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Bebauungsplan Nr. 160

Praambel

Der Markt Wolnzach beschlieRt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 160 ,,Kinder- und Therapiereitschule am Bahndamm*
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

A) Planzeichnung

B.) Festsetzungen durch Planzeichen
C.) Hinweise durch Planzeichen

D.) Festsetzungen durch Text

E.) Hinweise durch Text

F.) Verfahrensvermerke

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.

Gesonderter Teil der Begriindung:
Umweltbericht nach §2a BauGB ohne Eingriffsermittlung vom __.__.2024
(Landschaftsarchitekt Norbert Einddshofer, Scheyern)

Anlagen:
Geotechnischer Bericht vom 15.05.2024 (INGEOTEC)

Vorhabens- und ErschlieBungsplan vom 23.07.2024 (Eichenseher Ingenieure GmbH)
Vorhabens- und Betriebsbeschreibung vom 08.07.2024 (Frau Cornelia Schach)

1002

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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B.) Festsetzungen durch Planzeichen

1. Artderbaulichen Nutzung

11 S0 Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text

2. MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

2.1 0,6

2.2 2B.TH4135 Traufhohe baulicher Anlagen in Meter iber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baugrenzen

31  se—— Baugrenze

4, \Verkehrsflachen
41 4__\ Einfahrtsbereich

Sichtdreiecke der deutschen Bahn

42 ——

Andreaskreuz

974
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TH: 4135
FH: 416.5
0
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Nr. 7335-1245-903
Roéhrichte an der Wolnza
im Nordwesten von Wolnzach

984/21

-
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C.)

1

10.

11

Griinordnung, Pflanzgebot

5.1 Private Grundstticksflachen zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.6.1
52 @

Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art
heimische Baume oder an den Klimawandel angepasste
Baume 1. oder 2. Wuchsordnung

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.6.2

Sonstige Planzeichen

6] === Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
6.2 Offentliche Verkehrsflache
6.3 Private Verkehrsflache

Hinweise durch Planzeichen

28 4204 MaRlinie
zB. y Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter Giber Normalhohennull

480/1 Flurstiicksnummer

Gebaudevorschlag

@ )

bestehendes Gebaude
& I
S — Firstrichtung

Nutzungsschablone:

z.B.:
Art der baulichen Nutzung, .
Teilgebiet
Grundflachenzahl 0,6 l:ﬁgg — Trauf- und Firsthohe baulicher Anlagen
0 als Hochstmal in Meter
iber Normalhohennull
amtlich kartiertes Biotop mit Biotop-Nummer:
Nr. 7335-1245-003 Rohrichte an der Wolnzach im Nordwesten von Wolnzach
— vorhandene Einzelbaume, Feldgehdlze und Feldhecken
ool (schematische, lageunscharfe Darstellung)
nach Mdglichkeit zu erhalten
N Entfernung von vorhandenen Einzelbaumen (schematische, lageunscharfe
L Darstellung)

vorhandener Baum- und Gehdlzbestand auRerhalb des Plangebietes

F.) Verfahrensvermerke

1. DerMarkt Wolnzach hat in der Sitzung vom 04.05.2023 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (§ 13ai.V.m. § 13b BauGB) gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__.____ ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Diefrihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2024 hat in
der Zeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.

3. Diefriihzeitige Beteiligun% der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2024 hat in der

Zeitvom __.__.____his__.__.____stattgefunden.

4,  Zudem Entwurf des Bebauungs?lans inder Fassungvom __.__.____wurden die Behdrden und
sonstigen Ttgéigerl offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.____ bis
oo beteiligt.

5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.___

_wurde mit der BeFrUndung
gemal § 3 Abs. 2 BauGBinder Zeitvom __.__.____bis__.__.__

__offentlich ausgelegt.

6.  DerMarkt Wolnzach hat mit dem Beschluss des marktgemeinderatsvom __.__.____den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Wolnzach,

(Jens Machold, 1. Biirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss vom __.__.2024 wurde am — (?eméfé
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan und die Begriindung
werden seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten im Bauamt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten; iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Wolnzach,

(Jens Machold, 1. Biirgermeister)

Markt Wolnzach
Bebauungsplan Nr. 160

"Kinder- und Therapiereitschule
am Bahndamm"
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Ubersichtslageplan o. M.
(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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