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Bebauungsplan
Nr. 148
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Feuerwehrhaus und
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Umweltbezogene Stellungnahmen
aus der formlichen Beteiligung gemaf}
§ 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
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Brandschutzdienststelle

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Markt Wolnzach

Frau Verena Raith

Per Email
Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Pfaffenhofen a.d.lim,

15.09.2025

BV: Reithalle in Kénigsfeld, BBPL 148

O Stellungnahme zum Bauantrag (Art. 65, Abs 1, BayBO); Wiirdigung der Belange des abwehrenden
Brandschutzes

O PrafVBau, § 19 Aufgabenerledigung
Die Priufsachversténdigen fur Brandschutz bescheinigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der
Brandschutznachweise im Sinne des Art. 62 BayBO, soweit es sich um Sonderbauten (Art. 2 BayBO) handelt,
und bestétigen, dass das bescheinigte Brandschutzkonzept verwirklicht wurde (Art. 77, BayBO). Sie haben sich
bei der ortlichen Feuerwehr (6rtlicher Kommandant und Kreisbrandrat) Gber értliche Festlegungen, die
vorhandene Ausristung und die im Brandfall zur Verfligung stehenden Einsatzkrafte zu informieren; sie haben
die von den Feuerwehren zur Wahrung der Belange des Brandschutzes erhobenen Forderungen zu wirdigen.

X Anfrage Stellungnahme durch Kommune

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zum oben genannten Bauvorhaben. Wir bitten Sie nach
Prifung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes von Ihrer Seite berticksichtigt
wurden und um Ubersendung des Brandschutznachweises im PDF — Format.

Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebédude:

Sparkasse - Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgeb&ude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.lim AuRenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fuhrerscheinbehorde: Weitere Dienstgebdude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31 in Pfaffenhofen a.d.llm Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00* Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der AuRenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher



Ortliche Festlegungen:
Das Bauvorhaben liegt im Zusténdigkeitsbereich der Freiwilligen Feuerwehr Kénigsfeld

Vorhandene Ausriistung der Feuerwehr Kénigsfeld

Die Feuerwehr ist ausreichend ausgerustet Uja Xnein
Die Feuerwehr besitzt eine vierteilige Steckleiter Oja Xnein
Ein Hubrettungsgerat steht innerhalb der Hilfsfrist zur Verfiigung Oja Xnein

*Kompensation durch FF Fahlenbach*

Im Brandfall zur Verfligung stehende Einsatzkréfte und Einhaltung der Hilfsfrist

Aufgrund der Alarmplanung werden dem Meldebild entsprechend ausreichend Einsatzkrafte alarmiert.
Die ortlich zusténdige Feuerwehr ist tagesalarmsicher Oja Xnein
Die Hilfsfrist kann eingehalten werden Kja =~ Ohnein

*Kompensation durch FF Fahlenbach und AAO / EMK des Landkreises Pfaffenhofen*

Von den Feuerwehren zur Wahrung der Belange des Brandschutzes erhobene
Forderungen: ‘

4.1. Léschwasserversorgung

Es wird eine Léschwasserleistung von 1600 (96 m3h) fur die Dauer von mindestens 2 Stunden benétigt.
Diese kann durch das &ffentliche Hydranten Netz sowie Uber offene Gewdsser, Zisternen oder &hnlichem
sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
wird verwiesen. Wird der Léschwasserbedarf rein aus dem 6ffentlichen Hydranten Netz abgedeckt, ist die
Léschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestétigen.

Fur die Entnahme aus offenen Gewassern, Zisternen etc. ist eine Léschwasserentnahmestelle fiir die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflache ist gemaR der ,Richtlinie der
Flachen fir die Feuerwehr auszufiihren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfihrung der
Léschwasserversorgung ist mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Seite 2 von 2
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Bauleitplanung

Landratsamt Plaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffennofen

Markt Wolnzach

Marktplatz 1

85283 Wolnzach

thr Zeichen . fhre Nachnicht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,
32/6100 12.06.2023

Baugesetzbuch;

22. Anderung des Flachennutzungsplanes (Kénigsfeld — Feuerwehrhaus und Relthalle)
des Markt Wolnzach

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Markt Wolnzach mdchte am nordéstlichen Ortsrand von Konigsfeld die Entwicklung des
Feuerwehrhauses sowie die Errichtung einer Reithalle erméglichen und &ndert daher den
Flichennutzungsplan. Dabei wird die Hereinnahme der angeregten Hinweise sowie die
Darstellung der Ortsrandeingriinungen bereits auf der Flachennutzungsplanebene begrift. Fir
den Verfahrensschritt zu § 4 Abs. 2 BauGB wird noch Folgendes angeregt:

1. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in-allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen (vgl. u. a. § 5 BauGB, PlanzV, etc.).

Erlauterung:

Die Abwagung des Marktgememderates Wolnzach vom 24.01.2023 zu den planungsrechtlichen
Anforderungen wird zur Kenntnis genommen. Die Hereinnahme der angeregten Hinweise in die
gegensténdliche Fldchennutzungsplanénderung wird begrift,

Bezlglich der Darstellung des Feuerwehrhauses (z. B. als Flache fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr”
gemaR Punkt 4.1 der Anlage PlanZV) und der nun verwendeten Sondergebietsdarsteliung (z. B.
(6ffentliche) Grunflache z. B. als Spiel- und Bolzplatz darstellen) wird auf die Stellungnahme vom
19.01.2021 verwiesen.

Bankverbindung: OHnungs- und Servicezeiten: Dienstgebliude:

Sparkasse Mo, - Fr. 08:00 - 12:00 Uhr, Haupigebaude: Houptplatz 22
Pfafferhofen a.d.im nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhry, Fr. bis 14:00 Ury Varkehr, OPNV, Auglandarant, Porsonenstand,
BIG: BYLADEMIPAF Kfz-Zudassungs- und Fuhrerschainbeharde in Plaffenholen a ¢ im Vmemnram! Lebensmdlamae(wuchung Pattankofersiralie §
IBAN. DE73721516500000000331 Mo, - Fr. 08:00 - 12:30 Uhe* | Mo, - Mi.: 14:00 - 1600 Unr | Do . 14:00 - 17.00 Une™ Gesund! . Krankent
Aullensielie Nord Mo. - Fr.. 08:00 - 12.00 Uhr*, Mo. ~ Do.: 13.30 - 16.00 U™ Kreiseigener Tiafbau: Medevsmayerur ::lru'.‘.o 81

“Kiz-Zulassungsbendrde Annahmeschiuss jeweils 30 Minuten vorher Aufianstolie Nord: Donpusir 23, B5088 Vohburg

a.d.llm



Seite 2

2. Die Begriindung gemiR § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist noch nicht ausreichend.

Erlauteruna:

Die Abwagung des Marktgemeinderates Wolnzach vom 24.01.2023 zur Begrindung wird zur
Kenntnis genommen. Die Ergénzung der Angaben zur Raumordnung sowie die Ergénzung der Liste
der Quellen werden begruft.

Im vorliegenden Umweltbericht sind unter Kapitel 1.2 ausschlieBlich die Fachgesetze und
Fachpline aufgefihrt. Wie diese Fachgesetze Berlicksichtigung finden, wird bisher in der Planung
nicht explizit aufgefuhrt. Zur Erlangung der Rechtssicherheit und zur Ber(icksichtigung der Inhalte
der Anlage 1 zum BauGB in den Unterlagen wird angeregt, die fur die Planung bedeutsamen
Fachgesetze (wie z. B. BauGB, BNatSchG, BImSchG, WHG, BBodSchG, etc.) bzw.
Verwaltungsvorschriften (wie z, B. TA Larm, TA Luft, etc.) z. B. aufzulisten und die zugehdrigen
Ziele der Gesetze sowie die jeweils zu beriicksichtigenden Vorgaben in Bezug auf die
gegenstandliche Planung dabei - ggf. tabellarisch — aufzufihren.

Redaktionelle Anregggqen:

Planzeichnung
» Es wird angeregt, zur AnstoBwirkung fur die Offentlichkeit auf dem Planwerk einen
Ubersichtsplan zu ergénzen.

Sonstiges .
e Es wird - u. a. zur Vermeidung von rechtlichen Konsequenzen bei unrechtmafiger
Verdffentlichung (z. B. tber das Internet) — angeregt, auf der Planzeichnung die Quelle (z. B.
Markt Wolnzach und Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen {Urheberschutz).

Die redaktionellen Anregungen-sind als Hinweise fur die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedurfen u. E. keiner Behandiung im Gemeinderat.

1 Dabei gehies im Umweltbericht u. a. um .... eine Reflektion (.Kontrolle*) und Auiendarsteiiung {information der Offentlichkeit’) der relevanien Rechts- und
Planungsgrundlagen mit Umwelirelevanz im konkreten Planungstall* (EZBK/Kraulzberger, 112, EL Januar 2014, BauBB § 2 Rn. 157 - 20%).
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Untere Denkmalschutzbehdrde

A.d.llm

‘Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1461 | 85284 Plaffenhofen

Uber die

Geschéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt
Pfaffenhofen a.d. lim

an den

Markt Wolnzach

Markiplatz 1 -

85283 Wolnzach

ihr Zeichen ‘ thre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angaben) Pfaffenhofen a.d.iim,

301324 17.05.2023

Volizug der Baugesetze;
22. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Kénigsfeld — Feuerwehrhaus und Reithalle"
des Marktes Wolnzach

Beurteilung aus denkmalrechtlicher Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Uberplante Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu kartierten Bodendenkmalern.
Das BLfD ist zu beteiligen.

Auterdem befindet sich in unmittelbarer Néhe folgendes Baudenkmal:

Baudenkmal | D NATATE R SRS

_ Akennummer  D1-86-16263 el i
Adresse A SchmadelstraBe 35 -
Bezelchnung B ) ‘ JEE— ﬂ
Funktion ’ 'T-WVWSEhuigebaude syn Schule syn Schu!lﬁa—ixé T
T TEhem. Schulhaus, zweigeschossiger Flachwalmdachba h;

Kurzbeschreibung rmlt Mezzaningeschoss, flachem Mittelrisalit, |
Drelecksglebel und Fassadengliederung, Ende 19. Jh. . |

Die Sichtbeziehung zum Schulgebéude kénnte durch die vorliegende Planung beeintrachtigt werden.
Das BLfD ist zu beteiligen.

Bankverbindung: nungs- und Servicezeiten: Dienstgebiiude:

$parkasse Mo, - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Hauplgebaude: Hauptplawz 22

Pfaffenhofen a.d.im . nach Terminverainbarung bis 18.00 Uhr, Fr. bls 14.00 Uhr Varkety, OPNV, Ausldndsrami, Personenstand,

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehdrde in Pfaffenhofen a.d.llm Veterinrami, Lebensmitisliberwechung: Petrenkaferstraie &
IBAN: DE73721516500000000331 Mo, - Fr. 08:00~ 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 18:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundhsitsamt: Krankenhausstralie 70

Aultenstefle Nord Mo, - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Ma. - Do.: 13.30 - 16:00 Uhr" Kreiseigener Tiefoau: Niederscheyerer Stralle 61
*Kiz-Zulassungsbehtrde Annehmeschluss jewails 30 Minuten vorher Aufienstelle Nord Donaustr, 23, B5088 Vohburg
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Immissionsschutztechnik

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.im | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Markt Wolnzach
85283 Wolnzach : R
/,
it /
" Ibr Zeichen , Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,
15.05.2023 , 26.06.2023
Markt Wolnzach:

Bebauungsplan Nr. 148 ,,Kénigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle“

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB:
Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick Flur Nr. 342 und Teilbereiche der Flur Nr. 316/17, Flur Nr. 11
und Flur Nr. 316, jeweils Gemarkung Kdnigsfeld.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geéndert (22. Anderung).

Statt des in der 1. Beteiligung festgesetzten Dorfgebietes wird im Bebauungsplan nunmehr ein
Sondergebiet ,Reit- und Sportanlagen mit Feuerwehrgeratehaus und Dorfheim*® festgesetzt.
Im Westen der Halle ist in der Planzeichnung ein vorhandener Reitplatz eingetragen. -
Sudlich. der Halle wird eine offentliche Grinflache fur Sport- und Spielanlagen festgesetzt. |

m Sudosten der Halle, nérdlich der Zufahrt sind 9 Pkw-Stellplatze vorgesehen.

Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zugelassen: Reithalle, Reitanlage ohne Uberdachung,
landwirtschaftliche Nebengeb&ude, Feuerwehrgeratehaus, Dorfheim und Grinflachen fur Sport- und
Spielanlagen.

Unter C.2.09 wurde folgender Hinweis aufgenommen:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 221060/2 vom 06.08.2021 des
Ingenieurbiiros Greiner wurde die Vertraglichkeit der geréuschrelevanten Nutzungen innerhalb des
Plangebietes (Reithalle, Vereine, Feuerwehr, Spiel- und Bolzplatz) in Bezug auf die umliegende
schutzbedirftige Wohnbebauung entsprechend den einschlagigen Anforderungen der TA Larm und der
18. BImSchV nachgewiesen.

Die Festsetzung B.2.5 ,Immissionsschutzrechtliche Vorgaben" mit zeitlicher Begrenzung von
Veranstaltungen der 1. Beteiligung wurde nicht lbernommen.

Im Planungsgebiet befindet sich das Feuerwehrgeratehaus sowie eine &ffentliche Sport- und
Spielflache, einige landwirtschaftliche Nebengebaude und ein nicht tberdachter Reitplatz. Darliber

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebaude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr,- Hauptgebéaude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Flihrerscheinbehorde in Piaffenhofen a.d.lim Weitere Dienstgebadude : www,landkreis-i faffenhefen.de

IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.; 14:00 - 17:00 Uhr™
AuRenstelle Nord Mo. - Fr.: 0800 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr*
*Kfz-Zulassungsbehdrde Annahmeschluss 1eW8||S 30 Minuten vorher



hinaus-ist das Grundstiick frei von Bebauung. Die bestehenden Gebéaude bleiben erhalten. Der Sport-
und Spielplatz wird saniert (Begrindung: S. 4).

Aufgrund der in 0.g. schalltechnischer Untersuchung festgestelliten Uberschreitung des
Spitzenpegelkriteriums des 6stlichsten Pkw-Stellplatzes (Vereinsnutzung) ist eine Nutzung dieses
Stellplatzes nach 22.00 Uhr nicht zul&ssig. .

Dies wird im Baugenehmigungsverfahren fur die Reithalle mit Vereinsnutzung-zusétzlich zu den in 0.g.
-schalltechnischen Untersuchung genannten MaRRnahmen (S. 17) entsprechend beauflagt.

. Sofern Baurecht auf der Teilflache des Grundstiicks Flur Nr. 316, Gemarkung Konigsfeld, direkt westlich
an das Plangebiet angrenzend, 6stlich der Hauserbauerstralle besteht, ist 0.g. schalitechnische
Untersuchung entsprechend anzupassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der 3. Absatz unter Tabelle 1 der schalltechnischen Untersuchung (S.
7) redaktionell zu andern ist.

Aus Sicht der Immissionsschutz-Technik bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 148
,Konigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle" des Marktes Wolnzach.

Die Geschaéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt Pfaffenhofen erhélt einen Abdruck dieser
Stellungnahme.

Pfaffenhofen a. d. llm, den 26.06.2023
Landratsamt
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Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt

WWA Ingolstadt - Postfach 21 10 42 - 85025 Ingolstadt

Markt Wolnzach
Postfach 12 09
85280 Wolnzaph

Datum
22.06.2023

22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 148 "Ké-
nigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle" des Marktes Wolnzach

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger &ffentlicher Belange am
Verfahren geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu 0.g. Anderung des Bebauungsplans
sowie des Flachennutzungsplans als Trager 6ffentlicher Belange Stellung.

1.  Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten _
Unsere Stellungnahme vom 18.12.2020 (Az. 3-4622-PAF-20435/2020) ist weiterhin
zu beachten.

Zwischenzeitlich wurde im Jahr 2021 eine Baugrunduntersuchung zum Nachweis
der Sickerfahigkeit der anstehenden Béden durchgefiihrt, die bei der vorherigen Be-
teiligung noch nicht vorlag. Hierfiir w;;rden zwei Kleinbohrungen bis 5 m Tiefe abge-
teuft. Grundwasser wurde am Stichtag bei 0,73 m u. GOK (391,03 ml. NHN) bzw.
0,86 m u. GOK (391,28 m t.NHN) angetroffen.

Aus den Bohrungen wurden 4 Bodenproben enthommen und zu einer Oberboden-

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 poststelle@wwa-in.bayern.de
85049 Ingolstadt +49 841 3705-208 www.wwa-in.bayern.de




«Du
mischprobe zusammengefasst. Analysenergebnisse aus entnommenen Bodenproben liegen

uns nicht vor.,

Im nordwestlichen Grundstiicksbereich ist eine Aufflllung vorgesehen. Hierzu empfehlen wir
nur schadstofffreien Erdaushub ohne Fremdanteile (Z0-Material) zu verwenden. Auffillungen
sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Auflagen werden dann im Zuge des Baurechtsverfah-

fens festgesetzt.

Sollten sie planen Recycling-Material einzubauen beachten sie bitte, dass zum 01.08.2023
die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft tritt, die dann hinsichtlich des Einbaus von minerali-
schen Ersatzbaustoffen zu beachten ist.

Laut einer Infoveranstaltung des Landesamts fir Umwelt Anfang April 2023 gibt es leider
keine Ubergangsregelung in der beide Regelungen (also der bisherige RC-Leitfaden und die
Ersatzbaustoffverordnung) glltig wéren.

2. Abwasserbeseitigung

Wie oben beschrieben wurde eine Baugrunduntersuchung zum Nachweis der ausreichenden
Versickerungsfahigkeit durchgefihrt. Aus den Unterlagen geht allerdings nicht hervor wie
hoch der mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW) ist, der fir Versickerungsaniagen
heranzuziehen ist, sondern nur wie hoch die Grundwasserstédnde am Stichtag waren. Aller-
dings soll das Gelénde soweit aufgefullt werden, dass die geplante Muldensohle auf einer
Hohe von 392,50 m U. NHN liegen soll. Dadurch dirfte gewahrleistet sein, dass der ausrei-
chende Grundwasserflurabstand von 1m zum mittleren héchsten Grundwasserstand gewéhr-
leistet ist.

Der Punkt ,Ver- und Entsorgung” (B.2.22) der Festsetzungen durch Text trifft jedoch so nicht
zu und ist daher wie folgt zu aktualisieren.

Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist breitflachig (ber die geplan-
te Mulde zu versickern. Hierflr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die wasser-
rechtlichen Antragsunteriagen sind beim Landratsamt Pfaffenhofen so rechtzeitig vorzule-
gen, dass vor der geplanten Einleitung das wasserrechtliche Verfahren durchgefuhrt werden
kann. Die Planunterlagen sind gema WPBV (Verordnung (ber Plane und Beilagen in was-
serrechtlichen Verfahren) vorzulegen. AuBerdem ist das Arbei’isblatt DWA-A 138 (Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt
DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zu m Umgang mit Regenwasser), in den jeweils ak-
tuellen Versionen zu bericksichtigen.



= 3=
3: Zusammenfassung

Bei Beachtung unseres Schreibens bestehen keine grundsatzlichen Bedenken hinsichtlich
der Aufstellung des Bebauungsplans bzw. Anderung des Flachennutzungsplans.

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhéit einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen



LABBE & PARTNER
Partnerschaftsgesellschaft mbB

\.....L2bbe & Partner mbB _ Postfach 1009 63 - 80083 Munchen

Markt Wolnzach
Marktplatz 1 ‘
85283 Wolnzach ‘ ™
vorab zusétzlich per Telefax: o
08442 / 65-629
08442/ 65-34

Datbm:
14.06.2023

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Kénigsfeld - Feuerwehr-
haus und Reithalle®;
hier: Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit kommen wir zurlick auf unsere Vertretungsanzeige
ebst Einwendungen vom 28.01.2021.

Namens und im Auftrag unserer Mandanten erheben wir gegen den derzeit

dffentlich ausliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Konigsfeld —
Feuerwehrhaus und Reithalle” folgende

Einwidnde:

HypoVereinsbank IBAN: DE19 7002 0270 5803 9220 49

Labbé & Partner mbB
Rechtsanwilte

Sitz Minchen

AG Miinchen PR 861

Rechtsanwilte

Walter Labbé
Moritz Mdrz

Anton Wald

Ludwig O, Seitz

Dr. Johann Neumeier
Herbert Kaltenegger
Dr. Wolfgany Leilner
Thomas Wille
Kerstin Feiler

Dr. Patrick Buhring
Dr. Werner Pauker
Gerhard Schmid
Sebastian Heidorn
Sabrina Belhomme
Veronika Temme

Marie-Therese Goldmann

Dr. Clermmens Demmer
Maximilian Forster
Anna-Katharina Gotz
Andreas Konigbauer
Veronika Moser
Valentin Schungel
Michael Fromm

in Zusammenarbeit mit:
Sachverstindiger

Karl Oberhauser

Theatinerstralle 33
80333 Munchen

www.rae-labbe.de



Vorbemerkung:

Unsere Mandanten sind Eigentiimer des unmittelbar stidgstlich an das Bebauungsplangebiet

angrenzenden Grundstiick SR 0 s e Crundstlck

ist mit einem von unseren Mandanten bewohnten Wohnhaus bebaut —

- bebaut.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen entgegen der Begriindung des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes (vgl. Ziff. 1.1.) nicht nur die baurechtlichen Vorausset-
zungen zur ,baulichen und gestalterischen Optimierung des Feuerwehrgrundstiicks’ ein-
schlieRlich eines Bolzplatzes und einer ,Reitanlage” geschaffen werden. Tatsédchlich ergibt
sich aus den ausliegenden Bebauungsplanunterlagen, dass im Bereich des groflen Baurau-
mes Raumlichkeiten fiir ein ,Dorfheim® (wohl u.a. Veranstaltungs- und Bewirtschaftungsfla-

che) zugelassen werden sollen.

Das Bebauungsplangebiet wird daher einen erheblicheh An- und Abfahrtsverkehr ausldsen,
der vollstandig (iber die neu zu schaffende 6ffentliche Verkehrsfliche abgewickelt werden
soll, die unmittelbar nérdlich am Grundstiick unserer Mandantschaft vorbeifiihrt. Darlber hin-
aus ist im naheren Umfeld des Bebauungsplangebiets, insbesondere am Wohnanwesen un-
serer Mandantschaft, mit der Entstehung schédlicher Umwelteinwirkungen in Form von

Larmemissionen zu rechnen.

Die beabsichtigte Planung wird daher seitens unserer Mandantschaft entschieden abgelehnt.
Solite der Markt Wolnzach daran unverindert festhalten wird die Erhebung eines Antrags auf
Normenkontrolle gegen den Bebauungsplan und die Erhebung von Anfechtungsklagen ge-

gen Baugenehmigungen unumgénglich sein.

Zu den teilweise erheblichen Defiziten und Rechtsfehlern, an denen die derzeitige Planung

leidet, weisen wir im Einzelnen - ohne Anspruch auf Vollstandigkeit - auf Folgendes hin:



1,

Die beabsichtigte Ausweisung eines ,Sondergebiets Reit- und Sportanlage mit Feuerwehrge-
rétehaus und Dorfheim" (vgl. B.1.01), in dem ,Reithalle, Reitanlage ohne Uberdachung, land-
wirtschaftliche Nebengebéude, Feuerwehrgerétehaus, Dorfheim und Griinfldchen fiir Sport-
und Spielanlagen" (vg|'. B.2.2.) zuldssig sein sollen, ist nicht méglich und verstoft gegen § 11
Abs. 1 und 2 BauNVO.

Nach § 11 BauNVO kénnen sonstige Sondergebiete nur dargestellt und festgesetzt werden,
wenn sie sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheiden. Aufder-
dem ist die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets anzugeben/festzusetzen. Vorlie-
gend soll innerhalb des Bebauungsplangebiets eine sehr diffuse Mischung verschiedenar-
tigster Nutzungen, die in keinem funktionalen Zusammenhang stehen, fur zuldssig erklart
werden. Derartige Sondergebiete sind nicht zuléssig (vgl. dazu etwa oVvG Luneburg, Urteil
vom 26.03.2014, Az.: 1 KN 1/12, juris; Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetz-
buch, Werkstand 148 EL, Oktober 2022, § 11 BauNVO, Rn. 27).

2

Nach wie vor unwirksam, weil teilweise nicht umsetzbar, widersprichlich und daher rechts-
fehlerhaft sind auch die geplanten Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung. Dazu nur

ein Beispiel:

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von nicht mehr 0,30, sondern 0,50. Die der
Gemeinde vorschwebende Bebauung im Bebauungsplangebiet wird diese GRZ aber deutlich
iiberschreiten. Zu dem fiir die Ermittlung der GRZ mafgebendem Bauland i.5.d. §19
BauNVO zahlen namlich die festgesetzten Grinflachen bekanntermafien gerade nicht.

3.

AuRerst unbefriedigend ist auch das volisténdige Fehlen von First- oder Wandhohenfestset-
zungen. Nunmehr sind pauschal maximal 2 Voligeschosse zugelassen. Dies kann zur Ent-
stehung sehr hdher Gebdude und entsprechend grofier Kubaturen am Ortsrand flihren. Nur

zwei Beispiele: Nirgends ist ausgeschlossen, welche Geschosshohe ausgeflihrt werden darf.



Auch ist nicht ausgeschlossen, ob nicht die (in der Vorstellung der Gemeinderate vermutlich

eingeschossige Reithalle) zweigeschossig errichtet wird.

4.

Ebenfalls ist sich die Gemeinde offenbar nicht dariiber im Klaren, dass der Entwurf des Be-
bauungsplans keinesfalls nur die Errichtung derjenigen Geb&ude/Nutzungen zuldsst, die ihr
aktuell vorschweben und welche etwa in der schalitechnischen Untersuchung des Ingenieur-

biiros Greiner vom 06.08.2021 untersucht wurden.

Tatsichlich ldsst der Bebauungsplan entgegen dem von den Gutachtern zugrunde gelegten
Nutzungsmix/Betriebsablauf im Bebauungsplangebiet auch andere Szenarien/Entwicklungen
zu:

So kénnte etwa statt dem begutachteten Dorfheim im Bereich Ostlich des grofRen Bauraumes
in diesem ausschlieRlich ein Dorfheim oder ein sehr viel groRerer Veranstaltungs- und Be-
wirtschaftungsbereich entstehen. Auch ist véllig unklar, was eigentlich ein Dorfheim ist und
ob nur die Nutzungen dort stattfinden, die die Gutachter begutachtet haben. Weiter ist unge-.
wiss, ob - wie im Gutachten unterstellt und ohnehin bei einer derartigen Nutzung lebens-
fremd - tatsachlich nach 22 Uhr keine Nutzungen mehr stattfinden. Jeder, der am dorflichen
Vereinsleben teilnimmt, weif, dass dies nicht praktikabel ist. Ebenfalls nicht der Realitét ent-
sprechend ist der gutachterliche Ansatz, wonach Veranstaltungen nur im Gebé&udeinneren
stattfinden. Dem Markt diirfte bekannt sein, dass etwa im Bereich des bestehenden Feuer-
wehrgeratehauses regelméanig im AuRenbereich an der Grundstiickgrenze zu unserer Man-
dantschaft Feiern/Zusammenkiinfte mit Musik stattfinden, die ,biergartenéhnlich® sind. Zu-
letzt etwa am 27.05.2023 (WeiRbierfest der Freiwilligen Feuerwehr).

Der Entwurf des Bebauungsplanes verstdit daher nach wie vor gegen das Gebot der Kon-
fliktbewsltigung und dem von der Rechtsprechung vor allem im Zusammenhang mit dem vor-
beugenden Immissionsschutz (vgl. auch § 50 BImSchG) entwickelten Trennungsgrundsatz,
also dem Grundsatz einer angemessenen raumlichen Trennung sich sonst beeintrachtigen-
der Nutzungen (vgl. BVerwG, Urt. v. 05.07.1974, IV C 50.72 — BVerwGE 45.309). Darliber
hinaus zeichnet sich insoweit auch ein erheblicher Abwégungsfehler ab, ja sogar ein voll-

standiger Abwagungsausfall. Der Trennungsgrundsatz wird ignoriert, weil die Planung zwar



die Voraussetzungen dafiir schafft, dass unmittelbar an vorhandener Wohnbebauung im Os-
ten und Westen des Bebauungsplangebiets erheblich emittierende Nutzungen (Larm/Geri-
che) realisiert werden kénnen, ohne jedoch durch angemessene Abstands- und Pufferfla-
chen, wirksame Immissionsfestsetzungen und Sachversténdigengutachten, die die Reich-~
weite der zugelassenen Nutzungen beriicksichtigen, der Nachweis erbracht wird, dass es
nicht zur Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen an den néchstgelegenen Immission-

sorten kommt.

5.

Nach wie vor defizitar ist die Planung auch hinsichtlich der Abwicklung der von ihr ausgelos-

ten Verkehrsstrome.

Obwohl das zugelassene Nutzungsspekirum (vgl. dazu oben) ein erhebliches Fahrzeugauf-
kommen erwarten 1dsst und die neue Verkehrsflache auch der Erschlieung eines Feuer-
wehrgeratehauses und des Dorfheimes dient, ist die ZufahrtsstralRe mit teilweise nur 4,0 m
viel so schmal. Begegnungsverkehr ist nach den hierfiir anerkannten Regelwerken nicht
mdoglich. Hinzu kommt, dass auch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und Miilifahrzeuge diese
StraRe frequentieren missen und auch in der Neuplanung ausreichende Wendemdglichkei-
ten fehlen. Die Hinweise in der Begriindung, wonach die Reithalle Uber die Nordseite ange-
fahren werden kann und ansonsten kein Mll anfallt, ist falsch. Erstens ist nicht sicherge-
stellt, dass eine Reithalle iberhaupt realisiert und im Dorfheim kein Mull anfallt. Zweitens ist
die alternative Anfahrbarkeit nicht dauerhaft sichergestellt. Auch der Einmindungsbereich
der neuen Strafe in die stark frequentierte Schmédelstralte ist problematisch und wird eine
erhebliche Verkehrsgefahrdung mit sich bringen. Sichtdreiecke, die im Ubrigen zusétzliche
Belastungen/Einschréankungen in Form von u.a. Héhenbeschrankungen flr Hecken, Zaune
etc. auf den Grundstiicken beidseits der Stralke bedeuten wiirden, fehlen bislang, werden
aber vermutlich seitens der Sicherheitsbehdrden im weiteren Verfahren eingefordert.

All dies spricht dafir, die Planung erheblich zu modifizieren und die Zufahrt flr das Bebau-
ungsplangebiet nach Norden zu verlegen. In diesem Falle kénnte auch die ohnehin viel zu
geringe Anzahl an Stellpldtzen fur die diversen und besuchertrachtigen Veranstaltungsnut-
zungen erhdht und sinnvoll mit groRerem Abstand zur Wohnbebauung situiert werden.



6. .
Zudem ist die bisherige Planung auch als ricksichtslos beziiglich des Umgangs mit dem im
Eigentum unserer Mandantschaft stehenden Einzelbaudenkmal (ehem. Schulhaus, D-1-86-

162-63) anzusehen.

Die Zulassung von baulichen Anlagen im Nahbereich von Einzelbaudenkmalern ist nur nach
Erteilung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis mdglich (vgl. Art. 6 DSchG). Eine solche kann
allerdings nur erteilt werden, wenn nicht gewichtige Griinde des Denkmalschutzes dagegen-
sprechen. Angesichts der erheblichen Dimensionen der im grofen Bauraum zugelassenen
Baukorper mit 2 Vollgeschossen ohne First- und Wandhodhenbeschréankung und des Umstan-
des, dass die Entstehung einer Reithalle der Bebauungsplan nicht sicherstellt, bestehen

denkmalfachliche Bedenken.

7.

Zusammenfassend leidet der Bebauungsplanentwurf daher immer noch an einer Vielzahl an
gravierenden Rechtsméngeln, die zu seiner Aufhebung in einem Normenkontrollverfahren

fihren werden.

Auch wenn ganz offenbar die Umsetzung der Planung zwischen dem Markt und dem be-
troffenen Landwirt bereits vereinbart ist, sollte nicht vergessen werden, dass es sich bel ei-
nem Bebauungsplan um einen Rechtsplan handelt, der u.a. an zahireichen gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung zu messen ist.

Die bislang vom Markt praktizierte Vorgehensweise ist davon gepragt, dass die Abwéagung
sich auf das Bebauungs- und Nutzungskonzept verengt, dass dem Markt aktuell vorschwebt.

Dabei wird aber vergessen, dass der Bebauungsplan auch ganz andere Bebauungs- und



Nutzungskonzepte zulésst. Dies - etwa beim Immissionsschutz - auf3en vor zu lassen und

nicht in Betracht zu ziehen ist ein klassischer Fehler der Bauleitplanung.

Mit freundlichen Griien
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Bauleitplanung

Landratsamt Plaffenhofen a d.iim | Postfach 1451 | 85284 Praffenhofen

Markt Wolnzach

Marktplatz 1

85283 Wolnzach

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vorn Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.llm,
32/6102 12.06.2023

Baugesetzbuch;

Bebauungsplan Nr. 148 , Kénigsfeld —~ Feuerwehrhaus und Reithalle®, des Marktes
Wolnzach

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Der Markt Wolnzach méchte am norddstlichen Ortsrand von Konigsfeld die Entwicklung des
Feuerwehrhauses sowie die Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes durch Errichtung
einer Reithalle erméglichen. Der gegenstindliche Bebauungsplan hierzu liegt nun geman § 4
Abs. 2 BauGB den Trigern &ffentlicher Belange und den Beh&rden zur Stellungnahme vor. Die
Fachstelle Bauleitplanung regt dazu noch Folgendes an:

1. GemiR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1 Satz 4 BayVerf sind die
Belange der Baukultur zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten sowie gemiR Art 3 Abs. 2 BayVerf die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen.
Dabei ist die Eigenstéindigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine gute
Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll
geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B 1l 1.5 (Z)).

Erlduterung;

Die Abwégung des Marktgemeinderates Wolnzach vom 24.01.2023 zur Baukultur und zur
ErschlieBung wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung der roten bzw. rotbraunen Dachfarbe
unter Punkt B. 2.5 wird begriifit.

Die Abwégung zur Anordnung und Dimension von ErschlieBungsstrafen, Wegen und Stellpldtzen
u. a. fur Gespanne, Anhénger, Léschfahrzeuge und Schleppradien wird zur Kenntnis genommen.
Die Ausfiihrungen dazu sind nachvollziehbar. Auf die Anregungen zur Erschlieung (Nr. 5 unten)
wird diesbeztglich verwiesen.

Bankverbindung: Offungs- uad Servicezeiten: Dienstgebdude:
Sparkasse Mo - Fr. 08.00 - 12:00 Uhr, . Hauptgebaude: Hauplplatz 22
Pleffenhofan a o km nach Termmvereinbarung ms 18:00 Uhr, Fr bis 14:00 Uhr Verkahr, OPNV, Ausléndesamt. Parsonanstand,
BIC: BYLADEMIPAF Kiz-Zulassungs- und Flirverscheinbeniords in Plaffenholen a.d.lim Velennaramt, Lebansmiltelubarwachung' Petienkoferstrade 5§
IBAN DEZ3721618500000000331 Mo - Fr.. 0800 - 12:30 Uhr” { Mo. - M) 1400 - 16 00 Unr” | Do : 14.00 - 17.00 Uhr* Gesundheitsamt: Krankenhausstralle 70
Autionstelie Nord Mo - Fr: 08:00 ~ 12:00 Uhr®, Mo. - Do, 13.3Q - 16:00 Uhr* Kreisengener Tisfbau: Nisderacheysrer Strafie 61

“Kfz-Zutassungsbaehorde Annahmeschiugs rewails 30 Minuten vorher Aufianstelle Nord' Danaustr. 23, 85088 Vohbung
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2. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewdhrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvoliziehbar darstelien. Aus den
Planunterlagen solien sich die Gelindeh&hen ergeben {vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gemaR § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlauterung:
Die Fachstelle nimmt die Abwagung der Marktgemeinde Wolnzach vom 24.01.2023 zu den

Geléndeschnitten zur Kenntnis. Die Ergénzung des Schemaschnittes wird grundsétzlich begriif3t. Es
wird jedoch angeregt, diesen u. a. mit Hhenangaben zur Rechtssicherheit als Festsetzung zu
treffen.

Unter Punkt B.2.3 werden Festsetzungen zu Hohen getroffen.! Es kann in den Planunterlagen kein
genauer Bezugspunkt erkannt werden. Daher wird angeregt, zur Eindeutigkeit und Klarheit

z. B. die Oberkante Fertigfuboden in Bezug zur Straenhdhe festzusetzen und einen
Hohenbezugspunkt in Metern Gber NN - z, B, an der benachbarten Hofzufahrt an der
Hauserbauerstralle — eindeutig festzusetzen, -

Die Bedeutung des eingestrichelten Gebaudes im Schemaschnitt ist derzeit noch ungeklirt und
daher in den Hinweisen zu erldutern.

AuRerdem sind gemdan Punkt B.2.10 Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu einer Héhe von 1,50
m zuldssig. In diesem Zusammenhang wird angeregt, zur Rechtssicherheit z. B. den Bezug
(Bestandsgelande, geplantes Gelénde, 0.4.) eindeutig festzusetzen.

3. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen (vgl. u. a.'§ 9 BauGB, PlanZV, etc.).

Erlduterung;
Die Abwagung des Marktgemeinderates Wolnzach vom 24.01.2023 zu den planungsrechtlichen

Anforderungen wird zur Kénntnis genommen. Die korrigierten Festsetzungen’,Sondergebiet” (SO)
statt ,Dorfgebiet’ (MD) sowie ,6ffentliche Grinflache fur Sport- und Spielanlagen”, die Anderung zu
Punkt B.2.14 (ehemals Punkt B. 2.17) zur Regenwasserbewirtschaftung, die Verschiebung des
Textes zu Gestaltungs- und PflegemaBnahmen (C.2), die Herausnahme der zeitlichen
Festsetzungen, die Erweiterung der RiickstoRflachen an der StichstraBe und die Anderung der
Festsetzungen zur Grundflichenzahl werden begriRt.

Gemalk Punkt B.2.24 ist es Ziel, eine Genehmigungsfreisteliung nach Art. 58 BayBO
auszuschlieken und ein Genehmigungsverfahren durchzufUhren. Zwar kann die Gemeinde durch
értliche Bauvorschrift im Sinn des Art. 81 Abs. 2 die Anwendung dieser Vorschrift auf bestimmte
handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben nach Art 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO ausschlieRen.

Es wire hierbei jedoch zu prifen, ob es sich dabei auch um derartige Bauvorhaben handelt.

st dies nicht der Fall, so kdnnte die Gemeinde z. B. sich dafiir entscheiden, ggf. und z. B. Art 58
Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 anzuwenden.

1 .Die Wandhone ist aul 6 00 m begrenzl Die Wandhdhe ist traufser.g vom OK Fertigluibodan des Erdgeschosses tis zum Schnitipurkt der Aufteniante Aultenwand mit der

Overkanla Dachhaut zd messan
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Im vorliegenden Umweltbericht sind unter Kapitel 1.2 ausschlieBlich die Fachgesetze und
Fachplane aufgefihrt. Wie diese Fachgesetze Beriicksichtigung finden, wird bisher in der Planung
nicht explizit aufgefuhrt.2 Zur Erlangung der Rechtssicherheit und zur Berlcksichtigung der Inhalte
der Anlage 1 zum BauGB in den Unterlagen wird angeregt, die flir die Planung bedeutsamen
Fachgesetze (wie z. B. BauGB, BNatSchG, BImSchG, WHG, BBodSchG, efc.) bzw.
Verwaltungsvorschriften (wie z. B. TA L&rm, TA Luft, etc.) z. B. aufzulisten und die zugehdrigen
Ziele der Gesetze sowie die jeweils zu ber(icksichtigenden Vorgaben in Bezug auf die
gegenstandliche Planung dabei — ggf. tabellarisch ~ aufzufihren.

4. Die Nutzung erneuerbarer Energien, die sparsame und effiziente Nutzung von Energien sowie
die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen zu beriicksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB).

Erlduterung:
Die Abwagung des Marktgemeinderates Wolnzach vom 24.01.2023 zu Klimaschutz und

Klimaanpassung wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen unter Punkt B.2.5 zur Festsetzung heller Fassaden und unter Punkt 2.8 zu
Solarenergieaniagen und Sonnenkollektoren auf Déchern werden begriift sowie auch die
Baumpflanzungen zur Verschattung.

Zwar sind gemaf Punkt B.2.12 Wege- und Platzflachen sowie Reitsportfldchen in
wasserdurchiéssiger Bauweise ... zuldssig.” Es wird dazu angeregt, fUr Steliplatzanlagen z. B.
versickerungsfahige Oberflichen wie Rasengittersteine, etc. eindeutig festzusetzen, z. B.
folgendermafen: ,Die Oberflachen von Stellplatzanlagen, Wegen und Platz- sowie Reitsportfldchen
sind versickerungsfahig auszufiihren,” :

§. Ein Vorhaben ist planungsrechtlich nur zuldssig, wenn die ErschlieBung gesichert ist (vgl. §
30 Abs. 1 BauGB).

Erlduterung: -

Ein Vorhaben ist planungsrechtlich nur zuléssig, wenn die ErschlieBung gesichert ist (vgl. § 30 Abs.
1 BauGB). In der Abwagung vom 24.01.2023 zu Punkt 1 der Stellungnahme der Fachstelle
Bauleitplanung und in der Begriindung wird erlautert, dass die Erschlielung der Reithalle Uber die
Hofstelle Kirchenweg 18 sowie die rickwartige Hofzufahrt an der Hauserbauerstrale, die
ErschlieRung der Vereinsrdume Uber die neu zu schaffende Zufahrt erfolgen wird. Zwar bestehen
dort bereits (informelle) Wegeverbindungen. Sie liegen jedoch auf Flurstiicksteilen, welche nicht Teil
des gegensténdlichen Bebauungsplanentwurfes sind.

Da in der gegensténdlichen Planung die Grundstuicke z. B. jederzeit geteilt und dabei auch an
unterschiedliche Eigentiimer verauRert werden kénnten, ist die notwendige Anbindung samtlicher
Grundstlicke im Umgriff des Bebauungsplanes an eine &ffentliche ErschlieBung noch nicht eindeutig
gesichert. Dies ist jedoch fiir samtliche Grundstiicke sicherzustellen, z. B. durch Festsetzung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrégers oder
eines beschrankten Personenkreises geman § 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB bis an &ffentliche Strallen.

Redaktionelie Anregungen:

Planzeichnung

. gs wird angeregt, zur AnstoRwirkung fur die Offentlichkeit auf dem Planwerk einen
. Ubersichtsplan zu ergénzen.

2 N . : .
Dabei geht es im UmweRbericht u. a. um ,... eine Reftektion (,Kontrolle*) und Auendarstellung (Information der Offentlichkeit’) der relevanten Rechts- und
Planungsgrundlagen mit Umweltrelevanz im konkraten Planungsfall’ (EZBK/Krautzberger, 112, EL Januar 2014, BauGB § 2 Rn, 187 - 201).
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Begriindung

o In Kapitel 1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung musste es in Satz 3 wohl ,... Voraussetzungen
zur Errichtung einer Reitanlage ..." heillen.

Die redaktionelien Anregungen sind als Hinweise. fur die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedtrfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.
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Untere Denkmalschutzbehotrde

Landratsami Pfaffenhofen a.d.im | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Uber die -

Geschéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt
Pfaffenhofen a.d. lim

an den :

Markt Wolnzach

Marktplatz 1

85283 Wolnzach

thr Zeichen {hre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

30/324 17.05.2023

Vollizug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 148 , Kénigsfeld — Feuerwehrhaus und Reithalle®
des Marktes Wolnzach

Beurteilung aus denkmalrechtlicher Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Uberplante Gebiet befindet sich-in unmittelbarer Nahe zu kartierten Bodendenkmalern.
Das BLfD ist zu beteiligen.

AuRerdem befindet sich in unmittelbarer N&he folgendes Baudenkmal:

Baudenkmal v : » =
Aktennummer D I T . .
e i §§5hmé5§istrase e et e e -
Eé Eéﬁlcﬂﬁ‘b‘hém e BB 5 .~%__‘_- e i
Funktlon # -Schu!gebaude syn Schule syn Schulhaus "
I ,Eﬁem Schulhaus, zwengeschossnger Flachwalmdachbau
Kurzbeschreibung mit Mezzaningeschoss, flachem Mittelrisalit,

i..__h

Dreiecksgiebel und Fass?dengllederung Ende 19. Jh

AN N e R R oA A

Die Sichtbeziehung zum Schulgebéude kénnte durch die vorliegende Planung heeintrachtigt werden.
Das BLfD ist zu beteiligen.

Bankverbindung: Offnungs- und Sarvicezolten Dienstgebiiude:
Sparkasse Mo - Fr.:08.00-12:00U Haupgebiude: Hauptplatz 22
Plaffenhofen a.d lim nach Termipvareinbarung bls 18:00 Uhr, Fr bis 14:00 tJhr Varkehr, OPNV. Auslanderamt, Personenstand
BIC: BYLADEM1IPAF Kfz-Zulassungs und Fihretscheinbehorde in Piaffenhofen a d fim Vetorindramt. Labensmittelibecwachung: Paftenkolersirata &
{BAN: DE73721516500000006331 Ma. - Fr.: 0800 - 12:30 Une* | Mo, - Mi.. 1400 - 16:00 Uhe* { Do.: 14:00 - 17:00 Unw* Gesundheitsamt: Krankenhausstralls 70
Aufienstelis Nord Mo. « Fr : 08:00 - 12.00 Uhe', Mo, - Do . 13:30 « 16:00 Uhr* Krelsaganer Tiefbau Niederschoyarer Stralle 61

*Kiz-Zulassungsbehdrde Annahmeschiuss jewails 30 Minglen vorher Auftensiatie Nord: Donaustr. 23. 85088 Vohburg



Landratsamt

PFAFFENHOFEN

Of. Sicherheit und Ordnung

Landratsam: Plalfenholen a.d.im | Postlach 1451 | 85264 Plaitenhofan

Uber die Geschéftsstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Iim
an die

Markigemeinde Wolnzach

per E-Mail

thr Zgichen thre Nachrichi vom Unsere Zsichen (siets angeben) Plaflenhoten a.d.ltm,

v 15.05.2023 62/0910 15.05.2023

Markt Wolnzach - 22, Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 148 "Konigsfeld
Feuerwehrhaus und Reithalle” - Beteiligung T6B geman § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zum oben genannten Bauvorhaben, Wir bitten Sie nach
Priffung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes von lhrer Seite berlicksichtigt

. wurden,

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Bankverbindung: Gttnungs- und Servicezelten: Dienstgebdude:

Sparkasse Mo + Fr.:08:00 - 12.00 Utr, Ma. - Do. nach Teiminverembarung bis 1700 Uhe Haupigebdude: Hauptplalz 22

Plattenhiolen a.d.lim G Auflensiells Nord: Donausir, 23, B5088 Vohburg

BIC: BYLADEMIPAF Kiz-Zulassungs- und Fihrerschainbehdrte: Wiitara Dionstgebdude | www.landkreis plaftanholen.de

1HAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31 in Plaftanbofen 2.0 bm Mo, - Fr.: 08:60 - 12,307 Uhr | Mo, - Mi; 14200 16:00° Uhr |
0. 14:00 - 17:00* Uhr
in dor Aufienstetia Nord Mo, - Fr. 68:00 12:0C* Uhr, Mo. - Do.. 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschluss jewails 30 Minulan varher
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Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

1.

L.oschwasserbedarf

Es wird eine Ldschwasserleistung von 1600 Fmin (96 m¥h) fGr die Dauer von mindestens 2 Stunden
bendtigt. Diese kann durch das offentliche Hydranten Netz sowie Ober offene Gewdsser, Zisternen oder
dhnlichem sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes wird verwiesen. Wird der Léschwasserbedarf rein aus dem dffentlichen Hydranten Netz
abgedeckt, ist die Ldschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestéatigen.

Der nachstlisgende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine
Léschwassermenge von 400 I/min (24 m3/h) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamien geforderten
Léschwassermenge kdnnen alle Loschwasserentnahmaestellen im Umkreis von 300.m um das Objekt
herangezogen werden, sofern diese durch die Feusrwehr zeltnah erreicht werden kdnnen. -

Steliplatze

Die im Flachennutzungsplan eingezeichneten Stellplatze werden gemas DGUV Information 205-008 flr
Einsatzkrifte der Feusrwehr bendtigt und stehen fiir Nutzer der Reitanlage nicht zur Verflgung.

Seite 2 von 2



Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Plaflenhofen

Uber die
Geschéftsstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim

an die
Marktgemeinde Wolnzach

Landratsamt

PFAFFENHOFEN =

Kommunale Angelegenheiten

Ilm

I

ihr Zeichen ' thre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Plaffenhofen a.d.lim,

- 60/6102. 13.6.2023

"Markt Wolnzach - Bebauungsplan Nr. 148 "Kénigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle" -
Beteiligung Triger dffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Blick auf die konkrete Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfes ergeben sich seitens dem Sach-
gebiet Kommunale Angelegenheiten folgende Punkte, die wir kritisch sehen bzw. Einwénde haben:

1.

Das neue Baufenster innerhalb der Baugrenzen mit einem Ausmal von 30 m x 82 m sieht eine ent-
sprechend dimensionierte Reithalle vor. Dieses Geb&ude umlaufend ist die Anpflanzung von Ein-
zelbdumen vorgesehen sowie die Anlage von privaten Griinflachen mit Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege-und Entwicklung von Natur und Landwirtschaft (kologische Ausgleichsflachen) inklusive
Grunfiachen fur die Regenwasserbewirtschaftung (somit wohl keine tragféhigen, befahrbaren Fla-
chen). ' :

Daraus resultierend sehen wir erhebliche Probleme beim Brandschutz, weil u.E. im Bedarfsfall die
notwendigen Feuerwehraufsteliflaichen fir eine effektive Brandbekdmpfung fehlen. Die Bereitstel-

lung einer Léschwassermenge von 48m? pro Stunde sowie der Entnahmestellen wird zwar laut Be-
griindung durch die Marktgemeinde Wolnzach sichergestelit, jedoch wird die Umsetzbarkeit kritisch

. gesehen.

Die im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache vorgesehene Zufahrisstralle hat von der
Schmédelstrale abzweigend lediglich eine Breite von 4 Metern. Bei dieser Breite ist ein Gegenver-
kehr schwierig, zumal bei der vorgesehenen Nutzung erfahrungsgemag Transportanhanger, land-
wirtschaftliche Gefahrte und sonstige Nutzfahrzeuge zum Einsatz kommen. Es ist daher zu befirch-
ten, dass es zu Stauungen im Abbiegeverkehr kommen kann, was mit Blick auf die als Staatsstraflle
klassifizierte Schmadelstrale nicht unproblematisch sein kann. '

Die wegemaRige ErschlieBung an sich ist durch die vorgesehene Anbindung an die Schmédel-
straRe grundsétzlich gesichert. Eine ausreichende Dimensionierung (s. Ziffer 3) wird aber dringend
empfohlen, zumal dies auch die Zufahrt zum Feuerwehrgerétehaus ist und im Alarmierungsfall eine

Bankverbindung; Otfnungs- und Servicezelten: Dienstgebiude:
Sparkasse £ Mo, - Fr.: 08:00 - $2:00'Uhr, Mo, ~ Do, nach Teminvereinbarung bis 17:00 Uty Hauplgebdude; Hauplplalz 22

Pfaffenhofen a.d.(lm

Aulienstefie Nord: Donausir, 23, 85038 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kiz-Zulassungs- und Fhrerschainbahorde: Wiiters Dionsigebaude : wway jandieis-ptatfenhotande
BAN; DET3 7215 1650 0000 0003 31 in Plaffenhofen a.d.iim Mo. - Fr : 08:00 - 12.30° Uhr | Mo. - Mr.. 14.00 < 18:00° Uhr {

Do.: 14:00 - 17:00" Uhr
in der AuRenstelie Nord Mo. - Fr,. 08:00 + 12:00* Uhr, Mo. - Do.; 13:30 - 18:00° Uht
* Annahmeschluss jewails 30 Minuten vorher
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ziigige Zu- und Abfahrt sichergestellt sein muss. Die Ubrigen Erschlieffungsmedien sind geméR Be-
grindung zum Bebauungsplan gegeben und werden dem Bedarf entsprechend angepasst. Es sind
keine Grinde erkennbar, dies in Frage zu stellen.




Mauer Christian

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

: Markt wolnzach - 22. Angerung des Hachennutzungsplans und
Bebauungsplan Nr, 148 "Kénigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle” -
Beteiligung TOB geméB § 4 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Untere Wasserrechtshehdrde wurde bisher im Verfahren nicht beteiligt,
Der betroffene Bereich befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet.
Somit werden keine weiteren Bedenken vorgebracht,

Folgendes mochten wir aber anregemn:
GemaR Festsetzung ist Regenwasser zu versickern. Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
.’v‘ir empfehlen hierauf direkt im Bebauungsplan hinzuweisen. Punkt B2.22 kénnte ggf. missverstindlich sein.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Wolnzach hat gemaB & 4 Abs. 2 BauGB zur 22, Anderung des Fldchennutzungsplans und zum
Bebauungsplan Nr. 148 "Kdnigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle" das Landratsamt als Tréger 6ffentlicher Belange
beteiligt. Damit eine gemeinsame Stellungnahme rechtzeitig abgegeben werden kann, werden Sie gebeten, hre
Anregungen und Bedenken bis zum 16.06,2023 an die Fachstelle Bauleitplanung weiterzuleiten. Die Unterlagen sind
auf der Homepage unter hitps://www.wolnzach.de/amtliche-bekanntmachungen eingestellt. Es wird darum

gebeten, die Stellungnahme zu Bebauungsplan und Fldchennutzungsplanidnderung getrennt zu verfassen.

Freundliche GriRe
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Landratsamit
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3 PFAFFENHOFEN;

Veterindramt -

Landratsamt Pfaffenhofen a.d ilm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhoten

Uber die Fachstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen

an die , ‘
Marktgemeinde Wolnzach
Marktplatz 1

85283 Woinzach

fhr Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen (stels angeben) Praffenhofen a.d tim,

15.05.2023 46/571 16.06.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 148 ,,Kénigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle”
der Gemeinde Wolnzach

Stellungnahme der Trdger &ffentlicher Belange
hier: Veterindramt Pfaffenhofen

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des Veterinérrechts sind folgende Hinweise veranlasst:

» Die Vorgaben des Tierschutzgesetzes sind einzuhalten, natirlich auch bei der Nutzung von
Pferden im Sport (Malte, Reithallen-Nutzung).
Die Ausfihrungen der Leitlinie ,Tierschutz im Pferdespoit" des Bundesministeriums fur
Erndhrung und Landwirtschaft (BMEL) (Stand 2020) sind zu beriicksichtigen.

o Fur anfallenden Pferdemist und ggf. Einstreu (auch stammend aus Pferdehangern, Pferde-
Transportern, mittels denen Pferde zur Reithalle von extern angeliefert werden (z.B. Training,
Reit-Turniere, Brauchtums-Veranstaltungen mit Pferden...) sind rechtskonforme
Lagerméglichkeiten vorzusehen.

Freundliche GrliRe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezaiten: Dienstgebiude:

Sparkasse Mo, - Fr.: 08:00 - 12.00 Uhr. Mo. - Do. nach Tenmmnvereinbarung bis 12.00 Uhr Hauplgebaude: Hauptplatz 22

Pfaflenholen a.d.lim Aufsenstelle Nord' Donausir. 23, B3USE Vonburg
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Do : 14.00 - 17:00* Uhr
in dar AuSenstells Nord Mo - Fr, 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., M1, Do." 13:30 « 18:00" Uhr
* Annshmeschluss jeweils 30 Minuten varher




