MARKT WOLNZACH - LANDKREIS PFAFFENHOFEN
A. D. ILM, BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGS-

PLAN Nr. 166 ‘PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHEN-
ANLAGE BRUCKBACH"®

Praambel

Die Marktgemeinde Wolnzach, Landkreis Pfaffenhofen s. d. lim, erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Bau-

gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des
Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 |,
Nr. 6), Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) und der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I. S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I, S. 1802) diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan fiir das Sondergebiet "Photovoltaik-
Freiflachenanlage Bruckbach" als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich. Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 24.09.2024 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§ 2 Bestandteile dieser Satzung. Bebauungsplan mit: I. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1 : 1.000 und

II. textlichen Festsetzungen

§ 3 Inkrafttreten. Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
1.1 Sondergebiet nach § 11 BauNVO
zulassig ist nur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit
Solarmodulen auf starren Modultischen, Trafostationen, Batteriespeicher und weiteren
Nebenanlagen, Gelandeoberflache nur mit extensiver Griinlandnutzung.

1.2 Rickbau und Folgenutzung
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan SO "Photovoltaik-Freiflachenanlage Bruckbach"
gilt bis zu einer dauerhaften Aufgabe der Freiflachen-Photovoltaiknutzung.
Samtliche baulichen und technischen Anlagen einschlieBlich elektrischer Leitungen,
Fundamente und Einzaunungen sind riickstandsfrei zu entfernen. Als Folgenutzung innerhalb
der Baugrenze wird landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Nutzungsschablone

1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart

2. zulassige Gewerbebetriebe

3. maximal zulassige Anlagenhdhe (iber Gelandeoberflache
4. Baugrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
31 —__ Baugrenze

3.2 NN\  Umzaunung der Anlage 2,30 m hoch, Flache innerhalb der Umzaunung 48.364 m?
4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Zufahrt zur Photovoltaikanlage in wasserdurchlassiger Bauweise,
Abflussbeiwert maximal 0,6

4.2 Y Einfahrtsbereich Tor

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
5.1 private Grinflachen
extensive Griunlandflachen

5.2 . private Grinflachen
, extensive Grinlandflachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
6.1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen nach
§ 1a BauGB). Grunlande.

7. Sonstige Planzeichen

= = = == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
-o———+H—  Flurkarte mit Flurnummern

Schema zur moglichen Aufstellung der Solarmodule. Zulassig ist auch eine
Ost-Westausrichtung

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bebauung

1.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung
Zulassig ist die Errichtung einer gewerblich genutzten Freiflachen-Photovoltaikanlage bestehend aus
Solarmodulen auf starren Modultischen, Trafostationen, Batteriespeichern und weiteren Nebenanlagen bis
zu einer maximal zulassigen Anlagenhéhe von 3,50 m (s. a. Ziffer 2. Nutzungsschablone). Bei den Modul-
tischen ist eine Bodenfreiheit von mind. 0,7 m einzuhalten. Auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl
wird verzichtet. Die Dacher der Trafostation oder Nebenanlagen dirfen nicht mit Zink, Blei oder
Kupferdeckung erstellt werden. Die Rammpfahle sind mit einer Beschichtung auszufihren.

1.2 Einfriedung
Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,30 m Hohe zulassig. Es ist eine Ausfliihrung als Maschen-
drahtzaun mit doppeltem Ubersteigschutz zuldssig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelande
oberflache ist einzuhalten (Durchlassigkeit fiir Kleinsduger). Die Zaunlinie muss bestehende Hecken
und Ranken bertcksichtigen. Die Ausgleichsflachen liegen aulRerhalb der Einzaunung.

1.3 Regenwasser
Samtliches im Sondergebiet anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
selbst breitflachig und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser zu beachten. Um eine
zusatzliche Retentionswirkung zu erzielen, ist die Umfahrt als unbefestigter Griinweg geplant. Es sind
grundsatzlich keine Strukturen zu schaffen, die oberflachig abflieRendes Niedeschlagswasser sammeln
und gezielt ab- oder einleiten. Aufgrund der Topografie ist bei Niederschlagen mit wild abflieRendem
Wasser zu rechnen. Nebenanlagen wie Trafostationen dirfen nicht in Abflussmulden im Gelande errichtet
und sollen erhéht gebaut werden, so dass kein Wasser eindringen kann.

1.4 Gelandeoberflache
Die vorhandene Gelandeoberflache wird nicht verandert.

1.5 Flachenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal beschrankt. Die gesamte Flache, auch unter den
Modultischen, mit Ausnahme der Nebenanlagen und Trafostationen, wird als extensives Griinland
gepflegt. Zufahrtsbereiche dirfen nur bis zu einem Abflussbeiwert von 0,6 teilversiegelt werden, was
einem Schotterweg entspricht.

2. Verkehrsflachen

2.1 private Zufahrt
Der Betreiber sieht vor, ganzlich auf Oberflachenversiegelung zu verzichten. Zufahrt auf Grinflache, als
Grinweg. Fur feuergefahrliche Einrichtungen auf dem Gelande muss die "Richtlinie Gber Flachen fiur die
Feuerwehr” eingehalten werden. Eine Feuerwehrzufahrt ist bis zur Toranlage herzustellen.

3. Griinordnung
Um Acker- und Heckenbrdter briter zu schonen, darf die Baufeldfreimachung nicht wahrend der Brutzeit
von Marz bis Juli erfolgen. Die AusgleichsmafRnahmen sind moglichst kurzfrisitg umzusetzen. Fir
Gehdlzpflanzungen ist die Pflanzperiode Oktober bis April nach Fertigstellung der Anlage mafR3geblich.
Fir die Ansaaten gilt die Vegetationsperiode April bis Oktober nach Fertigstellung der Anlage. Die
Fertigstellung ist bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. llm zu melden,
sowie ein Abnahmetermin zu vereinbaren.
Ein mdglicher Aufwuchs von Neophyten ist durch geeignete MaRnahmen zu bekampfen.

3.1 Grunflachen
Samtliche Flachen — auch unter den Modulen — sind als extensives Griinland nach dem Biotoptyp GU
herzustellen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, dabei hat die erste Mahd frihestens ab
Mitte Juni und die zweite Mahd friihestens ab Mitte August zu erfolgen. Das Mahgut ist aus den Flachen zu
entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Alternativ ist eine
extensive Beweidung zulassig.

3.2 Ansaat
Fir die Ansaat der Modulflachen ist standorttypisches klauter- und blltenreiches Wiesensaatgut zu ver-
wenden. Kleegras ist auszuschlielten. Fir die Ausgleichsflachen ist ausschliel3lich autochthones Wiesen-
saatgut (Herkunftsregion 16 unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) mit Herkunftsangabe zu verwenden.

4. Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

4.1 Ausgleichsbedarf
Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der eingezaunten Flache, multipliziert mit dem Kompensations-
faktor. Aufgrund der Ausschlusskriterien flir ungeeignete Bereiche, dem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
der Photovoltaikanlage sowie der Vermeidungsmafinahmen auf der Anlage liegt der Kompensationsfaktor
bei 0,2. Somit ergibt sich fiir die eingezaunte Flache von 48.364 m2 x 0,2 ein Ausgleichsflachenbedarf von
9.673 m?.

4.2 Ausgleichsflache
Der Ausgleichsbedarf ist innerhalb des Geltungsbereiches auf Teilflachen der Flur Nr. 260 und 278 in der
Gemarkung Burgstall zu erbringen. Die Ausgleichsflachen betragen insgesamt 9.673 m?
und befinden sich aulerhalb der eingezdunten Anlagenbereiche.

4.3 AusgleichsmaBnahmen
Die Ausgleichsflache ist mit dem Entwicklungsziel extensiven Griinlands herzustellen. Fiir die Ansaat ist
autochthones Wiesensaatgut oder samenhaltiges Mahgut aus Extensivwiesen in der Umgebung zu
verwenden. Handelslbliche Mischungen sind unzulassig. Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen.
Dabei hat die erste Mahd friihestens ab Mitte Juni zu erfolgen, die zweite Mahd friihestens ab Mitte
August. Das Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen von
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.

lll. TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmaler
Werden bei Bodenarbeiten Bodendenkmaler aufgefunden, ist dies unverziglich der unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalschutz zu melden.

Sarten, Freileitungen

Vor Baubeginn muss vom Anlagenhersteller eine Spartenabfrage durchgefiihrt und Planauskunft mit den
Sicher- heitsanforderungen eingeholt und beachtet werden. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Bauleitplanung
sind keine Spartenleitungen bekannt.

Kreisbrandrat

Der Betreiber der geplanten Anlage ist fir die Umsetzung und Einhaltung der Belange des Kreisbrandrats
verantwortlich. Die Abzaunung besteht aus einem Maschendrahtzaun, im Notfall kann sich die Feuerwehr
gewaltsam an beliebiger Stelle Zugang verschaffen. Eine Feuerwehrzufahrt ist unter Beachtung der "Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr” bis zur Toranlage herzustellen. Wegen der Besonderheiten von Photo-
voltaikanlagen ist ein Feuer wehrplan nach DIN 14095 erforderlich. Neben den nach DIN 14095 erforderlichen
Angaben sollte die Leitungsfiihrung bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt des
Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Der Feuerwehrplan ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht
und Freigabe vorzulegen. Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kdnnen, muss am
Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage angebrach
sein und der drtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

R DA R R R A L TR SR A SR D AR R R R TR LA R A TR A Altlasten

Die von der Flachennutzungsplananderung betroffenen Flachen sind im Altlastenkataster des Landratsamtes
Pfaffenhofen a. d. lim derzeit nicht eingetragen. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von
jeglichen Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind beim
Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm zu melden.

Vermessung, Grenzverlauf
Vor Baubeginn muf} die Flache vermessen und die Grenzverlaufe sowie die Abstande festgelegt werden.

Anschluss an das Stromnetz

Das benétigte 20-kV Kabel von der Ubergabestation zur Freiflachenanlage liegt im Eigentum und in der
Verantwortung des Betreibers der Anlage.

Immissionsschutz

Die Module der geplanten Anlage sind nach Siiden ausgerichtet. Die nachste Bebauung liegt 120 m westlich
der Module. Zum Ortsrand bestehen dichte Gehdlzbestande, die einen Sichtschutz bieten. Durch den
Mindestabstand von 250 m zur Autobahn wird davon ausgegangen, dass von der geplanten
Photovoltaikanlage keine schadlichen Umwelteinwirkungen fir die StralRen durch Lichtimmissionen
(Blendwirkung, Reflexion) ausgehen werden.

Sollten Blendungen auftreten, die Verkehrsteilnehmer auf der A 9 oder auf der Kreisstraf3e in ihrem
Fahrverhalten beeintrachtigen oder unzuldssige Blendungen an Gebauden darstellen, hat der Betreiber der
Anlage auf eigene Kosten AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

V. VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 01.02.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
......... beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..............ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
: o " 45 13 pil N _ b} 3 ) [ . . j den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom ......... bis ..........
.iﬂv,...».....!». .. . ... ot v, | ¥ .... 1 / N . ) TIAR. .. ¥ .. ' (RLAT, ... if § ._ AR ... ,. _ .. . f . mﬁmﬁmmﬁCSQQB.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom ........ bis ............
stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... wurden die Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis ..oveeiiiii. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom .............. bis ........... offentlich ausgelegt.
6. Die Stadt Wonzach hat mit Beschluss vom ................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ................... als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtsgiiltigen

Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf deshalb keiner Genehmigung.

Markt Wolnzach, den ............ccccccoco..

(Siegel)
\_mcam:so_ﬂ m q ,_m :m_<_ moso_a ...........................................................
7. Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt
Markt Wolnzach, den ..........cccccceeeeen.

(Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen
Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Wolnzach, den ............cc.............
(Siegel)

1. Burgermeister Jens Machold
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