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Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der Aufstellung von
Bauleitplanen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als
gesonderter Teil beizufiigen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft geméR § 1a BauGB und
§ 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des
Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiiter werden gepriift
und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen getroffen. Der
Umweltbericht wird im weiteren Verfahren jeweils nach Kenntnisstand ergénzt und fortgeschrieben.

Beschreibung der Planung, Ziele und Inhalte

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Der Marktgemeinderat Wolnzach hat sich entschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Tierhaltung Hockmeier mit Heizwerk” fiir den Antragsteller Josef Hockmeier (Adresse: Emmeranstrale
9, 85283 Eschelbach a.d. llm) aufzustellen.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Errichtung eines Heizwerks sowie der planungsrechtlichen
Sicherung der bestehenden Masthahnchenanlage. Es ist der Einsatz folgender Stoffarten geplant:
Hackschnitzel. Durch das Vorhaben sollen die Effizienz, die Flexibilitat der Anlage, die Wertschpfung
und gleichzeitig der Klimaschutz verbessert werden. Das Heizwerk soll einen Beitrag zur
Grundversorgung des Warmenetzes im Gemeindegebiet von Wolnzach leisten. Die baulichen
MaRnahmen betreffen im Wesentlichen den Bereich des geplanten Heizwerks auf derzeit als Griinland
genutzten Bereichen, weil die Masthdhnchenanlage auf Grundlage der hierfir erteilten Genehmigungen
— mit Ausnahme der Ablufttiirme fiir die Stéalle MHS 2 und MHS 3 - bereits errichtet wurde. Das Vorhaben
erfordert die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO.

Der Geltungsbereich besteht aus einem ndrdlichen und einem sdlichen Teilbereich. Die bestehenden
Masthahnchenanlagen liegen stidlich des Ortsteils Eschelbach auf den Grundstticken FI.Nr. 550 (Stall 1
= MHS 2 und Stall 2= MHS 3; nérdlicher Teilbereich) sowie 608 und 617/3 (Stall3 = MHS 4, Stall 4 =MHS
5, sudlicher Teilbereich) der Gemarkung Eschelbach a. d. llm.

Die Errichtung des geplanten Heizwerks erfolgt auf derzeit als Griinland/Wiesen genutzten Flachen im
nordlichen Teilbereich, westlich des Stalls 1 und 6stlich einer bestehenden Baum-Strauch-Hecke.
Ansonsten erfolgt in den beiden Teilbereichen die bauplanungsrechtliche Sicherung der bestehenden
Masthahnchenanlage. Es sind bereits Zufahrten vorhanden und es kann an die bereits bestehenden
Verkehrswege im Geltungsbereich angebunden werden. Der sidliche Teilbereich grenzt an das
Sondergebiet mit Biogasanlage der Antragsteller an. Die Biogasanlage ist nicht Bestandteil des
vorliegenden Vorhabens.
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Die bestehende Masthahnchenanlage liegt in einer Entfernung von ca. 150 m (nérdlicher Teilbereich)
sowie von ca. 500 m (stidlicher Teilbereich) zur Ortschaft Eschelbach a.d. Iim. Es liegen folgende weitere
Ortschaften im Umkreis der Anlagen von ca. 1km bis zu 1,5km: Beigelswinden, Kemnathen,
Abeltshausen, Kreut und Walkersbach.

Ziel der Grlnordnung ist es, eine vertragliche Einbindung des Vorhabens in die freie Landschaft unter
Berlicksichtigung naturschutzfachlicher Belange und des baulichen Bestandes (Bereich bestehender
Anlagen) sicherzustellen. Die bestehenden Baum-Strauch-Hecken sind zu erhalten und bei Bedarf
nachzupflanzen. Es sind nur Pflanzungen mit heimischen Strauchern und Baumen zur Einbindung in Ort
und Landschaft zuléssig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine vertragliche Entwicklung sichergestellt werden. Im
genehmigten Flachennutzungsplan i.d.F. vom 19.02.2013 (5. Anderung) ist der Geltungsbereich der
vorliegenden Planung als Flache fir die Landwirtschaft (Planungsrechtlicher Auenbereich) dargestellt.
Es ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die vorliegende Planung zu schaffen. Dies erfolgt im Parallelverfahren.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Das Planungsgebiet liegt sidlich von Eschelbach a.d. llm im planungsrechtlichen AulRenbereich gem.
§ 35 BauGB auf den Flurnummern 550, 608 und 617/3, Gemarkung Eschelbach a.d. llm, Marktgemeinde
Wolnzach, Landkreis Pfaffenhofen a.d. llm im Regierungsbezirk Oberbayern.

Der Bereich ist gemal Regionalplan der Region Ingolstadt (Region 10) und gemak ABSP (Arten- und
Biotopschutzprogramm Pfaffenhofen a.d. lim) dem Naturraum Untereinheit ,,062-A Donau-Isar-Higelland
zugeordnet.

Das Planungsgebiet besteht aus einem nérdlichen (Flurnummer 550) und einem stdlichen Teilbereich
(Flurnummern 608 und 617/3). Im Plangebiet befindet sich bereits eine Masthdhnchenanlage des
Antragstellers bestehend aus vier Stéllen samt Nebenanlagen und Verkehrsflachen. Die beiden nérdlich
gelegenen Stalle (MHS 2 und MHS 3) bestehen bereits seit Stall 1 (MHS 2) ist 2001 in Betrieb genommen
worden

Stall 2 (MHS 3) ist 1987 in Betrieb genommen worden und sind urspriinglich baurechtlich genehmigt. Fiir
die Anderung dieser Stalle sowie die Neuerrichtung der beiden siidlich gelegenen Stalle (MHS 4 und MHS
5) liegt eine zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber diesen Bebauungsplan vollziehbare, aber noch
nicht bestandskréaftige immissionsschutzrechtliche Genehmigung des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d.lIm
vom 30.12.2020 vor. Auf dieser Grundlage wurden die neuen Stélle MHS 4 und MHS 5 errichtet und in
Betrieb genommen.

Das vorliegende Vorhaben sieht die Errichtung eines Heizwerks (Hackschnitzelanlage) im nérdlichen
Teilbereich sowie die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Masthahnchenanlage beider
Teilbereiche vor. Die bestehende Biogasanlage liegt nordlich des hier planungsgegenstandlichen
stdlichen Teilbereichs und ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.

Das Planungsgebiet befindet sich in land- und forstwirtschaftlich gepragter Landschaft. Pragende
landschaftliche Strukturelemente in der n&heren Umgebung sind Wélder, Hecken und Taler mit
Begleitstrukturen.
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Im Bereich geplanter Eingriffe (Neuplanung Heizwerk) liegen keine besonders sensiblen Bereiche vor. Es
liegen keine Biotopflachen der amtlichen Biotopkartierung innerhalb des Planungsgebiets oder
angrenzend vor. In der weiteren Umgebung sind mehrere Biotope, darunter ,Biotopanlagen stiddstlich von
Eschelbach” sowie ,Hecken stdlich von Eschelbach” verzeichnet. Ausgleichsflachen bzw. Flachen des
Okoflachenkatasters des LfU liegen im naheren Umfeld nicht vor. Bestehende Gehdlz- und Waldflachen
binden das geplante Sondergebiet, zusétzlich zu den geplanten Flachen mit Pflanzbindung (Erhalt und
Neupflanzungen) im Zuge des Vorhabens, in die Landschaft ein.

Die bestehenden Strukturen werden im Zuge der Planung bericksichtigt, die Gehdlzbestande im
Planungsgebiet bleiben vollstandig erhalten und binden das Sondergebiet, zusatzlich zu den geplanten
Nachpflanzungen im Zuge des Vorhabens, in die Landschaft ein.

Zur Sicherung bestehender Strukturen wurde bereits bei der Standortwahl beriicksichtigt, dass nur
Gebiete mit geringerer naturschutzfachlicher Wertigkeit beplant werden.

Zur Einbindung der baulichen Anlagen (Bestand und Planung, darunter Stélle 1 bis 4, Nebengeb&ude und
-anlagen / Verkehrsflachen / Lagerflachen / Heizwerk u.w.) in die Umgebung werden Griinflachen mit
ortstypischen Gehélzbestdnden an den Aulengrenzen (Erhalt Bestand sowie Nachpflanzungen)
festgesetzt. Die Art der zu pflanzenden Baume und Straucher wurde entsprechend den regionaltypischen
und heimischen Vorkommen und unter besonderer Bertlicksichtigung der Belange des Artenschutzes
(Vogelnéhr- und Nistgehdlz) gewahlt. Deshalb ist die Neupflanzung von Thuja, Fichte, Zypresse,
Kirschlorbeer und Tanne als Einzelgehdlz oder Hecke nicht zulassig. Durch die definierte Lage und
Festsetzung zu erhaltender und nachzupflanzender Baume und Straucher an den Auflengrenzen, wird
einerseits die ortstypische Durchgriinung sichergestellt und andererseits die Vernetzung der
Lebensrdume innerhalb und auBerhalb des Planungsumgriffs gesichert. Diese Vernetzung ist
insbesondere von Bedeutung, da das Planungsgebiet im AulRenbereich liegt. Alle nicht betriebsbedingt
bendtigten Flachen sind zu begriinen, Einfriedungen sind nur sockellos zul&ssig, um den Durchschlupf fiir
Kleintiere zu gewahrleisten.

Die Bewertung und Kompensation der mit der Mashéhnchenanlage einhergehenden Eingriffe war bereits
Gegenstand der diesbezlglichen immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom 30.12.2020. Die in der
Genehmigung festgelegten  Kompensationsmalnahmen werden im Rahmen des hiesigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens durch entsprechende textliche Festsetzungen zudem
planerisch gesichert.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen aulRerhalb des Vorhabensbereiches gleichen die nicht vermeidbaren
Auswirkungen wie z.B. Versiegelung durch bauliche Anlagen und Verkehrsflachen aus.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen Fachgesetzen
(Naturschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetz usw.), aus dem
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Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan 10 Ingolstadt sowie weiteren Fachpléne
(Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm, Landschaftsplan, Natura 2000).

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 11 — Hiigellandschaften
des Donau-Isar-Hiigellandes. Weitere einschrankende Aussagen aus dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern und dem Regionalplan Ingolstadt liegen flir den ausgewéhlten Bereich nicht vor.

Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet derzeit als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Weitere einschrankende Aussagen liegen nicht vor.

Die vorliegende Planung stellt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Tierhaltung
Hockmeier mit Heizwerk® dar. Weiterflihrende Aussagen sind der stédtebaulichen Begriindung zu
entnehmen.

Aussagen des Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Landesentwicklungsprogramm Bayern Stand 01.06.2023 (wenn nicht anders angegeben)

Wolnzach liegt gemaR Strukturkarte (Stand 15.11.2022) in der Region 10 Ingolstadt im ,Allgemeinen
landlichen Raum®, norddstlich vom Mittelzentrum Pfaffenhofen a. d. Iim.

Ausziige aus dem LEP Bayern:

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung
und

- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nachwachsender
Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieRen und zu nutzen.

6.2.5 Bioenergie

(G) Die Potenziale der Bioenergie sollen nachhaltig genutzt werden.

(G) Auf eine nachhaltige, umweltvertragliche Erzeugung nachwachsender Energierohstoffe soll in allen
Landesteilen hingewirkt werden. Das Zusammenwirken mit dem Freiraumschutz soll dabei besonders
bertcksichtigt werden.

Zu 6.2.5 (B) Bioenergie leistet derzeit den hichsten Beitrag aller erneuerbaren Energien zur Deckung des

Primérenergiebedarfs in Bayern. Die Nutzung der Potenziale dieses Energietrdgers dient der dauerhaften
Gewdbhrleistung einer kostengiinstigen und sicheren Energieversorgung. Die vorrangige Nutzung
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vorhandener Rohstoffe (z.B. Reststoffe, Glille) kann den Ausbau der Energienutzung aus Biomasse
umweltschonend und nachhaltig gestalten.

Neben der Nutzung vorhandener ist die Erzeugung weiterer Bio-Rohstoffe unerldsslich, um den
bestehenden Bedarf zu decken. Dabei kénnen Reststoffe und Koppelprodukte der Landwirtschaft eine
besondere Bedeutung spielen. Um die Vorteile der Nutzung nachwachsender Rohstoffe nicht zu
konterkarieren, kommt deren verbrauchsnaher wie umweltvertraglicher Erzeugung eine besondere
Bedeutung zu.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermieden
und andernfalls diese méglichst geblindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen
erhalten werden.

Weitere Karten und Texte kdnnen unter www.landesentwickung-bayern.de eingesehen werden.

Regionalplan Region 10 - Ingolstadt

Regionalplan Region 10 Ingolstadt (Stand nach letzter Fortschreibung, 30. Anderung in Kraft seit
05.02.2024)

Der Markt Wolnzach liegt in der Region 10 (Ingolstadt) und ist gem&R Raumstrukturkarte (Stand
19.12.2022) als Grundzentrum im ,Allgemeinen landlichen Raum* dargestellt. Nachstes Mittelzentrum ist
Pfaffenhofen a.d. lIm.

TREX x SN0 F - S AR e T
&%) ETEY |

Landschaftliches =~ £ %
Vorbehaltsgebiet

‘Punktueﬂex X X

H e . -
L < bet 2581 ¥ = S
A o e 4 4 » : & oy 5%
Vorbehaltsgebiet S ) — i x" |
fiir Bodenschatze ) &% 45 da g
X X "l s G S v ;&:&
K % K ) KX w KL, %
KX X114 R X WM { ®Ex X
L R S 4 8 T itk KK A
K e\ x| = Sl e e M
oMo b 43 g A8 06 |
KR b S : /. ¢ K
-3 i b1 3% Regiqnaler Griinzug ® N
L P aa >
X% ¥t I X.§
K XK. MRS X % tresinioen
X1| Mool /i x‘ .-* Landschaftllches ny-
IR R e X x s Vorbehaltsgebiet ! >
W ol | K AKX X R s Vet ol Rl e o
W Reglonaler Griibzug SRC Y Y Wb G E AT S S5 e
¥ HUHIK K KRN T S
|8 Pl sl N CRR XX X : K1

A

Daten zum Regionalplan aus FIS-Natur Online des LfU, Hintergrund Topographische Karte, mit Planungsgebiet (PG); Geobasisdaten: ©
Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 11 — Hiigellandschaften
des Donau-Isar-Hiigellandes. Ansonsten liegt es auRerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten sowie
von Regionalen Griinziigen des Regionalplans.
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Ausziige aus dem Textteil des Regionalplans

Anmerkung: Kapitel 6. Energieversorgung, Kapitel 6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur und
Kapitel 6.2 Erneuerbare Energien derzeit ohne Inhalt, aktuell erfolgt die 31. Anderung (Fortschreibung) -
Neuaufstellung des Kapitels 6.2 Erneuerbare Energien — Windenergie

7.1.8 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

7181 Z Gebiete mit landschaftsdkologisch wertvoller Auspragung und charakteristischem
Landschaftsbild werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmt.

7.1.8.2 Z In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Sicherung

- des Arten- und Biotopschutzes

- wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen

- des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu.
Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen im Einzelfall zu bertcksichtigen.

7.1.8.3 Z In der Region Ingolstadt werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete
bestimmt:
u.a. - Hugellandschaften des Donau-Isar-Hlgellandes (11)

7.1.8.4 G Sicherungs- und Pflegemafinahmen
In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten der nachstehend genannten Landschaftsraume soll
insbesondere auf folgende Sicherungs- und Pflegemalinahmen hingewirkt werden:

7.1.8.4.4 Landschaftsraum Donau-Isar-Hligelland
7.1.8.4.4.1 G Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Hligellandschaften des Donau-IsarHugellandes (11)

- Naturnahe Kiefernwélder und Flugsanddiinen sollen erhalten werden.

- Die Grinlandbereiche zwischen Langenmosen und Edelshausen sollen als potentielle
Wiesenbrutergebiete gesichert und entwickelt werden.

- Fiir die Entwicklung von Feuchtlebensraumen sollen die Bachlandschaften von Gerolsbach, Lindacher
Bach, Nébach, Pudelbach, Schnellbach und Weilach (Obere Weilach) vorrangig erhalten werden.

- Magerrasen und Geholzstrukturen sollen erhalten werden.

- Strukturreiche Walder sollen erhalten und durch Erhéhung des Laubwaldanteils entwickelt werden.
Struktur- und artenreiche Waldsédume sollen aufgebaut werden.

- Das Teichgebiet bei Einberg und der nérdliche Feilenforst sollen als Lebensraum fiir bedrohte Tier- und
Pflanzenarten erhalten werden.

Weitere Karten und Texte kdnnen unter https://www.region-ingolstadt.bayern.de/regionalplan/ eingesehen
werden.
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Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Als allgemeine Datengrundlagen standen das aktuelle Luftbild, Schutzgebietsabgrenzungen und die
amtliche Biotopkartierung (FIS-Natur Online), das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
Pfaffenhofen a.d. Iim, die Artenschutzkartierung, Daten von Online-Diensten zu Boden, Geologie und
Denkmalschutz, der gliltige Flachennutzungsplan sowie der Bebauungsplan-Entwurf zur Verfiigung.
Immissionstechnische ~ Gutachten ~ wurden u.a. im  Rahmen des  durchgefiihrten
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens fiir die Masthdhnchenanlage und fiir den
vorliegenden Bebauungsplan erstellt. Sofern im Zuge der Errichtung des Heizwerks erforderlich, sind
weitere Gutachten zu erstellen.

Vorpriifung der Schutzgebiete

Merkmal Betroffenheit ja/nein Erhebliche Auswirkungen
FFH-Gebiet Nein Nein
SPA Gebiet Nein Nein
Naturschutzgebiet Nein Nein
Naturdenkmal Nein Nein
Landschaftsschutzgebiet Nein Nein
Naturpark Nein Nein
geschiitzte Landschaftsbestandteile Nein Nein
geschiitzte Biotope Nein Nein
Uberschwemmungsgebiete Nein Nein
Wasserschutzgebiete Nein Nein
sonstige Schutzausweisung Ja, Landschaftliches Aufgrund  MaRnahmen  der
Vorbehaltsgebiet gem. Grlinordnung nicht zu erwarten
Regionalplan
Immissionsschutz Ja, aufgrund Errichtung | Voraussichtlich — nicht zu
Heizwerk entsteht neue | erwarten, Erstellung  von
Emissionsquelle weiteren  Gutachten  zum
Immissionsschutz, sofern
erforderlich
Waldflache nach BayWaldG Nein Nein
Bodendenkmal Nein Nein
Baudenkmal Nein Nein

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt
Beschreibung der Umweltpriifung
Réaumliche und Inhaltliche Abgrenzung

Das Planungsgebiet mit den Flurnummern 550, 608 und 617/3, Gemarkung Eschelbach a.d. lim,
Marktgemeinde Wolnzach, schlief3t eine Flache von etwa 2,34 ha ein und wird wie folgt begrenzt:

Nérdlicher Teilbereich:
- im Norden durch Landwirtschaftsflachen (Griinland),
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- im Westen durch bestehende Stralte,
- im Siiden durch landwirtschaftliche Gebdude und
- im Osten durch Wald.

Sudlicher Teilbereich:
- im Norden durch bestehende Biogasanlage,
- im Westen und Siiden durch Landwirtschaftsflachen (Griinland, Hopfenanbau),

- im Osten durch bestehende Strafie.

Luftbild mit Planungsgebiet (PG, blau) und Flachen der Biotopkartierung (rot) sowie des Okofléchenkatasters (griine, lila und rote Schraffuren)
aus dem Fin Web des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung

Angewandte Untersuchungsmethoden

Eine Standortuntersuchung bzw. Alternativenpriifung wird als entbehrlich betrachtet, da das Vorhaben
direkt auf Flachen der bestehenden Hahnchenmastanlage des Vorhabentragers erfolgt. Dies wird
aufgrund der Nutzung bereits bestehender Anlagen bzw. Anlagenbestandteile und kurzer Wege, sowohl
in wirtschaftlicher als auch 6kologischer Hinsicht als vorteilhaft erachtet.

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes. Die Bestandsaufnahme der
umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungsplanes sowie
der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP (Landesentwicklungsprogramm Bayern),
Regionalplan (Region 10, Ingolstadt) und einer Ortsbegehung im Friihjahr 2025.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Datenerhebung

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung in 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Dabei
ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird
als hoch eingestuft. Schwierigkeiten bei der Datenerhebung sind bisher nicht aufgetreten.

Das gesamte Planungsgebiet ist frei begehbar und einsichtig.
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Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung auf
Schutzgiiter gem. § 2 Absatz 1 UVPG

Schutzgut Flache

Bestand:

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer Umweltbelang
eingefihrt: GemaR Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden. Die
Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Mal zu begrenzen. Die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung sind vorrangig umzusetzen. Folgende Aspekte sind
bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache zu betrachten:

1. Erhaltung unzerschnittener Freiraume

2. Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung

3. Ziel der Bundesregierung von einem Flachenverbrauch von 30 ha/Tag im Zuge der deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie bzw. Verbrauch von max. 5 ha pro Tag in Bayern (angestrebtes Ziel,
geplante Verankerung im Landesplanungsgesetz)

Bewertung / Planung:

Zu 1.: Das Planungsgebiet liegt stdlich von Eschelbach a.d. llm im planungsrechtlichen Aufenbereich.
Neue Eingriffe erfolgen nur im Bereich der Errichtung des geplanten Heizwerks, auf einer tiberwiegend
als Wiese bzw. Griinland genutzten Flache, westlich des bestehenden Stalls 1 (MHS 2) der Antragsteller.
Es gehen bisher unbebaute Freiraume verloren. Die Zerschneidungswirkung auf die Landschaft ist durch
die bereits bestehenden H&hnchenmastanlagen, Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen bereits
vorhanden. Der Geltungsbereich der bestehenden Masthdhnchenanlage andert sich nicht, sie war bereits
Gegenstand der diesbeziiglichen Genehmigungsverfahren. Es entsteht daher hier — gegeniiber dem
immissionsschutzrechtlich genehmigten Bestand — kein neuer Flachenverbrauch. Durch das Vorhaben
wird jedoch zusétzlich das Heizwerk errichtet, was zu zuséatzlicher Versiegelung auf bisher unbebauten
Flachen fihrt.

Zu 2.: Es handelt sich um die Sicherung einer bestehenden Hahnchenmastanlage sowie die Errichtung
eines Heizwerks (Neubau). Die Griinde fiir die Auswahl des Planungsgebiets werden nachfolgend unter
,Flachenpotenziale® erlautert.

Zu 3.: Bayern bekennt sich zum Ziel der Bundesregierung bis 2030 den Flachenverbrauch auf bundesweit
unter 30 ha pro Tag zu reduzieren und strebt daher an, eine RichtgroRe fir den Flachenverbrauch (in
Bayern) von 5 Hektar pro Tag im Landesplanungsgesetz zu verankern. Bayerische
Nachhaltigkeitsstrategie (2017): Langfristig deutliche Reduzierung des Flachenverbrauchs bis hin zu einer
Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren Flachenneuverbrauch.

Derzeit leben 83,2 Mio. Menschen in Deutschland. Demnach wiirde sich der Pro-Kopf-Verbrauch im Sinne
der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie auf ca. 36,1 cm?/Tag belaufen.

1015-24 2025.06.24 BPL Tierhaltung Hockmeier mit Heizwerk 03_umweltbericht.docx Seite 11 von 33



B R E I N L Florian Breinl Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
: BPL ,, Tierhaltung Héckmeier mit Heizwerk

landschaftsarchitektur + stadfplanung 24.06.2025

In der Marktgemeinde Wolnzach leben 11.610 Menschen (Stand 31. Dezember 2023). Es ergibt sich
daher fiir den Markt eine mégliche Flacheninanspruchnahme von 42 m?% Tag bzw. 1,53 ha/Jahr und
30,6 ha in 20 Jahren. Der Pro-Kopf-Verbrauch wurde vom Bundeskabinett 2017 festgelegt. Unter
Einhaltung der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie darf die Gemeinde somit bis 2037 30,6 ha an Flache
verbrauchen.

Nicht zu verwechseln mit dem Flachenverbrauch ist die Versiegelung. Diese macht Boden undurchléssig
fir Niederschldge und zerstért die nattirlichen Bodenfunktionen. Siedlungsfldchen und Verkehrsflachen
umfassen jedoch auch unbebaute und nicht versiegelte Bdden [...] wie Stadtparks und Sportplatze (BMU
2020).

Flachenpotenziale

Die wesentlichen Grinde fiir die Auswahl des Planungsgebietes werden nachfolgend aufgefiihrt:

e Hinsichtlich der Tierhaltung handelt es sich um eine Uberplanung der bereits bestehenden
Masthéhnchenanlage, so dass das Planungsgebiet von vornherein feststand.

o Die Flache (Bereich Errichtung Heizwerk) eignet sich durch die Lage angrenzend an die bestehenden
Hahnchenstélle (MHS 2 und MHS 3), westlich von Stall 1 (MHS 2) im ndrdlichen Teilbereich des
Planungsgebiets fir die vorgesehene Planung. Die Anbindung (Nutzung bestehender Anlagenteile,
Planungsgebiet angrenzend zur bestehenden Biogasanlage mit Anschluss zum Warmenetz der
Gemeinde, kurze Wege fir das Landwirtschaftsunternehmen) wird als positiv erachtet. Dies wird
sowohl aus wirtschaftlichen als auch 6kologischen Gesichtspunkten als vorteilhaft erachtet.

¢ Andiesem Standort stehen dem Antragsteller kurzfristig geeignete Grundstiicke zur Verflgung.

¢ Anbindung an die bestehende ErschlieBung bzw. entsprechende Anlagen (Strale/Verkehr, Wasser,
Abwasser, Strom, Warmenetz etc.) sind bereits vorhanden

e lLage auBerhalb von sensiblen Bereichen wie Schutzgebieten, Biotopen oder Vorrang-
Norbehaltsgebieten.

Das Planungsgebiet wird als sinnvolle Flache fir die vorliegende Planung erachtet (siehe zuvor). Es erfolgt
u.a. eine flachensparende Ausweisung fiir die geplante Errichtung des Heizwerks unter Nutzung der
bestehenden Verkehrsflachen und Anlagen.

Die Ausweisung des Sondergebiets hat einen zusatzlichen (neuen) Flachenverbrauch (reines Bauland)
von 0,32 ha zur Folge. Durch die vorliegende Planung wird der nach der Nachhaltigkeitsstrategie
zulassige Wert (Verbrauch bis zum Jahr 2037) eingehalten, es verbleiben 30,28 ha. Diese Wirkung wird
als Gering erheblich eingestuft.

Innerhalb des Planungsgebiets tragen die Festsetzung einer max. zuldssigen GRZ sowie sonstige
Festsetzungen zur Verminderung der Bodenversiegelung und zur Anlage von Grinflachen dazu bei, die
Versiegelung auf das erforderliche MaR zu begrenzen. Da andere Potenzialflachen nicht fir die
vorliegende Planung zur Verflgung stehen, werden in Bezug auf die Nutzbarmachung von
Potenzialflachen keine erheblichen Wirkungen durch die Ausweisung erwartet. Aus diesen Griinden und
vor dem Hintergrund des zuldssigen Pro-Kopf-Verbrauchs im Sinne der Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als Gering erheblich
bewertet.

Prognose:
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Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung

‘ Fliche ‘ Gering Gering Gering Gering

Schutzgut Mensch / Immissionen

Bestand:

Von der bestehenden landwirtschaftlichen Anlage, u.a. den H&ahnchenmaststéllen, gehen derzeit
Emissionen wie Larm, Licht, Staub und Gerliche aus. Vom vorliegenden Vorhaben ist im nahen Umfeld
nur ein privilegiertes Wohnhaus betroffen. Die nchsten Wohnbebauungen liegen stdlich, im Bereich von
Eschelbach a.d. 150 m und mehr (nérdlicher Teilbereich) bzw. 500 m und mehr (stdlicher Teilbereich)
entfernt. Es liegen folgende weitere Ortschaften im Umkreis der Anlagen von ca. 1 km bis zu 1,5 km:
Beigelswinden, Kemnathen, Abeltshausen, Kreut und Walkersbach.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung liegt groftenteils auf Flachen mit bestehenden
Hahnchenmaststéllen, Nebenanlagen und Verkehrs- sowie Griinflachen. Die Umgebung ist gepragt durch
landwirtschaftliche Nutzung, darunter die nérdlich des stdlichen Teilbereichs angrenzende Biogasanlage
der Antragsteller. Als weitere Emissionsquellen in der Umgebung sind die VerkehrsstraRen zu nennen:
Das geplante Sondergebiet liegt direkt an den bestehenden GemeindestraBen und bindet daran an.
Getrennt durch die dstlich gelegenen, tiberwiegend forstwirtschaftlich genutzten Flachen (Waldflachen)
verlauft in einer Entfernung von mehr als 600 m die Bundesautobahn BAB 9. Nordéstlich liegt das
Autobahndreieck Holledau, von dem aus die BAB 9 weiter in Richtung Nordwesten verlauft. In Richtung
Westen und Nordwesten ist die Umgebung Uberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt.
Etwa 2 km westlich der Masthédhnchenanlage verlauft die Staatsstrale ST 2232 von Nordosten in
Richtung Stidwesten.

Die derzeitig genehmigte Nutzung entspricht den gesetzlichen Vorgaben wie z.B. der TA Larm und TA
Luft und ist derzeit konfliktfrei moglich.

Das Planungsgebiet hat keine ausgewiesene Erholungsfunktion, liegt jedoch innerhalb des
Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 11 — Hiigellandschaften des Donau-Isar-Hlgellandes.

Bewertung/Planung:

Durch das Vorhaben entstehen weitere Emissionen wie L&rm, Staub und Gertiche bei der Errichtung und
beim Betrieb des neu geplanten Heizwerks. Diese kommen zu den bereits bestehenden Emissionen der
bestehenden Anlagen mit Hahnchenmast im Planungsgebiet sowie der angrenzenden Biogasanlage
(aulerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs) der Antragsteller hinzu. Dies geschieht im bereits durch
die bestehenden Anlagen, Verkehrswege (insbesondere Autobahn 6stlich) und landwirtschaftliche
Nutzung vorbelasteten Bereich. Folgende Stoffarten sollen zur Erzeugung von Warme zugelassen
werden: Hackschnitzel. Zur Umsetzung ist die Errichtung neuer Anlagen erforderlich. Der Verkehr nimmt
durch das Vorhaben zu, zum Beispiel durch erhdhten Lieferverkehr. Infolge der Planung ist somit von
einer betriebsbedingten Erhéhung der Immissionen auszugehen. Es sind insgesamt 3.910 to/a an
Einsatzstoffen zulassig, davon 1.000to/a zusatzlich fir das Heizwerk. Hierfiir sind bei einer Nutzlast von
ca. 20 to/Fahrt ca. 186 Fahrten bzw. 50 zusétzliche Fahrten/a erforderlich.

Es entstehen zudem temporare L&m- und Staubbelastungen durch BaumafRnahmen (Baularm,
Baustellenfahrzeuge). Es wird auch kiinftig davon ausgegangen, dass die gewinschten Nutzungen,
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sofern sie den gesetzlichen Anforderungen wie z.B. der TA Larm oder TA Luft entsprechen, konfliktfrei
mdglich sind. Siedlungsgebiete und Wohnnutzungen liegen im nahen Umfeld (< 150 m) nicht vor.

Immissionsschutz: Es liegen bereits Immissionsschutztechnische Gutachten vor, die auch in der
vorliegenden Planung beriicksichtigt werden. Auf die bereits erstellten Gutachten zum BImSchG-
Verfahren beziiglich der bisherigen Masthahnchenanlage wird verwiesen. Die Auflagen der Gutachten
und die dazugehdrigen Nebenbestimmungen aus der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom
30.12.2020 sind weiterhin einzuhalten, sofern keine neuen Gutachten erstellt werden, welche diese
ersetzen.

- Immissionstechnisches Gutachten - Luftreinhaltung - Errichtung von zwei Masthéhnchenstéllen sowie
Anderung von zwei bestehenden Masthahnchenstéllen, Prognose und Beurteilung anlagenbezogener
Geruchs-, Ammoniak, Stickstoff und Staubimmissionen sowie Bioaerosolen Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB, Projekt-Nr. WOZ-1967-06 / 1967-06_E02.docx vom 18.05.2020

- immissionstechnischen Gutachten zur Luftreinhaltung Nr. 1967-09_E01.docx der Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB vom Juni 2025 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Tierhaltung
Hockmeier mit Heizwerk" Beurteilung der Anderungs- und Erweiterungsabsichten der
Masthahnchenanlage (Stand: 2020) hinsichtlich der anlagenbezogenen Geruchs-, Staub-, Ammoniak-
und Stickstoffimmissionen und Bioaerosolen

- Uberpriifung der Ableitbedingungen zum Ansatz der Abgasfahneniiberhdhung, Errichtung von zwei
Masthahnchenstéllen sowie Anderung von zwei bestehenden Masthihnchenstéllen. Hoock &Partner
Sachverstandige PartG mbB, Projekt-Nr. WOZ-1967-06 / 1967-06_KE01.docx vom 08.05.2020

- Schalltechnische Untersuchung zum Neubau von 2 Hahnchenmaststallen auf den Grundstiicken FI.Nr.
608 u. 617/3 und zur Anderung bestehender Stallungen auf dem Grundstiick FI.Nr. 550 in der
Gemarkung Eschelbach des Marktes Wolnzach, Landkreis Pfaffenhofen a. d. lim, erstellt von igi
CONSULT GmbH Projektbiro Schall- und Immissionsschutz Wemding, Datum 18.05.2020 und
Ergénzung durch Nachtrag PT/C190114n5 vom 02.11.2020 sowie PT/C190114n6 vom 12.03.2024

Es liegen folgende weitere, zu beachtende Entscheidungen bzw. Schreiben des Landratsamts (LRA)

Pfaffenhofen a. d. llm zum Immissionsschutz vor:

- Bescheid ,Vollzug der Immissionsschutzgesetze; Antrag gemal § 16 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zur Anderung der Hahnchenmastanlage durch Anderung der
bestehenden Stallungen auf Flur-Nr. 550 der Gemarkung Eschelbach und Errichtung und Betrieb
von zwei Hahnchenmaststallen auf Flur-Nr. 608, 617/3 der Gemarkung Eschelbach; Antragsteller:
Josef und Renate Hockmeier, Emmeramstrale 9, Eschelbach a.d.llm, 85283 Wolnzach® Schreiben
vom 30.12.2020 (Bez. 40/824/0/7.1.3.1/GE)

- Aufgrund einer Anzeige vom Antragsteller erfolgte eine Uberprifung zu den Themen
Notstromaggregat, Anpassung Betriebsorganisation und Forschungsprojekt zum Kiikenschliipfen,
mit dem Ergebnis, dass die angezeigten MalRnahmen durchgefiihrt werden konnten (Quelle:
Schreiben des LRA vom 16.04.2024, Titel Vollzug der Immissionsschutzgesetze; Anzeige nach § 15
BImSchG, Bez. 40/824/0/7.1.3.1/GE)

- Anordnung des LRA Titel ,Vollzug der Immissionsschutzgesetze; Betrieb einer
Hahnchenmastanlage auf Flur-Nr. 550 der Gemarkung Eschelbach und auf Flur-Nr. 608, 617/3 der
Gemarkung Eschelbach Betreiber: Josef Hockmeier, Emmeramstrale 9, Eschelbach a.d.llm, 85283
Wolnzach; Hier: Anordnung nach § 17 Abs. 1 BImSchG*, Schreiben vom 26.09.2024 (Bez.
40/824/0/7.1.3.1/GE): Anordnung mit Aktualisierung bzw. Neufassung der bisherigen Auflagen aus
dem Bescheid vom 30.12.2020
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Weitere Immissionsgutachten zu Schall und Luftreinhaltung werden, sofern erforderlich, in dem
Genehmigungsverfahren flir das Heizwerk erstellt. Ein Verkehrsgutachten ist voraussichtlich nicht
erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Mensch/ Gering/Mittel Gering Mittel Gering/Mittel
Immissionen

Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der bestehenden Masthdhnchenanlagen der Antragsteller, stdlich
von Eschelbach a.d. lim. Es liegen Stallungen, Nebenanlagen (z.B. Ablufttlirme, Waschwassergrube,
Regenriickhaltebecken, Gebéude fir Lagerung und Maschinen), Verkehrs- und Grinflachen sowie
Wiesen und Geholzflachen im Geltungsbereich vor. Der Bereich des neu geplanten Heizwerks liegt
groBtenteils auf derzeit intensiv genutzten Grinlandflachen (G11) westlich von Stall 1.

Die angrenzenden Flachen sind Landwirtschaftsflachen, bestehende Stralen, bestehende Biogasanlage
und Wald. Im Bereich geplanter Eingriffe (Neuplanung Heizwerk) liegen keine besonders sensiblen
Bereiche vor. Es liegen keine Biotopflaichen der amtlichen Biotopkartierung innerhalb des
Planungsgebiets oder angrenzend vor. In der weiteren Umgebung sind mehrere Biotope, darunter
,Biotopanlagen stddstlich von Eschelbach® sowie ,Hecken sudlich von Eschelbach® verzeichnet.
Ausgleichsflichen bzw. Flachen des Okofléchenkatasters des LfU liegen im naheren Umfeld nicht vor.

Durch den bestehenden Betrieb der landwirtschaftlichen Anlagen im Planungsgebiet (Hahnchenmast)
sowie auf angrenzenden Flachen (Biogasanlage, Viehhandel, Hopfenerntezentrum) und den
umgebenden Nutzungen (Land- und Forstwirtschaft, StraRen, Lage in Autobahnnahe ca. 600 m entfernt)
handelt es sich um eine bereits vorbelastete Flache, welche bereits Schmutz-, Staub-, Geruchs- und
Larmimmissionen ausgesetzt ist.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten, jedoch innerhalb des Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets Nr. 11 — Hligellandschaften des Donau-Isar-Hlgellandes.

Eine Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt Vorkommen wertgebender und zum Teil geféhrdeter
Tier- und Pflanzenarten in der weiteren Umgebung. Dabei handelt es sich iberwiegend um Fundpunkte
von Arten, deren Vorkommen entsprechende Lebensraumstrukturen wie z.B. bestimmte
Quartiereigenschaften u.a. Gebaudestrukturen (Fledermause) voraussetzt. So gibt es beispielsweise
Sichtungen von Fledermausen (unbestimmt) im Bereich von Entwasserungsanlagen am Autobahndreieck
im Jahr 2020 und Nachweise des Grauen Langohrs bei der Kirche St. Emmeran in Eschelbach a.d. IIm
im Jahr 2022. Am westlichen Ortseingang von Eschelbach gab es eine Sichtung des Rebhuhns im Jahr
2013. Weitere Sichtungen von wertgebenden Arten liegen im Bereich der Walder. Ostlich des Vorhabens
ist ein Nachweis des Grlinspechts am Waldrand erfasst. Weitere Fundpunkte zeigen Vorkommen
zahlreicher wertgebender Schmetterlingsarten, darunter Gelbwirfeliger Dickkopffalter in den Jahren 2002
und 2004 nahe des Autobahndreiecks Holledau sowie 6stlich von Walkersbach, beide ebenfalls auf
Waldstandorten. Artennachweise geschitzter Tier- und Pflanzenarten, im nahen und im unmittelbaren
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Wirkraum des Planungsgebiets, sind nicht bekannt. Weitere Fundpunkte oder Flachen der ASK liegen in
gréReren Entfernungen (> 1 km).

Bewertung / Planung:

Durch die vorliegende Planung sowie den erforderlichen Anlagen-, Verkehrs- und Lagerflachen (hier:
Heizwerk) kommt es zum Verlust von bisher unbebauten Flachen. Von neuen Eingriffen sind dabei
Wiesen-/Grinlandflachen betroffen. Diese Eingriffe miissen kompensiert werden. Die Flachen stehen
kiinftig als Lebensraum bzw. (Teil-) Habitat fir die vorkommende Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur
Verfiigung. Durch das geplante Heizwerk (bauliche Anlagen sowie Nutzung) kommt es auf den Fléchen
und deren Umgebung zu vermehrten Stérungen von Tieren durch erhdhten Larm, Bewegung, Licht und
Verkehr, jedoch im bereits vorbelasteten Raum. Die bereits bestehenden Anlagen der Hahnchenmast
werden durch die vorliegende Planung gesichert, hier sind keine Anderungen geplant. Die
artenschutzrechtliche Prifung in Bezug auf die Masthahnchenanlage war bereits Gegenstand des
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren. Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung
vom 30.12.2020 sieht daher entsprechende Mafinahmen vor, die in den hiesigen Plan Gibernommen und
damit planerisch gesichert wurden. Im Rahmen der vorliegenden Planung wurden erganzende
Erhebungen durchgefiihrt.

Die Grlinordnung sieht den Erhalt sowie bei Bedarf die Erganzung bzw. die Nachpflanzung geeigneter
heimischer Gehdlze zu den AuRengrenzen im gesamten Planungsgebiet (nérdlicher und stdlicher
Teilbereich) vor (siehe auch Planteil). Der erforderliche Ausgleich erfolgt auRerhalb des Anlagenstandorts.
Hierbei werden die nicht vermeidbaren Auswirkungen kompensiert und neue, 6kologisch wertvolle
Lebensraume geschaffen.

Artenschutz: Es ist potentiell von wertgebenden, zum Teil gefahrdeten Tierarten im untersuchten Bereich
auszugehen. Aufgrund der Lage von Baumafinahmen aulerhalb von sensiblen Bereichen sind die zu
erwartenden Auswirkungen voraussichtlich gering. Auf weitere Informationen im Kapitel Artenschutz in
der Begriindung wird verwiesen.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Arten und Lebensrdaume | Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel

Schutzgut Boden / Geologie

Bestand:

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans betrifft sowohl Bereiche der bereits bestehenden
Hahnchenmastanlagen (bereits bebaut/verandert), als auch bisher unbebaute Flachen (z.T. Bereich
Errichtung Heizwerk). Letztgenannter Bereich liegt auf derzeit als Grinland genutzter Flache. Die
nattirliche Ertragsfunktion und die Bodenstruktur sind hier noch intakt.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt (LfU) im MaBstab 1:25.000
befindet sich das Planungsgebiet auf den nachfolgend beschriebenen Legendeneinheiten.
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UBK25-Ausschnitt aus dem Umwelt-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung
Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU
Legendeneinheit (Kurzname) Legendentext
48a 48a: Fast ausschlieRlich Braunerde aus (kiesfihrendem) Lehmsand bis
Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (L&sslehm, Molasse)
73b 73b: Fast ausschlieBlich Gley und Braunerde-Gley aus (skelettfiihrendem)
Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)

Zudem wurde gepriift ob es sich um einen Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte handelt: Im Geltungsbereich der Planung sowie auf direkt angrenzenden Flachen
befinden sich gemaR der digitalen Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, welche auf
der Homepage ,Bayerischer Denkmalatlas* zur Verfiigung stehen, keine Bodendenkmaler. Norddstlich im
Wald mehr als 100 m bzw. 250 m und entfernt, befinden sich gemaR Bayerischen Denkmalatlas die
beiden verzeichneten Bodendenkmaler: "D-1-7435-0167 Burgstall des Mittelalters. Benehmen nicht
hergestellt, nachqualifiziert." und "D-1-7435-0168 Burgstall des Mittelalters. Benehmen nicht hergestellt,
nachqualifiziert."

Gemal’ den Daten zu Bodenfunktionen im Umwelt-Atlas ist die natiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens als
,Hoch* (Klasse 4) bewertet

Bewertung / Planung:

Durch die Erdmassenbewegungen fir die Errichtung von neuen baulichen Anlagen, Lager-,
ErschlieBungs- und Stellplatzflachen sowie durch die damit einhergehende Versiegelung wird die
natirliche Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion des Bodens dauerhaft gestért. Im Bereich der bestehenden
Bebauung ist diese bereits gestort. Hinsichtlich der Masthdhnchenanlage ist dieser Aspekt bereits im
Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung zum immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
betrachtet worden, worauf verwiesen wird. Durch Gelandeverdnderungen wird die Bodenstruktur
vollstandig verandert. Im Rahmen von Baumalnahmen kann es zu nachteiligen Bodenverdichtungen
kommen. Bauliche Anlagen und Verkehrsflachen versiegeln den Boden im Grolteil des Planungsgebiets
dauerhaft. Die Bodeneingriffe werden auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes auf ein
betriebsbedingtes MindestmalR festgesetzt.

Folgende Minimierungsmafinahmen wurden getroffen:
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Erdmassenbewegungen fiir Gebaude, bauliche Anlagen Lager- und Verkehrsflachen werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf ein notwendiges MindestmaR reduziert. Festsetzungen zum
Gelandeauftrag bzw. -abtrag verhindern weitere vermeidbare Bodeneingriffe auf den Freiflachen. Die
Verwendung sickerfahiger Belage leistet einen Beitrag zum Erhalt der natirlichen Ertragsfunktion des
Bodens. Schutz bei allen BaumaRnahmen vor Stoffeintragen wie Treibstoffen, Maschinendl etc.

Darliber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Um einen
fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden gewahrleisten zu kdnnen ist DIN 19731, welche in
Kapitel 7.2 den Ausbau, die Trennung und die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt, einzuhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
‘ Boden/ Geologie Gering/Mittel Mittel Gering Mittel
Schutzgut Wasser
Bestand:

Im Planungsgebiet (ndrdlicher Teilbereich) befindet sich ein Teich/Regenriickhaltebecken, der als
Vorfluter dient. Im sidlichen Teilbereich sind mehrere Gruben zur Sammlung von Abwasser
(Waschwassergrube, Sammelgrube fir sanitdres Abwasser) vorhanden. Es befinden sich aus dem
vorgenannten Teich keine natiirlichen Oberflachengewasser im Planungsgebiet. Ostlich und norddstlich,
aulerhalb vom ndrdlichen Teilbereich (Stall 1 und 2 sowie geplantes Heizwerk) liegen der Eschelbach,
mehrere Teiche sowie ein Quellgebiet. Es liegen keine Festgesetzten Uberschwemmungsgebiete oder
verzeichnete Hochwassergefahrenflachen im Bereich des Vorhabens. Das Vorhaben liegt gemaR den
Daten im Fin-Web des Bayerischen Landesamts fir Umwelt in einem wassersensiblen Bereich.

Die Bdden sind sickerfahig und tragen zur Grundwasserneubildung bei. Daten des LfU ist ein hohes bis
sehr hohes Wasserrlickhaltevermdgen (Mittelwert 4 bis 5) der vorliegenden Bdden bei
Niederschlagsereignissen zu entnehmen (Quelle: Bayerischer Umwelt-Atlas, Bodenfunktionen). Gemaf
den Informationen aus der Hydrogeologischen Karte 1:100.000 des Bayerischen
Bodeninformationssystems ist die Filterwirkung gering bis maRig, bei héheren Feinkornanteilen auch
hoch. Die detaillierten Angaben sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Hydrogeologische Karte M 1:100.000 des LfU

Hydromorphe Merkmale der | Klassifikation/ Schutzfunktionseigenschaften /

Legendeneinheit Gesteinsausbildung Hydrogeologische Eigenschaften

Obere Kreide, | k.A. Deckschicht aus Lockergestein mit wechselnder
Riestrimmermassen, Sinterkalk, Porendurchlassigkeit

polygenetische  Talfiillungen,
Bach- und Flussablagerungen
Nérdliche Vollschotter-Abfolge Kies und Sand mit Ton-, | in den sandigen und kiesigen  Partien
Schluff- oder | Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer, bei
Mergeleinschaltungen hoheren Feinkornanteilen geringerer Durchlassigkeit;
Grundwasservorkommen von regionaler Bedeutung;
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in den sandigen und kiesigen Partien geringes, bei
hoheren  Feinkornanteilen maRiges bis hohes
Filtervermégen - im Mittel geringes bis maRiges
Filtervermdgen

GeméaR den Daten der Grundwassergleichen (Quelle: Umweltatlas des Bayerischen LfU) kann eine
Grundwasserhdhe etwa bei 415 m U.NN angenommen werden. Das anstehende Gelénde liegt bei
geodatischen Héhen von ca. 436 m (.NN (Stall 1 und 2) bzw. von ca. 450 m G.NN (Stall 3 und 4).

Bewertung /Planung:

Es erfolgen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Eingriffe in Oberflachengewasser.

Der Umgang mit anfallenden Niederschlags- und Abwasser im Planungsgebiet wird im Kapitel
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung in der Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan
beschrieben. Durch das vorliegende Vorhaben entstehen neue Anlagen/Anlagenteile (hier: Bereich
Heizwerk), die anfallenden Niederschlagsmengen kénnen zum Teil versickert und bei Bedarf abgeleitet
werden. Bereits bestehendes Wasserrecht ist hierbei zu beachten (Bescheid Wasserrecht des
Landratsamts Pfaffenhofen a.d. lim vom 21.08.2017 - Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser
des bestehenden Hiihnermastbetriebs, Stélle 2 und 3 (Dach-, Hof- und sonst. Flachen) auf dem
Grundsttick FI. Nr. 550 der Gemarkung Eschelbach und Einleitung (ber eine Mulde in einen bestehenden
Teich), siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Ableitung, Sammlung und Versickerung von Oberflachenwasser ist durch den Erschliefungstrager zu
planen und herzustellen.

Auf Verkehrsflachen werden soweit mdglich, sickerfahige Pflasterbeldge verwendet und das
Niederschlagswasser groftenteils an Ort und Stelle versickert. In den Grundwasserkdrper wird durch die
geplanten Mafinahmen nach aktuellem Kenntnisstand nicht eingegriffen.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von bisher unbebauten Fl&chen. Die zuséatzliche Versiegelung
fihrt zu einer reduzierten Grundwasserneubildung. Der Verlust an Flachen fir die
Grundwasserneubildung wird durch weitgehende Verwendung von wasserdurchldssigen Belédgen
minimiert. Die Verdunstung (Evaporation) wird durch die Neupflanzung von Strauchern und B&umen
minimiert.

Wasserwirtschaft: Die vorliegenden Masthdhnchenanlagen unterliegen den Anforderungen an den
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Anlagen
mussen so beschaffen sein und so errichtet, unterhalten und betrieben werden, dass eine nachhaltige
Veranderung der Eigenschaften von Gewassern nicht zu besorgen ist (Besorgnisgrundsatz). Es wurde im
Zuge der Neuplanung von Stall 3 und 4 ein Gutachten zu allen 4 Masthahnchenstéllen erstellt, das auch
der vorliegenden Planung zugrunde gelegt wird:

.Gutachterliche Stellungnahme aus Sicht der AwSV (Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit
wassergeféhrdenden  Stoffen) zu den bestehenden und neuen Masthdhnchenstéllen des
landwirtschaftlichen Betriebes Josef und Renate Hickmeier in Hinblick auf die geplante Neugenehmigung
nach 16 BImSchG - Bericht Nr. M104560/05" erstellt von Miller-BBM gmbH, Datum 19.05.2020.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
‘ Wasser Gering Gering/Mittel Gering Gering

1015-24 2025.06.24 BPL Tierhaltung Hockmeier mit Heizwerk 03_umweltbericht.docx Seite 19 von 33



B R E I N L Florian Breinl Landschaftsarchitekt / Stadtplaner

landschaftsarchitektur + stadtplanung

3.2.6

BPL ,, Tierhaltung Héckmeier mit Heizwerk
24.06.2025

Schutzgut Klima / Luft (auch das globale Klima / klimarelevante Treibhausgase)

Bestand:

Auszug aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Pfaffenhofen a.d. llm (gektrzt): Das Klima im
Landkreis Pfaffenhofen a. d. lim ist kontinental geprégt. Im Jahresgang liegt die Temperatur im fiir Bayern
charakteristischen Durchschnittsbereich von 7 - 8 °C, die mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur
betrégt 19,5 °C. In der Donauniederung und im Zuflussbereich von Paar und lim ist jedoch ein um 1 °
héheres Temperaturniveau zu beobachten. (...)

Die mittleren jéhrlichen Niederschlagssummen nehmen im Landkreis Pfaffenhofen a. d. llm - dem
GroBraumklima von den Alpen bis zur Donau folgend - von Siiden nach Norden kontinuierlich ab. In der
nérdlichen Hélfte des Landkreises liegt der Jahresniederschlag bei 650 — 750 mm, nach Stiden nimmt die
Niederschlagsmenge um bis zu 200 mm zu, ist jedoch noch immer relativ gering. Im Vergleich zum
gesamten Landkreis ist im Tal der Donau im hydrologischen Sommer wie Winterhalbjahr am wenigsten
Niederschlag zu verzeichnen.

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage, aullerhalb von Siedlungsbereichen, und der Topographie
eine ginstige Durchliftungssituation. Die geplante Anlage liegt im Talbereich, auf Flachen im
Aufenbereich, und weist auf beiden Teilbereichen nur leichtes Gefélle auf. Die Grinlandflachen im
Planungsgebiet leisten einen Beitrag zur Klimaregulierung als Kaltluftentstehungsflachen. Die
Gehdlzbestande leisten ebenfalls einen Beitrag zur Klimaregulierung sowie zur Frischluftbildung.

Bewertung/Planung:

Hinsichtlich  der  Masthahnchenanlage ist dieser Aspekt bereits im Rahmen der
Umweltvertraglichkeitspriifung zum immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ermittelt und
betrachtet worden, worauf verwiesen wird.

Es ist von erhohten Emissionsbelastungen und Staubentwicklung baubedingter Art, durch
Baustellenfahrzeuge wahrend Bauphasen und dem Betrieb der Anlage (hier: Neuplanung bzw. Errichtung
Heizwerk) auszugehen.

Der Reduzierung landwirtschaftlicher Emissionen zur Grinlandbewirtschaftung steht die Erhéhung
anderer Emissionen, z.B. des Verkehrsaufkommens (Lieferung Hackschnitzel, Betrieb und Wartung der
Anlage) sowie durch das Heizwerk (Verbrennung Hackschnitzel zur Warmeerzeugung) gegenuber. Es
handelt sich um bereits vorbelasteten Raum, insbesondere durch die bestehenden Masthahnchenanlagen
(hierzu bestehen bereits Immissionsschutztechnische Gutachten sowohl zur Luftreinhaltung als auch zum
Schallschutz, siehe Kapitel Immissionsschutz in der Begriindung zum Bebauungsplan).

Die Erh6hung des Verkehrs aufgrund der geplanten Errichtung des Heizwerks bewegt sich um ca. 1 Fahrt
pro Woche (50 Fahrten/a), wobei sich diese nicht gleichméaRig tiber das Jahr verteilen. Diese erfolgen in
einem vertraglichen Rahmen. Die Fahrten kommen zu den bereits aufgrund der Masthdhnchenanlagen
erforderlichen Fahrten 136 Fahrten/a fiir Futtermittel und 136 Fahrten fiir den Abtransport der Hanchen
hinzu. Die Fahrten erfolgen iberwiegend auf den angrenzenden StraBen und im Umfeld des Vorhabens.
Zur Vermeidung hoherer Hitze- und Staubentwicklung werden Gehélzbestéande weitgehend erhalten und
Nachpflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Beitrag zum Erhalt des Mikroklimas durch die Geb&udestellung und geplante Pflanzungen. Die
Luftaustauschbahnen  (Nordstid- und Westostdurchl@ssigkeit) innerhalb des Planungsgebietes
(Luftfeuchtigkeit, Staub, Temperatur) bleiben erhalten.

1015-24 2025.06.24 BPL Tierhaltung Hockmeier mit Heizwerk 03_umweltbericht.docx Seite 20 von 33



B R E I N L Florian Breinl Landschaftsarchitekt / Stadtplaner

BPL ,, Tierhaltung Héckmeier mit Heizwerk

landschaftsarchitektur + stadtplanung

3.2.7

24.06.2025

Klimawandel und Treibhausgase: Der Ausbau Erneuerbarer Energien spielt eine maRgebliche Rolle beim
Klimaschutz, u.a. durch die Verringerung der Treibhausgasemissionen. Im Warmesektor leisten auch
Hackschnitzelheizungen mit ihrer annédhernd CO,-neutralen Klimabilanz einen wichtigen Beitrag.
Holzbrennstoffe, die wie Hackschnitzel aus nachhaltig genutzten Waldern stammen, in denen nicht mehr
Holz eingeschlagen wird als nachwéchst, verbrennen CO2-neutral. Das bedeutet, dass bei der
Verbrennung von Hackschnitzeln nur die Menge an Kohlendioxid (CO,) freigesetzt wird, die das Holz im
Laufe seines Wachstums aufgenommen hat. Die Bereitstellung und Nutzung von Fernwérme ist ein
zentrales Element des Klimaschutzes und leistet einen Beitrag zur Energiewende. Durch den Einsatz von
umweltfreundlicher Fernwéarme, die aus regionaler Biomasse gewonnen wird, wird die Verwendung
fossiler Energietrager (z.B. Erddl, Erdgas, Kohle) und der damit verbundene CO,-Ausstol® reduziert.
Diese nachhaltige Energiequelle versorgt zahlreiche Abnehmer mit Warme und trégt mafigeblich zur
Reduktion der Abhéngigkeit von fossilen Brennstoffen bei.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
‘ Klima/Luft ‘ Gering/Mittel Gering Gering/Mittel Gering/Mittel

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten, jedoch innerhalb des Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets Nr. 11 — Hiigellandschaften des Donau-Isar-Hugellandes.

Das Planungsgebiet mit den bestehenden Masthédhnchenanlagen befindet sich im AuBenbereich stidlich
von Eschelbach a.d. llm, es liegen angrenzend weitere Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung vor,
darunter die Biogasanlage der Antragsteller sowie ein Viehhandler. Die Umgebung ist Uberwiegend
landwirtschaftlich, u.a. von Hopfenanbau, sowie von Waldern gepragt. Ostlich des Vorhabens liegt die
Autobahn A9, nordéstlich das Autobahndreieck Holledau, jeweils ca. 600 m entfernt vom Vorhaben.

Bewertung/Planung:

Das Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner Lage und Topographie eine mittlere Bedeutung fir das
Landschaftsbild ein, die Lage im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ist hier zu nennen.

Mit der zusétzlich geplanten Bebauung (Bereich des geplanten Heizwerks, nérdlicher Teilbereich) findet
ein neuer Eingriff in das Landschaftsbild statt, bisher noch unbebaute Wiesen-/Grinlandflache geht
verloren. Die Bereiche mit Hihnchenmast werden mit dem vorliegenden Vorhaben gesichert. Dies erfolgt
im bereits technisch Uberpragten, vorbelasteten Raum. Als bereits bestehende anthropogene Elemente
sind die bestehenden Stalle und Nebenanlagen der Hahnchenmast, die Biogasanlage, die Anlagen des
Viehhandels und die Verkehrsflichen zu nennen. Das Vorhaben schlieft die bestehenden
Hahnchenmastanlagen ein, bzw. liegt auf den Flachen der bestehenden Anlage (nérdlicher und siidlicher
Teilbereich). Hinsichtlich der Masthdhnchenanlage ist das Landschaftsbild bereits im Rahmen der
Umweltvertraglichkeitspriifung zum immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ermittelt und
betrachtet worden, worauf verwiesen wird.

Die Grlinordnung minimiert die Auswirkungen der geplanten Veranderungen. Durch die Sicherung der
bestehenden Eingriinung sowie der geplanten Nachpflanzungen wird die Anlage in die Landschaft
eingebunden. Die Sichtbeziehungen zu anderen Ortschaften werden dabei beriicksichtigt.
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Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
‘ Landschaftsbild ‘ Gering ‘ Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel

Schutzgebiete bzw. Kultur- und Sachgiiter

Das Vorhaben liegt auf Flachen innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 11 —
Higellandschaften des Donau-Isar-Hiigellandes. Schutzgebiete oder weitere, im Regionalplan
ausgewiesene Flachen, z.B. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden nicht beeintrachtigt, da im
Planungsgebiet nicht vorhanden. Auf die Berticksichtigung der Ergebnisse weiterer Gutachten und ggf.
Planungen, sofern erforderlich, wird an dieser Stelle verwiesen.

Amtlich kartierte Biotope werden im Kapitel Schutzgut Arten und Lebensraume behandelt und liegen
ebenfalls auRerhalb des Planungsgebiets.

Im Flachennutzungsplan sind die Waldflachen 6stlich von den beiden Teilbereichen im Planungsgebiet
als Wald mit besonderer Funktion fiir den Bodenschutz (griin-braune Schraffur) gekennzeichnet. GemaRk
den Daten zu Waldfunktionen im Fin-Web sind die Waldflachen als Schutzwald fiir Immissionen, Larm
und lokales Klima sowie als Bodenschutzwald ausgewiesen.

Im Geltungsbereich der Planung sowie auf angrenzenden Flachen befinden sich gemaR den digitalen
Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, welche auf der Homepage ,Bayerischer
Denkmalatlas* zur Verfligung stehen, keine Bodendenkméler.

Nordostlich im Wald mehr als 100 m bzw. 250 m und entfernt, befinden sich gemafl Bayerischen
Denkmalatlas die beiden verzeichneten Bodendenkmaler: "D-1-7435-0167 Burgstall des Mittelalters.
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert." und "D-1-7435-0168 Burgstall des Mittelalters. Benehmen
nicht hergestellt, nachqualifiziert."

Es liegen keine Baudenkmaler in der nahen Umgebung vor, die nachsten Baudenkmaler liegen nordlich
in Eschelbach a.d. llm (Entfernung mehr als 650 m). Sichtbeziehungen zu den genannten Baudenkmélern
sind aufgrund der Lage, der bestehenden Siedlungen und Griinstrukturen sowie den Entfernungen nur
eingeschrankt vorhanden.

Es liegen keine weiteren Kultur- und Sachgtiter oder Schutzgebiete im Wirkraum der Planung.

Bewertung / Planung:

Hinsichtlich der Masthéhnchenanlage konnten im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung bereits
Auswirkungen auf Kultur- und Sachgliter ausgeschlossen werden.

Es erfolgen keine Eingriffe auf Waldfldchen, bzw. im Bereich von Waldfunktionen.

Lage im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Hiigellandschaften des Donau-Isar-Hiigellandes (11)*:

- Auszug aus dem Regionalplan: 7.1.8.2 Z In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und
Biotopschutzes, wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der
naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes
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und der Landschaftspflege ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen im Einzelfall zu berlcksichtigen.

- Das Vorhaben widerspricht nicht den unter 7.1.8.4.4.1 G formulierten Sicherungs- und
Pflegemalinahmen, beispielweise werden die Gehdlzstrukturen erhalten (siehe Kaitel Aussagen des
Landeswentwicklungsprogramms und Regionalplans)

Es ist zu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkméler sein kénnen. Jede
Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis gemaR Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaR
Artikel 8 BayDSchG unverziglich den Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen.

Durch das Vorhaben wird das Landschafts-/Ortsbild verandert. Dies betrifft u.a. auch Sichtbeziehungen
im Zusammenhang mit Baudenkmalern der umgebenden Gemeinden/Ortschaften. Die technische
Uberpragung der Landschaft wird durch das Vorhaben (hier: durch das Heizwerk) erhdht (siehe Kapitel
Landschaftsbild).

Auch bei anderen Vorhaben zur Energiegewinnung erfolgt eine mehr oder weniger weit sichtbare
Veranderung des Erscheinungsbildes der Landschaft. Dem gegeniber steht das Ziel einer verstarkten
Bereitstellung und Nutzung Erneuerbarer Energien, u.a. um den dringend erforderlichen Klimaschutz
Rechnung zu tragen

Es sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
‘ Kultur-/Sachgiiter ‘ Gering Gering/Mittel Gering Gering/Mittel

Wechselwirkungen

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser,
Klima) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser z.B. durch Versiegelung und
Uberbauung betreffen i.d.R. auch die vorhandenen Arten mit ihren Lebensraumen. Eine Zunahme von
Verkehr und Larmbelastungen betreffen den Menschen ebenso wie I&rm-, immissions- oder
stérungsempfindliche Arten.

Eine Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung kann je nach erfolgter Bewirtschaftungsweise eine Abnahme
von Stoffeintragen (z.B. verursacht durch Diingemittel) in Boden und Wasser bewirken, was gleichzeitig
einen positiven Effekt auf zuvor betroffene Gewasser bzw. Grundwasser (Schutzgut Wasser, Schutzgut
Arten und Lebensrdume) durch eine Minderung der stofflichen Belastung bewirkt. Gleichzeitig gehen
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie unbebaute Flachen verloren. Als Wechselwirkungen sind auch die
vorzunehmenden Maltnahmen der Griinordnung zu nennen. Nur bei fachgerechter Anlage und Pflege der
Gestaltungs- und KompensationsmalRnahmen ist die Einbindung in die Landschaft bzw. der
naturschutzrechtlich geforderte Ausgleich gegeben.

Weitere Wechselwirkungen im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in Bezug auf die
Schutzgliter beschrieben wurden, sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Im vorliegenden Bebauungsplan
werden konkrete Gestaltungs-, Schutz-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen festgelegt. Ebenso
sind die Ergebnisse weiterer Gutachten und Planungen zu beriicksichtigen, sofern erforderlich und
vorhanden.
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3.210 Umweltauswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB

Im Folgenden wird auf die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf sonstige Umweltbelange gem. §1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB eingegangen. Zur Vermeidung von Uberschneidungen und Wiederholungen wird auf
die bereits betrachteten Schutzgliter bzw. Inhalte an dieser Stelle nicht erneut eingegangen, es werden
nur noch nicht in der vorliegenden Unterlage enthaltene Punkte aufgefihrt.

Die sonstigen zu beriicksichtigenden Belange des §1 Abs. 6 BauGB werden unter Kap. 6 in der
Begriindung zum Bebauungsplan behandelt. Auch hier wird teilweise zur Vermeidung von inhaltlichen
Uberschneidungen und im Interesse eines ,schlanken* Umweltberichts mit Verweisen gearbeitet.

Noch nicht an anderer Stelle der vorliegenden Unterlage bearbeitete sonstige Umweltauswirkungen der
Planung auf Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB:

e Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Der Bebauungsplan enthalt in den textlichen Hinweisen Empfehlungen und Vorgaben zum Umgang mit
Abfallen und Abwéssern:

Abfallbeseitigung: Vorgaben fiir die sachgerechte Lagerung und Entsorgung von Abféllen sind
insbesondere im Rahmen des Betriebes der Hidhnchenmaststallung und des Heizwerkes zu beachten.

Abwasser/Abwasserentsorgung siehe Kapitel Schutzgut Wasser sowie Begriindung zum Bebauungsplan
Kapitel Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

¢ Nutzung von erneuerbaren Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energien

Das vorliegende Vorhaben beinhaltet die Errichtung eines Heizwerks zur Erzeugung von Warme. Es
werden folgende Stoffarten zugelassen: Hackschnitzel. Durch das Vorhaben soll die Effizienz,
Wertschopfung und gleichzeitig der Klimaschutz verbessert werden. Damit wird die Erzeugung
erneuerbarer Energien (hier: Warme) im Gemeindegebiet erhoht. Die Warme soll einen Beitrag zur
Grundversorgung der Gemeinde im Warmenetz leisten. Somit wird ein Beitrag zur effizienten Nutzung von
Energien geleistet.

Klimawandel und Treibhausgase: Der Ausbau Erneuerbarer Energien spielt eine mafigebliche Rolle beim
Klimaschutz, u.a. durch die Verringerung der Treibhausgasemissionen. Im Warmesektor leisten auch
Hackschnitzelheizungen mit ihrer annédhernd CO,-neutralen Klimabilanz einen wichtigen Beitrag.

Holzbrennstoffe, die wie Hackschnitzel aus nachhaltig genutzten Waldern stammen, in denen nicht mehr
Holz eingeschlagen wird als nachwéchst, verbrennen CO2-neutral. Das bedeutet, dass bei der
Verbrennung von Hackschnitzeln nur die Menge an Kohlendioxid (CO,) freigesetzt wird, die das Holz im
Laufe seines Wachstums aufgenommen hat. Die Bereitstellung und Nutzung von Fernwérme ist ein
zentrales Element des Klimaschutzes und leistet einen Beitrag zur Energiewende. Durch den Einsatz von
umweltfreundlicher Fernwéarme, die aus regionaler Biomasse gewonnen wird, wird die Verwendung
fossiler Energietrager (z.B. Erddl, Erdgas, Kohle) und der damit verbundene CO,-Ausstol® reduziert.
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Diese nachhaltige Energiequelle versorgt zahlreiche Abnehmer mit Warme und trégt mafigeblich zur
Reduktion der Abhéngigkeit von fossilen Brennstoffen bei.

Die vorliegende Planung zielt zudem auf eine energiesparende Bauweise (Warme/Licht) durch
Gebéaudestellung sowie kompakte Bauweise.

Solar und Photovoltaik sind zulassig (siehe Planteil / Bauliche und stadtebauliche Gestalt/Dachaufbauten).
Es sind bereits Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Stélle 1 bis 4 vorhanden (Bestand).

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
- nicht relevant da keine Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten, daher keine negativen
Auswirkungen moglich

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Die zugelassenen Nutzungen im Planungsgebiet (,Tierhaltung Hockmeier mit Heizwerk®) sind mit
bestimmten Risiken und Gefahrenpotenzialen durch Masthahnchenanlagen sowie Anlagen des
Heizwerks verbunden, auf die nachfolgend hingewiesen wird.

Das Vorhaben sieht die Sicherung bestehender Masthédhnchenanlagen und den Neubau eines Heizwerks,
damit teils komplexer Anlagen, vor. Damit sind gewisse Geféhrdungspotentiale verbunden. Die
Masthahnchenanlagen unterliegen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV), es liegen wassergefahrdende Stoffe in Form von Hahnchenmist, verschmutztes
Reinigungswasser der Stélle und ASL (wéssrige Ammoniumsulfaltldsung) der Abluftwasche vor. Gefahren
kénnen ebenfalls durch die Lagerung sowie die Verbrennung von Hackschnitzeln entstehen.

Es sind alle relevanten baurechtlichen, immissionsschutzrechtlichen, wasserrechtlichen und
brandschutzrechtlichen Regelungen, darunter Baugesetz, Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz ~~ WHG), Bundes-Immissionsschutzgesetz ~ (BImSchG) ~ Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV), Technische Anleitung® (TA) Luft, Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA-Larm), Sicherheitstechnische Anforderungen an Heizwerke und ,Verordnung
uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen” (AwSV), u.w. entsprechend zu
bertcksichtigen und die jeweiligen Vorgaben sind einzuhalten.

Die relativ geschiitzte Lage des beplanten Bereichs und die relative Entfernung zu Gewéassern tragt zur
Minimierung potenzieller Unfallgefahren oder Katastrophen bei. Das Vorhaben liegt auflerhalb von
Festgesetzten Uberschwemmungsgebieten oder Hochwasserrisikobereichen, jedoch in einem
wassersensiblen Bereich nahe von Quellgebieten (norddstlich des Vorhabens).

Auf potenzielle Gefahren durch Unwetter beispielsweise bei Starkregenereignissen, Sturm etc. und die
Mdglichkeit fiir Bauherren eine Elementarschadensversicherung abzuschliefen, wird an dieser Stelle
verwiesen. Eine wassersensible Geb&udeplanung wird dringend empfohlen, siehe Planteil /
Wasserwirtschaftliche Belange.

Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB (Kumulierung)
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Nach Prifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzgliter gem. §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und §2 Abs. 1 UVPG verbleibt die Prifung der Planung hinsichtlich der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (vgl. Anlage 1 Abs. 2b. lit. ff) BauGB).

Derzeit sind der Marktgemeinde Wolnzach keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt,
welche eine Kumulierung solcher Auswirkungen verursachen konnten.

Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfithrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.

Kurzfristig ware keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die Flachen wiirden
weiterhin als Grinland genutzt werden. Der Bedarf an Anlagen zur Gewinnung Erneuerbarer Energien
(hier: Heizwerk fiir den Einsatz von Hackschnitzeln zur Erzeugung von Wérme) miisste an anderer Stelle
gedeckt werden.

Priifung alternativer Planungsméaglichkeiten:

Eine Alternativenpriifung hinsichtlich des Standortes ist aufgrund der gewahlten in Anbindung an die
bestehende Hahnchenmastanalage des Antragstellers, aus Sicht des Antragstellers sowie der Planer
nicht zielfihrend und daher entbehrlich. Durch das Vorhaben sollen die Effizienz, die Wertschépfung und
gleichzeitig der Klimaschutz verbessert werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend der getroffenen Festsetzungen genutzt. Eine
oOkologische Verbesserung wird sich erst nach Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen und
Entwicklung der Ausgleichsflache einstellen. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen werden durch die
Kompensationsmaltnahmen ausgeglichen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Es liegen keine Biotope oder Okoflachen des Okoflachenkatasters des Bayer. LfU liegen innerhalb des
Vorhabenbereichs oder auf angrenzenden Flachen.

Bestehende Gehdlzbestdnde werden erhalten und durch Nachpflanzungen heimischer Baume und
Straucher erganzt. Es werden neue Lebensraume fiir Tierarten geschaffen. Gleichzeitig wird die verstérkte
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Hitzeentwicklung durch Beschattung minimiert. Die geplanten Pflanzungen sichern auch die Einbindung
in die Landschaft.

Einfriedungen sind nur sockellos bis zu einer Hohe von max. 2,5 m zulassig. Der Abstand der Einfriedung
zur Geléndeoberflache muss mindestens 10 cm betragen. Damit wir die Durchlassigkeit fir Kleintiere
gewanhrleistet.

Erforderliche Rodungen, Gehélzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen dirfen nur auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln (1.10. — 28.02.) vorgenommen werden.
Anderenfalls ist sicher zu stellen, dass keine briitenden Vogel oder andere geschiitzte Arten betroffen sind
(z.B. durch ékologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).

Erdbewegungen bzw. Abgrabungen werden auf das erforderliche Mindestmal® reduziert, um das
bestehende Gelanderelief soweit wie mdglich im Ursprungszustand zu belassen, gleichzeitig wird jedoch
so viel eingeraumt, dass die Gebaude und Anlagenteile sinnvoll errichtet werden konnen.

Die Verkehrsflachen werden sofern méglich und zulassig mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B.
sickerfahiges Pflaster) ausgefiihrt, so dass ein Teil des Niederschlagswassers an Ort und Stelle versickert
werden kann.

Die Grlinordnung setzt Grinflachen mit Pflanzbindung (zum Erhalt und Nachpflanzungen, siehe Planteil)
von heimischen Bdumen und Struchern fest.

Art und MaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung wird die bestehende Masthahnchenanlage planungsrechtlich gesichert
und die Errichtung des Heizwerks planungsrechtlich ermdglicht. Durch das geplante Heizwerk kommt es
zum Verlust von bisher unbebauten Flachen. Die hierfiir erforderlichen Eingriffe in das Bodengeflige
mussen ausgeglichen werden. Durch die Anlage von Ausgleichsflachen kdnnen die unvermeidbaren
Auswirkungen wie z.B. Versiegelung und die weiteren Beeintrachtigungen der Schutzgiter zusatzlich
verringert werden.

Die AusgleichsmaRnahmen schaffen neuen Lebensraum fiir die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
und minimieren gleichzeitig die Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Landschaftsbild, Kultur und
Sachgiiter.

Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan verursacht einen Eingriff in die Natur und Landschaft gemaR § 1a BauGB und § 15
BNatSchG. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des Landschaftsbildes wird
dadurch beeintréchtigt. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde hinsichlich des Heizwerks
anhand des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
uberprtft und durchgefiihrt. Der Eingriff erfordert einen Ausgleich, der innerhalb des Geltungsbereichs 1
minimiert und auferhalb, im Geltungsbereich 3, auf Kompensationsflache Nr. 4 kompensiert wird. Im
Geltungsbereich 2 und 3 befinden sich zudem die bereits bestehenden Kompensationsflachen Nr. 1, 2
und 3 zu den bereits im Vorfeld erfolgten Eingriffen (siehe Planteil). Die Bewertung und Kompensation der
mit der Mashahnchenanlage einhergehenden Eingriffe war bereits Gegenstand der diesbezlglichen
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom 30.12.2020. Die in der Genehmigung festgelegten
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Kompensationsmalnahmen  werden im  Rahmen des hiesigen  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens durch entsprechende textliche Festsetzungen zudem planerisch gesichert.

Flachen fiir den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs untersucht, in welchen
Bereichen des Bebauungsplans die Eingriffsschwere verandert wurde. Nur Flachen mit Anderungen der
Eingriffsschwere werden zur Kompensationsermittlung herangezogen und bilanziert.

Art des Eingriffs und Faktorenwahl / Kompensationsbedarf

Im Bereich der bestehenden Masth&dhnchenanlagen und Verkehrsfldchen wurden (sofern zum Zeitpunkt
der jeweiligen Antragstellung rechtlich erforderlich) Eingriffe bereits bilanziert und entsprechender
Ausgleich geleistet (siehe oben).

Durch die vorliegende Planung werden zum Teil Flachen neu bebaut/versiegelt. Der Versiegelungsgrad
(GRZ) wird mit dem Vorhaben erhoht, der Eingriff wird bilanziert.

Die durch die vorliegende Planung neu entstehenden Eingriffe (hier. Bereich Heizwerk, nérdlicher
Teilbereich) missen kompensiert werden. Nicht bilanzpflichtig sind Bereiche, in welchen keine
wesentlichen Anderungen stattfinden oder Flachen, auf welchen nur temporare Eingriffe erfolgen.

Anderung des Kompensationsbedarfes.

Ermittlung der Eingriffsschwere
Nutzungsbereich Eingriffsfaktor
Grundstiicke gemaR festgesetzter GRZ im SO: 0,8

VermeidungsmalBnahmen und daraus resultierender Planungsfaktor

Im Bebauungsplan werden umfassende Vermeidungsmalnahmen festgesetzt:
o Pflanzverpflichtungen auf den Grundstiicken
e Festsetzungen zur Bepflanzung unter besonderer Beriicksichtigung der Ubergangszonen zur
freien Landschaft
o Versickerung von Oberflachenwasser in Teilflachen
e Vorgaben zur naturnahen Gestaltung der Freianlagen

Daraus resultiert der maximale Planungsfaktor von 0%

Kompensationshedarf
Flache Bestand GRZ Faktor WP
E.1
Griinland G11 3205,5 3 0,8 1,0 7693
Eingriffsermittlung
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[ Eingrifsfache GRZ 0.8 Lebensras wartyp aringer Wedighai

Kompensationsflachen

Es werden die folgenden Kompensationsflichen gemal § 1 a BauGB festgesetzt und dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Tierhaltung Hockmeier mit Heizwerk” zugeordnet. Diese lauten
wie folgt:

Flache Nr.1 Anlage eines maRig extensiv genutzten artenreichen Griinland, magere Auspragung, mit
einer Heckenstruktur (=Flache fiir BImSchG-Verfahren)
Lage/Flurnummer(n): 714

Gemarkung: Eschelbach

Flachen: 2017 gm

Ausgangszustand: z. Zeitpunkt des BImSchG-Verfahrens: landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flachen

Entwicklung: Ansaht einer artenreichen Wiesenmischung (Salbei-Glatthafer-Wiese).

Es ist nur Regiosaatgut zuldssig und Pflanzung von Einzelbdumen und
Strauchern. (MaRnahme bereits umgesetzt)

Pflege: Nach Etablierung der Salbei-Glatthafer-Wiese ist diese 1 - 2mal zu mahen.
1.Schnitt nicht vor dem 15. Juni. Das Mahgut ist abzufahren. Diingung und
Pflanzenschutzmittel sind untersagt. Gehdlze sind vor Wildverbiss zu schiitzen,
ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Nach 15 Jahren ist es méglich alle
5 Jahre abschnittsweise max. 1/3 der Hecke zurlickzuschneiden (auf den Stock
zu setzen)
Weitere Auflagen siehe Umweltbericht bzw. Auflagen zum BImSchG-Verfahren

Flache Nr.2 Anlage einer Heckenstruktur (=CEF-Flache fiir BImSchG-Verfahren)
Lage/Flurnummer(n): 504

Gemarkung: Eschelbach

Flachen: 600 gm

Ausgangszustand: z. Zeitpunkt des BImSchG-Verfahrens: landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flachen

Entwicklung: Anlage einer dreireihigen Hecke (MalRnahme bereits umgesetzt)

Pflege: Nach Etablierung der Salbei-Glatthafer-Wiese ist diese 1 - 2mal pro Jahr zu

méahen. 1.Schnitt nicht vor dem 15. Juni. Das Méhgut ist abzufahren.
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Diingung und Pflanzenschutzmittel sind untersagt. Gehdlze sind vor
Wildverbiss zu schiitzen, ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Nach 15
Jahren ist es mdglich alle 5 Jahre abschnittsweise max. 1/3 der Hecke
zurlickzuschneiden (auf den Stock zu setzen)

Weitere Auflagen siehe Umweltbericht bzw. Auflagen zum BImSchG-Verfahren

Flache Nr.3 Anlage einer Streuobstwiese (=CEF-Fl&che + Ausgleich fir BImSchG-Verfahren)
Lage/Flurnummer(n): 504

Gemarkung: Eschelbach

Flachen: 1265 gm

Ausgangszustand: z. Zeitpunkt des BImSchG-Verfahrens: landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flachen

Entwicklung: Streuobstwiese

Ansaat einer artenreichen Wiesenmischung (Salbei-Glatthafer-Wiese).
Es ist nur Regiosaatgut zuldssig und Pflanzung von 11 Obstbaumen
(MalRnahme bereits umgesetzt)

Pflege: Nach Etablierung der Wiese ist diese 2mal jahrlich zu méhen. 1.Schnitt nicht
vor dem 15. Juni 2Mahd im Herbst. Nach der Aushagerung ist diese 1-3 mal
jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Diingung und
Pflanzenschutzmittel sind untersagt. Gehdlze sind vor Wildverbiss zu schiitzen,
ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten. Ein
Erziehungsschnitt ist zulassig.

Weitere Auflagen siehe Umweltbericht bzw. Auflagen zum BImSchG-Verfahren

Flache Nr.4 Salbei-Glatthafer-Wiese: (Kompensation neuer Eingriffe durch vorliegendes Vorhaben)
Lage/Flurnummer(n): 504

Gemarkung: Eschelbach

Flachen: 770 gm

Ausgangszustand: z.Zeitpunkt vor Anlage des Okokontos: Acker A 11

Entwicklungsziel: Artenreiche Wiese G 214 WP 12

BNT Bestand: A11 (2 WP)

BNT Ziel: G 214 (12 WP)

Kompensation: 770 gm * (12-2-0) = 7.700 WP

Entwicklung: Ansaat einer artenreichen Wiesenmischung (Salbei-Glatthafer-Wiese).

Es ist nur Regiosaatgut zul&ssig.
(Manahme bereits umgesetzt)

Pflege: Nach Etablierung der Salbei-Glatthafer-Wiese ist diese 1 - 2mal zu mahen.
1.Schnitt nicht vor dem 15. Juni. Das Mahgut ist abzufahren. Diingung und
Pflanzenschutzmittel sind untersagt.
Weitere Auflagen siehe Umweltbericht bzw. Auflagen zum BImSchG-Verfahren
bzw. Auflagen zum Okokonto
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Allgemeine Auflagen zu Kompensationsflachen:

Umsetzungsbeginn
Die Flachen Nr.1 bis Nr. 4 sind bereits angelegt.

Rechtliche Sicherung

Auf den vorbeschriebenen Kompensationsflachen wird eine Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates
Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. lim
eingetragen; hierbei handelt es sich um eine beschrankt personliche Dienstbarkeit, sowie eine Reallast
fir 25 Jahre.

Nach Ablauf der 25 Jahre ist vorbehaltlich zur Verfiigung stehender Haushaltsmittel eine Uberfiihrung der
Pflege in staatliche Férderprogramme maglich.

Landwirtschaftliche Férderung

Eine landwirtschaftliche Forderung von Ausgleichsflachen ist nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Uber
einen Zeitraum von 25 Jahren dirfen jedoch alle Einschrénkungen, die sich aus der Grunddienstbarkeit,
der Reallast oder aus befristeten Auflagen ergeben (z.B. Schnittzeitpunkt, Diingeverzicht, Heuwerbung)
nicht geférdert werden. In jedem Fall sollten Bewirtschafter bei der Landwirtschaftsverwaltung angeben
(Prufpunkt im Antragsformular der Agrarumweltmanahmen), dass es sich um eine Ausgleichsflache
handelt.

Weitergabeverpflichtung bei VerduRerung des Ausgleichsgrundstticks

Bei einer Grundstiicksveraulerung sind dem Rechtsnachfolger die vorstehenden Pflichten zu tibertragen.
Reallast, beschrankt personliche Dienstbarkeit und Duldungsverpflichtung sind zu Gunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde bzw. durch die
Naturschutzverwaltung, grundbuchamtlich zu sichern.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Flachen fiir Ausgleich bzw. fiir CEF-Mafinahmen im BImSchG-Verfahren

Flachen Nummer 1 (Flurnummer 714, Gemarkung Eschelbach a.d. llm, 2017 gm), Nummer 2
(Flurnummer 504, Gemarkung Eschelbach a.d. llm, 600 gm) und Nummer 3 (Flurnummer 504,
Gemarkung Eschelbach a.d. Ilm, 1265qm). Die Eingriffe bisheriger Planungen (Bestand
Hahnchenmastanlagen) sind somit vollstandig kompensiert.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir die vorliegende Planung:

Insgesamt ist ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 7.693 Wertpunkten fiir das Vorhaben notwendig
(gem. Abschnitt 5.3.2).

Der Ausgleich wird auRerhalb des Vorhabensbereiches auf der Kompensationsflache Nr. 4 (770 qm *
(12-2-0) = 7.700 Wertpunkte) mit 7.700 Wertpunkten geleistet.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf ist damit vollstandig kompensiert.
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Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring

Standortwahl

Das Planungsgebiet liegt auf den Grundsticken der bestehenden Masthdhnchenstélle des
Vorhabentrégers. Im nérdlichen Teilbereich soll ein Heizwerk errichtet werden, das unter anderem einen
Beitrag zur Grundversorgung des gemeindlichen Warmenetzes, wie bereits die Biogasanlage der
Antragsteller auf angrenzendem Grundstlick, leisten soll. Damit erfolgt eine sinnvolle Weiterentwicklung
des Bereichs, u.a. aufgrund der kurzen Wege zwischen den Flachen und Anlagen der Antragsteller. Dies
wird sowohl aus wirtschaftlichen wie auch dkologischen Gesichtspunkten als vorteilhaft erachtet. Daher
ist ein anderer Standort nicht zielflihrend und nicht in Betracht zu ziehen.

Eine weitere Abwagung ist innerhalb der Begrliindung des Bebauungsplans dargelegt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Priifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen) als Standort
fir das geplante Sondergebiet von vorne herein ausgeschlossen und geeignete Flachen, entsprechend
der gesetzlichen Anforderungen und Entwicklungsprogramme eruiert Die Fortschreibung des
Umweltberichtes erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

MaRnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden die Gemeinden zu unterrichten, sofern und soweit nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Eine Planung der Uberwachung
orientiert sich an den jeweils betroffenen Schutzgitern und Wirkfaktoren. Die getroffenen Festsetzungen
lassen keine erheblichen Umweltauswirkungen (z.B. Beeintrachtigung des Artenschutzes) erwarten.

Bei jeder baulichen MalRnahme ist die Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen und MalRnahmen
zur Griinordnung und der Ausgleich von der Marktgemeinde Wolnzach und / oder dem Planfertiger zu
Uberpriifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung der vorliegenden Planung erfolgt, um die bestehende Masthdhnchenanlage des
Vorhabentragers bauplanungsrechtlich zu sichern und neues Planrecht fiir die geplante Errichtung eines
Heizwerks zur Erzeugung von Warme zu schaffen. Die Lage des Vorhabens wird sowohl aus
wirtschaftlichen als auch 06kologischen Gesichtspunkten als vorteilhaft erachtet, da innerhalb der
bestehenden Anlagen kurze Wege bestehen und bereits vorhandene Anlagen/Anlagenteile sowie die
Nahe zum bestehenden gemeindlichen Warmenetz genutzt werden konnen. Durch das Vorhaben sollen
die Effizienz, die Wertschopfung und gleichzeitig der Klimaschutz verbessert werden. Die erzeugte Warme
soll einen Beitrag zur Grundversorgung des Wérmenetzes des Markt Wolnzach leisten. Im vorliegenden
Bebauungsplan erfolgt die stadtebauliche Einbindung der bestehenden und der geplanten Anlagen sowie
die konkrete Definition der baurechtlichen Mdglichkeiten.
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Das Planungsgebiet liegt auf den Grundstiicken der bestehenden Masthédhnchenanlagen. Die durch das
geplante Heizwerk erfolgenden Eingriffe betreffen derzeit noch unbebaute Wiesenflachen im nérdlichen
Teilbereich des Vorhabens. Im nordlichen sowie im sudlichen Teilbereich der vorliegenden Planung
werden die bestehenden Anlagen baurechtlich gesichert.

Es sind keine Schutzgebiete oder besonders schitzenswerte Biotopstrukturen innerhalb des
Planungsgebiets vorhanden. Das Vorhaben liegt innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
,Hlgellandschaften des Donau-Isar-Hiigellandes (11)*, widerspricht jedoch nicht den formulierten
Sicherungs- und PflegemalRnahmen des Regionalplans.

Die Grlinordnung schafft Lebensraume, minimiert schadigende Auswirkungen fiir Flora und Fauna und
bindet das Planungsgebiet durch festgesetzte Griinflichen mit Heckenstrukturen (Erhalt und
Nachpflanzungen) weiter in die Landschaft ein. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen werden durch
AusgleichsmalRnahmen auBerhalb des Anlagenstandorts kompensiert.

Die vom Vorhaben betroffenen Schutzgliter werden nicht erheblich beeintréchtigt.

Schutzgut Mensch/Larm/Geruch: Immissionstechnische Gutachten zu Schall und Luftreinhaltung werden,
sofern erforderlich, im Rahmen der weiterfihrenden Planungen (BImSchV) erstellt oder fortgeschrieben.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung

Flache Gering Gering Gering Gering
Mensch / Immissionen Gering/Mittel Gering Mittel Gering/Mittel
Arten und Lebensrdume | Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Boden / Geologie Gering/Mittel Mittel Gering Mittel
Wasser Gering Gering/Mittel Gering Gering
Klima/Luft Gering/Mittel Gering Gering/Mittel Gering/Mittel
Landschaftsbild Gering Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Kultur- / Sachgiiter Gering Gering/Mittel Gering Gering/Mittel

Erster Burgermeister Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Jens Machold Florian Breinl Dipl.-Ing.
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