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Verena Raith

Von:

Gesendet: Montag, 15. Juli 2024 10:52

An: Bauamt

Betreff: Antwort: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 163 und 27.

Anderung des FNP "SO Photovoltaik Freifldchenanlage bei Egg";
Beteiligung geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 163 gemiB § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme zur 27. Anderung des FNP "SO Photovoltaik Freiflachenanlage bei Egg"” gemdf § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Bauernverband als Trager ¢ffentlicher Belange und Vertreter der bayerischen Landwirtschaft nimmt
zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Wir mochten anregen, dass der Flachenverbrauch durch PV-Freiflachenanlagen fir die wirtschaftenden land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe im engeren und weiteren Umfeld der geplanten Projekte ein groes Problem darstellt.
Gerade aber diese Flachen-stellen zum einen die Einkommensgrundlage der Landwirte, aber auch die Basis der
Ern&hrungssicherung der bayerischen Bevolkerung dar. Gleichzeitig fuhren die aktuellen gesellschaftlichen und
_politischen Vorgaben zu einer weiteren Reduzierung der landwirtschaftlichen Nutzflachen, beispielsweile durch
Gewasserrandstreifen oder zusétzliche Biotope. Deshalb ist eine duRerst sparsame Inanspruchnahme von
Landwirtschaftlichen Nutzfiachen unumgénglich.

Weiterhin bitten wir folgende Anregungen aufzunehmen:

- Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es zu Staubemissionen
kommen. Des Weiteren kann es zu Steinschlagen und somit zu Beschadigungen der Solarmodule kommen, durch
die maschinelle Bearbeitung der angrenzenden Flachen.

Die Bewirtschafter der angrenzenden Fl&chen missen in jedem Fall von der Haftung ausgeschlossen werden. Der
Betreiber hat die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen mit allen Konsequenzen zu dulden.

- Auch wahrend der Bauphase muss die ungehinderte Befahrbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen
Flachen jederzeit gewahrleistet sein. Beschadigungen an den Flurwegen sowie
an Grenzzeichen sind vom Vorhabenstrager zu beheben

- Das Befahren der Wege der an der Anlage anliegenden Feldwege und die Bewirtschaftung der angrenzenden
Flachen miissen jederzeit problemlos maglich sein, auch mit Uberbreiten Maschinen. Bei dem Vorhaben ist darauf zu
achten, dass die Grenzabsténde bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut
,Ausfihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch* (AGBGB), Art. 48, eingehalten werden.

- Es ist sicher zu stellen, dass die extensivierten Grinflachen des Solarparks nach Fertigstellung
regelmaRig gepflegt werden, um eine Verunkrautung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen zu vermeiden. Innerhalb der Freiflichenanlage sind aufkommende Neophyten wie indisches Springkraut,
Herkulesstaude, Kanadische Goldrute oder Japanischer Knoterich frihzeitig zu entfernen um eine Aussamung zu
verhindern. -

Mit freundlichen Grifken




Der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt
bei der Regierung von Oberbayern

’ Regierung von Oberbayvern * 80534 Miinchen

Planungsverband Region 10
Geschéftsstelle

Bahnhofstr. 16

85101 Lenting

Baarbeitet von Telefon/Fax E-Mail

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschéftszeichen Miinchen,

RPV email vom 24.06.2024 _ 25.06.2024

Markt Wolnzach, PAF;

27. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 163 fiir das Gebiet "SO Photovoltaik Frei-
flachenanlage bei Egg”;

§ 4 Abs. 1 BauGB

der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Ge-
schiftsstelle des Planungsverbandes Region Ingolstadt gemalt Art. 8 Abs. 4
BayLplG zu o. g. Bauleitplanung folgende gutachtliche AuRerung ab:

Planung

Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen.
Das Plangebiet (insg. ca. 10 ha) liegt nordwestlich des Weilers Weingarten und
ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es soll im Wesentlichen als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik* festgesetzt werden, eine umlaufende
Eingriinung ist vorgesehen. Das Baurecht soll bis zum 31.12.2059 zeitlich be-
grenzt werden, als Folgenutzung soll landwirtschaftliche Flache festgelegt wer-
den.

Bewertung

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen maéglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der
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Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der land-
wirtschaftlichen Produktion [...], hingewirkt werden (LEP 6.2.3 (G)). Erneuerbare Energien sind
dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen (LEP 6.2.1 (Z)). Im notwen-
digen MaR soll auf die Nutzung von Flachen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden (LEP 6.2.3 (G)). Die raumlichen Voraus-
setzungen fir den Ausbau der erneuerbaren Energien [...] sollen geschaffen werden (Art. 6 Abs.
2 Nr. 4 BayLpIG). Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch [...] die verstérkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP
1.3.1 (G)).

Die Planungen sind hinsichtlich der Belange des Klimaschutzes und des Ausbaues regenerativer
Energiegewinnung zu begrii3en.

Der umgebende Landschaftsraum kann weder als entsprechend vorbelastet bewertet werden, die
Planfliche befindet sich auch nicht innerhalb eines landwirtschaftlich benachteiligten Gebietes.
Allerdings liegt die Planflache in einem Bereich, der fast vollstandig von Wald umgeben ist, eine
regionalplanerisch relevante Beeintrachtigung von Sichtachsen oder Landschaftsrdumen ist somit
nicht zu befiirchten. Da sich eine Freiflachenphotovoltaikanlage insbesondere im Nahbereich im-
mer deutlich manifestieren wird, sollte darauf geachtet werden, insbesondere in den nordlichen
und &stlichen Bereichen des Plangebietes qualifizierte und funktional wirksame Festsetzungen
zu einer randlichen Eingriinung zu treffen.

Da land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete in ihrer Flachensubstanz erhalten werden sollen
(LEP 5.4 (G)) und zudem anzustreben ist, die Flachen, die fiir die Landwirtschaft gut geeignet
sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen vorzusehen (RP105.4.1G),
ist die explizite zeitliche Begrenzung des Baurechts zu begriiten, da damit bei einer etwaigen
Neubewertung der Gesamtsituation die Mdglichkeit zu einer Ruckkehr der landwirtschaftlichen
Nutzung bzw. fiir eine Neulberplanung erdffnet wird. '

Im Sinne von LEP 6.2.3 (G) sollte geprift werden, inwieweit in den Uberplanten Bereichen eine
multifunktionale Nutzung von Stromerzeugung mit landwirtschaftlicher Produktion erfolgen kann.

In der Gesamtschau sowie unter Einbeziehung der im herausragenden &ffentlichen Interesse
stehenden ErschlieBung erneuerbarer Energien kann den Planungen aus regionalplanerischer
Sicht zugestimmt werden. Es sollte insbesondere auf eine zeitnahe und gualifizierte Umsetzung
der EingriinungsmafRnahmen geachtet werden.

Mit freundlichen Griiten




Regierung von Oberbayern ;f

bt

i Regierung von Oberbayern * 80534 Munchen

Markt Wolnzach
Postfach 1209
85280 Wolnzach

- per E-Mail bauamt@wolnzach.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
21.06.2024 03.07.2024

Markt Wolnzach, Landkreis Pfaffenhofen;
27. Anderung des FNP "SO Photovoltaik Freiflichenanlage bei Egg";
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgen-
de Stellungnahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Vorhaben

Der Markt Wolnzach beabsichtigt mit 0.g. Vorhaben die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanliage zu
schaffen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 163 soll im Parallelverfah-
ren aufgestellt werden.’

Das Plangebiet liegt im Abstand von ca. 75 m siidwestlich von Weingarten, um-
fasst ca. 9,5 ha und wird im Flachennutzungsplan derzeit als Flache fur die
Landwirtschaft dargestelit. Umliegend grenzen ebenfalls Flachen fur die Land-
wirtschaft an das Plangebiet, wobei es 6stlich, stidlich und westlich an das land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 11 Hugellandschaften des Donau-Isar-
Hugellandes (RP 10 7.1.8.3 Z) anschlieRt. Durch die geplante Anderung des
Flachennutzungsplans soll das Gebiet als Sondergebiet Photovoltaik dargestellt
werden.
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Erfordernisse
Die raumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien [...] sollen ge-

schaffen werden (Art. 6 Abs. 2 Nr. 4 BayLplG).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
[...] die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien |[...] (LEP 1.3.1 (G)).

Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit aus-
zuweisen (LEP 3.3 (Z)).

Freiflachen-Photovoltaikanlagen [...] sind keine Siedlungsfidchen im Sinne dieses Ziels. (LEP
Zu 3.3 (B))

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fléchensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (LEP 5.4.1 (G)).

Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den (LEP 6.2.3 (G)). ‘

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieBen und zu nut-
zen (LEP 6.2.1 (Z)).

Auf einen verstarkten Ausbau der Photovoltaik auf Dachflichen und anderweitig bereits iiber-
bauten Fléchen soll hingewirkt werden (LEP 6.2.2 (G)).

An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit ande-
ren Nutzungen dieser Fidchen, inshesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden (LEP 6.2.3 (G)).

Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete inshesondere am Ortsrand und in
den Ortsrandbereichen soll geachtet werden (RP 10 3.4.4 2).

Es ist anzustreben, die Fldchen, die fiir die Landwirtschaft gut geeignet sind, nur in unbedingt
notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorzusehen (RP 10 5.4.1 G).

Bewertung

Neue Siedlungsflichen sind zwar méglichst in Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit
‘auszuweisen (vgl. LEP 3.3 (Z)), gem. LEP Zu 3.3 sind Freiflachen-Photovoltaikaniagen jedoch
keine Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels.

Das Vorhaben ist hinsichtlich der Ziele zum Klimaschutz, zum verstarkten Ausbau regenerati-
ver Energien sowie der regionalen Versorgung mit ebendiesen grundsatzlich zu begriRen
(vgl. Art. 6 Abs. 2 Nr. 4 BayLplG, LEP 1.3.1 (G), LEP 6.2.1 (£)). Es tragt als dezentrale Ener-
gieerzeugung der rdumlichen Zusammenfiihrung mit den Verbrauchern bei.

Durch die vorgesehene Umnutzung wird das Gelénde der bisherigen landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftung entzogen. GemaR RP 10 5.4.1 G sind Flachen, die fir die Landwirtschaft gut

-2



geeignet sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen vorzusehen. Laut
Daten der ALKIS Bodenschatzung wird die Ertragsfahigkeit gemaR der Ackerland- bzw. Grun-
landzahlen der besagten Flurstiicke in Relation zu den Durchschnittswerten des Landkreises
Pfaffenhofen als tiberdurchschnittlich ausgewiesen und ist somit fur die Landwirtschaft bedeut-
sam. Die Nutzung landwirtschaftlich Giberdurchschnittiicher Béden als Standorte fir Photovolta-
ikanlagen ist entsprechend in die Abwagung einzustellen. Dariber hinaus beriihrt das Plange-
biet keine Bereiche, die einen Schutzstatus besitzen.

Um langfristig dem Erfordernis des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflache nachzukommen,
sollte das Baurecht auf Zeit gewahrt werden, damit eine volistandige Riickfuhrung der Flachen
in die landwirtschaftliche Nutzung erfolgen kann. Aus landesplanerischer Sicht wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung einer expliziten zeitlichen Begrenzung des
Baurechts (z.B: auf 20 Jahre) sowie einer landwirtschaftlichen Nachfolgenutzung empfohlen.
Dies erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Um dariber hinaus die Sichtbarkeit zu minimieren und Beeintrachtigungen der Sichtbeziehun-
gen zu verhindern, soll insbesondere am Ortsrand auf eine ausreichende und qualifizierte rand-
liche Eingriinung geachtet werden (RP 10 3.4.4 Z). Das Plangebiet liegt in der freien Land-
schaft, eine explizite Vorbelastung des unmittelbaren Standortes durch technische Infrastruktur
ist somit nicht gegeben. Allerdings liegt der Standort in einem Bereich, der gréBtenteils von
Waldern umgeben ist. Aufgrund dieser Lage zwischen Waldgebieten ist aus landesplanerischer
Sicht keine wesentliche Beeintrachtigung weitlaufiger Sichtachsen zu beflirchten. Im Nahbe-
reich wird sich eine Freiflachen-PV-Anlage allerdings deutlich in der Landschaft manifestieren.
Dies verdeutlicht die Notwendigkeit einer ausreichenden und qualifizierten randlichen Eingru-
nung. Diese ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

Ergebnis
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)



Rucyclingpapler aus 100% Alpepier

Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt

WWA Ingolstadt - Postfach 21 10 42 - 85025 Ingolstadt

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

1hre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitun Datum
21.06.2024 16.07.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 163 und 27. Anderung des FNP "SO
Photovoltaik Freiflichenanlage bei Egg"; Beteiligung geméag § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu o.g. Verfahren als Trager Sffentli-

cher Belange Stellung.

1. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

1.1 Allgemeines
Im hier betrachteten Geltungsbereich sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage

keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bo-

denverunreinigungen bekannt.

Soliten im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter

Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit
dem Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkun-
den und zu untersuchen und fiir die weitere Bauabwicklung geeignete Ma3nahmen

festzulegen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 poststelle@wwa-in.bayern.de
85049 Ingolstadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de
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2.
Das Geldnde fallt von Nord nach Sid hin ab. Genaue Angaben (iber Grundwasserstande
sind in den vorgelegten Unterlagen nicht enthalten. GemaR den uns vorliegenden Erkennt-
nissen liegt der Grundwasserstand bei ca. 25 m u. GOK. Ein Bodengutachten lag den Unter-

lagen nicht bei.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut aktuellem Luftbild landwirtschaftlich
genutzt wird. Ggf. daraus entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens,
empfehlen wir bei Erdarbeiten hinsichtlich abfallrechtlichef Belange zu berticksichtigen (z.B.
bei Abfuhr von Boden zur Verwertung auf Flachen Dritter).

Sollten Gelandeauffullungen stattfinden, empfehlen wir, dazu nur schadstofffreier Erdaushub
ohne Fremdanteile zu verwenden. Auffiillungen sind gaf. baurechtlich zu beantragen. Aufla-

gen werden dann im Zuge des Baurechtsverfahrens festgesetzt.

1.2 Zink
Photovoltaikmodule werden in der Regel mittels verzinkter Stahlprofile im Boden verankert.

Die erdberiihrten Flachen der verzinkten Stahlprofile einer Photovoltaikanlage variieren je
nach ModulgréRe, Bodenmachtigkeit, Topografie, projizierter Wind- und Schneelast und Art
der Verankerung. Die Bodenkontaktflache betrégt bei dem tblichen Rammpfahiverfahren
400 bis 600 m?ha. Von diesen Beriihrflachen der Stahlprofile kann Zink in erhthten Mengen
iiber Korrosionsprozesse in den Boden gelangen (abhéngig von der vorhandenen Boden-
feuchte, dem vorliegenden S&urestatus (pH-Wert) und dem Gehalt gelSster Salze). Durch
das Einrammen und Ziehen kann es in den unmittelbar angrenzenden Bodenbereich zu ei-
nem Eintrag kommen, was durch Vorrammen oder Vorbohren z.B. bei steinigen Béden mi-

nimiert werden kann.

Im Sinne des allgemeinen Grundwasserschutzes sollten verzinkte Rammprofile oder Erd-
schraubanker nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe iber dem héchsten Grund-
wasserstand liegt. Wir empfehlen daher, vor Baubeginn die Grundwasserverhaltnisse ge-

nauer zu eruieren.

Um unvermeidliche Zinkeintrage in den Boden zu minimieren, sind Zink-Aluminium-
Magnesium-Legierungen (z. B. ,Magnelis ©“, 93,5 % Zn, 3,5 % Al, 3 % Mg) zu verwen-

den.

1.3 Hinweise aus Sicht des vorsorgenden Grundwasserschutzes:
Bei Stau- und Grundwassereinfluss ist mit beschleunigter Zinkfreisetzung zu rechnen. Es gilt

daher sicherzustellen, dass trotz des Zinkeintrages durch die Rammprofile und der dadurch
hervorgerufenen Erhéhung der Zinkkonzentration gegentiber dem regionalen Hintergrund-
wert der Geringfiigigkeitsschwellenwert eingehalten und eine nachteilige Verdnderung der
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Grundwasserbeschaffenheit ausgeschlossen wird. Fir Zink liegt der Geringflgigkeitsschwel-

lenwert bei 60 pg/l bzw. 60 mg/m?®.

Aufgrund der vorgenannten Zink-Thematik empfehlen wir nach dem Riickbau der PV-Anlage
und vor der Folgenutzung, stichprobenartige Bodenuntersuchungen in Kontaktbereichen
zum verzinkten Stahlprofil durchzufilhren. Ggf. mussen dann erhéhte Zinkgehalte durch
Nachkalkung gebunden oder entfernt werden, um negative Auswirkungen auf weitere

Schutzgiiter zu vermeiden.

Bei Erdarbeiten sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben angelehnt an die DIN 19639 zu
beachten. Das bedeutet insbesondere, dass der Ober- und Unterboden wenig befahren bzw.
nicht unterschiedlich belastet werden soll sowie bei Zwischenlagerung und Wiedereinbau
darauf zu achten ist, dass das Schutzgut Boden nicht unnétig versiegelt wird und die naturli-

chen Bodeneigenschaften erhalten bleiben / wiederhergestelit werden.

2. Abwasserbeseitigung

Das von den PV-Modulen abflieRende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitfla-
chig zu versickern. Das von befestigten Flachen (z.B. Dachflache des Trafo-
Mechselrichtergebaudes, Gerate-/Technikschuppen) abflieRende Niederschlagswasser und
das Niederschlagswasser von eventuellen Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter Beachtung
des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls breitfléachig Uber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), und die entspre-
chenden Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

3. Oberirdische Gewisser und wild abflieBendes Wasser
Auf Grund der o.g. Topographie kann es bei Starkregenereignissen und/oder Schnee-
schmelze zum Eindringen von Oberflachenwasser kommen. Dies sollte bei den weiteren

Planungen beriicksichtigt werden.

Die Lage elektrischer Anlagenteile wie Trafogeb&ude und Wechselrichter, ist so zu wéhlen,
dass diese im Falle von wild tiber die Gelandeoberfliche abflieBenden Wassers keinen

Schaden nehmen kénnen. Wir empfehlen wasserempfindliche Anlagenteile im Bereich von

Hochpunkten oder im Bezug zum Geléndeniveau um min. 30 cm erhdht zu errichten.

Generell ist fur alle geplanten Manahme der § 37" WHG zu beachten, wonach der Oberfla-
chenwasserabfluss nicht zuungunsten umliegender Grundstiicke verlagert oder beschleunigt
abgefihrt werden darf. Dies ist durch den Antragsteller eigenverantwortlich zu gewabhrleisten.
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Auf den Erhalt bzw. die Verbesserung der Sickerfahigkeit des Bodens ist besonderes zu ach-
ten. Um dem Rechnung zu tragen, sollte ein regelméRiges Befahren der Flache mit schwe-
rem Gerat vermeiden werden. Die Witterungsverhéltnisse soliten hierbei berlicksichtigt und
ggf. geeignete Schutzvorkehrungen getroffen werden (Wahl geeigneter Maschinen - Berei-
fung, Bodendruck etc.). Die Aufstellflache der PV-Anlage ist zu begriinen. Der Bewuchs soll-

te gut gepflegt werden und méglichst dicht sein.

Desweitern sollten die PV-Paneele so konstruiert sein, dass sie auf der gesamten Kanten-

lange abtropfen kénnen und nicht nur an den Eckpunkten.

4. Umweltbericht
Im Umweltbericht sollten noch Aussagen iiber die Auswirkungen der verzinkten Fundamente
und Trager auf das Schutzgut Boden getroffen werden und ggf. VermeidungsmaBnahmen

zum Schutz des Bodens vorgeschlagen werden.

5. Zusammenfassung
Bei Beachtung unseres Schreibens bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegenlber
der Aufstellung des BBPs Nr. 163. Wir empfehlen Folgendes:

 Beriicksichtigung der Topographie in der weiteren Planung bezuglich wild abflielen-

den Wassers

o Erkundung der Grundwasserverhaltnisse

« Information des Eigentimers der Fiache tiber mégliche zusatzliche Zinkbelastungen
Fur die PV-Anlage sind dartiber hinaus Zink-Aluminium-Magnesium-Legierungen (z. B.
,Magnelis©"*, 93,5 % Zn, 3,5 % Al, 3 % Mg) zu verwenden.

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhzlt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen Grif3en



Amt far Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ingolstadt-Pfaffenhofen

AELF-IP » Gritschstralte 38 » 85276 Pfaffenhofen

- il: ‘ Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
R/learrEt %aolllhgaaghamt@womza(:h'de E-Mail vom 21.06.2024

Marktplatz 1 Unser Zeichen, Bitte bei Antwod angeben

Pfaffenhofen, 24.07.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 163 und 27. Anderung des FNP "SO
Photovoltaik Freiflichenanlage bei Egg";
Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen nimmt
zur o. g. Planung wie folgt Stellung:

Bereich Forsten

Mit der Planung besteht aus forstiicher Sicht Einverstandnis.

Es ist darauf hinzuweisen, dass bei Stirmen, Gewittern und anderen extremen
Wettereignissen jederzeit Baume umfallen oder Baumteile aus dem benachbarten
Wald herausbrechen kénnen und dadurch die geplante Anlage schédigen kénnen.
Es ist daher mindestens eine Baumlange Abstand zu den angrenzenden Waldbe-
standen einzuhalten.

Bereich Landwirtschaft“
Durch den geplanten Solarpark werden rund 10 ha fir Jahrzehnte der Landwirt-

schaft entzogen. Wir geben den langfristigen Verlust dieser intensiv genutzten
Grunlandfiachen zu bedenken. Sie stehen zur regionalen Produktion nicht mehr
zur Verfiigung.

Nach der Bodenschatzung liegen im Grofteil des Planungsgebiets Ackerzahlen
von 46 bis 55 vor. Im Stden befinden sich auch sehr gute Lehm bzw. Lésslehm-
boden mit Ackerzahlen von 58 bzw. 65. Die durchschnittliche Ackerzahl des Land-
kreises Pfaffenhofen a. d. lim betrégt 50. Insofern handelt es sich um Flachen mit
gut durchschnittlicher bis Uberdurchschnittlicher Bonitat.

Grundsitzlich sind Freiflachen-PV-Anlagen bevorzugt auf Flachen zu errichten,
die fur die landwirtschaftliche Produktion weniger gut geeignet sind. In diesem Zu-
sammenhang verweisen wir auf die Hinweise zur Standorteignung von Freifla-
chenphotovoltaikanlagen, Stand 12.03.2024, im Energieatlas Bayern (siehe
https://iwww eneraieatlas.bavern.de/thema sonne/photovoltaik/themenplattform-
photovoltaik/planungsinstrumente).
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Nach der Nutzung als Solarpark sollte wieder eine uneingeschrankte landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung méglich sein. Das gilt auch fir die Ausgleichsflachen,
weil dann die Ursache fur den Ausgleich nicht mehr besteht.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Fl&chen. Die Bewirtschaf-
tung dieser Flachen erfolgt u. a. durch Maschinen mit rotierenden Werkzeugen.
Dadurch kann auch bei ordnungsgeméRem Einsatz dieser Geréte Steinschlag
verursacht werden. Fir Steinschlagschaden an den Modulen kénnen keine Ent-
schadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Des Weiteren kénnen durch die
angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung Staubemissionen auftreten, die
unter Umstanden eine Leistungsreduzierung der Solarmodule bewirkt. Hierfar
kénnen ebenfalls keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Wir empfehlen eine Haftungsausschlusserklarung des Betreibers zu Gunsten der
umliegenden Flachenbewirtschafter fir die o. g. Beeintrachtigungen durch Stein-
schlage oder Verschmutzungen.

Mit freundlic_hen Grufien
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Baugesetzbuch;

27. Flachennutzungsplaninderung (SO Photovoltaik-Freiflichenanlage bei Egg)
des Marktes Wolnzach

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach méchte erneuerbare Energien ,unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher
Interessen® férdern und ermdglicht daher fiir die Photovoltaik-Freiflichenaniage bei Egg die
Darstellung als Sondergebiet Photovoltaik. Es wird Folgendes angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtiichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit der Flachennutzungsplaninderung setzt klare und
eindeutige Angaben voraus, die z.T. noch nicht gegeben sind (vgl. z. B. § 5 BauGB, Anlage
PlanZV, etc.). '

Eriduterung:
Es wird angeregt, den unter Punkt B Sonstige Planzeichen und Erlduterungen aufgefihrten Flachen

fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft —
erganzend z. B. den Begriff ,— Ausgleichsflache(n)" hinzuzuflgen.

 In diesem Zusammenhang wird auch angeregt, um die vorgesehenen Ausgleichsflachen herum
b z. B. jeweils eine ,T-Linie" in Planzeichnung und Zeichenerkiarung zu ergénzen (vgl. Anlage PlanzVv
Punkt 13.1).

Es wird angeregt, in der Legende die Inhalte aufzufuhren, welche in dem Planausschnitt vorhanden
sind. Auf die Vollstadndigkeit ist zu achten. -

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:
Sparkasse Mo. « Fr.. 08:00 - 12:00 Uhr. Hauplgebaude: Hauptplatz 22
Platfenhofen a.d.lim nach Terminverainbarung bis 18:00 Uhr, Fi. bis 14-00 Uhr Varkehr, OPNV, Ausianderamt, Personenstand.
BIC: BYLADEMIPAF Kiz-Zulassungs- und Fuhrerscheinbenorde in Pfaffenhafan a d fim Veteringramt, Lebensmitteliberwachung’ Pettenkofarstraie §
IBAN: DE73721516500000000331 Mo, - Fr.; 0800 - 12730 Unr { Mo. ~ Mi» 14:00 - 16:00 Uhr* { Do 14.00 - 17-00 Uhe* Gesundheitsamt' Krankenhausstraie 70
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*Kiz-Zulassungsbehords Annahmeschiuss jeweils 30 Minuten vocher Aullenstelle N Danaustr. 23. 85088 Vohburg
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2. Die Begriindung gemaf § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist noch nicht ausreichend.

Erlduterung:
Die Begriindung sollte einerseits knapp und aligemein verstandlich sein. Andererseits muss das

Ziel, der Zweck und die Auswirkungen der Planung gemaf § 2a Satz 2 BauGB in der Begrindung
dargelegt werden. Daher wird angeregt, neben den zugehtrigen Zielen und Grundsétzen des
Landesentwickiungsprogrammes (LEP) auch die des Regionalplanes (RP 10 Ingolstadt) in der
Begriindung auszuftihren.

3. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Normalverfahren sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gem&R § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Erlauterung:
Ein unvollstandiger Umweltbericht karin einen beachtlichen Fehler i. S. des § 214 BauGB darstellen.

Gemal Punkt 1b) der Anlage 1 ist die Darstellung der in einschiégigen Fachgesetzen und
Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufsteliung des Bauleitplans
beriicksichtigt wurden, zu beschreiben. Daher erscheint es notwendig, Kapitel 1.2. (Darstellung der
in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre(r)
Berlicksichtigung) diesbeziiglich noch zu ergénzen (z. B. zu BNatSchG, BauGB, BiImSchG,

BBodSchG, etc.).

Redaktionelle Anregungen:

Planwerk
s Auf beiden Ausschnitten des Flachennutzungsplanes solite ein deutlich erkennbarer Nordpfeil

erganzt werden.

» Es wird angeregt, auf dem Plankopf z. B. zur besseren Ubersicht und Erkennbarkeit der Lage
einen Ubersichtsplan zu erganzen.

Sonstiges
o Es wird — u. a. zur Vermeidung von rechtlichen Konsequenzen bei unrechtméRiger
Verdffentlichung (z: B. im Internet) — angeregt, auf der Planzeichnung die Quelle (z. B.
Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen (Urheberschutz).

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fir die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedurfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.

Freundliche Grifle
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Bodenschutz; 27. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Wolnzach;
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des Bodenschutzes wird wie folgt Stellung genommen:

im Planbereich der 27. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Markt Wolnzach sind nach
derzeitiger Aktenlage keine Altlasten (Aitstandorte oder Altablagerungen), schadlichen
Bodenveranderungen bzw. entsprechende Verdachtsflachen bekannt.

Soliten im weiteren Verfahren oder bei BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.

Aufgrund der landwirtschaftlich Nutzung der Fliache, weisen wir darauf hin, dass gof. daraus

entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens, bei Erdarbeiten hinsichtlich
abfallrechtlicher Belange zu bertcksichtigen sind.

Freundiiche Griike
Gez.
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Vollzug der Naturschutzgesetze;
27. Anderung des Fldchennutzungsplans im Markt Wolnzach

Der Markt Wolnzach plant die 27. Anderung des Flachennutzungsplans um den Bebauungsplan Nr. 163
fiir das ,Sondergebiet Photovoltaik Freiflachenantage bei Egg" im Markt Wolnzach geméal § 30 Abs. 1
BauGB aufstelien zu kénnen. ‘

Der Geltungsbereich umfasst ca. 10 ha (Grundstucke/Flurnummern 1965, 1955 und 1953 der
Gemarkung Gebrontshausen) und umfasst aktuell fandwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die vorliegenden (naturschutzfachlich relevanten) Unterlagen beinhaiten den Umweltbericht. Eine saf
wird im weiteren Verfahren erganzt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Anderung des Flachennutzungsplans denehmiqungsféhiq

Zum Bebauungsplan kann auf Grundlage der aktuellen Planungslage und des fehlenden
artenschutzrechtlichen Beitrages zum aktuelien Zeitpunkt keine abschiieBende Stellungnahme
abgegeben werden. Die Ausflihrungen hierzu befinden sich in der Stellungnahme zur Aufstellung des
Bebauungsplans.

Freundliche Grilke

Bankverbindung: tifinungs- und Servicezeiten: *
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OFf. Sicherheit und Ordnung
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t andratsans Plaffenhofer a.d im | Posifach 1451 1 83204 Platfenholen T&et:m
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Uber die Geschaftsstelle Bauleitplanung et waw tandkras- pfaffennofen de
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an die Markigemeinde Wolnzach

per E-Mail

ihr Zeicnan thre Nachnoht vam Unsére Zgiuhen (slats argeban) Piafanhoian a d im,

26.06.2024 62/0910-RM ' 03.07.2024

Frithzeitige Beteiligung der Beh6rden sowie sonstiger Triger Sffentlicher Belange gem. &4 Abs. 1 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 183 und 27, Anderung des FNP “S0 Photovoltaik
Freifiichenaniage bei Egg"

Sehr geshite Damen und Merren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stelfungnahme zum cben genannten Bauvorhaben, Wir bitten Sie nach
Prifung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes von Inrer Seite berlicksichiigt
wurden und um Ubersendung des Brandschutznachweises im PDF - Format.

Fir weitere Fragen stehen wir fhnen gerne zur Verflgung.

Bankverhindung: b’ffnung:éu und Servicgzeiten; Dienstgebdode:
Bparkasse i, {B00- 17 00 LN Mo - D6 pach Tormineainuaneyg 5.5 12 00 Ulr Hauptgelsude
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Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

1. Flichen for die Feuerwehr

Die Verkehrsfliichen von der offentlichen Strale bis hin zur Umzéunung der Solar-Parks sind so
anzulegen, dass sie mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden kdnnen.
Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die ,Richtlinie Uber Flachen fUr die Feuerwehr” (BayTB, Punkt A22.1.1)
einzuhalten.

2. Léschwasserbedarf

Bej Solarparks sind im Brandfall wasserfihrende Fahrzeuge der Feuerwehr zur Loschwasserversorgung
vorgesehen. Einer Loschwasserversorgung durch das offentliche Trinkwassemnetz bedarf es im Regelfall
nicht.

3. Einweisung der 6rtlich zustdndigen Feuerwehren

Vor Inbetriebnahme sind die Srtiich zustandigen Feuerwehren durch den Betreiber vor Ort in die
Besonderheiten der Anlage einzuweisen,
4. Ansprechpartner der Feuerwehr

Ansprechpartner der Brandschutzdienststalle:
_zu erreichen unter: Brandschutzdiensisis! e@iandratsami-pal de

Verteiler:
Zur Wirdigung der Belange des sbwehrenden Brandschutzes:

Markt Wolnzach

ur K nisnahme:

Seie Zvon 2
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Baugesetzbuch;

Vorhabenbezogener BP Nr. 163 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenaniage bei Egg"
des Marktes Wolnzach

Verfahren nach § 4 Abs.1 BauGB

Der Markt Wolnzach mochte erneuerbare Energien ,,unter Wahrung kommunaler und offentlicher
Interessen® férdern und ermdglicht daher fiir die Photovoltaik-Freiflichenaniage bei Egg die
Aufstellung eines Bebauungsplanes als Sondergebiet Photovoltaik. Es wird Folgendes angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete [...] soll geachtet werden (vgl.
Regionalplan der Region Ingolstadt (10}, 3.4.4 (Z)). Mit Naturgiitern ist schonend und
sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3 BayVerf). Dariiber hinaus dient der
Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf Flichen unterschiedlicher Nutzung (z. B.
Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, Blendwirkung, etc., vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7¢ BauGB, § 50
BiImSchG). ;

Erlauterung:
Auf eine gute Eingriinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausreichend breite

Grunstreifen ist zu achten. Dariiber hinaus ist eine ausreichende Trennung unterschiedlicher
Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Dingemittelabdrift,
Blendwirkung, etc.) erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingrinung kann diese
-Abschirmung gewahrieisten. Die Festsetzung einer teilweisen Eingrinung der PV-Flachen wird zur
Kenntnis genommen. Zur schonenden Einbindung der Anlagen in Natur und Landschaft wird

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:
Sparkasse Mo - Fr. 08001200 Uhr, Hauptgebsude: Haupiplatz 22
Pfafenholen &.¢.im nach Terminvereinbarung bis 18.00 U, Fr. bns 14.00 Uty Verkehr, OPNY, Ausglandaramt, Parsonenstand,
BIC: BYLADEM{PAF Kfz-Zulassungs- und Fitterscheinbehitde in Plaffenhofen a.d m Veterindramt Lebensmitteliberwachung. Pettankoterstralie §
(BAN; 0E73721516500000000331 Mo. - Er.: 08:00 - 12:30 Uty* § Mo. - Mi, 14:00 - 1600 Une® | Do, 14100 - 17:00 Dhr* Gesundhedsamt: Krankenhausstrafie 70
AuBanstelie Nard Mo - Fr.’ 08:00 - 42:00 Uhr*, Me, - Do 13:30 - 18.00 Uhe* Kreiseigener Tiefom: Nederscheyerar Strale 61

*Kiz-Zulassungsbehorde Annahmaschiuiss jeweils 30 Miruten vorher Auftensteile Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
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angeregt, die Eingrinung zumindest auf den zur freien Landschaft weisenden Seite, mit mindestens
10 m Breite festzusetzen." Der Systemschnitt ist entsprechend den rechtlichen Anforderungen
anzupassen. Dabei kann gerade an der Nordseite die Eingriinung jeweils z. B. als mehrreihige
Baum-Heckenstruktur ausgebildet und festgesetzt werden.

2. Die Belange der Baukultur sind zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ist zu beachten (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G') und Art. 141
Abs. 1 Satz 4 BayVerf) sowie die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen (geméR Art 3 Abs. 2
BayVerf). Dabei ist die Eigensténdigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine
gute Gestaltung der Baugebiete [...] insbesondere am Ortsrand soll geachtet werden {vgl.
Regionalplan der Region Ingolstadt (10}, 3.4.4 (Z)).

Erlauterung:
Der planungsrechtlichen Steuerung ortsplanerischer Gestaltung (z. B. Dachform, Dachneigung,

Fassaden, etc.) kommt besondere Bedeutung zu.

Bauliche Anlagen in der freien Landschaft sollten sich schonend und nicht stérend in das
Landschaftsbild einfigen. Dabei solite aus Grinden des Landschaftsbildes vermieden werden, die
Gebaude iber die Geltungsbereiche zu stark zu verteilen. Es wird daher angeregt, die Anzahl der
Gebéude —z. B. jeweils auf zwei pro Geltungsbereich — festzusetzen. Darliber hinaus ist die Flache
von 20 m? pro Gebaude fur die PV-Fléchen zu groRzligig bemessen und daher aus Sicht der
Fachstelle — im Vergleich zu anderen Vorhaben — unverhaltnisméBig. Der Vorhabentrager sollte
zuerst der Marktgemeinde gegeniiber begriinden, wozu eine derartige Geb&udegroRe bendtigt
werden soll. Die Gemeinde musste diese dann auf Plausibilitat prufen. Fir ein Vorhaben dieser
Gréfienordnung sind kleinere Gebaudefiachen ausreichend.

Derzeit werden unter Punkt 4. gestalterische Festsetzungen getroffen. Es wird aus Grlinden des
Landschaftsbilds und aus gestalterischen Grinden angeregt, fir die dort festgesetzten
Trafostationen und Nebenaniagen (wie z. B. Wechselrichtergebaude) bei Satteld&chern nur z. B.
rote oder rotbraune Dachfarbe festzusetzen.

Dariiber hinaus wird angeregt, Festsetzungen zur Fassadengestaltung landschaftsgerecht — z. B.
mit einer Holzverschalung — zu treffen.

3. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt klare und eindeutige
Angaben voraus, die z.T. noch nicht gegeben sind (vgl. z. B. § 9 BauGB, Anlage PlanZV, etc.).

Erauterung:
Es wird angeregt, unter Punkt B 8.1 vor dem Begriff ... Ausgleichsflachen® zur Rechtsicherheit und

-klarheit z. B. ,Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft —* zu ergénzen. -

In der Zeichenerklarung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes werden die (Gebsude nicht
aufgegriffen. Dies ist noch nachzuholen.

Die Regelung zu den Transformatorgeréuschen in B. 9.2 erscheint in der ausgefihrten Form
rechtlich zumindest unsicher, da die Regelung unter § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wohl eher ,am
Objekt* ansetzt und nicht am Immissionsort.? Darliber hinaus ist u. a. die TA Larm grundsatzlich

1 Dartiber hinaus ware dann gemaB Art. 47 ff. AGBGB auf ausreichende Abstande der Bepflanzungen zu den benachbarten landwirtschafilichen Flachen zu
achten. welche in der Regel 4 m zwischen Geholzen von mehr als 2 m Héhe und landwirtschaftichen Fidchen betragen misssen. Dabej wird gemaf Art. 48 AGBGB
bei Baumen .von der Mitte des Stammes, an der Stelle, an der dieser aus dem Boden hervorteitt bzw. ,bei Straucherm und Hecker von der Mitte der zunachst an
der Grenze befindlichen Trigbe® gemnessen.

2y.azu. _Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung soicher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen ...
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gliltig. Es wird daher angeregt, diese Regelung diesbezglich ggf. umzuformulieren oder z. B.
anwaltliche Beratung oder den Bayerischen Gemeindetag hinzuzuziehen.

Auch wenn es sich hierbei um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, scheint die
Rechtsprechung zu der vorgesehenen Regelung unter Punkt B. 9.2 zu den larmintensiven
Wartungsarbeiten von 7 bis 20 Uhr wohl zumindest uneindeutig zu sein. Es wird angeregt zu priifen,
ob z. B. die Festsetzung von Betriebszeiten grundsatzlich zulassig ist.>* Dazu wird dringend
angeregt, diesen Sachverhalt — z. B. mit dem Bayerischen Gemeindetag — rechtssicher zu kidren.
Auf die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde wird hingewiesen. Dabei kdnnte
geprift werden, ob diese Regelung ggf. in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen werderi kénnte.

4. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewéhrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die Geldndehohen ergeben (vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gemaR § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlauterung;
Der Gelinde(teil-)schnitt wird grundsatzlich begraBt. Zur rechtsverbindlichen Umsetzung sind

Regelungen fir eine eindeutige und rechtssichere Umsetzung unabdingbar. Daher wird angeregt,
den vorhandenen Gelandeschnitt in der Planung entsprechend eindeutig als Festsetzung zu
treffen®. Bezlglich der Absténde wird auf Punkt 1. verwiesen.

5. Die Begriindung gem38 § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist noch nicht ausreichend.

Erlduterung:
Die Begrundung sollte einerseits knapp und allgemein verstandlich sein. Andererseits muss das

Ziel, der Zweck und die Auswirkungen der Planung geméaB § 2a Satz 2 BauGB in der Begriindung
dargelegt werden. Daher wird angeregt, neben den zugehorigen Zielen und Grundsétzen des
Landesentwickiungsprogrammes (LEP) auch die des Regionalplanes (RP 10 Ingolstadt) in der
Begrindung auszufithren. :

6. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen im Normalverfahren sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungén zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Erlduterung:
Ein unvollstandiger Umweltbericht kann einen beachtiichen Fehler i. S. des § 214 BauGB darstellen.

Gemaf Punkt 1b) der Anlage 1 ist die Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und

3 Siehe in diesem Zusammenhang z. 8. Urteil vom 12.11.2012 « 4 C 2052/11.N des Hessischen VGH: Demgema8 finden J...] aus Larmschutzgrinden
vorgenommene Festsetzungen von Beldebszeiten fir eine zugelassene Nutzung in § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB keing Rechisgrundlage [ .]." bzw. Urteit vom
14.11.1898 - 5 § 5/95 des VGH Baden-Wiirttemberg' Sehen [ . ] die textlichen Festsetzungen eines Bebauungsplans solche Nutzungszeitenregeiungen vor, ist er
insoweit regelmafig (teil-nichtig. [...] Dabei bleibt es der Gemeinde unbenommen, ihre Vorstellungen (ber die Nutzungszeiten in die Begriindung des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 8 BauGB) oder als — rechtlich nicht bindenden ~ Hinweis in den Rebauungsplan mit aufzunehmen (vgl BVerwG, Beschl. v, 07 091988 -
4 N 1.87 -, BVerwGE 80, 184 = PBauE § 9 Abs. 1 {Nr. 24) BauGB Nr. 2}. [.. 1"

4 Sighe ArndifHeyn. Rechisfragen zur Einzelhandelssieuerung in Bebauungsplanen in: UPR 8/2020, 8. 281 - 288; u. &. dort wurde das Thema Festselzung von
(fnungs- und Betriebszeiten in Sonstigen Sondergebieten auch im Zusammenhang mit einem Urteil des OVG Munster (Urteil vorn 05.12.2017 - 10 D 84715 NE)
behandsit. Dieses Urtell beanstandste marktiibliche Offnungszeiten als Konkretisierung der Nutzungsart nicht {Bezug zu § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi V.m. § 11
BauNVO). .

5 Dabei soliten Hishenbezugspunkte, z. B. zur ErschiieBungssirate (vgl. § 18 BauNVQ) festgesetzt werden. Zur Beurteilung des Gelandeverlaufes sollen Schnitte
erganzend auerdem das dem Bebauungsplan direkt angrenzende Geldnde auf einer Tiefe von ca. § m darstellen.
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Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des-Bauleitplans
beriicksichtigt wurden, zu beschreiben. Daher erscheint es notwendig, Kapitel 1.2. (Darstellung der
in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihre(r)
Beriicksichtigung) dieshezlglich noch zu ergédnzen (z. B. zu BNatSchG, BauGB, BImSchG,
BBodSchG, etc.).

Redaktionelle Anregungen:

Festsetzungen/Planzeichnung
+ Es wird angeregt, die um die Ausgleichsflachen verlaufende ,T-Linie" in Planzeichnung und
Zeichenerklarung geman Anlage PlanZV Punkt 13.1 mit einer farbigen Linie in ,Grin dunkel” zu
versehen.

o Die Planung solite zur Eindeutigkeit und Klarheit zudem mit einem Maflstab (z. B. 1. 1.000)
versehen werden.

Sonstiges
. e Eswird - u. a. zur Vermeidung von rechtlichen Konsequenzen bei unrechtmaBiger

Versffentlichung (z. B. im Internet) — angeregt, auf der Planzeichnung die Quelle (z. B.
Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen (Urheberschutz).

o Der Durchfiihrungsvertrag ist dem Markigemeinderat spétestens vor der Fassung des
Satzungsbeschlusses vorzulegen.

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fur die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedirfen u. E. keiner Behandiung im -Marktgemeinderat.

Freundliche Griif}e
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Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 flr das Sondergebiet
Photovoltaik Freiflachenaniage bei Egg® im Markt Wolnzach gemat § 30 Abs. 1 BauGB.

Der Geftungsbereich umfasst ca. 10 ha (Grundsticke/Flurnummern 1965, 1955 und 1953 der
Gemarkung Gebrontshausen) und umfasst aktuell landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die vorliegenden {naturschutzfachlich relevanten) Unterlagen beinhalten den Umweltbericht. Eine saP

wird im weiteren Verfahren erganzt.

Aus naturschutzfachiicher Sicht kann auf Grundlage der aktuellen Planungsiage und des fehlenden

artenschutzrechtlichen Beitrages zum aktuslien Zeitpunkt keine abschlieRende Stellungnahme

abgegeben werden

Folgendes wird gefordert bzw. angeregt:

Allgemeines

1, Zu Nr. 8.3 des Bebauungsplans: Das Regio-Saatgut solite mit einem Krauteranteil von 50 %

statt 20 % verwendet werden. Dies fiihrt zu einer deutlich héheren Artenvielfalt auch in der
Fauna, die von dem hoheren Blitenangebot profitiert,

Ausgleichserfordernis

1. Eingrinung der Anlage

Als Ausgleichsflache A2 ist eine Eingriinung der gesamten geplanten Photovoltaikanlagen mit

Heckenpflanzung vorgesehen.

Aus naturschutzfachiicher Sicht ist diese Maltnahme nur bedingt sinnvoll. Zum einen ist eine
umlaufende Hecke aus Grinden der Eingrinung nicht notwendig. da im Westen, Suden und im
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Sidosten der Wald besteht. Zum anderen ist die Breite der Hecke aus naturschutzfachlicher
Sicht nicht ausreichend.

Wiinschenswert ist eine Eingrinung in Form einer dichten Hecke, einer lockeren
Strauchpflanzung oder einer Pflanzung von Einzelbaumen bzw. Baumreihen mit einer Breite von
10 m, damit ausreichend Raum flir die Entwicklung eines hochwertigen Lebensraumes gegeben
ist. Hinzu kommt, dass laut Leitfaden ,Praxis-Leitfaden fUr die 8kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenaniagen” (Stand 2014) bei einer Eingriinung der Anlage (insbesondere
mit Hecken und Gehélzen) der Griinstreifen als Kompensationsmalinahme ab 5 m Breite
anerkannt werden kann. Bei der hier gegenstandlich geplanten Anlage ist aber nur eine
Heckenbreite von 2,5 m geplant und kann daher nicht als Kornpensation anerkannt werden.
(Hinweis: ein Grenzabstand zu Nachbarfldchen von 4 m ist ebenfalls zu berlicksichtigen.)

Aus naturschutzfachlicher Sicht wére staft einer Heckenpflanzung ringsherum ein 10 m breiter
linearer wirksamer Biotopverbund mit einer abwechslungsreichen Auswahi an heimischen Blith-
und Dornenstrauchern sinnvell. Moglichst hohe Strukturvielfalt der Landschaft kann durch
Licken in der Anpflanzung erzielt werden und moglichst vielfaltige Arten mit urterschiedlichen
Wuchsformen und —~hohen tragen zu einer Auflockerung und héheren Qualitédt des so
entstandenen Lebensraumes bei.

2. Eingriffsminimierende Malnahmen
Bei der Bilanzierung des Kompensationsbedarfes wurde bei der Planung eine Reduzierung um
50% vorgenommen. Dies ist bei der hier gegenstandlichen Planung nicht moglich.

- Begriindung: Laut dem oben genannten Leitfaden konnen eingriffsminimierende Mafinahmen’
sowohl innerhalb als auch aufterhalb der Anlage den Kompensationsbedarf um bis zu 50%
verringern. Die Verringerung des Kompensationsbedarfs kann allerdings nicht durch punkiuelle
Einzelmafinahmen, sondem nur durch ein umfassendes Minimierungskonzept erzielt werden.
Ziel soll es sein, eine sinnvolle Biotopvernetzung zur umgebenden Landschaft herzustellen, Die
Herstellung einer Hecke zur Eingriinung ist eine gesetzlich verpflichtende Ausgleichsmalinahme
und kann nicht gleichzeitig als Minimierungsmafnahme anerkannt werden. Ebenso stellt die
Verwendung von autochthonem Saatgut keine Minimierungsmalinahme dar und ist nach § 40
BNatSchG gesetzlich verpflichtend. Aufgrund der Tatsache, dass nicht alle ¢kologischen
Gestaftungs- und Pflegematinahmen berticksichtigt werden (z.B. GRZ < 0,5}, ist es bej dem
aktuellen Planungsstand nicht méglich den Kempensationsbedarf um 50% zu reduzieren.

3. AusaleichsmaBnahme A1
Das Anlegen von artenreichem Extensivgrinland (G214) ist auf diesen Flachen als
JAusgleichsmafinahme A1 geplant. Auf Grund der Tatsache, dass diese Fldchen aktuelf als
Intensivgriniand genutzt werden, wird die Herstellung einer extensiv genutzten Mahwiese (fur
magere bis mittleren Standorte) schwer zu erreichen sein. £s wird daher empfohien eher ein
artenarmes Extensivgriinland {G213) oder maglig extensiv genutzies artenreiches Grintand
{G212) anzustreben.

Artenschutz allgemein

1" Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen ohne eine
artenschutzrechtliche Prisfung nicht ausgeschlossen werden, weshalb diese hinsichtlich
bodenbritender Vogelarten vorgenommen werden solite. Je nach Ausgang dieser Untersuchung
kénnen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen abgeleitet und festgelegt werden.

2. Es wird bereits jetzt darauf verwiesen, dass bei erheblicher zeitlicher Verzigerung der
Aufsteliung des Bebauungsplanes erneute Untersuchungen zur Fauna erforderlich werden
konnen. Fauna-Untersuchungen, die dlter als 5 Jahre sind, gelten als veraltet.

Freundliche Griifle
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Markt Wolnzach :
Bebauungsplan Nr. 163 ,Sondergebiet Photovoltaik Freiflachenanlage bei Egg”

Immissionsschutzfachiiche Stellungnahme:
Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 163 ,Sondergebiet Photovoltaik
Freiflachenaniage bei Egg’ auf den Flurnummern 1965, 1955 (TF) und 1853 (TF), jeweils Gemarkung
Gebrontshausen. Das Plangebiet liegt stidwestlich von Weingarten. Dem Markt- Wolnzach liegt ein
Antrag der Fa. Anumar GmbH vor auf den 0.g. Grundstiicken eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
errichten.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Der Bereich wird nach der Anderung als
Sondergebiet (SO) Photovoltaik nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestelit.

Larmimmissionen

Gemahk des LU Praxisleitfaden fir die dkalogische Gestaltung von Photovoltaik-Freifidchenanlagen ist
bei Transformatoren ein Abstand von 20 m ausreichend um den Immissionsrichtwert von 50 dB(A) fur
ein reines Wohngebiet unterschreiten zu kénnen. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich
mehr als 125 m von der PV-Anlage entfernt. Schadliche Umwelteinwirkungen in Form von Larm sind
somit nicht zu erwarten.

Lichtimmissionen Wohnbebauung
Die ndchstgelegene Wohnbebauung (Flurnummer 1851, Gemarkung Gebrontshausen) liegt ca. 125 m
dstlich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage, .

Kritische Immissionsorte liegen meist westlich oder dstlich einer Photovoltaikanlage und weniger als
100 m von dieser entfernt (LA Leitfaden Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen® der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz vom 13.08.2012).
Immissionsorte, die sich weiter als ¢a. 100 m von einer Photovoltaikantage entfernt befinden erfahren
erfahrungsgemat nur kurzzeitige Blendwirkungen,

Der nachstgelegene Immissionsort liegt zwar ostlich einer Photovoltaikanlage, befmdet sich aber mehr
als 125 m von dem ersten Modul entfernt. Schidliche Umwelteinwirkungen fur die Wohnbebauung in
Form von Blendungen sind somit nicht zu erwarten.
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Lichtimmissionen Straenverkehr _
Stark befahrene Straflen befinden sich nicht in der ndheren Umgebung des Plangebiets. Nordlich
befindet sich direkt angrenzend eine kleine Teerstralle. ‘

Es wird empfohien ein Blendgutachten eines amtlich anerkannten Sachverstandigen erstellen zu
lassen, in dem die durch alle Freiflichenphotovoltaikanlagen verursachten Lichtimmissionen fur alie
Jahreszeiten und Tageszeiten ermitteit werden und ggf. erforderliche Mafinahmen bei
Beeintrachtigungen des Stralenverkehrs vorgeschlagen werden.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 1683
,Sondergebiet Photovottaik Freiflachenanlage bei Egg” des Markt Wolnzach.

Pfaffenhofen a. d. lim, den 15.07.2024
Landratsamt
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Bodenschutz: Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 183 "SO
Photovoltaik Freiflaichenanlage bei Egg"” des Markt Wolnzach;
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB '

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Bodenschutzes wird wie folgt Steliung gencmimen:

i.d.Hm

4

4

im Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 163 "80 Photovoltaik Freiflachenanlage -

bei Egg” des Markt Wolnzach sind nach derzeitiger Aktenlage keine Altlasten (Altstandorte oder
Altablagerungen), schadlichen Bodenverénderungen bzw. entsprachende Verdachtsflachen bekannt.

Soliten im weiteren Verfahren oder bei Baumalnahmen Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
sind das Wasserwirtschaftsamt ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.
Dieser Hinweis ist beraits im Bebauungsplan unter C. Hinweise Nr. 2 enthalten.

Soliten Gelandeaufiiliungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstofffreier Erdaushub ohne
Fremdanteile zu verwenden. Auffillungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Wir machten darauf
hinweisen, dass seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft getreten ist, die hingichtlich des
Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist. Belasteles
Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am
Einbauort unter Beachiung der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F.

Aufgrund der landwirtschaftlich Nutzung der Flache, weisen wir darauf hin, dass ggf. daraus
entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens. bei Erdarbeiten hinsichtlich
abfallrechtlicher Belange zu beriicksichtigen sind.

Bei Erdarbeiten sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben angelehnt an die DIN 19638 zu
heachten. Das bedeutet insbesondere, dass der Ober- und Unterboden wenig befahren bzw,
nicht unterschiedlich belastet werden soll sowie bei Zwischenlagerung und Wiedereinbau
darauf zu achten ist, dass das Schutzgut Boden nicht unnétig versiegelt wird und die natlrlichen
Bodeneigenschaften erhalten bleiben / wiederhergestellt werden.
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Bei den Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass die Arbeiten bei abgetrockneterm Boden mit moglichst
bodenschonenden Maschinen und Verfahren durchgefibrt werden, um Bodenverdichtungen
weitgehend zu vermeiden .

Durch feuerverzinkte Rammpfosten kann es zu einem Eintrag von Zink in den Boden und zu einer
Anreicherung kommen, Die Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt sind diesbeziglich zu

beachien, :

Bei einem (eventuellen) Rickbau der Anlage sind samfliche baulichen Anlagen aus dem Boden zu
entfernen und der urspriingliche Zustand wiederherzustelien.

Freundliche Griilie
gez.
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Frithzeitige Beteiligung der Behbrden sowie sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 163 und 27, Anderung des FNP "S0 Photovoltaik
Freifldchenanlage bel Egy”

Sehr geehrte Damen und Herren.

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zum oben genannten Bauvorhaben. Wir bilten Sie nach
Prifung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes von lhrer Seite berlicksichtigt
wurden und um Ubersendung des Brandschutznachweises im POF —Format.

Fur weitere Fragen stehen wir thnen gerne zur Verfugung.

Roland Miller
Brandschutzdienstsielle
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Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

1. Flachen fir die Feuerwehr

Die Verkehrsfiachen von der offentlichen Strafie bis hin zur Umzéunung der Solar-Parks sind so

_ anzulegen, dass sie mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden kdnnen.
Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die  Richtfinie Gber Flachen fiir die Feuarwehr' (BayTB, Punkt A2 2 1.1)
sinzuhaiten.

2. Léschwasserbedarf

Bei Solarparks sind im Brandfall wasserfuhrende Fahrzeuge der Feuerwehr zur Lischwasserversorgung
vorgesehen. Einer Loschwasserversorgung durch das offentliche Trinkwassemnetz bedarf es im Regelfall

nicht.

3. Einweisung der drtlich zusténdigen Feuerwehren

Vor Inbetriebnahme sind die Ortlich zusténdigeﬁ Feuerwehren durch den Betreiber vor Ot in die
Besonderheiten der Anlage einzuweisen.

4. Ansprechpartner der Feuerwehr

Ansgprechpartnar der Brandschutzdienststelle:
_ zu erreichen unter: Brandschuizdienststele@landratsamt-paf.de

Verteiler:

Zur Wirdigung der Belange des abwehrenden Brandschutzes.
Markt Wolnzach
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