Markt Wolnzach

28. Anderung des FNP
&

vorhabenbezogener
BPLAN Nr. 166
,S0 Photovoltaik
Freiflachenanlage
bei Bruckbach*

im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB

Umweltbezogehe Stellungnahmen
aus der fruhzeitigen Beteiligung gemaf
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB



0-2025/000656 28. Anderung FNP SO Photovoltaik-Freiflachenanlage bei Bruckbach StN BIPI 28 FA § 4-1 BauGB 17-02-2025 Mauer 21.02.2025

Laondratsamt

PFAFFENHOFEN™

ad.llm

Bauleitplanung
Dienstgebdude: Haupiplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.Iim
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.im | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de
Markt Wolnzach Zustiindlg:
Marktplatz 1 Telefon:
85283 Wolnzach Fax:
E-Mail: Bauleitplanung@landratsamt-paf.de

Telefonische Erreichbarkeit Mo, Di, Do, Fr
Personliche Termine nach Vereinbarung

Ihr Zeichen ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

32/6100 17.02.2025

Baugesetzbuch;
28. Anderung des Flachennutzungsplanes — (SO Photovoltaik-Freiflachenanlage bei
Bruckbach) des Marktes Wolnzach

Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Der Markt Wolnzach méchte erneuerbare Energien férdern und erméglicht daher fur die
PhotovoItaik-FreifléchehanIage bei Bruckbach die Darstellung als Sondergebiet Photovoltaik.
Es wird Folgendes angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit der Flichennutzungsplanénderung setzt klare und
eindeutige Angaben voraus, die z.T. noch nicht gegeben sind (vgl.z. B. § 5 BauGB, Anlage
PlanZyV, etc.).

Erlduterung:
Es wird angeregt, den unter Punkt B Sonstige Planzeichen und Erlduterungen aufgefiihrten Flachen flr

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — ergénzend z. B.
den Begriff ,— Ausgleichsflache(n)* hinzuzuflgen.

In diesem Zusammenhang wird auch angeregt, um die vorgesehenen Ausgleichsflachen herum z. B.
jeweils eine ,T-Linie“ in Planzeichnung und Zeichenerklarung zu erganzen (vgl. Anlage PlanZV Punkt

13.1).

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezelten: Dienstgebdude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebaudse: Hauptplatz 22

Pfaffanhofen a.d.llm nach Terminversinbarung bis 18:00 Uhr, Fr, bis 14:00 Uhr Verkehr, OPNV, Auslanderamt, Parsonenstand,

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fahrerscheinbehérde in Pfaffenhofen a.d.lim Veterinaramt, Lebensmitteliberwachung: PettenkoferstraBie 5

IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* [ Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundheitsamt; Krankenhausstraie 70
AuBenstelle Nord Mo, - Fr.; 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr* Kreiseigener Tiefoau: Niederscheyerer StraBe 61
*Kfz-Zulassungsbehdrde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
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Seite 2

Redaktionelle Anregungen:

Planwerk
e Es wird angeregt, auf dem Plankopf — z. B. zur besseren Ubersicht und Erkennbarkeit der Lage -

einen Ubersichtsplan zu ergénzen.

Planausschnitte
e Es wird angeregt, in den beiden Ausschnitten zum Flachennutzungsplan und zur
Flachennutzungsplananderung auch z. B. die rechtswirksame 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes zum Lager- und Brechplatz Bruckbach zu erganzen und darzustellen.

Zeichenerklarung
e Als Planzeichen sollen die in der Anlage der Planzeichenverordnung (PlanZV) enthaltenen

Planzeichen verwendet werden (vgl. § 2 Abs. 1 PlanZV). Die Festsetzung ,Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches” entspricht nicht der PlanZV. Eine Abgrenzung kann nicht erkannt
werden. Die Darstellung wére gem. Punkt 15.13 der Anlage zur PlanZV zu erganzen, z. B. durch
eine schmale Linie. Sie sollten dabei in der Plandarstellung und als Planzeichen erkennbar
Ubereinstimmen.

Sonstiges
e Es wird — u. a. zur Vermeidung von rechtlichen Konsequenzen bei unrechtmaBiger
Verdffentlichung (z. B. im Internet) — angeregt, auf der Planzeichnung die Quelle (z. B.
Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen (Urheberschutz).

« Der Energiegewinnung aus regenerativen Energien kommt eine immer gréBere Bedeutung zu.
Um einen sinnvollen und flichenschonenden Umgang mit Grund und Boden gewahrleisten zu
kdnnen, welche die Ortsplanung in allen Aspekten berticksichtigt, wird empfohlen, bestehende
Standortkonzepte' —~ u. a. fir PV-Anlagen — zu {iberprifen.

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise flr die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bediirfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat. '

Freundliche Grii3e

Dies ist ein maschinell erstelltes Schreiben
und ist ohne Unterschrift giltig.

1 Siehe z. B. ,Bau - und landesplanerische Behandiung von Freiflachen- Photovoltaikaniagen, Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und
Verkehr* mit Stand vom 10.12.2021 (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fir Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie far Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten), Kapitel 1.2. Standortkonzepte -

Seite 5/26



Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Uber die Geschéftsstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm
an die Marktgemeinde Wolnzach

per E-Mail

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom

--- 22-01-2025

O

Bl g.*‘& 4
=

Unsere Zeichen (stets angsben)

BSD 22012025

auungsplan Nr. 166 "Sondergebiet Photovoltaik Freiflaichenanlage bei Bruckbach” - Beteiligung T6B gem. § 4 Abs. 1 BauGB 22.01.2025 17:12:21

landratsamt

PFAFFENHOFEN

Off. Sicherheit und Ordnung

Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Telefon:

Im

I

a.d

E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Zustédndig:

Zimmer-Nr.:

Telefon:

Fax: ’

E-Mail: brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Pfaffenhofen a.d.lim,

22.01.2025

Markt Wolnzach - 28. Anderung des Flichennutzungsplans und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
166 "Sondergebiet Photovoltaik Freiflichenanlage bei Bruckbach” - Beteiligung ToB gem. § 4 Abs. 1

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zu oben genanntem Bebauungsplan.

Fur weitere Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfugung.

Freundliche GriBe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten:
Sparkasse

Pfaffenhofen a.d.lim

BIC: BYLADEM1PAF

|BAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31

Kfz-Zulassungs- und Fiihrerscheinbehdrde:

in
Do.: 14:00 - 17:00" Uhr

Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr

Dienstgebéude:

Hauptgebiude: Hauptplatz 22

AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
Weitere Dienstgebéude : krais-ofaffen) e

Ptaffenhofan a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30" Uhr | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |

In der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00° Unr

* Annahmeschiuss jewells 30 Minuten varher

Seite 9/ 26



auungsplan Nr. 166 "Sondergebiet Photovoltaik Freiflachenanlage bei Bruckbach" - Beteiligung T6B gem. § 4 Abs. 1 BauGB 22.01.2025 17:12:21
Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

1. Flachen fiir die Feuerwehr

Die Verkehrsflachen von der éffentlichen StraBe bis hin zur Umz&unung der Solar-Parks sind so
anzulegen, dass sie mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden kdénnen.
Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die ,Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr” (BayTB, Punkt A 2.2.1.1)

einzuhalten.

2. Loschwasserbedarf

Bei Solarparks sind im Brandfall wasserfiihrende Fahrzeuge der Feuerwehr zur Léschwasserversorgung
vorgesehen, Einer Léschwasserversorgung durch das &ffentliche Trinkwassernetz bedarf es im Regelfall

nicht.

3. Einweisung der értlich zustandigen Feuerwehren

Vor Inbetriebnahme sind die érfich zustindigen Feuerwehren durch den Betreiber vor Ort in die
Besonderheiten der Anlage einzuweisen.

4. Ansprechpartner der Feuerwehr

Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:
zu erreichen unter: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Verteiler:
Zur Wirdigung der Belange des abwehrenden Brandschutzes:

Markt Wolnzach

Seite 2 von 2
Seite 10/ 26



ovoltaik-Freiflichenanlage bei Bruckbach StN_UDB zu 28. Anderung FNP SO Photovoltaik Freiflachenanlage bei Bruckbach § 4 (.pdf 29.01.2025

Untere Denkmalschutzbehérde
Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen ' Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

- . " \ Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Uber die Geschaftsstelle Bauleitplanung am Zustindlg:

Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm Zimmer-Nr.:
Telefon:

an

h Fax:

Markt Wolnzach E-Mall: Denkmalschutz@landratsamt-pat.dse
Telefonische Erreichbarkelt Mo, Di, Do, Fr
Personliche Termine nach Vereinbarung

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.tim,

30/324 DS SN 20250049 29.01.2025

Vollzug der Baugesetze;
28. Anderung des Flichennutzungsplans des Marktes Wolnzach
SO Photovoltaik-Freiflaichenanlage bei Bruckbach

Beurteilung aus denkmalrechtlicher Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Uiberplante Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu kartierten Bodendenkmalern.
Das BLfD ist zu beteiligen.

Freundliche GriBe

Bankverbindung:

Sparkasse i

Ptaftenhofen a.d.llm

BIC: BYLADEMIPAF

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31

Otfnungs- und Servicezelten:
Mo, - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr

Kfz-Zulassungs- und Filhrerschelnbehérde:

in Pfaffenhofen a.d.lIm Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30" Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00" Uhr

in der AuBenstella Nard Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi,, Do.: 13:30 - 16:00" Uhr
* Annahmeschluss jewsils 30 Minuten varher

Dienstgebéude:

Hauptgebiude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.im
AuBenstelle Nord: Donaustr, 23, 85088 Vohburg

Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhoten.de

Seite 12/ 26



6100-2025/000656 28. Anderung FNP SO Photovoltaik-Freiflachenanlage bei Bruckbach StN_BodSch FNP 28. And. 19.02.2025

s
m———

PFAFFENHOFEN:

Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfalirecht

Llaondratsamts

Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
iber dle , Interl:l‘et: ' www.landkreis-pfaffenhofen.de
Geschaftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt gl
Pfaffenhofen a. d. llm e

E-M.ail: y
an den Meine personlichen Biirozeiten sind Montag bis
Markt Wolnzach Mi:(twoch von 8.30- 13 Uhr. _Bitte beachten Sie die
Marktplatz 1 Maglichkeit der Terminvereinbarung.
85283 Wolnzach
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Piaffenhofen a.d.lim,

40/6100-2025/000656 19.02.2025

Bodenschutz;

28. Anderung des Fliachennutzungsplans des Markt Wolnzach

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Bereich der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes des Markt Wolnzach sind aus der derzeit
vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt. ’

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw.
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim zu
informieren.

Aufgrund der landwirtschaftlich Nutzung der Flache, weisen wir darauf hin, dass ggf. daraus
entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens, bei Erdarbeiten hinsichtlich
abfallrechtlicher Belange zu bericksichtigen sind.

_ Freundliche GriRe
gez.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezelten; Dlenstgebaude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12,00 Uhr, Mo. — Do. nach Terhinvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebiude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Ptaffenhofen a.d.lm AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehdrde: Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

|BAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.ifm Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30" Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00* Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00" Uhr )
in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00" Uhr
« Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher
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6100-2025/000656 28. Anderung FNP SO Photovoltaik-Freiflachenanlage bei Bruckbach StN_Klima_28. Anderung FINPI_Wolnzach 20.02.2025

@ Landkreises

PFAFFENHOFENZ

Natur, Klima, Energie
Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.llm

Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
Uber die E-Mail: poststelle@andratsamt-paf.de
Geschaftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt Intermet i landireti BiEREnfiofen. 4
Zustdndig: Herr Harald Wunder
PfaﬁenhOfen Zimmer-Nr.: P 125
Telefon: 08441 27-399
an den Fax: 08441 2713399
Markt Wolnzach E-Malil: harald.wunder@landratsamt-paf.de
Marktplatz 1 Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
85283 Wolnzach Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind

nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zsichen (stets__angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,
43/1703_28. Anderung 20.02.2025
FINPI

Stellungnahme und Empfehlungen des Fachbereiches Energie und Klimaschutz
Markt Wolnzach — 28. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Fachstelle Energie und Klimaschutz des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d.llm nimmt wie folgt
Stellung:

Stellungnahme:

Die Fachstelle Energie und Klimaschutz des Landratsamtes Pfaffenhofen ist mit der 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes einverstanden.

Freundlicher Gruf3
- Harald Wunder
Bankverbindung: Offnungs- und Servicezelten: Dienstgebéude:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung big 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Pfatfenhofen a.d.lim AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fohrerscheinbehdrde: Waeltere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00" Uhr

in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., M., Do.: 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmaschluss jewsils 30 Minuten vorher

IBAN: DE73 7215 1650 0000 D003 31
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Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Uber die
Geschéftsstelle Bauleitplanung

nderung FNP SO Photovoltaik-Freiflachenanlage bei Bruckbach StN_UImSch_28. Anderung FNP BP Solar Bruckbach 250220 KelbS 20.02.2025

Immissionsschutztechnik
Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Ptaffenhofen a.d.lim

Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Zustindig:
am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lim Zimmer-Nr.:
an den Telefon:
Fax:
Markt Wolnzach E-Mail: Immissionsschuiztechnik@iandratsamt-paf.de
Marktplatz 1 Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs-
und Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten
85283 Wolnzach sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Ptaffenhofen a.d.lim,
22.01.2025 41/6100-2025/000656 20.02.2025
Markt Wolnzach

28. Flichennutzungsplanianderung

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:
Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB/

Der Markt Wolnzach plant die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes. Das Planungsgebiet liegt ca.
3 km westlich von Wolnzach, 1,2 km sidlich von Rohrbach und rund ca. 800 m nérdlich des Ortsteils
Eschelbach. Der Bereich liegt stiddstlich in Nachbarschaft zum Gewerbegebiet Bruckbach. Von der
Planung betroffen ist die Flur Nr. 260 und eine Teilflache der Flur 278, jeweils in der Gemarkung
Burgstall. '

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt diese Bereiche aktuell als Flachen fur die
Landwirtschaft dar. Es wurde die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
beantragt, um die Planungsflache als Sondergebiet nach §11 BauNVOQ flr die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Trafoanlagen, Batteriespeicher und sonstige Nebenanlagen
auszuweisen.

Die Fortschreibung ist erforderlich im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166 fur das
Gebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Bruckbach®, welche im Parallelverfahren stattfindet. Hinsichflich
des Umweltberichtes zu beiden Verfahren besteht in Teilen kein Einversténdnis und es sind ergénzende
Informationen erforderlich. Auf die immissionsschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan wird
verwiesen.

Grundséatzlich bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die 28.
Flachennutzungsplananderung des Marktes Wolnzach.

Pfaffenhofen a. d. lim, den 20.02.2025
Landratsamt

Freundliche GriiRe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebaude:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22
Pfaffenhofen a.d.im AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehdrde: Weitere Dienstgebaude : www.iandkreis-pfatfenhofen.de
IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00% Uhr
in der AuRenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher
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6102-2025/000657 BP Nr. 166 SO Photovoltaik-Freiflichenanlage bei Bruckbach StN BIPI BP 166 § 4-1 BauGB 17-02-2025 Mauer 21.02.2025

londratsamt

PFAFFENHOFEN

a.d.llm

Bauleitplanung

Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de

De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de

Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Markt Wolnzach Zustandig:
Markiplatz 1 Telefon:
85283 Wolnzach Fax:

. E-Mail: Bauleitplanung@Ilandratsamt-paf.de

Telefonische Erreichbarkeit Mo, Di, Do, Fr
Personliche Termine nach Vereinbarung

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen {stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

32/6102 17.02.2025

Baugesetzbuch;
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 166 ,,Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflichenanlage bei Bruckbach“ des Marktes Wolnzach

Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Der Markt Wolnzach méchte erneuerbare Energien férdern und ermdglicht daher fir die
Photovoltaik-Freiflichenanlage bei Bruckbach die Aufstellung eines Bebauungsplanes als
Sondergebiet Photovoltaik auf ca. 5,8 ha. Es wird Folgendes angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Die Belange der Baukultur sind zu berlicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ist zu beachten (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141
Abs. 1 Satz 4 BayVerf) sowie die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen (gemaB Art 3 Abs. 2
BayVerf). Dabei ist die Eigensténdigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine
gute Gestaltung der Baugebiete [...] insbesondere am Ortsrand soll geachtet werden (vgl.
Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4 ().

Erlduterung:
Bauliche Anlagen in der freien Landschatft soliten sich schonend und nicht stérend in das

Landschaftsbild einfiigen. Derzeit werden zur Lage und GroBe der Gebaude, wie z. B. zu
Batteriespeichern, Wechselrichtern oder Trafostationen keine genauen Angaben gemacht. Es wird
daher angeregt, die Anzahl von Wechselrichtergebude und Trafostationen — z. B. jeweils auf zwei -
festzusetzen und diese auch flaichenmaBig zu begrenzen, z. B. auf je maximal 10 m2 Flache.

Zudem wird dringend angeregt, auch die Batteriespeicher auf das notwendige Maf zu beschrénken
und die bendtigte FlachengréBe z. B. in der Begriindung auch nachzuweisen.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebaude: Hauptplatz 22
Pfaffenhoten a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Verkehr, OPNV, Auslénderamt, Personenstand,
BIG: BYLADEM1PAF Kiz-Zulassungs- und Fohrerscheinbehirde in Pfaffenhofen a.d.im Veterindramt, Lebensmitteldberwachung: Pettenkoferstraiie 5
IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundheitsamt: Krankenhausstrae 70
AuBenstelle Nord Mo, - Fr.; 08:00 - 12:00-Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:0¢ Uhr* Kreiseigener Tiefbau: Niederscheyerer Stra3e 61
*Kiz-Zulassungsbehdrde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
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Es wird zudem aus Griinden des Landschaftsbilds und aus gestalterischen Griinden angeregt, fur
die geplanten Gebaude Festsetzungen zur Dachform, -farbe (z. B. Satteldécher in roter oder
rotbrauner Farbe) und Fassadengestaltung — z. B. mit einer Holzverschalung — zu treffen.

2. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete [...] soll geachtet werden (vgl.
Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4 (2)). Mit Naturgitern ist schonend und
sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3 BayVerf). Dariiber hinaus dient der
Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf Fldchen unterschiedlicher Nutzung (z. B.
Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, Blendwirkung, etc., vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB, § 50
BImSch@G).

Ertuterung:
Die Festsetzung einer Eingriinung der PV-Flachen wird grundsétzlich begriBt. Es kann festgestellt

werden, dass trotz scheinbar breiter Grinflachen Baum- und Strauchpflanzungen zur Eingriinung in
die Landschaft derzeit fehlen. Diese sind in ausreichend breiter Weise — insbesondere entlang des
bestehenden siidlichen Feldweges — noch festzusetzen.'

3. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt klare und eindeutige
Angaben voraus, die z.T. noch nicht gegeben sind (vgl. z. B. § 9 BauGB, Anlage PlanZV, etc.).

Erlduterung:
Der gegenstandliche Bebauungsplan Nr. 166 wird von der Marktgemeinde Wolnzach als

vorhabenbezogene Planung durchgefiihrt. Diese Bezeichnung fehlt in den der Fachstelle
vorliegenden Planunterlagen. Der Vorhabenbezug ist daher dringend in allen Unterlagen zu
erganzen.

GemaB § 12 BauGB besteht ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aus einem
Bebauungsplandokument, einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und einem
Durchfiihrungsvertrag. Dabei kdnnen Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan z. B.
aus mehreren, aufeinander bezogenen Planen oder aus einem einzigen Planwerk bestehen (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Krautzberger BauGB § 12 Rn. 86). Dazu wird jedoch
angeregt, dies eindeutig auf dem Planwerk kenntlich zu machen, z. B. durch Beschriftung
~vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 166 und Vorhaben- und ErschlieSungsplan®. Damit wére
dann eindeutig zu erkennen, dass es keine weiteren Planwerke gibt. Alternativ wére ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als eigenes Planwerk zu erganzen.

Unter Punkt I. 1.2 Riickbau und Folgenutzung wird angeregt, statt einem undefinierten Zeitpunkt zur
Eindeutigkeit und Klarheit besser einen genauen Zeitpunkt (z. B. 31.12.2045) der dauerhaften
Aufgabe der Anlage anzugeben.

Es wird angeregt, statt dem Begriff ,Baugrenze” in der Nutzungsschablone unter Punkt |. 2. z. B.
eine Grundflache (GR) fiir Module, Nebengebé&ude, etc. festzusetzen.

Es wird angeregt, die unter Punkt I. 6.1 um die Ausgleichsflachen verlaufende grline Linie besser
als ,T-Linie" in Planzeichnung und Zeichenerklarung gemés Anlage PianZV Punkt 13.1
festzusetzen.

1 Dariiber hinaus wére dann geman Art. 47 ff. AGBGB auf ausreichende Abstande der Bepflanzungen zu den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen zu
achten, welche in der Regel 4 m zwischen Gehdlzen von mehr als 2 m Hehe und landwirtschaftlichen Fléchen betragen missen. Dabei wird gemé&B Art. 49 AGBGB
bei Baumen ,von der Mitte des Stammes, an der Stelie, an der dieser aus dem Boden hervortritt* bzw. ,bei Strauchem und Hecken von der Mitte der zunéchst an

der Grenze befindlichen Triebe" gemessen.
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Da der letzte Satz unter Punkt Il. 1.2 Einfriedung (,Die Ausgleichsflachen ... Einzaunung®) nur der
Information dient und keine Festsetzung geman § 9 BauGB darstellt, wird angeregt, diesen z. B. in
die Begriindung zu verschieben.

Es wird angeregt, Punkt Il. 1.3 Regenwasser direktiver zu formulieren, u. a. folgendermafien: ,Die
Umfahrt ist als unbefestigter Griinweg auszufiihren.” Zudem sollen alle Inhalte, die nicht unter § 9
BauGB fallen (wie ,Es sind die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser zu beachten”; ,Um eine zusétzliche Retentionswirkung zu
erzielen“; ,Aufgrund der Topografie ist bei Niederschi&gen mit wild abflieBendem Wasser zu
rechnen.") zur Rechtssicherheit und —klarheit besser in Begriindung oder Hinweise verschoben

werden.

Direktiver formuliert — vergleichbar den Punkten II. 3.1 bzw. Il. 3.2 — sollen z. B. auch Festsetzungen
unter Punkt Il. 1.4 und ll. 1.5.

Punkt Il 2.1 private Zufahrt kénnte z. B. wohl folgendermafien festgesetzt werden: ,Eine
Oberflachenversiegelung ist nicht zuldssig. Die Zufahrt zur Grinflache ist als Grlinweg auszubilden.
Eine Feuerwehrzufahrt ist von der ... bis zur Toranlage herzustellen.”

Zu priifen ist, ob die Festsetzung ,Fur feuergefahriiche Einrichtungen auf dem Gelédnde muss die
Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr eingehalten werden” nach § 9 BauGB Uberhaupt
festsetzbar ist; ggf. sollte diese Regelung wohl in die Hinweise verschoben werden.

Punkt Il 3. Grilnordnung kénnte z. B. wie folgt festgesetzt werden: ,Die Baufeldfreimachung darf nicht
wihrend der Brutzeit von XX. Mérz bis XX. Juli erfolgen. Die AusgleichsmaBnahmen sind bis XXX
umzusetzen. Fir Gehdlzpflanzungen ist die Pflanzperiode XX. Oktober bis XX. April nach Fertigstellung
der Anlage maBgeblich. Fir die Ansaaten gilt die Vegetationsperiode XX. April bis XX. Oktober nach
Fertigstellung der Anlage. Ein mdglicher Aufwuchs von Neophyten ist durch geeignete Ma3nahmen zu

bekampfen.*
Die erlauternden Texipassagen (wie z. B. ,Um Acker- und Heckenbriter zu schonen” und ,Die

Fertigstellung ist bei der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Pfaffenhofen a. d. llm zu
melden, sowie ein Abnahmetermin zu vereinbaren.”) sind in die Hinweise zu verlagern.

Punkt Il. 4.1 Ausgleichsbedarf kénnte z. B. wie folgt festgesetzt werden: ,Der Ausgleichsflachenbedarf
betragt 9.673 m. Der Eingriff ist auf den Flurnummermn ... der Gemarkung im Umgriff auszugleichen:” Die
Berechnungen der Eingriffs- Ausgleichsregelung sollen z. B. auf die Begriindung beschrénkt bleiben.

4. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewéhrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die Geldndehdhen ergeben (vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen sind gemas § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlduterung:
Um die Planung flr alle am Verfahren Beteiligten (z. B. Marktgemeinderat, Bauherr, Nachbarn,

Planer, Verwaltung) rechtsverbindlich umzusetzen,.sind Regelungen fir eine eindeutige und
rechtssichere Umsetzung unabdingbar. Aus den negativen Erfahrungen einiger Gemeinden durch
fehlende geeignete Gelandeschnitte wird dringend angeregt, die Planunterlagen durch
aussagekraftige Gelandeschnitte zu ergénzen, welche flr eine einvernehmliche Umsetzung
unabdingbar sind, ggf. sind entsprechende Festsetzungen zu treffen.?

2 . = N

Dabei sollten Hohenbezugspunkte, z. B, zur ErschlieBungsstraie {vgl. § 18 BauNVO) festgesetzt werden. Zur Beurteilung des Gel&ndeverlaufes sollen Schnitte ergénzend auBerdem das
dem Bebauungsplan direkt angrenzende Gelande auf einer Tiefe von ca. 5 m darstellen. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass nach allgemein giiitigen Planungsgrundsétzen
Gelandeveranderungen minimiert und dem Geldnderelief der Umgsbung angepasst meist weich ausgeformt werden sollen (Boschungsverhdlinis max. 1:2). Dabei sollte der Mindestabstand
des BoschungsfuBes bzw. Béschungskamms zur Grundsticksgrenze jeweils mindestens einen Meter betragen, um Erosionen bzw. Niederschlagswasser — insbesondere zur Wahrung des
Nachbarschaftsfriedens - auf dem jeweiligan Grundstick zu halten. Eine abschlieBende Stellungnahme zu den noch zu erbringenden Gelandeschnitten muss daher dem waiteren Verfahren
vorbahalten bleiben.
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5. Die Begriindung geméaB § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist noch nicht ausreichend.

Erlauterung:
Die Begriindung sollte einerseits knapp und aligemein verstandlich sein. Andererseits muss das

Ziel, der Zweck und die Auswirkungen der Planung gemé&B § 2a Satz 2 BauGB in der Begriindung
dargelegt werden. Daher wird angeregt, sowohl die zugehdrigen Ziele und Grundsétze des ‘
Landesentwicklungsprogrammes (LEP) und des Regionalplanes (RP 10 Ingolstadt) in der
Begriindung auszufthren.

Redaktionelle Anregungen:

Prdaambel
» Es wird angeregt, die Prdambel und die weiteren Nennungen einfacher zu fassen, z. B.
folgendermafen:

,Die Marktgemeinde Wolnzach im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB)
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) -
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke {BauNVO)
der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 166 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage bei Bruckbach”
der Marktgemeinde Wolnzach als Satzung.

Bestandteile der Satzung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 166 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage
bei Bruckbach®

in der Fassung vom ...

Die Gelandeschnitie zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 166 ,Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflichenanlage bei Bruckbach® in der Fassung vom ...

Mit beigefligt sind
- die Begrindung in der Fassung vom ...
- der Umweltbericht in der Fassung vom ...
- z. B. immissionsschutzfachliches Gutachten Nr. .... vom ...
- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom ...,
- ..., etc

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
- Planzeichnung im M 1: 1.000
- Gelandeschnitte im M 1: 500

Plankopf
o Auf dem Plankopf rechts unten soll neben der Bezeichnung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes unbedingt auch die Ordnungsnummer (hier z. B. Nr. 166) ergénzt werden.

Planliche Festsetzungen

e Unter |. 6.1 sollte neben der griinen Linie gemaB Punkt 13.1 der Anlage PlanZV noch die sog.
,T- Linie“ erganzt werden.
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Unter Punkt |. 7 Sonstige Planzeichen sollte die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
z. B. gem. Punkt 15.13 der Anlage PlanZV durch eine seitliche durchgezogene schwarze Linie
ergénzt werden.

Unter selbigem Punkt ist das Schema zur maglichen Aufstellung der Solarmodule eingetragen.
In der Planzeichnung selbst ist es nicht vorhanden. Die Module kdnnten z. B. dort eingetragen
werden und das Schema in die Hinweise verschoben werden.

Unter Punkt II. 3 Griinordnung misste es wohl folgendermafen heiten: ,Um Acker- und
Heckenbrlter zu schonen ...“ Grundsatzlich ist der Inhalt jedoch z. B. in die Hinweise zu
verschieben.

Unter Punkt Il. 3 Griinordnung misste es wohl ... kurzfristig ... heiflen.

Sonstiges

« Die Planunterlagen sollten auch die umgebenden Rechtszustande erkennen lassen. Das u. a.

benachbarte Sondergebiet Lager — und Brechplatz Bruckbach ware z. B. zu erganzen.

Es wird — u. a. zur Vermeidung von rechtlichen Konseguenzen bei unrechtméBiger
Verdffentlichung (z. B. im Internet) — angeregt, auf der Planzeichnung die Quelle (z. B.
Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen (Urheberschutz).

Der Energiegewinnung aus regenerativen Energien kommt eine immer groBere Bedeutung zu.
Um einen sinnvollen und flachenschonenden Umgang mit Grund und Boden gewahrleisten zu
kénnen, welche die Ortsplanung in allen Aspekten berlcksichtigt, wird empfohlen, bestehende
Standortkonzepte® — u. a. fir PV-Anlagen — zu Uberprufen.

Der Durchfiinrungsvertrag ist dem Stadtrat spatestens vor der Fassung des
Satzungsbeschlusses vorzulegen.

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fiir die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bediirfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.

Freundliche GriBe

Dies ist ein maschinell erstelltes Schreiben
und ist ohne Unterschrift glitig.

3

Sighe z. B. ,Bau - und landesplanerische Behandlung von Ereiflachen- Photovoltaikaniagen, Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und

Verkehr* mit Stand vom 10.12.2021 (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fiir Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie, fiir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten), Kapitel 1.2. Standortkonzepte
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® PFAFFENHOFEN =

Natur, Klima, Energie
Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.llm

Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
Uber die ’ E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
Geschaftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt {gmet sy gndels-piaffenhafande
Pfaffenhofen . Zustandig:
Zimmer-Nr.:
Telefon:
an den Fax:
Markt Wolnzach E-Mail:
‘Marktplatz 1 Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
85283 Wolnzach Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung maglich.
Ihr Zeichen |hre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Ptaffenhofen a.d.lim,
43/1703_BP 166 ° 20.02.2025

SO_Freiflachen-PV_Bruckbach

Stellungnahme und Empfehlungen des Fachbereiches Energie und Klimaschutz
Markt Wolnzach - Bebauungsplan Nr. 166 ,,SO Photovoltaik-Freifiichenanlage bei Bruckbach”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Fachstelle Energie und Klimaschutz des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d.lim nimmt wie folgt
Stellung: :

Allgemein: )
Laut Entwurfsplanung vom 01.10.2024 zur Anderung des Regionalplanes zum Kapitel 6.2 -

Erneuerbarer Energien - wird auf den groRen Flachenbedarf von Freifldchen-PV eingegangen und
empfohlen, kiinftig Agri-PV-Anlagen intensiv zu prifen.

Stellungnahme:

Die Fachstelle Energie und Klimaschutz des Landratsamtes Pfaffenhofen empfiehlt zu Uberprifen, ob
- hinsichtlich der kiinftigen Vorgaben entsprechend der Begriindung des Regionalplanes 6.2.1.4 eine
Doppelnutzung des landwirtschaftiichen Grundstlickes mit einer Agri-PV-Anlage mdglich ware.

Freundlicher Gruf3

Bankverblndung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebéiude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo, — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Unr Hauptgebdude; Hauptplatz 22, 85276 Plaffenhofen a.d.lim
Pfaftenhofen a.d.lim AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fiihrerscheinbehérde: Weitere Dienstgebiude : www.landkreis-pfaftenhofen.de

|BAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.lm Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30" Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00" Uhr -
in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., M., Do.: 13:30 - 16:00" Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher
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Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhcfen

Uber die Geschaftsstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lim
an die Marktgemeinde Wolnzach

per E-Mall
thr Zeichen . thre Nachricht vom
- 22-01-2025

—

Adm

Llandratsam

PFAFFENHOFEN =

Off. Sicherheit und Ordnung

Dienstgebiude: Hauptpiatz 22, 85276 Plaffenhofen a.d.lim
Telefan:

a

E-Mait: posisteie@landratsami-paf.de

E-Post: poststeile@landratsamt-paf.epost.de
De-mail: poststeilz@landratsamt-paf.de-mail.de
Internet: www.lanckreis-pfaffenhofen.de

Zustindig:

Zimmaer-Ny::

Telefon:

Fax:

E-Maii: brandschutzdienststelie @ianaratsamt-paf.de

Besuchszeiten siche unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine aufierhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Unsere Zeichen (stets angeben) Plaffenhoien a.d.iim,

BSD 22012025 22.01.2025

Markt Wolnzach - 28. Anderung des Flichennutzungsplans und vorhabenbezogener Bebauungspian Nr.
166 "Sondergebiet Photovoltaik Freiflichenanlage bei Bruckbach” - Beteiligung T6B gem. § 4 Abs. 1

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zu oben genanntem Bebauungsplan.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Freundliche Grife

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:
Sparkasse Mo. - Fr.. 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Do. nash Terminvereinbarung bis 17:00 Uhe Hauptgebiude: Hauptpiaiz 22
Pfaffanhofen a.d.lim Aufsenstells Nord: Donaustr. 23, 85038 Vohburg
BIC: BYLADEM1PAF Kiz-Zuiassungs- und Fiihrerschainbehbrde: Weitera Dienstgebaude © www.lzndkreis-piafforhaten.de
IBAN: DET3 7216 1660 0000 0003 31 4 3 Srm Mo, - Fr: 08:00 - 12:30° Unr § Mo, - Mi 14:00 - 16:00° Uhr |
Do, 14:00 - 17:00" Lihy
n fsr Aufkensi -0 08:00 - 12:00° Uhr, Mo, - Do 13:30 - 18:00" Uhr -

= Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorner
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Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

1. Flachen fiir die Feuerwehr

Die Verkehrsflachen von der éffentlichen Strafte bis hin zur Umzaunung der Solar-Parks sind so
anzulegen, dass sie mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden kénnen.
Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die ,Richtiinie tiber Flachen fir die Feusrwehr” (BayTB, Punkt A 2.2.1.1)

einzuhalten.

2. Ldschwasserbedarf

Bei Solarparks sind im Brandfall wasserfilhrende Fahrzeuge der Feuerwehr zur Léschwasserversorgung
vorgesehen. Einer Loschwasserversorgung durch das dffentliche Trinkwassernetz bedarf es im Regelfall

nicht.

3. Einweisung der ortlich zustindigen Feuerwehren

Vor Inbetriebnahme sind die orilich zustandigen Feuerwehren durch den Betreiber vor Ort in die
Besonderheiten der Anlage einzuweisen.
4. Ansprechpartner der Feuerwehr

Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:

—zu erreichen unter: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Verteiler:

Zur Wiirdigung der Belange des abwehrenden Brandschutzes:
Markt Wolnzach

Seite 2 von 2
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Landratsamte

PFAFFENHOFEN:

Untere Denkmalschutzbehodrde

Dienstgebau

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon:
E-Mail:

" . o . Internet:

Uber die Geschéftsstelle Bauleitplanung am Zustandi:

Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm Zimmer-Nr.:
' Telefon:

an Fax:

Markt Wolnzach E-Mail:

de: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
poststelle@landratsamt-paf.de
www.landkreis-pfaffenhofen.de

Denkmalschutz@landratsamt-paf.de

Telefonische Erreichbarkeit Mo, DI, Do, Fr
Persénliche Termine nach Vereinbarung

Thr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.llm,

30/324 DS SN 202

Volizug der Baugesetze;

50049 29.01.2025

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 166 des Marktes Wolnzach
,Sondergebiet Photovoltaik Freiflichenanlage bei Bruckbach®

Beurteilung aus denkmalrechtlicher Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Uiberplante Gebiet befindet sich in unmittelbarer N&he zu kartierten
Bodendenkmaler. Das BLfD ist zu beteiligen.

Freundliche GriiBe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Ubr, Mo. — Do. nach Terminversinbarung bis 17:00 Uhr
Ptaifenhofen a.d.lim

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehorde:

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.; 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00° Unhr
in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00" Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher

Bodendenkmaélern f(r

Dlenstgebiéude:

Hauptgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
AuBensteile Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

Weitere Dienstgebdude : www.tandkreis-pfaffenhofen.de
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-Freiflachenanlage bei Bruckbach StN_StVO; Humbach 03.02.2025, Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 166 bei Bruckbach.docx 03.02.2025

Landratsamt

PFAFFENHOFEN

a.d.lim

Verkehrswesen

Dienstgebdude: PettenkofersiraBe 5, 85276 Pfaffenhofen a.d.Im
08441 27-0 | Fax: 08441 27-512
poststelle@landratsamt-paf.de
poststelle@landratsamt-paf.epost.de
poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
www.landkreis-pfaffenhofen.de

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Tetefon:
E-Mail:
E-Post:
“ . De-mail:
Uber die Internet:
Geschaftsstelle Bauleitplanung Zustéindia:
am Landratsamt Pfaffenhofen immenfir-
an den Markt Wolnzach Fax:
-Mait:

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbaruna méalich.

|hr Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zgichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.llm,

22.01.2025 63/1406

Vollzug der Baugesetze;

03.02.2025

Markt Wolnzach - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 166 "Sondergebiet

Photovoltaik Freiflichenanlage bei Bruckbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsétzlich ist bei Photovoltaikanlagen eine Blendung/Spiegelung fir Verkehrsteilnehmer
auszuschlieBen, um die Sicherheit des StraBenverkehrs zu gewéhrleisten.

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 166 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage® bei Bruckbach des Marktes Wolnzach.

Freundliche GriiBe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr
Pfaffenhofen a.d.lim

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Flhrerscheinbehdrde:

JBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.llm Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00* Ubr
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der AuBenstella Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00" Uhr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00" Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher

Dienstgebdude:

Hauptgebaude: Hauptplatz 22

AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 86088 Vohburg
Waitere Dienstgebiude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

Seite 18 /32



6102-2025/000657 BP Nr. 166 SO Photovoltaik-Freiflichenanlage bei Bruckbach StN_uNB_BP Nr. 166 18.02.2025

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Uber die Fachstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen

an den

Markt Wolnzach

Marktplatz 1

85283 Wolnzach

Ihr Zeichen thre Nachricht vom

Vollzug der Naturschutzgesetze;

laondratsamt

E

{ PFAFFENHOFEN 3

Fachlicher Naturschutz
Dienstgebéude: Poststr. 3, 85276 Pfaffenhofen a.d.llm

Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
Internet: www landkreis-pfafienhofen.de

Zusténdig:
Zimmer-Nr.:
Telefon:
Fax:

E-Mail:
Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach varheriger Vereinbarung moglich.

Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

43/3102-2025/000657 18.02.2025

Bebauungsplan Nr. 166 fiir das Gebiet ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage Bruckbach* bei

Eschelbach

Der Markt Wolnzach plant die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 166 fur das Gebiet ~Photovoltaik-
Freiflachenanlage Bruckbach" bei Eschelbach gemas § 30 Abs. 1 BauGB. Der Geltungsbereich umfasst
5,8 ha (Flurnummern 260 und 278 Gemarkung Burgstall) und umfasst aktuell einen landwirtschaftlich

genutzten Acker.

Die vorliegenden (naturschutzfachlich relevanten) Unterlagen beinhalten einen Umweltbericht.

Naturschutzfachliche Belange stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Auf folgendes wird hingewiesen:

Artenschutz allgemein

1. Es wird bereits jetzt darauf verwiesen, dass bei erheblicher zeitlicher Verzogerung der
Aufstellung des Bebauungsplanes erneute Untersuchungen zur Fauna erforderlich werden
kénnen. Fauna-Untersuchungen, die lter als 5 Jahre sind, gelien als veraltet.

Freundiiche GriiBe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezelten: Dienstgebédude:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22
. AuRenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

Piaffenhofen a.d.llm
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fahrerscheinbehérde:

Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhafen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  In Ptaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |

Da.: 14:00 - 17:00* Uhr

in der AuRenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00" Uhr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00" Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher
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6102-2025/000657 BP Nr. 166 SO Photovoltaik-Freiflichenanlage bei Bruckbach StN_BodSch BP 66 Bruckbach 18.02.2025

laondratsamites

PFAFFENHOFEN 3

Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht

Dienstgebéude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postiach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

Internet: www.landkreis-ptaffenhofen.de

(ber die e
Geschéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt g?::::ﬁr'.:
Pfaffenhofen a. d. llm ;:';_hm
E-M.aII:
an den Meine personlichen Burozeiten sind Montag bis
Markt Wolnzach Mittwoch von 8.30 - 13 Uhr. Bitte beachten Sie die

Moglichkeit der Terminvereinbarung.

Marktplatz 1

85283 Wolnzach

fhr Zeichen . thre Nachribht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,
40/6102-2025/000657 19.02.2025

Bodenschutz;

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 166 "Sondergebiet Photovoltaik
Freiflichenanlage bei Bruckbach" des Markt Wolnzach;
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Bereich des Bebauungsplanes vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 166 "Sondergebiet
Photovoltaik Freiflachenanlage bei Bruckbach” des Markt Wolnzach sind aus der derzeit vorhandenen
Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflichen oder sonstige schadliche.
Bodenverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von Baumafinahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw.
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm zu
informieren.

. Sollten Gelandeauffillungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstofffreien Erdaushub ohne
Fremdanteile zu verwenden. Auffllungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Wir méchten darauf
hinweisen, dass seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft getreten ist, die hinsichtlich des
Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist. Belastetes
Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am
Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F. Fur das Auf- oder

Einbringen von Materialien auf oder in den Boden, auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht oder
unterhalb oder auBerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht gelten die §§ 6 bis 8 BBodSchV n.F.

Wir weisen darauf hin, dass bei BaumaBnahmen die einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen
einzuhalten sind. :

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezelten: Dlenstgebéude:

Sparkasse Mo. - Fr. 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22, 86276 Pfaffenhofen a.d.lim
Pfaffenhofen a.d.llm AuBenstelie Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehdrde: Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhafen.de

|BAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr | Mo. und Mi.; 14:00 - 16:007 Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00" Uhr, Mo, Mi., Do.: 13:30 - 16:00" Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher

Seite 22/ 32



6102-2025/000657 BP Nr. 166 SO Photovoltaik-Freiflachenanlage bei Bruckbach StN_BodSch BP 66 Bruckbach 19.02.2025

-2

Wir weisen ebenfalls darauf hin, dass bei landwirtschaftlich genutzt Flachen ggf. daraus entstandene
Bodenbelastungen (insbesondere des Oberbodens) im Rahmen der Baugrunderkundung zu
berlicksichtigen sind.

Laut Umweltbericht werden die Rammpfihle nicht verzinkt sondern sind beschichtet, so dass kein Zink
in das Grundwasser oder den Boden eingetragen werden kann.

Soliten dennoch verzinkte Bauteile verwendet werden, wollen wir auf Folgendes hinweisen:

Durch feuerverzinkte Rammpfosten kann es zu einem Eintrag von Zink in den Boden und zu einer
Anreicherung kommen. Die Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt sind diesbezliglich zu
beachten.

Bei den Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass die Arbeiten bei abgetrocknetem Boden mit méglichst
bodenschonenden Maschinen und Verfahren durchgefiihrt werden, um Bodenverdichtungen
weitgehend zu vermeiden.

Bei einem (eventuellen) Riickbau der Anlage sind samtliche baulichen Anlagen aus dem Boden zu
entfernen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Freundliche GriiRe
gez.
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Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen
Ober die
Geschéftsstelle Bauleitplanung

landratsamt

PFAFFENHOFEN™

a.d.llm

Immissionsschutztechnik
Dienstgeb3ude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Zusténdig:

am Landratsamt Pfaffenhofen Zimmer-Nr.:

an den ;:I:.lon:

Markt Wolnzach E-Mail:

Marktplatz 1 Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs-

85283 Wolnzach und Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten
sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen {stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

22.01.2025 41/6102-2025/000657 20.02.2025

Volizug der Immissionsschutzgesetze;
Markt Wolnzach - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 166 "Sondergebiet Photovoltaik

Freiflichenanlage bei Bruckbach*

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:
Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166 fir das Gebiet ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage Bruckbach® bei Eschelbach gemal § 30 Abs. 1 BauGB. Das Planungsgebiet liegt ca.
3 km westlich von Wolnzach, 1,2 km stidlich von-Rohrbach und rund ca. 800 m nérdlich des Ortsteils
Eschelbach. Der Bereich liegt stiddstlich in Nachbarschaft zum Gewerbegebiet Bruckbach. Von der
Planung betroffen ist die Flur Nr. 260 und eine Teilflache der Flur 278, jeweils in der Gemarkung
Burgstall.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geéndert werden.

Folgende Anlage soll im Sondergebiet nach §11 BauNVO errichtet werden:
,Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Solarmodulen auf starren Modultischen,
Trafostationen, Batteriespeicher und weiteren Nebenanlagen®

Beurteilung:
Lichtimmissionen:

Grundsétzlich gilt, dass, u.a. bei Photovoltaik-Anlagen/Solarmodulen, unzuldssige Blendeinwirkungen
auf Gebaude oder StraBen auszuschlieen sind.

Kritische Immissionsorte liegen meist westlich oder éstlich einer Photovoltaikanlage und weniger als
100 m von dieser entfernt (LAl Leitfaden ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz vom 13.09.2012).
Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikaniage entfernt befinden, erfahren
erfahrungsgeméB nur kurzzeitige Blendwirkungen.

Es befindet sich keine Wohnbebauung im Nahbereich von ca. 100 m zum o0.g. Vorhaben. Die
nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich nordwestlich in einem Abstand von ca. 140 m zu 0.g.

Vorhaben.

Bankverbindung: Oftnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. ~ Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22

Pfatfenhofen a.d.lim AuBenstelle Nord: Donaustr, 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kiz-Zulassungs- und Fiihrerscheinbehdrde: Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-ptaftenhofen.de

|BAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.lm Mo, - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:007 Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00" Uhr
in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.; 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00° Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher
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Lichteinwirkungen auf die slidwestlich verlaufende Autobahn A9 und die westliche verlaufende Straf3e
ST2232 sind aufgrund der Lage nicht zu erwarten. Stdlich und 8stlich der Anlage verlauft ein
landwirtschaftlicher Flurweg zwischen den fiir die Region typischen Hopfengarten.

Planerische Ausfiihrungen und MaBnahmen in Verbindung mit 0.g. Vorhaben sind auch in der
Begriindung, im Umweltbericht und in den textlichen Hinweisen des Planes enthalten, auf die
hingewiesen wird.

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist Folgendes zu entnehmen:

,Durch den groen Abstand und die Lage im Gelédnde wird davon ausgegangen, dass die Anlage zu keinen
Beeintrichtigungen der Bebauung oder der Autobahn durch Spiegelungen oder Blendwirkung bzw. schédlichen
Lichtimmissionen fihren kann. Grundsétzlich gilt, das unzuldssige Blendeinwirkungen auf Gebadude oder Stral3en
auszuschlieBen sind. Treten unzuldssige Blendungen an Gebduden oder StraBen auf, hat der Anlagenbetreiber
auf eigene Kosten durch geeignete Maf3nahmen die Reflexionen zu beseitigen. Dies wird im Bebauungsplan
festgesetzt.”

Es sind anhand der vorliegenden Unterlagen keine schédlichen Umwelteinwirku‘ngen durch unzuléssige
Lichtimmissionen/Blendungen fiir Gebude und &ffentliche Straf3en zu erwarten.

Schallimmissionen:
In der Begriindung zum Bebauungsplan finden sich auf Seite 14 Ausflhrungen hierzu wie foigt:

,Durch das geplante Sondergebiet entstehen mit Ausnahme der Aufbauarbeiten vor Inbetriebnahme
(Bauzeit ca. zwolf bis fiinfzehn Wochen) keine zusétzlichen Schallemissionen.”

Hiermit besteht kein fachliches Einverstandnis. Neben den Solar-Modulen sollen auch
... Trafostationen, Batteriespeicher und weiteren Nebenanlagen” zulassig sein.

Aus der fachlichen Praxis ist bekannt, dass sowohl Trafoanlagen als auch insbesondere:
Batteriespeicheranlagen mit Wechselrichtern und Lftern flr groBere elektrische Leistungen relevante
Schallemissionen verursachen kénnen. Je nach Ausfiinrung der Schallddmmung kénnen hier '
Schallleistungspegel zwischen 80 und 96 dB (A) pro MW elektrischer Leistung flr Containermodule
auftreten.

Nordwestlich des Vorhaben befindet sich das Gewerbegebiet Bruckbach im Bebauungsplan Nr. 1
Gewerbegebiet Bruckbach 1. Bauabschnitt". In der TF 2 dieses Bebauungsplanes befinden sich
bestehende Betriebsleiterwohnungen in einer Entfernung zum Rand der Planflache von ca. 140 m.

N#here Angaben zu Anzahl, technischen Daten und genauem Standort der Trafostationen,
Batteriespeicher und weiteren Nebenaniagen sind den Planunterlagen nicht zu entnehmen.

Es kann anhand der vorliegenden Unterlagen nicht abschlieBend beurteilt werden, ob die
Immissionsrichtwerte an allen maBgeblichen Immissionsorten eingehalten werden kdnnen.

Es bestehen nach aktueller Aktenlage hinsichtlich der Schallimmissionen Bedenken zum
Bebauungsplan Nr. 166 "Sondergebiet Photovoltaik Freiflichenanlage bei Bruckbach®.

Eine abschlieBende immissionsschutzfachliche Beurteilung kann erst erfolgen, wenn folgende
Unterlagen vorgelegt werden:

Schalltechnische Untersuchung des o0.g. Vorhabens, insbesondere unter Einbeziehung der Planungen
fur die Trafostationen, Batteriespeicher und weiteren Nebenanlagen.

Es wird empfohlen, sich seitens des Gutachters zu den mafgeblichen Immissionsorten und Umfang der
Untersuchung vor Gutachtenerstellung und vor dem nachsten Verfahrensschritt mit dem Sachgebiet
Immissionsschutz am LRA Pfaffenhofen abzustimmen.

Hinweis:
Soweit auf den stdlich und dstlich zum Vorhaben gelegenen landwirtschaftlichen Flurwegen relevanter

Fahrverkehr zu erwarten ist, wird vorsorglich empfohlen, ein Blendgutachten eines amtlich anerkannten
Sachverstandigen erstellen zu lassen, in dem die durch alle Solarmodule verursachten
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Lichtimmissionen fur aIIe Jahreszeiten und Tageszeiten ermittelt werden und ggf. bereits konkrete
MaBnahmen fiir den Vorhabenstrager bei Beeintrachtigungen des Fahrverkehrs vorgeschlagen werden.

Pfaffenhofen a. d. llm, den 20.02.2025
Landratsamt

Freundiiche GriiBe
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auungsplan Nr. 166 "Sondergebiet Photovoltaik Freiflachenanlage bei Bruckbach” - Beteiligung ToB gem. § 4 Abs. 1 BauGB 19.02.2025 09:24.:40

AW: Markt Wolnzach - 28. Anderung des Flachennutzungsplans und vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 166 "Sondergebiet Photovoltaik Freiflichenanlage bei Bruckbach" -
Beteiligung ToB gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hochwasserschutz <Hochwasserschutz@landratsamt-paf.de>
N Bauleitplanung<Bauleitplanung@landratsamt-paf.de>
Tawm: 19.02.2025 09:24:40

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorhabensbereich befindetsich wederin einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet nach § 78 b Abs. 1 Satzl WHG.
Jedoch ist ein GroRteil der Fldche im Bayern Atlas als sogenannter wassersensibler Bereich ausgewiesen; im Umwelt Atlas Hinweiskarte
Oberflichenabfluss und Sturzflut” sind FlieBwege mit starkem Abfluss dargestellt.

Entgegen des Ausfiihrungen in den Unterlagen wird der Bereich im bestehenden Flichennutzungsplan nicht nurals landwirtschaftliche Fldche,
sondern als landwirtschaftliche Fische mit besonderer 6kologischer Bedeutung fiir die Hochwasserrickhaltung bezeichnet.

Wir weisen darauf hin, dass die Gemeinden den Belangen des Hochwasserschutzes auch bef sonstigen Hochwassergefahren - zur Vorsorge
gegen die zunehmend und rdumlich nicht auf bestimmte Gebiete eingrenzbaren Starkregenniederschlige —in der bauleitplanerischen
Abwigung das erforderliche Gewicht einzurdumen haben.

Aufgrund der Begriindungen und des Umweltberichtes soll sich die Versickerungsfahigkeit des Bodens mit der geplanten Nutzung verbessern.
Fachlich wird auf die Steflungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt verwiesen.

Freundliche Griite

Betreff: Markt Wolnzach - 28. Anderung des Flachennutzungsplans und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 166 "Sondergebiet
Photovoltaik Freiflachenaniage bei Bruckbach" - Beteiligung T6B gem. §4 Abs. 1 BauGB

Sehrgeehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Wolnzach hat geméRB § 4 Abs.1BauGB zur 28. Anderung des Flichennutzungsplans und zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 166 "Sondergebiet Photovoltaik Freiflichenanlage bei Bruckbach" das Landratsamt als Trager sffentliche Belange beteiligt.
Damit eine gemeinsame Stellungnahme rechtzeitig abgegeben werden kann, werden Sie gebeten, Thre Anregungen und Bedenkungen bis
zum 20.02.2025 in enaio einzustellen. Die Fachstellen, die noch nicht an enaio angeschlossen sind, werden gebeten, die Stellungnahmen bis
zum 20.02.2025 an die Fachstelle Bauleitplanung ausschlieBlich unter dem Funktionspostfach ,Bauleitplanung” {Bayleitplanung@landratsamt:
paf.de) weiterzuleiten.

Die Unterlagen sind in enaio und auf der Homepage des Marktes Wolnzach unter https://www.wolinzach.de/amtliche-
bekanntmachungen.ni60.htmi unter der Rubrik ,Aktuelles”im Bereich ,Amtliche Bekanntmachungen eingestellt.

Es wird darum gebeten, die Stellungnahmen zu Bebauungsplan und Flichennutzungsplan getrennt zu verfassen.

Freundliche Grifte

e
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Bayerischer
BauernVerband

Geschiftsstelle Ingolstadt-
Neuburg/Donau-Pfaffenhofen

Bayerischer Bauernverband - Vienmarktplatz 7 - 85055 Ingolstadt _

Markt Wolnzac
M r::: | tln'l h E-Mail:  Ingolstadt@
arkiplatz ) BayerischerBauernVerband.de
85283 Wolnzach
Datum:  26.02.2025
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

mr

Stellung_nahme zum BP Nr. 166 ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflaichenanlage Bruckbach*
und 28. Anderung des FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Bauernverband als Trager &ffentlicher Belange und als Interessenvertretung der
bayrischen Landwirtschaft nimmt zum oben genannten Projekt wie folgt Stellung:

- Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es zu
Staubemissionen kommen. Des Weiteren kann es durch die maschinelle Bearbeitung der
angrenzenden Fldchen zu-Steinschldgen und somit zu Beschadigungen der Solarmodule
kommen. Die Bewirtschafter der angrenzenden Flachen mussen in jedem Fall von der Haf-
tung ausgeschlossen werden. Der Betreiber hat die Bewirtschaftung der angrenzenden Fla-
chen mit allen Konsequenzen zu dulden.

- Esist darauf zu achten, dass die Grenzabsténde bei Bepflanzungen neben landwirtschaft-
lich genutzten Flachen laut , Ausflihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch” (AG-BGB),
Art. 48, eingehalten werden. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaBig zuriickzuschneiden,
damit die Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte
auch zukiinftig problemlos gewahrleistet sind.

- Das Befahren der Wege und die Bewirtschaftung der angrenzenden Fléachen missen weiter-
hin jederzeit problemlos méglich sein, auch mit Uberbreiten Maschinen und wahrend der
Bauphase. Die Einfriedung darf deshalb keinesfalls an der Grundstlicksgrenze errichtet wer-
den. Die Eingrlinung der Vorhabensfldche ist an den Grundstlicksgrenzen regelmaBig zu-
rlickzuschneiden.

/2
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- Esist sicher zu stellen, dass die extensivierten Griinflichen des Solarparks nach Fertigstel-
lung regelmaBig gepflegt werden, um eine Verunkrautung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen zuvermeiden. Aufkommende Neophyten wie indisches Springkraut, Her-
kulesstaude, Kanadische Goldrute, Japanischer Knéterich sind auf der gesamten Flache
friihzeitig zu entfernen, so dass keine Aussamung erfolgen kann.

Wir bitten Sie 0.g. Einwinde bei der Planung und Durchflihrung des Projekts zu berlicksichtigen.
Fir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.




Amt flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ingolstadt-Pfaffenhofen

AELF-IP « Gritschstraie 38 « 85276 Pfaffenhofen

Markt Wolnzach Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
X E-Mail vom 23.01.2025
E-Mail: bauamt@wolnzach.de nvom
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Marktplatz 1
85283 Wolnzach AELF-IP-L2.24611-71-7-4

Pfaffenhofen, 24.02.2025

28. Anderung des Flichennutzungsplans und vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. 166 ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage bei Bruckbach*;
Friihzeitige Verdffentlichung geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen nimmt
zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans wie folgt Stellung:

Bereich Forsten—
Forstliche Belange sind jewells dort betroffen, wo Wald an das Planungsgebiet

angrenzt. Im Norden umgibt die Flache Wald im Sinne des Art. 2 des Bayerischen
Waldgesetzes. .

Von der Planungsfléache wird dieses Waldstlck nur durch den geplanten Griin-
streifen mit einer Breite von fUnf bis zehn Meter getrennt, daran angrenzend wird
der Anlagenzaun errichtet.

Art. 3 der Bayerischen Bauordnung gibt vor, dass Anlagen so zu errichten sind,
dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung nicht gefahrdet werden. Durch Gewit-
ter, Stiirme oder andere extreme Wetterereignisse kénnen jederzeit Bdume oder
Teile davon aus dem Wald brechen und auf den Zaun oder auf Anlagenteile stur-
zen. Um diese Gefahr auch in Zukunft auszuschlieBen, sollte ein Abstand von
mindestens einer Baumlange (ca. 25 Meter) zum Wald gewahrt werden.

Bereich Landwirtschaft* :
Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen zum o. g. Sondergebiet folgende

Anmerkungen:

1. Fiachenverlust/Standorteignung

Durch den geplanten Solarpark werden 5,8 ha fiir Jahrzehnte der Landwirtschaft
entzogen. Wir geben den langfristigen Verlust dieser intensiv genutzten Ackerfl&-
che zu bedenken. Sie steht zur regionalen Versorgung mit landwirtschaftlichen Er-
zeugnissen nicht mehr zur Verfligung.
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Auf der Planungsflache liegen nach der Bodenschétzung wechselhafte Bodenver-
haltnisse vor. Im westlichen und siidéstlichen Bereich sind hochwertige Lehmbg-
den vorhanden, die Ackerzahlen betragen dort 53 bis 63. Die durchschnittliche
Ackerzah! des Landkreises Pfaffenhofen a. d. lim betrégt 50. Etwa 2,4 ha oder
tiber 40 % des Plangebiets weisen folglich Uberdurchschnittliche Bonitaten aus.
Die Aussage in der Begriindung und im Umweltbericht, der Standort liege auf ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzflache mit einer Bodenzahl unter 50, kann nicht nach-
vollzogen werden.

Zur Standorteignung von Freiflachenphotovoltaikanlagen verweisen wir auf die
entsprechenden Hinweise, Stand 12.03.2024, im Energieatlas Bayern (siehe
https://www .energieatlas.bavern.defthema sonne/photovoltaik/themenplattform-
photovoltaik/planungsinstrumente).

2. Ausgleichsflédchen

Beziiglich der Ausgleichsflachen soliten die bauplanungsrechtlichen Hinweise zur
Eingriffsregelung fiir PV-Freiflachenanlagen vom 05.12.2024 beachtet werden
(siehe https:/fwww.energieatlas.bayern.de/thema sonne/photovoltaik/themenplatt-
form-photovoltaik/einariffsregeluna). Demnach empfehlen wir im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit landwirtschaftlichen Fl&chen und einer uneingeschrénkten
landwirtschaftlichen Folgenutzung nach Aufgabe des Solarparks auf die Festset-
zung von Ausgleichsflachen zu verzichten.

Mit freundlichen GriiRen
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Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ingolstadt-Pfaffenhofen

AELF-IP » Gritschstrale 38 - 85276 Pfaffenhofen

Markt Wolnzach Ihr Zeichen, thre Nachricht vom
. : E-Mail vom 23.01.2025

E-Mail: bauamt@wecinzach.de

Marktplatz 1 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

ELF-IP-L2.2-4612-71-31-
85283 Wolnzach AELF-IP-L2.2-4612-71-31-4

Pfaffenhofen, 24.02.2025

28. Anderung des Flichennutzungsplans Und-vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. 166 ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage bei Bruckbach®;
Friihzeitige Verdffentlichung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen nimmt
zum Bebauungsplan Nr. 166 wie folgt Stellung:

Bereich Forsten
Forstliche Belange sind jeweils dort betroffen, wo Wald an das Planungsgebiet
angrenzt. Im Norden umgibt die Flache Wald im Sinne des Art. 2 des Bayerischen
Waldgesetzes. _

Von der Planungsflache wird dieses Waldstuck nur durch den geplanten Griin-
streifen mit einer Breite von fiinf bis zehn Meter getrennt, daran angrenzend wird
der Anlagenzaun errichtet.

Art. 3 der Bayerischen Bauordnung gibt vor, dass Anlagen so zu errichten sind,
dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung nicht gefahrdet werden. Durch Gewit-
ter, Stirme oder andere extreme Wetterereignisse kdnnen jederzeit Baume oder
Teile davon aus dem Wald brechen und auf den Zaun oder auf Anlagenteile stur-
zen. Um diese Gefahr auch in Zukunft auszuschlieRen, sollte ein Abstand von
mindestens einer Baumlénge (ca. 25 Meter) zum Wald gewahrt werden.

Bereich Landwirtschaft_
Aus landwirtschaftlich-fachiicher Sicht bestehen zum o. g. Sondergebiet folgende

Anmerkungen:

1. Flachenverlust/Standorteignung »

Durch den geplanten Solarpark werden 5,8 ha fiir Jahrzehnte der Landwirtschaft
entzogen. Wir geben den langfristigen Verlust dieser intensiv genutzten Ackerfla-
che zu bedenken. Sie steht zur regionalen Versorgung mit landwirtschattlichen Er-
zeugnissen nicht mehr zur Verfigung.
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Auf der Planungsflache liegen nach der Bodenschétzung wechselhafte Bodenver-
haltnisse vor. Im westlichen und siidéstlichen Bereich sind hochwertige Lehmbs-
den vorhanden, die Ackerzahlen betragen dort 53 bis 63. Die durchschnittliche
Ackerzahl des Landkreises Pfaffenhofen a. d. lIm betragt 50. Etwa 2,4 ha oder
Uber 40 % des Plangebiets weisen folglich tiberdurchschnittliche Bonitaten aus.
Die Aussage in der Begrindung und im Umweltbericht, der Standort liege auf ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzflache mit einer Bodenzahl unter 50, kann nicht nach-
vollzogen werden.

Zur Standorteignung von Freiflachenphotovoltaikanlagen verweisen wir auf die
entsprechenden Hinweise, Stand 12.03.2024, im Energieatlas Bayern (siehe
https://www.energieatlas.bayern.de/thema sonne/photovoltaik/themenplattform-
photovoltaik/planungsinstrumente).

2. Ausgleichsfldchen

Beziiglich der Ausgleichsflachen sollten die bauplanungsrechtlichen Hinweise zur
Eingriffsregelung fur PV-Freiflachenanlagen vom 05.12.2024 beachtet werden
(siehe hitps:/fwww.energieatlas bavem.de/thema sonne/photovoltaik/themenplatt-
form-photovoltaik/einarifisregelung). Demnach empfehlen wir im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit landwirtschaftlichen Flachen und einer uneingeschréankten
landwirtschaftlichen Folgenutzung nach Aufgabe des Solarparks auf die Festset-
zung von Ausgleichsflachen zu verzichten.

3. Sonstiges
¢ An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Be-

wirtschaftung dieser Flachen erfolgt u. a. durch Maschinen mit rotierenden
Werkzeugen (Hacksler, Frasen, Mulchgerate, usw.). Dadurch kann auch
bei ordnungsgeméaRem Einsatz dieser Gerate Steinschlag verursacht wer-
den. Fiir Steinschlagschaden an den Modulen kdnnen keine Entschadi-
gungsanspriiche geltend gemacht werden. Des Weiteren kénnen durch
die angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung Staubemissionen
auftreten, die unter Umsténden eine Leistungsreduzierung der Solarmo-
dule bewirkt. Hierfur kénnen ebenfalls keine Entschadigungsanspriiche
geltend gemacht werden.

Wir empfehlen eine Haftungsausschlusserkléarung des Betreibers zu Guns-
ten der umliegenden Flachenbewirtschafter fur die o. g. Beeintréchtigun-
gen durch Steinschlage oder Verschmutzungen. ’

« Die angrenzenden Feldwege und die Zufahrten zu den umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen diirfen durch den Solarpark nicht eingeschrénkt
werden, auch nicht wahrend der Bauphase.

e Bezlglich der Bepflanzungen zu den angrenzenden, landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen werden ab einer Wuchshéhe von mehr zwei Metern
Grenzabstiande von mindestens vier Metern zum Nachbargrundstiick emp-
fohlen, um kiinftige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Mit freundlichen Griif3en

Seite 2 von 2



Recyclingpapler aus 100% Altpapher

Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt

WWA Ingolstadt - Postfach 21 10 42 - 85025 Ingolstadt

Per Mail
Markt Wolnzach
Marktplatz 1 | 85283 Wolnzach

Ihre Nachricht Datum ~
19.02.2025

28. Anderung des Flichennutzungsplans und vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. 166 "Sondergebiet Photovoltaik Freiflichenanlage bei Bruck-
bach”; friihzeitige Verdffentlichung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu 0.g. Flachennutzungsplanénderung
und Aufstellung des Bebauungsplans als Trager 6ffentlicher Belange Stellung. Bitte
beachten sie, dass diese Stellungnahme sowohl fiir die Anderung des FNPs als
auch fiir die Aufstellung des BBPs gliltig ist.

1. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Die Flsche ist nicht Teil eines Vorranggebiets oder Vorbehaltsgebiets fur Wasser-
versorgung oder Wasserschutzgebiet.

Im hier betrachteten Geltungsbereich sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage
keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsfléchen oder sonstige schédliche Bo-
denverunreinigungen bekannt.

Soliten im Zuge von BaumafRnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter

Standort Telefon / Telefax . E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 poststelle@wwa-in.bayern.de
85049 Ingolstadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de
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Altlastenverdacht oder sonstige schédliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden,
ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem Wasserwirt-
schaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen
und fur die weitere Bauabwicklung geeignete MaRnahmen festzulegen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Fiache, weisen wir darauf hin, dass ggf. dar-
aus entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens, bei Erdarbeiten hin-

sichtlich abfallrechtlicher Belange zu berticksichtigen sind.

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans auf der FI.Nr. 278,
Gem. Burgstall, befindet sich eine ehemalige Bauschuttdeponie und ein in Betrieb befindli-
cher Trockenkiesabbau mit Wiederverfillung. Auf Teilflichen der ehemaligen Bauschuttde-
ponie und des Wiederverfullungsbereichs soll als Folgenutzung die Betriebsfldche eines La-
ger- und Brechplatzes entstehen. Das Sickerbecken fiir den Lager- und Brechplatz liegt da-
bei auf der FI.Nr. 260, Gem. Burgstall, und damit im Geltungsbereich des hier behandelten
Bebauungsplans. Fiir den Lager- und Brechplatz inkl. des geplanten Sickerbeckens gilt je-
doch der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 135 ,Sondergebiet zur Errichtung eines Lager-
und Brechplatzes" mit Satzungsbeschluss vom 25.04.2017. Wir empfehlen, die beiden Gel-

tungsbereiche entsprechend anzupassen, abzuéndern und planlich darzustellen.
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Genaue Angaben iiber Grundwasserstande sind in den vorgelegten Unterlagen nicht enthal-
ten. GemanR den uns vorliegenden Erkenntnissen liegt der Grundwasserstand in den tiefer
liegenden Bereichen ca. 5 m unter GOK. Ein Bodengutachten lag den Unterlagen nicht bei.

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten (Hanglage) kénnen Schichtwasseraustritte nicht aus-

geschlossen werden.

Die Einbindetiefe der Rammpfahle in den Boden betragt voraussichtlich 1,4 - 1,6 m und wer-
den laut Umweltbericht nicht verzinkt sondern sind beschichtet, so dass kein Zink in das
Grundwasser oder den Boden eingetragen werden kann. Dies ist aus wasserwirtschaftlicher

Sicht zu begriiRen.
Soliten dennoch verzinkte Bauteile verwendet werden, wollen wir auf Folgendes hinweisen:

Im Sinne des allgemeinen Grundwasserschutzes sollten verzinkte Rammprofile oder Erd-
schraubanker nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe tiber dem héchsten Grund-
wasserstand liegt. Wir empfehlen daher, vor Baubeginn die Grundwasserverhaltnisse ge-

nauer zu eruieren.

Die erdberiihrten Flachen verzinkter Stahlprofile einer Photovoltaikanlage variieren je nach
ModulgréRe, Bodenméchtigkeit, Topografie, projizierter Wind- und Schneelast und Art der
Verankerung. Die Bodenkontaktfliache betrégt bei dem tiblichen Rammpfahlverfahren 400 bis
800 m?/ha. Von diesen Berlhrflachen der Stahlprofile kann Zink in erhéhten Mengen Uber
Korrosionsprozesse in den Boden gelangen (abhangig von der vorhandenen Boden-feuchte,
dem vorliegenden Saurestatus (pH-Wert) und dem Gehalt geléster Salze). Durch das Ein-
rammen und Ziehen kann es in den unmittelbar angrenzenden Bodenbereich zu einem Ein-
trag kommen, was durch Vorrammen oder Vorbohren z.B. bei steinigen Baden minimiert

werden kann.

Wenn die Grindung der Anlage ausschlieBlich in der wasserungesattigten Bodenzone statt-
findet, bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen einen Einsatz von verzinkten Stahl-
profilen. Da die vertikale Sickerstrdmung parallel zu ihnen verlauft, bleiben Lésungsprozesse
und -mengen sehr begrenzt, und die ohnehin geringere Benetzung mit Sickerwasser wird
durch die Abschirmwirkung der Solarmodultische weiter gemindert. Der Eintrag von Zink
uber das Sickerwasser wiirde daher zu keinen relevanten Verunreinigungen des Grundwas-

sers fuhren.
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Bei Stau- und Grundwassereinfluss ist mit beschleunigter Zinkfreisetzung zu rechnen. Daher
sind hier gemaR LfU-Merkblatt 1.2/9 (LfU, 2013) aus Griinden des allgemeinen vorsorgen-

den Grundwasserschutzes alternative Materialien oder flache Griindungsformen (Schienen-

systeme) anzuwenden.

Wird eine Reinigung der Module vorgenommen, weisen wir darauf hin, dass der Einsatz syn-
thetischer Reinigungsmittel verboten ist, da dies Risiken fiir das Grundwasser darstellen

kann.

Aufgrund der vorgenannten Zink-Thematik empfehlen wir nach dem Riickbau der PV-Anlage
und vor der Folgenutzung, stichprobenartige Bodenuntersuchungen in Kontaktbereichen
zum verzinkten Stahlprofil durchzufiihren. Ggf. miissen dann erhéhte Zinkgehalte durch
Nachkalkung gebunden oder entfernt werden, um negative Auswirkungen auf weitere

Schutzgiiter zu vermeiden.

Soliten Gelandeauffullungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstofffreies Material
(z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Wir mochten darauf hinweisen, dass seit
dem 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung gilt, die hinsichtlich des Einbaus von minerali-
schen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist. Auffillungen sind ggf.
baurechtlich zu beantragen. Auflagen werden dann im Zuge des Baurechtsverfahrens fest-

gesetzt.

Fir den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergeféhrdénden Stoffen ist die fachkundige
Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine was-
sergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders wahrend der Bau-

arbeiten.

2, Oberirdische Gewisser und wild abflieBendes Wasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewésser. Der Planungsraum befindet
sich weder in einem festgesetzteén noch in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet.
Bedingt durch die értliche Topographie mit mittel geneigter Hanglage kann es zu verstarktem
Oberflachenwasserabfluss bei Starkregenereignissen und/oder Schneeschmelze kommen.
Im Bereich der Tiefpunkte kénnen kurzfristige Uberschwemmungen bzw. die Ansammlung
von wild abflieRendem Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen werden. Daher ist bei der
Planung und Errichtung der Anlage darauf zu achten, dass wasserempfindliche Anlagenteile
so errichtet werden, dass diese bei Starkregenereignissen o. &. keinen Schaden nehmen.
Wir empfehlen wasserempfindliche Anlagenteile im Bereich von Hochpunkten oder im Bezug
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zum Geléndeniveau um ca. 30 cm erhéht zu errichten. Bei allen geplanten Manahmen ist

darauf zu achten, dass der Oberflichenwasserabfluss nicht zuungunsten umliegender
Grundsticke verlagert oder beschleunigt abgefiihrt werden darf (siehe § 37 WHG).

Auf den Erhalt bzw. die Verbesserung der Sickerfahigkeit des Bodens ist besonderes zu ach-
ten. Um dem Rechnung zu tragen, ist ein regelmaRiges Befahren der Flache mit schwerem
Gerat zu vermeiden. Die Witterungsverhaltnisse sind hierbei zu beriicksichtigen und ggf. sind
geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (Wahl geeigneter Maschinen - Bereifung, Boden-

druck etc.).

Um negative Auswirkungen auf die Abflussbildung auszuschie@en, ist die Aufstellflache der
PV-Anlage zu begriinen. Der Bewuchs sollte gut gepflegt werden und moglichst dicht sein.
Ein regelmaRiges Befahren der Flache mit schwerem Gerét ist zu vermeiden. Die Witte-
rungsverhaltnisse sind hierbei zu berticksichtigen und ggf. sind geeignete Schutzvorkehrun-
gen zu treffen (Wahl geeigneter Maschinen - Bereifung, Bodendruck etc.).

3. Zusammenfassung
Bei Beachtung unseres Schreibens bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegeniiber
der Aufstellung des BBP Nr. 166 und der 28. Anderung des FNP.

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen Griifien



Dle Autobahn GmbH des Bundes » Postfach 20 01 31 - 80001 Minchen

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

per Mail an:
bauamt@wolnzach.de

Die
Autobahn

Slidbayern

Die Autobahn GmbH
des Bundes

Niederlassung Siidbayern
Seidlstrae 7 - 11
80335 Milinchen

28. Anderung des Flichennutzungsplans und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
166 "Sondergebiet Photovoltaik Freifliichenanlage bei Bruckbach" - Gemeinde
Wolnzach, Gemarkung Burgstall, Fl.-Nr. 260 und 278 (TF)

Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stdbayern, nimmt zur 28. Anderung
des Flachennutzungsplans und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 166 "Son-
dergebiet Photovoltaik Freiflichenanlage bei Bruckbach” - der Gemeinde Wolnzach an
der A9 wie folgt Stellung:

Der Umgriff der gegenstindlichen Bauleitplanung hat einen Abstand von ca. 265 m zur
A9 und befindet sich auferhalb des Geltungshereiches (40 m - Anbauverbotszone und
100 m — Baubeschrankungszone) nach § 9 Abs. 1 FStrG und § 9 Abs. 2 FStrG.

Die Belange der Autobahn GmbH des Bundes sind nicht betroffen.

In den Antragsunterlagen befindet sich kein Blendgutachten, somit konnen keine Aus-
sagen hinsichtlich einer Auswirkung auf die Sicherheit und Leichtigkeit der Verkehrs-
teilnehmer getroffen werden. Sollte die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der A9 aufgrund einer spéter auftretenden Blendwirkung geféhrdet oder beeintrich-
tigtet werden, ist ein Blendschutz nachzuristen.

Fiir weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Hinweis:

Das Bauvorhaben ist aufgrund der unmittelbaren Autobahnnéhe erheblichen Larmim-
missionen ausgesetzt. Ggf. erforderliche LirmschutzmaRnahmen hat der Antragsteller
auf seine Kosten vorzunehmen. Hinsichtlich dieser Kosten bestehen keine Erstattungs-

Datum

05.02.2025

Geschéftsfithrung
Dr. Michael Gitntner {Vorsitzender)
Dirk Brandenburger

Sebastian Mohr
Dr. Jeanette von Ratibar

Aufsichtsratsvorsitz
Stefan Schporr

Sitz

Berlin

AG Charlottenburg
HRB 200131 B

Steuernummer
30/260/50246

Bankverbindung
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bzw. Entschidigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegeniiber der Autobahn
GmbH und deren Mitarbeiter.

Mit freundlichen GrilRen

Anlage
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Der Regionsbeauftragte fir die Region Ingolstadt “@&iZasras
bei der Regierung von Oberbayern [Ea&sssid))

" Regierung von Oberbayern + 80534 Miinchen

Planungsverband Region 10
Geschéaftsstelle

Bahnhofstr. 16

85101 Lenting

per E-Mail: rpv-in@lra-ei.bayern.de

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
RPV email vom 23.01.2025 ROB-2-8314.24_01_PAF-19-39- 24.01.2025

Gemeinde Wolnzach, PAF;

28. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 166 "Sondergebiet Photovoltaik”;

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter_

der Regionsbeauftragte fir die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Ge-
schaftsstelle des Planungsverbandes Region Ingolstadt geméaf Art. 8 Abs. 4
BayLpIG zu o. g. Bauleitplanungen folgende gutachtliche AuRerung ab:

Planungen

Die Gemeinde Wolnzach beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen.

Das Plangebiet (insgesamt ca. 5,8 ha) befindet sich siidwestlich des Gewerbe-
gebietes Bruckbach auf einer von Wald bzw. Hopfengérten umgebenen derzeit
ackerbaulich genutzten Freiflache. Eine umlaufende randliche Eingriinung ist
vorgesehen.

Bewertung

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der -
Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbeson-
dere der landwirtschaftlichen Produktion [...], hingewirkt werden (LEP 6.2.3
(G)). Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilraumen verstarkt zu er-

'Dlenstgebéude Telefon Vermittiung E-Mail -
Maximilianstrae 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de .
80538 Miinchen m@r !
U4/Us Lehel Telefax Internet Sl 2008

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de



schlieen und zu nutzen (LEP 6.2.1 (Z)). Im notwendigen Maf soll auf die Nutzung von Flachen
fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt wer-
den (LEP 6.2.3 (G)). Die rdumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien [...] sollen geschaffen werden (Art. 6 Abs. 2 Nr. 4 BayLplG). Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...] die verstérkte Erschliefung
und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP 1.3.1 (G)).

Die Planungen sind hinsichtlich der Belange des Klimaschutzes und des Ausbaues regenerativer

Energiegewinnung zu begriien.

Der das Plangebiét umgebende Landschaftsraum kann durch die massiven Bauten des Gewer-
begebietes Bruckbach, die stdlich verlaufende BAB A9 sowie die westlich verlaufende Bundes-
straRe als entsprechend vorbelastet bewertet werden. Zudem liegen die Planflachen an einem
stidseitig geneigten Hangbereich, der vollstandig von Waldstlcken bzw. Hopfengarten umgeben
ist, eine regionalplanerisch relevante Beeintrachtigung von weitraumigen Sichtachsen oder Land-
schaftsraumen ist somit nicht zu befirchten. Da sich eine Freiflachenphotovoltaikanlage insbe-
sondere im Nahbereich immer deutlich manifestieren wird, sollte darauf geachtet werden, dass
die randliche Eingriinung qualifiziert und zeitnah umgesetzt wird.

Die Planflachen befinden sich nicht innerhalb eines landwirtschaftlich benachteiligt klassifizierten
Gebietes, die natiirliche Ertragsfahigkeit der betroffenen Boden wird jedoch gréftenteils als ge-
ring bis mittel, nur untergeordnet hoch, bewertet, gem. Energie-Atlas Bayern liegen die Plange-
biete in Flachen, die voraussichtlich fur Freiflachen-PV geeignet sind.

Da land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete in ihrer Flachensubstanz erhalten werden sollen
(LEP 5.4 (G)) und zudem anzustreben ist, die Fléchen, die fur die Landwirtschaft gut geeignet
sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorzusehen (RP 10 5.4.1 G),
sollte eine explizite zeitliche Begrenzung des Baurechts erfolgen, da damit bei einer etwaigen
Neubewertung der Gesamtsituation die Mdglichkeit zu einer Ruckkehr der landwirtschaftlichen
Nutzung bzw. fiir eine Neutberplanung erdffnet wird.

Im Sinne von LEP 6.2.3 (G) sollte zudem noch geprift werden, inwieweit in den berplanten Be-
reichen eine multifunktionale Nutzung von Stromerzeugung mit landwirtschaftlicher Produktion

erfolgen kann.

In der Gesamischau sowie unter Einbeziehung der im herausragenden &ffentlichen Interesse
stehenden ErschlieBung erneuerbarer Energien kann den Planungen aus regionalplanerischer
Sicht zugestimmt werden. Es sollte insbesondere auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
eine zeitliche Begrenzung des Baurechtes festgesetzt und auf eine zeitnahe und qualifizierte Um-
setzung der Eingrlinungsmafinahmen geachtet werden, die Prifung einer multifunktionalen Nut-
zung von Stromerzeugung mit landwirtschaftlicher Produktion sollte erfolgen.

Mit freundlichen Grifben




o Handwerkskammer

fir Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer for Minchen und Oberbayern- Postfach 34 01 38 - 80098 Minchen

Markt Wolnzach
Frau Verena Raith
Postfach 1209
85280 Wolnzach

28. Anderung des Flichennutzungsplans und vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 166 "Sondergebiet Photovoltaik Freiflichenanlage bei
Bruckbach”

Beteiligung geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Raith,

die Handwerkskammer fur Munchen und Oberbayern bedankt sich fur die
Gelegenheit zur AuRerung zu o0.a. Bebauungsplanaufstellungsverfahren mit
parallelem Flachennutzungsplanénderungsverfahren der Marktgemeinde
Wolnzach zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage bei Bruckbach ,
etwas nérdlich der BAB9 , abgeschirmt vom nérdlich liegenden Gewerbegebiet
durch umfangreiche Waldflachen,

im Bereich der Flurnummern Nr. 260 mit 278 TF Gem. Burgstall. Auf einer
Flache mit insgesamt ca. 5,8 ha Umfang, bisher als landwirtschaftliche Flache
genutzt, soll mit der Ausweisung eines Sondergebiets gemalR §11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,-Freiflichen-Photovoltaikanlage” mit integrierter
Ausgleichsflache die planerische Grundlage hierfur geschaffen werden.

Zu dem Planvorhaben bestehen von unserer Seite keine Anmerkungen oder
Einwénde.

Landespolitik,
Kommunalpolitik und
Verkehr

27. Februar 2025

Ansprechpartner:
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fir Minchen und Oberbayem
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80333 Miinchen

info@hwk-muenchen.de
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Prisident:
Dipi.-Ing. Franz Xaver Peteranderl

Hauptgeschéftsfuhrer:
Dr. Frank Hilpers

Miinchner Bank

BLZ 701 900 00
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+++ Die Internationale Handwerksmesse Mﬂncheh IHM findet dieses Jahr vom 12. bis 16.
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