A.

D. ILM, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS-

UND GRUNORDNUNGSPLAN Nr. 166 ‘PHOTO-
VOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE BRUCKBACH®

Praambel

Die Marktgemeinde Wolnzach, Landkreis Pfaffenhofen s. d. llm, erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) aufgrund Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geadndert durch §§ 12

und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619). Der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998, (GBVI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990

(BGBI 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | 1507), diesen Bebauungsplan

mit Grinordnungsplan fiir das Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage Bruckbach" als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich. Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete

Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 25.03.2025 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
§ 2 Bestandteile dieser Satzung. Bebauungsplan mit: I. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1 : 1.000 und

II. textlichen Festsetzungen

§ 3 Inkrafttreten. Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

1.3

3.2
4.1

4.2

6.1

Il.
1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
Sondergebiet nach § 11 BauNVO
zuldssig ist nur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Solarmodulen auf
starren Modultischen, Batteriespeicher, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen,
Gelandeoberflache nur mit extensiver Griinlandnutzung.

Riickbau und Folgenutzung nach § 9 Abs. 2 BauGB
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage
Bruckbach" ist ab In-Kraft-Treten flir 30 Jahre zulassig. Samtliche baulichen und technischen
Anlagen einschlieBlich elektrischer Leitungen, Fundamente und Einzaunungen sind
ruckstandsfrei zu entfernen. Als Folgenutzung innerhalb der Baugrenze wird
landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

Trafostation - Nebenanlage
Die Trafostation darf die Modultische in ihrer maximalen Hoéhe nicht Gberragen. Die Grund-
flache pro Trafostation betragt maximal 45 m2. Das Dach ist als Sattel- oder Pultdach ohne
Metalleindeckung auszufiihren. Die Fassade mit Dach darf weil3 oder matt in Pastellfarben
gestrichen werden. Der Uberwiegende Teil der Fassade besteht aus Verschliissen und
Laftungselementen aus verzinktem Metall.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Nutzungsschablone

1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart

2. zulassige Gewerbebetriebe

3. maximal zulassige Anlagenhohe Uber Gelandeoberflache
4. Grundflache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

NN\ Umzéunung der Anlage 2,30 m hoch, Flache innerhalb der Umzaunung 47.895 m?
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zufahrt zur Photovoltaikanlage in wasserdurchlassiger Bauweise,
Abflussbeiwert maximal 0,6

1 Einfahrtsbereich Tor
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grinflachen
extensive Grinlandflachen

private Grinflachen
extensive Griinlandflachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

= Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen nach
= § 1a BauGB). Griinlande.

=
-

Sonstige Planzeichen
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©——H—  Flurkarte mit Flurnummern

Schema zur mdglichen Aufstellung der Solarmodule. Zulassig ist auch eine
Ost-Westausrichtung

Flurwege

Nachrichtlich, Verlauf einer Hauptwasserleitung DN 300, Lage ungenau

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauung

Art und MaR der baulichen Nutzung

Zulassig ist die Errichtung einer gewerblich genutzten Freiflachen-Photovoltaikanlage bestehend aus
Solarmodulen auf starren Modultischen, Batteriespeicher, Trafo-Stationen und weiteren Nebenanlagen bis
zu einer maximal zuldssigen Anlagenhdhe von 3,50 m (s. a. Ziffer 2. Nutzungsschablone). Bei den
Modultischen ist eine Bodenfreiheit von mind. 0,7 m einzuhalten. Auf die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl wird verzichtet. Batteriespeicher sind auf einer FlachengréRe von maximal 200 m? zulassig.
Die Dacher der Trafostation oder Nebenanlagen dirfen nicht mit Zink, Blei oder Kupferdeckung erstellt
werden. Es sind beschichtete Rammpfahle zu verwenden.

Einfriedung

Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,30 m Hohe zulassig. Es ist eine Ausfiihrung als Maschendraht-
zaun mit doppeltem Ubersteigschutz zulassig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache ist
einzuhalten (Durchlassigkeit flr Kleinsauger). Die Zaunlinie muss bestehende Hecken und Ranken
berlicksichtigen. Die Ausgleichsflachen sind auerhalb der Einzaunung anzulegen.

Regenwasser

Samtliches im Sondergebiet anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
selbst breitflachig und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Es sind die technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser zu beachten. Um eine
zusatzliche Retentionswirkung zu erzielen, ist die Umfahrt als unbefestigter Griinweg anzulegen. Es sind
keine Strukturen zu schaffen, die oberflachig abflieRendes Niederschlagswasser sammeln und gezielt ab-
oder einleiten. Nebenanlagen wie Trafostationen und Batteriespeicher sind erhéht und nicht in Abfluss-
mulden anzuordnen, um Schéden durch wild abflieBendes Wasser zu vermeiden. Es ist sicherzustellen,
dass keine wassergefahrdenden Stoffe in das Grundwasser gelangen.

Gelandeoberflache
Die vorhandene Gelandeoberflache wird nicht verandert.

Flachenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal} beschrankt. Die gesamte Flache, auch unter den
Modultischen, mit Ausnahme der Nebenanlagen und Trafostationen, wird als extensives Grinland
gepflegt. Zufahrtsbereiche dirfen nur bis zu einem Abflussbeiwert von 0,6 teilversiegelt werden, was
einem Schotterweg entspricht.

Verkehrsflachen

private Zufahrt

Der Betreiber sieht vor, ganzlich auf Oberflachenversiegelung zu verzichten. Zufahrt auf Griinflache, als
Grinweg. Fir feuergefahrliche Einrichtungen auf dem Gelande muss die "Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr” eingehalten werden. Eine Feuerwehrzufahrt ist bis zur Toranlage herzustellen.

Griinordnung

Die Baufeldfreimachung nicht darf nicht wahrend der Brutzeit von Marz bis Juli erfolgen. Die
Ausgleichsmalinahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Anlage umzusetzen. Fur
Gehdlzpflanzungen ist die Pflanzperiode Oktober bis April nach Fertigstellung der Anlage mafigeblich.
Fur die Ansaaten gilt die Vegetationsperiode April bis Oktober nach Fertigstellung der Anlage.

Ein mdglicher Aufwuchs von Neophyten ist durch geeignete MalRnahmen zu bekampfen.

Griinflachen

Samtliche Flachen — auch unter den Modulen — sind als extensives Griinland nach dem Biotoptyp GU
herzustellen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, dabei hat die erste Mahd friihestens ab
Mitte Juni und die zweite Mahd friihestens ab Mitte August zu erfolgen. Das Mahgut ist aus den Flachen zu
entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Alternativ ist eine
extensive Beweidung zulassig.

Ansaat

Fir die Ansaat der Modulflachen ist standorttypisches klauter- und blitenreiches Wiesensaatgut zu ver-
wenden. Kleegras ist auszuschlielRen. Fir die Ausgleichsflachen ist ausschlief3lich autochthones Wiesen-
saatgut (Herkunftsregion 16 unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) mit Herkunftsangabe zu verwenden.

Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
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Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan Sondergebiet Nr. 166
"Photovoltaik-Freiflachenanlage Bruckbach" sind Flachen fir den Ausgleich von 9.579 m?
bereitzustellen.

Die im folgenden aufgefiihrten Flurnummern werden als Ausgleichsflachen festgesetzt und sind diesem
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Teilflachen FI. Nr. 260 und 278 in der
Gemarkung Burgstall.

AusgleichsmaRnahmen

Die Ausgleichsflache ist mit dem Entwicklungsziel extensiven Grinlands herzustellen. Fiir die Ansaat ist
autochthones Wiesensaatgut oder samenhaltiges Mahgut aus Extensivwiesen in der Umgebung zu
verwenden. Handelsbliche Mischungen sind unzulassig. Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen.
Dabei hat die erste Mahd frihestens ab Mitte Juni zu erfolgen, die zweite Mahd friihestens ab Mitte
August. Das Mahgut ist aus den Flachen zu entfernen. Eine Dingung und das Ausbringen von
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.

Blendschutz

eine Blendung der Verkehrsteilnehmer oder unzulassige Blendeinwirkungen auf Gebaude sind
auszuschlieen. Wird die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf Autobahn oder Stralen
durch Blendwirkung gefahrdet oder treten unzulassige Blendungen an Gebauden auf, hat der
Anlagenbetreiber auf eigene Kosten durch geeignete MalRnahmen die Reflexionen zu beseitigen.

Larmschutz

Der Beurteilungspegel der von Batteriespeicher und Trafos ausgehenden Gerausche darf an den
nachstgelegenen Immissionsorten die reduzierten Immissionsrichtwerte nach TA-Larm fir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) von 49 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts und fir ein Dorf-/Mischgebiet
(MD) 54 dB(A) und 39 dB(A) nachts nicht tiberschreiten. Gerdusche dirfen an den Immissionsorten
nicht tonhaltig (s. TA Larm Anhang A 3.3.5) und nicht ausgepragt tieffrequent (vorherrschende
Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl. TA Larm Nr. 7.3 und Anhang A.1.5 sowie DIN
45680 Ausgabe 3/1997 und das zugehdrige Beiblatt 1) sein. Der Betreiber der Anlage ist fiir die
Einhaltung der Richtwerte verantwortlich.
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lll. TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmaler
Werden bei Bodenarbeiten Bodendenkmaler aufgefunden, ist dies unverziglich der unteren Denkmalschutz-
behoérde oder dem Landesamt fliir Denkmalschutz zu melden.

Sarten, Freileitungen

Vor Baubeginn muss vom Anlagenhersteller eine Spartenabfrage durchgefiihrt und Planauskunft mit den
Sicher- heitsanforderungen eingeholt und beachtet werden. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Bauleitplanung
sind keine Spartenleitungen bekannt.

Kreisbrandrat

Der Betreiber der geplanten Anlage ist fir die Umsetzung und Einhaltung der Belange des Kreisbrandrats
verantwortlich. Die Abzaunung besteht aus einem Maschendrahtzaun, im Notfall kann sich die Feuerwehr
gewaltsam an beliebiger Stelle Zugang verschaffen. Eine Feuerwehrzufahrt ist unter Beachtung der "Richtlinie
Uber Flachen flr die Feuerwehr” bis zur Toranlage herzustellen. Wegen der Besonderheiten von Photo-
voltaikanlagen ist ein Feuer wehrplan nach DIN 14095 erforderlich. Neben den nach DIN 14095 erforderlichen
Angaben sollte die Leitungsfiihrung bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt des
Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Der Feuerwehrplan ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht
und Freigabe vorzulegen. Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kbénnen, muss am
Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die bauliche Anlage angebrach
sein und der 6rtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Altlasten

Die von der Flachennutzungsplananderung betroffenen Flachen sind im Altlastenkataster des Landratsamtes
Pfaffenhofen a. d. lIm derzeit nicht eingetragen. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von
jeglichen Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind beim
Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm zu melden.

Bei Gelandeauffillungen darf nur schadstofffreier Boden ohne Fremdanteile verwendet werden.

Vermessung, Grenzverlauf
Vor Baubeginn muR die Flache vermessen und die Grenzverldufe sowie die Abstande festgelegt werden.

Anschluss an das Stromnetz

Das benétigte 20-kV Kabel von der Ubergabestation zur Freiflaichenanlage liegt im Eigentum und in der
Verantwortung des Betreibers der Anlage.

Bodenbelastung
Die Rammpfahle sind mit Magnelis beschichtet zu erstellen, um einen Zinkeintrag in den Boden zu
verhindern. Synthetische Reinigungsmittel fiir die Module sind verboten.

Immissionsschutz

Die Module der geplanten Anlage sind nach Siiden ausgerichtet. Die nachste Bebauung liegt 120 m westlich
der Module. Zum Ortsrand bestehen dichte Gehodlzbestande, die einen Sichtschutz bieten. Durch den
Mindestabstand von 250 m zur Autobahn wird davon ausgegangen, dass von der geplanten
Photovoltaikanlage keine schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die StralRen durch Lichtimmissionen
(Blendwirkung, Reflexion) ausgehen werden.

Sollten Blendungen auftreten, die Verkehrsteilnehmer auf der A 9 oder auf der Kreisstral3e in ihrem
Fahrverhalten beeintrachtigen oder unzulassige Blendungen an Gebauden darstellen, hat der Betreiber der
Anlage auf eigene Kosten Abhilfemallinahmen zu ergreifen.

Batteriespeicheranlagen sind so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der
Larmschutz- technik entsprechen und zu keiner Larmbelastigung in der Nachbarschaft fihren. Der
Beurteilungspegel der von Batteriespeicher ausgehenden Gerausche darf an den nachstgelegenen
Immissionsorten die reduzierten Immissionsrichtwerte nach TA-Larm fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
von 49 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts und fir ein Dorf-/Mischgebiet (MD) 54 dB(A) und 39 dB(A) nachts
nicht Uberschreiten. Die Tagzeit beginnt um 6.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr. Gerausche durfen an den
Immissionsorten nicht tonhaltig (s. TA Larm Anhang A 3.3.5) und nicht ausgepragt tieffrequent
(vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl. TA Larm Nr. 7.3 und Anhang A.1.5
sowie DIN 45680 Ausgabe 3/1997 und das zugehorige Beiblatt 1) sein. Der Betreiber der Anlage ist fir die
Einhaltung der Richtwerte verantwortlich.

Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung

Die geplanten Photovoltaikanlagen grenzen an landwirtschaftliche Nutzflachen. Daher ist die Gefahr von
Steinschlag und maéglicher Verschmutzungen z.B. durch Staub hinzunehmen, die bei Ublicher
Flachenbewirtschaftung oder Benutzung der Feldwege entstehen kann. Zufahrten zu den angrenzenden
Flachen mussen jederzeit gewahrleitet bleiben.

Der Anlagenbetreiber ist sich der Gefahrdung durch Windwurf an den Waldrandern bewusst.

Sicherung der AusgleichsmafRnahmen

Die Fertigstellung ist bei der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. llm zu melden,
sowie ein Abnahmetermin zu vereinbaren. Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die
dauerhafte Funktion der Ausgleichsflachen rechtlich gesichert sein. Dies geschieht durch Eintragung von
Unterlassungs- und Handlungspflichten des Grundeigentiimers in das Grundbuch gem. § 1090 Biirgerliches
Gesetzbuch (BGB). Die im Rahmen der Bauleitung festgelegte Ausgleichsflache muss nach Art. 9
BayNatSchG von der Stadt unverziiglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster
des Landesamts fur Umwelt gemeldet werden.

Zaun Abstand.3'm

V. VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 01.02.2024 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom ......... bis ..........
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom ........ bis ............
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ..o, beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .............. bis ............ offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Wonzach hat mit Beschluss vom ................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ................... als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtsgultigen

Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf deshalb keiner Genehmigung.

Markt Wolnzach, den .............c.............

(Siegel)
cham_.Bm_mﬁ m - ,_m :m - moso_a ...........................................................
7. Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt.
Markt Wolnzach, den ...........c.cccceenee.

(Siegel)
A_wcam::m_mﬁ m q ,_m :m _<_ mo:o_a ...........................................................
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Wolnzach, den .............c.............
(Siegel)

1. Burgermeister Jens Machold
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Ubersichtskarte M 1 : 20.000 (Quelle, Bayerisches Vermessungsamt)
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