Anderung des Flichennutzungsplans und des Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 28 fiir den
Bereich Sondergebiet ,,Photovoltaikanlage bei Bruckbach®;

Ergebnis der vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit und der vorgezogenen Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

|. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 23.01.2025 bis

27.02.2025 statt.
Es wurden keine Einwande oder Anregungen geauliert.

Il. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
fand in der Zeit vom 23.01.2025 bis 27.02.2025 statt. Insgesamt wurden 31 Fachstellen am Verfahren
beteiligt, dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Abwasserzweckverband Mittleres limtal
- Markt Wolnzach Wasserwerk

- Markt Wolnzach Klarwerk

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
- Bund Naturschutz

- Amt fUr landliche Entwicklung

- Regierung von Oberbayern

- Freiwillige Feuerwehr Wolnzach

-  Stadt Pfaffenhofen

- Stadt Geisenfeld

Somit wird von diesen Fachstellen Einverstandnis mit der Planung angenommen.

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

— Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 27.02.2025

— Energienetze Bayern GmbH, Schreiben vom 03.02.2025

— Gemeinde Rohrbach, E-Mail vom 23.01.2025

— Gemeinde Schweitenkirchen, E-Mail vom 24.01.2025

— IHK Muinchen und Oberbayern, E-Mail vom 25.02.2025

— Staatliches Bauamt Ingolstadt, E-Mail vom 23.01.2025

— Vodafone GmbH, E-Mail vom 14.02.2025

— Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 27.01.2025

— Landratsamt Pfaffenhofen, Schreiben vom 21.02.2025 keine Bedenken von Seiten Natur, Kli-
ma, Energie, Kommunale Angelegenheiten, fachlicher Naturschutz, Verkehrswesen, Kreisei-
gener Tiefbau, Brandschutzdienststelle

3. Nachfolgende Fachstellen haben Einwande und Auflagen formuliert:

3.1 Schreiben des Landratsamtes Pfaffenhofen vom 21.02.2025

- Belange des Sachgebiets Immissionsschtztechnik vom 20.02.2025

Der Markt Wolnzach plant die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes. Das Planungsgebiet liegt ca.
3 km westlich von Wolnzach, 1,2 km sudlich von Rohrbach und rund ca. 800 m nérdlich des Ortsteils
Eschelbach. Der Bereich liegt siddstlich in Nachbarschaft zum Gewerbegebiet Bruckbach. Von der
Planung betroffen ist die Flur Nr. 260 und eine Teilflache der Flur 278, jeweils in der Gemarkung
Burgstall.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt diese Bereiche aktuell als Flachen fir die
Landwirtschaft dar. Es wurde die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
beantragt, um die Planungsflache als Sondergebiet nach §11 BauNVO fir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Trafoanlagen, Batteriespeicher und sonstige Nebenanlagen
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auszuweisen.

Die Fortschreibung ist erforderlich im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166 fir das
Gebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Bruckbach®, welche im Parallelverfahren stattfindet. Hinsichtlich
des Umweltberichtes zu beiden Verfahren besteht in Teilen kein Einverstandnis und es sind
ergdnzende Informationen erforderlich. Auf die immissionsschutzfachliche Stellungnahme zum
Bebauungsplan wird verwiesen.

Grundsatzlich bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die 28.
Flachennutzungsplananderung des Marktes Wolnzach.

Wirdigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Landratsamt wurden die technischen Details des Bat-
teriespeichers und die geplanten Standorte fiir Batteriespeicher und Trafostationen zur abschlielen-
den immissionsschutzfachlichen Beurteilung geschickt.

- Belange des Wasserrechts vom 19.02.2025 )
der Vorhabensbereich befindet sich weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Risiko-

gebiet nach § 78 b Abs. 1 Satz1 WHG.

Jedoch ist ein Grolteil der Flache im Bayern Atlas als sogenannter wassersensibler Bereich
ausgewiesen; im Umwelt Atlas ,Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut“ sind FlieBwege mit
starkem Abfluss dargestellt.

Entgegen des Ausfiihrungen in den Unterlagen wird der Bereich im bestehenden
Flachennutzungsplan nicht nur als landwirtschaftliche Flache, sondern als landwirtschaftliche Flache
mit besonderer 6kologischer Bedeutung fiir die Hochwasserriickhaltung bezeichnet.

Wir weisen darauf hin, dass die Gemeinden den Belangen des Hochwasserschutzes auch bei
sonstigen Hochwassergefahren - zur Vorsorge gegen die zunehmend und raumlich nicht auf
bestimmte Gebiete eingrenzbaren Starkregenniederschldge — in der bauleitplanerischen Abwagung
das erforderliche Gewicht einzurdumen haben.

Aufgrund der Begrindungen und des Umweltberichtes soll sich die Versickerungsfahigkeit des
Bodens mit der geplanten Nutzung verbessern.

Fachlich wird auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt verwiesen.

Wirdigung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf die 6kologische Bedeutung fiir den Hoch-

wasserschutz wird eingearbeitet.

- Belange des Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrechts vom 19.02.2025

Im Bereich der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Wolnzach sind aus der derzeit
vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflichen oder sonstige
schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von Baumallinahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen
bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lm zu
informieren.

Aufgrund der landwirtschaftlich Nutzung der Flache, weisen wir darauf hin, dass ggf. daraus
entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens, bei Erdarbeiten hinsichtlich
abfallrechtlicher Belange zu berilicksichtigen sind.

Wirdigung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird kein Oberboden abgefahren. Das Gelande

wird in seinem Bestand erhalten.

- Belange der Unteren Denkmalschutzbehérde vom 29.01.2025
das Uberplante Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu kartierten Bodendenkmalern. Das BLfD

ist zu beteiligen.

Wirdigung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalschutz wurde be-

teiligt.
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- Belange der Bauleitplanung vom 17.02.2025

Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit der Flachennutzungsplananderung setzt klare und eindeutige
Angaben voraus, die z.T. noch nicht gegeben sind (vgl. z. B. § 5 BauGB, Anlage PlanZV, etc.).

Erlduterung:

Es wird angeregt, den unter Punkt B Sonstige Planzeichen und Erlduterungen aufgeflhrten Flachen
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — erganzend
z. B. den Begriff ,— Ausgleichsflache(n)* hinzuzufligen.

In diesem Zusammenhang wird auch angeregt, um die vorgesehenen Ausgleichsflachen herum z. B.
jeweils eine ,T-Linie” in Planzeichnung und Zeichenerklarung zu erganzen (vgl. Anlage PlanZV Punkt
13.1).

Wirdigung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ausgleichsflache wird mit einer T-Linie dargestellt.

3.2 Schreiben des Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 19.02.2025
aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu 0.g. Fldchennutzungsplananderung und Aufstellung

des Bebauungsplans als Trager offentlicher Belange Stellung. Bitte beachten sie, dass diese
Stellungnahme sowohl fiir die Anderung des FNPs als auch fiir die Aufstellung des BBPs gilltig ist.

1. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Die Flache ist nicht Teil eines Vorranggebiets oder Vorbehaltsgebiets fur Wasserversorgung oder
Wasserschutzgebiet. Im hier betrachteten Geltungsbereich sind aus der derzeit vorhandenen
Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bo-
denverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von BaumalRnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem Wasserwirt-schaftsamt sind
diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fir die weitere
Bauabwicklung geeignete MalRnahmen festzulegen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache, weisen wir darauf hin, dass ggf. daraus
entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens, bei Erdarbeiten hinsichtlich
abfallrechtlicher Belange zu beriicksichtigen sind.

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans auf der FIL.Nr. 278, Gem.
Burgstall, befindet sich eine ehemalige Bauschuttdeponie und ein in Betrieb befindlicher
Trockenkiesabbau mit Wiederverfillung. Auf Teilflachen der ehemaligen Bauschuttdeponie und des
Wiederverfillungsbereichs soll als Folgenutzung die Betriebsflache eines Lager- und Brechplatzes
entstehen. Das Sickerbecken fur den Lager- und Brechplatz liegt da-bei auf der FI.Nr. 260, Gem.
Burgstall, und damit im Geltungsbereich des hier behandelten Bebauungsplans. Fur den Lager- und
Brechplatz inkl. des geplanten Sickerbeckens gilt jedoch der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 135
»sondergebiet zur Errichtung eines Lager- und Brechplatzes® mit Satzungsbeschluss vom 25.04.2017.
Wir empfehlen, die beiden Geltungsbereiche entsprechend anzupassen, abzuandern und planlich
darzustellen.Genaue Angaben (ber Grundwasserstédnde sind in den vorgelegten Unterlagen nicht
enthalten. Gemall den uns vorliegenden Erkenntnissen liegt der Grundwasserstand in den tiefer
liegenden Bereichen ca. 5 m unter GOK. Ein Bodengutachten lag den Unterlagen nicht bei.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Hanglage) kénnen Schichtwasseraustritte nicht aus-
geschlossen werden.

Die Einbindetiefe der Rammpfahle in den Boden betragt voraussichtlich 1,4 - 1,6 m und werden laut
Umweltbericht nicht verzinkt sondern sind beschichtet, so dass kein Zink in das Grundwasser oder
den Boden eingetragen werden kann. Dies ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu begrifien.

Sollten dennoch verzinkte Bauteile verwendet werden, wollen wir auf Folgendes hinweisen:

Im Sinne des allgemeinen Grundwasserschutzes sollten verzinkte Rammprofile oder Erd-
schraubanker nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe Giber dem héchsten Grundwasserstand
liegt. Wir empfehlen daher, vor Baubeginn die Grundwasserverhaltnisse genauer zu eruieren.

Die erdberiihrten Flachen verzinkter Stahlprofile einer Photovoltaikanlage variieren je nach
ModulgroRe, Bodenmachtigkeit, Topografie, projizierter Wind- und Schneelast und Art der
Verankerung. Die Bodenkontaktflache betragt bei dem Ublichen Rammpfahlverfahren 400 bis 600
m?/ha. Von diesen Beruhrflachen der Stahlprofile kann Zink in erhéhten Mengen Uber
Korrosionsprozesse in den Boden gelangen (abhangig von der vorhandenen Boden-feuchte, dem
vorliegenden Saurestatus (pH-Wert) und dem Gehalt geldster Salze). Durch das Ein-rammen und
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Ziehen kann es in den unmittelbar angrenzenden Bodenbereich zu einem Ein-trag kommen, was
durch Vorrammen oder Vorbohren z.B. bei steinigen Béden minimiert werden kann.

Wenn die Grindung der Anlage ausschlieBlich in der wasserungesattigten Bodenzone stattfindet,
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen einen Einsatz von verzinkten Stahlprofilen. Da die
vertikale Sickerstromung parallel zu ihnen verlauft, bleiben Ldésungsprozesse und -mengen sehr
begrenzt, und die ohnehin geringere Benetzung mit Sickerwasser wird durch die Abschirmwirkung der
Solarmodultische weiter gemindert. Der Eintrag von Zink Uber das Sickerwasser wirde daher zu
keinen relevanten Verunreinigungen des Grundwassers fihren.

Bei Stau- und Grundwassereinfluss ist mit beschleunigter Zinkfreisetzung zu rechnen. Daher sind hier
gemaly LfU-Merkblatt 1.2/9 (LfU, 2013) aus Grinden des allgemeinen vorsorgenden
Grundwasserschutzes alternative Materialien oder flache Griindungsformen (Schienensysteme)
anzuwenden.

Wird eine Reinigung der Module vorgenommen, weisen wir darauf hin, dass der Einsatz synthetischer
Reinigungsmittel verboten ist, da dies Risiken flir das Grundwasser darstellen kann.

Aufgrund der vorgenannten Zink-Thematik empfehlen wir nach dem Ruckbau der PV-Anlage und vor
der Folgenutzung, stichprobenartige Bodenuntersuchungen in Kontaktbereichen zum verzinkten
Stahlprofil durchzufiihren. Ggf. missen dann erhdhte Zinkgehalte durch Nachkalkung gebunden oder
entfernt werden, um negative Auswirkungen auf weitere Schutzgiter zu vermeiden.

Sollten Gelandeauffillungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstofffreies Material (z.B.
Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Wir mochten darauf hinweisen, dass seit dem 01.08.2023
die Ersatzbaustoffverordnung gilt, die hinsichtlich des Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen
(RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist. Auffillungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Auflagen
werden dann im Zuge des Baurechtsverfahrens festgesetzt.

Fir den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle am
Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders wahrend der Bauarbeiten.

2. Oberirdische Gewasser und wild abflieRendes Wasser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Planungsraum befindet sich weder
in einem festgesetzten noch in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet.

Bedingt durch die &rtliche Topographie mit mittel geneigter Hanglage kann es zu verstarktem
Oberflachenwasserabfluss bei Starkregenereignissen und/oder Schneeschmelze kommen. Im Bereich
der Tiefpunkte kénnen kurzfristige Uberschwemmungen bzw. die Ansammlung von wild abflieBendem
Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen werden. Daher ist bei der Planung und Errichtung der
Anlage darauf zu achten, dass wasserempfindliche Anlagenteile so errichtet werden, dass diese bei
Starkregenereignissen o. a. keinen Schaden nehmen. Wir empfehlen wasserempfindliche Anlagenteile
im Bereich von Hochpunkten oder im Bezug zum Gelandeniveau um ca. 30 cm erhdht zu errichten.
Bei allen geplanten MaRBnahmen ist darauf zu achten, dass der Oberflachenwasserabfluss nicht
zuungunsten umliegender Grundstiicke verlagert oder beschleunigt abgefihrt werden darf (siehe § 37
WHG).

Auf den Erhalt bzw. die Verbesserung der Sickerfahigkeit des Bodens ist besonderes zu achten. Um
dem Rechnung zu tragen, ist ein regelmaRiges Befahren der Fldche mit schwerem Gerat zu
vermeiden. Die Witterungsverhaltnisse sind hierbei zu bericksichtigen und ggf. sind geeignete
Schutzvorkehrungen zu treffen (Wahl geeigneter Maschinen - Bereifung, Bodendruck etc.).

Um negative Auswirkungen auf die Abflussbildung auszuschlief3en, ist die Aufstellflache der PV-
Anlage zu begrinen. Der Bewuchs sollte gut gepflegt werden und mdglichst dicht sein. Ein
regelmaRiges Befahren der Flache mit schwerem Gerat ist zu vermeiden. Die Witterungsverhaltnisse
sind hierbei zu beriicksichtigen und ggf. sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (Wahl
geeigneter Maschinen - Bereifung, Bodendruck etc.).

Zusammenfassung
Bei Beachtung unseres Schreibens bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegenuber der
Aufstellung des BBP Nr. 166 und der 28. Anderung des FNP.

Wirdigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird angepasst so dass es zu
keiner Uberschneidung mit dem Bebauungsplan Nr. 135 kommen kann. Es wird festgesetzt, dass nur
mit Magnelis beschichtete Bauteile in den Boden eingebracht werden und synthetische Reinigungsmit-
tel verboten sind. Bodenauffiillungen werden ausgeschlossen. Es wird in den Hinweisen des Bebau-
ungsplans eingearbeitet, dass mit Regenwasserabfluss zu rechnen ist und wasserempfindliche Anla-
genteile nicht in Abflussrinnen oder Senken aufgestellt werden dirfen sowie diese erhéht anzuordnen.
Die Flache wird begriint und es sind MaRnahmen vorzusehen, um Bodenverdichtungen zu vermeiden.
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3.3 Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 24.01.2025
der Regionsbeauftragte flr die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Geschéaftsstelle des Pla-

nungsverbandes Region Ingolstadt gemals Art. 8 Abs. 4 BayLplG zu o. g. Bauleitplanungen folgende
gutachtliche AuRerung ab:

Planungen

Die Gemeinde Wolnzach beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Das Plangebiet (insgesamt ca. 5,8 ha) befindet sich
sudwestlich des Gewerbegebietes Bruckbach auf einer von Wald bzw. Hopfengarten umgebenen
derzeit ackerbaulich genutzten Freiflache. Eine umlaufende randliche Eingriinung ist vorgesehen.

Bewertung

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. An
geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen
Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion [...], hingewirkt werden
(LEP 6.2.3 (G)). Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschliefen und
zu nutzen (LEP 6.2.1 (Z)). Im notwendigen Mal} soll auf die Nutzung von Flachen flur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden (LEP 6.2.3 (G)).
Die raumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien [...] sollen geschaffen
werden (Art. 6 Abs. 2 Nr. 4 BayLplG). Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden, insbesondere durch [...] die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]
(LEP 1.3.1 (G)).

Die Planungen sind hinsichtlich der Belange des Klimaschutzes und des Ausbaues regenerativer
Energiegewinnung zu begruf3en.

Der das Plangebiet umgebende Landschaftsraum kann durch die massiven Bauten des
Gewerbegebietes Bruckbach, die sldlich verlaufende BAB A9 sowie die westlich verlaufende
BundesstralRe als entsprechend vorbelastet bewertet werden. Zudem liegen die Planflachen an einem
sudseitig geneigten Hangbereich, der vollstdndig von Waldstiicken bzw. Hopfengarten umgeben ist,
eine regionalplanerisch relevante Beeintrachtigung von weitrdumigen Sichtachsen oder
Landschaftsrdumen ist somit nicht zu befirchten. Da sich eine Freiflachenphotovoltaikanlage
insbesondere im Nahbereich immer deutlich manifestieren wird, sollte darauf geachtet werden, dass
die randliche Eingriinung qualifiziert und zeitnah umgesetzt wird.

Die Planflachen befinden sich nicht innerhalb eines landwirtschaftlich benachteiligt klassifizierten
Gebietes, die naturliche Ertragsfahigkeit der betroffenen Béden wird jedoch gréRtenteils als gering bis
mittel, nur untergeordnet hoch, bewertet, gem. Energie-Atlas Bayern liegen die Plangebiete in
Flachen, die voraussichtlich fir Freiflachen-PV geeignet sind.

Da land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete in ihrer Flachensubstanz erhalten werden sollen
(LEP 5.4 (G)) und zudem anzustreben ist, die Flachen, die fur die Landwirtschaft gut geeignet sind,
nur in unbedingt notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen vorzusehen (RP 10 5.4.1 G), sollte eine
explizite zeitliche Begrenzung des Baurechts erfolgen, da damit bei einer etwaigen Neubewertung der
Gesamtsituation die Moglichkeit zu einer Rickkehr der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. fiir eine
Neuliberplanung eroffnet wird.

Im Sinne von LEP 6.2.3 (G) sollte zudem noch geprift werden, inwieweit in den Uberplanten
Bereichen eine multifunktionale Nutzung von Stromerzeugung mit landwirtschaftlicher Produktion
erfolgen kann.

In der Gesamtschau sowie unter Einbeziehung der im herausragenden o&ffentlichen Interesse
stehenden Erschliefung erneuerbarer Energien kann den Planungen aus regionalplanerischer Sicht
zugestimmt werden. Es sollte insbesondere auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine zeitliche
Begrenzung des Baurechtes festgesetzt und auf eine zeithahe und qualifizierte Umsetzung der
Eingrinungsmalnahmen geachtet werden, die Prifung einer multifunktionalen Nutzung von
Stromerzeugung mit landwirtschaftlicher Produktion sollte erfolgen.

Wirdigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Zeitraum zur Umsetzung der Ausgleichsmafinah-
men wurde festgesetzt. Es wird eine zeitliche Begrenzung auf 30 Jahre festgelegt. Es wurde gepruft,
ob eine multifunktionale Nutzung von Stromerzeugung mit landwirtschaftlicher Produktion erfolgen
kann. Dies ist aber nur bei bestimmten Sonderkulturen moglich. Bei der derzeitigen Vergltung des re-
generativen Stroms ist eine Agri-PV Anlage am Standort bei den dort angebauten Feldfriichten nicht
moglich.
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3.4 Schreiben des Planungsverbandes der Region Ingolstadt vom 27.01.2025
Auf das in Anlage beigefiigte Schreiben des Regionsbeauftragten vom 24.01.2025 wird mit der Bitte

um Beachtung im weiteren Verfahren hingewiesen.

Wirdigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Zeitraum zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen
wurde festgesetzt. Es wird eine zeitliche Begrenzung auf 30 Jahre festgelegt. Es wurde gepriift, ob
eine multifunktionale Nutzung von Stromerzeugung mit landwirtschaftlicher Produktion erfolgen kann.
Dies ist aber nur bei bestimmten Sonderkulturen moglich. Bei der derzeitigen Vergltung des regenera-
tiven Stroms ist eine Agri-PV Anlage am Standort bei den dort angebauten Feldfriichten nicht méglich.

3.5 Schreiben der Brandschutzdienststelle, Landratsamt Pfaffenhofen vom 22.01.2025

1. Flachen fur die Feuerwehr

Die Verkehrsflachen von der 6ffentlichen Stral’e bis hin zur Umzaunung der Solar-Parks sind so
anzulegen, dass sie mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
kénnen. Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (BayTB,
Punkt A 2.2.1.1) einzuhalten.

2. Loschwasserbedarf

Bei Solarparks sind im Brandfall wasserfiihrende Fahrzeuge der Feuerwehr zur
Léschwasserversorgung vorgesehen. Einer Loschwasserversorgung durch das 6ffentliche
Trinkwassernetz bedarf es im Regelfall nicht.

3. Einweisung der 6értlich zustdndigen Feuerwehren

Vor Inbetriebnahme sind die ortlich zustandigen Feuerwehren durch den Betreiber vor Ort in die
Besonderheiten der Anlage einzuweisen.

4. Ansprechpartner der Feuerwehr

Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:

Christian Nitschke, zu erreichen unter: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Wirdigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan wird die Stellungnahme in die text-
lichen Hinweise aufgenommen. Die Zufahrt ist bis zur Toranlage entsprechend ,Richtlinie tber Fla-
chen fir die Feuerwehr” herzustellen.

3.6 Schreiben der Autobahn GmbH vom 05.02.2025

die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siidbayern, nimmt zur 28. Anderung des
Flachennutzungsplans und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 166 "Sondergebiet
Photovoltaik Freiflachenanlage bei Bruckbach" -der Gemeinde Wolnzach an der A9 wie folgt Stellung:

Der Umgriff der gegenstandlichen Bauleitplanung hat einen Abstand von ca. 265 m zur A9 und
befindet sich aufierhalb des Geltungsbereiches (40 m -Anbauverbotszone und 100 m -
Baubeschrankungszone) nach§ 9 Abs. 1 FStrG und § 9 Abs. 2 FStrG.

Die Belange der Autobahn GmbH des Bundes sind nicht betroffen.

In den Antragsunterlagen befindet sich kein Blendgutachten, somit kénnen keine Aussagen
hinsichtlich einer Auswirkung auf die Sicherheit und Leichtigkeit der Verkehrsteilnehmer getroffen
werden. Sollte die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A9 aufgrund einer spater
auftretenden Blendwirkung geféhrdet oder beeintrachtigtet werden, ist ein Blendschutz nachzuristen.
Fur weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Wirdigung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan ist enthalten, dass der Betreiber bei
Blendungen diese auf eigene Kosten abstellen muss.

3.7 Amt fir digitalisierung, Breitband und Vermessung Pfaffenhofen vom 24.01.2025
Zur Umsetzung des Bebauungsplans in der Ortlichkeit werden Zerlegungen an der Westseite des
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Plangebiets empfohlen.

Wirdigung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Hinweisen ist enthalten, dass die Grundstiicksgren-

zen vor Baubeginn vermessen werden mussen.

3.8 Schreiben des Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 24.02.2025 i
das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen nimmt zur 28. Anderung
des Flachennutzungsplans wie folgt Stellung:

Bereich Forsten (Herr Maldoner)

Forstliche Belange sind jeweils dort betroffen, wo Wald an das Planungsgebiet angrenzt. Im Norden
umgibt die Flache Wald im Sinne des Art. 2 des Bayerischen Waldgesetzes.

Von der Planungsflache wird dieses Waldstlick nur durch den geplanten Grinstreifen mit einer Breite
von fiinf bis zehn Meter getrennt, daran angrenzend wird der Anlagenzaun errichtet.

Art. 3 der Bayerischen Bauordnung gibt vor, dass Anlagen so zu errichten sind, dass die 6¢ffentliche
Sicherheit und Ordnung nicht gefahrdet werden. Durch Gewitter, Stirme oder andere extreme
Wetterereignisse kdnnen jederzeit Baume oder Teile davon aus dem Wald brechen und auf den Zaun
oder auf Anlagenteile stiirzen. Um diese Gefahr auch in Zukunft auszuschlief3en, sollte ein Abstand
von mindestens einer Baumlange (ca. 25 Meter) zum Wald gewahrt werden.

Bereich Landwirtschaft (Herr Koch)
Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen zum o. g. Sondergebiet folgende Anmerkungen:

1. Flachenverlust/Standorteignung

Durch den geplanten Solarpark werden 5,8 ha fiir Jahrzehnte der Landwirtschaft entzogen. Wir geben
den langfristigen Verlust dieser intensiv genutzten Ackerflache zu bedenken. Sie steht zur regionalen
Versorgung mit landwirtschaftlichen Erzeugnissen nicht mehr zur Verfligung.

Auf der Planungsflache liegen nach der Bodenschatzung wechselhafte Bodenverhaltnisse vor. Im
westlichen und sldoéstlichen Bereich sind hochwertige Lehmbdden vorhanden, die Ackerzahlen
betragen dort 53 bis 63. Die durchschnittliche Ackerzahl des Landkreises Pfaffenhofen a. d. Iim
betragt 50. Etwa 2,4 ha oder Uber 40 % des Plangebiets weisen folglich Uberdurchschnittliche
Bonitaten aus. Die Aussage in der Begrindung und im Umweltbericht, der Standort liege auf einer
landwirtschaftlichen Nutzflache mit einer Bodenzahl unter 50, kann nicht nachvollzogen werden.

Zur Standorteignung von Freiflachenphotovoltaikanlagen verweisen wir auf die entsprechenden
Hinweise, Stand 12.03.2024, im Energieatlas Bayern (siehe
https://www.energieatlas.bayern.de/thema_sonne/photovoltaik/themenplattform-
photovoltaik/planungsinstrumente).

2. Ausgleichsflachen

Beziiglich der Ausgleichsflachen sollten die bauplanungsrechtlichen Hinweise zur Eingriffsregelung fur
PV-Freiflachenanlagen vom 05.12.2024 beachtet werden (siehe
https://www.energieatlas.bayern.de/thema_sonne/photovoltaik/themenplatt-form-
photovoltaik/eingriffsregelung). Demnach empfehlen wir im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
landwirtschaftlichen Flachen und einer uneingeschrankten landwirtschaftlichen Folgenutzung nach
Aufgabe des Solarparks auf die Festsetzung von Ausgleichsflachen zu verzichten.

Wirdigung:

Die Marktgemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Boden- bzw. Ackerzahl wird Uberprift. Im
Bebauungsplan ist bereits eine Riickbauverpflichtung fiir die Anlage festgesetzt. Die Planung erfordert
eine Ausgleichsflache. Diese wird, hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlicher
Flache, in die Abstandsstreifen zum Waldrand gelegt. Die Gefahrdung durch Windbruch ist dem
Anlagenersteller bewusst und wird hingenommen. Ein Abstand von 25 m zu den Baumen kann nicht
eingehalten werden. Eigentumer des Waldes ist der Antragsteller selbst. Er sorgt fur die
entsprechende Geholzpflege.

3.9 Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 26.02.2025
der Bayerische Bauernverband als Trager offentlicher Belange und als Interessenvertretung der

bayrischen Landwirtschaft nimmt zum oben genannten Projekt wie folgt Stellung:
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- Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es zu
Staubemissionen kommen. Des Weiteren kann es durch die maschinelle Bearbeitung der
angrenzenden Flachen zu Steinschldgen und somit zu Beschadigungen der Solarmodule kommen.
Die Bewirtschafter der angrenzenden Flachen missen in jedem Fall von der Haftung ausgeschlossen
werden. Der Betreiber hat die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen mit allen Konsequenzen zu
dulden.

- Es ist darauf zu achten, dass die Grenzabstande bei Bepflanzungen neben landwirtschaftlich
genutzten Flachen laut ,Ausfihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch® (AG-BGB), Art. 48,
eingehalten werden. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmafig zurlickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukinftig
problemlos gewahrleistet sind.

- Das Befahren der Wege und die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen missen weiter-hin
jederzeit problemlos mdglich sein, auch mit Uberbreiten Maschinen und wahrend der Bauphase. Die
Einfriedung darf deshalb keinesfalls an der Grundstlcksgrenze errichtet werden. Die Eingrinung der
Vorhabensflache ist an den Grundstlicksgrenzen regelmaflig zurtickzuschneiden.

- Es ist sicher zu stellen, dass die extensivierten Griinflachen des Solarparks nach Fertigstellung
regelmaflig gepflegt werden, um eine Verunkrautung der angrenzenden Ilandwirtschaftlichen
Nutzflachen zuvermeiden. Aufkommende Neophyten wie indisches Springkraut, Herkulesstaude,
Kanadische Goldrute, Japanischer Knoéterich sind auf der gesamten Flache friihzeitig zu entfernen, so
dass keine Aussamung erfolgen kann.

Wirdigung:

Die Marktgemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Hinweise werden bei der Planung beachtet.
Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass der Anlagenzaun von der Grundstlicksgrenze eingeruckt wird
und dass Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen nicht beeintrachtigt werden darf. Grenzabstande
mit Bepflanzung werden eingehalten. Die Ansaat erfolgt mit heimischen Wildkrdutern wie sie auch auf
den Sdumen und Feldrandern vorkommen, so dass keine negativen Auswirkungen entstehen kénnen.

3.10 Zweckverband Wasserversorgung limtalgruppe K.d.6.R., E-Mail vom 04.02.2025
Wir diurfen im Vorfeld darauf verweisen, dass die angegebenen MafRe und Mengen allenfalls

Anhaltspunkte darstellen und genaue Angaben in der Regel durch Messungen, Aufgrabungen
und/oder Verifizierungen vor Ort unter den tatsachlichen Gegebenheiten erfolgen miissen.

Es ist grundsatzlich vor tatsachlichem Beginn der Mallnahme eine genaue Planauskunft von allen
Spartentragern einzuholen!

Wie wir unseren Planunterlagen (vgl. Bilder als Anhaltspunkt anbei) enthehmen konnten, befindet sich
im vorgesehenen Baufeld im sudlichen Bereich des &stlichen Grundstickecks unsere
Versorgungsleitung DN 300 AZ, welche gleichzeitig eine wichtige Hauptversorgungsleitung darstellt
und jederzeit in Betrieb bleiben muss!

Eine Versorgungsunterbrechung aufgrund kurzfristiger Aullerbetriebnahme diese Leitung ist nicht
maglich !

Die Versorgungsleitung besteht aus AZ und ist nicht kraftschlissig und demnach empfindlich
gegeniber Erdbewegungen, Erschitterungen und Beschadigungen durch Bagger und/oder anderen
Baugeraten, zu verbauenden Fundamenten, Erdern, etc..

Die Deckung sollte nach unserem Kenntnisstand zwischen 1,20 m und 2,00 m liegen und die Leitung
ist grundsatzlich nur in Absprache und im Beisein des ZV WV limtalgruppe K.d.6.R., ausschlieBlich
aber in Handschachtung, zu suchen und frei zulegen.

Bitte reichen Sie uns genaue Unterlagen bzgl. Verankerung, Zaunbau, Kabelanbindung,
Bodenproben, mdglicher Rammsondierungen (auch im nahen Umfeld), etc. nach, um hier zweifelsfrei
jegliche Beeintrachtigung ausschliefden zu kénnen.

Bitte teilen Sie uns mindestens 4 Wochen im Voraus den genauen Starttermin ihrer Maflnahme
schriftlich mit, damit wir unseren Betrieb und unsere einhergehenden Arbeiten dementsprechend
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planen koénnen. Im Notfall erreichen sie uns 24/7 (ber unsere Stérungsannahmestelle bei den
Stadtwerken Ingolstadt Netze unter 0841/ 80 — 42 22.

Wirdigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die ungefahre Lage der Wasserleitung entsprechend der
Stellungnahme wird in den Bebauungsplan ibernommen. Die Leitung hat aul3erhalb der Zaunanlage
zu verbleiben. Die genaue Lage muss vor Ort mit der limtalgruppe und Spartenplanen vor Baubeginn
ermittelt werden.
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