Markt Wolnzach

Richtlinie fur die Ansiedlung von Gewerbe ,,Schlagenhausermuhle
- Vergabe von Grundstiicken — INFO FUR BEWERBER

Der Markt Wolnzach erlebt derzeit eine hohe Nachfrage an Gewerbeflachen. Ziel ist es,
eine flachenangepasste, vertragliche Weiterentwicklung der Gewerbeflachen zu
ermoglichen.

In der Vergangenheit konnte der Markt Wolnzach Entwicklungsflachen im Bereich des
Gewerbegebiets ,Schlagenhausermuhle” erwerben, deren Verkauf nun ansteht.

Dem Markt Wolnzach ist bei der Vergabe der Gewerbegrundstiicke die Sicherung der
stadtebaulichen Zielsetzung besonders wichtig. Dabei ist auch eine nachhaltige Starkung
der Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde unter Berucksichtigung der Schaffung von Arbeits-
und Ausbildungsplatzen, einer Starkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde sowie die
Sicherstellung 6kologischer Standards besonders wichtig. Daneben soll dem
Expansionsbedarf bereits im Markt Wolnzach angesiedelten Unternehmen Rechnung
getragen werden.
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Der Markt Wolnzach veraufiert im ,Gewerbegebiet Schlagenhausermuhle“ zur Ansiedlung
von Gewerbebetrieben Flachen.

Es stehen Flachen in Parzelle 2 (ca. 2.000 m?) und 3 (ca. 1.500 m?) zur Verfugung. Ein
Anspruch auf eine bestimmte Situierung in den Flachen besteht fir den Bewerber nicht.

Die derzeitige Flachenaufteilung kdnnen Sie dem folgenden Lageplan entnehmen:
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Entwurf zur Aufteilung Stand 14.10.2021

Die Kosten pro m? im Gebiet Betrag teilerschlossen 180 Euro.

ErschlieBungskosten die nach Grunderwerb anfallen sind vollumfanglich vom
Erwerber zu tragen.

Die Vergabe der Grundstlcke erfolgt durch Beschluss im Marktgemeinderat. Die Kosten
der Beurkundung sowie des Vollzugs hat der Erwerber zu tragen. Des Weiteren ist mit
dem Markt Wolnzach ein stadtebaulicher Vertrag zu schlieBen (u.a. Ubernahme der
Planungskosten, Verpflichtung Anschluss und Benutzung energetische Versorgung,
Bauverpflichtung, Verpflichtung zur stadtebaulichen Beratung).
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Einfuhrung
Die Vergabe der Grundstlcke erfolgt nach bestimmten Kriterien. Diese wurden vom
Marktgemeinderat in seiner Sitzung vom 14.10.2021 beschlossen.

Ziel ist es, dem Gemeinderat eine verlassliche Entscheidungsgrundlage dafir zu bieten,
welches Unternehmen flr eine Ansiedlung auf der kommunalen Flache empfohlen wird.
Hierzu wird eine Bewerbungsmatrix erstellt, wodurch ein Vergleich von Unternehmen aus
verschiedenen Branchen und GroRenklassen ermdglicht wird. Zudem ist die Vergabe der
Grundstlicke anhand einer Matrix nachvollziehbar, verlasslich und transparent.

Bei mehreren Bewerbungen ergibt sich eine Rangfolge der Bewerber, die insbesondere
bei der Auflosung von Konkurrenzsituationen unter den Grundsticksinteressenten
heranzuziehen ist.

Bewertungskriterien

Das Auswahlverfahren ist so aufgebaut, dass die einzelnen Bewertungskriterien den vier
Kategorien Arbeitsmarkt, Wirtschaftskraft vor Ort, Umweltschutz / 0kologisches
Wirtschaften und Veranderungsbedarf zugeordnet sind.

Grundvoraussetzung ist, dass das Unternehmen innerhalb von 3 Jahren sein Vorhaben
verwirklicht hat. Das heil3t, nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. Fertigstellung
der ErschlieBung beginnt diese Frist zu laufen. Wird das Grundstuck innerhalb dieser Frist
nicht bebaut, fallt es an den Markt Wolnzach zurlck. Dies ist vom Bewerber schriftlich zu
erklaren.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Struktur des vorgeschlagenen Vergabeverfahrens
dargestellt:

Gewichtung mogliche Punkte
Arbeitsmarkt: 10% 10
- Ausbildungsplatze 5% 5
- Erwerbstatige 5% 5
Wirtschaftskraft vor Ort: 30% 30
- Gewerbesteuerleistung 15% 15
- Umsatzentwicklung 5% 5

- Innovatives Unternehmen 10% 10
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Umweltschutz / 6kologisches Wirtschaften: 30% 30
- Okologisches Wirtschaften 10% 10
- Geplante und zukiinftige UmweltschutzmaBRnahmen 15% 15
- Flache zu Mitarbeiter 5% 5
Veranderungsbedarf: 30% 30
- Bereits ansdssiger Betrieb mit Expansionsbedarf 20% 20
- Bereits ansdssiger Betrieb muss

den bisherigen Standort verlassen 10% 10

100% 100

Erlauterungen zu den Bewertungskriterien:

1. Arbeitsmarkt:

Bitte stellen Sie dar, wie viele Ausbildungsplatze ihr Betrieb hat und viele Stellen sie
davon besetzt haben. Des Weiteren bitten wir um Aufstellung der Mitarbeiter im
gesamten, mit Auszubildenden und Mitarbeiter, getrennt nach Mitarbeiter
ortsansassig oder extern.

. Wirtschaftskraft vor Ort:

Als Bewertungsgrundlage wird die auf den Wolnzacher Hebesatz bereinigte
Gewerbesteuerleistung der letzten 5 Jahre, bezogen auf den Zeitpunkt des
Vergabeverfahrens verwendet und zur nachgefragten Grundstlcksflache in Bezug
gesetzt. Diese ist bei der Bewerbung schriftlich nachzuweisen. Weiter treffen Sie bitte
eine Aussage zur Umsatzentwicklung. Die Struktur der Gewerbegebiete soll sich Uber
verschiedene Branchen erstrecken. Ein innovativer Ansatz fur einen Gewerbebetrieb
erhalt daher eine besondere Gewichtung.

. Umweltschutz / 6kologisches Wirtschaften:

Der Umweltschutz soll in diesem Vergabeverfahren stark gewichtet werden.

Bitte stellen Sie dar, wie Sie mit den Themen 6kologisches Wirtschaften und
geplanter sowie zukunftiger Umweltschutzmal3ihahmen umgehen. Fuhren Sie weiter
aus, wie viele Mitarbeiter incl. Auszubildende Sie auf der zu erwerbenden Flache
beschaftigen werden.
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Stellen Sie bitte ausfuhrlich dar, wie Sie mit dem Thema Umweltschutz und
Okologisches Wirtschaften umgehen.

Es wird derzeit vom Markt Wolnzach geprift eine eigene energetische Versorgung
fur das Gewerbegebiet anzubieten. Diese Moglichkeit wird vom IFE, Amberg im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie untersucht. Den Anschluss und die Benutzung
selbiger Anlage kann der Markt Wolnzach mittels stadtebaulicher Vertrage regeln
und wird vorausgesetzt. Im Bewerbungsverfahren werden nur Bewerber
bertcksichtigt, die sich von Anfang an mit dieser Regelung einverstanden zeigen.
Ansonsten scheidet die Bewerbung aus. Dies muss von Ihnen erklart werden.

Des Weiteren werden im Rahmen der Bauleitplanung entsprechende
Festsetzungen getroffen u.a. Nutzung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern.
Begrunte Dacher oder Fassadenbegrinungen werden im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages festgelegt werden — dies ist allerdings immer stark
abhangig von der Nutzung der Gebaude.

Hier sei auch angemerkt, dass dem Markt Wolnzach eine ansprechende und
zeitgemale Architektur wichtig ist. Das Gewerbegebiet ,Schlagenhausermuhle®
befindet sich am Ortseingang. Es werden daher gute Planungsentwurfe und
Freiflachengestaltungsplane vorausgesetzt. Das Baugesuch wird im Rahmen
einer stadtebaulichen Beratung hierauf geprift. Bauvorhaben die die
stadtebaulichen Ziele des Marktes Wolnzach nicht entsprechen miissen ggf.
umgeplant werden. Blol3e Lagerflachen und Fertighallen sind nicht gewlinscht; es
muss eine angenehme Ortsauftaktsituation entstehen.

4. Veranderungsbedarf:

Sollten die Punkte flr Sie zutreffen bitten wir um Darstellung der Situation (z.B.
mehr Flachenbedarf, Kiindigung am bisherigen Standort etc.). Werden hierzu keine
Angaben gemacht, kann keine Wertung erfolgen.

Sie werden gebeten bis zum 15.11.2021 eine aussagekraftige Bewerbung an
Info@wolnzach.de per PDF-Datei einzureichen.

Bitte beachten Sie, dass Sie zu allen 4 Punkten eine Aussage treffen.
Zur Komplettierung der Bewerbungsunterlagen sind folgende Angaben zu machen:

- Erklarung bei der Méglichkeit einer eigenen Energieversorgung durch den Markt
Wolnzach den Betrieb anzuschlielen und die Energie zu benutzen

- Erklarung zur Bereitschaft die ErschlieBungsanlagen mittels Erschlielungstrager zu
realisieren

- Erste Angaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung
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- Umfang der gewlnschten Flache

- Erklarung zur Umsetzung des Vorhabens innerhalb von 3 Jahren

- Erklarung zur Teilnahme an einer stadtebauliche Beratung bei der Gestaltung der
Baukorper sowie Freiflachen

Bei der Aufforderung zur Einreichung von Bewerbungsunterlagen wird darauf hingewiesen,
dass es sich um ,Gewerbegrundstucke“ handelt. Eine Nutzung zur Wohnfunktion ist
damit nicht moglich.

Der Markt Wolnzach weist darauf hin, dass gemeinsame Bewerbungen von mehreren
Einzelunternehmen zulassig sind. Interessierte Firmen konnen sich in Kooperation
bewerben oder beispielsweise mit einer Variante von ,Untervermietung” Flachen- und
Kosteneinsparungen erwirken.



