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Landratsamt

PFAFFENHOFEN

a.d.llm

Bauleitplanung
. Dienstgebsude; Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.llm

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelie@landratsamt-paf. de
E-Post: poststelle@landratsami-paf epost.de

) De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de

Markt Wolnzach Intemet:

Marktplatz 1 i:::‘.ﬁ;‘:"&,

85283 Wolnzach Telefon:
Fax:
E-Mail:

Telefonische Erreichbarkeit Mo, Di, Do, Fr
Persdnliche Termine nach Vereinbarung

fhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

32/6100 30.09.2024.

Baugesetzbuch;
25. FNP-Anderung (IGN Kiihlhallen und Kommissionierung in Niederlauterbach) des
Marktes Wolnzach

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach mochte am éstlichen Ortsrand von Niederlauterbach fiir die dort anséssige
IGN die Voraussetzungen zur Entwicklung der Firma vor Ort schaffen und dafiir die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erméglichen. Daher dndert sie auf der nérdlichen Teilfliche der
Flurnummer 683 in der Gemarkung'Niederlauterbach auf einer Fliche von ca. 1,5 ha auch den
Flichennutzungsplan. Es wird Folgendes angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

'Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit der Flichennutzungsplananderung setzt klare und
eindeutige Angaben voraus, die z.T. noch nicht gegeben sind (vgl. z. B. § 5 BauGB, Anlage
PlanZV, etc.).

Erlauterung:
Es wird angeregt, die in Planzeichnung und Planzeichenerklarung dargestellten Planzeichen

,Regenriickhaltebecken* und ,Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft’ zur Rechtssicherheit und zur Eindeutigkeit und Klarheit erkennbar
darzustellen, da sie derzeit optisch voneinander abweichen.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00- 12:00 Uhr, Hauptgeb#ude: Hauptplatz 22
Ptaffenhofen a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Verkehr, OPNV, Ausidnderart, Personenstand,
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-2ulassungs- und Filhrerscheinbehtrde in Pfaffenhofen a.d.lim Veterindramt, Lebensmitteliiberwachung: Pettenkoferstralle 5
IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundheitsamt: Krankenhausstrae 70
Auflenstelle Nord Mo. - Fr: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr* Kreiseigener Tiefbau: Niederscheyerer Strale 61

“Kfz-Zulassungsbehérde Annahmeschluss jewsils 30 Minuten vorher AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
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Die Verfahrensvermerke (F.) sind noch nicht korrekt. Fur die zu genehmigende gegensténdliche 25.
Flachennutzungsplananderung sind zur Rechtssicherheit und -klarheit die Verfahrensvermerke an
den Planungshilfen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr! — hier zum
Flachennutzungsplan, Anhang A Seite 216 — zu orientieren.

Der Regionalplan 10 (Ingolstadt) wurde vor einiger Zeit neu nummeriert. Es kann dabei festgestelit
werden, dass die in Begriindung (z. B. Kapitel 3.2) und Umweltbericht (z. B. Kapitel 3.3
Regionalplan) diesbezuglich verwendeten Bezeichnungen nicht mehr aktuell sind. Es wird daher
angeregt, diese zu priifen und dementsprechend zu andern (z. B. Alll (Z) istneuu. 2 2.1.1.5 (2); A

i11(G)istu.a. 2.2.2(G)).

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird unter Kapitel 4.1 Planungsalternativen der
Begriindung und unter Kapitel 1.7 Alternative Planungsméglichkeiten des Umweltberichtes nicht auf
die Standortalternativen-Prifung des Marktes Wolnzach eingegangen, bei der im Vorfeld (20227)
auch andere Standorte untersucht wurden. Diese Untersuchung sollte z. B. im Sinne der Einstellung
der Belange in die Abwagung unbedingt aufgenommen werden.

Bereits im Vorfeld wurde auf Anfrage der Gemeindeverwaitung von der Fachstelle Bauleitplanung zu

unterschiedlichen Standortvarianten Stellung genommen. Zu der gegenstandlichen Standortvariante

erging folgende, nicht abschlieBende Einschatzung:

- Tiefe der vorgeschlagenen Fliche schneidet stark in bestehende Hangstruktur ein

- Dabei wiren hohe Stitzwinde bei einer Abgrabung des Geléndes notwendig: Orts- und
Landschaftsbild waren durch den Eingriff stark belastet

- Ggf. ware eine Entwicklung in einem schmalen Korridor entlang der StralRe dlskutabel dabei
entstiinde aber eine stadtebaulich nicht wiinschenswerte fingerartige bzw. bandartige Entwickiung

- Vorteil: geplantes GE lage am Ortsrand; zu- und Abfahrtsverkehr belasten ggf. wenige den Ortstelil,
da Weg zur Autobahn nach Ost méglich (unter Inkaufnahme einer Belastung des Ortsteils

Oberlauterbach)

Die Flache erscheint firr eine geplante groRfidchige Entwicklung nur teilweise geeignet.”

Freundliche Grufe

L Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr p20/21 - Planungshilfen fir die Bauleitplanung - Hinweise fur die Ausarbeitung
und Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen, Miinchen, Juli 2021, vgl. Anhang A S. 216 '



Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm 1 Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Uber die

Geschéftsstelle Bauleitplanung

am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lilm
an den

Markt Wolnzach

Marktplatz 1

85283 Wolnzach

hr Zeichen ' Ihre Nachricht vom

23.08.2024

Markt Wolnzach
25. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:
Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB/

S landratsamt

Unsere Zeichen (stets angaben)

41/6100-2024/006049

PFAFFENHOFEN

Immissionsschutztechnik

Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lm
Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
Intemet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Zustdndig:
Zimmer-Nr.:
Telefon:
Fax:

E-Mail:

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs-
und Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten
sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Pfaffenhofen a.d.lim,

27.09.2024

Der Markt Wolnzach plant die 27. Anderung des Fliachennutzungsplans. Das Plangebiet umfasst die

Flurnummer 683 (TF), Gemarkung Niederlauterbach.

fim

ad

Der Markt Wolnzach plant mit der IGN Hopfenvermarktungs- und Vertriebs GmbH, im Parallelverfahren

die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Rahmen eines Regelverfahrens nach §

2 ff. BauGB fiir einen Betrieb fir Hopfenvermarktung und -vertrieb. Anlass und Ziel ist die Schaffung

von Baurecht fiir eine gewerbliche Nutzung.

Die Fliache ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache (Dorfgebiet MD), Eingriinung und
landwirtschaftliche Flache dargestelit. Ziel der Planung ist die Schaffung eines Gewerbegebietes (GE).

Eine abschlieRende Beurteilung durch das Sachgebiet Immissionsschutztechnik zum o.g. .
Bebauungsplan steht noch aus. Auf die immissionsschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 150 LIGN Kiihlhallen und Kommissionierung“ wird verwiesen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 25. Anderung des

Flachennutzungsplans des Markt Wolnzach.
Pfaffenhofen a. d. lIm, den 27.09.2024

Landratsamt

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Da. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr

Praffenhofen a.d.im

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fuhrerscheinbehdrde:

Disnstgebidude:

Hauptgebsude: Hauptplatz 22

Aulenstelle Nard: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

Wheitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofan.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffonhofen a.d.im Ma. - Fr.: 08:00 - 12:30° Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |

Do.: 14:00 - 17:00* Uhr

in der Auenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00° Uhr
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Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht
Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.im

IIm

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
iber die Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de
Geschaftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt oo
Pfaffenhofen a. d. lim Telefon:

Fax:
an den E-Mail:
Markt Wolnzach Meine personlichen Biirozeiten sind Montag bis
Mgrkt Ia?; 1 Mittwoch von 8.30 - 13 Uhr. Bitte beachten Sie die
8 5283pWOInzach Maéglichkeit der Terminvereinbarung.
lhr Zeichen {hre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

40/6100-2024/006049 23.09.2024

Bodenschutz;

25. Anderung des FNP Wolnzach

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Wolnzach sind aus der derzeit
vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schéadliche
Bodenverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von BaumafRnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw.
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim zu
informieren.

Bitte nehmen Sie diesen Hinweis noch in den ,Festsetzungen und Hinweise durch Text" auf.

Bei Flichen, die landwirtschaftlich genutzt worden sind, weisen wir darauf hin, dass ggf. daraus

entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens (Kupfer), bei Erdarbeiten hinsichtlich
abfallrechtlicher Belange zu beriicksichtigen sind.

Freundliche GriiRe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiiude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminversinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebsude: Hauptplatz 22

Pfaflenhofen a.d.im AuRenstelle Nord: Danausir. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Flihrerscheinbehdrde: Waeitere Dienstgebiaude : www.landkreis-plaffenhofen.de

IBAN; DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.im Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30° Uhr | Mo, und Mi.; 14:00 - 16:00" Uhr |
Da.: 14:00 - 17:00° Ubhr
in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00° Uhr, Mo., Mi., Do.; 13:30 - 16:00° Uhr



Landkreis
PFAFFENHOFEN

Kreiseigener Tiefbau
Dienstgebsude: Hauptplaiz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.fim

Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim 1 Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telsfon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Mail; postsielie@landratsamt-paf de
E-Post: poststelle@iandralsamt-paf.epost de

Uber die De-mail: poststelie@landratsamt-paf de-mail de

Geschiéftsstelle Bauleitplanung am Internet:
Landratsamt Pfaffenhofen iy
an die Telefon:
Marktgemeinde Wolnzach e

www.landkreis-pfaffenhofen.de

Zustiindig:

Fax:

Savamt Besuchszeiten siehe unten] Weitere Besuchs- und
Marktplatz 1 Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
85283 Wolnzach nach vorheriger Vereinbarung méglich.

~ Ihr Zeichen thre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

12/6102/PAF-22, Niederlauterbach, 29.08.2024
BPlan Nr. 150

Volizug der Baugesetze;
25. Anderung der Flichennutzungsplans ,IGN Kiihlhallen und Kommissionierung™

Sebhr geehrte Damen und Herren,

=

]
o

——
=
]

bei dem o. g. 25. Anderung des Flachennutzungsplans "IGN Kiihlhallen und Kommissionierung" ist ein
Teil der Kreisstrale PAF-22 betroffen.

Das erforderliche Einvernehmen besteht, wenn folgende Auflagen erfilit werden:

1.

Die neue Zufahrt zur KreisstraRe PAF-22 ist wie folgt herzustellen:

Der Anschiuss an die KreisstraRe PAF-22 ist in Form einer Abtreppung gemal ZTVA-StB 12 mit
einem Riickschnitt von 15 cm herzustellen.

Im Bereich der Abtreppung sind die Asphalttrag- und Deckschicht dem Bestand der Kreisstrafie
entsprechend herzustellen.

Auf die Asphaltnahtflanke ist Bitumen / bitumenhaltiges Bindemittel aufzubringen.

Nach dem Einbau der Asphaltdeckschicht ist die Fuge zu Schneiden und zu Vergief3en. Alternativ
kann in der Fuge ein bitumindses Schmelzband (TOK o. &4.) eingebaut werden.

Im Bereich der Zufahrt ist eine Grabenverrohrung herzustellen. Diese ist auf die Breite der Zufahrt
durch einen ausreichend tragfahigen und leistungsfdhigen Durchlass herzustellen. Der Ein- und
Auslauf ist mit Béschungsstiicken zu versehen und mit Natursteinen zu verkleiden.

Die Befestigung der neu geplanten Zufahrt zur Kreisstrale PAF-22 ist vorab mit Herrn Martin Reis
(Tel. 08441 27-4185) abzustimmen.

Die gesamten Kosten fur bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der neuen
Zufahrt zur Kreisstrale PAF-22 einschiiefilich Planungs- und Grunderwerbskosten sind vom
Verursacher, der Marktgemeinde Wolnzach, zu tragen.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:

Sparkasse - Mo. - Fr.: 0B:00 - 12:00 Uhr,

Haupigebsude: Haupiplatz 22

Pfatienhofen a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 16:00 Unr, Fr. bis 14:00 Utr Varkehr, OPNV, Ausiéndsramt, Parsonenstand,

BIC. BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und FGhrerscheinbehorde in Pisflenhofen s d.1Iim Veterindramt, Lebensmittaliherwachung: Pettenkoferstrafie 5

IBAN. DE73721516500000000331 Mo, - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Ml.; 14:00 - 16:00 Uhr* { Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* . Gesundheitsamt: Krankenh alte 70 -
Kraisah

Auvllenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Ubr*, Mo. - Do.; 13:30 - 16:00 Uhr* Tiefbau: Nied \eyerer Stralle 61
*Kfz-2ulassungsbehérde Anpahmeschiuss jeweils 30 Minuten vorher Aulensistie Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg



5. An den neuen Zufahrten zur Kreisstrale PAF-22 sind ausreichende Sichtdreiecke herzustellen, die
im Einzeinen wie folgt zu bemessen sind:

Schenkellange auf der neu geplanten Zufahristrale: 3,00 m
Schenkelldange auf der Kreisstrale PAF-22 Richtung Niederlauterbach: 70,00 m

bei einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 100 km/h:
Schenkelldnge auf der KreisstraBe PAF-22 Richtung Oberlauterbach: 200,00 m

Die Sichtdreiecke, jeweils in den StraBenachsen und von deren Schnittpunkten aus gemessen, sind
von Anpflanzungen aller Art, Stapel, Haufen und ahnlichen mit dem Grundstiick nicht fest
verbundenen Gegensténden sowie Einfriedungen freizuhalten, soweit diese sich um mehr als 0,80
m Uber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhthe gelegte Ebene erheben.

Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.

Die Schenkelldnge von 3,00 m muss vom Fahrbahnrand der Kreisstrate PAF-22 gewahrleistet sein.

Da bei der westlichen Zufahrt die geforderten 70,00 m auf die Kreisstrae nicht eingesehen werden
konnen, kann das Sichtdreieck: nicht eingehalten werden. Die westliche Zufahrt kann daher nicht wie
geplant errichtet werden und jeglicher Ein- und Ausfahrtsverkehr ist Gber die éstliche Zufahrt zu

leiten.

6. Der Mindestabstand des am weitesten gegen die KreisstraBe vorspringenden Bauteils von der
befestigten Fahrbahn muss mindestens 15,00 m betragen (Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BayStrWG).
Die geplanten Gebé4ude befinden sich innerhalb der Anbauverbotszone und sind in Richtung Stiden
zu verschieben, um den vorgeschriebenen gesetzlichen Mindestabstand von der Fahrbahnkante der

KreisstraBe PAF-22 einzuhalten.

7. Der Strale und ihren Nebenanlagen diirfen keine Abwésser von der neuen Einmiindungsfldche etc.,
sowie Dach- und Niederschlagswésser zugefiihrt werden. '

8. Von der Zufahrt und dem Grundstiick darf kein Oberflichenwasser auf &ffentliche Verkehrsfldchen
abflieflen.

9. Baustoffe, Arbeitsgerate, Abbruchmaterial und sonstige Gegensténde dirfen auf der offentlichen
Verkehrsflache und auf sonstigem Grund des Landkreises weder voriibergehend noch dauernd

gelagert werden.

10. Verschmutzungen und Beschadigungen der Kreisstrale, vor allem wéhrend der Babzeit, sind sofort .
zu beseitigen.




Landratsamte

PFAFFENHOFEN

Off. Sicherheit und Ordnung

Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.llm

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax; 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
.. . . . De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail de
Uber die Geschéftsstelle Bauleitplanung Intemet: www landkreis-pfaffenhofen.de
am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lim Zustandlg: Rk
an die Marktgemeinde Wolnzach R
per E-Mail Fax:
E-Mail: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.

lhr Zeichen fhre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

22.08.2024 62/0910-RM 31.08.2024

Bauleitplanung Markt Wolnzach;

25. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
150 ,,IGN Kiihlhallen und Kommissionierung* in Niederlauterbach im Parallelverfahren gemiR § 8 Abs. 3
BauGB; hier: frithzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zum oben genannten Bauvorhaben. Wir bitten Sie nach
Prifung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes von Ihrer Seite beriicksichtigt
wurden.

Fur weitere Fragen stehen wir hnen gerne zur Verfigung.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: : Dienstgebiude:

Sparkasse Mo. - Fr 08 00 - 1200 Uhr, Mo - Do. nach Temminvereinbarung bis 17-00 Ubr Hauptgebsude' Hauptplatz 22

Pfaffanhofen a.d.lim AuRenstelle Nord: Donaustr 23, 85088 Vohburg

BIC. BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fuhrerscheinbehorde: Weitere Dienstgeb&ude * www.Iandkreis-pfafienhofen de

IBAN DE72 7215 1650 0000 0003 31  in Pfatfenhafen a.d.llm Mo. - Fr.- 08'00 - 12:3)* Uhr | Mo - Mi- 14 00 - 16:00" Uhr |’
Do.. 14.00 - 17:00* Uhr
in der AuRenstelie Nord Mo. - Fr. 08'00 - 12:20* Uhr, Mo - Do . 1330 - 16.00" Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher



Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

1. Offentliche Strafen, Flichen fiir die Feuerwehr

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
kénnen.

Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein.

Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die lichte Hohe mindestens 3,50 m betragen. Wird
eine Fahrbahn auf eine Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie Wénde oder Pfeiler,
begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen. '

Bezuglich der Kurvenradien sind die Werte der ,Richtlinie iber Flachen fir die Feuerwehr" einzuhalten
(Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1).

2. Léschwasserbedarf

Es wird eine Léschwasserleistung von 1600 Vmin (96 m®h) fur die Dauer von mindestens 2 Stunden
benétigt. Diese kann durch das offentliche Hydranten Netz sowie iiber offene Gewasser, Zisternen oder
ahnlichem sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Volizugsbekanntmachung des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes wird verwiesen. Wird der Loschwasserbedarf rein aus dem 6ffentlichen Hydranten Netz
abgedeckt, ist die Léschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestétigen. .

Der nachstliegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine
Léschwassermenge von 400 I/min (24 m*/h) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Loschwassermenge kénnen alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m um das Objekt
herangezogen werden, sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht werden kénnen.

Firr die Entnahme aus offenen Gewassern, Zisternen efc. ist eine Loschwasserentnahmestelle fur die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflache ist gemaf der ,Richtlinie der
Flachen fur die Feuerwehr' auszufiihren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfiihrung der
Léschwasserversorgung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.

3. Zweiter Rettungsweg

Sollte der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fithren ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Gerite innerhalb der Hilfsfrist zur
Verfiigung stehen und Aufstellflachen dafir vorhanden sind. -

4. Feuerwehrausstattung bei besonderen Gefahrenschwerpunkten .

Die Ausriistung der Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie und Gewerbebetrieben, die
aufgrund ihrer Betriebsgrofie und Betriebsart oder der gelagerten, hergestellten oder zu
verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, biologische Stoffe, S&uren, Laugen, brennbare
Flussigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend

Zu erganzen.

5. Ansprechpartner der Feuerwehr

Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:
Roland Miiller, zu erreichen unter: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Verteiler:
Zur Wiirdigung der Belange des abwehrenden Brandschutzes:

Markt Wolnzach
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Landratsamt

| PFAFFENHOFE

Bauleitplanung

Dienstgeb&ude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim 1 Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: oststelle@landratsamit-pal. de
E-Post:
De-mail:

Markt Wolnzach internet:
Marktplatz 1- Zustandig:

Zimmer-Nr.:

85283 Wolnzach Telefon:

Fax:
E-Mail:

Telefonische Erreichbarkeit Mo, Di, Do, Fr
Persdnliche Termine nach Vereinbarung

IIm

a.d

ihr Zeichen fhre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.iim,

32/6102 30.09.2024

Baugesetzbuch;
Vorhabenbezogener BP Nr. /55 ,,IGN Kiihlhallen und Kommissionierung in

Niederlauterbach® des Marktes Wolnzach
Verfahren nach § 4 Abs.1 BauGB

Der Markt Wolnzach méchte am éstlichen Ortsrand von Niederlauterbach fiir die dort anséssige
IGN die Voraussetzungen zur Entwicklung der Firma vor Ort schaffen und dafiir die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Gewerbegebiet im Parallelverfahren
ermdéglichen. Die nérdliche Teilfliche der Flurnummer 683 in der Gemarkung Niederlauterbach
hat eine GréRe von ca. 1,5 ha. Es wird Folgendes dazu angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. GemiR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1 Satz 4 BayVerf sind die
Belange der Baukultur zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten sowie gemiR Art 3 Abs. 2 BayVerf die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen.
Dabei ist die Eigenstindigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine gute
Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll
geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4 (Z)).

Erlduterung:
Das gegenstéandliche Baugebiet befindet sich im Bereich eines relativ steilen Hanges. Bei einer

Bebauung sollte es Ziel sein, ein derartiges Gelande ,respektvoll” zu behandeln und den
Gelandecharakter wahrnehmbar zu erhalten. GemaR dem dargesteliten Gelandeschnitt schiebt sich
die Bebauung stark in das bestehende Gelande hinein, so dass der Hang zu einem grof3en Teil
verschwindet (vgl. Punkt D 5.4 AuB3engestaltung, Abgrabungen bis zu 9 m!). Auch lasst sich die
Hangstruktur nach einer derartigen Bebauung nicht mehr ablesen. Eingriffe in das Gelande sollen

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebéude: Hauptplatz 22
Pfaffenhofen a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 1400 Uhr Verkehr, OPNV, Auslanderamt, Personenstand,
8IC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fiihrerscheinbehodrde in Pfaffenhofen a.d.lim Veterindramt, Lebensmitteliberwachung: Pettenkoferstraie 5
IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.; 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundheitsamt: Krankenhaussirale 70
Aufenstelle Nord Mo. - Fr.; 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr* Kraiseigener Tiefbau: Niederscheysrer Strale 61

*Kfz-Zulassungsbehdrde Annahmaschluss jeweils 30 Minuten vorher AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vehburg
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grundsétzlich so gering wie méglich gehalten werden. Aus Sicht der Fachstelle soliten z. B.
Hoéhenunterschiede u. a. durch moderate Gelandemodellierung abgemiildert und Gebaude
insbesondere auf (steilen) Hanggrundstiicken so platziert werden, dass diese keine wesentlichen,
teils nahezu geschosshohen Abgrabungen, erzeugen. Daher wird angeregt, zu prifen, ob hier z. B.
auch eine Bauweise ermoglichen lieRe, welche die Hangsituation besser aufnimmt, z. B. durch die
Entwicklung mehrerer Einzelgebaude.

Grundsatzlich kann festgestellt werden, dass der derzeitige geplante Eingriff in das Gelénde eine
erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes darstellen wird.

Um diese geplante Gebaudestruktur moglichst wenig stérend in die Landschaft einzufugen, sollte
die geplante Gebaudeabtreppung entsprechend dem Gelédndeverlauf (und nicht wie derzeit
dargestellt diesem entgegen) erfolgen.

Die Wandhéhen zum Talraum sind zudem den ortlichen MaRen méglichst anzunghern.

Die Regelungen zu Werbeanlagen werden grundsatzlich begriit. Es wird jedoch angeregt, die
Hohe von Fahnen bzw. Masten aus gestalterischen Griinden auf maximal 8 m Héhe zu
beschranken. Auch sollte die GesamtgréRe der Werbeanlagen 5% der Wandflache der betroffenen
Gebaudeseite nicht Gberschreiten.

Fir das gegensténdliche GE werden unter Punkt D 5.2 Festsetzungen zu Dachaufbauten (wie z. B.
zu Kihlaggregaten, Luftungsanlagen, Kaminen, etc.) getroffen. Es wird angeregt, die Hohe dieser
Aufbauten durch Festsetzungen zu begrenzen. Die Formulierung kénnte z. B. folgendermafen
lauten: ,Dachaufbauten diirfen eine Hohe von 1,5 m iber Dachhaut nicht iberschreiten.

2. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewéhrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvoliziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die Gelindehohen ergeben (vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der H6he baulicher Anlagen sind geméB § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlduterung: )
Der Gelandeschnitt unter Kapitel 6.7 der Begrindung wird grundsatzlich begrifdt. Er ist gut leserlich

und nachvoliziehbar. Um dies rechtsverbindlich umzusetzen und wegen des stark geneigten und
bewegten Geldndes sind Regelungen fir eine eindeutige und rechtssichere Umsetzung
unabdingbar. Daher wird angeregt, den vorhandenen Gelénde- bzw. Gebaudeschnitt in der Planung
entsprechend als Festsetzung zu treffen.! Daruiber hinaus wird angeregt, aufgrund der groien
Kubaturen auch einen Langsschnitt als Festsetzung zu ergénzen (siehe dazu auch Punkt 1.).

3. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt kiare Regelungen voraus,
die z.T. noch nicht gegeben sind (z. B. § 9 BauGB, etc.).

Erlauterung:
Es wird angeregt, die in der Planzeichnung und in den Festsetzungen durch Planzeichen

,Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses* (B. 7.1) vorhandene Regelung zur Rechtssicherheit und zur Eindeutigkeit und
Klarheit zu harmonisieren, da sie derzeit graphisch voneinander abweicht.

Der Regionalplan 10 (Ingolstadt) wurde vor einiger Zeit neu nummeriert. Es kann dabei festgestellt
werden, dass die in Begriindung (z. B. Kapitel 3.2) und Umweltbericht (z. B. Kapitel 3.3
'Regionalplan) diesbeziiglich verwendeten Bezeichnungen nicht mehr aktuell sind.

1 Dabei soliten Heéhenbezugspunkte, z. B. zur ErsdllieBungsstra'Be (vgl. § 18 BauNVO) festgasetzt werden. Zur Beurteilung des Gelandeverlaufes sollen Schnitte erganzend auBerdem das
dem Bebauungsplan direkt angrenzende Gelénde auf einer Tiefe von ca. 5 m darstelien. Eine abschlieBende Stellungnahme zu den noch zu erbringenden Geléindeschnitten muss daher dem
weiteren Verfahren vorbehalten bleiben
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Es wird daher angeregt, diese zu prifen und dementsprechend zu dndern (z. B. Alll (Z) istneu u. a
2.1.15(2); All1(G)istu. a. 2.2.2 (G)).

Gemal § 12 BauGB besteht ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aus einem
Bebauungsplandokument, einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und einem
Durchfihrungsvertrag. Dabei kénnen Bebauungsplan und Vorhaben- und Erschliefungsplan z. B.
aus mehreren, aufeinander bezogenen Plianen oder aus einem einzigen Planwerk bestehen (vgl.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Krautzberger BauGB § 12 Rn. 86). Dazu wird jedoch
angeregt, dies auf dem Planwerk kenntlich zu machen, z. B. durch Beschriftung
,vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 150 und Vorhaben- und ErschlieBungsplan®. Damit wére
dann eindeutig zu erkennen, dass es keine weiteren Planwerke gibt.

Andernfalls waren die Unterlagen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes noch zu erganzen.

Redaktionelle Anregungen:

Priambel
o Es wird angeregt, die Praambel mit den gesetzlichen Grundlagen zu versehen, z. B.
folgendermaRen:

,Der Markt Wolnzach im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund
o der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
o des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
o des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
o der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
o der Planzeichenverordnung (PlanzV) ...*

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ‘
o Es wird angeregt, die Planung auf allen Unterlagen eindeutig mit dem Titel ,vorhabebezogener

Bebauungsplan® zu bezeichnen.

o Der Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollte der Gemeinde vor
dem Satzungsbeschluss vorliegen.

Festsetzungen und Hinweise durch Text
o Unter Punkt D 11. Artenschutz misste es unter VermeidungsmaBnahme V2 wohl ,... wenig
streuenden Lichtkegel” heiflen.

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fir die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedurfen u. E. keiner Behandlung im Stadtrat.
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Immissionsschutztechnik

Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Telefon: 08441 270 | Fax: 08441 27-271

E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
Internet: www landkreis-pfaffenhofen.de

Geschiaftsstelle Bauleitplanung i o

am Landratsamt Pfaffenhofen Telefon:

an den Fax:

Markt Wolnzach E-Mall:

Marktplatz 1 Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs-

85283 Wolnzach und Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten
sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.

{hr Zeichen thre Nachricht vom Unsers Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

23.08.2024 41/6102-2024/006052 27.09.2024

Vollzug der Immissionsschutzgesetze;
Bebauungsplan Nr. 150 ,,IGN Kiihlhallen und Kommissionierung*

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:
Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach plant mit derIGN Hopfenvermarktungs- und Vertriebs GmbH, die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Rahmen eines Regelverfahrens nach § 2 ff. BauGB fur einen
Betrieb fiir Hopfenvermarktung und -vertrieb. Die Flache ist derzeit im Flachennutzungsplan als
gemischte Baufliche (Dorfgebiet MD), Eingriinung und landwirtschaftliche Fiache dargestelit. Anlass
und Ziel ist die Schaffung von Baurecht fiir eine gewerbliche Nutzung.

Im Parallelverfahren wird gleichzeitig die 25. Anderung des Fldchennutzungsplans durchgefﬁhrt. Das
Plangebiet soll zu einem Gewerbegebiet umgewidmet werden. Auf die immissionsschutzfachliche
Stellungnahme hierzu wird verwiesen.

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 15.300 m? sowie eine Ausdehnung von ca. 180 m in Ost-
West-Richtung und 80 m in Nord-Siid-Richtung. Es befindet sich in Niederlauterbach, umfasst das
Grundstiick mit der Flur-Nr. 683, Gem. Niederlauterbach und liegt an der Kreisstralle PAF 22in
Richtung Oberlauterbach.

Westlich befindet sich eine Iandwirtschaft_liche.Hofstelle mit Wohnnutzung auf Flur 770, Gem.
Niederlauterbach. Nérdlich angrenzend befinden sich weitere Wohnnutzungen auf Flur 683/2 sowie Flur
680, beide Gem. Niederlauterbach sowie die Oberlauterbacher Strafle. Im Osten und Siden grenzen
landwirtschaftliche Flachen an das Vorhaben. '

Im Geléndeschnitt unter 6.7 in der Begriindung zum Vorhaben wurden folgende Nutzungen fur geplante
Gebaude dargestelit:

Kihlhalle

Lager

Musterraum

Biro

Kommissionierung

Eine Betriebsbeschreibung zum Vorhaben im Rahmen dieses vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
wurde nicht vorgelegt.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:

Sparkasse Moa. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Do. nach Terminvereinbarung bis 17.00 Uhr Hauptgebéude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.iim AuRenstelie Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEMIPAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehérde: Weitere Dienstgebdude : www.landkreis-pfatfenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.#m Mo, - Fr.: 08:00 - 12:30" Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00° Uhr
in der Aullenstella Nord Mo. - Fr.; 08:00 - 12:00* Uhr, Mo.. Mi., Do.: 13:30 - 16:00 Uhr



Larm:

Gemaf Begriindung wurde die C. Hentschel Consult Ing.-GmbH mit der Ersteliung einer
schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Das Gutachten ist derzeit in Auftrag und wird zum néachsten
Verfahrensschritt erganzt.

Das Plangebiet ist im Vorentwurf vom 23.07.24 in 3 Teilflachen, GE1 — GE 3 unterteilt. Die zuldssigen
maximalen Gerauschkontingente fur die jeweiligen Teilflachen wurden im Zuge der noch laufenden
schalitechnischen Untersuchung aus Zwischenergebnissen bereits in der Planzeichnung integriert. In
den ,Festsetzungen und Hinweisen durch Text" vom 23.07.24 sind unter 12. entsprechende
Schallschutztechnische Festsetzungen sowie entsprechende Hinweise 6 und 10 bis 19 formuliert. Diese
Inhalte kénnen erst mit Vorliegen der schalltechnischen Untersuchung immissionsschutzfachlich
beurteilt werden

Hinweis 19 ist folgendermafen zu dndemn:

~Bei Planung von kélte- warme- und liftungstechnischen Anlagen sind diese so aufzustellen, zu
betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen, ausreichend
gedammit sind und zu keiner Larmbelastigung in der Nachbarschaft fihren.

Der Beurteilungspegel der von den kalte-, warme- und liiftungstechnischen Anlagen ausgehenden
Geradusche darf an den nachstgelegenen Immissionsorten die reduzierten Immissionsrichtwerte nach

TA-Larm fiir ein Dorfgebiet (MD) von

54 dB(A) tags und

39 dB(A) nachts

nicht Uberschreiten.

Die Tagzeit beginnt um 6.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr.

Gerausche dirfen an den Immissionsorten nicht tonhaitig (s. TA Larm Anhang A 3.3.5) und nicht

ausgepragt tieffrequent (vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl. TA
Larm Nr. 7.3 und Anhang A.1.5 sowie DIN 45680 Ausgabe 3/1997 und das zugehorige Beiblatt 1) sein.”

Lichtimmissionen:

Hinsichtlich der Werbeanlagen und deren Beleuchtung sind in den ,Festsetzungen und Hinweisen durch
Text* vom 23.07.24 unter 8. Werbeanlagen Festsetzungen formuliert. Hierzu ist zu ergénzen:

,Die direkte Einsicht auf die Strahlungsquellen von benachbarten Wohnungen ist durch geeignete
Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden, usw. zu vermeiden.” .

Geruch/Luftreinhaltung:

Angaben zum Geruch sowie zu Ablufteinrichtungen wurden nicht vorlegt. Soweit geruchsintensive
Prozesse, z.B. eine Umverpackung oder Anlieferung von nicht gepresstem oder nicht getrocknetem
Hopfen erfolgt bzw. geruchsintensive Abfallstoffe entstehen, ist dies anzugeben und, soweit erforderlich,
parallel eine orientierende gutachterliche Ersteinschatzung einzuholen.

Eine abschlieRende immissionsschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 150 ,IGN
Kiihlhallen und Kommissionierung® kann erst erfolgen, wenn die schalltechnische Untersuchung der C.
Hentschel Consult Ing.-GmbH und eine Betriebsbeschreibung des Vorhabens, insbesondere mit
Angabe der Art der Kiihlung bzw. verwendeter Kihimittel (Stoffe und Mengen), vorgelegt werden sowie
die 0.g. Punkte Gbernommen wurden.

Hinweis:

e In der schalltechnischen Untersuchung sind Vorbescheide bzw. noch nicht verwirklichte
Baugenehmigungen in der Nachbarschaft ebenfalls als Immissionsort zu betrachten.



Pfaffenhofen a. d. lim, den 27.09.2024

Landratsamt



Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfalirecht

Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.im
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.iim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax; 08441 27-271
E-Mail: posistelle@landratsami-paf de

Internaet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Uber die [
Geschaftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt iangiy
Pfaffenhofen a. d. Iim Telefon:
Fax:

an den E?:d(ail:

. Meine persénlichen Biirozeiten sind Montag bis
m:;ﬁ Vl\el‘(t)z|n123 ch Mittwoch von 8.30 - 13 Uhr, Bitte beachten Sie die
8 5283pWoInzach Mdglichkeit der Terminvereinbarung.
fhr Zeichen Ilhre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a‘d.llr;\,

40/6102-2024/006052 23.09.2024

Bodenschutz; Aufstellung des vorhabenbez. BP Nr. 150 ,,IGN Kiihlhallen und
Kommissionierung“ in Niederlauterbach -
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 150 ,IGN Kiihlhallen und Kommissionierung in Niederlauterbach®
des Markt Wolnzach sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw.
Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Soliten im Zuge von Baumalnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw.
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim zu

informieren.
Bitte nehmen Sie diesen Hinweis noch in den ,Festsetzungen und Hinweise durch Text" auf.

Soliten sich im Zuge des Bauleitplanverfahrens oder bei BaumafRnahmen Anhaltspunkte fiir
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Bebauungsplangebiet ergeben, sind unverzughch
das Landratsamt Pfaffenhofen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Fir das Baugrundgutachten des Biiros NICKOL & PARTNER vom 30.11.23 wurden Kleinramm-
bohrungen und Sondierungen durchgefiihrt.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde bei 2 Mischproben erhdhte Kupferwerte festgestellt (MP
1: 160 mg/kg TS [Oberboden aus KRB 1/0,00-0,20, KRB 3/0,00-0,40], MP 5: 160 mg/kg TS [Oberboden
aus KRB 4/0,00-0,30, KRB 6/0,00-0,30]), was hinsichtlich der abfallrechtlichen Betrachtung zu einer
Einstufung als Z1.2-Material nach Verfill-Leitfaden fiihrt. In jeweils darunterliegenden Bodenhorizont
waren die Kupferwerte unauffallig. '

Der Stufe-1-Wert fir das Eluat gemaf LfU-Merkblatt 3.8/1 von 50 ug/l fir Kupfer fiir die Beurteilung des
Wirkungspfades Boden-Grundwasser wurde bei allen Eluatuntersuchungen unterschritten (MP1: 45 pg/l
[Oberboden] und MP 5: 16 pg/l [Oberboden]). Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnte somit der
Gefahrenvetrdacht hinsichtlich des Vorliegens einer Altlast bzw. schadlichen Bodenveranderung im
Sinne des BBodSchG ausgeraumt werden.

Barikverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiiude:

Sparkasse . Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbaning bis 17:00 Uhr Hauptgebéude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.ilm Aulenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehdrde: Weitere Dienstgebidude : www landkraig-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31 in Pfaffenhofen a.d.iim Mo, - Fr.: 88:00 - 12:30* Uhr { Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00* Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der Aulenstelie Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00" Uhr, Mo.. Mi.. Do.: 13:30 - 16:00" Uhr

PFAFFENHOFEN=
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Mit Bezug zu den genannten Befunden wird fiir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser zur
Klarstellung darauf hingewiesen, dass keine schadliche Bodenveranderung oder Altlast im Sinne des
BBodSchG im untersuchten Bereich vorhanden ist, jedoch, abfalirechtlich relevante Béden bzw.
Materialien vorliegen. Bei erfolgenden Abgrabungen z. B. im Zuge von Baumafnahmen oder -
Erdumlagerungen sind insofern die einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Soliten Gelandeauffillungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstofffreier Erdaushub ohne
Fremdanteile zu verwenden. Auffiillungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Wir méchten darauf
hinweisen, dass seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft getreten ist, die hinsichtlich des
Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist. Belastetes
Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am
Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F.

Samtliche anfallenden Abfélle sind anhand der Abfallart und ihrer abfalltechnischen Einstufung zu
separieren, ordnungsgeman zwischen zu lagern und schadlos zu entsorgen bzw. zu verwerten.
Schadstoffhaltige Chargen diirfen grundsétzlich nicht mit unbelastetem oder gering belastetem Material
vermischt werden (Vermischungsverbot).

Auf die Themenpunkte Gelandeauffiillungen und Bauwasserhaltungen wurde bereits in den
Festsetzungen eingegangen.

Freundliche GriiRe ®
Gez.



Llandratsamt

PFAFFENHOFEN

Fachlicher Naturschutz
Diensigebaude: Poststr. 3, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim .

a.d.llm

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm 1 Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 1 Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

S . . E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de

Uber dle FaChSte"e BaUIeltplanung De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de

am Landratsamt Pfaffenhofen ’ Internet: www landkreis-pfaffenhofen.de

an den Zustindig:
Markt Wolnzach Zimmer-Nr.:
Marktplatz 1 L
85283 Wolnzach i

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
_Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung moglich.

Ihr Zeichen . Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

43/ 24.09.2024

Vollzug der Naturschutzgesetze;
Bebauungsplan Nr. 150 fiir das Gebiet ,,IGN Kiihlhallen und Kommissionierung*

Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 150 fiir das Gebiet ,IGN Kiihlhallen
und Kommissionierung” in Niederlauterbach gemaR § 30 Abs. 1 BauGB. Der Geltungsbereich umfasst
ca. 1,5 ha (Flurnummer 683 Niederlauterbach) und umfasst aktuell landwirtschaftlich genutzte Fiachen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll gleichzeitig die 25. Anderung des Flachennutzungsplans
stattfinden. ‘

Die vorliegenden naturschutzfachlich relevanten Unterlagen beinhalten ein Gutachten zur saP und
einen Umweltbericht.

Naturschutzrechtliche Belange stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Folgendes wird gefordert bzw. angeregt:
Aligemeines .

1. Die Saatmischung fiir das Griinland sollte zu mindestens 50 % aus Kriutern bestehen.

2. Das Saatgut sollte erst nach zwei Jahren der Aushagerung mit dreimaliger Mahd im Jahr
ausgebracht werden, da sich die Krauter aufgrund der Wiichsigkeit des Bodens nicht
durchsetzen werden und sich die gewiinschte Pflanzengeselischaft somit nicht einstellen wird.

3. Die Pflege der mesophilen Geblsche, die alle 10 — 15 Jahre ein abschnittsweises auf den Stock
setzen umfasst, sollte noch ergénzt werden.

Artenschutz aligemein
1. Es wird angeregt, bei der Planung der Gebaude Quartiermdaglichkeiten fiir gebdudebewohnende

Vogel- und Fledermausarten zu beriicksichtigen. Moglichkeiten sind z.B. Einbausteine, die direkt
in die Fassade integriert werden kdnnen.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude: .

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Do. nach Terminvereginbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplalz 22

Pfaffenhofen a.d.im AuBenstebe Nard: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Flihrerscheinbehdrde: Weitere Dienstgebiude : www.landkreig-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.im Mo. - Fr.; 08:00 - 12:30° Uhr | Mo, - Mi.: 14:00 - 16:00° Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00° Uhr
in der Auenstelie Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhs Mo -Da * 13:30 . 16-00% | Thr



2. Bei der Gestaltung der Gebaude mit einer Glasfassade sollten wirksame MaRnahmen gegen
den Vogelschlag vorgeschrieben werden. Das Anbringen von Vogelsilhouetten ist dafiir nicht

ausreichend.

3. Die in der saP vom 27.11.2023 vorgeschlagenen Vermeidungsmalnahmen sind im weiteren
Planungsverlauf zu beachten.

4. Es wird bereits jetzt darauf verwiesen, dass bei erheblicher zeitlicher Verzégerung der
Aufstellung des Bebauungsplanes erneute Untersuchungen zur Fauna erforderlich werden
kdénnen. Fauna-Untersuchungen, die alter als 5 Jahre sind, gelten als veraltet.

Freundliche Griifie



Off. Sicherheit und Ordnung

Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a d.lim

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.ilm 1 Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
- E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

E-Post. poststelle@landratsamt-paf.epost.de
N i N . De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail de
Uber die Geschéftsstelle Bauleltplanung Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de
am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lim Zustindi _
an die Marktgemeinde Wolnzach i
per E-Mail Fax:

E-Mail: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.

thr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.llm,

22.08.2024 62/0910-RM 31.08.2024

Bauleitplanung Markt Wolnzach;

Aufstellurig des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 150 ,,IGN Kiihlhallen und Kommissionierung®;

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zum oben genannten Bauvorhaben. Wir bitten Sie nach
Prufung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes von Ihrer Seite beriicksichtigt

wurden.
Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:

Sparkasse Mo - Fr. 08.00 - 12 00 Uhr, Mo. - Do. nach Terminvereinbarung bis 17°00 Uhr Hauptgeb&ude. Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d lim Auflenstelle Nord Donaustr 23, 850388 Vohburg

BIC' BYLADEM1PAF Kfz-Zutassungs- und Fuhrerscheinbehtrde. Weitere Dienstgebaude : www landkreis-pfaffenhofen de

IBAN DE73-7215 1650 0000 0003 31 in Pfaffenhofen a.d.lim Mo - Fr: 08.00 - 12'33" Uhr | Mo. - Mi. 14:00 - 16:00" Ubr |
Do. 14'00-17.00* Uhr
n der Aulenstelle Nord Mo. - Fr.. 08:00 - 12.00° Uhr, Mo. - Do * 13:30 - 16 00° Uhr
* Annahmeschiuss feweils 30 Minuten vorher

PFAFFENHOFEN =

Landratsamtes

-



Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

1. Offentliche Straflen, Flichen fiir die Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
kénnen.

Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein.

Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die lichte Héhe mindestens 3,50 m-betragen. Wird
eine Fahrbahn auf eine Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie Wénde oder Pfeiler,
begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen. ‘
Beziiglich der Kurvenradien sind die Werte der ,Richtlinie iber Flachen fir die Feuerwehr” einzuhaiten
(Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1). :

2. Léschwasserbedarf

Es wird eine Loschwasserleistung von 1600 V/min (96 m*h) fur die Dauer von mindestens 2 Stunden
benstigt. Diese kann durch das &ffentliche Hydranten Netz sowie Uber offene Gewasser, Zisternen oder
ahnlichem sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes wird verwiesen. Wird der Léschwasserbedarf rein aus dem 6ffentlichen Hydranten Netz
abgedeckt, ist die Léschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestéatigen. .

Der nachstliegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine
Léschwassermenge von 400 I/min (24 m?h) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Loschwassermenge kénnen alle Léschwasserentnahmestellen im Umekreis von 300 m um das Objekt
herangezogen werden, sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht werden kénnen.

Fur die Entnahme aus offenen Gewassern, Zisternen etc. ist eine Loschwasserentnahmestelle fur die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsfiache ist gemaB der ,Richtlinie der
Flachen fur die Feuerwehr auszufiihren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfiihrung der
Léschwasserversorgung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.

3. Zweiter Rettungsweg

Sollte der zweite Rettungsweg liber Rettungsgeréate der Feuerwehr fihren ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Gerate innerhalb der Hilfsfrist zur
Verfugung stehen und Aufstellflachen dafir vorhanden sind.

4. Feuerwehrausstattung bei besonderen Gefahrenschwerpunkten .

Die Ausristung der Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie und Gewerbebetrieben, die

aufgrund ihrer Betriebsgréfe und Betriebsart oder der gelagerten, hergestellten oder zu
verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, biologische Stoffe, Sauren, Laugen, brennbare
Flussigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonceren Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend

Zu erganzen.

5. Ansprechpartner der Feuerwehr

Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:
Roland Muller, zu erreichen unter: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Verteiler:
Zur Wardigung der Belange des abwehrenden Brandschutzes:

Markt Wolnzach
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Landkreiss

S
PFAFFENHOFEN?;

Kreiseigener Tiefbau
Dienstgebdude: Hauptplatz 22, B5276 Pfaffenhofen a.d.im

Landkreis Pfaffenhofen a.d.im | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
. E-Mail: poststelie@landratsamt-paf.de
¥ . E-Post: postsielie@landratsamt-paf.epost.de
Uber die . De-mail: poststelie@iandratsamt-paf.de-mail.de
- Geschaéftsstelle Bauleitplanung am Internet: www. landkreis-pfaffenhofen.de
Landratsamt Pfaffenhofen Zustandig:
. Zimmer-Nr.:
an die Telefon:
Marktgemeinde Wolnzach iz
. Bauamt E-Mail:

! Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Marktplatz 1 Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
85283 Wolnzach nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Ihr Zeichen {fire Nachricht vom : Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaﬁenhofen ad.llim,
12/6102/PAF-22, Niederlauterbach, 29.08.2024
BPlan Nr. 150

Vollzug der Baugesetze;
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 150 " IGN Kiihlhallen und Kommissionierung”

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei dem o. g. Bebauungsplan Nr. 150 "IGN Kiihlhallen und Kommissionierung" ist ein Teil der
Kreisstralie PAF-22 betroffen. .

Das erforderliche Einvernehmen besteht, wenn folgende Auflagen erfullt werden:

1. Die neue Zufahrt zur KreisstraBe PAF-22 ist wie folgt herzustellen:
Der Anschluss an die Kreisstralle PAF-22 ist in Form einer Abtreppung geméaR ZTVA-StB 12 mit

einem Rickschnitt von 15 cm herzustellen.
Im Bereich der Abtreppung sind die Asphaittrag- und Deckschicht dem Bestand der Kreusstraf&e

entsprechend herzustellen.

Auf die Asphaltnahtflanke ist Bitumen / bitumenhaltiges Bindemittel aufzubringen.

Nach dem Einbau der Asphaltdeckschicht ist die Fuge zu Schneiden und zu Vergieen. Alternativ
kann in der Fuge ein bitumindses Schmelzband (TOK o. a.) eingebaut werden.

2. Im Bereich der Zufahrt ist eine Grabenverrohrung herzustellen. Diese ist auf die Breite der Zufahrt
durch einen ausreichend tragfahigen und leistungsfahigen Durchlass herzustellen. Der Ein- und
Auslauf ist mit Béschungsstiicken zu versehen und mit Natursteinen zu verkleiden.

3. Die Befestigung der neu geplanten Zufahrt zur Kreisstrale PAF-22 ist vorab mit Herrn Martin Reis
(Tel. 08441 27-4185) abzustimmen.

4. Die gesamten Kosten fur bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der neuen
Zufahrt zur KreisstraRe PAF-22 einschliellich Planungs- und Grunderwerbskosten sind vom
Verursacher, der Marktgemeinde Wolnzach, zu tragen.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezelten: Dienstgeblude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Utr, Haupigabaude; Haupipiatz 22

Piaffenhofen a.d.iim nach Terminvareinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Varkehr, OPNV, Auslanderami, Personenstand,

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerschainbehdrds in Plaffenholen a.d.lim Velarindramt, Lebensmittel0berwachung: Psttenkofarstrafie 5

IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.: 06:00 - 12:30 Uhr™ | Mo, - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr | Do.: 14:00 - 17:00 Une* Gesundheitsamt: Krankenhausstrafia 70
Aufienstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr* - Kreissigener Tiefbeu: Niederscheyerer Strelle 61
*Kiz-Zulassungsbehdrde Annahmaschiuss jewsils 30 Minuten vorher AuRensiells Nord: Donaustr, 23, 85088 Vohburg



5. An den neuen Zufahrten zur Kreisstrafie PAF-22 sind ausreichende Sichtdreiecke herzustellen, die
im Einzelnen wie folgt zu bemessen sind: '

Schenkelldnge auf der neu geplanten Zufahristrale: 3,00 m

Schenkelidnge auf der Kreisstraie PAF-22 Richtung Niederlauterbach: 70,00 m

bei einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 100 km/h:
Schenkelldnge auf der Kreisstralle PAF-22 Richtung Oberlauterbach: 200,00 m

Die Sichtdreiecke, jeweils in den Stralenachsen und von deren Schnittpunkten aus gemessen, sind
von Anpflanzungen aller Art, Stapel, Haufen und ahnlichen mit dem Grundstlick nicht fest
verbundenen Gegensténden sowie Einfriedungen freizuhalten, soweit diese sich um mehr als 0,80
m (ber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhéhe gelegte Ebene erheben.

Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uiberschreiten.

Die Schenkelldnge von 3,00 m muss vom Fahrbahnrand der Kreisstrale PAF-22 gewshrleistet sein.

Da bei der westlichen Zufahrt die geforderten 70,00 m auf die Kreisstrale nicht eingesehen werden
kénnen, kann das Sichtdreieck nicht eingehalten werden. Die westliche Zufahrt kann daher nicht wie
geplant errichtet werden und jeglicher Ein- und Ausfahrtsverkehr ist Gber die 6stliche Zufahrt zu .

leiten.

6. Der Mindestabstand des am weitesten gegen die Kreisstralle vorspringenden Bauteils von der
befestigten Fahrbahn muss mindestens 15,00 m betragen (Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BayStrWG).
-Die geplanten Gebé&ude befinden sich innerhalb der Anbauverbotszone und sind in Richtung Siiden
zu verschieben, um den vorgeschriebenen gesetzlichen Mindestabstand von der Fahrbahnkante der

Kreisstralle PAF-22 einzuhalten.

7. Der Stral’e und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser von der neuen Einmindungsflache etc.,
sowie Dach- und Niederschlagswésser zugefuhrt werden.

8. Von der Zufahrt und dem Grundstiick darf kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Verkehrsfiachen
abftiefen.

9. Baustoffe, Arbeitsgerate, Abbruchmaterial und sonstige Gegensténde dirfen auf der &ffentlichen
Verkehrsflache und auf sonstigem Grund des Landkreises weder voriibergehend noch dauernd

gelagert werden.

10. Verschmutzungen und Beschéadigungen der Kreisstrale, vor allem wahrend der Bauzeit, sind sofort.
zu beseitigen.




ML andkreise
® PFAFFENHOFEN 3

Immissionsschutztechnik, Energie,

Klimaschutz

Dienstgebaude: Hauptplaiz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.fim
Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Maik: poststelle@landratsamt-paf.de
" . E-Post: poststelle@tandratsamt-paf.epost.de
Uber die , De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
Geschéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Pfaffenhofen a.d.lim Zustandig:
: Zimmer-Nr.:
An den Telefon:
Markt Wolnzach L)
Marktplatz 1 Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
85283 Wolnzach Beratungstermine auerhalb dieser Zeiten sind

nach vorheriger Vereinbarung méglich.

ihr Zeichen - thre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

43/1703 BP 150_Niederlauterbach 06.09.2024

Stellungnahme und Empfehlungen des Fachbereiches Energie und Klimaschutz

Bauleitplanung Markt Wolnzach
Bebauungsplan Nr. 150 IG N Kiihlhallen und Kommissionierung in Niederlauterbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

Allgemein:
Um der Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz und der Klimaanpassung nachzukommen,

kénnen Mafnahmen bzw. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. Nr. 23 b BauGB im Bebauungsplan im
Hinblick auf den Einsatz von erneuerbaren Energien, insbesondere Solaranlagen, aufgenommen

werden. :
AuBerdem sollte der Versiegelungsgrad der Grundstiicke so gering wie moglich gehalten werden.

Entsprechend der Zielvereinbarung der UN-Klimakonferenzen wird unter anderem zur -
Temperatursenkung und Verbesserung des ortlichen Klimas angeregt, geeignete
VerschattungsmaBnahmen z.B. Fassadenbegriinung, Stellplatzverschattung und Schaffung von
Verdunstungsflachen zu erméglichen und entsprechend festzusetzen.

Empfehlungen des Fachbereiches Energie und Klimaschutz am Landratsamt:
Zu textlichen Festsetzungen und Hinweise zur Begriindung des Bebauungsplanes:

Es wird angeregt zu Nr. 5.1 (Dachform) bzw. 6. (Nutzung Strahlundsenergie) folgende Erganzung
aufzunehmen:

Eine verbindliche PV-Pflicht auf den Dachern oder Fassaden zur Energieversorgung wird empfohlen. Es
wird angeregt, bauliche MaBnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien, inshesondere
Solaranlagen, festzusetzen. Im gesamten Plangebiet sollten die Dachflachen der Hauptgebéude zu
mindestens 35 Prozent mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie versehen werden. MaRgeblich ist
die Fliache der Dachaufsicht nach den AuRenmafen des Gebaudes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB i.V.m.
Art 81 Abs. 1 Nr. 1 Bay BO).

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgeb&ude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. - Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Haupigebédude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.lim Aufienstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Flhrerscheinbehdrde: Weiters Dienstgebaude : www landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30° Uhr | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00° Uhr|
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Ubr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00° Uhr .
* Annshmaschiiiss iewnils 30 Mim tan vorher .



Um einer starken Aufheizung der Dachmaterialien im Sommer oder dem sofortigen AbflieBen von
Niederschlagswasser bei Starkregen zu begegnen, wird angeregt, Fiachddcher und flach geneigte
D#cher mit einer Dachneigung bis 15 Grad mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zur flichendeckenden, extensiven Begriinung festzusetzen. Die statischen
Voraussetzungen sind zu beachten. Die Funktion der Begriinung ist dauerhaft zu gewéhrleisten.

Die Festsetzung einer Dachbegriinung gilt nicht bei Anordnung notwendiger technischer Anlagen,
erforderlicher nutzbarer Freibereiche auf den Dachern oder von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie und des Sonnenlichts (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Zu Festsetzung 5.3 (Fassadengestaltung) wird angeregt:

GroRflachige Fassaden ab einer geschlossenen Fassade von iber 20 Metern soliten begrint werden.
Dabei soliten die AuRenwande von Gebéuden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betréagt sowie
fensterlose Fassaden mit hochwichsigen, ausdauernden Schling- oder Kletterpflanzen begriint werden;
je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Der Grad der Versiegelung durch Stellplatze und Zufahrtsfidchen sollte sich auf das notwendige MaR
beschrinken. Daher sollten bei den Stellplatzen dauerhaft wasserdurchlassige Bodenbelége verwendet
werden. Es wird angeregt, Stellplatze mit wasserdurchldssigen Bodenbeldgen auszufuhren und mit
Laubb&umen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 1 a Abs. 2 BauGB).




landratsamt

PFAFFENHOFEN

Kommunale Angelegenheiten
Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lm

a.d.llm

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85284 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de

- . Intemet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Uber die ) Zustandig:

Geschaftsstelle Bauleitplanung Zimmer-Nr.:

am Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim ;::gm":

. E-Mail:
an die . Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Marktgemeinde Wolnzach Beratungstermine auflerhalb dieser Zeiten sind

nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Ihr Zeichen - thre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

60/6100 24.09.2024

Markt Wolnzach — Bebauungsplan Nr. 150 "IGN Kiihlhallen und kommissionierung”
‘Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf des o.g. Bebauungsplanes vom 23.07.2024 wird wie folgt Stellung genommen:

Bei den Ausfilhrungen in der Begriindung unter Ziffer 5.3 zur technischen Infrastruktur gehen wir davon
aus, dass mit der Sicherstellung der Wasserversorgung durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserver-
sorgung auch eine ausreichende Bereitstellung von Léschwasser entsprechend der kiinftig zulassigen
Gebaudeklassen abgedeckt ist.

Ansonsten bestehen gegen den Entwurf des beabsichtigten Bebauungsplanes seitens Sachgebiet Kom-
munale Angelegenheiten keine Bedenken und es werden keine Einwénde erhoben.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiiude:

Sparkassa Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.im AuBenstelle Nord: Donaustr, 23, 85088 Vohburg
8IC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Flhrerscheinbehdrde: Weitere Dienstgebaude : .| i

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30° Uhr | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00* Ubr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in.der Auenstelle Nord Mo. - Fr.. 08:00 - 12:00* Uhr, Mo. - Do, 13:30 - 16:00* Uhr
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Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach
{hre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (841) 3705-141 Datum
22.08.2024 3-4622-PAF-16498/2024 02.10.2024

25. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 150 ,,IGN Kiihlhallen und Kommissionierung® in
Niederlauterbach im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB; hier: friihzei-
tige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Ba

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu o.g. Verfahren als Tréager offentli-
cher Belange Stellung. Diese Stellungnahme gilt sowoh! fiir die 25. Anderung des
FNPs als auch fur die Aufstellung des BBPs Nr. 150.

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Marktes Wolnzach wird derzeit nicht entsprechend dem
Bescheid betrieben und es kann ohne weitere Untersuchungen nicht ausgeschlos-
sen werden, dass weitere Mangel bei den Versorgungsanlagen bestehen. Wir ver-
weisen diesbeziiglich auf unsere Stellungnahme vom 02.09.2024 an das Landrats-
amt Pfaffenhofen, die auch der Markt Wolnzach als Abdruck erhalten hat (Az. 3.2-
4532-PAF-16913/2024).

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Aufder Schanz26 = +49 841 3705-0 poststelle@wwa-in.bayern.de
85049 Ingolstadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de
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Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage
keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenver-

unreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Altlasten-
verdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem Wasserwirtschafts-
amt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fur

die weitere Bauabwicklung geeignete Malnahmen festzulegen.

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich auf Hoéhen zwischen 410 m (. NHN im Norden
und 421 m . NHN im Stiden. Grundwasser steht in etwa bei 400 — 405 m 4. NHN an. Far
das Baugrundgutachten des Biros NICKOL & PARTNER vom 30.11.23 wurden Kleinramm-
bohrungen und Sondierungen durchgefihrt. Bei den Bohrarbeiten wurde bei KRB 2 und 3 ab
ca. 3,5 m unter Bohransatzhéhe eine starke Durchfeuchtung festgestellt, die der Gutachter
mit Hang/Schichtwasser bzw. auf tertidres Grundwasser deutete. Auf Grund der Hanglage

sind hier kleinrdumige Schichtwasservorkommen nicht auszuschlieRen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde bei 2 Mischproben erhohte Kupferwerte fest-
gestellt (MP 1: 160 mg/kg TS [Oberboden aus KRB 1/0,00-0,20, KRB 3/0,00-0,40], MP 5:
160 mg/kg TS [Oberboden aus KRB 4/0,00-0,30, KRB 6/0,00-0,30]), was hinsichtlich der
abfallrechtlichen Betrachtung zu einer Einstufung als Z1.2-Material nach Verflll-Leitfaden

fuhrt. In jeweils darunterliegenden Bodenhorizont waren die Kupferwerte unauffallig.

Der Stufe-1-Wert fir das Eluat gemé&R LfU-Merkblatt 3.8/1 von 50 ug/l fur Kupfer fur die Be-
urteilung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser wurde bei allen Eluatuntersuchungen
unterschritten (MP1: 45 pg/l [Oberboden] und MP 5: 16 pg/l [Oberboden]). Im Rahmen der
Baugrunduntersuchung konnte somit der Gefahrenverdacht hinsichtlich des Vorliegens einer

Altlast bzw. schadlichen Bodenveranderung im Sinne des BBodSchG ausgeraumt werden.

Mit Bezug zu den genannten Befunden wird zur Klarstellung darauf hingewiesen, dass keine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast im Sinne des BBodSchG im untersuchten Bereich
vorhanden ist, jedoch, abfallrechtlich relevante Béden bzw. Materialien vorliegen. Bei erfol-
genden Abgrabungen z. B. im Zuge von Baumaflinahmen oder Erdumlagerungen sind inso-

fern die einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Auf die Themenpunkte Gelandeauffillungen und Banasserhaltungen wurde bereits in den
Festsetzungen eingegangen. Der Baugrundgutachter beschreibt, dass bei einer Bauweise

ohne Keller voraussichtlich keine Bauwasserhaltung erfordertich ist.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut aktuellem Luftbild landwirtschaftlich
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genutzt wird. Die daraus entstandenen Bodenbelastungen (hier: Kupfer) des Oberbodens,

empfehlen wir, bei Erdarbeiten hinsichtlich abfallrechtlicher Belange zu berticksichtigen (z.B.

bei Abfuhr von Boden zur Verwertung auf Flachen Dritter).

Die Kampfmittelvorerkundung zeigte, dass fur das hier betrachtete Gebiet keine potentielle

Kampfmittelbelastung ermittelt werden konnte.

3. Abwasserbeseitigung

Niederlauterbach wird im Mischsystem entwassert und ist an die Kléranlage Niederlauter-
bach angeschlossen. Hinweis: die Aussage in der Begriindung, dass ein Schmutzwasserka-
nal an der PAF22 vorhanden ist, trifft nicht zu. Fur die Einleitung von gereinigtem Abwasser
aus der Klaranlage Niederlauterbach existiert eine wasserrechtliche Erlaubnis, die zum
31.12.2024 auslauft. Derzeit wird eine aktualisierte Studie erstellt wie die zuklnftige Abwas-

serbeseitigung in Niederlauterbach aussehen soll.

Aufgrund der vorhandenen Untergrundverhaltnisse (Baugrund- und orientierende Schadstof-
funtersuchung des Biiros Nickol & Partner vom 30.11.2023) ist aus wasserwirtschaftlicher
Sicht eine Versickerung nicht sinnvoll und auch nicht zu empfehlen. Das anfallende Abwas-
ser (Schmutz- und Niederschlagswasser) sollte daher an den vorhandenen Mischwasserka-
nal (ggf. unter Vorhaltung von Riickhaltemalnahmen auf dem Grundstiick) eingeleitet wer-
den. Dies im noch zu erstellenden Entwasserungskonzept zu beriicksichtigen. Der Bebau-

ungsplan ist dann entsprechend daran noch anzupassen.

4. Oberirdische Gewisser und wild abflieBendes Wasser

Das angrenzende Gelande fallt in Richtung der geplanten Bebauung ab. Bedingt durch die
Hanglage kénnte bei Starkregen und/ oder der Schneeschmelze ein Eindringen von wild ab-
flieRenden Oberflichenwasser aus dem éstlichen Einzugsgebiet moglich sein.

Diese Gefahrdung zeigt auch die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzfluten (siehe

nachfolgende Abbildung und UmweltAtlas Bayern unter folgendem Link):
https:l/www._umweltatlas.bavern.de/maDaDps/resources/apps/umweltatias/index.himl?ianq=de&dn=lfu dom

ain-naturgefahren
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In-der Planzeichnung ist eine Flache fur die Wasserwirtschaft eingezeichnet. Ein Schutz vor
wild abflieRendem Wasser stelit diese Flache allerdings unseres Erachtens nach nicht dar,

da die Flache im Osten vorgesehen ist.

Aus diesem Grund empfehlen wir die geplante Bebauung vor wild abflieRendem Oberfla-
chenwasser zu schiitzen. Die SchutzmaRnahmen sollten auf ein 100 — jahrliches, mindes-
tens aber auf ein 20 — jéhrliches Regenereignis ausgelegt werden.

Zudem empfehlen wir die RohfuRbodenoberkante sowie alle Gebdudedffnungen mindestens

50 cm Uber dem geplanten Geléndeniveau zu errichten.

Diesbezuglich sei auf den § 37 WHG verwiesen, wonach der natlrliche Abfluss wild abflie-

Renden Wassers nicht zu Ungunsten umliegender Grundsticke abgeleitet werden darf.

5. Zusammenfassung

Derzeit bestehen beziiglich der éffentlichen Wasserversorgung erhebliche Bedenken. Die in
unserem o.g. Schreiben genannten MaRnahmen, das der Markt Wolnzach als Abdruck erhal-
ten hat, sind unverziglich einzuleiten um eine gesicherte Wasserversorgung gewahrleisten

zu kénnen (u.a. Uberprifung der Wasserversorgungsanlagen durch ein Ingenieurbiro).
Zudem ist bis zum néchsten Verfahrensschritt ein Entwésserungskonzept iu erstellen und
mit uns abzustimmen. AnschlieRend ist ggf. der Bebauungsplan daran anzupassen. Aul3er-
dem sollte noch geklart werden was es mit der Flache fur die Wasserwirtschaft auf sich hat.

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen Grifien



Amt flr Ernahrung, 1
Landwirtschaft und Forsten \}“KE\W
Ingolstadt-Pfaffenhofen e

AELF-IP « Gritschstralle 38 « 85276 Pfaffenhofen

N il Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
||\D/|eari'kEt yvzzhfjcuhamt@wolﬂzach.de E-Mail vom 22.08.2024
Marktplatz 1 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

85283 Wolnzach

Pfaffenhofen, 18.09.2024

25. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 150 ,,IGN Kiihihallen und Kommissionierung*
in Niederlauterbach im Parallelverfahren geméR § 8 Abs. 3 BauGB;

hier: friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 25. Anderung des Flichennutzungsplans nimmt das Amt flr Ernghrung,
Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen wie folgt Stellung:

Wir geben den dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Flache im Umfang
von etwa 1,5 ha zu bedenken. Bei der betroffenen Fléche handelt es sich um
hochwertige Lésslehmbéden mit einer Ackerzahl von 52 bis 64. Zum Vergleich

dazu betragt die durchschnittliche Ackerzahl des Landkreises Pfaffenhofen 50
Wertpunkte.

Forstfachliche Belange sind nicht betroffen.

Mit freundlichen Grifden

Seite 1 von 1
GritschstralRe 38 Auf der Schanz 43a poststelle@aelf-ip.bayern.de
85276 Pfaffenhofen 85049 Ingolstadt www.aelf-ip.bayern.de

Telefon 08441 867-0 Telefon 0841 3109-0
Telefax 08441 867-1199 Telefax 0841 3109-2044



Amt fUr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ingolstadt-Pfaffenhofen

AELF-IP « GritschstralRe 38 « 85276 Pfaffenhofen

Per E-Mail baua@uohzach de ot
Marktplatz 1
85283 Woinzach

Pfaffenhofen, 18.09.2024

25. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 150 ,IGN Kiihihallen und Kommissionierung“
in Niederlauterbach im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB;

hier: frithzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

‘zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplans nimmt das Amt fur Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen wie folgt Stellung:

Wir geben den dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Flache im Umfang
von etwa 1,5 ha zu bedenken. Bei der betroffenen Flache handelt es sich um
hochwertige Losslehmbéden mit einer Ackerzahl von 52 bis 64. Zum Vergleich
dazu betragt die durchschnittliche Ackerzah! des Landkreises Pfaffenhofen 50
Wertpunkte.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dirfen durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden. Dabei sind insbesondere folgende Punkte zu beachten:

« Die 6stlich im Planungsgebiet gelegene Flache fur die Wasserwirtschaft ist
so zu gestalten, dass sich kein dauerhaftes Gewasser bilden kann. Aufer-
dem ist eine Verndssung der angrenzenden Flachen zu verhindern.

« Die Zufahrten zu den umliegenden Fléchen durfen nicht eingeschrankt
werden.

e AuRerdem wird empfohlen fiir Baum- und Strauchpflanzungen, die hoher
als zwei Meter werden, einen Mindestabstand von vier Metern zu landwirt-
schaftlichen Grundstiicken einzuhalten.

Forstfachliche Belange sind nicht betroffen.

Mit freundlichen Grii3en

Seite 1 von 1
Gritschstraflle 38 Auf der Schanz 43a poststelle@aelf-ip.bayern.de
85276 Pfaffenhofen 85049 Ingolstadt www.aelf-ip.bayern.de

Telefon 08441 867-0 Telefon 0841 3109-0
Telefax 08441 867-1199 Telefax 0841 3109-2044



Der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt
bei der Regierung von Oberbayern

’ Regierung von Oberbayern « 80534 Miinchen

Planungsverband Region 10
Geschiftsstelle

Bahnhofstr. 16

85101 Lenting

per E-Mail: rpv-in@Ira-ei bayern.de

Minchen,
28.08.2024

Markt Wolnzach, PAF;

25. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 150 fur das Gebiet "IGN Kiihlhallen und
Kommissionierung";

§ 4 Abs. 1 BauGB

sehr geehrter Herr [N

der Regionsbeauftragte fir die Regiori Ingolstadt gibt auf Anforderung.der Ge-
schéftsstelle des Planungsverbandes Region’ Ingolstadt gemalk Art. 8 Abs. 4
BayLplG zu ¢: g. Bauleitplanung folgende gutachtliche AuRerung ab:

Planung

Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt die bauplanungsréchtlichen Voraus-
setzungen fur die Erweiterung eines ortsanséssigen Betriebes der Hopfenver-
marktung und -vertriebs zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 1,5 ha) liegt am &stli-
chen Ortsrand von Niederlauterbach soll im Wesentlichen als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden, grenzt unmittelbar an bestehendes Dorfgebiet an und ist
21 einem kleinen Teil bereits als Dorfgebiet dargestelit. Eine randliche Eingri-
nung ist vorgesehen.

Bewertung

Der Bedarf fiir die Neuausweisung ist durch das konkrete Bauprojekt eines orts-
ansassigen Betriebes gegeben.

Dlenstgebdude Telefon Vermittiung ) E-Mall =5
Maximilianstrafie 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayem.de

80538 Miinchen ¢ !r ;
U4/U5 Lehel Telefax ‘ Internet s

Tram 16/19 Maxmonument +49 88 2176-2814 www.regierung.oberbaysrn.bayem.de




Durch die Lage am Rand einer bereits fingerartig ausgepragten Siedlungsstruktur férdern die
langgestreckten Planungen die Gefahr einer gem. LEP 3.3 G unerwiinschten bandartigen Sied-
lungsentwicklung. Es sollte klargestellt und in geeigneter Weise sichergestellt werden, dass mit
den vorliegenden Planungen ein Abschluss der Siedlungsentwicklung an dieser Stelle geschaffen
wird. - .

Das Plangebiet liegt zur Génze im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Hilgellandschaften des
Donau-Isar-Higellandes" (RP 10 7.8.1.3 2). In diesem kommt den.Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege besondere Bedeutung zu (RP 10 7.1.8.2 Z). da die Eingriffsfliche im
Vergleich zur verbleibenden Starke des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes eher untergeordnet
ist und die Planungen im Kontext einer angrenzenden Siedlungseinheit stehen, miissen aus Sicht
der Regionalplanung jedoch keine apodiktischen Einwénde geéuliert werden. Allerdings verdeut-
licht dle Konfliktlage die besondere Bedeutung der Eingriinung des Vorhabens. Es ist auf eine
qualifizierte und zeitnahe Umsetzung zu achten. Bei den Festlegungen zur Griinordnung soliten
die Sicherungs- und Pflegemalinahmen gem. RP 10 7.1.8.4.4.1 G, soweit sinnvoll, entsprechen-
de Berticksichtigung finden. Wie dieser Belang in die gemeindliche Abwégung eingestelit wird,

sollte in der Begriindung explizit dargestelit werden.

Bei entsprechender Beriicksichtigung der genannten Punkte kann den Planungen aus Sicht der
Regionalplanung grundsatzlich zugestimmt werden.




Markt Wolnzach
Markiplatz 1
85283 Wolnzach

Vorab per beA

Volizug der Baugesetze;
25. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufsteliung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 150 "IGN Kiihihallen und Kommissionierung”

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Machold,
sehr geeshrte Damen und Herren,

wir zeigen an, dass in vorbezeichneter Angelegenheii_
_von unserer Kanzlei anwaltlich vertreten wird; ein entsprechender Voll-

machisnachweis ist in anwattlich beglaubigter Kopie beigeflgt.

Unsere Mandantin ist Eigentimerin des durch einen Feldweg getrennten, westlich an das
Plangebiet anschiellenden Grundstlicks FINr. 770 der Gemarkung Niederlauterbach. Als von
der Planung beiroffene Eigentimerin erheben wir fir unsere Mandantin nachfolgende
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Einwendungen:

Flachennutzungsplan

11

1.2,

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes verstoRt gegen § 50 Bim-
SchG. Nach § 50 BImSch( sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafnah-
men die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im
Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorge-
rufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie moglich
vermieden werden. Das Plangebiet'grenzt unmittelbar an ein Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Bereich an. Wohnbebauung ist auf dem Grundstlck unserer
Mandantschaft vorhanden, wobei hier auch ein bestandskréaftiger Vorbescheid
fur ein weiteres Wohngebaude existiert und zu bertcksichtigen ist. Wohnbebau-
ung grenzt unmittelbar an das Plangebiet auf Grundstiick FINr. 883/2 und auch
auf FINr. 880 an. In dieser vorgegebenen Situation kann das neu geplante Ge-
werbegebiet nicht ohne einen entsprechenden, stadtebaulich wirksamen Ab-
stand zu dieser Wohnbebauung geplant werden, wenn die Vorgabe aus
§ 50 BImSchG beachtet wird,

Die Planung beeintrachtigt in erheblichem MaRe die staditebaulichen Belange der
Gesialtung des Orts- und Landschaftsbildes, § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, und der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwickiung vorhandener Ortsteile, § 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB. Wie sich aus dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 150 ergibt, soll im slidlichen Teil des Plangebietes ein Gewerbebetrieb in ab-
weichender Bauweise in Form von Gebaudeldngen Uber 50 m und einer zulassi-
gen Wandhéhe von 14 m geplant und errichtet werden. Eine solche Bebauung
findet in keiner Weise ihre Entsprechung mit der vorhandenen Bebauung im &st-
lichen Teil von Niederlauterbach. Der geplante Gewerbebetrieb wirde als we-
sensfremd und stérend im Orts- und Landschaftsbild empfunden, woran auch die
vorgesehene Randeingrinung nichts &ndert.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

in dem aktuellen Verfahrensschritt der frihzeitigen Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB kann anhand der ausliegenden Unterlagen eine abschlieRende Stellungnahme
noch nicht abgegeben werden, weil wesentliche Unterlagen, wie ihsbesondere die
schalltechnische Untersuchung und der Vorhaben- und ErschiieBungsplan, nicht
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Gegenstand der ausliegenden Unterlagen sind. Es ist bereits jetzt zu erwarten, dass sich
hieraus weitere Einwendungen ergeben werden. Anhand der ausliegenden Unterlagen
werden zunéchst folgende Einwendungen vorgetragen:

2.1.

22

Zunichst richten sich die gegen den Flachennutzungsplan vorgetragenen Einwen-
dungen auch gegen den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 150.

Gemal dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist fur das ge-
plante Gewerbegebiet ein groiraumiger, durch Baugrenzen definierter Bauraum
vorgesehen, der in Richtung auf das Grundstlick unserer Mandantschaft zum ge-
meindlichen Feldweg einen Abstand von — nur — 3 m einhalten soll. Im nordwestli-
chen Teil des geplanten Gewerbegebietes, Teilgebiet GE 2, sind Geb&ude mit ei-
ner Wandhéhe von 5 m ab dem festgesetzten unteren Bezugspunkt von 412 NHN
zulassig. Im sidlichen Teil des Plangebietes, Teilgebiet GE 1, sollen Gebaude mit
einer Wandhdhe von 14 m ab dem hier festgesetzten unteren Bezugspunkt von
413 NHN zuldssig sein.

Diese festgesetzten Gebaudekubaturen machen nicht nur aufgrund der Vorgabe
von § 50 BImSchG, sondern auch aufgrund des zu beachtenden Rucksichtnahme-
gebotes deutlich groRere Abstande erforderlich. Die geplante Bebauung, insbe-
sondere Gebaude im Teilgebiet GE 1, wirden zu einer erheblichen Verschattung
des Grundsticks unserer Mandantin fihren, wobei auch einzuwenden ist, dass
dieser fur den Menschen wichtige Belang der Belichtung und Belliftung, im Rah-
men der ausliegenden Unterlagen, insbesondere dem Umweltbericht, in keiner
Weise beriicksichtigt und gewiirdigt wurde. FUr gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse ist die Einhaltung eines Lichteinfallwinkels von 45 Grad als Vorgabe all-
gemein anerkannt. Die durch Gebaude im Teilgebiet GE 1 mdgliche Wandh&he ‘
fuhrt im Ergebnis dazu, dass ein Streifen von 8,50 m auf dem Grundstlick unserer
Mandantin, gemessen vom Westrand des gemeindlichen Feldweges, derart vers-
chattet wird, das gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse nicht mehr gewahrt wer-
den kénnen. Dies stellt einen erheblichen Eingriff in das Grundstiick unserer Man-
dantschaft dar und kann keinesfalls akzeptiert werden.

Namens und im Auftrag unserer Mandantin fordern wir deshalb, dass die Baugren-
zen in Richtung zum Grundstick unserer Mandantschaft so neu definiert werden,
dass der Abstand der Baugrenzen zum &stlichen Rand des gemeindlichen Feld-
weges der gemaf Bebauungsplan zuldssigen maximalen Wandhdhe entspricht.
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2.3, Als wesentlichen nachbarlichen Belang wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass
jede gewerbliche Nutzung im vorgesehenen Plangebiet nicht zu unzumutbaren
Larmimmissionen an den maRgeblichen Immissionsorten filhren darf. Dabei gilt es
bereits jetzt darauf hinzuweisen, dass nicht alleine die kunftigen Larmquellen im
Plangebiet maBgeblich sind, sondern auch alle sonstigen im Ortsteil Niederlauter-
bach vorhandenen und einwirkenden Larmquellen. Vor diesem Hintergrund erwe-
cken die im Entwurf vorgesehenen Emissionskontingente bereits jetzt bedenken.

im Detail wird hierauf im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB einzugehen sein.

Mit freundlichen GriiRen




Markt Wolnzach
Bauamt
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

Ingolstadt, den 27.08.2024

Bebauungsplan Nr. 150 "IGN Kiihlhallen und Kommissionierung"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits mit Schreiben vom 26.01.2023 mitgeteilt, vertreten wir

Unsere Mandantin ist Eigentiimerin des mit einem Wohnhaus bebauten
Grundstiicks _ in Niederlauterbach. Das
Gebiet des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 150
schlieBt an zwei Seiten an das Grundstiick unsefer Mandantin an. Das
Grundstiick unserer Mandanten ist gleichsam das ausgesparte Eck der

Planfldche.

Wir nehmen Bezug auf unser Schreiben vom 26.01.2023. Die dort vorge-
brachten Einwendungen sind noch nicht erledigt, wie die Durchsicht der

jetzt ver6ffentlichten Planunterlagen ergeben hat.

éin"gétragen im Partnerschaftsregister des Amtsgér'i'cuh'fgui}i‘g'élstadt unter PR1



Aus der Planzeichnung ist ersichtlich, dass eines der zur gewerblichen Nutzung vorgesehenen
Gebiude in unmittelbarer Nahe zum Wohnhaus unserer Mandanten errichtet werden soll. Es

wird nur der Mindestabstand eingehalten, und im Plan ist ein schmaler Griinstreifen einge-

zeichnet.

Das Grundstiick unserer Mandantin befindet sich in einem Gebiet, das im Flachennutzungs-
plan als Dorfgebiet ausgewiesen ist. Das entspricht auch der tatsichlichen Nutzung der dem
Plangebiet benachbarten Grundstiicke. Unsere Mandantin nutzt ihr Haus zu Wohnzwecken.
Es bestehen vier Wohneinheiten. Eine Einheit ist vermietet. Im Ubrigen wird das Haus von
Mitarbeitern der Spedition des Ehemanns unserer Mandantin zu Wohnzwecken genutzt. Da
die Mitarbeiter im Schichtdienst arbeiten, werden die Wohnrdume auch tagsiiber zu Schlaf-

und Erholungszwecken genutzt.

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung und Nutzung ldsst einen erheblichen- Nutzungs-
konflikt zwischen der bestehenden Wohnnutzung auf dem Grundstiick unserer Mandantin
und anderen benachbarten Grundstiicken und der im Plangebiet-vorgesehenen intensiven ge-
werblichen Nutzung erkennen. Dieser Konflikt ist nach den ausgelegten Unterlagen zu urtei-

len bisher nicht aufgelost.
Das betrifft insbesondere den Immissionsschutz.

In den verdffentlichten Festsetzungen (Ziff. 12.1) sind zwar Kontingente fiir die zuldssigen
Geriuschemissionen einschlieflich Fahrverkehr enthalten, ebenso die Festsetzung, dass an
den nichstgelegenen Immissionsorten inner- oder auflerhalb des Geltungsbereichs mit dem
Schutzanspruch eines Gewerbegebiets die Léirmbelastuﬂg gemdf} den Vorgaben der TA-Lirm

7zu bewerten ist.

Es findet sich jedoch keine Festsetzung dahingehend, dass am Immissionsort des Grund-
stiicks unserer Mandantin, das den Schutzanspruch von Wohnbebauung innerhalb eines
Dorfgebiets hat, die dafiir geltenden Vorgaben der TA-Lirm einzuhalten sind. Im Abschnitt

E der Festsetzungen finden sich lediglich allgemeine diesbeziigliche Hinweise.

eingetragen im Pa'r(nér'schaft's"rggigt'e"r"t"ié‘:;"/\nnsgerich!s Ingolstadt unter PR 1



Wir entnehmen den verdffentlichten Unterlagen, dass die C. Hentschel Consult Ing.-GmbH,
Freising, vom Markt Wolnzach damit beauftragt worden ist, die Liarmimmissionen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans sachverstindig zu untersuchen. Die schalltechnische Un-

tersuchung sei in Bearbeitung und werde zum néchsten Verfahrensschritt ergénzt.

Zu untersuchen sind jedoch auch die Lirmimmissionen auBlerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans, und zwar speziell am nichstgelegenen Wohnhaus, ndmlich demjeni-
gen unserer Mandantin. Eine solche Untersuchung ist zur sachgerechten Auflosung des Nut-
zungskonflikt unabdingbar und entweder von der Marktgemeinde oder auf deren Anordnung
vom Bauherrn in Auftrag zu geben und vorzulegen. Erfordeﬂiche Festsetzungen zum Schutz

des Grundstiicks unserer Mandantin sind anschlieBend in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Der Nutzungskonflikt kann insbesondere dadurch entschérft werden, dass der Lieferverkehr
nicht unmittelbar am Grundsﬁick unserer Mandantin vorbeigefiihrt wird. Auch physische
Lirmbarrieren (z.B. Schutzwille, Begriinung usw.) konnen den Konflikt entschérfen. Erfor-
derlichenfalls ist die Situierung der Gebiude auf dem Plangrundstiick zu tiberdenken und zu

indern.

Zusammenfassend entsteht nach Durchsicht der Planunterlagen der Eindruck, dass das mit
einem Wohnhaus bebaute Grﬁndstiick unserer Mandantin von Gewerbebebauung gleichsam
in die Zange genommen wird und dieser evidente Nutzungskonflikt bisher nicht hinreichend
bearbeitet wurde. In den Festsetzungen finden sich keine Hinweise darauf, wie der Immissi-

onsschutz fiir das Grundstiick unserer Mandantin effektiv eingehalten werden soll.

Hier besteht daher erheblicher weiterer Planungs- und Verinderungsbedarf.

eingetragen im Partnerschafté}égisfefdééAmtsgeriéﬁ'f'shi'r‘léiblstadt unterPR1



BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

IHR ZEICHEN . IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
22,08.2024 _ 28.08.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Markt Wolnzach, Lkr. Pfaffenhofen a.d.lim: 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
"IGN Kiihlhallen und Kommissionierung"

Zustiindiger Gebietsreferent:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kUn:mftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, als Trager sffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende

Bodendenkmaler:

e D-1-7335-0068: Mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Bereich der

Kath. Pfarrkirche St. Emmeram in Niederlauterbach.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich

unter http://www.denkmal.bavern.de zugingliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Dariiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege . Tel.: 089/2114-163 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE 3

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Minchen;
Hofgraben 4

80539 Minchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.bifd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 1¢
BIC BYLADEMM
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Service (WMS) zur Verfiigung und kdnnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:

https://geoservices.bayern.de/wms/vl/ogc denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Aufgrund der siedlungsgiinstigen, gewdssernahen Topographie des
Planungsgebietes mit hoher Bodengiite (LoRlehm) sind im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes bisher unbekannte Bodendenkmaler zu vermuten.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt berucksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige MindestmaR beschrdnken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, Stralen und Plitze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stidtebaulicher Bedeutung zu berticksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV
gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung
aufzufithren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5
Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitplanung.”

(https:f’;’www.btfd.bavem.de/mam;’abte%lunfzen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)
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Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu (ibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren

Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Ist eine archiologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplanen grundsatzlich vor-der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archiologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Im Falle einer Erlaubniserteilung Gberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eine archiologisch qualifizierte Voruntersuchung
bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private
Vorhabentriger, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft)
erfullen, sowie flr Kommunen.

- Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bavern.de}

- Sollte nach Abwigung aller Belange keine Méglichkeit bestehen, Bodeneingriffe
durch Umplanung vollstindig oder in groBen Teilen zu vermeiden, muss im
Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung)
im Auftrag der Vorhabentriger durchgefuhrt werden. Zur Kostentragung verweisen
wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archiologische Ausgrabungen kénnen abhingig von Art und Umfang der
Bodendenkmailer einen erheblichen Umfang annehmen und miissen frihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereituhg aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen

Grundlagen fiir Durchfithrung und Dokumentation archéologischer Ausgrabungen
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finden Sie

unter  https://www.blfd.bayern.de/mam/information und_service/fachanwend

er/dokuvorgaben april 2020.pdf.

Bodendenkmiler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige MindestmaR beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraRen und Plitze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angeméssen Ricksicht. Art. 83, Abs. 1 BV
gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu libernehmen, in der Begrindung
aufzufithren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5
Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanzZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmiler in
Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bavern.de/mam/abteilungen_und aufgaben/bodendenkmalpfieg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu ibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglichér Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisvérfahren bei der zustdndigen Unteren

Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
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Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.
Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

= Ist eine archiologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungspldanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfliche archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Im Falle einer Erlaubniserteilung tiberprift das BLfD nach vorheriger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eine arch&ologisch qualifizierte Voruntersuchung
bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fir private
Vorhabentrager, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft)
erfiillen, sowie fiir Kommunen. Auch eine fachlich besetzte Untere
Denkmalschutzbehérde (Kreis- und Stadtarchéologie) kann die Priifung
tibernehmen. Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 blfd denkmalvermutung flver.pdf {(bavern.de)

- Sollte nach Abwigung aller Belange keine Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe
durch Umplanung vollstandig oder in groRen Teilen zu vermeiden, muss im
Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung)
im Auftrag der Vorhabentrdger durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen
wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archiologische Ausgrabungen kdnnen abhingig von Art und Umfang der
Bodendenkmailer einen erheblichen Umfang annehmen und miissen friihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu berlcksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fiir Durchfiihrung und Dokumentation archédologischer Ausgrabungen

finden Sie unter

https://www.blfd.bavern.de/mam/information_und, service/fachanwender/dokuv

orgaben april 2020.pdf.

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

BAYERISCHES
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Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustédndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Grufen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhédndige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege beruht, ausnahmsweise eine eigenhiandig unterschriebene

Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

Seite 6



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgrabien 4 - 80539 Miinchen

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN ' DATUM

22.08.2024 _ 28.08.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Markt Wolnzach, Lkr. Pfaffenhofen a.d.llm: Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nummer 150 "IGN Kiihlhallen und Kommissionierung"
Zustindiger Gebietsreferent:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kijnftigen' Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Tréger éffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Planungsbereich rechnen wir wegen der besonderen Siedlungsgunst und hohen
Bodengiite {L6Rlehm) mit dem Auffinden von bisher unbekannten

Bodendenkmalern.

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Bodendenkmiler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

erhalten. Bodeneingriffe aller Art (z. B. auch bei GroRbaumpflanzungen, 80539 Minchen
Postfach 10 02 03

Spartenverlegungen, Oberflichengestaltungen, Trockenlegungen, Wege- und B00zSHvUneticn

- B ) Tel.: 089 2114-0
StraRenbau) bedirfen der Erlaubnis. Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.:089/2114-163 von 8 bis 12 Uhr Bayerische Landesbank Miinchen
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407 IBAN DE75 7005 0000.0001 1903 12
beteiligung@blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen
Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
MindestmaR beschrinken. Dies kann beispielsweise durch eine konservatorische
Uberdeckung der Denkmalsubstanz (verbunden mit dem Verzicht auf besonders
substanzgefahrdende Bodeneingriffe, wie z.B. Unterkellerung) erreicht werden.
Sollte nach Abwégung aller Belange im Fall der 0.g. Planung keine Moglichkeit .
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstdndig oder in groBen Teilen zu
vermeiden oder durch eine konservatorische Uberdeckung zu erhalten, ist als
ErsatzmaRnahme eine archiologische Ausgrabung auf Kosten des Vorhabenstrdgers
durchzufiihren.

Wir weisen darauf hin, dass qualifizierte ErsatzmafRnahmen wie Uberdeckung oder
Ausgrabung abhiangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen
groReren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden mussen.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriicksichtigen

(u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde).

Im Falle einer konzentrierenden Wirkung des vorliegenden Verfahrens, sind die
Belange der Bodendenkmalpflege in fachlich hinreichender Form abzubilden. Solite
der Beschluss eine archéologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung des
Bodendenkmals zulassen, muss auf die denkmalfachlichen Bedingungen fir die
Zulissigkeit verwiesen werden, die das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege im

Einzelfall festlegt.

Bodendenkmiler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Bodeneingriffe aller Art (z. B. auch bei GroRbaumpflanzungen,
Spartenverlegungen, Oberflichengestaltungen, Trockenlegungen, Wege- und

StraRenbau) bediirfen der Erlaubnis.

Der ungestorte Erhalt dieser Denkmdler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege Prioritit. Weitere Planungsschritte sollten diesen
Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige

MindestmaR beschrinken. Dies kann beispielsweise durch eine konservatorische
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Uberdeckung der Denkmalsubstanz (verbunden mit dem Verzicht auf besonders
substanzgefihrdende Bodeneingriffe, wie z.B. Unterkellerung) erreicht werden.
Sollte nach Abwégung aller Belange i‘m Fall der o0.g. Planung keine Méglichkeit
| bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung volistandig oder in groRen Teilen zu
vermeiden oder durch eine konservatorische Uberdeckung zu erhalten, ist als
ErsatzmaRnahme eine archiologische Ausgrabung auf Kosten des Vorhabenstragers
durchzufihren.
Wir weisen darauf hin, dass qualifizierte ErsatzmaRBnahmen wie Uberdeckung oder
Ausgrabung abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen
gréBeren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden mussen.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriicksichtigen

(u.a. Durchfithrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde).

Im Falle einer konzentrierenden Wirkung des vorliegenden Verfahrens, sind die
Belange der Bodendenkmalpflege in fachlich hinreichender Form abzubilden. Sollte
der Beschluss eine archaologische Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung des
Bodendenkmals zulassen, muss auf die denkmalfachlichen Bedingungen fiir die

Zulissigkeit verwiesen werden, die das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege im

Einzelfall festlegt.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bavern.de).
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Mit freundlichen GriBen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhéndige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege beruht, ausnahmsweise eine eigenhéndig unterschriebene

Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Bund Naturschutz in Bayern e. V., Geschiftsstelle Pfaffenhofen,
Tarltorstr, 28, 85276 Pfaffenhofen

Gemeinde Wolnzach
Bauamt
per mail

Stellungnahme

zum Bebauungsplan 150 ,,IGN Kiihlhallen und Kommissionie-

<

rung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hier unsere Stellungnahme:

1.

Zur Begriindung, 1.1 Erforderlichkeit: Die Erforderlichkeit wird nicht nach-
gewiesen, eine Begriindung der Planung fehlt. Unklar ist auch, warum eine
Anlage fiir Hopfenvermarktung und -vertrieb Kithlhallen braucht. Seit wann
muss getrockneter und abgefiillter Hopfen gekiihlt werden? Wir bitten um ei-
ne klarere Beschreibung der Ziele der Planung.

Zu 3.2 Regionalplan: Die Planung dient nicht den genannten Zwecken, z.B.
,Einrichtungen bereitzuhalten oder ihre Bereitstellung zu ermd glichen, die
fiir die Versorgung ihrer Bewohner notwendig sind.”

71 3.4 Priifung von Alternativen: Es wurde offensichtlich keine Priifung
durchgefiihrt, die Aussage ,,Aufgrund der attraktiven Lage des vorliegenden
Plangebietes (gute Anbindung an den Markt Wolnzach sowie unmittelbare
Nihe zur Bundesautobahn A 93 und A9) stehen Flidchen mit vergleichbar
giinstigen und erforderlichen Voraussetzungen derzeit nicht zur Verfligung"
ist weder korrekt, noch begriindet.

Zu , Flichensparender Umgang mit Grund und Boden®: ,.Durch die Uberpla-
nung einer gut angebundenen bzw. erschlossenen F ldche im Anschluss an ei-
ne geeignete Gebietsstruktur kann die vorliegende Planung dem Grundsatz
zum flachensparenden Umgang mit Grund und Boden gerecht werden.” -
Wenn man ein 50 ha groBes Logistikzentrum mit guter ErschlieBung und am
Ortsrand plant, wire das nach dieser Logik auch flachensparend. Die Be-

griindung ist nicht nachvollziehbar. Hier sollen ohne Not gut 15 ha guten Bo-

dens, der Lebensraum fiir viele Tiere und Pflanzen ist, fiir Jahrzehnte versie-
gelt, ohne dass dadurch in nennenswertem Umfang neue Arbeitsplitze ge-
schaffen oder neue Steuereinnahmen generiert werden. Das ist allein schon
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ein No-go. Noch dazu sind keinerlei Ansétze zum flichensparenden Bauen erkennbar.

Zu 5.1 Verkehrskonzept: Es ist kein Verkehrskonzept erkennbar. Was unter 5.1.1 OPNV ge-
nannt wurde, ist ein von Ehrenamtlichen betriebener, zweimal pro Woche verkehrender Bus,
dessen Haltestelle noch dazu unattraktiv weit entfernt liegt. Hier wird zusétzlicher Individu-
alverkehr generiert. Es gibt keinen Radweg und laut Planzeichnung nicht einmal einen F uB3-

‘weg. Bin neuer FuBweg konnte im Rahmen der Planung eingerichet oder zumindest vorbe-

reitet werden, doch diese Chance bleibt ungenutzt.

Zu 5.2: Zum Umgang mit Niederschlagswasser fehlt eine klare Aussage. Wir pladieren drin-
gend dafiir, eine Versickerung vorzuschreiben,

Zu 6.3 Bauliche Gestaltung: Flachdicher sind fiir erneuerbare Energien nicht besonders ge-
eignet. Die Vorgabe zu begriinten Dichern wird begriifit.

Zu 6.3: Auffiilllungen bis 4m Hohe sind deutlich zu viel, zumal die geplante Bebauung ohne-
hin im Vergleich zu den benachbarten Wohnhéusern sehr massiv wirken wird und das Ge-
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lande von der StraBe aus ansteigt. In den Festsetzungen durch Text wird abweichend sogar
erlaubt, bis 9m hohe Stiitzmauern anzulegen. Das Landschaftsbild wird unnétig stark gestort.
Zu 6.4 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie: Das Mindestmal ist zu erhohen,
begriine Décher brauchen nicht ausgenommen zu werden, beides ergénzt sich sogar. Es ist
eine Falschaussage, dass die vorliegende Planung der Vorgabe gerecht wiirde, die effiziente
Nutzung von Energie zu beachten. Zu diesem Thema macht die Planung némlich keine Vor-
gaben. o

7u 6.6 Anbauverbotszone: Mit welcher Begriindung wird hier eine Ausnahme gestattet?

Zu 6.8 Werbeanlagen: Mit welcher Begriindung werden hier wesentlich gréBere Anlagen
genehmigt als bei anderen kiirzlich ausgelegten Bebauungsplénen? Gleichbehandlung wire
wichtig.

Zu 7.3: Auffillig ist, dass hier die Griinflichen im Vergleich zu anderen kiirzlich geplanten
Gewerbegebieten deutlich weniger Griinflichen und ein liickenhafterer Sichtschutz durch
Biume vorgeschrieben werden. _

Zur saP: Diese wurde sehr milde ausgefiihrt. Pauschal wird behauptet, es kidmen im Pla-
nungsgebiet keine geschiitzten Pflanze, keine Tag- und Nachtfalter usw. vor. Die wenigen
trotzdem formulierten MaBnahmen zur Vermeidung wurden nicht in die Planung als ver-
pflichtend eingearbeitet, sie werden nur kurz erwihnt. ‘

Es fehlen Ausgleichsflichen und ihre Berechnung.

Es fehlen Vorgaben zur Frage, ob zB Betriebsleiterwohnungen erlaubt sind.

Es fehlen Vorgaben zu Dachiiberstidnden.

Allein mit dieser Bauplanung tiberschreitet die Marktgemeinde — wie in den Vorjahren — die
Fliche, die ihr pro Jahr insgesamt zusteht: Die Staatsregierung hat das Ziel formuliert, den
Flichenverbrauch in Bayern auf 5 ha pro Tag zu begrenzen (BayLplG), die Deutsche Nach-
haltigkeitsstrategie forderte eine Reduktion des deutschen Flichenverbrauchs (Siedlungs-.
und Verkehrsflichen) bis 2020 auf 30ha, was fiir Bayern 4,7 ha bedeutet. Setzt man den An-
teil der Fliche Wolnzachs in Bezug zu der von Bayern, diirfte die Gemeinde maximal 2,37
ha pro Jahr verbrauchen. Hier werden iiber 15 ha. verbraucht, alle weiteren Planungen des
Jahres sind noch hinzu zu addieren. Damit werden die Zielvorgaben extrem deutlich iiber-

schritten.
Es fehlen Vorgaben, zum Schutz von Insekten vor nichtlicher Beleuchtung.

Anmerkung: Aufgrund hoher beruflicher Belastung erolgte nur eine fliichtige Durchsicht der Un-
terlagen. Aber auch diese Priifung ergab eine Vielzahl von Argumenten gegen die Planung, die
in dieser Form eindeutig abzulehnen ist.

Mit freundlichen Griiien




