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Einbeziehungssatzung Nr. 24
"Feuerwehr Gebrontshausen-Larsbach"

zur Festlegung und Abrundung des bebauten Gebiets im AuRenbereich

als einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Praambel

Die Gemeinde Wolnzach beschlieRt aufgrund

- des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die

Einbeziehungssatzung "Feuerwehr Gebrontshausen-Larshach"
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

Gegenstand

Abrundung

Raumlicher Geltungsbereich

Bauliche Nutzung

Ortliche Bauvorschriften

Hinweise durch Planzeichen und Text
Ordnungswidrigkeiten

Inkrafttreten

Der Satzung ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung beigefligt.
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(Quelle: Bayerische Vermessungsvewaltung)

§ 1 Gegenstand § 5 Ortliche Bauvorschriften Verfahrensvermerke

Das im AuRenbereich liegende Plangebiet , Feuerwehr Gebrontshausen-Larsbach® im Ortsteil Fir die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im raumlichen 1. DerGemeinderat hatin seiner Sitzungam __.__.____den Aufstellungsbeschluss zur
; . TR b ; - ; Finbeziehungssatzung "Feuerwehr Gebrontshausen-Larsbach" in Gebrontshausen im

Gebrontshausen, wird als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB Geltungsbereich dieser Satzung W?rdgn nach § 34 Abs... 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB vereinfachten Verfahren (§ 34 Abs. 6 i.m § 13 BauGB) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
festgelegt. und Art. 81 Abs.1 BayBO folgende értliche Bauvorschriften festgesetzt: wurdeam __.__.____ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

) 2. DerEntwurf der Satzungin der Fassungvom __.__.____wurde mit der Begriindung gemaR
§ 2 Aer nd u ng 1 DaChgeStaltung § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3Abs. 2 BauGBvom __.__.___ bis__.__.____offentlich

) Lo : o - . ) - ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurdenam __.__.____ortstblich bekannt gemacht und
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Gebrontshausen wird durch folgendes E?Czeitmlt Z'ge;:\li'ﬁu;g b's,l:';_SCh“leBgCh IE\;/I ?nl<ljdauischlle[Sll‘l.ch.alsFl.)'egﬁJnI;e F}l;chdachgr zulasag. es WU[)de dhiranQ'nglfW'esen dgs(sj Bedgnkgnt;md Anregungen wahrenﬂtder \;\u?l%gungsgnst
AuRenbereichsgrundstiick abgerundet: Fl.-Nr. 239/26 der Gemarkung Gebrontshausen. urFult-und >atteldacher giit ~iegel- oderHetalideckung zUlassig. Fur atie Lachiormen sin B T ool Wi (6 13 Abe. 3 Rargm) CP o i VEreinachten Yertanren ohne

6 ; 6 ausschlieBlich Dacheindeckungen in den Farben Rot, Hellgrau oder Rotbraun erlaubt. Umweltpriifung aufgestellt wird (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Die ErschlieBung erfolgt iiber Zufahrt von Gebehardstrale zu OrtverbindungsstralRe Gebrontshausen

, ) Bei Nebenanlagen sind abweichende Dachformen und -deckungen zuldssig. 3. ZumEntwurf der Satzung in der Fassungvom __.__.____ wurden die Behérden und Trager
nach Larsbach mit der FL-Nr. 271/5 der Gemarkung Gebrontshausen. offentllcherbBelange gemati)3§ 113 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
ST : 2. Fassadengestaltun e DIS . Detelligt
§ 3 Raumlicher Geltungsbereich 6 &
4. Die Gemeinde Wolnzach hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom __.__.____ die Satzung

Es sind nur helle Fassaden zulassig. Dunkle Fassadenmaterialien - ausgenommen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (z. B. zur Warmegewinnung) - sind nicht zulassig.

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils Gebronshausen (Gemeinde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom _._.___als Satzung beschlossen.

Wolnzach), sind im Lageplan vom 11.03.2025 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung. 5. Ausgefertigt

; i 3. AuRengestaltun .
m raumlicher Geltungsbereich der Satzung 6 6 Gemeinde Wolnzach, . :
Stellplatze (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 5 BayBO) (Jens Machold, 1. Biirgermeister)
. Offene Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. 6.  DerSatzungsbeschlussvom ... wurdeam____._ . gemiR § 10 Abs. 3 BauGB
§ 4 Bau llChe Nutzu ng ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung und die Begrundung werden seit diesem Tag zu den
ublichen Dienstzeiten im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; iiber den Inhalt
Fir die bauliche Nutzung, der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstiicke, lelﬁcdd?g E\é%l?s?gﬁgréﬁtésel;ug £t4g§§§ b3egageliar]t§ uznljg’nlétddlgggtzm(ﬂﬂfé gigreBgeunGB wurde
werden aufgrund von § 34 Abs. 4 und Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 und 2 BauGB hingewiesen.
folgende einzelne planungsrechtliche Festsetzungen getroffen: . . . .
_ § 6 Hinweise durch Planzeichen und Text Gemeinde Wolnzach, . -
1. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Jens Machold, 1. Biirgermeister)
L. —/\— bestehende Grundstiicksgrenzen
11 GRz03  maximal zulassige Grundflachenzahl
12 WHe5  Wandhohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt. 2. zB.2mou Flurstiicksnummer
Die Wandhdhe wird bei Sattel- und Pultdéchern bis zur Traufe bzw. zur
hoheren Dachkante ermittelt, bei Flachdachern bis zur Oberkante der 3, Gebaudevorschlag
Attika bzw. der Wand.
1.3 FD/PD/SD  Zuldssig sind Flachdacher bis 6°, Pultdacher bis 10° und Satteldacher bis 20° 4. bestehendes Gebaude
14 +4330  Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen
in Meter Gber Normalhéhennull 5. bestehende Freileitung Mittelspannung mit Schutzzonenbereich

1.5 Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB) (Freileitung ist kiinftig zu verlegen)

Unterer Bezugspunkt fiir die zulassige Wandhohe ist der festgesetzte Bezugspunkt fiir

die Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhhennull des RohfuRboden 6. D Alternativer Stationsplatz fiir geplante Kompaktsation der
Erdgeschoss. Der festgesetzte Bezugspunkt zur Hohe gilt noch als eingehalten, Bayernwerk Netz GmbH

wenn dieser um maximal 50 cm Uber- oder unterschritten wird.

7. DiePlanzeichnungist fiir MaBentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind

2. Bauweise, Baugrenzen (§9Abs. 1Nr.2 und 6 BauGB) etwaige Differenzen auszugleichen,
2.1 seememw  Baugrenze 8. Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler
unterliegen nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.
3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 9. Sollten Gelandeauffiillungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffiillmaterial schadstoff-

freies Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Wir mochten darauf
hinweisen, dass seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung gilt, die hinsichtlich des
Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist.

3.1  Nebenanlagen
Diese sind allgemein zulassig. Ihre Hohe darf max. 2,5 m betragen.

3.2 Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenzen nur innerhalb der Flachen fiir offene Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen
Stellplatze nach § 4 dieser Satzung zulassig. Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der . .
BBodSchn Einbeziehungssatzung Nr. 24
3 n "
4, VerkehrSﬂaChen(§9Ab$.le.llBaUGB) . o . Feuerwehr Gebrontshausen_l_a rsbach
_______ 10.  Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Baumafinahmen sind im wasserrechtlichen
41 | | Umgrenzungen von Flachen fiir offene Stellplatze Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu beantragen.
11 Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt. Sollten im weiteren
47 private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Verfahren oder bei BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen bekannt Werden, sind das
hier: Ubungsflache mit Zulassigkeit von offenen Stellplatzen Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. [lm zu
informieren.

5. Grlnordnung

5.1  Neupflanzung von Baumen
Die Anzahl der neu zu pflanzenden Baume richtet sich nach
den Vorgaben der Stellplatzsatzung des Marktes Wolnzach in der
zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden Fassung.
Abweichend von der Stellplatzsatzung sind die erforderlichen
Baumpflanzungen zwar im Geltungsbereich, jedoch auferhalb der
Ubungsfléche nach § 4.2 nachzuweisen. Eine Gliederung von
Stellplatzen im Bereich des Ubungsplatzes ist nicht erforderlich.

o ;: & 2 .~ " ;: " o : / | ,.:\ ~
5.2 ‘ Bestehender Baum, zu erhalten . P = /K\\ b ‘ﬁ*«
XA Ubersichtslageplan, 0. M.} [Ty

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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ENTWURFSVERFASSER
PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 29.07.2025

SATZUNG

WOLFGANG EICHENSEHER
EICHENSEHER INGENIEURE GMBH
LUITPOLDSTRASSE 2A

85276 PFAFFENHOFEN D7,

g onet
8 V\ A0 O“ef\s

& 7‘
[ «o“°“ o 2
- 5
[ [7]
K/ O %, ¢
yed
gt v
“331 3 ’30
O/unaﬂéQ

H/B =594 / 780 (0.46m?) Allplan 2024



