Vorhabenbezogener B.) Festsetzungen durch Planzeichen 4. Verkehrsflachen F.) Verfahrensvermerke
Be ba U U n gS p Ia n N r. 150 4.1 offentliche Verkehrsflache: Feldweg 1. DerMarktgemeinderat hat in der Sitzung vom 18.01.2024 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

. | G N K . K S . " 1. Artderbaulichen Nutzu ng B des BeEauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__.____ortsiiblich bekannt
uhlhallen und Kommissionierung semecht
: ) 4.2 StraRenbegrenzungslinie
L1 GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text 2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Pr3 b l Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____hatin der Zeit vom
raamoe 2. MaR der baulichen Nutzung 43 v Einfahrtbereich (nur Zufahrt) e bis_ . stattgefunden.
Der Markt Wolnzach beschlieRt aufgrund 3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR
)1 o6 Grundtéchenzahl GRZ als Hochstmald (6 19 BauNVo) 4.4 Einfahrtbereich (Zu- und Abfahrt) §4 Abs. 1 BauGBb_f[jr den Vorentwurf dfes I(Sjebauungsplans inder Fassungvom __.__.____hatinder Zeit
- des Baugesetzbuches (BauGB) ' ’ vom ____.___DIS_._.___stattgefunden.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) . ppee . .
. " : : . 5. Grinflachen, Baume, Straucher 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____wurden die Behdrden und sonstigen
- 395 Art. 8(11 der Balée“zChebn B?u;)rdnung (BZyBO) sstice| ) 22 28 WH80  Wandhdhe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugspunkt ’ ’ Trager offentlicher Belange gegm%li §4Abs. 2 BauGégin derZeitvom _.__.____bis_. . beteiligtg:
- der Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (BauNVO
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) 23 as 41300 Bezugspunk firdie Wandhahe baulicher Anlagen 51 Private Grundstiicksflidchen zur Eingriinung des Baugebietes 5. ggrfbntmzlugfdésBE_SﬁtéaL:uanfplﬂs in der Fassgj_ng vom "'"‘"?Fﬁl\‘lvl#]rde mitl detr Begriindung gemaf
. . - in Meter iber Normalhéhennull FertigfuRboden Erdgeschoss gemalt Festsetzung durch Text Punkt D.10.1 E AR EATIOM BB TR ARG
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den —_— . .
24 Dachform 52 Private Grundstiicksfliche zur Regenriickhaltung 6.  Der I\_/_I[ag\)rgt1 \(/)VXanalcg haGt Er)n.lt gesthluss des Marktgememdelrags ¥om T den Bebauungsplan
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als 251 D Flachdach 53 E Private Grundstiicksflachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
SATZUNG und Entwicklung von Natur und Landschaft - naturschutzfachliche
. Ausgleichsflache gemaR Festsetzungen durch Text Punkt D.10.3 Markt Wolnzach, den (JensMachold, T, Birgermeisten
Bestandteile der Satzung sind 2.5.2 SD Satteldach . . o
54 ‘ Anpflanzung von Einzelbdumen _
A) Planzeichnung gemal Festsetzung durch Text Punkt D.10.4 7. Ausgefertigt
B.) Festsetzungen durch Planzeichen 25 Nutzungsschablone: 5.5 c2O Anpflanzung von Strauchhecken
C.) Hinweise durch Planzeichen z.B.: Wandhahe baulicher gemal Festsetzung durch Text Punkt D.10.5
. N : uli
D.) Ft.estse.tzungen durch Text (s!ehe Anlage Festsetzungen und H!nwe!se durch Text) Art der baulichen Nutzung GE1 Anlagen als Hochstmab in Markt Wolnzach, den e Wachold, L Edrgeraiel]
E.) Hinweise durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) Dachform SD/FD [WH6,0m Meter iiber Bezugspunkt 6. Sonstice Planzeichen
F.) Verfahrensvermerke Bauweise abw. | 61/46 Emissionskontingent ' 8 8. De[ g;atzungsbeschluss tflu ?]eén kBebauungsplhan wurde IOam " gemé& §d10 Abj' 3
. Vorh -und Erschli Halbsatz 2BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
G. orhaben- und ErschlieRungsplan Tag zu den Giblichen Dienststunden im Markt Wolnzach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Stand: 17.07.2025 6] == == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gber deﬁsefn lInhal(;t auserlabngen Auskunf(tj gegeben. IEer Bebauungsgléan ist damit ig Kraft getreten. é\uf
i : ie Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. 3. Bauweise, Baugrenzen hingewiesen.
62 = Firstverlauf
Gesonderter Teil der Begriindung: 3.1 0 offene Bauweise
Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom 17.07.2025 63 Anb bot  Art. 23 Abs. 1 BavStrIVG Markt Wolnzach. den
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Norbert Einddshofer O nbauverbotszone Nach Art. 23 ADS. £ Baystr ’ 7 '
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- schalltechnische Untersuchung vom 14.02.2025 (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH) 3.3 ———— Baugrenze

- Bodengutachten vom 30.11.2023 (NICKOL & PARTNER AG)
- Kampfmittelvorerkundung - Auswertungsprotokoll vom 07.08.2023 (Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH)

- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 27.11.2023 (FNB, Faunistik - Naturschutz - Biostatistik) 7. Wasserflachen und Flachen fiir die WasserW|rtSChaft’ den Hochwasserschutz

- Entwésserungskonzept vom 24.01.2025 (Eichenseher Ingenieure GmbH) und die Regelung des Wasserabflusses
' _ —— - 71§ :::: Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
;;nstmet:rtr'{iﬁf;ﬁt'z? g C e {335-1202-001 ™ den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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7. 15 4 MaRangaben in Meter (ca.-Angaben)
8. amtlich kartiertes Biotop mit Biotop-Nummer

(Beschreibung siehe Plan)
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