A.2) Nutzungsschablone Beba uu ngSPIa nNr. 72 B.) Festsetzungen durch Planzeichen 6. Sonstige Planzeichen F.) Verfahrensvermerke

" ’ "
ART DER BAULICHEN SCh la ge n h a u Se rm u h le | : 61 == == Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans . . . . .
GEL | GE2 | GE3 . . 1. Artderbaulichen Nutzun 1. DerMarktgemeinderat hatin der Sitzungvom __._ .. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
g
NUTZUNG / TEILGEBIET 5 An d e ru n g u n d E rwe I te ru n g des Beﬁauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__.____ ortsiiblich bekannt
' : . 6 —=-—> Firstverlauf (Hauptfirstrichtung) gemacht.
GESCHOSS- 11 GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text
i v ; : . .
. 2. DerEntwurf des Bebauungsplansin der Fassungvom __.__.____ wurde mit der Begriindung gemaR
ENTWICKLUNG Priambel 63 Aberenzune unterschiedlicher Festsetzungen § 13aAbs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGBvom __.__.____his __.__.___% 6ffentlfgc ausgelegt.
. AR & & 8 Ortund Zeit der Auslegung wurdenam __.__.____ ortsiiblich bekannt gemacht und es wurde darauf
g
2. MaR der baulichen NUtzung hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
DACHFORM SofPD Der Markt Wolnzach beschlieft aufgrund o konnen und, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren oEne Umweltpriifung aufgestellt
) 64 _ _ mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu belastende Fliche wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB%
GRUNDFLACHENZAHL - des Baugesetzbuches (BauGB) 2.1 0,6 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) Jugunsten der Versorgungstriger
0,6 - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) : : .
GRZ 2. oci i 3. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____ wurden die Behérden und
. - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 59 7ah der Vollgeschosse als Hichstma 6.5 2B 65/50 Emissionskontingent L [dB] Tag/Nacht Trager offentlicher Belange gemdR § 13a Abs. 2 BauGBi.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und
BAUWEISE b . - der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) §4Abs.2BauGBinderzeitvom __.__.____bis__.__.____beteiligt.
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) . . . . .
221 Il bis zu drei Vollgeschosse zulassig C) Hinweise durch Planzeichen 4, Der Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderatsvom __.__.____den Bebauungsplan
o 1ro gemalR § 10 Abs. 1 BauGBin der Fassungvom __.__.____als Satzung beschlossen.
5°-15 . —_— . . - g
DACHNEIGUNG D bis &° in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den
. 2.2.2 \Y bis zu vier Vollgeschosse zulassig 1. 4@\8/3\@7 bestehende Grundstiicksgrenzen
WANDHOHE WH 9 1m WH 12.m Bebauungsplan Nr. 72 ,,Schlagenhausermiihle I“ 5. Anderung und Erweiterung
als Markt Wolnzach, den _ . _ _
- 23 28 WH9  Wandhohe baulicher Anlagen als HéchstmaR 2. = /"—— geplante Grundstiicksgrenzen (Simon Zimmermann, 1. Biirgermeister)
FIRSTHOHE BEI FH 12m FH 14m SATZUNG. in Meter iiber Bezugspunkt i
PULTDACHERN Bestandteile der Sat ind . 5. Ausgefertigt
estandtetie der satzung sin 24 28 4115 Bezugspunkt fiir die Wand- und Firsthéhe bei Pultdachern 3. Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter tiber Normalhdhennull
. v baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhohennull
A1) Planzeichnung
A.2) Nutzungsschablone 2.5  Dachform 4, 683 Flurstiicksnummer Markt Wolnzach, den . _ _ .
B.) Festsetzungen durch Planzeichen (Simon Zimmermann, 1. Bilrgermeister)
C.) Hinweise durch Planzeichen 751 (D Flachdach 5. ﬂ Gebiudevorschlag 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ____.___._ _ gemé&é 10 Abs. 3
D.) Festsetzungen durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) Halbsatz 2BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
E Hinweise durch Text iehe Anlage Festset d Hinweise durch Text Tag zu den Ublichen Dienststunden im Markt Wolnzach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
) Inweise durch fex (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) ) tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
F.) Verfahrensvermerke 25.2 SD Satteldach 6. bestehendes Gebaude ﬁie Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
ingewiesen.
Stand: Entwurf 16.07.2026
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. 253 PD Pultdach . #——+  MaRangabenin Meter (ca-Angaben)

Markt Wolnzach, den

W lante Béschunesflach (Simon Zimmermann, 1. Blirgermeister)
geplante Boschungsflachen

Anlagen: 3
- schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 07.05.2026 (IB Greiner Beratende Ingenieure PartG mbB) '

- Geotechnischer Bericht zu Bodenuntersuchungen vom 20.04.2021 (ALG Consulting)
-Voruntersuchung Entwdsserungskonzept vom 09.06.2021 (Bauplanungs- u. Ing. Biiro Breitner) 3.1 0 offene Bauweise
- Bedarfsplanung Abwasserbeseitigung vom 12.05.2026 (Mayr Beratende Ingenieure PartG mbB)

Bauweise, Baugrenzen

3.2 abw. abweichende Bauweise: Es sind abweichend von der offenen

. . Bauweise Gebaudelangen bis 80 m zulassig. (§ 22 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereichs ersetzt dieser Bebauungsplan den

rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 72 "Schlagenhausermihle I" sowie
dessen Anderungen vollstandig.

3.3 e Baugrenze (§ 23 BauNVO0)

4, \Verkehrsflachen

\ 4.1 offentliche StraRenverkehrsflache
05713 \ 4.2 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
M \ \ Wirtschaftsweg
P

43  — StraRenbegrenzungslinie

Markt Wolnzach
Bebauungsplan Nr. 72
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\ "Schlagenhausermuhle I
\ 44 » w w s Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 5. Anderu ng Und Erwe|teru ng
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Griinflachen, Baume, Straucher

/ 51 ) { Offentliche Griinflache zur Regenriickhaltung und -ableitung
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.8.1

5.
o W
// 52 ) Private Griinflache zur Regenriickhaltung und -ableitung

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.8.1

957/13
/ 5.3 Private Grundstiicksflache zur Eingriinung des Baugebietes
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.10.1

5.4 Private Grundstiicksflache zur Eingriinung des Baugebietes - Wiese
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.10.2

55 C2O Anpflanzung von Strauchhecken
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.10.5

5.6 §§ Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von s . %
B&umen und Striuchern gemiR Festsetzungen durch Text Punkt D.10.6 ’ (Quelle: Bayerische Vermessuvng/sverwiltung)
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A.1) Planzeichnung, M 1:1000
\ |/ (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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