Bebauunggp[an Nr. 173 B.) Festsetzungen durch Planzeichen C.) Hinweise durch Planzeichen
IIAm alten Sportplatzll 1. Artderbaulichen Nutzung Ll —/—  bestehende Grundstiicksgrenzen

12. —~,/N— geplante Grundstiicksgrenzen
Praam bel 11 MDW Dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text 13 - S mésliche kiinfti S lctai
3. " gliche kiinftige Grundstiicksteilung
A.2) NUTZUNGSSCHABLONE ' 
Der Markt Wolnzach beschlieft aufgrund 2, // Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter tiber Normalhdhennull
HAUSTYP mowd | pow3 | [ow3 - des Baugesetzbuches (BauG) 2. Mal der baulichen Nutzung 3. 480/ Flurstiicksnummer
- des Art. 23 der Geme’indeordnung (GO) 21 s o4 Grundflichenzan 4, Gebaudevorschlag mit Firstrichtung und Garagen bzw. Carports
HAUSEORM /E\ /D £/ - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Lo B D fundrtachenza
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 5. 2B [MDWI Zuordnung Haustyp Nutzungsschablone
GESCHOSSENTWICKLUNG | | ... | c11v0 -der Planzeichenverordnung (PlanzV) 22 ZahlderVollgeschosse als HachstmaR 6 - bestehendes Hauptgebéude
(maximal) '
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den _ o 7. 28 2%  MaBangaben in Meter
221 E+] zwei Vollgeschosse zulassig
DACHFORM D 5D SD Bebauungsplan Nr. 173 ,Am alten Sportplatz“
- als F.) Verfahrensvermerke
GRUNDFLACHENZAHL 04 04 04 222 E+#+D  zwei Vollgeschosse mit zusatzlich einem Dachgeschoss als
GRZ ’ ’ ’ SATZUNG. Vollgeschoss zuldssig (insgesamt drei Vollgeschosse) . o
1. DerMarktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.12.2025 den Aufstellungsbeschluss
BAUWEISE . . . Bestandteile der Satzung sind 23 8. WH65  Wandhohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt zDumABe%btallJlungspt))lan Ffasst. ’ siblich bekannt 1t (62 Abs. 1 BaUGE)
er Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__.____ortsiiblich bekannt gemac s. 1 BauGB).
i - . , 2. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____ wurde mit der Begriindung
DACHNEICUNG 030 | 20300 | 3002 Al Planzeichnung 24 =s 430 Bezugspunkt fiir die Wandhche baulicher Anlagen gem3R § 13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGBvom _._.___bis . .
A2) Nutzungsschablone Y in Meter iiber Normalhdhennull FertigfuRboden Erdgeschoss dffentlihch audsgelegt.dOr:cj und %ﬁit derAuslegténg wuréienkam e ortsijblicr:l be(lﬁjnnt
B. Festsetzungen durch Planzeichen gemac tund es wurde darau ingewiesen, ass Bedenken un Anregungen wahrend der
WANDHOHE ! . .zu gen cu . el 25 D Satteldach Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten
il WH6,5m [WH6,5m |WH7,5m C) Hinweise durch Planzeichen ' Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).
(maximal) D.) Festsetzungen durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text)
; : : ) inwei i tnwai , - : 3. ZumEntwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____wurden die Behorden und
SEZUGSPUNKT Hohelale:ig? Egﬁ%fgfrggﬁ]eo?] E:\igueils?:fssm E.) Hm:velse durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) 26 8 20-3°  zulissige Dachneigung Triger dffentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2 BauGBTV.m § 13 Abs. 2Nr. 3 BauGB und
das jewelige Baueld F.) Verfahrensvermerke §4Abs.2BauGBinderZeitvom __.__.____bis__.__.____beteiligt.

. 4. Der Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates
Stand: Entwurf vom 21.05.2026 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen vom__.__.____denBebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. als Satzung beschlossen. -
5. Ausgefertigt

Wolnzach,

(Jens Machold, 1. Biirgermeister)

. 3.1 0 offene Bauweise
Anlagen: | . ) . Wolnzach,

- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) 21.08.2025 (Natur Perspektiven GmbH) (Jens Machold, 1. Biirgermeister)

- Geotechnischer Bereicht vom 28.10.2025 (INGEOTEC) 39 A nur Einzelhauser zulissig

- schalltechnische Untersuchung vom 17.04.2026 (Ingenierbiiro Kottermair GmbH) 6. DerSatzungsbeschlussvom __.__.____wurdeam e gemal § 10 Abs. 3 BauGB

- Kampfmittelvorerkundung vom 27.05.2026 (LUFTBILDDATENBANK DR. CARLS GMBH) ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den

; _ 33 Einzel- und Doppelh lissi tblichen Dienstzeiten im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; iiber den Inhalt wird auf
- Geldndeschnitte vom 21.05.2026 (EICHENSEHER INGENIEURE GmbH) : Inzel-und Doppeihauser zufassig Verlangen Auskunft ﬁegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
3.4 A Einzelhaus oder Hausgruppe zulassig

Baugrenze

A.1) Planzeichnung, M 1:1.000 @ s

(Quellen: Bayerische Vermessungsverwaltung

4, \erkehrsflachen

Markt Wolnzach

Hohenfestpunakt/ HFP-01 .
SZ%?;; l,zCHh,j e 41 B3 offentliche Verkehrsflache mit MaRangabe der Breite in Meter
3 I
42  — StraRenbegrenzungslinie Be b a uu n gS p la n N r° l 73
" "
43 private Verkehrsflache mit der Zulassigkeit von Stellplatzen Am a lte n S p O rtp latz

5. Griinflachen, Baume, Straucher

5.1 Offentliche Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung: Spielplatz

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.11.1

5.2 Private Grundstiicksflache zur Ein- und Durchgriinung

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.11.2

5.3 Private Grundstiicksflachen als Hausgarten
mit Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.11.3

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.11.4

5.5 Anpflanzung von Einzelbaumen: mit Festsetzung der Art
heimische Badume 1. oder 2. Wuchsordnung

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.11.5

1 N
-

56

5.4 . bestehender Baumbestand, zu erhalten

b T |
Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art )
an den Klimawandel angepasste Baume 1. oder 2. Wuchsordnung E N W U R F
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.11.6
57 C2O Anpflanzung von Strauchhecken

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.11.7 DER ENTWURFSVERFASSER
PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 21.05.2026

HsNr. © / . » \ 6. Sonstige Planzeichen

1234/1 ) 6.1 }r _i Umgrenzungen von Flachen fiir Garagen und Carports BEBAUUNGSPLAN
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6 o= == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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