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1. Umweltbericht

1.1 Gegenstand der Planung

1.1.1  Inhalt und wichtigste Ziele der Bebauungsplanaufstellung
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist die Aufstellung eines wirksamen
Bebauungsplanes zur Schaffung einer Sondergebietsflache mit Ortsrandeingriinung im
Ortsteil Konigsfeld des Marktes Wolnzach im Ortsteil Konigsfeld des Marktes Wolnzach.
Damit sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Reit- und
Sportanlagen, von Raumen fiir ein Vereinsheim, sowie zur baulichen und gestalterischen
Optimierung des Feuerwehrgrundstlicks geschaffen werden.

1.1.2 Beschreibung der Festsetzungen der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

= Festsetzung einer Sondergebietsflache ,Reit- und Sportanlagen und Vereinsheim*
im noérdlichen Bereich des Plangebiets

= Festsetzung einer Sondergebietsflache ,Feuerwehrgeratehaus” im stiddstlichen
Bereich des Plangebiets

= Festsetzung von Baugrenzen zur Errichtung einer Reithalle (Neubau, festgesetzte
Grundflache 1.886 m2), sowie im Bereich des bestehenden Feuerwehrhauses
(Bestandsgebaude mit geplantem Anbau, festgesetzte Grundflache 218 m2)

= Festsetzung der Grundflache fiir einen geplanten Reitplatz in Gré3e von 1.275 m2

= Festsetzung einer Stralenverkehrsflache (im Bereich der bestehenden Zufahrt zum
Feuerwehrhaus, ca. 401 m2)

= Festsetzung von Flachen fir Stellplatze (ca. 113 m2)

= Festsetzung einer offentlichen Grinflache (insgesamt ca. 1.569 m2), davon fir Sport-
und Spielanlagen (ca. 1.486 m2)

=  Festsetzung einer privaten Griinflache mit MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen (ca. 1.783 m2)

= Festsetzung einer privaten Grunflache fur die Regenwasserbewirtschaftung (ca. 524
m2)

=  Festsetzung von privaten Flachen mit Pflanzbindungen und -geboten (ca. 4.779 m2)

=  Festsetzung von weiteren grinordnerischen MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung
des Baugebietes, sowie zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft
(Anpflanzung von Einzelbdumen und Feldhecken / Strauchpflanzungen)

Gesamtflache 11.284 m2
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1.2

Planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane

Folgende Fachgesetze und Fachplane sind fur die vorliegende Planung relevant
(die darin enthaltenen Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, werden jeweils stichpunktartig aufgefiihrt):

Baugesetzbuch (BauGB):

=  Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden

= Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

= Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden

Die o0.g. Ziele und Umweltbelange werden bei der Aufstellung des Bauleitplans weitest
moglich bertcksichtigt, eine Beschreibung erfolgt unter Pkt. 1.5.3, 1.5.4, 1.5.6 und 2 des
Umweltberichtes.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (\WWasserhaushaltsgesetz - WHG)

= Vorgaben zum Schutz des Grundwassers und zur geordneten Abwasserbeseitigung

Die o0.g. Ziele und Umweltbelange werden bei der Aufstellung des Bauleitplans weitest
moglich bertcksichtigt, eine Beschreibung erfolgt unter Pkt. 1.5.5 des Umweltberichtes.
Im Einzelnen werden die o0.g. Ziele folgendermalien berlicksichtigt:

Zur Regenwasserbewirtschaftung ist im Bebauungsplan eine entsprechende Griinflache
festgesetzt, um das anfallende Dachflachenwasser der Reithalle breitflachig zu
versickern. Das anfallende Schmutzwasser wird tber einen bestehenden Anschluss an
den offentlichen Kanal der Klaranlage zugefiihrt. Zur Errichtung von privaten Wegen etc.
wird die Festsetzung getroffen, dass die Oberflachen von Stellplatzanlagen, Wegen und
Platz- sowie Reitsportflachen versickerungsfahig auszufihren sind, wodurch die
Bodenversiegelung maoglichst minimiert wird.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverianderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

= Vorgaben zum Schutz und ggf. Wiederherstellung der Funktionen des Bodens

Die o.g. Ziele und Umweltbelange werden bei der Aufstellung des Bauleitplans weitest
mdglich berticksichtigt, eine Beschreibung erfolgt unter Pkt. 1.5.3 des Umweltberichtes.
Im Einzelnen werden die o0.g. Ziele folgendermalien berlcksichtigt:

Mit der vorliegenden Planung wurden neben der offentlichen Verkehrsflache
(Uberwiegend Bestand) Festsetzungen zur Errichtung von privaten Wegen etc. getroffen:
die Oberflachen von Stellplatzanlagen, Wegen und Platz- sowie Reitsportflachen sind
versickerungsfahig auszuftihren. Daruber hinaus erfolgt die Festsetzung von Grinflachen
auf bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
(Bayerisches Denkmalschutzgesetz — BayDSchG)

= Vorgaben zum Schutz von Bau- und Bodendenkmalern

Die o0.g. Ziele und Umweltbelange werden bei der Aufstellung des Bauleitplans weitest
maoglich bertcksichtigt, eine Beschreibung erfolgt unter Pkt. 1.5.9 des Umweltberichtes.
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Im Einzelnen werden die o0.g. Ziele folgendermalen berlcksichtigt:
Festsetzungen zur dorftypischen Gestaltung des geplanten Baukérpers der Reithalle

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und

Bavyerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

= Vorgaben zum Schutz von Natur und Landschaft (biologische Vielfalt, Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft)

= Vorgaben zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft, sowie zu
Ausgleichs-, Ersatz- und Kompensationsmaflnahmen

Die o.g. Ziele und Umweltbelange werden bei der Aufstellung des Bauleitplans weitest
madglich beriicksichtigt, eine Beschreibung erfolgt unter Pkt. 1.5.1, 1.5.2, 1.5.8 und 2 des
Umweltberichtes.

Im Einzelnen werden die o0.g. Ziele folgendermalen bericksichtigt:

Zur Verbesserung der nachteiligen Auswirkungen ist in der vorliegenden Planung eine
Flache zur Ortsrandeingrinung vorgesehen, die mit heimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen ist. Diese Flache dient zum Teil gleichzeitig als naturschutzfachliche
Ausgleichsflache und beinhaltet zahlreiche Festsetzungen zur Bepflanzung und Pflege.
Weitere Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen dienen der inneren Durchgriinung des
Baugebietes. Damit werden neue Lebensraume fur Tiere und Pflanzen geschaffen.

Zur Verbesserung der biologischen Vielfalt sind in der vorliegenden Planung eine
intensive Ortsrandeingriinung, sowie weitere geplante Baumpflanzungen im Inneren des
Baugebietes vorgesehen. Damit werden neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen und
damit eine Erhéhung der biologischen Vielfalt geschaffen werden.

Mit den im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen wird eine relativ gro3mafstabliche
Reithalle ermoglicht, deren Héhenentwicklung soweit begrenzt wird, dass einerseits eine
sinnvolle Nutzung moglich wird, dass andererseits aber eine weitest mogliche Einbindung
in die Landschaft angestrebt wird. Hierzu erfolgt auch die Festsetzung eines relativ flach
geneigten Satteldaches, um eine vertragliche Firsthdhe zu gewahrleisten.

Die Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung verfolgen das Ziel, die nachteiligen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild weitest mdglich zu begrenzen. Die
grunordnerischen Festsetzungen sichern eine angemessene Eingrinung zur
angrenzenden freien Landschaft.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir die gegenstandliche Planung wird auf der
festgesetzten ,Privaten Grunflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen® nachgewiesen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und das

Bayerische Immissionsschutzgesetz (BaylmSchG)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundeslmmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Ladrm —TA Larm)

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV)

= Vorgaben zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

Die o0.g. Ziele und Umweltbelange werden bei der Aufstellung des Bauleitplans weitest
moglich bertcksichtigt, eine Beschreibung erfolgt unter Pkt. 1.5.6, 1.5.7 und 1.5.10 des
Umweltberichtes.
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Im Einzelnen werden die o0.g. Ziele folgendermalen berlcksichtigt:

Zur Verbesserung der nachteiligen Auswirkungen sind in der vorliegenden Planung eine
Flache zur Ortsrandeingriinung und weitere Baumpflanzungen vorgesehen, mit der
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft minimiert werden. Die geplante
Flache zur Versickerung des Oberflachenwassers, sowie die per Festsetzung geforderte
Ausflhrung von Stellplatzanlagen, Wegen und Platz- sowie Reitsportflachen mit
versickerungsfahiger Oberflache tragt mit der damit verbundenen Verdunstung dazu bei,
die negativen Auswirkungen der Uberbauten Flache auf das lokale Klima auszugleichen.
Eine Versorgung mit regenerativen Energien, insbesondere eine aktive solare Nutzung
der Dachflache, soll angestrebt werden.

Bei der Situierung und Hohenentwicklung der geplanten Reithalle wurde darauf geachtet,
dass die in der Umgebung lebenden Menschen (v.a. die dstlich angrenzenden Nachbarn)
maglichst wenig beeintrachtigt werden.

Landesentwicklungsprogramm Bayern — Stand 2023

Eine Beschreibung der malfigeblichen Ziele erfolgt unter Pkt. 1.2.1

Regionalplan der Region 10

Eine Beschreibung der malfigeblichen Ziele erfolgt unter Pkt. 1.2.2

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
des Landkreises Pfaffenhofen a. d. Iim

Eine Beschreibung der malfigeblichen Ziele erfolgt unter Pkt. 1.2.4

Waldfunktionskartierung

Eine Beschreibung der malfigeblichen Ziele erfolgt unter Pkt. 1.2.6

Flachennutzungsplan des Marktes Wolnzach

Eine Beschreibung der malfigeblichen Ziele erfolgt unter Pkt. 1.2.7

1.21 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023) enthéalt landesweit
raumbedeutsame Festlegungen (Ziele und Grundsatze).

Gemal den Festlegungen im LEP befindet sich der Markt Wolnzach und das
Planungsgebiet in Kénigsfeld

im ,Allgemeinen landlichen Raum*

= im sudostlichen Bereich der Region 10 ,Ingolstadt®, fir die folgende
Bevolkerungsentwicklung prognostiziert wird:
2010/2020 +2,7%
2010/2030  +3,6%

relativ zentral zwischen den Oberzentren Ingolstadt und Freising

= zwischen den Mittelzentren Pfaffenhofen a.d.llm und Mainburg

aulerhalb des Vorranggebietes zur Flughafenentwicklung siiddstlich von Freising

Fur die vorliegende Planung sind u.a. folgende Ziele und Grundséatze des LEP relevant:

= Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher
Qualitat (Pkt. 1.1.1 LEP)
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Nachhaltige Raumentwicklung (Pkt. 1.1.2 LEP)

Erhalt der Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen (Pkt. 1.2.6 LEP)

Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes (Pkt. 1.3.1 LEP)

Starkung der raumlichen Wettbewerbsfahigkeit Bayerns durch Schaffung
bestmoglicher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in
allen Teilrdumen (Pkt. 1.4.1 LEP)

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes, damit er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann (Pkt. 2.2.5 LEP)

Ausweisung von Bauflachen, ausgerichtet an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung, flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten (Pkt. 3.1 LEP)

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft als unverzichtbare
Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen (Pkt. 7.1.1 LEP)

Sicherung und Entwicklung von Lebensraumen fiir wildlebende Arten (Pkt. 7.1.6 LEP)

Diese Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms liegen der Planung
zugrunde. Sie bildeten die Grundlage der gemeindlichen Planung und wurden
insbesondere bei der Bewertung der sie betreffenden Belange berlcksichtigt.”

1.2.2 Regionalplan der Region 10

Das Planungsgebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Kdnigsfeld, das ca. 4,5 km
nordwestlich des Hauptortes Wolnzach der gleichnamigen Marktgemeinde liegt.

Gemal den Vorgaben des Regionalplanes liegt das Planungsgebiet

Unmittelbar an einer Entwicklungsachsen von tUberregionaler Bedeutung (Ingolstadt —
Pfaffenhofen — Minchen)

innerhalb des ,Allgemeinen landlichen Raumes*
aullerhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten fiir Bodenschatze

auferhalb von wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten fiir die Trinkwassergewinnung
und der Sicherung des Hochwasserabflusses/-riickhaltes

aulerhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten
aulerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 13 ,limtal®
auRerhalb des Regionalen Grlinzigs Nr. 8 ,limtal*

aullerhalb des Schwerpunktgebietes des regionalen Biotopverbundes entlang des
limtales

aulerhalb von Tourismus- und Erholungsgebieten
aulerhalb von dargestelltem Trenngrin

aulerhalb von vorgeschlagenen oder rechtskraftigen Schutzgebieten (Naturpark,
Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)

aulerhalb von Larmschutzbereichen zur Lenkung der Bauleitplanung
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1.2.3

1.2.4

1.2.5

Das Planungsgebiet befindet sich in relativ verkehrsglinstiger Lage:
= unmittelbar an der Staatsstralle 2232

= ca. 3,5 km zum Bahnhof Wolnzach / Rohrbach

= ca. 5,5 km zur Autobahnanschlussstelle Langenbruck (BAB A9/E45 Minchen-
Nirnberg)

Schutzgebiete

Von der Planung werden keine bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiete, Natur-
/Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Die Uberplante Flache liegt auRerhalb festgesetzter oder tatsachlicher
Uberschwemmungsgebiete der westlich liegenden limaue und auBerhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen Netzverbund 'Natura 2000' gemafn § 31
BNatSchG.

Arten- und Biotopschutzprogramm
Gemal ABSP Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm liegt der Ort Kdnigsfeld

= Am dstlichen Rand des Schwerpunktgebietes ,limtal und Gerolsbach*

= im Bereich der Uberregionalen Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachse ,F* zur
Optimierung des Talraums der lim entsprechend den Zielsetzungen des
Gewasserpflegeplans:
- Verbesserung des Retentionsvermdgens und Optimierung auetypischer

Lebensraume durch Anhebung der Wasserstéande der Aue

- Extensivierung der Nutzung auf feuchten und wechselfeuchten Standorten
- Freihaltung der Uberschwemmungsbereiche von jeglicher Bebauung und weiteren
Verkehrswegen

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Auenbereichs der lim, weist keine feuchten oder
wechselfeuchten Standorte auf und liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
Somit ist durch die vorliegende Planung keine Beeintrachtigung der o.g. Zielsetzungen
erkennbar.

Artenschutzkartierung Bayern und amtliche Biotopkartierung Bayern

Die ,,Artenschutzkartierung Bayern“ (TK 25 7335) enthalt im Bereich des
Planungsgebietes keine Artnachweise. In der ndheren Umgebung (Kirche,
Wohngebaude) sind verschiedene Fledermausvorkommen kartiert.

Die amtliche Biotopkartierung Bayern weist im Bereich des Planungsgebietes und in
der ndheren Umgebung keine schitzenswerten Biotope aus.

Das Planungsgebiet selbst ist frei von gesetzlich geschitzten Biotopen gem. Art. 23
BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

NORBERT EINODSHOFER - LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER 24.02.2026



BEBAUUNGSPLAN NR. 148 ,KONIGSFELD - FEUERWEHRHAUS UND REITHALLE® MARKT WOLNZACH
UMWELTBERICHT — EINGRIFFSREGELUNG - SAP SEITE 11

1.2.6

1.2.7

1.3

1.31

1.3.2

Waldfunktionskartierung

Die Waldfunktionskartierung der Bayerischen Landesanstalt fir Wald und Forstwirtschaft
(Uber Geoportal Bayern / BayernAtlas, Stand 31.10.2025) enthalt fir das Plangebiet und
den direkten Umgriff keine Darstellung von Waldflachen mit besonderen Waldfunktionen.
Von der vorliegenden Planung werden generell keine Waldflachen betroffen.

Flachennutzungsplan

Die flir das Baugebiet zu Uberplanenden Flache ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren durchgefihrt.

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung

Raumliche und Inhaltliche Abgrenzung

Da keine grofRraumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet werden,
wurde der rdumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Umfeld des
Planungsgebietes beschrankt.

Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der
Erheblichkeit ist insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird grundséatzlich hoch eingestuft.

Zur Beurteilung der Grundwasserverhaltnisse werden Daten des UmweltAtlas Bayern
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt) herangezogen.

Zur Beurteilung der Versickerung von Niederschlagswasser wurde eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt (Geotechnisches Biro Klaus Deller, Miinchen, vom
13.04.2021).

Beispielhaft lag der Gemeinde auch eine Entwasserungseingabeplanung fir den Neubau
einer Reithalle vor, in der die Bemessung einer Muldenflache zur ausreichenden
Versickerung des anfallenden Regenwassers bemessen wird. Auch wenn es sich um
einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist es wahrscheinlich, dass im Sondergebiet
.Reithalle” eine groRe Reithalle umgesetzt werden wird, da nur eine solche (mit
Vereinsheim) zuldssig ist. Insoweit l1asst der Bebauungsplan keine gro3en Spielrdume in
Bezug auf das realisierbare Vorhaben. Die Entwasserungsplanung zeigt, dass die durch
den Bebauungsplan geschaffenen Folgen auf Ebene der Vorhabenszulassung
(insbesondere Genehmigungsverfahren) bewaltigt werden kénnen.

Zur Beurteilung der Schalltechnischen Vertraglichkeit (Schallschutz gegen Gewerbe-
sowie Kinder- und Jugendgerausche) wurde eine entsprechende Untersuchung
durchgefuhrt (Ingenieurbliro GREINER, 82110 Germering: Schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung vom 23.02.2026.

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und der erforderlichen
Ausgleichsflachen erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen und wird unter Punkt 2 vorgenommen.

Zur Ermittlung der Betroffenheit geschutzter Tier- und Pflanzenarten wird die amtliche
Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung Bayern, sowie die
LArteninformationen“ des Bayerischen Landesamtes flir Umweltschutz im
Untersuchungsgebiet TK 7335 herangezogen.

Gemal Empfehlung des LfU werden die im Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm zusatzlich
vorkommenden Arten als mdglicherweise relevant in die Betrachtung mit einbezogen.

Daruber hinaus wurde auf vorhandene Kenntnisse Uber bestimmte Artvorkommen
zurtckgegriffen. Dazu wurden mehrere Ortsbegehungen und Bestandsaufnahmen zur
Beurteilung des naturschutzfachlichen Potentials der Gberplanten Flache durchgefihrt
(am 18.03.2016, 03.02.2018, 05.05.2018 und 27.10.2025)

Weiterreichende Bestandserhebungen (floristische / faunistische Bestandsaufnahmen
etc.) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen:
keine

Standortfaktoren des Planungsgebietes (Basisszenario)

Naturraumliche Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum ,Donau-Isar-Hugelland*
(Tertiarhigelland) am Rand der Untereinheit ,limaue®. Dieser Naturraum ist generell
gekennzeichnet durch sanft geschwungene Hiigelziige und ein engmaschiges Netz
asymmetrischer Taler. Die Landschaft weist einen haufigen Wechsel zwischen land- und
forstwirtschaftlicher Nutzung auf. Das Landschaftsbild dieser Naturraumeinheiten ist
gekennzeichnet durch eine mittlere Vielfalt, sowie eine hohe Eigenart und Reliefdynamik.

Reliefstrukturen und Blickbeziehungen

Die Uberplante Flache selbst befindet sich in einem weitestgehend ebenen Bereich, der
von Ost nach West nur geringfugig abfallt.

Eine Bebauung von weit in die Landschaft hineinwirkenden Kuppenbereichen oder von
landschaftlich sensiblen Tallagen ist nicht gegeben.

Boden- und Klimaverhéltnisse

Das Planungsgebiet wurde im Zeitalter des Tertiars durch Sedimente alpinen Ursprungs
gepragt (,Obere StiRwassermolasse®, im wesentlichen bestehend aus Ablagerungen von
Kiesen und Sanden). Im Zeitalter des Quartars wurden diese von teils machtigem LoR,
LoRlehm oder Lehm bedeckt. Hieraus entwickelten sich in grundwasserfernen Bereichen
Uberwiegend Braunerden und Parabraunerden aus Kies, Sand oder lehmigem Sand.

Die Béden im Bereich des Planungsgebiets sind gemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern M
1:25.000 folgendermafen anzusprechen:

= fast ausschlieBlich Braunerde, aus (kiesfihrendem) Lehmsand (Molasse)
(Bodentyp 47)

Bodenbelastungen in Form von Altlasten sind nicht bekannt.
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1.4.4

1.4.5

1.4.6

1.4.7

Das limtal stellt einen wichtigen, ibergeordneten Transportweg fir Frisch- und Kaltluft
dar, der entlang der lIm von Siid nach Nord verlauft. Das Planungsgebiet liegt jedoch
aulierhalb des eigentlichen Auenbereiches und weist somit in klimatischer Hinsicht keine
Barrierewirkung auf.

Als Uberwiegend grines Freiland mit niedriger Vegetationsdecke tragt das
Planungsgebiet jedoch zur Kaltluftentstehung bei.

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell naturliche Vegetation ist als Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
(Galio-Carpinetum luzuletosum) anzusprechen.

Kennzeichnende Baum- und Straucharten sind Quercus robur, Fagus sylvatica, Carpinus
betulus, Tilia cordata, Prunus avium, Betula pendula, Sorbus aucuparia, Populus tremula
Salix caprea, sowie Corylus avellana, Crataegus monogyna, Rhamnus frangula, Lonicera
xylosteum, Prunus spinosa, Cornus sanguineum, Rosa arvensis und Ligustrum vulgare.

Bestehende Nutzung der Flachen
Die Uberplante Flache wird derzeit folgendermalfien genutzt:

= westlicher Bereich: landwirtschaftliche Hofstelle mit bestehenden Nebengebauden,
Lagerflachen und Reitplatz

» sUdlicher / suddstlicher Bereich: bestehendes Feuerwehrhaus mit westlich
angrenzender offentlicher Granflache mit Maibaum und Spielplatz

= noérdlicher /nordéstlicher Bereich: bestehende landwirtschaftliche Nutzflache (Acker,
bzw. aktuell Grinland)

Die Uberplante Flache im Bereich der geplanten Reithalle wurde in der Vergangenheit
Uberwiegend als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt; bei einer erneuten Begehung
im Oktober 2025 stellte sie sich als Intensivgriinland dar. Die bestehende Zufahrt zum
Feuerwehrhaus von Osten her ist derzeit bereits asphaltiert. Westlich angrenzend an das
Feuerwehrhaus besteht eine Rasenflache, die als 6ffentliche Grinflache (Ballspielflache)
genutzt wird. Der nordwestliche Bereich des Planungsgebietes besteht aus einer
grolReren Flache, die als Reitplatz genutzt wird und in ihrem Bestand erhalten bleibt.

Art und Nutzung der angrenzenden Flachen

Das Planungsgebiet liegt am nordlichen Rand von Koénigsfeld und wird im Stden, Westen
und Osten vom mehr oder weniger geschlossenen Ortsbereich von Kénigsfeld
umschlossen. Lediglich im Norden grenzt freie Landschaft an.

Folgende Nutzungen grenzen an die Uberplante Flache an:

vorhanden Wohnbebauung im Osten

eine bestehende unbebaute Grinflache im Siden

eine landwirtschaftliche Hofstelle im Westen

ein bestehendes Wohngebiet im Nordwesten

intensive landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache) im Norden

Geholzbestand
Die Uberplante Flache ist im Wesentlichen frei von Gehdlzbestand.

Lediglich entlang dem noérdlichen Rand der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache
(westlich des Feuerwehrhauses) befindet sich zwischen bestehendem Spielplatz und der
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landwirtschaftlichen Nutzflache ein schmaler Streifen mit Gehdlzbestand, der aus
verschiedenen heimischen Kleinbdumen und Strauchern besteht. Zur Vergrélierung der
geplanten o6ffentlichen Grinflache wird mit der vorliegenden Planung die Voraussetzung
geschaffen, den bestehenden Geholzbestand in diesem Bereich zu beseitigen (vgl. 2.1.1).

Gewasser /| Grundwasser

Das Planungsgebiet ist frei von Still- oder FlieRgewassern und liegt auRerhalb der
westlich von Koénigsfeld verlaufenden limaue

Gemal UmweltAtlas Bayern befindet sich das Tertidrgrundwasser im Bereich des
Planungsgebietes auf einer Héhe von ca. 390 — 395 m.U.NN.

Die Gelandeoberkante im Bereich des Planungsgebietes befindet sich auf einer Héhe von
ca. 392 — 393 m.G.NN

Es ist daher grundsatzlich von einem relativ grundwassernahen Standort auszugehen.

Zur Beurteilung der Versickerung von Niederschlagswasser wurde eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt (Geotechnisches Biiro Klaus Deller, Miinchen, vom
13.04.2021). Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Bei zwei durchgefiihrten Bohrungen bis zu einer Tiefe von 5,0 m wurde das Grundwasser
in einer Héhe von 0,86m, bzw. 0,73m unter Gelande eingespiegelt, was einem
Grundwasserstand von 391,28, bzw. 391,03 n 4. NHN entspricht (Messung vom
29.03.2021).

Die Versickerungsmaoglichkeit wird folgendermalen beurteilt:

,Die Durchldssigkeit der anstehenden Kiesbdden ab ca. 0,7 m unter Geldnde liegt bei
kf < 1x10-3 m/s und > 1x10-6 m/s und damit im entwésserungstechnisch relevanten
Versickerungsbereich.

Der Bemessungs-kf-Wert fiir Versickerunsanlagen wird nach DWA-A 138 aus der
Bestimmung mit Feldmethoden und einem Korrekturfaktor von 2 festgelegt. Dabei geht
man davon aus, dass mit dem Sickerversuch der Durchlédssigkeitsbeiwert in der
ungeséttigten Zone (kf,u) ermittelt wird. In diesem Fall wurde der Sickerversuch aber
im Grundwasser, also in der geséttigten Zone vorgenommen. Deshalb kann als
Bemessungs-kf-Wert das unverédnderte Ergebnis aus dem Sickerversuch iibernommen
werden unter der Annahme: kf entspricht ca. 2 x kf,u.

Bemessungs-kf-Wert = 7,9 x 10-4 m/s

Die Méchtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten
Grundwasserstand mindestens 1 m betragen, um eine ausreichende Sickerstrecke fiir
eingeleitete Niederschlagsabfilisse zu gewéhrleisten. Dieser Abstand ist aufgrund der
geringen Grundwasserflurabsténde hier nicht méglich. Bei unbedenklichen
Niederschlagsabfliissen und geringer stofflicher Belastung kann bei Fldchen- und
Muldenversickerungen im begriindeten Ausnahmefall eine Méachtigkeit des
Sickerraums von < 1 m vertreten werden. Zur Verbesserung des Stoffbindevermégens
sollte in diesem Fall bei einer Muldenversickerung die Stérke der Oberbodenschicht
auf mindestens 20 cm erhéht werden.

Darauf aufbauend liegt zum Neubau der Reithalle eine Entwasserungseingabeplanung
vor, in der die erforderliche Muldenflache zur Versickerung des anfallenden
Regenwassers bemessen wird (Eingabeplanung Fa. Hérmann Agrarbau & Gewerbebau,
Buchloe vom 12.08.2025). Eine entsprechende ,Private Grunflache fur die
Regenwasserbewirtschaftung wird im Bebauungsplan festgesetzt.

NORBERT EINODSHOFER - LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER 24.02.2026



BEBAUUNGSPLAN NR. 148 ,KONIGSFELD - FEUERWEHRHAUS UND REITHALLE® MARKT WOLNZACH
UMWELTBERICHT — EINGRIFFSREGELUNG - SAP SEITE 15

1.5

1.5.1

Die Entwasserungsplanung zeigt damit, dass die durch den Bebauungsplan geschaffenen
Folgen auf Ebene der Vorhabenszulassung (insbesondere Genehmigungsverfahren)
bewaltigt werden kénnen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB)

Schutzgut Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléche:
(vgl. Pkte. 1.2.5,1.4.5, 1.4.7)

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung gehen insgesamt nur wenig wertvolle Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen verloren

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitige
Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung erhalten bliebe, bzw. eine entsprechende
Flacheninanspruchnahme zur Errichtung der geplanten Reithalle an anderer Stelle
erfolgen wirde

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Zur Verbesserung der nachteiligen Auswirkungen ist in der vorliegenden Planung eine
Flache zur Ortsrandeingriinung vorgesehen, die mit heimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen ist. Diese Flache dient zum Teil gleichzeitig als naturschutzfachliche
Ausgleichsflache und beinhaltet zahlreiche Festsetzungen zur Bepflanzung und Pflege.
Weitere Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen dienen der inneren Durchgriinung des
Baugebietes. Damit werden neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Ergebnis:
Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der vorliegenden Planung werden keine wertvolleren Vegetationsbestande betroffen.
Insgesamt wird davon ausgegangen, dass dem Vermeidungsgebot Rechnung getragen
wird, da kein Eingriff in vorhandene Biotopflachen erfolgt.

Durch die Uberplanung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache, gehen nur in
geringem Umfang Lebensraume fir Tiere und Pflanzen verloren. Insgesamt wird davon
ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung Auswirkungen von nur geringer
Erheblichkeit auf die vorhandenen Tier- und Pflanzenarten verursacht werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Mit dem Betrieb der geplanten Reithalle sind ebenfalls nur Auswirkungen von geringer
Erheblichkeit auf vorhandene Tier- und Pflanzenarten erkennbar.

Hinsichtlich der Beurteilung méglicher Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten wird
zusatzlich auf die Angaben zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP* (vgl.
Pkt. 3) verwiesen.
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1.5.2

1.5.3

Schutzgut Biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléche:
(vgl. Pkte. 1.2.5,1.4.5, 1.4.7)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung gehen Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen verloren, die einen geringen Wert hinsichtlich der biologischen Vielfalt haben

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung und damit eine geringe biologische Vielfalt auf der
Uberplanten Flache erhalten bliebe.

Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Zur Verbesserung der biologischen Vielfalt sind in der vorliegenden Planung eine
intensive Ortsrandeingriinung, sowie weitere geplante Baumpflanzungen im Inneren des
Baugebietes vorgesehen. Damit werden neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen und
damit eine Erhéhung der biologischen Vielfalt geschaffen werden.

Ergebnis:
Da Uiberwiegend nur wenig artenreiche, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen

Uberplant werden, wird davon ausgegangen, dass bau-, anlage- und betriebsbedingt
allenfalls geringfligige negative Auswirkungen auf die Artenvielfalt, die Genvielfalt
innerhalb der Arten und die Lebensraumvielfalt ausgeldst werden.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.3)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung wird eine bisher Gberwiegend unversiegelte
landwirtschaftliche Nutzflache in eine grofteils befestigte oder tiberbaute Flache
(Reithalle) umgewandelt. Bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen werden in
einen unversiegelten Reitplatz, sowie in gréRerem Umfang in Griinflachen umgewandelt

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung erhalten bliebe und keine Flachenbefestigungen oder —
Uberbauung erfolgen wirde, bzw. eine entsprechende Flacheninanspruchnahme zur
Errichtung der geplanten Reithalle an anderer Stelle erfolgen wiirde.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Mit der vorliegenden Planung wurden neben der offentlichen Verkehrsflache
(Uberwiegend Bestand) Festsetzungen zur Errichtung von privaten Wegen etc. getroffen:
die Oberflachen von Stellplatzanlagen, Wegen und Platz- sowie Reitsportflachen sind
versickerungsfahig auszufthren. Daruber hinaus erfolgt die Festsetzung von Grinflachen
auf bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Gestaltung der Freianlagen ist
in einem Freiflachengestaltungsplan zu konkretisieren.
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Ergebnis:
Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Die Herstellung der geplanten Gebaude, Verkehrsflachen und sonstigen baulichen
Anlagen fuhrt zu einem Verlust an Flachen mit belebter Bodenzone. Die Festsetzung von
Grinflachen auf bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen hat positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Aufgrund des relativ gro3flachigen Baukdérpers
der geplanten Reithalle werden daher insgesamt bau- und anlagebedingte Auswirkungen
in mittlerer Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Die betriebsbedingten Auswirkungen werden nur in geringer Erheblichkeit eingeschéatzt,
da keine weiteren Bodenbeeintrachtigungen erwartet werden.

Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.5)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung wird eine bisher Uberwiegend unversiegelte
landwirtschaftliche Nutzflache in eine grofiteils befestigte oder liberbaute Flache
(Reithalle) umgewandelt. Bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen werden in
einen unversiegelten Reitplatz, sowie in gréRerem Umfang in Grinflachen umgewandelt.
Ein bestehendes Feuerwehrhaus mit einer angrenzenden Griinflache fur Sport- und
Spielanlagen wird mit entsprechenden Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung erhalten bliebe, bzw. eine entsprechende
Flacheninanspruchnahme zur Errichtung der geplanten Reithalle an anderer Stelle
erfolgen wirde.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Die geplante Reithalle wird auf die in reitsportlicher Hinsicht erforderliche Grélie begrenzt,
um einerseits den Flachenverbrauch so gering wie mdglich zu halten, um andererseits
aber eine sinnvolle Nutzung zu ermdglichen.

Ergebnis:
Mit der vorliegenden Planung wird bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch

genommen, die fur die Errichtung der geplanten Reithalle vorgesehen ist. Da die Halle auf
eine sinnvolle Mindestgréfie begrenzt wird und unmittelbar an eine vorhandene Hofstelle
angrenzt, wird davon ausgegangen, dass dem Gebot einer nachhaltigen Entwicklung von
Bauflachen Rechnung getragen wird.

Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen der Planung werden dennoch in mittlerer
Erheblichkeit eingeschatzt.

Die betriebsbedingten Auswirkungen hingegen werden nur in geringer Erheblichkeit
eingeschatzt, da damit keine weitere Flachenbeanspruchung verbunden ist.

Mit Blick auf das Feuerwehrgeratehaus wird eine angemessene, aber auf das nétige Maf3
beschrankte Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstuicksflache gewahrleistet. Da sich innerhalb des Baufensters
bereits ein Feuerwehrgeratehauses befindet, wirkt sich die Planung insoweit nur
geringfugig auf das Schutzgut Flache aus.”
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1.5.5

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.8)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung werden keine Fliel3- oder Stillgewasser beeintrachtigt,
jedoch ein grundsatzlich grundwassernaher Standort tGberplant.

Da jedoch davon auszugehen ist, dass die geplante Reithalle ohne Keller ausgefihrt wird,
werden keine nennenswerten Eingriffe ins Grundwasser erwartet (allenfalls punktuell im
Bereich der erforderlichen Fundamente). Ferner wird davon ausgegangen, dass wahrend
der Bauzeit keine MaRnahmen zur Grundwasserhaltung etc. erforderlich werden.

Mit der Umwandlung von bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in ,Private
Grinflachen mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landwirtschaft — Ausgleichsflachen®, ,Private Grinflachen flr die
Regenwasserbewirtschaftung® und ,Private Flachen mit Pflanzbindungen und -geboten®
mit versickerungsfahigen Oberflachen von Stellplatzanlagen, Wegen und Platz- sowie
Reitsportflachen werden positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erwartet.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung erhalten bliebe, bzw. eine entsprechende
Flacheninanspruchnahme zur Errichtung der geplanten Reithalle an anderer Stelle
erfolgen wirde

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Zur Regenwasserbewirtschaftung ist im Bebauungsplan eine entsprechende Grinflache
festgesetzt, um das anfallende Dachflachenwasser der Reithalle breitflachig zu
versickern. Damit wird zum einen ein beschleunigter Regenwasserabfluss und die
Entstehung von Hochwasserspitzen vermieden und zum anderen nachteilige
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung ausgeglichen.

Das anfallende Schmutzwasser wird Giber einen bestehenden Anschluss an den
offentlichen Kanal der Klaranlage zugefuhrt.

Zur Errichtung von privaten Wegen etc. wird die Festsetzung getroffen, dass die
Oberflachen von Stellplatzanlagen, Wegen und Platz- sowie Reitsportflachen
versickerungsfahig auszuflhren sind. Diese sind in einem per Festsetzung geforderten
Freiflachengestaltungsplan zu konkretisieren, wodurch entsprechende
Einwirkungsméglichkeiten der Genehmigungsbehdrde gegeben sind, um die
Bodenversiegelung maglichst zu minimieren.

Ergebnis:
Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden allenfalls in geringer
Erheblichkeit erwartet.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Aufgrund des zu erwartenden geringen Grundwasserflurabstandes ist es mdglich, dass
Gebaudefundamente ins Grundwasser eingreifen. Da dies jedoch nur oberflachennah und
punktuell erwartet wird, wird nur von geringfugigen baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser ausgegangen.
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Hinsichtlich der Grundwasserneubildung und des Abflusses von Niederschlagswasser
wird davon ausgegangen, dass sich gegenuber dem momentanen Zustand keine
unzulassige Verscharfung des Oberflachenwasserabflusses ergibt, bzw. dass
entsprechende MalRnahmen zur Versickerung getroffen werden.

Insgesamt werden damit anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in
geringer Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind derzeit nicht erkennbar,
bzw. werden nur in geringer Erheblichkeit erwartet.

1.5.6  Schutzgut Klima/Luft

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.2, 1.4.3)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung gehen insgesamt nur Flachen verloren, die als
Transportbahn fur Frisch- und Kaltluft, bzw. fir die Kaltluftentstehung von nur
untergeordneter Bedeutung sind. Negative Auswirkungen auf das Klima hinsichtlich
Treibhausgasemissionen sind nicht gegeben. Eine Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber Folgen des Klimawandels ist nicht erkennbar.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass der derzeitige Zustand
erhalten bliebe, bzw. eine entsprechende Flacheninanspruchnahme zur Errichtung der
geplanten Reithalle an anderer Stelle erfolgen wirde

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Zur Verbesserung der nachteiligen Auswirkungen sind in der vorliegenden Planung eine
Flache zur Ortsrandeingrinung und weitere Baumpflanzungen vorgesehen, mit der
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft minimiert werden. Die geplante
Flache zur Versickerung des Oberflachenwassers, sowie die per Festsetzung geforderte
Ausflhrung von Stellplatzanlagen, Wegen und Platz- sowie Reitsportflachen mit
versickerungsfahiger Oberflache tragt mit der damit verbundenen Verdunstung dazu bei,
die negativen Auswirkungen der tberbauten Flache auf das lokale Klima auszugleichen.
Eine Versorgung mit regenerativen Energien, insbesondere eine aktive solare Nutzung
der Dachflache, soll angestrebt werden.

Ergebnis:
Baubedingte Auswirkungen:

Mit den erforderlichen Baumalnahmen zur Errichtung einer Reithalle ist in einem
vorubergehenden Zeitraum mdéglicherweise mit Staubemissionen zu rechnen. Insgesamt
werden diese Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft mit nur geringer Erheblichkeit
eingeschatzt.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Es wird keine Beeintrachtigung der Ubergeordneten Frisch- und Kaltluftbahn des limtals
erwartet. Durch die Uberbauung und teilweise Versiegelung der Flachen wird die zur
Kaltluftentstehung beitragende Freiflache reduziert. Im Vergleich zu den angrenzenden
Flachen im limtal, die eine ausreichende Kaltluftentstehung sicherstellen, weist das
Planungsgebiet jedoch nur eine vergleichsweise geringe Flache auf.
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1.5.7

Es werden daher insgesamt anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
in geringer Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit dem Betrieb der geplanten Reithalle mit Vereinsheim sind Abgasemissionen durch
Heizung und Verkehr zu erwarten. Das verursachte Verkehrsaufkommen fihrt zu einer
allenfalls geringfugig erhdhten Emission von Luftschadstoffen. Aufgrund der nur dufRerst
geringfugigen Zunahme der Verkehrsbelastung wird mit allenfalls geringfigigen negativen
Auswirkungen gerechnet.

Fir den Betrieb in den Wintermonaten wird durch die erforderliche Beheizung der
untergeordneten Raume des Vereinsheims je nach Energietrager evtl. eine geringfligige
zusatzliche Abgasentwicklung verursacht. Insgesamt wird ebenfalls nur mit geringfligigen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima gerechnet.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.6)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:

Im unmittelbaren Umfeld besteht Wohnbebauung mit dem Schutzanspruch eines MI- bzw.
MD-Gebietes im Bereich stiddstlich und eines WA-Gebietes nordwestlich des
Plangebietes. Aus diesem Grund wurde eine Schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbe- sowie Kinder- und
Jugendgerausche) durchgefiihrt (Ingenieurbiro GREINER, 82110 Germering: vom
23.02.2026).

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

sUntersuchungsergebnisse Reithalle, Vereine und Feuerwehr

Aufgrund der vorgenommenen Maximalabschétzung mit gleichzeitiger Nutzung der
Reithalle, des Reitplatzes, der Vereine sowie der Feuerwehr an einem Tag werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den fiir die Beurteilung mal3geblichen
Immissionsorten 10 1 bis 10 5 wéhrend der Tageszeit deutlich unterschritten. Die
Unterschreitungen betragen mindestens 7 bis 12 dB(A). Die schalltechnische Situation
ist als unkritisch einzustufen.

An den Immissionsorten kann tags eine Gerduschvorbelastung durch die benachbarten
landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen zumindest in Teilzeiten nicht
ausgeschlossen werden. Im Sinne der Regelungen der TA Ldrm verursachen jedoch
die innerhalb des Plangebietes angesetzten Nutzungen keinen relevanten
Immissionsbeitrag an den Immissionsorten, da die Immissionsrichtwerte der TA Larm
tags um mindestens 7 bis 12 dB(A) unterschritten werden. Daher kann auf eine
detaillierte Ermittlung méglicher Gerduschvorbelastungen verzichtet werden.

Wéhrend der Nachtzeit, d.h. nach 22.00 Uhr findet keine Nutzung der Reithalle statt.
Die Nutzung der Vereinsrdumlichkeiten ist bis maximal 22.00 Uhr (einschliel3lich
Abwicklung Fahrverkehr) vorgesehen. Bei den Feuerwehriibungen ist eine Abfahrt von
Pkw nach 22.00 Uhr bereits im Bestand nicht auszuschliel3en.

Die Berechnungen im Sinne einer Maximalabschétzung fiir die nach TA Lé&rm zu
beurteilende lauteste Nachtstunde (hier 22.00 bis 23.00 Uhr) mit Abfahrt von 9 Pkw
(Vereine) und 4 Pkw (Feuerwehr) einschlie3lich Kommunikationsgerduschen im
Freibereich zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm im Nahbereich (10 1
bis 10 3) eingehalten werden kénnen und an den entfernteren Immissionsorten 10 4
und 10 5 deutlich unterschritten werden. Im Regelfall ist in der genannten Nachtstunde
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mit keiner Gerduschvorbelastung durch die benachbarten landwirtschaftlichen und
gewerblichen Nutzungen zu rechnen.

Hinsichtlich des Maximalpegelkriteriums der TA Larm (vgl. Punkt 3.1) fiir einzelne
Pegelspitzen ist aufgrund der ausreichend groBen Absténde zu den Immissionsorten
im Regelfall mit keinen Uberschreitungen der zuldssigen Maximalpegel zu rechnen.
Die in der Parkplatzldrmstudie im Februar 2025 aktualisierten Mindestabstdnde
zwischen Stellplétzen und Immissionsorten in MI-bzw. MD-Gebieten (8 m fiir Pkw-
TiirenschlieBen und 14 m fiir Pkw-KofferraumschlieBen wéhrend der Nachtzeit)
werden auch in Bezug auf das néchstgelegene Wohngebéude (10 2 und 10 3)
eingehalten bzw. unterschritten. Aus schalltechnischer Sicht bestehen daher gegen die
Abwicklung des Pkw-Verkehrs bei Vereins- oder Feuerwehrnutzung auch nach 22.00
Uhr keine Bedenken.

Untersuchungsergebnisse Spiel- und Bolzplatz

Aufgrund des im Sinne einer Maximalabschétzung angesetzten Ful3ballspiels von 10
Aufgrund des im Sinne einer Maximalabschétzung angesetzten Ful3ballspiels von 10
Jugendlichen iliber 6 Stunden auf dem bestehenden Spiel- und Bolzplatz werden die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an den fiir die Beurteilung ma3geblichen
Immissionsorten 10 1 bis 10 5 deutlich unterschritten. Die Unterschreitungen betragen
mindestens 16 dB(A).

Die schalltechnische Situation hinsichtlich der Kinder- und Jugendgerdusche ist als
unkritisch einzustufen.

SchallschutzmaBnahmen

Die Berechnung und Beurteilung der Schallimmissionen an der umliegenden
Wohnbebauung aufgrund der Gewerbegeréusche (Reithalle, Reitplatz, Vereine,
Feuerwehr) sowie der Kinder- und Jugendgerdusche (Spiel- und Bolzplatz) zeigt, dass
die einschléagigen Anforderungen der TA Larm sowie der 18. BImSchV eingehalten
werden. Die schalltechnische Situation ist unter Berticksichtigung der unter Punkt 4
beschriebenen Nutzungen insgesamt als unkritisch einzustufen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Festsetzung von SchallschutzmalBnahmen
nicht erforderlich.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fiir die Reithalle mit Rdumlichkeiten fiir
Vereine kénnen organisatorische MalBnahmen zur Sicherstellung der Vertraglichkeit
mit der Nachbarschaft festgelegt bzw. beauflagt werden. Hierzu zéhlen folgende

MalBnahmen:
= Beschrédnkung der Nutzungszeit der Vereinsréumlichkeiten auf die Tageszeit bis
22.00 Uhr.

= Abwicklung des Parkverkehrs bis einschliel3lich 22.00 Uhr oder alternativ wie in
vorliegender Untersuchung gepriift z.B. bis 22.30 Uhr.

= Auflage zum SchlieBen der Fenster des Versammlungsraumes bei
geréuschintensiver Nutzung.

Fazit
Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 148 im Ortsteil Kbnigsfeld.*

Mit dem Betrieb der geplante Reithalle und des geplanten Reitplatzes werden keine
nennenswerten Geruchsbelastigungen erwartet, da die Nutzung auf eine geringe Anzahl
von Reitpferden beschrankt ist.

Das geplante Baugebiet fihrt zu einer Entwicklung einer Sondergebietsflache ,Reit- und
Sportanlagen und Vereinsheim®, sowie einer Sondergebietsflache ,Feuerwehrgeratehaus*®
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1.5.8

mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten und den im Folgenden genannten
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch:

» sldlicher / siddstlicher Bereich: der Bereich um das bestehende Feuerwehrhaus
erfahrt keine grundsatzliche Nutzungsanderung oder —intensivierung, sodass hier
keine negativen Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden Menschen erwartet
werden

= noérdlicher /nordéstlicher Bereich: mit der geplanten Errichtung und dem Betrieb einer
Reithalle mit Reitplatz werden allenfalls geringfligige negative Auswirkungen,
allenfalls die 6stlich angrenzende Wohnbebauung betreffend, erwartet.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung erhalten bliebe, bzw. eine entsprechende
Flacheninanspruchnahme zur Errichtung der geplanten Reithalle an anderer Stelle
erfolgen wirde

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Bei der Situierung und Héhenentwicklung der geplanten Reithalle wurde darauf geachtet,
dass die in der Umgebung lebenden Menschen (v.a. die ostlich angrenzenden Nachbarn)
madglichst wenig beeintrachtigt werden.

Ergebnis:
Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Larm- und Geruchsbelastung durch die

geplante Reithalle nur geringfligige Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden
Menschen haben wird.

Die Uberplante Flache wird als Ackerflache, bzw. aktuell als Griinland intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Es geht daher kein 6ffentlich zugangliches Gebiet verloren, das
bisher der wohnungsnahen Erholung der Wohnbebauung in der Umgebung diente.

Durch die ausreichenden Abstande der geplanten Reithalle zum Baubestand sind keine
gravierenden Einschrankungen hinsichtlich Belichtung und Bellftung vorhandener
Wohnungen gegeben. Insgesamt werden damit auch in dieser Hinsicht nur hinnehmbare
und geringfugige Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden Menschen erwartet.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die geplante Bebauung nur zu
geringen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen fihrt.

Baubedingt kdnnen vorubergehend geringflugige Belastungen durch Larm- und
Staubemissionen auftreten (allgemeine Baustellentatigkeit und —verkehr).

Schutzgut Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.2,1.4.5,1.4.7)

Das Planungsgebiet befindet sich im direkten Anschluss an eine bestehende Hofstelle.
Fur die geplante Reithalle wird ausschliellich eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache uberplant, die vollkommen ausgeraumt ist und frei von jeglichen Kleinstrukturen,
Geholzen oder anderen naturnahen Landschaftsbestandteilen ist.

Orts- oder landschaftsbildpragende Gehdlzbestande werden von der vorliegenden
Planung nicht beruhrt.
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1.5.9

Eine Bebauung von weit in die Landschaft hineinwirkenden Kuppenbereichen oder
Hanglagen, sowie von landschaftlich sensiblen Tallagen ist nicht gegeben

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung wird eine Flache beansprucht, die flir das Landschaftsbild
nur eine eingeschrankte Bedeutung hat. Landschaftlich sensible Kuppenbereiche und
Tallagen werden von Bebauung freigehalten. Die bauliche Entwicklung verlauft organisch
im Anschluss an bestehende Bebauung.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass der derzeitige Zustand
erhalten bliebe, bzw. eine entsprechende Flacheninanspruchnahme zur Errichtung der
geplanten Reithalle an anderer Stelle erfolgen wirde

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Mit den im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen wird eine relativ grolimalstabliche
Reithalle ermdoglicht, deren H6henentwicklung soweit begrenzt wird, dass einerseits eine
sinnvolle Nutzung moglich wird, dass andererseits aber eine weitest mdogliche Einbindung
in die Landschaft angestrebt wird. Hierzu erfolgt auch die Festsetzung eines relativ flach
geneigten Satteldaches, um eine vertragliche Firsthohe zu gewahrleisten.

Die Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung verfolgen das Ziel, die nachteiligen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild weitest moglich zu begrenzen. Die
grunordnerischen Festsetzungen sichern eine angemessene Eingrinung zur
angrenzenden freien Landschaft.

Ergebnis:
Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit ist durch die allgemeine Baustellentatigkeit und den dazugehdrigen
Baustelleneinrichtungen (Kréne etc.) mit einer zeitlich begrenzten, geringfligigen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes, sowie aufgrund der getroffenen Festsetzungen
zur Gestaltung der Gebaude, sowie zur Ein- und Durchgrinung des Baugebietes wird
davon ausgegangen, dass das Vorhaben insgesamt zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes in geringer Intensitat flhrt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Mit dem Betrieb der geplanten Gebaude, Verkehrs- und Betriebsflachen wird nur eine
geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild erwartet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkte. 1.4.5 und 1.4.6)

Im Ortsteil Konigsfeld befinden sich folgende Baudenkmaler:

= D-1-86-162-61 Kirchenweg 10:
Katholische Pfarrkirche St. Margaretha, verputzte Saalkirche mit Polygonalchor und
stidlichem Chorflankenturm mit Spitzhelm, Langhaus mit flacher Holzdecke und
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1.5.10

eingezogener Chor mit Netzgewdlbe, spatgotisch, um 1500, Langhausmauern im
Kern 14. Jh.; mit Ausstattung

= D-1-86-162-62 Schmadelstrale 29:
Ehemaliges Gasthaus, zweigeschossiger, traufseitiger Satteldachbau mit
Putzgliederung, 1.Halfte 19.Jh., neubarocke Putzgliederung friihes 20. Jh, nach
Brand 1911 erneuert.

= D-1-86-162-63 Schmadelstrale 35:
Ehemaliges Schulhaus, zweigeschossiger Flachwalmdachbau mit
Mezzaningeschoss, flachem Mittelrisalit, Dreiecksgiebel und Fassadengliederung,
Ende 19. Jh.

Zwischen dem Planungsgebiet und dem zuletzt genannten Denkmal ,Ehemaliges
Schulhaus® ist eine Sichtbeziehung gegeben. Im Genehmigungsverfahren muss eine
denkmalrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

Grundsatzlich ist durch die geplante Reithalle keine Uber die bereits vorhandene
Bebauung hinausgehende Beeintrachtigung fir das Denkmal zu erwarten. Das ehemalige
Schulhaus als Profanbau befindet sich inmitten des Siedlungskérpers entlang der
Schmadelstrale. Fir den Neubau der Reithalle wird eine Gestaltung aus rotem oder
rotbraunem Satteldach und einer verputzten Fassade mit weiRem oder hellfarbigem
Anstrich oder einer Fassade mit naturbelassener oder braun lasierter Holzbekleidung
festgesetzt (grelle und leuchtende Farben sind nicht zulassig). Durch die Lage, die Hohe
und die Gestaltung tritt der Neubau als fur ein Dorf typischer Baukorper in den
Hintergrund.

Neben den o.g. Baudenkmalern und der sonstigen Bebauung sind in der naheren
Umgebung keine schitzenswerten Kultur- und Sachgiter vorhanden.

Das Gebiet liegt auRerhalb von Flachen mit Bodendenkmalern, so dass keine
archaologischen Bodenfunde erwartet werden (Quelle: Bayerischer DenkmalAtlas).

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung werden keine nachteiligen Auswirkungen auf vorhandene
Kultur- und Sachguter erwartet.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass der derzeitige Zustand
erhalten bliebe, bzw. eine entsprechende Flacheninanspruchnahme zur Errichtung der
geplanten Reithalle an anderer Stelle erfolgen wirde

Geplante MaRRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:
Festsetzungen zur dorftypischen Gestaltung des geplanten Baukorpers der Reithalle

Ergebnis:
Die bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und

Sachguter werden daher als gering bewertet.

Art und Menge an Emissionen und Verursachung von Belastigungen

In baubedingter Hinsicht sind mit der vorliegenden Planung nach Art und Menge die
ublichen Emissionen zu erwarten, die bei vergleichbaren BaumafRnahmen allgemein
auftreten. Im Einzelnen ist eine zeitlich begrenzte Staubentwicklung méglich, sowie die
Emission von Abgasen und allgemeinem Baustellenlarm durch Baumaschinen und
Geréate. Im Zuge der Erd- und Verkehrswegebauarbeiten ist zeitweise mit
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1.5.11

1.5.12

1.5.13

1.5.14

Erschitterungen durch Verdichtungsgerate in Ublichem Umfang zu rechnen. Soweit
Baumalinahmen in den Wintermonaten durchgefihrt werden, wird in den frihen Morgen-
und Abendstunden ggf. eine Baustellenbeleuchtung erforderlich. Insgesamt wird davon
ausgegangen, dass aufgrund des begrenzten zeitlichen Umfanges nur in geringem
Umfang baubedingte Belastigungen durch Emissionen entstehen.

Mit dem Betrieb der geplanten Reithalle mit Vereinsheim sind Abgasemissionen durch
Heizung und Verkehr zu erwarten. Das verursachte Verkehrsaufkommen fuhrt damit zu
einer geringflgig erhéhten Emission von Luftschadstoffen und Verkehrslarm. Insgesamt
wird in dieser Hinsicht mit geringfligigen negativen betriebsbedingten Auswirkungen
gerechnet, zumal eine Versorgung mit regenerativen Energien, insbesondere eine aktive
solare Nutzung der Dachflache angestrebt wird. Hinsichtlich der verursachten
Schallemissionen wird ebenfalls mit nur geringfligigen negativen betriebsbedingten
Auswirkungen gerechnet.

Fir den Betrieb in den Wintermonaten wird durch die erforderliche Beheizung der Rdume
des Vereinsheims je nach Energietrager evtl. eine zusatzliche Abgasentwicklung
verursacht. Aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen energetischen Standards der neu
zu errichtenden Gebaude und dem geringen baulichen Umfang wird ebenfalls nur mit
geringflgigen betriebsbedingten Emissionen gerechnet. Insgesamt wird damit auch in
dieser Hinsicht davon ausgegangen, dass nur in geringem Umfang betriebsbedingte
Belastigungen durch Emissionen entstehen.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

In baubedingter Hinsicht sind mit der vorliegenden Planung nach Art und Menge die
Ublichen Abfalle zu erwarten, die bei vergleichbaren BaumalRnahmen allgemein auftreten.
Im Einzelnen sind hierbei Verpackungen von Baumaterialien und in geringem Umfang
Bauschutt, Verschnittreste etc. der verwendeten Baumaterialien zu erwarten. Die so
erzeugten Abfalle und Wertstoffe sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu
entsorgen, bzw. nach Méglichkeit wieder in den Stoffkreislauf einzubringen.

In betriebsbedingter Hinsicht ist mit einem Ublichen Anfall von Abfallen zu rechnen, die
ebenfalls im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen, bzw. nach
Moglichkeit wieder in den Stoffkreislauf einzubringen sind.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es wird erwartet, dass zur Errichtung der geplanten baulichen Anlagen, sowie im Betrieb
des vorgesehenen Einzelhandels nur Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den
aktuellen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen. AuRergewdhnliche
Belastungen sind in bau-, anlage- und betriebsbedingter Hinsicht nicht zu erwarten.

Risikoabschatzung im Falle von Unfillen oder Katastrophen

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung als Reithalle sind weder durch vorhabensexterne
Ereignisse, noch durch das Vorhaben selbst hervorgerufene Ereignisse erkennbar, die
besondere Risiken durch Unfalle oder Katastrophen zur Folge hatten.

Insgesamt werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken in dieser Hinsicht
daher als gering bewertet.

Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die aktuelle Flachennutzungsplanung des Marktes Wolnzach sieht derzeit im Umgriff der
Uberplanten Flache keine weiteren Planungen vor. Das Risiko einer Kumulierung der
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Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete wird daher in bau-, anlage- und
betriebsbedingter Sicht allenfalls als gering bewertet.

1.5.15 Ubersicht liber die Eingriffserheblichkeit

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt hat die vorliegende Planung im
Wesentlichen die Errichtung einer Reithalle auf einer intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache zur Folge.

Die Umweltwirkungen gegenulber der bisherigen Nutzung liegen vor allem in einem
Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen und damit an Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen. Die Zunahme der Uberbauten/befestigten Flachen flhrt zu einer erhdhten
Versiegelung des Bodens. Die geplanten Verkehrsflachen und Gebaude flihren zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Im Bebauungsplan sind MaRnahmen festgesetzt, um eine Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild zu gewahrleisten und nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu
minimieren und weitest mdglich auszugleichen (Pflanzung von Baumen und Strauchern
zur Ein- und Durchgrinung des Baugebietes, Flachen zur Versickerung des
Oberflachenwassers, naturschutzfachliche Ausgleichsflache).

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Lebensraume fur Tiere | gering gering gering
und Pflanzen

Biologische Vielfalt gering gering gering
Boden mittel mittel gering
Flache mittel mittel gering
Wasser gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering
Mensch und gering gering gering
Gesundheit

Landschaftsbild gering gering gering
Kultur- und sonstige | gering gering gering
Sachguter

Risikoabschatzung gering gering gering

im Falle von Unfallen
oder Katastrophen

Kumulierung der gering gering gering
Auswirkungen von
Vorhaben
benachbarter
Plangebiete
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1.6

1.7

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

(gem. §1a Abs. 3 BauGB)

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und der erforderlichen
Ausgleichsflachen erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen und wird unter Punkt 2 vorgenommen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der Markt Wolnzach beabsichtigt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eine Reithalle, sowie zur baulichen und gestalterischen Optimierung des
Feuerwehrgrundstiicks zu schaffen.

Zur Prifung grundsatzlicher Planungsalternativen wurden generell weitere Standorte in
die Uberlegungen einbezogen. Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten, v.a. des
von Bebauung weitest mdglich freizuhaltenden limtales und aufgrund des bestehenden
Feuerwehrhauses sind die hierfur geeigneten Flachen im Ortsteil Konigsfeld begrenzt.
Zudem bietet sich die fur den Neubau der geplanten Reithalle vorgesehene Flache im
unmittelbaren Anschluss an die bestehende Hofstelle, sowie zur baulichen Abrundung
nach Norden hin an.

Daher wird am noérdlichen Rand des Ortsteils Konigsfeld angestrebt, ein entsprechendes
Baugebiet zu entwickeln. Diese Flache steht zur Entwicklung von Bauland zur Verfigung
und liegt auRerhalb des eigentlichen limtals. Weiterhin liegt sie unmittelbar im Anschluss
an vorhandene Bebauung.

Insgesamt stehen daher im Ortsteil Konigsfeld derzeit keine Flachen mit vergleichbar
gunstigen Voraussetzungen fir die beabsichtigten Nutzungen zur Verfligung.

Im Zuge der Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden unterschiedliche
Planungsalternativen, v.a. hinsichtlich Anordnung und Gestaltung des Baukoérpers der
Reithalle, sowie die Erschliefung und Einbindung in die Umgebung geprift.

Alternativ untersuchte andere Gebaudeanordnungen, sowie andere Nutzungsumfange
wurden verworfen, da die Zielsetzung der Planung damit nicht erreicht, bzw. grél3ere
nachteilige Auswirkungen ausgelost worden waren. Mit der vorliegenden Planung wurden
groltmogliche Abstande der geplanten Reithalle, sowie des Reitplatzes zu vorhandenen
Wohnnutzungen erzielt. Die Drehung und Situierung des Baukorpers der Reithalle
vermeidet ein fingerartiges Hineinragen in die nordliche angrenzende, freie Landschaft
und schafft eine sinnvolle bauliche Abrundung des bebauten Bereichs gegeniber der
unbebauten Landschaft.

Der Standort des Feuerwehrhauses ist durch das Bestandsgebaude im Wesentlichen
vorgegeben. Hier ermdglicht die Planung eine angemessene kunftige
Erweiterungsmaoglichkeit fur die ortliche Feuerwehr. Auch die Grinflache westlich des
bestehenden Feuerwehrgeratehauses existiert bereits und soll durch die Planung
dauerhaft erhalten bleiben.

Die vorliegende Planung hat sich somit insgesamt stadtebaulich als die sinnvollste mit
Blick auf die gemeindlichen Planungsziele erwiesen. Gleichzeitig ist sie mit Blick auf die
betroffenen Belange die schonendste Variante.
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1.8

1.9

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird im Zuge der
folgenden Baugenehmigungsverfahren durch den Markt Wolnzach, sowie das
Landratsamt Pfaffenhofen sichergestellt.

Bei Bauvorhaben, die im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens beantragt
werden, kann durch den Markt Wolnzach die Durchfiihrung eines
Genehmigungsverfahrens verlangt oder eine Untersagung beantragt werden. Andernfalls
ist der Bauherr dafiir verantwortlich, dass die Voraussetzungen fir die
Genehmigungsfreistellung vorliegen und die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden.

Die plangerechte Umsetzung der Bauvorhaben und Einhaltung der getroffenen
Festsetzungen wird vom Markt Wolnzach und dem Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim
Uberwacht.

Die Durchfuhrung der vorgesehenen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmallnahmen wird
durch den Markt Wolnzach uberwacht.

Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung wird auf einer bisher Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flache eine Sondergebietsflache ,Reit- und Sportanlagen und Vereinsheim®,
sowie einer Sondergebietsflache ,Feuerwehrgeratehaus” festgesetzt, um im wesentlichen
die baurechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Reithalle, sowie zur
Bestandssicherung und Optimierung der Flachen um das bestehende Feuerwehrhaus zu
schaffen.

Zur Eingrinung des entstehenden Baugebietes, sowie zur Minimierung und zum
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft, werden entsprechende MalRnahmen
festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung werden folgende Auswirkungen auf die Umwelt erwartet:

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden in geringer Erheblichkeit
erwartet fur die Schutzguter

» Lebensraume fir Tiere und Pflanzen
= Biologische Vielfalt

= Wasser

= Klima/Luft

» Mensch und Gesundheit

» Landschaftsbild

= Kultur- und sonstige Sachguter

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen in mittlerer Erheblichkeit, sowie betriebsbedingte
Auswirkungen in geringer Erheblichkeit werden erwartet flir die Schutzgiter

= Boden und
=  Flache

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken im Falle von Unféllen oder Katastrophen
werden als gering bewertet.
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Das Risiko einer Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
wird in bau-, anlage- und betriebsbedingter Sicht ebenfalls als gering bewertet.

MafRnahmen zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sind im
Bebauungsplan berticksichtigt:

» Festsetzungen zur Lage, Grof3e und Gestaltung der geplanten Baukorper
» Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung des Baugebietes

» Festsetzungen zur Pflanzung von Gehdlzen zur Aufrechterhaltung der
Lebensraumfunktion, sowie zur Verbesserung des Kleinklimas im Planungsgebiet

= Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Baugebiet

= Kompensation des mit der Planung verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft
auf geeigneten Ausgleichsflachen (siehe Punkt 2)

Im Zuge der Planung wurden alternative Planungsmaoglichkeiten geprift.
Insgesamt stehen daher im Ortsteil Konigsfeld derzeit keine Flachen mit vergleichbar
gunstigen Voraussetzungen fur die beabsichtigten Nutzungen zur Verfugung.
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211

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung /
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist auf der Grundlage von § 1a BauGB fir
notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
anzuwenden.

Die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt im Regelverfahren gemaf Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(Fassung vom Dezember 2021)* des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr.

(Anmerkung: In den Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden / Planstand 18.02.2020, sowie der 6ffentlichen Auslegung / Planstand
24.01.2023 wurde noch der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergénzte Fassung)®, 2. Auflage 2003
angewendet. In den vorliegenden Unterlagen wird nun die aktuelle Fassung des
Leitfadens angewendet.)

Bestandsaufnahme und -bewertung:

Der Bestand an vorhandenen Grinflachen und Standortfaktoren wurde erfasst und
bewertet (eine detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte unter Pkt. 1.4.1 —
1.4.8).

Der Untersuchungsraum wurde mit Blick auf die mit der Planung ermdglichten direkten
und indirekten Wirkungen auf den Geltungsbereich des Plangebietes begrenzt.

Die fur die Bestandserfassung und -bewertung relevanten Schutzguter innerhalb dieses
Untersuchungsraums bestehen aus den fir den Naturhaushalt in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a BauGB genannten Schutzgitern, sowie dem Landschaftsbild.

Dabei wurden ausschlieB3lich die Flachen betrachtet, auf denen mit der vorliegenden
Bebauungsplanaufstellung ein Eingriff in Natur und Landschaft verursacht wird.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die im Untersuchungsraum
vorhandenen Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der
BayKompV und die zugehdrige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der
jeweils geltenden Fassung) zugeordnet.

Im vorliegenden Fall beschrankt sich die Bedeutung der BNT fur Natur und Landschaft auf
die Flache seines konkreten Vorkommens im Untersuchungsraum, so dass der
naturschutzfachliche Wert der Flachen durch Wertpunkte entsprechend der
Biotopwertliste ausgedriickt wird.

Eine darlber hinaus gehende Bedeutung der BNT (z. B. bei Biotopverbundachsen oder
Austauschbeziehungen zwischen Habitaten) ist in vorliegendem Fall nicht gegeben, so
dass es keiner ergédnzenden verbal-argumentativen Bewertung (d.h. einer qualitativ
beschreibenden Darstellung der Kompensationswirkung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen) bedarf.
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Grundsatzlich ist das Plangebiet auf Basis der Listen 1a bis 1c der Anlage 1 des
Leitfadens zu bewerten. Zur praxisgerechten Handhabung flachenbezogen bewertbarer
Merkmale und Auspragungen von Biotop- und Nutzungstypen kann bei BNT mit geringer
und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung eine vereinfachte Erfassung,
Beschreibung und Einordnung ausschliel3lich in die Gruppen geringe oder mittlere
Bedeutung anhand der Listen 1a und 1b der Anlage 1 durchgefiihrt. Eine weitergehende
Differenzierung wird daher im Folgenden nicht vorgenommen. Nur im Falle von BNT mit
hoher naturschutzfachlicher Bedeutung erfolgt eine konkrete flachenscharfe Erfassung.

Die Flachen werden folgendermalien bewertet (hierbei werden ausschlieflich die Flachen
betrachtet, auf denen mit der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung ein Eingriff in Natur
und Landschaft verursacht wird):

Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild:
= Bestehendes Intensivgrinland oder vergleichbar
(vgl. Plandarstellung in Pkt. 2.3, Eingriffsflachen E1, E2 und E3)

Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild:
= Bestehende Hecke
(vgl. Plandarstellung in Pkt. 2.3, Eingriffsflache E4)

Gebiet mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild:
= keine

Folgende Flachen werden nicht als Eingriff gewertet:
= Bereits bestehende bebaute oder befestigte Flachen (in vorliegendem Fall das
bestehende Feuerwehrhaus, sowie die bereits befestigten Verkehrsflachen)

= die bestehenden Grinflachen, die nicht tberplant werden (= die festgesetzte
,Offentliche Grinflache flr Sport- und Spielanlagen®)

= die festgesetzte ,Private Grunflache mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichsflachen®

= die festgesetzten ,Privaten Flachen mit Pflanzbindungen und -geboten®, bzw. davon
nur die Teilflachen am dstlichen Rand des Plangebietes, die der Eingrinung des
Baugebietes dienen

Die Bewertung des Ausgangszustands der Uberplanten Flache erfolgt bei BNT mit
geringer und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung entsprechend der vereinfachten
Erfassung pauschal anhand des mittleren Wertes der Grundwerte der betroffenen Biotop-
und Nutzungstypengruppen:

= BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung gem. Biotopwertliste
(1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet

= BNT mit einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung gem. Biotopwertliste
(6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet (in vorliegendem Fall nicht betroffen)

= BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung werden mit den jeweiligen
Wertpunkten gem. Biotopwertliste (11 — 15 WP) bewertet (in vorliegendem Fall nicht
betroffen)

NORBERT EINODSHOFER - LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER 24.02.2026



BEBAUUNGSPLAN NR. 148 ,KONIGSFELD - FEUERWEHRHAUS UND REITHALLE® MARKT WOLNZACH
UMWELTBERICHT — EINGRIFFSREGELUNG - SAP SEITE 32

2.1.2

213

21.4

21.5

Schutzgut Boden
Die Béden im Plangebiet werden folgendermal3en bewertet:

= anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotopen, bzw. Béden
mit sehr hoher naturlicher Ertragsfunktion
Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut Wasser
Das Plangebiet ist frei von Oberflachengewassern, Quellen und Quellfluren.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen, sowie aulerhalb eines wassersensiblen
Bereichs.

Hohenlage des bestehenden Gelandes im Plangebiet
ca. 392 — 393 m.u.NHN

Hoéhenlage des Grundwassers (Tertidargrundwasser)

gem. vorliegender Baugrunduntersuchung (Geotechnisches Biro Klaus Deller, 81541
Munchen vom 13.04.2021):

Bei zwei durchgefuhrten Bohrungen bis zu einer Tiefe von 5,0 m wurde das Grundwasser
in einer H6he von 0,86m, bzw. 0,73m unter Gelénde eingespiegelt, was einem
Grundwasserstand von 391,28, bzw. 391,03 n 4. NHN entspricht (Messung vom
29.03.2021).

Das Plangebiet weist damit einen relativ geringen Grundwasserflurabstand auf.
Hinsichtlich des 0.g. Schutzgutes wird das Plangebiet als Gebiet mit mittlerer
Bedeutung bewertet.

Schutzgut Luft/Klima

Das Plangebiet wird als ,Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen* als
Gebiet mit geringer Bedeutung bewertet.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich im direkten Anschluss an eine bestehende Hofstelle.
Fir die geplante Reithalle wird ausschlielich eine landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flache Uberplant, die vollkommen ausgeraumt ist und frei von jeglichen Kleinstrukturen,
Gehdlzen oder anderen naturnahen Landschaftsbestandteilen ist.

Orts- oder landschaftsbildpragende Gehdlzbestande werden von der vorliegenden
Planung nicht beruhrt.

Eine Bebauung von weit in die Landschaft hineinwirkenden Kuppenbereichen oder
Hanglagen, sowie von landschaftlich sensiblen Tallagen ist nicht gegeben

Hinsichtlich des 0.g. Schutzgutes wird das Plangebiet daher insgesamt als Gebiet mit
geringer Bedeutung bewertet.
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2.2

Eingriffsschwere

Gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung (Fassung vom Dezember 2021)“ bestimmt sich das Mal} der
baulichen Nutzung aus der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ.

Bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit einer geringen bis mittleren
naturschutzfachlichen Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der GRZ:
Beeintrachtigungsfaktor = GRZ

Im vorliegenden Bebauungsplan wird jedoch keine GRZ festgesetzt. Stattdessen werden
fur die verschiedenen geplanten baulichen Nutzungen konkrete Grundflachen festgesetzt.
Aus dieser festgesetzten Grundflache und der zugehdrigen, anteiligen Grundsticksflache
wird eine rechnerische GRZ ermittelt, die der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu Grunde
gelegt wird:

= Eingriffsflache E1 (vgl. Pkt. 2.3):
Fur den als Eingriff gewerteten Bereich des geplanten Reitplatzes wird die maximal
zulassige Grundflache mit 1.275 m2 festgesetzt. Bei einer angenommenen
Grundstucksflache von 2.582 m2 (= Eingriffsflache E1 gem. Pkt. 2.3) ergibt sich eine
rechnerische GRZ von 0,49.
Der geplante Reitplatz stellt eine ebene, unversiegelte und vollig wasserdurchlassige
Flache dar. Die nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind nicht mit den
Ublichen Auswirkungen von Gebauden oder befestigten Verkehrs-, Stellplatz- oder
Lagerflachen vergleichbar: keine Versiegelung, deutlich geringere Aufheizung als z.B.
Dach- oder Asphalt-/Pflasterflachen, keine bauliche Hohenentwicklung (damit kaum
nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild, keine Barrierewirkung fur Frisch-
oder Kaltluftstrdme). Aus diesem Grund wird die rechnerisch ermittelte GRZ von 0,49
lediglich zu 30% angesetzt (0,49 x 0,3 = 0,147).
Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wird daher eine GRZ, bzw. ein
Beeintrachtigungsfaktor von 0,15 angesetzt

= Eingriffsflaiche E2 (vgl. Pkt. 2.3):
Fur den als Eingriff gewerteten Bereich der geplanten Reithalle wird maximal zuldssige
Grundflache mit 1.886 m2 festgesetzt. Bei einer angenommenen Grundstlicksflache
von 4.225 m2 (= Eingriffsflache gem. Pkt. 2.3) ergibt sich eine rechnerische GRZ von
0,446.
Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wird daher eine GRZ, bzw. ein
Beeintrachtigungsfaktor von 0,45 angesetzt

= Eingriffsflache E3 (vgl. Pkt. 2.3):
Fur den als Eingriff gewerteten Bereich der geplanten Erweiterung des
Feuerwehrhauses wird maximal zuldssige Grundflache mit 218 m2 festgesetzt. Bei
einer angenommenen Grundstiicksflache von 279 m2 (= Eingriffsflache gem. Pkt. 2.3)
ergibt sich eine rechnerische GRZ von 0,781.
Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wird daher eine GRZ, bzw. ein
Beeintrachtigungsfaktor von 0,80 angesetzt

= Eingriffsflache E4 (vgl. Pkt. 2.3):
In diesem Bereich soll keine bauliche Entwicklung erfolgen. Vielmehr soll auf Basis des
vorliegenden Bebauungsplanes eine Rodung des vorhandenen Geholzbestandes
ermoglicht werden, um eine VergroRerung der bestehenden ,Offentliche Griinflache fiir
Sport- und Spielanlagen® zu ermoglichen. Aus diesem Grund ist hier keine GRZ
anzusetzen. Da es sich um eine vollflachige Gehdlzbeseitigung handelt, wird ein
Beeintrachtigungsfaktor von 1,0 angesetzt.
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2.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriffsermittiung mit Darstellung des Bebauungsplans im Hintergrund:

(Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung):

%
N\

Eingriffsflaiche E1
2.582 m2

Eingriffsflache E2
4225 m2

Eingriffsfliche E3
279 m2

Eingriffsfliche E4
166 m2

,, CL7
LX XXX

Eingriffsfliche gesamt
7.252 m2

Flachen ohne Eingriff:
4.032 m2

Gesamtflache
11.284 m2

72

N\

Eingriffsflache E1
2.582 m2

Eingriffsflache E2
4.225 m2

Eingriffsflache E3
279 m2

Eingriffsflache E4
166 m2

72

Eingriffsflache gesamt
7.252 m2

Flachen ohne Eingriff:
4.032 m2

Gesamtflache
11.284 m2
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Berechnung des Ausgleichsbedarfs:
Wertpunkte entsprechend der vereinfachten Erfassung

= BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung gem. Biotopwertliste
(1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet

= BNT mit einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung gem. Biotopwertliste
(6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet (in vorliegendem Fall nicht betroffen)

Flachen- Fliche Bewertung  GRZ/ Ausg'sgf;:r;
Nr. (m2) (WP) Eingriffsfaktor (WP)
E1 BNT mit geringer 2.582 3 0,15 1.162
naturschutzfachlicher
Bedeutung
E2 BNT mit geringer 4.225 3 0,45 5.704
naturschutzfachlicher
Bedeutung
E3 BNT mit geringer 279 3 0,80 670
naturschutzfachlicher
Bedeutung
E4 BNT mit mittlerer 166 8 1,00 1.328
naturschutzfachlicher
Bedeutung
Summe Eingriffsflache 7.252
Summe Ausgleichsbedarf 8.863
Flachen ohne Eingriff 4.032
Gesamtflache 11.284

Planungsfaktor:

Da keine umfangreichen MalRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs im Sinne der
Tabelle 2.2 des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Fassung vom Dezember 2021) festgesetzt
werden, wird bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs kein Planungsfaktor angesetzt.

24 Ermittlung von AusgleichsmaBnahmen

Der fUr den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich im Umfang von

8.863 Wertpunkten erfolgt innerhalb des Bebauungsplangebietes auf der festgesetzten
.Privaten Grinflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft - Ausgleichsflachen®.

Folgende Entwicklungsziele sind vorgesehen:

» Entwicklung standortgerechter und naturnaher Gehdélzbestanden aus heimischen
Baumen und Strauchern (Einzelbdume / Baumgruppen, sowie mesophile Gebusche /
Hecken),

Herstellungsmalnahmen: Anpflanzungen mit autochthonem Pflanzmaterial
(Produktionsraum 8 Alpen/Alpenvorland), Artenauswahl in Anlehnung an die
potentiell naturliche Vegetation
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Pflege: nach Durchfiihrung der Fertigstellungs- und ca. einjahriger
Entwicklungspflege sind keine weiteren Pflegemalinahmen vorgesehen

= Entwicklung von artenreichem Extensivgruinland und krautigen Sdumen in den
Flachen aufierhalb der Geholzpflanzungen
Herstellungsmalnahmen: Ansaat mit einer zertifizierten Regiosaatgutmischung als
artenreiche Wiese der Herkunftsregion 'Unterbayerische Hugel- und Plattenregion'
(Saatmischung: 50% Graser, 50% Krauter, Ansaatstarke: 3 g/m?)
Pflege: nach erfolgter Ansaat ist ein Bodenschluss durch Anwalzen herzustellen.
Wahrend der ersten zwei Jahre sind die Flachen zur Aushagerung dreimal jahrlich zu
mahen.
Die erste Mahd darf dabei nicht vor dem 01.06. zu erfolgen.
Ab dem dritten Jahr sind die Flachen zweimal jahrlich zu mahen, wobei die erste
Mahd frihestens ab dem 01.07. zu erfolgen hat.
Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Ausgleichsflache zu entfernen.
Mulchung sowie Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemitteln
sowie chemische Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
Die Ausgleichsflache ist kenntlich zu machen bzw. von den umliegenden Flachen
eindeutig abzugrenzen (z.B. durch Auspflocken)

Geplante Ausgleichsflachen mit Darstellung des Bebauungsplans im Hintergrund:
(Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung):

MaRnahmen Nr. 1:
893 m2

MaRnahmen Nr. 2:
890 m2

AusgleichsmalRnahmen gesamt
1.783 m2
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgleichsumfang

Ausgangszustand Prognosezustand Ausgleichsmalnahme
nach der BNT-
Liste nach der BNT-Liste
n ) s 22
X
2 = 2 = ) = & £
[0} 2 ; [0} 2 ; \E, )] D 35~
s & § 3 & § =2 5 5 2%
MaR- &) o ‘:q:)' &) o *q:J S % o} -%v
Intensiv- Mesophiles
1 G11 . B112 Gebusche/ 10 893 7 1 6.251
grinland
Hecken
MaRig
artenreiche
Saume und
2 G11  Intensiv- Kigg Staudenfluren o gq, 4 1 2670
grinland frischer bis
mafig
trockener
Standorte
Summe 1.783 8.921

Der ermittelte Ausgleichsbedarf in Gré3e von 8.863 Wertpunkten wird mit dem
ermittelten Ausgleichsumfang von 8.921 Wertpunkten vollstandig abgedeckt.

Agrarstrukturelle Belange sind aufgrund der Flachengrofie nicht betroffen.

Erganzender Ausgleichsumfang fiir weitere Schutzgiiter

Gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (Fassung vom Dezember 2021)" des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr gilt (vgl. Seite 20):

»Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass (ber den rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flachenbezogen
bewertbaren Merkmale und Ausprédgungen des Schutzguts Arten und Lebensrdume
sowie der Schutzgliter biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft

mit abgedeckt werden.

VVom Regelfall abweichende Umstande sind nicht erkennbar.

Ebenfalls wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Lage und des Ausgangszustandes
der Uberplanten Flache, sowie auf Basis der getroffenen Festsetzungen zur Eingriinung
fur das Schutzgut Landschaftsbild kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf zur Aufwertung des

Landschaftsbilds erforderlich ist.
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2.5

Insgesamt wird daher davon ausgegangen, dass mit dem oben errechneten
Ausgleichsbedarf der Eingriff in sdmtliche Schutzglter abgedeckt wird.

Zusammenfassung

Der naturschutzrechtliche Ausgleich flr die gegenstéandliche Planung wird mit einer
Flachengrolie von insgesamt 1.783 m2 (entspricht 8.921 Wertpunkte) auf der
festgesetzten ,Privaten Grinflache mit Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen“ nachgewiesen.

Die Ausgleichsflache ist durch Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern und an das Okoflachenkataster beim
Bayerischen Landesamt fir Umwelt zu melden.

Samtliche Gestaltungs- und PflegemaflRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durchzufiuhren.

Unter Berlcksichtigung

= der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und -bewertung von Natur und Landschaft,
= der Bewertung des mit der vorliegenden Planung zu erwartenden Eingriffs,

= der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung des zu erwartenden
Eingriffs in Natur und Landschaft

= sowie unter umfassender Abwagung der sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange

wird davon ausgegangen, dass den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in ausreichendem MalRe Rechnung getragen wird.
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3.1

3.2

Angaben zur

»,speziellen artenschutzrechtlichen Priufung — saP*

Aufgabenstellung

Zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist jedoch im Rahmen einer
.Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung“ zu klaren, inwieweit die
Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. der EU-Vogelschutzrichtlinie
und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie erfillt sind.

Bestandssituation

Hinsichtlich des vorhandenen Bestandes wird auf die Bestandsaufnahme und —bewertung
im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (vgl. Pkt. 2) verwiesen.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen Netzverbund 'Natura 2000' geman § 31

BNatSchG.

Die Uberplante Flache liegt innerhalb des Schwerpunktgebietes des Naturschutzes
»limtal und Gerolsbach* gemaR Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), wobei der
Wert der Flache aufgrund der beschriebenen derzeitigen Nutzung deutlich beeintrachtigt

ist.

Das Planungsgebiet selbst ist frei von gesetzlich geschutzten Biotopen gem. Art. 23

BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

Die amtliche Biotopkartierung Bayern weist im Bereich des Planungsgebietes und in
der ndheren Umgebung keine schitzenswerten Biotope aus.

Die ,,Artenschutzkartierung Bayern“ (TK 25 7335) enthalt im Bereich des
Planungsgebietes keine Artnachweise. In der naheren Umgebung (Kirche,
Wohngebaude) sind verschiedene Fledermausvorkommen kartiert.

GemaR der ,Arteninformationen” des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz
kommen im Untersuchungsgebiet (Landkreis Pfaffenhofen) folgende saP-relevanten Arten

vor:

Castor fiber
Eptesicus nilssonii
Eptesicus serotinus
Myotis daubentonii
Myotis myotis

Myotis mystacinus
Myotis nattereri
Nyctalus noctula
Pipistrellus nathusii
Pipistrellus pipistrellus
Pipistrellus pygmaeus
Plecotus auritus

Saugetiere

Biber
Nordfledermaus
Breitfligelfledermaus
Wasserfledermaus
Groltes Mausohr
Kleine Bartfledermaus
Fransenfledermaus
GrolRer Abendsegler
Rauhhautfledermaus
Zwerdfledermaus
Muckenfledermaus
Braunes Langohr

NORBERT EINODSHOFER - LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER

24.02.2026



BEBAUUNGSPLAN NR. 148

,KONIGSFELD - FEUERWEHRHAUS UND REITHALLE®
UMWELTBERICHT — EINGRIFFSREGELUNG - SAP

MARKT WOLNZACH
SEITE 40

Vogel

Plecotus austriacus
Vespertilio murinus

Accipiter gentilis
Accipiter nisus

Acrocephalus arundinaceus

Acrocephalus
schoenobaenus

Acrocephalus scirpaceus

Actitis hypoleucos
Aegolius funereus
Alauda arvensis
Alcedo atthis
Anas acuta

Anas crecca
Anser albifrons
Anser anser
Anser fabalis
Anthus pratensis
Anthus trivialis
Apus apus

Ardea alba

Ardea cinerea
Ardea purpurea
Asio otus

Aythya ferina
Botaurus stellaris
Branta canadensis
Bubo bubo
Bucephala clangula
Buteo buteo
Calidris pugnax
Carduelis cannabina
Carduelis spinus
Charadrius dubius
Chlidonias niger
Ciconia ciconia
Ciconia nigra
Cinclus cinclus
Circus aeruginosus
Circus cyaneus
Circus pygargus
Columba oenas
Corvus corax
Corvus monedula
Coturnix coturnix

Graues Langohr
Zweifarbfledermaus

Habicht
Sperber
Drosselrohrsanger

Schilfrohrsanger
Teichrohrsanger
Flussuferlaufer
Raufuf3kauz
Feldlerche
Eisvogel
Spiessente
Krickente
Blassgans
Graugans
Saatgans
Wiesenpieper
Baumpieper
Mauersegler
Silberreiher
Graureiher
Purpurreiher
Waldohreule
Tafelente
Rohrdommel
Kanadagans
Uhu

Schellente
Mausebussard
Kampflaufer
Bluthanfling
Erlenzeisig
Flussregenpfeifer
Trauerseeschwalbe
Weilistorch
Schwarzstorch
Wasseramsel
Rohrweihe
Kornweihe
Wiesenweihe
Hohltaube
Kolkrabe

Dohle

Wachtel
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Crex crex Wachtelkénig
Cuculus canorus Kuckuck
Cyanecula svecica Blaukehlchen
Cygnus cygnus Singschwan
Cygnus olor Hockerschwan
Delichon urbicum Mehlschwalbe
Dryobates minor Kleinspecht
Dryocopus martius Schwarzspecht
Emberiza calandra Grauammer
Emberiza citrinella Goldammer
Falco peregrinus Wanderfalke
Falco subbuteo Baumfalke
Falco tinnunculus Turmfalke
Ficedula albicollis Halsbandschnapper
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper
Gallinago gallinago Bekassine
Gallinula chloropus Teichhuhn
Glaucidium passerinum Sperlingskauz
Grus grus Kranich
Haliaeetus albicilla Seeadler
Hippolais icterina Gelbspotter
Hirundo rustica Rauchschwalbe
Ixobrychus minutus Zwergdommel
Jynx torquilla Wendehals
Lanius collurio Neuntoter
Lanius excubitor Raubwirger
Larus michahellis Mittelmeermowe
Leiopicus medius Mittelspecht
Limosa limosa Uferschnepfe
Locustella fluviatilis Schlagschwirl
Locustella luscinioides Rohrschwirl
Locustella naevia Feldschwirl
Lullula arborea Heidelerche
Luscinia megarhynchos Nachtigall
Mareca strepera Schnatterente
Mergus merganser Gansesager
Merops apiaster Bienenfresser
Milvus migrans Schwarzmilan
Milvus milvus Rotmilan
Motacilla flava Wiesenschafstelze
Netta rufina Kolbenente
Numenius arquata Grosser Brachvogel
Nycticorax nycticorax Nachtreiher
Oenanthe oenanthe Steinschmatzer
Oriolus oriolus Pirol
Otus scops Zwergohreule
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Kriechtiere

Lurche

Libellen
Schmetterlinge

Weichtiere

Pandion haliaetus
Passer montanus
Perdix perdix

Pernis apivorus
Phalacrocorax carbo

Phoenicurus phoenicurus

Picus canus

Picus viridis
Podiceps cristatus
Podiceps nigricollis
Porzana porzana
Rallus aquaticus
Remiz pendulinus
Riparia riparia
Saxicola rubetra
Saxicola torquatus
Scolopax rusticola
Spatula clypeata
Sterna hirundo
Streptopelia turtur
Strix aluco

Sylvia communis
Sylvia curruca
Tadorna ferruginea
Tringa glareola
Tringa ochropus
Tringa totanus
Tyto alba

Upupa epops
Vanellus vanellus

Lacerta agilis

Bombina variegata
Bufo calamita
Bufo viridis

Hyla arborea
Pelobates fuscus

Pelophylax lessonae

Rana dalmatina
Triturus cristatus

Ophiogomphus cecilia

Phengaris nausithous

Anisus vorticulus

Unio crassus (Gesamtart)

Fischadler
Feldsperling
Rebhuhn
Wespenbussard
Kormoran
Gartenrotschwanz
Grauspecht
Grlnspecht
Haubentaucher
Schwarzhalstaucher
Tlpfelsumpfhuhn
Wasserralle
Beutelmeise
Uferschwalbe
Braunkehlchen
Schwarzkehlchen
Waldschnepfe
Loffelente
FluBseeschwalbe
Turteltaube
Waldkauz
Dorngrasmiucke
Klappergrasmiuicke
Rostgans
Bruchwasserlaufer
Waldwasserlaufer
Rotschenkel
Schleiereule
Wiedehopf

Kiebitz

Zauneidechse

Gelbbauchunke
Kreuzkrote
Wechselkrote
Laubfrosch
Knoblauchkréte

Kleiner Wasserfrosch

Springfrosch
Kammmolch

Griune Flussjungfer

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

Zierliche Tellerschnecke
Gemeine Flussmuschel
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GefaBpflanzen = Bromus grossus Dicke Trespe
Cypripedium calceolus Europaischer Frauenschuh
Helosciadium repens Kriechender Sumpfschirm, Kriechender Sellerie
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut

3.3

Ortliche Bestandsaufnahmen:

Am 18.03.2016, 03.02.2018, 05.05.2018 und 27.10.2025 wurden Ortsbegehungen und
Bestandsaufnahmen zur Beurteilung des naturschutzfachlichen Potentials der
Uberplanten Flache durchgefihrt.

Dabei wurden keine Hinweise auf Vorkommen der oben genannten saP- relevanten Arten
festgestellt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Auf Basis der 0.g. bekannten oder potentiellen Artvorkommen, sowie bei Abschatzung
des Lebensraumpotentials des Planungsgebietes kénnen folgende Aussagen getroffen
werden:

Saugetierarten (ohne Fledermause) gem. Anhang IV FFH-Richtlinie

Fir den Geltungsbereich liegen keine Nachweise von Saugetieren vor.

Die zu prifende Art (hier: Biber) findet im Geltungsbereich keinen geeigneten
Lebensraum.

Fledermause gem. Anhang IV FFH-Richtlinie
Im Planungsgebiet selbst sind keine geeigneten Habitate fir Fledermause und deren
Wochenstuben- oder Winterquartiere bekannt.

Fur mogliche Fledermausvorkommen in der Umgebung ist davon auszugehen, dass die
vorliegende Planung keine negativen Auswirkungen auf den Jagdlebensraum der
betroffenen Arten bewirkt, da in der ndheren Umgebung des Artvorkommens ausreichend
insektenreiche potentielle Jagdlebensraume liegen (limtal). Eine Beeintrachtigung
wichtiger Leitlinien (,Flugstraflen®), an denen sich Fledermause auf dem Weg vom
Quartier zum Jagdhabitat orientieren, wird ebenfalls nicht erwartet. Akute Gefahrdungen
durch Neubau oder Intensivierung von Verkehrsstrecken (Kollisionsgefahr) sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

Es wird daher davon ausgegangen, dass keine Beeintrachtigung moglicher
Fledermausvorkommen erfolgt.

Europaische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Planungsgebiet kommen aufgrund der Habitatsstruktur ausschlieB3lich Vorkommen von
gebaude-, gehdlz- oder bodenbritenden Vogelarten in Betracht.

Konkrete Artnachweise gemal’ Artenschutzkartierung liegen fir das Planungsgebiet nicht
vor.

Bodenbritende Arten:

Sowohl fur die Feldlerche, als auch fir die weiteren relevanten bodenbriitenden
Vogelarten (z.B. Kiebitz) erscheint das Planungsgebiet v.a. aufgrund der geringen
Flachengrolie als Brutlebensraum jedoch weniger geeignet zu sein.
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Fur weitere Arten (z.B. Rebhuhn) fehlen geeignete Kleinstrukturen (Raine, Hecken), die
entsprechende Deckung bieten konnten.

Fur besonders stérungsempfindliche Arten (z.B. Brachvogel) ist das Planungsgebiet
aufgrund der Ackernutzung und der vorhandenen Stdérungen nicht als Lebensraum
geeignet.

Fur weitere in der Artenschutzkartierung enthaltene Arten (z.B. Weil3storch) dirfte das
Planungsgebiet aufgrund der vorhandenen Stérungen und der gegebenen
Vegetationsstruktur keinen geeigneten Jagdlebensraum darstellen. Hierflr sind das
angrenzende limtal mit seinen ausgedehnten Wiesenflachen und Feuchtgebieten deutlich
besser geeignet.

Bei den genannten Ortsbegehungen wurden keine Hinweise auf das Vorkommen
bodenbrutender Vogelarten vorgefunden.

Gehdlzbrutende Arten:

Der vorhandene Geholzbestand im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstelle stellt einen
potentiellen Lebensraum flr wenig storungsempfindliche Vogelarten dar. Da in der
naheren Umgebung ausreichend vergleichbare Gehdlzstrukturen vorhanden sind, sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf diese verbreiteten Arten zu erwarten.

Bei den genannten Ortsbegehungen wurden einzelne Arten gesichtet (z.B. Amsel,
Kohimeise), es wurden jedoch keine Brutvorkommen vorgefunden.

Gebaudebritende Arten:
Derzeit wird davon ausgegangen, dass der Gebaudebestand erhalten wird.

Bei den genannten Ortsbegehungen wurden keine gebaudebritenden Vogelarten
angetroffen.

Insgesamt wird derzeit davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande ausgelost werden.

Es wird fur keine der 0.g. Vogelarten eine erhebliche Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population erwartet.

Kriechtiere, Lurche, Fische, Libellen, Kafer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und
Muscheln gem. Anhang IV FFH-Richtlinie

Die zu prifenden Arten finden im Geltungsbereich keinen geeigneten Lebensraum, bzw.
wurden keine Hinweise auf mdgliche Artvorkommen festgestellt.

Pflanzenarten gem. Anhang IV FFH-Richtlinie
Die zu prifenden Arten finden im Geltungsbereich keinen geeigneten Lebensraum, bzw.
wurden keine Hinweise auf mogliche Artvorkommen festgestellt.
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3.4

3.5

Erforderliche VermeidungsmafRnahme:

Auch bei derzeitigem Fehlen von entsprechenden Hinweisen sollte bei BaumalRnahmen
innerhalb der Vogelbrutzeit das Vorkommen von bodenbriitenden Vogelarten geprift
werden.

Bei (unerwartet) positivem Befund ist der Beginn der Bautatigkeit bis zum Abschluss der
Bruttatigkeit zu verschieben und jegliche Stérung der Brutvorkommen ist zu vermeiden.

Bei Einhaltung dieser Vermeidungsmalnahmen wird davon ausgegangen, dass keine
Beeintrachtigung moglicher Artvorkommen erfolgt.

Fazit

Auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes wird erwartet, dass keine Verbotstatbestéande
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 des BNatSchG erfillt werden.

Darauf aufbauend ist eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nicht erforderlich.

Norbert Einédshofer
Landschaftsarchitekt Stadtplaner

Scheyern, 24.02.2026
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