3, MARKT WOLNZACH b st b C.1' HINWEISE DURCH PLANZEICHEN D VERFAHRENSVERMERKE

50 vom Hundert (iberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
LD:NLS_J o B E BAU U N GS PLAN N R 1 48 C.1.01 bestehende Gebaude
“ . D.01  Der Marktgemeinderat des Marktes Wolnzach hat in der Sitzung vom 12.04.2018 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB
o ! KO NI GS FELD FE U ERWEH RHAU S U ND REITHALLE' Abstandsflachen C1.02 bestehende Grundstiicksgrenzen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 148 "Kénigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle" beschlossen.
316/10

2415 ﬂ .ﬁ Die Gemeinde Wolnzach erldsst aufarund des § 2 Abs. 1 und d 9 und 10 des B tzbuches (BauGB Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............c.coceeene. ortstiblich bekanntgemacht.
- . ‘e Gemeinde Wolnzach eriasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der $5 9 un es Baugesetzbuches (BauGB), B.2.05 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO). C.1.03 316 Flurnummer z.B. 316

des Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) D.02

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV)

. -- Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.02.2020 hat in der Zeit
lj » o g 314 den Bebauungsplan Nr.148 "Konigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle" als Gestaltu ng der Gebaude C.1.04 HNNNUUUL Boschung vom 03.12.2020 bis 29.01.2021 stattgefunden
g [ CAD5 oo —  Schnitinie s friihzsitioe Beteil ; en Triger &ffentl ; ;
g SATZU N G B.2.06 Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen. Zuléssig sind weile und hellfarbige Anstriche. Grelle und D.03  Die friinzeitige Beteiigung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den
= i o . Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.02.2020 hat in der Zeit
. , _— , - leuchtende Farben werden ausgeschlossen. Zulassig sind zudem Holzbekleidungen, naturbelassen oder braun 1 281 Vi .
31615 S16/16 Die o0.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. ) o RN o L C.1.06 F——=28——} Vermafiung vom 03.12.2020 bis 29.01.2021 stattgefunden.
l lasiert. Grelle und leuchtende Farben sind nicht zuldssig. Die Dachdeckung ist in roter oder rotbrauner Farbe zulassig.
% Bestandieile der Satzung: C.1.07 e a|  Bezugshohe D.04  Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.01.2023 wurden die Behorden
- Z:394,16m+NHN . . o . . . .
-Der Bebauungsplan Nr.148 "Konigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle" in der Fassung vom .................... Gestaltu ng der Dacher @ und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
- VOM o DIS ..o, beteiligt.
316111 Nit beigefigt sind: B.2.07 SO Reit- und Sportanlagen und Vereinsheim C.1.08 GeNhdlzbestand zu beseitigen . . )
o Die Begrindung iln der Fassung vom Dicher sind als Satteldicher herzustellen. . D.05  Der E[r;t\évzr; ieszBeBbaLgxggsr:an; |r.1tder Fassung vom 24.0;..2023 wurde mit defﬁBegtlr.u;dung .
® 80 T DEGTHIEEG TR DASSHIG YR e ; ; -- ; ° ° C.1.09 £ Maibaum gema s. 2 BauGB in der Zeitvom .........cccccvvinee. IS v offentlich ausgelegt.
bR -Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom .................... Die Dachneigung betragt zwischen 12° und 15°. s
e O sesin -Schalltechnische Untersuchung IB Greiner Bericht-Nr. 221060/2 vom 06.08.2021 8208 SOF oeriteh
A 2. euerwehrgeratehaus . . . .
e e S A -Baugrunduntersuchung IB Deller vom 13.04.2021 D.06  Die Gemeinde Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .............ccccocveuvcunee. den
Vs 20meteN / g g Dacher sind als Satteldacher oder Pultdacher herzustellen. C . 2 H I NWE I S E D U RC H TEXT ) . g
- ) , . , Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom vom ........cccccceverceennnnen. als Satzung beschlossen.
B 1 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE'CHEN Die Dachneigung betragt zwischen 10° und 45°.
. C.2.01 Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkméler unterliegen nach Art. 8 Abs. 1-2 Markt Wolnzach den .
. zach, den ..., T
’ B.2.09 Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel) und Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzulassig. Denkmalschutzgesetz (DschG) der Meldepflicht. -
% Art der baulichen Nutzu ng B.2.10  Auf den Dachflachen sind photovoltaische und solarthermische Anlagen zuléssig. C.2.02 Soliten im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
- schadliche Bodenverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das JensMachoId ......................
B.1.01 SO Sondergebiet mit Zweckbestimmung z - : Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren. ) , (Siegel)
S j i = 28, Reit und Sportanjage und Vereinsheim Stellplatze, Nebenanlagen und Flachenbefestigungen Erster Birgermeister
A . C.2.03 Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen ist breitflachig Gber die geplante Mulde zu versickern. D.07  Ausgefertigt
)
! 316 Maf der baulichen NUtZUﬂg B2.11 Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur bis zu einer Hihe von 1,50 m ab natiirlichem Gelénde zuléssig. Gelénde- Hierfiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die wasserrechtlichen Antragsunterlagen sind beim Landratsamt
/_/L/ . . . . . e . I
19 . o ausformungen sind so anzugleichen, dass sich Nachbargelande nicht gegenseitig mit Oberflachenwasser belasten. Der Pfaffenhofen so rechtzeitig vorzulegen, dass vor der geplanten Einleitung das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden Markt Wolnzach, den ..o e
B.1.02 ® maximal 1 Voligeschoss zulassig maximale Bschungswinkel fiir Abgrabungen und Aufschittungen betragt mindestens 1:1. Der Abstand des kann. Die Planunterlagen sind gemaR WPBV (Verordnung tiber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren) vorzulegen. ' )
F— Hnenfetp(nky001 . o o Boschungskammes bzw. Boschungsfules zur Grundstiicksgrenze muss mindestens 1,0 m betragen. AuRerdem ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
O erion _ 2 )ﬁﬁﬁaﬂ B.1.03 2B.218 maximal zuléssige Grundflache in m? Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zu m Umgang mit Regenwasser), in den jeweils akiuellen Versionen zu berticksichtigen.
wé\;\?‘ggﬁﬁ:ﬁgom / / § | Gr[]nordnung Jens MaChO|d e

N Bauweise, Baulinien, Baugrenzen C.2.04 Fir alle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan mit den Bauvorlagen einzureichen. Erster Birgermeister (Siegel)
y 4092 B2AD ¢ . o . Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht liberbauten Flachen, den Nachweis des Versiegelungsgrades
7 B4 e Bavarenze #12 Offentliche Griinflachen nach Planzeichen B.1.09 o ) und die MaBnahmen zur Griinordnung, insbesondere die Vegetationsplanung, darstellen. )

o g Diese Griinflachen sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung mit Baumen und Stréuchern zu bepflanzen. D.08  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........c.cccoocovveriennnen. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
o . Die verbleibenden Griinflachen sind als Rasenfldche, bzw. soweit die Nutzung es zulésst als extensive Wiesenflache C205 Samtiche Gestaltungs- und Plegemafinahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufinren orts(iblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den diblichen Dienststunden

B.1.05 — Flachefir Sportanlagen - Reitplatz zu gestalten. Die Vlerwendung von Schotterrasen oder eine bodendeckende Bepflanzung ist zulassig. Untergeordnete ' in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Wege- und Platzflachen in wasserdurchlassiger Bauweise sowie Sport- und Spielflédchen sind zulassig. . o . . . . . . . Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

B.1.06 v festgesetzte RohfuBbodenhéhe C.2.06 Die Ausgleichsflachen sind gemal der Festsetzung spatestens im Lauf der Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme

und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

der Anlage umzusetzen.
B.2.13  Private Flachen mit Pflanzbindungen und -geboten nach Planzeichen B.1.11

~ Q Verkehrsﬂ échen Diese Grundstticksflachen sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. C207

Markt Wolnzach, den ........ccooovvvevevevcennene. T
Die Oberflachen von Stellplatzanlagen, Wegen und Platz- sowie Reitsportflachen sind versickerungsfahig auszufiihren.

Die Ausgleichsflachen sind von der Gemeindeverwaltung unverziiglich nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
an das OFK des Landesamts fiir Umwelt weiterzuleiten. Der elektronische Meldebogen kann unter www.oefk.bayern.de/oeko/

. B.1.07 Offentliche Verkehrsflache . L . ) abgerufen werden.
— S B.2.14 Private Griinflichen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 7
B.1.08 —— StralRenbegrenzungslinie ) Auslgle|chsﬂa.chen nach Planzeichen B.1.12 o 3 . ) C.2.08 Gehdlzentfernungen sind gem. §39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG aulRerhalb der gesetzlichen Schonzeit, also nur in der Zeit Jens Ma"chold . (Siegel)
Entwicklungsziel: Baum-/Strauchhecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen, artenreiche Krautsaume . . Erster Burgermeister
N . i } . . . . . . vom 01.10. bis 28.02., durchzufihren.
A 1 FESTS ETZU N G E N D U RCH PLANZE | CH N U N G 1 . 1 000 Griinflach und extensive Wiesenflachen. Diese Flachen sind entsprechend dem vorgenannten Entwicklungsziel zu entwickeln
- - rinflachen infi - - sssiq (mi
Geobasisdaten:©Bayerische Verm nasverwaltun und zu pflegen. Dauerhafte Einfriedung zur angrenzenden freien Landschaft sind unzulassig (mit Ausnahme von C.2.09 Die Baufeldfreimachung muss zur Vermeidung von artenschutzrechlichen Verbotstatbestdnden geman
cobasisdalen-iobayerische vermessungsverwaiung Wildschutzpflanzungen fiir einen Zeitraum von bis zu 5 Jahren nach Durchfiihrung der Pflanzarbeiten). . . .
. ) Lo § 44 Abs. 1 BNatSchG auflerhalb der Vogelbrutzeit, also auBerhalb des Zeitraums vom 15.03 bis 15.09. erfolgen.
B.1.09 Offentliche Griinflachen Auf diesen Flachen ist auf jegliche Diingung und den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz zu verzichten.
. . . C.2.10 Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 221060/2 vom 06.08.2021 des Ingenieurbliros
B.1.10 Grinflache fur Sport- und Spielanlagen i (infl3 e i i i
ﬂ - P P S B215 P.r|vate (?runflac.hen flr die Regenwasserbewﬂschaftur?g nach Planze|.chen B113 } . Greiner wurde die Vertraglicheit der gerauschrelevanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes (Reithalle,
" private Fchen it Planzbindungen und -geboten Diese Flachen §|nd entspr(.achend der wassenmrt:schaftlwhen Erfordernisse als Regenruckhalte:/S@kerbecken herzustellen. Vereine, Feuerwehr, Spiel- und Bolzplatz) in Bezug auf dieumliegende schutzbediirftige Wohnbebauung
L Abgrabungen sind unter Einhaltung des erforderlichen Schutzabstandes zum Grundwasser zulassig. entsprechend den einschlgigen Anforderungen der TA Larm und der 18. BImSchV nachgewiesen.
. . . Soweit mdglich ist das Becken naturnah mit maglichst flach geneigten Boschungen und in freien Formen zu gestalten.
B.112 Eﬂ ana.te Griinflache mit MafSnahme.n zum Schutz, zur Pflgge und A tschafticher Sicht erforderliche bauliche Eintich Steinschi ind Zul3ssi
Entwicklung von Natur und Landwirtschaft - Ausgleichsflachen us wasserwirtschaftlicher Sicht erforderliche bauliche Einrichtungen (Steinschittungen etc.) sind zulassig. C.2.11  Eine Versorgung mit regenerativen Energien, insbesondere eine aktive solare Nutzung der Dachfléche, soll angestrebt werden.
Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiesenflache zu gestalten (max. zweimalige Mahd pro Jahr,
B.1.13 Private Griinflachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung

wobei die erste Mahd nicht vor dem 30. Juni erfolgen darf, Mahgut ist abzutransportieren).
Auf diesen Flachen ist auf jegliche Diingung und den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz zu verzichten.

Planung zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Natur

B.2.16  Bei der Anpflanzung von Einzelbdumen geman Planzeichen B.1.14 sind heimische standortgerechte
B.1.14 ‘ Anpflanzung von Einzelbaumen Laubb&ume 1. + 2. Wuchsordnung zu verwenden.
Dabei sind ausschlieBlich die folgenden Baumarten zu verwenden:
B.1.15 o009 Anpflanzung von Feldhecken, flachendeckende Strauchpflanzung Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
. . Carpinus betulus (Hainbuche)
Sonstige Planzeichen

Fagus sylvatiaca (Rot-Buche)

FEUERWEHRGERATEHAUS-BESTAND REITHALLE Prunus avium (Vogel-Kirsche)
NACHBARGEBAUDE FLURNR. 3422 NACHBARGEBAUDE FLURNR. 316/1

B.1.16 = wew wew mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

E1 ERL AUTERN DER SCHEMASCHNITT 1:500 BAAT  mmmmmmmeme- Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Tilia cordata (Winter-Linde) MARKT WOLNZACH

Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

B.1.18 St Zweckbestimmung: Stellplatze Ulmus minor (Feld-Uime) BEBAUUNGSPLAN NR. 148

Diese miissen folgende Pflanzqualitét aufweisen: o |
B.1.19 e+eeeeeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung mindestens dreimal verpflanzt, KON'GSFELD FEU ERWEH RHAUS UN D RE |THA|_|_E

Stammumfang mindestens 14-16 cm (auf einer Héhe von 1,0 m ber dem Boden gemessen)

Die Stiickzahlen und der Standort ergeben sich jeweils aus der zeichnerischen Festsetzung,

B 2 FESTS ETZU N G EN D U RCH TEXT wobei vom festgesetzten Standort bis zu 5 m abgewichen werden kann.

B.2.17 Bei der Anpflanzung gemaR Planzeichen B.1.15 sind heimische, standortgerechte Straucher zu verwenden.
Dabei sind ausschlieBlich folgende Straucharten zu verwenden:
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Ligusrtum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gewdohnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Planungsstand: 24.02.2026 intern
Entwurf - § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB / Beteiligung

Art der baulichen Nutzung

B.2.01 SO Reit- und Sportanlagen und Vereinsheim
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Reit- und Sportanlagen und Vereinsheim.

Zulassig sind

1. Reithalle

2. Sportanlage - Reitplatz
3. Vereinsheim

S

B.2.02 SO Feuerwehrgeritehaus Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) BAULEITPLAUNG:
Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Feuerwehrgeratehauses und fiir Sport- und Spielanlagen. Sambucus nigrag (Schwarzer Holunder)
Zuléssig sind Diese miissen folgende Pflanzqualitat aufweisen: Architekturbiiro Obereisenbuchner
1. Feuerwehrgeratehaus Strauch, mindestens zweimal verpflanzt, SchulstraRe 13 - 85276 Pfaffenhofen
2. Sport- und Spielanlagen Hohe mindestens 60-100 cm T: 08441 78999 0
Die FlachengréRe und der Standort ergeben sich aus der zeichnerischen Festsetzung, F:- 08441 78999 29
MaB der baulichen NUtZUﬂg Anordnung mindestens als 2- 3-reihinge Pflanzung im Pflanzraster 1,00 x 1,50 m, INFO@ARCHITEKTURBUERO-OBEREISENBUCHNER.DE

mindestens 3-5 Stiick einer Art sind zusammen zu pflanzen.

B.2.03 Die Wandhéhe und die Firsthéhe ist in der Nutzungsschablone in jedem Sondergebiet festgesetzt.

Die Wandhohe ist traufseitig vom OK Rohfuboden des Erdgeschosses B.2.18  Zeitpunkt der Pflanzungen GRUNORDNUNGSPLAN:

bis zum Schnittpunkt der Auenkante Auenwand mit der Oberkante Dachhaut zu messen. Die festgesetzten Pflanzungen sind jeweils spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme der Gebaude folgenden

Die Firsthdhe ist vom OK RohfuRboden des Erdgeschosses bis zum Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlie®en. Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und bis zu ihrer Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt
Schnittpunkt der beiden Dachflachen bei der Oberkante Dachhaut zu messen. Bestandssicherung entsprechend zu pflegen. Ausfalle sind umgehend zu ersetzen. Marienstrasse 7 - 85298 Scheyern
Die Rohbodenhohe der Reithalle wird auf 392.50 m +NHN festgesetzt. t: 08441 - 824 80

Die Rohbodenhdhe des Feuerwehrgeratehauses wird auf 393.00 m +NHN festgesetzt. f: 08441 - 824 70

Die Rohbodenhdhe gilt noch als eingehalten, wenn diese um maximal 30 cm Uber- oder unterschritten wird. INFO@EINOEDSHOFER.DE




	MARIELUISE-FLEISSER-STRASSE-PLAN.pdf
	03.01 BEBAUUNGSPLAN_ENTWURF


