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Bauausschuss 29.04.2025 öffentlich Entscheidung 
 

Betreff 

1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 129 „ehemaliges Klostergelände“ des 
Marktes Wolnzach im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB – Behandlung der 
Stellungnahmen  
 
 

Sachverhalt: 
 
Der Marktgemeinderat hat in der seiner Sitzung vom 09.02.2023 die Aufstellung der 1. Änderung 
des Bebauungsplans Nr. 129 „ehemaliges Klostergelände“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 
BauGB beschlossen. Einige Grundstücke im Plangebiet wurden bereits bebaut oder es wurden 
Genehmigungen für die Bebauungen erteilt. Diese waren jedoch nur mit Befreiungen zum derzeit 
rechtskräftigen Bebauungsplan möglich. Mit dem Landratsamt Pfaffenhofen wurde abgestimmt, 
dass die Befreiungen erteilt werden können, wenn der Bebauungsplan dazu entsprechend 
geändert wird. Hierbei handelt es sich um folgende Anpassungen:  

- First Nebenanlagen und Garagen  
- Kniestock  
- Auffüllungen des Geländes  

Die übrigen Festsetzungen bleiben unverändert. 
Der Geltungsbereich der Änderung entspricht dem Geltungsbereich des ursprünglichen 
Bebauungsplan und umfasst die Grundstücke mit der Fl.-Nrn. 68/1, 72, 72/4, 72/5, 72/6, 72/7, 
72/8, 72/11, 72/12, 72/13, 72/14, 94, 99/3, 99/4, 127 und 127/11 Teilflächen der Fl.-Nrn. 72/9, 
72/15, 72/16, 72/17, 72/18, 72/19, 127/11, 127/13, 127/14, 127/15, 127/16, 127/17, 127/18 und 
127/19 der Gemarkung Eschelbach. 
 
Der Planentwurf mit Begründung je in der Fassung vom 11.04.2024 wurde öffentlich ausgelegt und 
den Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die 
Planung berührt werden könnte, zur Stellungnahme zugeleitet. 
 
Öffentliche Auslegung 
(§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)) 
 
Der Planentwurf lag samt Begründung in der Zeit vom 18.12.2024 bis einschließlich 31.01.2025 
öffentlich aus. Dies wurde ordnungsgemäß am 17.12.2024 ortsüblich bekannt gemacht wurde. 
 
Während dieser Zeit wurden keine Einwendungen und Anregungen vorgebracht. 
 
Abwägungsvorschlag: 
Der Markgemeinderat nimmt das Ergebnis der öffentlichen Auslegung zur Kenntnis. 
Nachdem während dieser Zeit keine Einwendungen vorgebracht wurden, ist davon auszugehen, 
dass die Belange der davon betroffenen Bürger nicht berührt werden. 
 
 
 
Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange 
(§ 4 Abs. 2 BauGB) 
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Den Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange wurde am 17.12.2024 der Planentwurf 
mit Begründung übermittelt mit der Bitte um Stellungnahme bis 31.01.2025.  
 
Folgende am Verfahren beteiligte Behörden und Träger öffentlicher Belange gaben keine 
Stellungnahme ab: 
 

- Deutsche Telekom Technik GmbH 
- Klärwerk Markt Wolnzach  
- Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung Pfaffenhofen  
- Bund Naturschutz Ortsgruppe Wolnzach/Rohrbach  
- Freiwillige Feuerwehr Wolnzach  
- Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm  

 
Abwägungsvorschlag: 
Soweit keine Stellungnahmen vorliegen ist anzunehmen, dass die von diesen Beteiligten 
wahrzunehmenden öffentlichen Belange nicht berührt werden. 
 
 
Stellungnahmen ohne Einwände bzw. Anregungen wurden abgegeben von: 
 

- Amt für Ernährung, Landwirtschaft und Forsten vom 20.12.2024 
- Bayerischer Bauernverband vom 23.01.2025 
- Gemeinde Schweitenkirchen vom 20.12.2024 
- Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Kommunale Angelegenheiten vom 23.01.2025 
- Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Untere Naturschutzbehörde vom 17.01.2025 
- Planungsverband Region Ingolstadt vom 07.01.2025 
- Regierung von Oberbayern vom 19.12.2024 
- Staatliches Bauamt Ingolstadt vom 18.12.2024 
- Stadt Mainburg vom 19.12.2024 
- Wasserversorgung Ilmtalgruppe vom 23.12.2024 

 
 
Abwägungsvorschlag: 
Bei den Stellungnahmen ohne Einwände werden deren öffentliche Belange nicht berührt. 
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Stellungnahmen mit Einwänden bzw. Anregungen von Behörden und Trägern öffentlicher Belange: 
 
 
Stellungnahme Bayerisches Landesamt für Denkmalpflege vom 14.01.2025. 
 
 
Einwände 
Ja/Nein 

 
Einwand, Bedenken, Anregung 

 
Ja 
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Abwägungsvorschlag: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden, wie angeregt, um 
folgenden Hinweis in der Begründung ergänzt: „Aufgrund der Nähe der Bodendenkmäler ist für 
Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG 
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notwendig, die in einem eigenständigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren 
Denkmalschutzbehörde zu beantragen ist.“ 
 
 
Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 07.01.2025: 
 
 
Einwände 
Ja/Nein 

 
Einwand, Bedenken, Anregung 

 
Nein 
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Abwägungsvorschlag: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Bauausführung zu beachten. 
 
 
Stellungnahme Energienetze Bayern vom 15.01.2025: 
 
 
Einwände 
Ja/Nein 

 
Einwand, Bedenken, Anregung 

 
Nein 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Abwägungsvorschlag: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
Stellungnahme Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Fachstelle Bauleitplanung vom 13.01.2025: 
 
 
Einwände 
Ja/Nein 

 
Einwand, Bedenken, Anregung 

 
Ja 
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Abwägungsvorschlag: 
Der Anregung, in der Begründung Angaben zu den Zielen bzw. Grundsätzen der Raumordnung zu 
ergänzen, wird nicht gefolgt. Da es sich bei vorliegender Bauleitplanung lediglich um eine 
Änderung eines bestehenden Bebauungsplans handelt in der nur ein paar wenige Festsetzungen 
angepasst werden, ist die Ausführung zu den genannten Punkten entbehrlich. 
 
 
Stellungnahme Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Untere Bodenschutzbehörde vom 15.01.2025 
 
 
Einwände 
Ja/Nein 

 
Einwand, Bedenken, Anregung 
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Nein 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
Abwägungsvorschlag: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
 
 
Stellungnahme Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Untere Immissionsschutzbehörde vom 
22.01.2025: 
 
 
Einwände 
Ja/Nein 

 
Einwand, Bedenken, Anregung 

 
Nein 
 
 
 
 

 
 
 

 
Abwägungsvorschlag: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
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Stellungnahme Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Brandschutzdienststelle vom 30.12.2024: 
 
 
Einwände 
Ja/Nein 

 
Einwand, Bedenken, Anregung 

 
Nein 
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Abwägungsvorschlag: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Änderungen des Bebauungsplans betreffen 
die genannten Punkte nicht. 
 
 
Stellungnahme Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Untere Wasserschutzbehörde vom 15.01.2025: 
 
 
Einwände 
Ja/Nein 

 
Einwand, Bedenken, Anregung 

 
Nein 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
Abwägungsvorschlag: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
Stellungnahme Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm, Untere Denkmalschutzbehörde vom 
19.12.2024: 
 
 
Einwände 
Ja/Nein 

 
Einwand, Bedenken, Anregung 

 
Ja 
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Abwägungsvorschlag: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das BLfD wurde am Verfahren beteiligt. 
 
 
Stellungnahme Vodafone GmbH vom 27.01.2025 bzw. 28.01.2025: 
 
 
Einwände 
Ja/Nein 

 
Einwand, Bedenken, Anregung 

 
Nein 
 
 
 
 

Schreiben vom 27.01.2025: 

 
 

 
Schreiben vom 28.01.2025 
 

 
Abwägungsvorschlag: 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 17.01.2025: 
 
 
Einwände 
Ja/Nein 

 
Einwand, Bedenken, Anregung 

Raith Verena
Rechteck



 

Markt Wolnzach 

 

Beschlussvorlage

 

Seite 12 von 14 

 
Ja 
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Abwägungsvorschlag: 
Die Stellungnahme und die hervorgebrachten Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die 
vorgenommenen Änderungen des bestehenden Bebauungsplans durch vorliegende 1. Änderung 
haben keinen Einfluss auf die genannten Punkte. Für das Baugebiet „Ehemaliges Klostergelände“ 
besteht bereits der rechtskräftige Bebauungsplan und damit Baurecht. Bei der 1. Änderung handelt 
es sich lediglich um Anpassungen der Festsetzungen zum Kniestock, zum First und Auffüllung des 
Geländes. Eine Änderung der Planung ist somit nicht veranlasst und auch dem Satzungsbeschluss 
stehen die hervorgebrachten Bedenken nicht entgegen. Dennoch wird sich die Gemeinde mit der 
beschriebenen Problematik auseinandersetzen. Zur Abwasserüberleitung steht demnächst eine 
Entscheidung im Gemeinderat an. Zur Wasserversorgung wurde der Wasserzweckverband 
Ilmtalgruppe ebenfalls am Verfahren beteiligt und hatte keine Einwände zur 1. Änderung. 
 
 
 
 

Raith Verena
Rechteck


