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keit sowie der Behdrden und sonst. TOB gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

sehr geenrte G

aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes machten wir auf folgendes hinweisen:

1. Offentliche Straen, Fldchen fiir die Feuerwehr

Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren
werden kénnen.

Die Tragf4higkeit muss dazu fur Fahrzeuge. bis 16 Tornnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein.
Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die lichte HShe mindestens 3,50 m betragen.
Wird eine Fahrbahn auf eine Lange von mehr als 12 m bsidseitig durch Bauteile, wie Wnde oder
Pfeiler, begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen. .

Beziglich der Kurvenradien sind die Werte der Richtlinie Uber Fidchen fur die

Feuerwehr* einzuhalten (Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1).

Sieht die Planung Geb&ude vor, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebduden
gelegenen Grundstlicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grdnden des
Eeuerwehreinsatzes erforderlich sind. Hierbei wird auf die BayTB 2.2.1.1 verwiesen,

2. Léschwasserbedarf

Es wird eine Loschwasserleistung von 1600 I/min (86 m3/h) fur die Dauer von mindestens 2 Stunden
bendtigt. Diese kann durch das &ffentliche Hydranten Netz sowie (ber offene Gewasser, Zisternen
" ader ahnlichem sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes wird verwiesen. Wird der Loschwasserbedarf rein aus dem éffentlichen Hydranten
Netz abgedeckt, ist die Léschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestatigen.

Der nachstliegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine
Loschwassermenge von 400 I/min (24 m*h) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Laschwassermenge kénnen alle Ldschwassersntnahmestellen im Umkreis von 300 m um das
Objekt herangezogen werden, sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht werden kénnen.

For die Entnahme aus offenen Gewéssern, Zisternen etc. ist eine Léschwasserentnahmestelle fur
die Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsfliche ist gemak der
_Richtlinie der Flichen fOr die Feuerwehr" auszuflihren und nach DIN 4086 zu kennzeichnen. Die
Ausfihrung der Loschwasserversargung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.
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Belange des abwehrenden Brandschutzes %
!

Beteiligung der Feuerwehr in der Genehmigungsplanung

Sollen in dem Bebauungsplan Objekte mit besonders hoher Brandlast errichtet werden, kann sich
die benétigte Loschwassermenge im Einzelfalf erhghen.

Reichertshausen, den 08.04.2021
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Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Pfaffenhofen a.d.lim
mit Landwirtschaftsschule

| Markt Wolnzagh |
P A | Ene 07 Juni i
I Zm— DZ

| Ret. .

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85280 Woinzach

Bitte bei Antwort angebsn
thr Zelchen, thre Nachricht vom Geschéftszeichen Pfaffenhofen a.d.lm

E-Mail vom 08.04.2021 - 02.06.2021

Bebauungsplan Nr. 136 "Glandergassleiten” - Frﬁhzeitigé Beteliligung der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und sonst. TOB gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen zur o. g. Planung folgende Bedenken
und Anmerkungen:

o Mit der vorliegenden Planung gehen landwirtschaftliche Flachen im Umfang
von knapp 9 ha verloren. Es handelt sich Uberwiegend um intensiv genutzte
Ackerflachen und Hopfengarten mit sehr guter Bonitat. Auf einem Groliteil be-
tragt die Ackerzahl 76 Punkte (zum Vergleich Durchschnittswert Ackerzahl
Landkreis Pfaffenhofen: 50 Punkte). Es wird empfohlen, Alternativstandorte auf
weniger ertragsfahigen Standorten zu prifen und insbesondere den Flachen-
umfang zu reduzieren. -

o Sowohl im Plangebiet als auch daran angrenzend befinden sich Hopfengérten.
Auf den erforderlichen Abstand zwischen Wohnbebauung (Grundstiicks-
grenze) und Hopfengérten von mind. 50 m bzw. 25 m mit Schutzbepflanzung
wird hingewiesen.

» Es ist darauf zu achten, dass umliegende landwirtschaftliche Flachen nicht be-
eintrachtigt werden, z. B. durch Einschréankungen bei der Ausbringung von
Pflanzenschutz- oder Diingemittelin.

o Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei der Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den Ublichen L&rm-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen auch nachts und an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

Seite 1 von 2
Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Telefon 08441 B67-0 Offinungszeiten
Pfaffenhofen a.d.lim Telefax 08441 867-1188 Mo. - Do. 08:00 - 11:30 Uhr
Gritschstrate 38 E-Mail  poststelle@aelf-ph.bayern.de und 13:00 — 16:00 Uhr

85276 Pfaffenhofen a.d.lim Intarnet  www.aelf-ph.bayern.de Fr. 08:00 -1 1:30 Uhr
R und nach Vereinbarung



£

Forstfachliche Belange sind nicht betroffen.
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Baugesetzbuch;

Bebauungsplan Nr. 136 ,,Glandergassleiten®
des Markt Wolnzach

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

Die Marktgemeinde Wolnzach méchte aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauland bzw.
Wohnungen ein Baugebiet von ca. 8,8 ha am Hauptort Wolnzach ausweisen und stellt daher
einen Bebauungsplan auf. Der Aufstellung ging ein stidtebaulicher Wetthewerb voraus, was
besonders begriift wird. Die Planung liegt den Tragern ffentlicher Belange nun zur Beurteilung
vor, Es wird dazu Folgendes angeregt:

1. GemiR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 2013 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1 Satz 4 BayVerf sind die
Belange der Baukultur zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten sowie gemiR Art 3 Abs. 2 BayVerf die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen.
Dabei ist die Eigenstindigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine gute
Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll
geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10}, B lil 1.5 (Z)).

Erlduterung:
Der vorliegende Vorentwurf zum gegenstandlichen Bebauungsplan besitzt hohe gestalterische und

ortsplanerische Qualitat, wie u. a. die Hofbildung und das Eingehen der Planung auf die
Hohenlinien. Lob gilt auch dem Ziel, verschiedene Wohnformen (Einfamilienh&user, Doppel- oder
Kettenhauser sowie Geschosswohnungsbau) anzubieten, um auch differenzierter Nachfrage zu

begegnen.
Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, . Haupigebaude: Hauptplalz 22
Praffenhofen a.d.lim nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Verkehr, OPNV, Auslanderaml, Personanstand,
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fahrerscheinbeharde in Plalfenhofen a.d.lim Vateringrami; Lebensmitteliberwachung: Pettenkoferstralie 5
1B8AN: DE73721518500000000331 Mo, - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo, - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.x 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundhei \. Krankenhausstralle 70

Kreissigener Tiefbau: Niederscheyerer Strafle 61

Auanstelie Nord Mo, - Fr.; 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo, - Do 13:30 - 16:00 Uhr™
' Aulensteile Nord: Donaustr. 23, 85088 Vehburg

*Kfz-Zulassungsbehorde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher
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Da noch nicht geschehen wird angeregt, im folgenden Verfahrensschritt bauplanungsrechtliche
Festsetzungen insbesondere und z. B. zur Art der baulichen Nutzung, zum MaR der baulichen
Nutzung, zur liberbaubaren Grundstiicksflachen (u. a. den Baugrenzen) im Sinne des § 9 BauGB,
den Anlage PlanZV sowie zu wesentlichen gestalterischen Elementen u. a. im Sinne des Art 81

BayBO zu treffen.

Ggf. wire auch zu prifen, ob sich z. B. weitere Verknipfungen von Wegen aus dem Baugebiet
hinaus z. B. in Ankniipfung an bestehende Feldwege (z. B. im Norden) erméglichen lassen.

Unter Kapitel 5.1 Gehéfte wird auf niedrige Mauern hingewiesen. Stiitzmauern sollten unter der
Angabe der maximalen Hohe ggf. auch eingegriint werden.

2. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt klare Festsetzungen
voraus, die z.T. noch nicht gegeben sind (z. B. § 9 BauGB, etc.).

Erlduterung: _
Es wird angeregt, zur Rechtssicherheit und —klarheit die Ordnungsnummer des Bebauungsplanes

(hier: Nr. 136) auf dem Deckblatt zu erganzen.

Dariber hinaus sind im folgenden Verfahrensschritt unbedingt die Prédambel und die
Verfahrensvermerke in das Planwerk aufzunehmen, da fehlende formale Kriterien zu einer
Unwirksamkeit der Planung flihren kénnen.

Auch ein Umweltbericht ist im zweiten Verfahrensschritt zu erganzen.

Es wird angeregt, die Bedeutung der Kurzel in der Planung zu erléutern. Unklar bleibt derzeit
insbesondere, was sich hinter ,GBG" und ,KFW" verbirgt.

Das Karzel ,DHH*, welches von der Fachstelle als ,Doppelhaushalfte” interpretiert wurde, scheint —
z. B. an der oberen Lindenstrafie — teils nicht korrekt verwendet worden zu sein, da u. a. dort die
Aneinanderreihung von drei Gebsuden eher einen Kettenhauscharakter (also bauleitplanerisch eine
,Hausgruppe" gem. Anlage PlanZV) entsteht. Es wird angeregt, die Kirzel dahingehend zu

tberprifen. -

3. Die Begriindung gemiR § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist noch nicht ausreichend.

Erlauterung:
Die Begriindung sollte einerseits knapp und aligemein versténdlich sein. Andererseits muss das

Ziel, der Zweck und die Auswirkungen der Planung gemaR § 2a Satz 2 BauGB in der Begriindung
dargelegt werden. In der Begriindung ist die Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung
noch nicht dargestelit. Aussagen iiber Regional- und Landesplanung sind dabei zu ergénzen. Dabei
sollten die zugehérigen Ziele und Grundsétze jeweils dahinter in Klammern zitiert werden (z. B. 3.2

(Z), BHI 1.1 (G)).

4. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewidhrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvoliziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die Geldndehdhen ergeben (vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind geméR § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.
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Erlduterung:
Aus den negativen Erfahrungen einzelner Gemeinden durch fehlende geeignete Gelandeschnitte

und um die Planung firr alle am Verfahren Beteiligten (z. B. Gemeinderat, Bauherr, Nachbarn,
Planer, Verwaltung) rechtsverbindlich umzusetzen, sind Regelungen flr eine eindeutige und
rechtssichere Umsetzung unabdingbar. Daher wird — insbesondere unter Berlicksichtigung der hier
vorhandenen anspruchsvollen Topographie — angeregt, aussagekraftige Gelande- bzw.
Gebaudeschnitte in der Planung entsprechend als Festsetzung zu treffen.’

5. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete inshesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B Il
1.5 (Z)). Mit Naturgiitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3
BayVerf). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Fliachen unterschiedlicher Nutzung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, vgl. auch § 50 BImSchG).

Erfduterung:
Auf eine gute Eingrinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausreichend breite

Griinstreifen ist zu achten. Dariber hinaus ist eine ausreichende Trennung unterschiedlicher
Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Dingemittelabdrift, etc.,
§ 50 BImSchG) erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingrinung kann diese
Abschirmung gewahrleisten. Die hier vorgesehene Ortsrandeingrinung sowie die Durchgriinung des
Baugebietes werden ausdriicklich begruit. Zur schonenden Einbindung der geplanten Bebauung in
Natur und Landschaft und zur Abschirmung wird angeregt, die Eingrinung auch im Norden noch
moderat zu erweitern.2 Aufgrund der Ortsrandlage des Wohngebietes wird angeregt, die Eingrinung
durch Wegeverkntpfung in die Naherholungs- und Eriebnisflachen mit ginzubinden.

Grundsitzlich sind die Grinstrukturen im néchsten Verfahrensschritt auch festzusetzen.

6. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
sowie die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung von
Bauleitplinen zu beriicksichtigen (vgl. § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB).

Erlauterunag:
Es wird angeregt, fir das Baugebiet ein Energiekonzept zu entwickeln, ggf. auch dezentral, z. B.

be_zogen‘auf die jeweiligen Hofstrukturen.
Die vorgesehenen Solarziegel/Paneele werden begriiRt. Es wird angeregt, in Zusammenhang mit
einem Energiekonzept, z. B. fur das Quartier derartige Anlagen (z. B. Geothermie, etc.) ggf.

verbindlich festzusetzen.

Gemaf dem Leitfaden fur klimaorientierte Kommunen in Bayern haben schwarze bzw. graue
Dachfléichen oder dunkle Fassadenanstriche unter dem Aspekt der Klimaverénderung einen
negativen Einfluss wegen ihrer Oberhdhten Wirmeaufnahme. Dies fithrt insbesondere im Sommer
zu zusétzlicher Erwarmung. Ziel einer dem Klimawande! angepassten Bauleitplanung solite es
daher sein, z. B. helle Materialien bzw. Farben festzusetzen.

1 zur Beurtellung des Galandeveriaufes sollen Schnilte erganzend aulerdem das dem Bebauungsplan direkt angrenzende Gelédnde auf einer Tiefe von ca 5 m darsiellen Es wird zudem
dareuf hingewiesen, dass nach allgemein giiltigen Planungsgrundsétzen Gelandeveranderungen minimiert und dem Gelénderslief der Umgabung angepasst meisl weich ausgeformt warden
salten (Bdschungsverhiltnis max. 1:2), Dabei sollle der Mindéstabstand des Boschungsfufles bzw, Boschungskamms zur Grundstilcksgrenze jeweils mindestens sinen Meler betragen, um
Erosionen bzw, Niederschlagswasser — insbesendere zur Wahrung des Nachbarschaftsfriedens - auf dem jeweiligen Grundstiick zu halten. Eine abschiieBende Stellungnahme zu den noch
zu erbringenden Geléndeschnitten muss daher dem weiteren Verfahren vorbehalten bleiben,

2 Es wird in diesem Z hang darauf hingewi , auf ausreichende Abstande dar Bepflanzung gemall Art. 47 ff. AGBGBE zu den banachbarten Flachen zu sthten, welche in der
Regel 4 m zwischan Gehblzen von mehr als 2 m Hohe sowie 2 m 2wischen Gehalzen unter 2m Hoha und den (andwistschaftlichan Flachen bstragen mussen. Dabei wird gamal Art. 49
AGBGB bei 8aumen .von dar Mitte des Stammes, an der Stelle, an der dieser aus dem Boden hervortritt bzw, Jbei Strauchern und Hecken von der Mitte der zunéchst an der Grenze
befindlichen Triabe™ gemessen,
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Es wird angeregt, in den Bereichen, in denen Versiegelung vermieden werden kann, z. B.
wassergebundene Oberflachen festzusetzen.

Eine Beteiligung der Fachstelle Energie- und Klimaschutz wird empfohien.

Redaktionelle Anregungen:

Begriindung
o Es wird angeregt, auf dem Deckblatt der Begriindung den Verfahrensschritt neben § 3 Abs. 1
BauGB mit § 4 Abs. 1 BauGB und nicht mit § 4 Abs. 2 BauGB zu bezeichnen.

o  Unter Kapitel 5.2 der Begriinung misste es im ersten Satz wohl ... fungiert ..." heilen.

o Es wird angeregt, die Planung nach Norden ausrichten.

Sonstiges

e Aus dem Luftbild kann erkannt werden, dass sich u. a. auf Flurnummer 944 ein Hopfengarten
befindet. Wahrend die Hopfengarten auf den Flurnummern 943, 943/4, 943/6, 943/7, 943/8 und
944/20 wohi aufgrund der Uberplanung abgebaut werden, wird darauf hingewiesen, dass der
erforderliche Schutzabstand zwischen den Bauvorhaben und dem Hopfengarten von i. d. R. 50
m einzuhalten ist; dieser ist zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei entsprechender
Schutzbepflanzung (6-reihige Pflanzung) ein verringerter Schutzabstand von mind. 25 m (zur
Bebauung!) eingehalten werden kann. Es ist zu prufen, ob der Abstand der geplanten Bebauung
zum Hopfengarten ausreichend ist, ggf. sind die Absténde zu korrigieren oder der benachbarte
Hopfengarten bis zur Einhaltung der Schutzabstande zurlickzubauen.

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fur die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bed{rfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.




“E8 Landratsamt
vy PFAFFENHOFEN?

Naturschutz, Gartenbau und
Landschaftspflege

Dienstgebdude: Poststralke 3, 85276 Pfaffenhofen
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.itm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax; 08441 27-271
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am Land ratsamt Pfaffenhofen Internet; www.landkreis-pfaffenhafen.de
an den
Markt Wolnzach
Marktpiatz 1
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nach vorheriger Vereinbarung méglich.
Ihr Zeichen Inre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angebén) Praffenhofen a.d.llm,

33/ 26.05.2021

Vollzug der Naturschutzgesetze;
Bebauungsplanes Nr. 136 fiir das Gebiet ,,Glandergassleiten” in Wolnzach

Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 136 flr das Gebiet ,Glandergass-
leiten” in Wolnzach gemaR § 30 Abs. 1 BauGB. Die Uberplanten Flachen scllen den neuen nord-
astlichen Ortsrandabschluss von Wolnzach im Ubergang zur hugeligen, landwirtschaftlich gepragten
Feldflur bilden. Der Geltungsbereich umfasst 9 ha (Grundstiicke/Flurnummern 943, 943/4, 943/6, 943/7,
043/8, 944/2, 944/3, 944/17, 944119, 944/20, 947/2, 949, 955/6) und umfasst aktuell ubervwegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als LAllgemeines Wohn-

gebiet* mit umlaufender Ortseingriinung ausgewiesen.
Die aktuellen Unterlagen umfassen einen stadtebaulichen und landschaftspianenschen Entwurf fir eine

fruhzeitige Beteiligung. Auf Grundlage der eingehenden Stellungnahmen soll ein Rechtsplan mlt

Satzung und Begriindung erarbeitet werden.
Die vorliegenden (naturschutzfachlich relevanten) Unterlagen beinhalten ein Gutachten zur saP mit

Anlagen vom 10.12.2020 (GFN — Umweltplanung). Es wurden Erfassungen zu Héhlenbaumen,
Brutvégeln, Fledermausen, Reptilien, Amphibien und Haselméausen durchgefihrt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zum jetzigen Zeitpunkt keine durchgreifenden Bedenken
gegen das Vorhaben.

Folgendes wird gefordert bzw. angeregt:

Allgemeines

1. Die Untere Naturschutzbehtrde (UNB) begruftt die Empfehlung zur ,Freihaltung der besonders
wertvollen Landschaftsbestandteile im Norden (Obstwiese, Feldgeholz)* (Begrindung vom

18.03.2020, S. 11).”

2. Der Baumbestand und insbesondere die in ,Karte 1 - Ergebnisse der Habitatbaumkontrolle® vom
18.08.2020 dargesteliten Baume mit besonderem Wert fur Flederm&use und héhienbriitende -

Vogel sind zu erhalten.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezelten: Dienstgebdude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebaude: Hauptplatz 22
Pfaffanhofan a,d.itm nach. Terminverginbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Auflenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fﬂhrarschembehérde in Pfaffenhofen a.d.llm Weilere Dienstgebaude : www,landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr™ | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhe* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr*
AuRenstelte Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr*
*Kiz-Zulassungsbehtrde Annahmeschluss jewesls 30 Minuten vorhar



3. Die UNB empfiehlt zum Erreichen einer ,groBen Artenvielfalt” (vgl. S. 11 Begriindung vom

18.03.2020) die Verwendung von gebietsheimischen Pflanzenarten. Innerhalb der Gérten sollen
zur Sicherung dieses Zieles Empfehlungen (z.B. gegen die Anlage von Schottergérten oder die
Asphaltierung privater Flachen, Pflanzlisten mit heimischen Arten) gemacht werden, die Uber die
Verpflichtung zur Einreichung von Freiflachengestaltungsplanen tberprift werden.

Ausgleichserfordernis

1.

Eine Beurteilung des Ausgleichserfordernisses (Einordnung in Kategorien der Bedeutung fur
Naturaushalt und Landschaftsbild gemaR Arbeitshilfe Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft vom StMLU 2003) kann erst nach Vorlage der vollsténdigen Unterlagen vor-

genommen werden.

Bereits jetzt wird darauf verwiesen, dass AusgleichsmaBnahmen bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplans verortet und dargestelit werden sollen. Angaben zur Herstellung sowie ein
Pflege- und Entwicklungskonzept sind ebenfalls zu erlautern.

Artenschutz allgemein

t. Es wird angeregt, bei der Planung der Gebaude Quartierméglichkeiten fir gebédudebewohnende

Vogel- und Fledermausarten zu berlcksichtigen. Méglichkeiten sind z.B. Einbausteine, die direkt
in die Fassade integriert werden kénnen.

Die in der saP vom 10.12.2020 vorgeschlagenen Vermeidungsmalnahmen sind im weiteren
Planungsverlauf zu beachten.

Es wird bereits jetzt darauf verwiesen, dass bei erheblicher zeitlicher Verzégerung der
Aufstellung des Bebauungsplanes erneute Untersuchungen zur Fauna erforderlich werden
kénnen. Fauna-Untersuchungen, die &lter als 5 Jahre sind, gelten als veraltet.

Mit dem Ausgleichverhaltnis von 3 Nistkésten pro Brutpaar besteht gréftenteils Einverstandnis.
Allerdings sind zusétzlich potenzielle Hhlen ebenfalls zu ersetzen. Dies hat den Hintergrund,
dass diese in kommenden Jahren ebenfalls genutzt werden kdnnen und insbesondere fir
Fledermausarten ein regelméRiger Wechsel zwischen mehreren Hohlen zur Vermeidung von

Parasiten und zur Thermoregulation notwendig ist.

Artenschutz — Zauneidechse

1.

Die Empfehlungen der Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — Zaun-
eidechse (LfU 2020) sind zu beachten.

Die UNB empfiehlt, alle Zauneidechsenhabitate in ihrem jetzigen Umfang zu erhalten. Nach
aktuellem Planungsstand scheint es, als ob die Vorkommen im offengelassenen Gartengrund-
stiick erhalten werden kénnen (Empfehlung: Sicherung als tffentiiche Grinflache). Da sich
weiterhin ein Zauneidechsen-Vorkommen auf der Boschung entlang der ErschlieRungsstrale
(vgl. Abb. 1) befindet, sollte diese Flache ebenfalls als éffentliche Grunfléche gesichert werden,
So sind keine Umsiedlungsmafnahmen, und die damit erforderliche Beantragung einer
artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung bei der Regierung von Oberbayern, erforderlich.
Da durch die hinzukommende Wohnbebauung eine zunehmende Stérung der Zauneidechsen zu
erwarten ist (erhéhter Verkehr und Pradatonsdruck durch z.B. Hauskatzen), sind die vorgeschia-
genen aufwertenden MafRnahmen fur Zauneidechsen im offengelassenen Gartengrundstiick
weiterhin vorzusehen. Da das Habitat zum jetzigen Zeitpunkt bereits von Zauneidechsen
besiedelt ist und eine volle Ausschdpfung der Habitatflache durch die Art angenommen werden
kann, ist hier eine Aufwertung/Erweiterung des Zauneidechsenhabitats erforderlich.

Sind dennoch CEF-MalRnahmen erforderlich, verweist die UNB darauf, dass sich geeignete
CEF-Flachen laut Arbeitshiife zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — Zauneidechse



(LFU 2020) innerhalb eines 40 m Radius zur verlorengehenden Habitatfldche befinden mussen,
Vernetzungsméglichkeiten bestehen und CEF-MaRnahmen bereits vor dem Eingriff wirksam
~sein missen.

o e = .:.
Abb. 1: buneldec'ﬁsenfundpunkle entlang der ErschlieBungsstrale (rot)
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Landratsamt Pfafientofen a.d.itm | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

£-Mail: poststelle@iandratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de

intemet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Uber die
Geschiftssielle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen

an den

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Markt Wolnzach Beratungstermine auferhalb dieser Zeiten sind
M arktplatz 1 nach vorheriger Vereinbarung maglich.
85283 Wolnzach
Ihr Zeichen thre Nachn'qht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

09.04.2021 41/BP Nr. 136 20.05.2021

Markt Wolnzach;

Bebauungsplan Nr. 136 ,,An der Glandergassleiten®

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme
Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach plant die Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 136 ,An der Glandergassleiten”.
Ziel der Planung ist es, das Siedlungsgefiige erheblich zu erweitern.

Das Vorhaben umfasst die Flurstiicks-Nr. 943, 943/4, 943/6, 943/7, 943/8, 944/2, 944/3, 944/17, 944/19,
944/20, 947/2, 949 und 955/6. Das Planungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand der Markigemeinde
Wolnzach. Die Flidche wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Waestlich des Planungsgebiets liegt im nérdlichen Bereich das Wohngebiet .An der Lindenstrafie"
(Bebauungsplan Nr. 108). Stdwestlich liegt das Baugebiet ,An der Glandergasse” (Bebauungsplan
Nr. 088). Im Norden, Osten und Siidosten schlieRen landwirtschaftlich genutzte Fléchen an.

Die auf dem Plangebiet liegenden Hopfengérten werden zurickgebaut. Der néchstgelegene
Hopfengarten liegt dann norddstlich des Plangebiets in ca. 80 m Entfernung.

Derzeit werden zwischen Wohngrundstiick (Grundstiicksgrenze) und Hopfengérten Mindestabstande
von ca. 50 Metern gefordert (Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 15.12.1993).

Das Plangebiet hait den geforderten Mindestabstand zum Hopfengarten ein.

Suddstlich verlduft die Staatsstralle St 2459 in ca. 20 m Entfernung zur néchstgelegenen Parzelle.
Das Ortsschild soll gemaR der neuen Bebauung nach Osten verschoben werden, sodass die
ErschlieRung des neuen Wohngebietes innerhalb des 50 km/h-Bereichs liegen wird.

Uberschiagige Berechnungen nach der RLS-90 zeigen, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV fur ein
WA sowohl tagstiber als auch nachts eingehalten werden. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1
werden leicht Gberschritten. Konkrete Auflagen zurm Immissionsschutz werden zum Bauantrag

festgesetzt.

Dienstgebliude:

Hauptgeb#ude: Hauptplatz 22

Verkehr, OPNV, Austénderamt, Personenstand,
veterin&ramt, Lebensmitteiiberwachung: Pettenkoterstrafie 5
Gesundhsitsamt: Krankenhausstralle 70

Kraiselgener Tiefbau: Niedarscheyerer SiraBe 61
AuRenstells Nord: Donaustr, 23, 85088 Vohburg

Offnungs- und Servicezeiten:

Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr,

nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr, bis 14,00 Uhr

Kfz-Zulassungs- und FChrerscheinbeharde in Pfaffenhofen a.d.lim

Ma. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* } Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr*
Aunenstelie Nord Mo, - Fr.: 08,00 - 12:00 Uhr*, Mo, - Da.: 13:30 - 18:00 Uhr*
*Kiz-Zulassungsbehorde Annahmaschluss jeweils 30 Minuten vorher

Bankverbindung:

Sparkasse

Pfaffenhofen a.d.im

BIC: BYLADEM1PAF

[BAN: DE73721516500000000331



Es wird empfohlen folgende Hinweise mitaufzunehmen:

Auf Larm- und Geruchsimmissionen aus der umliegenden Landwirtschaft — vor allem zur
Erntezeit — wird hingewiesen.

Bei Planung einer Warmepumpe ist diese so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie
dem Stand der Larmschutztechnik entspricht, ausreichend ged&mmt ist und zu keiner
Larmbelastigung in der Nachbarschaft fihrt.

Der Beurteilungspege! der von der Warmepumpe ausgehenden Gerdusche darf an den
nachstgelegenen Immissionsorten die reduzierten Immissionsrichtwerte nach TA Larm fur ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) von 49 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts nicht tiberschreiten. Die
Tagzeit beginnt um 6.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr.

Gersusche durfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (s. TA Larm Anhang A 3.3.5) und nicht
ausgepragt tieffrequent (vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl.
TA Larm Nr. 7.3 und Anhang A.1.5 sowie DIN 45680 Ausgabe 3/1997 und das zugehdrige

Beiblatt 1) sein.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine erheblichen Bedenken gegen den Bebauungsplan
Nr. 136 ,An der Glandergassleiten® des Markt Woinzach.

Pfaffenhofen a. d. llm, den 20.05.2021
Landratsamt




Landratsamt

N PFAFFENHOFEN;

Immissionsschutzverwaltung
Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.im

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.im 1 Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post. posistelle@landraisamt-paf.epost.de

. . De-mail: poststella@landratsamt-paf.de-mail.de

Uber die: Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Geschéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt
Pfaffenhofen

an den

Markt WOInzaCh esuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Markplatz 1 Beratungstermine aufierhalb dieser Zeiten sind
85283 Wolnzach nach vorheriger Vereinbarung méglich.

thr Zeichen {hre Nachricht vomn Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a,d.lim,

40/178-19-2 12.05.2021

Vollzug der Bodenschutzgesetze;
Bebauungsplan Nr. 136 "Glandergassleiten” - 4 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 136 Glandergassleiten des Marktes Wolnzach geht aus
dem Gewasseratlas (Objekt-ID: 7335AG015037; Erfassung durch das Landesamt flr Umwelt von 2017)
hervor, dass auf der Flur Nummer 949 der Gemarkung Wolnzach sich eine Lehmgrube befand. Der
Standort der ehemaligen Ziegelei ist vollsténdig verfillt, rekultiviert und wird landwirtschaftlich genutzt.
Das Wasserwirtschaftsamt uid das Landratsamt Pfaffenhofen haben keine weiteren Daten zu der
Lehmgrube.

Firr den restlichen Bereich des Bebauungsplans sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine
Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schédliche Bodenverunreinigungen
bekannt.

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige schidliche Bodenverunreinigung bekannt sein’ bzw. werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsberelch laut den Antragsunterlagen und dem aktuellen Luftbild
" landwirtschaftlich genutzt wird, davon im sudlichen Teil als Hopfengarten. Ggf. daraus entstandene
Bodenbelastungen (i.d.R. Kupfer), insbesondere des Oberbodens, empfehlen wir, bei
Baugrunderkundungen und Erdarbeiten hinsichtlich abfallrechtlicher Belange zu beriicksichtigen,

dliche

Bankverbindung: Sffinungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:

Sparkasse Mo. - Fr.. 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebdude: Haupiplatz 22

Pfaffenhofen a.d.llm nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Aufenstells Nerd: Donaustr, 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fhrerscheinbehérde in Pfaffenhofen a.d.iim Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73721516500000000331 Mo, - Fr.: 08,00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhe*
. AuBenstella Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr*
*Kfz-Zulassungsbehdrde Annshmeschluss jeweils 30 Minuten vorher

a

d.lm



Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim 1 Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Uber die

Geschaftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt
Pfaffenhofen a.d. lim

an den

Markt Wolnzach

Marktplatz 1

85283 Wolnzach

thr Zeichen fhre Nachricht vom

Vollzug der Baugesetze;

Bebauungsplan Nr. 136 ,Glandergassleiten”

des Marktes Wolnzach

Beurteilung aus denkmalrechtlicher Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

Landratsamt

3 ‘ PFAFFENHOFEN

Untere Denkmalschutzbehédrde
Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lIim

Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail; posistelle@landratsamt-paf.de

E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de

internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auflerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich,

Pfaffenhofen a d Iim,

20.04.2021

Unsere Zeichen (stets angeben)

30/324

das Uberplante Gebiet befindet sich in unmittelbarer Néhe zu kartierten Bodendenkmaélern.

Das BLfD ist zu beteiligen.

Offnungs- und Servicezeiten:
£r. 08:00 - 12.00 Un,

Bankverbindung:
Sparkasse . Mo. -

Pfaffenhofen a.d.fim
BIC BYLADEM1PAF
IBAN DE73721516500000000331

nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr

Kfz-Zulassungs- und Fhrerschaéinbehorde in Pfaffenhofen a.d.iim

Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr" | Mo - Mi.> 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.. 14.00 - 17:00 Uhr®
Aufenstsile Nord Mo - Fr.. 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo, - Do 13.30 - 16:00 Uhr®
“Kfz-Zulassungsbehorde Annahmaschluss jeweits 30 Minuten varher

Dienstgebauda:
Hauptgebdude: Haupiplatz 22
Verkehr. OPNV, Austanderamt. Personenstand

Gesundheitsamt. Krankenhausslralte 70
Kreiseigener Tiefhau Niederscheyerer Strate 51
Aufienstelle Nord Donaustr 23, 85088 Vohburg

Iim

.
L]
-
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—
-

Veterinaramt, Lebensmitteluberwachung Peftenkoferstrate §
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PFAFFENHOFEN =

Kommunale Angelegenheiten

T

Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.im

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax; 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
w ~ E-Post. poststelle@landratsamt-paf.epost.de
.U—M _ De-mail: paststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
Geschéaftsstelle Bauleitplanung Intemet: www.landkreis-pfaffenhofen de
am Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim
An den
Markt Wolnzach
Marktplatz 1 eitere Besuchs- und
85283 Wolnzach Beratungstermine auBierhalb dieser Zeiten sind
nach vorhetiger Vereinbarung méglich,
thr Zeichen - lhre Nachricht vom tinsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.liim,

60/6102/6100 04.05.2021

Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 136 ,Glandergassleiten”

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.a. Bebauungsplan Nr. 136 wird wie folgt Stellung genommen:

Gemeindeaufsicht/Finanzaufsicht:

Keine Bedenken und Anregungen.

ErschlieBungsbeitragsrecht:

Nachdem den Planunterlagen keine Aussage zur wasserrechtlichen ErschlieBung des Baugebietes
entnommen werden kann, ist die wasserrechtliche ErschlieBung im weiteren Verfahren zu kléren.

Freundliche Grife

Bankverbindung: Gffnungs- und Servicezeiten: . Dienstgebdude:

Sperkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebdude: Hauptplatz 22

Pfaifanhofen a.d.liim nach Terminvereintarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, BS0B8 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Flihrerscheinbehérde in Pfaffenhofen a.d.lim Waitere Dienstgebaude : www.tandkreis-pfaffenhafende

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31 Mo, - Fr.; 08:00 - 12:30 Uhr™ | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr*
AuBenstella Nord Mo. - Fr.; 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo, - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr*
*Kfz-Zulassungsbehorde Annahmeschiuss jewells 30 Minuten vorher
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Bebauungsplan Nr. 136 fiir das Gebiet "Glandergassleiten” in Wolnzach ge-
miR § 30 Abs. 1 BauGB;

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange am Verfahren gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend wird zu 0.g. Bebauungsplan als Trager ffentlicher Belange aus was-
serwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen.

1. Wasserversorgung

im Bebauungsplan werden keine Aussagen Uber die geplante Versorgungsstruktur
mit Trinkwasser getroffen. Nach unseren Informationen dbernimmt im Plangebiet
der Markt Wolnzach die Trinkwasserversorgung.

Die Nitratkonzentration im Brunnen 3 lagen in den letzten Jahren konstant tber
dem Grenzwert von 50 mg/l im Bereich zwischen 57 und 61 mg/l. Bei Brunnen 4
schwankte die Nitratkonzentration stark zwischen 9 und 82 mgl. Lediglich Brunnen
5 zeigte Nitratkonzentrationen deutlich unter dem Grenzwert (zwischen 1,8 und 16
mg/1). Das Mischen der Wésser aus Brunnen 3, 4 und 5 flihrt derzeit zu einer Nit-
ratkonzentration unterhalb des Grenzwertes. Die Entwicklung der Nitratkonzentra-
tionen ist zu beobachten und Ursachen sind zu erforschen. Ggf. waren zur langfris-

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 poststefle@wwa-in bayem.de
85049 Ingolstadt +49 841 3705-298 www,wwa-in.bayern.de
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tigen Minimierung der Nitratbelastung freiwillige Kooperationen mit der Landwirtschaft sinn-
voll um einer weiteren Belastung der von oberflachennadherem Grundwasser angestrémten
Brunnen 3 und 4 frihzeitig entgegenzuwirken.

Sollte die Versorgung des hier Gberplanten Gebietes der Markt Wolnzach Ubernehmen, kann
die ErschlieBung mit Trinkwasser derzeit als gesichert angesehen werden, da ausreichend
Reserven vorhanden sind.

Von der Bauleitplanung werden keine Wasserschutzgebiete berihrt.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 136 fir das Gebiet ,Glandergassleiten” in
Wolnzach des Marktes Wolnzach geht aus dem Gewasseratlas (Objekt-ID: 7335AG015037,
Erfassung durch das Landesamt fur Umwelt von 2017) hervor, dass auf der Flur Nummer
949 der Gemarkung Wolnzach sich eine Lehmgrube befand. Der Standort der ehemaligen
Ziegelei ist vollstandig verfullt, rekultiviert und wird landwirtschaftlich genutzt. Das Wasser-
wirtschaftsamt hat keine weiteren Daten zu der Lehmgrube.

Fir den restlichen Bereich des Bebauungsplans sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage
keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenver-
unreinigungen bekannt. )

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsfiachen bzw. ein konkreter Altlasten-
verdacht oder sonstige schidliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem Wasserwirtschafts-
amt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fiir
die weitere Bauabwicklung geeignete MalRnahmen festzulegen.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut den Antragsunterlagen und dem
aktuellen Luftbild landwirtschaftlich genutzt wird, davon im siidlichen Teil als Hopfen-
garten. Ggf. daraus entstandene Bodenbelastungen (i.d.R. Kupfer), insbesondere des
Oberbodens, empfehlen wir, bei Baugrunderkundungen und Erdarbeiten hinsichtlich
abfallrechtlicher Belange zu beriicksichtigen.

Das Grundwasser steht in Teilbereichen relativ oberflachennah an. Kleinrdumige Schicht-
wasservarkommen sind aufgrund der Hanglage nicht auszuschlieRen. Bei Bohrarbeiten wur-
de im nérdlichen Bereich ab ca. 1,35 m unter GOK, im siidéstlichen Bereich ab ca. 3,6 m
unter GOK und im stidlichen Bereich ab 4,6 m unter GOK das Grundwasser angetroffen.
Sollten im Zuge von BaumaBnahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich werden,
sind diese im wassermrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.
Bei Einbinden von Baukérpern ins Grundwasser wird empfohlen, mégliche Keller und Tiefga-
ragen wasserdicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.
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Sollten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden, weisen wir darauf hin,
dass samtliche beim Riickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfélle zu separie-
ren, ordnuingsgemaR zwischen zu lagern, zu deklarieren und schadlos zu verwer-
ten/entsorgen sind. Sollten Gelandeauffullungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schad-
stofffreier Erdaushub ohne Fremdanteile (Z0-Material) zu verwenden. Auffiillungen sind ggf.
baurechtlich zu beantragen. Auflagen werden dann im Zuge des Baurechtsverfahrens fest-
gesetzt. Solite RW1- bzw. RW2-Material eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen
gem. dem RC-Leitfaden ,Anforderung an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in tech-
nischen Bauwerken“ vom 15.06.2005 einzuhalten. Ggf. ist bzgl. des Einbauvorhabens ein

Antrag beim Landratsamt Pfaffenhofen zu stellen.

Fir den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist die fachkundige
Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine was-
sergefshrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders wahrend der Bau-

arbeiten.

3. Abwasserbeseitigung
Wolnzach wird groBtenteils im Mischsystem entwéssert. Das Abwasser wird in der Zentral-

klsranlage Wolnzach, die erst ertlichtigt und erweitert worden ist, abwassertechnisch gerei-
nigt. Das geplante Baugebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Vorgesehen ist eine
Versickerung Gber eine zentrale Versickerungsflache.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass bekanntlich in Wolnzach eine Versickerung aufgrund
der Untergrundverhéltnisse nicht umzusetzen sein durfte. Auch die unter Ziffer 2 dieses
Schreibens erwahnte ehemalige Lehmgrube deutet darauf hin, dass eine Versickerung sehr
wahrscheinlich nicht méglich ist. Vor Inkraftireten des Bebauungsplanes ist daher ein Ent-
wasserungskonzept aufzuplanen, das in den wesentlichen Grundzugen mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt abzustimmen ist.

Far die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser in Wolnzach liegen vom Wasser-
wirtschaftsamt gepriifte wasserrechtliche Antragsunterlagen vor (die wasserrechtliche Er-
laubnis durch das Landratsamt Pfaffenhofen steht noch aus). Das geplante Baugebiet liegt
im Einzugsbereich der Einleitungsstelle R53/54. Vom Markt Wolnzach wurde im Marz 2016
beantragt, die Einleitungsstelle R53/54 aus dem groRen Wasserrechtsantrag herauszuneh-
men, geplant war fur den kompletten Strang (Herzogring etc.).unter Beriicksichtigung des
Baugebietes Glanderleitengasse ein separates Wasserrechtsverfahren zu beantragen. Die
Einleitungsstelle R53/54 wurde somit nicht mit begutachtet.

Fur das Einzugsgebiet der Einleitungsstelle R53/54 sind daher (unter Berlicksichtigung des
Baugebietes Glanderleitengasse) rechtzeitig vor der gepianten Einleitung des Baugebietes
wasserrechtliche Antragsunterlagen gemas WPBV (Verordnung Uber Plane und Beilagen in
wasserrechtlichen Verfahren) beim Landratsamt Pfaffenhofen vorzulegen.
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Der Bebauungsplan ist an das noch mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen-
de Entwisserungskonzept anzupassen. Entsprechende Flachen fur die Rlickhaltung von
anfallendem Niederschlagswasser sind im Bebauungsplan festzusetzen. -

Hinweis
Bereits im Jahr 2015 hat es schon einmal ein Entwésserungskonzept fir das Baugebiet ge-
geben, das in den wesentlichen Grundziigen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt ab-

gestimmt war.

4, Oberirdische Gewéasser und wild abflieBendes Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 136 fir das Gebiet ,Glandergassleiten* befin-
den sich keine oberirdischen Gewasser. Das angrenzende Einzugsgebiet fallt zum Pla-
nungsraum h.in stetig ab. Bedingt durch diese topographische Gegebenheit kann nicht aus-
geschlossen werden, dass es infolge von Starkregenereignissen und/oder Schneeschmeize
zu kurzzeitigen Uberflutungen durch wild abflieRendes Oberflachenwasser (Sturzfluten) imr
Planungsgebiet kommen kann.

Hier konnte ggf. durch die Umsetzung von SchutzmaRnahmen z.8. der Errichtung von Ab-
fangmulden Abhilfe geschaffen werden. Bei der Neuausweisung von Baugebieten sollten der
Schutz vor wild abflieBendem Oberflichenwassers in die Planungen mit einbezogen werden
wobei hier der § 37 Abs. 1 WHG zu beriicksichtigen ist.

5. Zusammenfassung

Aus wasserwirtschaftlichen Sicht bestehen derzeit Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr.
136. Diesen Bedenken kann von Seiten des Marktes Wolnzach abgeholfen werden, wenn
der Widerspruch zwischen dem Bebauungsplanentwurf (Versickerung) und den teilweise
umfangreichen Vorabstimmungen (gedrosselte Ableitung) bezuglich der Niederschlagswas-
serbeseitigung ausgeraumt werden. Unseres Erachtens ist hierfilr bis zum bis zum néchsten
Verfahrensschritt ein Entwésserungskonzept fir die Niederschlagswasserbeseitigung aufzu-
stellen und in den Grundziigen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen.

Die wesentlichen Inhalte des Entwiasserungskonzeptes (z.B. Art der Niederschlagswasser-
beseitigung, ggf. erforderliche Rickhalteflachen, Berlicksichtigung AuBeneinzugsgebiet, ...)
sind in den Bebauungsplan zu tibernehmen.

For die Niederschlagswasserbeseitigung sind dann rechtzeitig vor Beginn der Einleitung
wasserrechtliche Antragsunterlagen beim Landratsamt Pfaffenhofen einzureichen.

Wegen der teilweise hohen Nitratbelastungen im Rohwasser von Brunnen 3 und 4 empfeh-
len wir MaRnahmen zu prifen wie der Entwicklung im oberflachennsheren Grundwasser
méglichst friihzeitig entgegengewirkt werden kann.



Das Landratsamt Pfaffenhofen erhélt einen Abdruck dieses Schreibens

ichen Grifien
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Staatliches Bauamt Ingolstadt
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Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

Ingolstadt, 19.04.2021

Unser Zeichen Bearbelter

Inr Zeichen, Ihre Nachricht vom
BBPL - 136 Glandergassleiten

StaatsstraRe 2049, Abschnitt 390, Station 1,000 bis 1,140
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange an der Bauleitplanung ( 4 Abs. 2 BauGB ;

§§3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
hier; Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt

Anlagen ‘
[] Auszug aus dem Streckenkataster der St mit Angabe der OD-Grenzen

[X] Bauleitplanausschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt [ngolstadt nimmt zu der nachfolgend beschriebenen Bauleitplanung
als Trager offentlicher Belange wie folgt Steliung.

1. [Markt - - o o '
| Wolnzach
[[] Flachennutzungsplan 1 mit Landschaftsplan
X] Bebauungsplan Nr. 136 T -
fur das Gebiet ,Gelandergassleiten®
] mit Grinordnungsplan
| dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs [(Jja_ [Jnein
[] Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan |
= |
[l Sonstige Satzung '.
B Frist fir Stellungnahme 04.06.2021 (§ 4 BauGB)__._ ' ]
Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-ManahmenG)

2. | Trager offentlicher Belange

Freistaat Bayern / Bundesrepublik Deutschland - StraRenbauverwaltung -
Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)
Staatliches Bauamt Ingolstadt, Fachbereich StraBenbau, Paradeplatz 2,
185049 Ingolstadt, Tel. 0841/9346-0

Amtssitz Dienstgebéude E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Ingoistadt Paradeplatz

Postfach 21 04 81 85019 Ingolstadt Paradeplatz 2

Elbrachtstrale 20 85049 Ingolstadt B5049 Ingolstadt

poststelle@shbain.bayem.de

® 0841-9346-0
www.sthain.bayern.de

& 0841-9346-209



2.1 Grundsitzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Ingolstadt keine Einwendungen, wenn die unter Punkt 2.2 ff. genannten Punkte

beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan be-
riihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

_Beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt bestehen fiir den Bereich der o0.g. Bauleitplanung
keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht iiberwunden werden
kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), An-
gabe der Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B.
Ausnahmen oder Befreiungen)

+  Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstralien gilt gemaf Art. 23 Abs. 1 BaySt'WG fir
bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom &ueren Rand der Fahrbahndecke ein Bau-

verbot. .
Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzu-
bringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird. :

Eine Ausnahme von der Anbauverbotszone von 20,0 m, gemessen vom Fahrbahn-

rand, kann
- ausschlieBlich fur die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall, Wand, Wall-Wand-

Kombination) und deren Bepflanzung zugelassen werden.

Baume und GroRstraucher dirfen nur mit einem Mindestabstand von >7,50 m voh
Fahrbahnrand der Stralte errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des
Verkehrs, unter Berlicksichtigung der RPS bzw. RAL).



Baubeschrédnkung

Entlang Staatsstraen gilt gemal Art. 24 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis
40,0 m Abstand vom &ufteren Rand der Fahrbahndecke die Zustimmung der Stralzen-

bauverwaltung notwendig.
Die Baubeschrankungszone ist im Bauleitplan darzustellen.

ErschlieBung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlie3t den Bereich der
- freien Strecke der Staatsstrae von Abschnitt 390 - Station 1,000
bis Abschnitt 390 — Station 1,140 ein.

Die Anbindung des Bauleitplangebietes erfolgt tber eine neue ErschlieBungsstrafte.

Neuanbindung .

Mit dem Anschluss des Baugebietes an die im Betreff genannten Strafte bei Abschnitt
390 - Station 1,060 Uber die im Plan dargestellte neue ErschlieRungsstrafie, besteht
grundsatzlich Einversténdnis. ’

Uber den Anschluss der Erschlieungsstrafe hat die Kommune vor der Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens bzw. vor Rechtsgultigkeit des Bebauungsplanes den
Abschluss einer Vereinbarung beim Staatlichen Bauamt zu beantragen, in der die
technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regein sind. Hierzu ist eine de-
taillierte Planung seitens der Kommune erforderlich.

Die Kommune Ubernimmt alle Kosten fur bauliche oder sonstige Anderungen im Zu-
sammenhang mit der neuen Anbindung (Art. 32 Abs. 1 BayStrwaG).

Die Kommune hat die entstehenden Erneuerungs- und Unterhaltsmehrkosten der
StraRenbauverwaltung zu ersetzen (Art. 32 Abs. 1 BayStrWG i.V.m. Art. 33
Abs. 3 BayStrWG).

Sie Uibernimmt auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusam-
menhang mit der neuen Anbindung die zu einem spéateren Zeitpunkt aufgrund ver-
kehrlicher Belange oder fUr die ErschlieRung notwendig werden (z.B. FuBgangerque-

rungen).

Wegen des zu erwartenden hohen Linksabbiegeraufkommens zu der Erschliefungs-
stralRe wird die Anlage einer Linksabbiegespur erforderlich. Die Kosten sind von der

Kommune zu tragen.

Die Neuanbindung der ErschlieRungssiralle bei Abschnitt 390 ~ Station 1,060 derim
Betreff genannten Strake muss noch vor Erstellung der Hochbauten planungsgeman
ausgebaut und auf eine Lénge von mindestens 50 m - gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der 0.g. Strale - mit einem bitumintsen oder gleichwertigen Belag ver-
sehen werden (§ 1 Abs. 8 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrwWG).

Die Entwasserung der Einmiindungsflache muss durch entwéasserungstechnische
MafRnahmen so gestaltet werden, dass kein Oberflachenwasser der im Betreff ge-



nannten Strake zuflieten kann (§ 1 Abs.6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 Ba-

yStrwaG).
Soweit durch die entwasserungstechnischen Maflinahmen ein wasserrechtlicher Tat-
bestand geschaffen wird, ist hierzu von der Kommune die wasserrechtliche Genehmi-

gung der unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Im Einmundungsbereich der ErschiieRungsstrae darf auf eine Lange von mind. 20 m
die Langsneigung 2,5 % nicht tiberschreiten (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs.

1 BayStrWG).

Die Eckausrundungen der Einmundung zur o.g. Stralie miissen wegen deren Ver-
kehrsbedeutung so ausgebildet sein, dass sie von den grofiten nach der StVO zuge-
lassenen Fahrzeugen mit Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenrdume befah-
ren werden konnen. Die entsprechende Schleppkurve nach RAL ist einzuhalien (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 9 Abs. 1 BayStrwG).

Die Ausbildung der Einmiindung ist auf den Anbau der Linksabbiegespur auszurich-
ten.

Sichtflachen

Die Festlegung der erforderlichen Sichtflachen erfolgt in den jeweiligen Bebauungs-
planverfahren.

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan
aufzunehmen:

"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen aulter Zau-
nen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzun-
gen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstiick nicht fest ver-
bundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
tiber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und an-
zeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt
werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Ein-
zelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung

abzustimmen.”

Larmschutz

Kosten fir die Errichtung von Larmschutzanlage werden vom Staatlichen Bauamt ge-
man Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV - nicht tbernommen.

Geh- und Radwege

Entlang derim Betreff genannten StraRe ist zur Fuligénger- bzw. Radwegerschlie-
Rung auf der Seite des neuen Baugebietes einseitig ein Gehweg bzw. ein gemeinsa-
mer Geh- und Radweg einzuplanen und im Bauleitplan darzustellen.

Geh- und Radwege sind auRerhalb der stralenrechtlichen Ortsdurcﬁfahrtsgrenzen
durch einen mindsstens 2,50 m breiten Trennstreifen von der Fahrbahn abzugrenzen.

Die betriebliche Unterhaltung, den Winterdienst und die Verkehrssicherung der auler-
halb der straRenrechtlichen Ortsdurchfahrisgrenzen i&ngs der Strale verlaufenden



Geh- und Radwege hat die Kommune zu (ibernehmen. Hierber ist mit dem Staatli-
chen Bauamt eine Vereinbarung abzuschliefen.

Soweit fiir den Bau der Wege éffentlicher Straengrund in Anspruch genommen wer-
den muss, geht dieser entschadigungslos auf die Kommune Uber {Art. 11 BayStrwG).
Die Vermessung und Vermarkung ist von der Kommune auf eigene Kosten zu veran-

lassen.
. Sonstiges

Samtliche Plan-ungen der ErschlieBung mit Anbindung an die Staatsstrafe ist das
Staatlichen Bauamtes Ingolstadt mit zu héren und abzustimmen.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
stindigkeit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-

griindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen gentigen voraussichtlich nicht zum Schutz der An-
lieger vor L&rm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind Uber die
Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung - 186. BimSchV)

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforder-
liche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Staatsstrale Uber-
nommen (Verkehrslédrmschutzverordnung - 16. BimSchV).

Eine Beteiligung des StraRenbaulasttrégers am einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist
nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Wir bitten um Ubersendung eines Marktgemeinderatsbeschlusses, wie unsere Stellung-
nahme im Rahmen der Abwigung behandelt wurde.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist 2fach dem Bauamt zu Gber-
senden. ’

Mit freundlichen Grifen




Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer far Miinchen und Oberbayern- Postfach 34 01 38 - B0098 Miinchen

Markt Wolnzach
Herrn Jan Kling
Postfach 1209
85280 Wolnzach

Bebauungsplan Nr. 136 An der Glandergassleiten”

fiir den Bereich 6stlich der Oberen LindenstraBe und nérdlich der
Glandergasse (St 2049)

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Kling,

die Handwerkskammer flir Minchen und Oberbayemn bedankt sich fur die
Gelegenheit zur Stellungnahme zum geplanten Vorhaben der Marktgemeinde
Wolnzach als nordéstlichen Ortsrandabschiuss von Wolnzach bisher
ladwirtschaftlich, zum Teil fur den Hopfenanbau genutzte Fléachen von rund 8,8
ha GréRe &stlich der Oberen Lindenstrale als neues Wohnguartier mit
unterschiedlichen Wohnungstypen zu erschlieRen. Neben der geplanten
Ausweisung von Wohnflachen fir Gberwiegend freistehende Einfamilien- und
Doppelhausern sind auch Reihenh&user und Geschosswohnungsbau
vorgesehen sowie ein Auftaktgebaude im stdlichen Geltungsbereich far
besondere Wohnformen (stadtische Wohnungen, Wohngruppen fir
Generationen und Senioren, Auszubildende und Integrative
Gemeinschaftseinrichtungen ergénzt evtl. mit Nutzungen wie einem
Bewohnercafé oder einer Mobilitatsstation).

GemaR Informationen des LFU Bayern liegen stdliche Teilflédchen des
Plangebiets im wassersensiblen Bereich. Die Handwerkskammer fur Muinchen
und Oberbayern ist gemeinsam mit weiteren Vertretern der Bau-und
Wasserwirtschaft Unterzeichnerin einer gemeinsamen Erkldrung, die sich fur

die Risikovermeidung durch an Hochwasser-und Uberschwemmungsereignisse

angepasstes Bauen stark macht. Es ist daher hervorzuheben, dass
grundsatzlich ein besonderes Augenmerk auf die wesentliche Bedeutung
baulicher SchutzmaRnahmen und eine an haufiger werdende
Extremwettereignisse angepasste Bauweise zu richten ist.

+++ Aktuelle Informationen rund um das Coronavirus und Hinweise fiir

Betriebe finden Sie auf unserer Webseite: www.hwk-muenchen.de/corona +++

Landespolitik,
Kommunalpolitik und
Verkehr

4. Juni 2021

Ansprechpartner:

Handwerkskammer

flr Miinchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralte 4

80333 Miinchen

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Président:
Dipl.-Ing. Franz Xaver Peteranderl

Hauptgeschéftsfihrer:
Dr. Frank Hipers

Minchner Bank

BLZ 701 800 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
BIC (Swift-Code) GENODEF1M01



Seite 2 ' @) Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

Dariiber hinaus sind von unserer Seite zum aktuell vorliegenden Planentwurf
keine weiteren Anmerkungen vorzubringen.

Mit freundlichen GriiRen




Von:

Gesendet: )
An: : f’
Betreff: andergassieiien Eing. 21, Apit 207t rrg
Hallo Jan. o S ST e e );’,

Beziiglich des Baugebietes Glandergassleiten, wiirde ich vorschlagen an den Mehrparteien Grundstiicken einen
zentralen Anschluss Kanal zu erstellen. Hier wére darauf zu achten dass durch die Bepflanzung kein Wurzeleinwuchs
entstehen kann, da sonst der Kanal verstopft und dies schwer zu Beseitigen ist. Natiirlich wére hier auch ein
Kontrollschacht nétig um den Ablauf zu Kontrollieren und wenn nétig mit einem Fahrzeug zu splilen.

An den anderen Einheiten sollte zum Grundstiick eine Kontroliéffnung vorhanden sein.

AuBerdem sollte die Drossel im Quellenweg iiberrechnet werden ob der zusétzliche Durchfluss der Drossel

wasserrechtlich entspricht.

Mit freundlichen GriiBen

Klaranlage Wolnzach

Egelseeweg 20

85283 Wolnzach

Tel: 08442 - 968049 .

Fax: 08442 - 6534

e-mail: klaeranlage@wolnzach.de



Bayerischer
BauernVerband

Geschiifisstelle Ingolstadt
Neuburg/Donau-Pfaffenhofen

3
i
Bayerischer Bauernverband - Viehmarkiplatz 7 - 85055 Ingolstadt l Ansprechpartnerr  Geschéftsstelle Ingolstadt
Telefon: 0841 49294-0

Telefax: 0841 49294-44

Mil’rk:l WOIr;:I,aCh E-Mail:  Ingolstadi@

Z.H. herrn Kiing BayerischerBauarnVerband.de
Marktplatz 1

85283 Wolnzach Datum:  02.06.2021

Ihr Zeichen, [hre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

Bebauungsplan Nr. 136 Glandergassleiten ~ Frilhzeitige Beteiligung

Sehr geshrter Herr -

der Bayerische Bauernverband als Trager offentlicher Belange und als Interessensvertretung der
bayerischen Landwirtschaft nimmt zum genannten Vorhaben wie folgt Stellung:

Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden
landwirtschaftlichen Flichen und Wege diirfen durch die geplante Bebauung nicht
beeintrachtigt werden. Die Bewirtschaftung muss — sofern erntebedingt erforderlich - zu jeder
Tages- und Nachizeit uneingeschrénkt maglich sein.

Bei dem Vorhaben ist darauf zu achten, dass die Grenzabsténde bei Bepflanzung neben
landwirtschaftlich genutzten Flachen laut ,,Ausfiihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch®
(AGBGB), Art. 48, eingehalten werden. Weiterhin ist die Bepflanzung regelméBig
zuriickzuschneiden, damit die Bewirtschaftung der Fléchen und das Befahren der Wege
durch die Landwirte auch zuk{inftig problemlos gewéhrleistet sind.

Aufgrund der Ortsrandlage des Wohngebiets ist auf ihre Duldungspflicht bzgl. Ldrm-, Staub- und
Geruchsemissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen hinzuweisen. Vor allem der
anliegende Hopfengarten des geplanten Gebiets darf in seiner Bewirtschaftung nicht eingeschrankt

werden.

Mit freundlichen GriiBen

Bayerischer Bauemnverband - Kérperschaft des sffentlichen Rechts
Viehmarktplatz 7 - 85055 Ingolstadt - Telefon 0841 49294-0 - Telefax 0841 49294-44
Ingolstadt@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de « Steuermnummer: 143/241/01099
Sparkasse Ingolstadt - Konto 63 099 - BLZ 721 500 00- IBAN: DE8G 7215 0000 0000 0630 99 - BIC: BYLADEM1ING



BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80533 MOnchen

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Welnzach

DATUM
27.04.2021

IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN

08.04.2021

[HR ZEICHEN
Herr Kling

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Markt Wolnzach, Lkr. Pfaffenhofen a.d. llm: Bebauungsplan Nr. 136
"Glandergassleiten”

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr_

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben, Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie

folgt Stelfung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpfiege oder die Untere

Denkmalschutzbehtrde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige

verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der

Tel.: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

Or. Jochen Haberstroh .
Abtellung B - Koordinatlon Bauleitplanung
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Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die (brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiibrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch

Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhiilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustdndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhéndige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Betelligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhindig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Bund Naturschutz in Bayern e. V., Geschiftsstelle Pfaffenhofen,
Tirltorstr. 28, 85276 Pfaffenhofen

Gemeinde Wolnzach
Bauamt
per mail

Stellungnahme zum Bebauungsplan 136 ,,An der Glandergassleiten®,
Entwurf von 3/2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehme ich wie folgt Stellung:

1.

im Namen der BN-Ortsgruppe begriiie ich viele Aspekte des vorliegenden
Entwurfs. Schon ist z.B. die relativ hohe Verdichtung bei gleichzeitig noch
ausreichend Griin, ebenso die soziale Durchmischung durch die unterschied-
lichen Wohnformen.

Positiv sind auch die geplante Anbindung an Rad- und FuBwege sowie die zu
erwartende Bushaltestelle am Rand des Baugebiets. :
Lobenswert sind die vielen nach Stiden ausgerichteten Dachflichen, die im
Zusammenhang mit dem Verzicht auf Gauben eine gute PV-Nutzung erlau-
ben.

Wie schon die Stadt Pfaffenhofen solite sich die Gemeinde Wolnzach hier
(und generell bei allen kiinftigen Neubauten und Dachsanierungen) zu einer
PV-Pflicht durchringen. Anders als bisher sollte auch PV-Nutzung an den
Fassaden nicht nur erlaubt, sondern sogar empfohlen werden. Begriindung:
Senkrechte Flichen erhalten im Winter intensivere Sonneneinstrahlung als
geneigte Dachflichen, auerdem bleibt auf ihnen kein Schnee liegen. Somit
wiirde das Problem des im Winter eher hoheren Stromverbrauchs bei
gleichzeitig geringerer PV-Leistung zumindest abgemildert.

Eine CO2-neutrale Beheizung wire bei einem Wohngebiet dieser Grofie
leicht zu planen, etwa durch eine Nahwarmeversorgung mit Hackschnitzel-
heizung. Diese hitte Vorteile beziiglich Effizienz, Kosten und Abgasreini-
gung gegeniiber individuellen Heizungsanlagen aller Wohneinheiten und
wird hiermit dringend empfohlen.

BUND%

Naturschuiz
in BayerneM

Ortsgruppe
Wolnzach/
Rohrbach

Wolnzach, den 03.06.2021

1. Vors:

Micha Lohr

85283 Wolnzach

Fax 08442/6199933

E-Mail: bn-wolnzach@uni.de

2, Vors.:

Monika Ivanica

85283 Wolnzach

E-Mail: monikaivanica@live.de

Geschiftsstelle:

Di 09:00 bis 12:00

Do 15.00 bis 18.00

Tiirltorstr. 28

85276 Pfaffenhofen

Tel. : (08441)71880

Fax. : (08441)804420

e-mail: bund.naturschutz@
pfaffenhofen.de

Internet: www.pfaffenhofen.
bund-naturschutz.de

Bankverbindung:

Sparkasse Pfaffenhofen

DE49 7215 1650 0009 1347 68
Steuer-Nummer
124/107/30756

Ausgezeichnet mit

In einigen Gemeinden, auch im Landkreis Pfaffenhofen, werden bereits klimaneutrale
Neubaugebiete geplant. Angesichts der langen Lebensdauer von Immobilien und des nur
noch kleinen verbleibenden CO2-Budgets, das der Menschheit noch bleibt, um die
Erderwirmung auf 1,5° zu begrenzen, wire dies auch fiir dieses groBe Baugebiet duBlerst

wichtig. Zwar fiihrt klimaneutrales Bauen (noch) zu héheren Baukosten, doch amortisieren
sich diese durch geringere laufende Kosten. Die Gemeinde konnte durch Beratung und fi-
nanzielle Anreize unterstiitzen; die 0.g. Nahwirmeversorgung konnte durch eine Genossen-
schaft 0.4. geplant werden, so dass die Kosten nach Umlage auf die angeschlossenen Haus-
halte eher gering wiren. ‘

Wegen der massiven neuen Oberflichenversiegelung und auch weil die Region bei Starkre-
gen iiberflutungsgefihrdet ist, sollten Regenwasserzisternen im gesamten Baugebiet entwe-
der vorgeschrieben oder, was am kostengiinstigsten wire, bereits bei der Erschliefung einge-
baut und von mehreren Hiusern gemeinsam ,,befiillt* und auch genutzt werden.

1



10.

11.

12.

Erfreulicherweise ist das fiir die Gehofte bereits vorgesehen, leider aber nur dort. Ich schlage
vor, dass ein Bauhof- oder Wasserwerksmitarbeiter die Wartung (ggf. Filter reinigen)
{ibernimmt und die Kosten dafiir sowie fiir den Bau und den Pumpenstrom auf die Anlieger

-umgelegt werden, was bei Umlegung der Baukosten auf 10 oder mehr Jahre zu einem

Wasserpreis eher unter dem Trinkwasserpreis fithren diirfte.

In den 6ffentlichen Griinstreifen soll auf Artenvielfalt, insektenfreundliche Arten und eine
breite Mischung von Arten geachtet werden.

In den néchsten 10-20 Jahren muss sich im Interesse des Klimaschutzes eine Mobilititswen-
de vollziehen. Um spiter hohe Kosten zu vermeiden, sollte damit in dieser Planung bereits
begonnen werden. Die vorgesehene ErschlieBungsstrae ladt durch ihren geraden Verlauf
leider Autofahrer zum schnellen Fahren ein. Freilich wiirde ein kurvigerer Verlauf etliche
andere Nachteile mit sich bringen. Versetzt auf der Fahrbahn angebrachte Hochbeete,
Pflanzkiibel o.4. Hindernisse wiiren aber sicher moglich und sinnvoll.

AuBerdem sollte eine Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer eingeleitet werden, am
besten dadurch, dass alle StraBen im Baugebiet ,,Spielstrafie” werden. Sollte dies nicht beflir-
wortet werden, wire eine FahrradstraBe eine Alternative, diese wird bereits in immer mehr
Kommunen umgesetzt, beispielsweise um das Apian-Gymnasium in Ingolstadt. Hier sind
PKW und LKW zwar zugelassen, aber wenn sich Radfahrer auf der Straf8e befinden,
genieBen sie Vorrang, was auch darin zum Ausdruck kommt, dass sie in der Mitte der
Fahrspur fahren diirfen und sollen.

Niitzlich zur Unterstiitzung der Mobilititswende wire auch ein zentraler Standort fiir
(mindestens) ein Carsharing-Auto mit Ladesiule, zusammen mit einem tiberdachten Standort
fiir einige Miet-Lastenfahrrader, Fahrradanhinger und E-Bikes. Wenn offenbar diverse
Wohneinheiten fiir Géste vorgesehen werden, deren Kosten ja vermutlich auf die Allgemein-
heit umgelegt werden, konnte der Bau dieser Mietstationen #hnlich organisiert und finanziert
werden. Die Kosten des Verleihs selbst wire dann freilich von den Nutzern zu tragen.

Es ist zu iiberlegen, die Stellplatzsatzung der Gemeinde zu modifizieren oder fur dieses Ge-
biet Ausnahmen zu beschlieBen. Bei gegebenem Anschluss an den OPNV, Vorhandensein
von CarSharing- und Mietradangeboten sollte man in Erwigung zichen, weniger Stellplétze
als bisher fiir PKW vorzuschreiben. Der frei werdende Platz kann fiir Mietfahrzeuge, Fahr-
radstellplitze und naturnahe Griinfldchen genutzt werden. Wahrend umweltfreundliche
Formen der Mobilitit attraktiver gemacht werden, muss auch die umweltschédlichste Form,
der motorisierte Individualverkehr, allmahlich unattraktiver gemacht werden. Wer trotz
Alternativen unbedingt mehrere PKW im Haushalt haben will, soll etwas weiter zu seinem
Parkplatz laufen.

Wir regen an, iiber eine Nutzungsmischung nachzudenken, etwa auch Biiros, therapeutische
Praxen oder ein Café zuzulassen, immerhin wird letzteres ja schon angesprochen. Dazu
miisste woh! der Flichennutzungsplan angepasst werden. Begriindung: Eine Nutzungsmi-
schung reduziert Verkehr und verhindert die Entstehung eines Schlafquartiers, das tagsiiber
unbelebt ist. Die Attraktivitat steigt.

Zu den mit ,,Giste” bezeichneten Geb#duden finde ich leider in der Begriindung keine Erkla-
rung. Tageweise mietbare Géste-Appartements sind durchaus zukunftsweisend, wenn dafir v
die Wohnflichen der Hauser reduziert werden (Gistezimmer konnen wegfallen), was aber
nicht der Fall zu sein scheint. Neben Giistewohnungen wiren auch ein Partyraum, ein
Hobbyraum mit Werkstatt und ein Fitnessraum fiir die gemeinsame Nutzung wiinschens-
wert. Auch diese wiirden es ermdglichen, die Hauser und Wohnungen flichen- und kosten-
sparend kleiner zu schneiden — kleiner als in diesem Entwurf vorgesehen. Diese Methode
wird im stidtischen Bauen bereits hiufig erfolgreich angewandt, sie wire problemlos auch
auf dieses Gebiet zu {ibertragen. Hier besteht noch dringender Handlungsbedarf, um Flichen
zu sparen bzw. auf gleicher Fliche mehr Wohneinheiten unterzubringen.

Die in der SaP genannten Hinweise zur Beleuchtung unterstiitzen wir; zusétzlich wird ange-
regt, die StraBenlampen mit Bewegungsmeldern auszustatten, damit die Beleuchtung in Zei-
ten, wenn sich niemand in ihrer Nihe aufhilt, gedimmt oder ganz abgeschaltet werden kann.
Dies spart Energie und schont Insekten.



13; Zur SaP, V4: Ggf. Sind den Zauneidechsen in dem Gartengrundstiick geeignete Steinhaufen,
Unterschlupfméglichkeiten und andere fiir ihren Lebensraum wichtige Gegenstande bereit-
zustellen. Dies wird zwar auch in CEF3 gefordert, doch fehlt der Hinweis, dass dieser Le-
bensraum vor der Umsiedlung entsprechend auszustatten ist.

14. SaP /4. Betroffene Arten: Die Ausfithrungen wirken glaubhaft, die Empfehlungen nachvoll-
ziehbar, Da mir Zeit und biologisches Expertenwissen fehlen, kann ich diese aber nicht si-
cher beurteilen und hoffe daher, mich auf den Text verlassen zu kénnen. Anzumerken ist
jedoch zu der sehr haufig gebrauchten Formulierung ,kann die Art auf angrenzende Bereiche
ausweichen®, dass man diese Formulierung schon seit Jahrzehnten verwendet und noch wei-
tere Jahrzehnte verwenden wird, obwohl der Lebensraum vieler Tierarten durch den aus-
ufernden Flichenverbrauch immer kleiner wird, was auf jeden Fall auch eine Gefahr bedeu-
tet, der Artenschwund wird durch diese Vorgehensweise vorangetrieben. Folgende ver-
gleichbare, harmlos klingende, aber ebenfalls auf die Dauer gefihrliche. Formulierung findet
sich auch in der saP: ,.Im weiteren Umfeld sind jedoch weitere, flir die Arten geeignete Brut-
und Jagdhabitate vorhanden.* Das Fazit der saP ist daher nicht uneingeschrankt zutreffend
und ldsst eine langfristige Bewertung vermissen.

15. Generell ist trotz diverser Ansitze zum Flichensparen festzuhalten, dass mit dieser Planung
5,9 ha Boden fiir Jahrzehnte versiegelt werden. Die Staatsregierung hat das Ziel formuliert,
den Fliachenverbrauch in Bayern auf 5 ha pro Tag zu begrenzen (BayLplG), die Deutsche
Nachhaltigkeitsstrategie forderte eine Reduktion des deutschen Flachenverbrauchs (Sied-
lungs- und Verkehrsflachen) bis 2020 auf 30ha, was fiir Bayern 4,7 ha bedeutet. Setzt man
den Anteil der Fliche Wolnzachs in Bezug zu der von Bayern, diirfte die Gemeinde maximal
2,37 ha pro Jahr verbrauchen. Dieser Wert wird durch diese Planung sehr deutlich tiber-
schritten, weitere Planungen kommen ja noch dazu. Fortwéihrendes Wachstum ist nicht nach-
haltig. Leerstehende Gebaude sollten verstérkt genutzt werden, das Potenzial von grofien
EFHs, die nur von einer Person bewohnt werden, sollte genutzt werden, indem diesem (oft
slteren ) Personenkreis Alternativen angeboten werden. Es wird zwar gern behauptet, viele
junge Wolnzacher miissten wegzichen, weil sie hier keinen Bauplatz fanden. Tatsache ist
aber, dass viele Wohngeb4ude von privaten und gewerblichen Investoren gebaut und dann
hdufig nicht an Einheimische vermietet oder verkauft werden. Die steigenden Grundstiicks-
preise verleiten auch viele dazu, Grundstiicke nur als Geldanlage zu kaufen. Die Marktge-
meinde ist zwar (noch) nicht an den errechneten Wert von 2,37 ha/Jahr gebunden, doch
appellieren wir im Sinne des Schutzes der Umwelt, der natiirlichen Lebensgrundlagen und
der kiinftigen Generationen, die 2,37 ha pro Jahr freiwillig einzuhalten. Wenn aktuell dieser
Wert deutlich {iberschritten wird, ist er in den Folgejahren durch entsprechende Unterschrei-

‘tung auszugleichen. Die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie fordert tibrigens, den Flichen-
verbrauch bis 2050 auf netto Null zu reduzieren, so dass in den nichsten Jahren auch in
Wolnzach sinkende Werte einzuplanen sind.

Mit freundlichen Griiflen




Regierung von Oberbayern

’ Regierung von Qberbayern + 80534 Minchen

GihZac
. !
Markt Wolnzach Lo ]f
Postfach 1209 T
85280 Wolnzach A — ’]_?_., N
- per E-Mail markt.wolnzach@wolnzach.de -
Boarbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Malil

Ihr Zeichen Thre Nachricht vom nser Ga ftazelchen " Minchen,
08.04.2021 14.04.2021

Markt Wolnzach, Landkreis PAF;
Bebauungsplan Nr. 136 "Glandergassleiten®;
Verfahren nach § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdérde gibt folgen-
de Stellungnahme zum o.g. Vorhaben ab.

Vorhaben

Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt mit einem stédtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Entwurf die planungsrechtfichen Voraussetzungen fur eine
Bebauung der Glandergassleiten zu schaffen.

Das Planungsgebiet (GroRe ca. 8,8 ha) befindet sich am nordstlichen Ortsrand
im Bereich &stlich der Oberen Lindenstrale und nordlich der Staatsstrake St
2049.

Im guiltigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Wolnzach ist das Pla-
nungsgebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Erfordernisse der Raumordnung
GemaR LEP 1.1.2 (2) ist die réumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamt-

heit und in seinen Teilrdumen nachhallig zu gestalten.

GemafR LEP 1.2.1 (2) ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsa-
men Planungen und Manahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und
der‘Siedlungsentwicklung, zu beachten.

Dienstgebdude Telefon Vermittlung E-Mail - —
Maximilianstrafte 39 +49 89 2176-0 posistelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen ! -‘r- !
U4/Us Lehel Telefax ’ Internet e |

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayem.bayern.de




GemaR LEP 3.1 (G) soll die Ausweisung von Baufléchen an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unterbesonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschiieSungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Landesplanerische Bewerfung
Aus landesplanerischer Sicht sind die im Entwurf enthaltenen flachensparenden Wohnformen

des Auftaktgeb4udes sowie des Geschosswohnungsbaus vor dem Hintergrund einer nachhal-
tigen und ressourcenschonenden Siediungsentwicklung zu begrufien.

Bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes sollte aus unserer Sicht auch fur weitere Bereiche
des Planungsgebietes verdichtete Wohnformen in Erwégung gezogen und die Beschrankung
auf Einzel- und Doppelhausbebauung Uberdacht werden.

Ergebnis
Das Vorhaben entspricht grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung.

Mit freundlichen GriiBen

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Mlnchen (14)



Gemeinde Wolnzach
Bauvamt
per mail

Wolnzach, den 30.5.2021

Stellungnahme zum Bebauungsplan 136 ,,An der Glandergassleiten”, Entwurf von 3/2021

Sehr geehrte Damen und Hetren,
hiermit nehme ich zum o.g: BBP wie folgt Stellung:

grundsitzlich gefillt mir die Planung gut, aber einige Verbesserungsvorschlige gibt es natiirlich

trotzdem:

1. In manchen Fillen bote sich auch bei einigen DHHs und EFHs unter Ausnutzung des Reliefs
eine Tiefgarage an, z.B. bei den von der Oberen Lindenstrafie angebundenen Hausern. Wiirde
man hier die Garagen von der Siidseite auf die Nordseite der Wohnhauser verlegen, erhielte
nicht nur das Haus mehr freie Siidseite mit weniger Verschattung, sondern die Garagen kénnten
auch in das ansteigende Gelande versenkt werden, so dass weniger Oberfliache versiegelt wird
und mehr Garten tibrig bleibt. Bei den DHHs und EFHs, die den genannten stlich gegeniiber-
liegen, befindet sich die Garage schon auf der richtigen Seite und konnte ebenfalls als TG aus-
gefiihrt werden. In der Lindenstrafie finden sich in unmittelbarer Nachbarschaft Wohngebdude
mit Tiefgaragen, die meiner Erinnerung nach teils sogar ins Haus, also den Keller, integriert
sind, eine praktische und flachensparende Losung, die hier ibernommen werden sollte.

2. Des bfteren sind EFHs deutlich groBer als DHHs, z.B. bei den Gebauden direkt ndrdlich des
Auftaktgebaudes. Es kann nicht sinnvoll sein, fiir zwei Familien ein kleineres Gebdude vorzuse-
hen als fiir eine.

3. Die Ausrichtung erscheint auch nicht immer durchdacht: Bei den in Punkt 2 genannten DHHs
verliuft die Firstrichtung ungefihr von SW nach NO. Bei einem Doppelhaus wire es nun tib-
lich, die beiden Hélften in der Mitte des Firsts zu trennen. Das bedeutet, die Einginge zeigen
nach NW oder SO. Auf diesen beiden Seiten ist aber der Durchgang zur hinteren Halfte durch
Garagen versperrt. Der Eingang ist nicht oder nur durch das Grundstiick der vorderen Hilfte
erreichbar. Dariiber hinaus hat die vordere Hilfte kaum Fenster nach NW und SO, weil sich auf
beiden Seiten Garagen anschlieBen. Eine Losung wiren auch hier Tiefgaragen an der
eingezeichneten Stelle, oder eine Drehung der Firstrichtung, Ahnliches gilt fiir die DHH nord-
ostlich und nérdlich von den erwéhnten Hiusern. A

4. Den straBenbegleitenden Fuwegen fehlt haufig Schatten. Nur hin und wieder steht dort ein
Baum. Bei genauerem Hinsehen wird klar, dass auch noch ein GrofBteil der eingezeichneten
Baume auf privaten Grundstiicken steht, so dass es mehr als fraglich ist, ob diese Biume jemals
existieren werden. Insgesamt zzhle ich 17 Béume entlang der StraBe auf 6ffentlichem Grund,
was fiir die Lange der FuBwege ausgesprochen wenig ist. Im Zuge des Klimawandels wird die
Zahl der heiBen Tage zunehmen, so dass Bdume mit ihrer klimaausgleichenden Wirkung und als



Schattenspender dringend benétigt werden. Ich schlage Baume immer nach jedem zweiten Stell-
platz an der StraBe vor; zustzlich sollte dort, wo keine Stellplitze an der Stralie vorgesehen
sind, mindestens auf einer Seite ein Griinstreifen mit einer dichten Allee vorgesehen werden.
Die Biume sollten so gewihlt bzw. geschnitten werden, dass sie eher breite Kronen bilden und
damit viel Schatten spenden, aber nicht sehr hoch wachsen, damit sie nicht die benachbarten
Hiuser und deren PV-Flichen zu sehr verschatten. _

5. Schade, dass das Gehoftkonzept nicht auch in dem mittleren Bereich, zwischen Oberer Linden-
straBe und der neuen ErschlieBungsstrale, umgesetzt wurde. Hier gibt es fast keine Mischung
verschiedener Wohnformen, keine gemeinsamen Innenhéfe, keine platzsparende Bauweise, fast
keine Tiefgaragen, weniger Siidausrichtung der Dicher.

6. Die Gehofte sind das ,,Sahnestiick® des Entwurfs, sonst ist vieles sehr konservativ/traditionell
und wenig zukunftsweisend, vom mehrgeschossigen Auftaktgebaude ,,fiir die Unterschicht”
iiber den mittleren Bereich mit EFHs und DHHs fiir die obere Mittelschicht bis zu den tiberdi-
mensionierten Villen am oberen Ende mit dem Panoramablick und den grofBten Grundstiicken,
von hier blicken sozusagen die Millionire auf das niedere Volk herab, um es sarkastisch zu for-
mulieren. Diese Anordnung sollte noch etwas mehr durchmischt werden. Zugunsten von Mehr-
generationenhdusern, Singles, Senioren und Familien mit geringem Einkommen sollte der Anteil
von EFHs und DHHs etwas reduziert werden, so entsteht Platz fiir mehr RHHs und GWB.

7. Die Abkiirzung ,,KFW* neben EFH und DHH erschlief3t sich mir nicht.

Die DHH neben dem ,,0% der Beschriftung der Oberen Lindenstraf3e hat extrem unterschiedlich

zugeschnittene Grundstiicke fiir die beiden Halften.

9. Die letzten DHH an der Ob. Lindenstralie, ganz im NW, haben extrem lange Einfahrten, was zu
recht kleinen Gérten hinter dem Haus fithrt. Das ist nicht sehr attraktiv. Wiirden die Héuser ver-
setzt angeordnet statt in einer Reihe, lieBe sich das vermeiden und zusétzlich wiirde die gegen-
seitige Verschattung etwas reduziert.

10. Zu den EFH am nordlichsten Rand: Wenn es hier eine TG gibt, was stellen dann die quadrati-
schen Vierecke dar? Bei allen vier EFH steht eine Fliche von 101m?, doch sie sind sehr unter-
schiedlich groff gezeichnet und jedenfalls deutlich grofer als andere EFHs mit dieser Fldchen-

angabe.

o0

Mit freundlichen Griifien
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Marktgemeinde Wolnzach [{
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Biirgermeister Jens Machold [ /{/{Jm

Bauamtsleiterin Doris Schneider

Widerspruch gegen den stédtebaulichen Planentwurf ,,An der Glandergassleiten”

Sehr geehrte Damen und Herren, werter Gemeinderat,

hiermit legen wir Widerspruch gegen den aktuellen stadtebaulichen Planentwurf ,An der
Glandergassleiten ein.

Bezugnehmend auf den Bebauungsplan zum Baugebiet ,An der Glandergassleiten* mochten
wir Stellung zum geplanten Bau einzelner Gebsudekomplexe nehmen und Widerspruch
erheben. Grundsétzlich begriRen wir das Vorgehen zur Schaffung neuen Wohnraums in der
Marktgemeinde Wolnzach unter Einbindung und Nutzung von ISEK. Im Umgang mit dem
demographischen Wandel, mit Zuzug und Bevolkerungswachstum sind Planungsldsungen
fiir eine nachhaltige Entwicklung erforderlich. Jedoch glit es auch hier sicherzustellen, die
stadtebauliche Entwicklung als integralen Bestandteil bestehender Strukturen zu betrachten
und nicht als singuldre Lésung. Als direkt betroffene Anwohner finden wir den
Lésungsansatz eines Mehrparteienhauses mit 43 Wohneinheiten in unmittelbarer Nahe zur
bestehenden Siedlung im Herzogring als nicht zumutbar. Zum einen wird durch die geplante
Siid-West-Ausrichtung der Hauserfront und die Nutzung von Balkonen und Terrassen mit
einer erheblichen Lérmsteigerung im Sommer zu rechnen sein und zum anderen befiirchten
wir einen Attraktivitatsverlustes unseres eigenen Grundstiickes, verbunden mit einer
Wertminderung. Ein Geb&udekomplex dieser Grofte in unmittelbarer Wohnnéhe, mit drei
bzw. vier Etagen zzgl. Dachgeschoss, wiirde einen mdglichen Weiterverkauf erheblich
erschweren und vermittelt einen Eindruck réumlicher Enge. Hier besteht das Gebot der
Riicksichinahme. Eine Option wére die Reduzierung der geplanten Geschossfldchen wie im
urspriinglichen Entwurf dargestellt, ohne eine Erweiterung der Gebéudeflachen
vorzunehmen oder aber eine Verlegung auf die andere Seite der Hopfenstrasse (namentlich
im Plan so benannt). Dadurch wiére sin optisch nahtloser Ubergang zweier Wohngebiete mit
landlichen Siedlungsstrukturen umsetzbar. Wir mdchten Sie bitten, dies bei ihren weiteren
Planungen zu berlicksichtigen. Es wird die Frage zu diskutieren sein, wo und in welchem
Umfang zukiinftiges Wachstum stattfinden kann. Bei der Suche nach Ansatzen zur
Attraktivitatssteigerung in Stédten und Gemeinden sollte auch die Einbindung der unmittelbar
Betroffenen eine wichtige Rolle spielen.

Mit freundlichen Griften
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Sehr geehrte Damen und Herren, werter Gemeinderat,

hiermit legen wir Widerspruch gegen den aktuellen stadtebaulichen Planentwurf ,An der Glandergassleiten” ein,
Bezugnehmend auf den Bebauungsplan zum Baugebiet ,,An der Glandergassleiten” mdchten wir hiermit Stellung
zum geplanten Bau einzelner Gebdudekomplexe nehmen und Widerspruch erheben. Grundsétzlich begruBen wir
das Vorgehen zur Schaffung neuen Wohnraums in der Marktgemeinde Wolnzach unter Einbindung und Nutzung von
ISEK. Im Umgang mit dem demographischen Wandel, mit Zuzug und Bevolkerungswachstum sind Planungsidsungen
fiir eine nachhaltige Entwicklung erforderlich. Jedoch gilt es auch hier sicherzustellen, die stadtebauliche
Entwicklung als integralen Bestandteil bestehender Strukturen zu betrachten und nicht als singuldre Losung. Als
direkt betroffene Anwohner finden wir den Lisungsansatz eines Mehrparteienhauses mit 43 Wohneinheiten in
unmittelbarer Nihe zur bestehenden Siedlung im Herzogring als nicht zumutbar. Zum einen wird durch die geplante
Siid-West-Ausrichtung der Hauserfront und die Nutzung von Balkonen und Terrassen mit einer erheblichen
Lérmsteigerung im Sommer zu rechnen sein und zum anderen befiirchten wir einen Attraktivitdtsveriustes unseres
eigenen Grundstiickes, verbunden mit einer Wertminderung. Ein Gebiudekomplex dieser Grise in unmittelbarer
Wohnnihe, mit drei bzw. vier Etagen zzgl. Dachgeschoss, wiirde einen moglichen Weiterverkauf erheblich
erschweren und vermittelt einen Eindruck raumlicher Enge. Hier besteht das Gebot der Rucksichtnahme. Eine
Option wire die Reduzierung der geplanten Geschossfldchen wie im urspriinglichen Entwurf dargestellt, ohne eine
Erweiterung der Gebiudeflichen vorzunehmen oder aber eine Verlegung auf die andere Seite der Hopfenstrasse
(namentlich im Plan so benannt). Dadurch wére ein optisch nahtloser Ubergang zweier Wohngebiete mit léndlichen
Siedlungsstrukturen umsetzbar. Wir mdchten Sie bitten, dies bel ihren weiteren Planungen zu beriicksichtigen. Es
wird die Frage zu diskutieren sein, wo und in welchem Umfang zukiinftiges Wachstum stattfinden kann. Bei der
Suche nach Ansatzen zur Attraktivititssteigerung in Stadten und Gemeinden sollte auch die Einbindung der
unmittelbar Betroffenen eine wichtige Rolle spielen.

Beste Griifle



