Markt Wolnzach

- 30. Anderung des FNP

&

BPLAN Nr. 156
,Pflugmacher®
in Oberlauterbach

im Parallelverfahren gemafl § 8 Abs. 3 BauGB

Umweltbezogene Stellungnahmen
~aus der fruhzeitigen Beteiligung gemaf
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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“& Londratsamt

PFAFFENHOFEN

Ilm

a.d

Bauleitplanung

_Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Piaffenhofen a.d.Im
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen ’ Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de

De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de

Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach
elefonisc rreic! o, Ui, Uo, Fr
Persdnliche Termine nach Vereinbarung
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,
32/6100 20.01.2025
Baugesetzbuch;

30. Anderung des Flachennutzungsplanes — (Pflugmacher) des Marktes Wolnzach
Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Der Markt Wolnzach mochte aufgrund der starken Wohnraumnachfrage die stadtebauliche
Entwicklung der Flichen an der Dekan-Hofmeier-Stra3e am stidwestlichen Ende von
Oberlauterbach vorantreiben und weist dort auf einer Fléiche von ca. 1,4 ha ein neues Baugebiet
aus. Dafiir stellt die Marktgemeinde dort einen Bebauungsplan auf und d@ndert im
Parallelverfahren auch den Flichennutzungsplan. Dazu wird Folgendes angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Die stidtebauliche Erforderlichkeit ist gemaB § 1 Abs. 3 BauGB nachzuweisen. Die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten [...] sind dabei
moglichst vorrangig zu nutzen (vgl. 3.2 (2) Landesentwicklungsprogramm).

Erlauterung: :
Die Gemeinde hat gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpléne aufzustellen, ,[...] sobald und soweit es

fur die stadtebauliche Entwicklung [...] erforderlich ist. Gleichzeitig ist in der Region Ingolstadt eine
dynamische Entwicklung vorhanden (siehe Regionalplan 10, 3.4.1 (G)). Zudem sind gemaB 3.2 (Z)
des Landesentwicklungsprogramms (LEP) dabei ,in den Siedlungsgebieten [...] die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.” Auch soll gemaf § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Es ist daher bei der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen in der Begriindung darzulegen,
dass eine stadtebauliche Untersuchung des gesamten Gemeindegebietes durchgefihrt wurde und
keine Potentiale der Innenentwicklung bestehen.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebéude:
Sparkasse Mo. - Fr.:08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebauda: Hauptplatz 22
Pfatfenhofen a.d.llm nach Terminversinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Verkehr, OPNV, Auslanderamt, Personenstand,
BIC: BYLADEM1PAF Ktz-Zulassungs- und Fhrerscheinbehbrde in Pfaffenhofen a.d.im Veterindramt, Lebensmitteliberwachung: Pettenkoferstrae 5
IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundheitsamt: KrankenhausstraBe 70
AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00 Uhr* Kreiseigener Tiefbau: Niederscheyerer Stra3e 61
*Kiz-Zulassungsbehdrde Annahmeschiuss jeweils 30 Minuten vorher AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
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So sollte z. B. der tatséchliche Wohnbaubedarf der Gemeinde aufgezeigt und dér-analysierte
Siedlungsdruck z. B. zahlenm&Big dargelegt werden. Auch Angaben aus Baullicken- bzw.

| eerstandkataster sowie die Ermiitlung des zukiinftigen Wohnbaubedarfs sollte ergénzt werden. Es
wird angeregt, die Begriindung (z. B. Kap. 4.1) diesbeziglich zu Uberarbeiten bzw. zu erganzen.

Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4
(2)). Mit Naturgiitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3
BayVerf). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Flachen unterschiedlicher Nutzung (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, etc., vgl.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB, § 50 BImSchG).

Erlauterung:
Auf eine gute Eingriinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausreichend breite

Grlnstreifen ist zu achten. Dar(iber hinaus ist eine ausreichende Trennung unterschiedlicher
Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift,
Blendwirkung, etc.) erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingrunung kann diese
Abschirmung gewéhrleisten. Die an der Westseite dargestellte Eingriinung wird begriiBt. Es wird
angeregt, eine solche, ca. 10 m breit, auch an der Nordseite darzustellen.

Die Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechissicherheit des Flichennutzungsplanes setzt klare Regelungen
voraus, die z. T. noch nicht gegeben sind (z. B. § 5 BauGB, etc.).

Erlduterung:
Die Verfahrensvermerke auf dem Planwerk der 30. Flachennutzungsplanénderung sind jene zu

einem Bebauungsplanverfahren. Zur Rechtssicherheit und -klarheit wird daher angeregt, die zur
gegenstandlichen Planung passenden Vermerke des Flachennutzungsplanverfahrens zu
verwenden. Diese finden sich z. B. in den Planungshilfen des Bayerischen Staatsministeriums flr
Wohnen, Bau und Verkehr' im Anhang A, Seite 216.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Normalverfahren sind die voraussichtlichen .
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemiB § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Erlduterung:
Im Normalverfahren ist eine Umweltpriifung geman § 1a BauGB durchzufilhren und die

voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht dient gemaB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a

und 4c BauGB der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange. Entgegen den Ausfiihrungen
unter Kapitel 4.4 Umweltbericht liegt den Flachennutzungsplan-Unterlagen kein Umweltbericht bei.
Die Planunterlagen sind im nachsten Verfahrensschritt unbedingt durch einen Umweltbericht zu
erganzen.

1 Bayerisches Staatsministerium far Wohnen, Bau und Verkehr p20/21 - Planungshilfen fiir die Bauleitplanung - Hinweise fir die Ausarbeitung
und Aufstellung von Flachennutzungspléanen und Bebauungsplénen, Manchen, Juli 2021, vgl. Anhang A, S. 216
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Redaktionelle Anregungen:

Planzeichnung
e Derzeit scheint u. a. im ,Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan® die tiberlagernde
Flurkarte verschoben und abweichend zur Gebéudestellung und zu den Flurstiicken zu sein. Es
wird daher dringend angeregt, die Uberlagerung der Layer zu {iberprifen und ggf. anzupassen.

Sonstiges
e Es wird — u. a. zur Vermeidung von rechtlichen Konsequenzen bei unrechtmaBiger
Verbffentlichung (z. B. im Internet) — angeregt, wie auf dem Ubersichtsplan auch auf der
Planzeichnung die Quelle (z. B. Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen
{Urheberschutz).

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fiir die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedurfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.

Freundliche GriiBe

Dies ist ein maschinell erstelltes Schreiben
und ist chne Unterschrift gilltig.

Seite 6 /31
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Loandratsamt

| PFAFFENHOFEN

Immissionsschutztechnik
Dienstgebaude: Hauptplaiz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

a.d.llm

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.im | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

Uber die Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Geschéftsstelle Bauleitplanung ' sty

am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm Telefon:

an den . Fax:

Markt Wolnzach , F-Mall:

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs-
und Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten
sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) ' Pfaffenhofen a.d.llm,

19.12.2024 -41/6100-2024/020254 20.01.2025

Markt Wolnzach
30. Anderung des Flachennutzungsplans

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:
Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach beabsichtigt die 30. Anderung des Flachennutzungsplans. Aufgrund des
anhaltenden Siedlungsdrucks werden am stidwestlichen Ende Oberlauterbachs auf Flachen an der
Dekan-Hofmeier-StraBe neue Baugebiete ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
1,4 ha und ist teilweise bebaut. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummer 43, 43/2,
43/3 und 341 sowie Teilflichen der Flurnummern 343 und 347, jeweils Gemarkung Oberlauterbach.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan (iberwiegend als gemischte Baufléche (Dorfgebiet MD) mit
Ortsrandeingriinung und als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Teilweise liegt das Plangebiet im
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Teile liegen zudem im Geltungsbereich der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung Nr. 16 ,An der Dekan-Hofmeier-Strafe |I°.

Das Plangebiet soll nun als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen werden. Im
Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 156 ,Pflugmacher” aufgestelit. Auf die Stellungnahme
zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 30. Anderung des
Flachennutzungsplans des Markt Wolnzach.

Pfaffenhofen a. d. lim, den 20.01.2025

Landratsamt

Bankverbindung: Oftnungs- und Servicezeiten: Dienstgebéude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.llm
Pfaffenhofen a.d.lim AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fuhrerscheinbehbrde: Waeitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de -

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfafferhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00* Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00" Uhr
in der AuBenstelle Nord Mo, - Fr.: 08:00 - 12:00" Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00" Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher

Seite 22/ 31
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Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm

Uber die

Geschéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt

Pfaffenhofen a. d. lim
An den
Markt Woinzach

Marktplatz 1
85283 Wolnzach

Ihr Zeichen

Bodenschutz;

PFAFFENHOFEN =

Londratsamte

Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht
Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

| Posttach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon:
E-Mail:
Internet:

Telefon:
Fax:
E-Mail:

Zustandig:
Zimmer-Nr.:

08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
poststelle@landratsamt-paf.de
www.landkreis-pfaffenhofen.de

Meine persénlichen Biirozeiten sind Monfag bis
Mittwoch von 8.30 - 13 Uhr. Bitte beachten Sie die
Méglichkeit der Terminvereinbarung.

thre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) _ Ptfaffenhofen a.d.lim,

40/6100-2024/020254 22.01.2025

30. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Wolnzach (BP 156)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bodenschutzrechtlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung.

Im Bereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Wolzach sind aus der derzeit
vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schéadliche
Bodenverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflaichen bzw.
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm zu

informieren.

Wir weisen darauf hin, dass bei landwirtschaftlich genutzt Flachen ggf. daraus entstandene
Bodenbelastungen (insbesondere des Oberbodens) im Rahmen der Baugrunderkundung zu

beriicksichtigen sind.

Freundliche Grif3e

Bankverbindung:

Sparkasse

Piaffenhofen a.d.llm

BIC: BYLADEM1PAF

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31

Offnungs- und Servicezeiten:
Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Unr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr

Kfz-Zulassungs- und Fiihrerscheinbehdrde:

in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.; 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00* Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr

in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00" Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00" Uhr
* Annah hluss jeweils 30 Minuten vorher

Dienstgebaude:

Hauptgebiude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.im
AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

Seite 28 / 31
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lLaondratsamt

PFAFFENHOFEN

Off. Sicherheit und Ordnung

Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.im

a.d.Jlm

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pifaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
. . " ! De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
Uber die Geschaftsstelle Bau_leltplanung Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de
am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm Zustandig: _
an die Marktgemeinde Wolnzach s
per E-Mail Fax:
E-Mail: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

6102/BP-159 - 19.12.2024 62/0910RM 31.12.2024

Bauleitplanung Markt Wolnzach;

30. Anderung des Fléichen'nutzungsplanes Nr. 156 ,,Pflugmacher” - frithzeitige Beteiligung T6B gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zum oben genannten Bauvorhaben. Wir bitten Sie nach
Priifung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes von Ihrer Seite berlicksichtigt

wurden.
Fiir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Roland Miller
Brandschutzdienststelle

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebaude: Hauptplatz 22

Pfaffenhofen a.d.llm AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC: BYLADEM1PAF Kiz-Zulassungs- und Flhrerscheinbehdrde: Weitere Dienstgebaude : www,landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31 in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30% Uhr | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00" Unr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00* Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher

Seite 30/ 31
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Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

1. Offentliche StraBen, Flichen fiir die Feuerwehr

Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
konnen.

Die Tragfahigkeit muss dazu fOr Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein.

Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die lichte Hohe mindestens 3,50 m betragen. Wird
eine Fahrbahn auf eine Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie Wande oder Pfeiler,
begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.

Beziiglich der Kurvenradien sind die Werte der ,Richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr einzuhalten
(Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1).

2. Loschwasserbedartf

Es wird eine Loschwasserleistung von 800 I/min (48 m¥/h) fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden bendtigt.
Diese kann durch das éffentliche Hydranten Netz sowie iiber offene Gewasser, Zisternen oder ahnlichem
sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
wird verwiesen. Wird der Loschwasserbedarf rein aus dem éffentlichen Hydranten Netz abgedeckt, ist die
Léschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestatigen.

Der nachstliegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Obijekt befinden und eine
Léschwassermenge von 400 I/min (24 m3/h) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Léschwassermenge konnen alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m um das Objekt
herangezogen werden, sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht werden kénnen.

Fiir die Entnahme aus offenen Gewassern, Zisternen etc. ist eine Loschwasserentnahmestelle fur die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflache ist gemaR der ,Richtlinie der
Flachen fiir die Feuerwehr* auszufithren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfilhrung der
Léschwasserversorgung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.

3. Zweiter Rettungsweg

Sollte der zweite Rettungsweg tiber Rettungsgeréate der Feuerwehr fihren ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Gerate innerhalb der Hilfsfrist zur
Verfiigung stehen und Aufstellflichen dafiir vorhanden sind.

4. Ansprechpartner der Feuerwehr
Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:
‘Roland Miiller, zu erreichen unter: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Verteiler:

Zur Wiirdigung der Belange des abwehrenden Brandschutzes:
Markt Wolnzach

Seite 2 von 2
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Llandratsamt

PFAFFENHOFE

a.d.llm

Bauleitplanung

- Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfatfenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271

E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de

E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de

De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de

Internet: ’ www.landkreis-pfaffenhofen.de

Markt Wolnzach Zusténdig:

Marktplatz 1 ' Telefon:
85283 Wolnzach Ly
-Mail: -

Telefonische Erreichbarkeit Mo, Di, Do, Fr
Persénliche Termine nach Vereinbarung

1hr Zeichen ) lhre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,

32/6102 20.01.2025

Baugesetzbuch;
Bebauungsplan Nr. 156 ,Pflugmacher® des Marktes Wolnzach

Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Der Markt Wolnzach mochte aufgrund der starken Wohnraumnachfrage die stidtebauliche
Entwicklung der Flichen an der Dekan-Hofmeier-StraBe am siidwestlichen Ende von
Oberlauterbach vorantreiben und weist dort auf einer Flache von ca. 1,4 ha ein neues Baugebiet
aus. Dafiir stellt sie dort einen Bebauungsplan auf und éndert im Parallelverfahren auch den
Flachennutzungsplan. Dazu wird Folgendes angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1 Satz 4 BayVert sind die
Belange der Baukultur zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten sowie geméiB Art 3 Abs. 2 BayVerf die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen.
Dabei ist die Eigenstindigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine gute
Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll
geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingoistadt (10), 3.4.4 (2))-

Erlauterung:
Grundsatzlich wird unter Kapitel D. 5.4 der Festsetzungen durch Text eine Fassadenbegriinung

zugelassen. Ergénzend wird angeregt, eine Wandbegriinung sicherzustellen, sofern Garagen mit
mehr als 2 Stellplatzen nebeneinander errichtet werden (wie z. B. dstlich der Parzellen 1 bis 4, 13
bis 15 oder 17 bis 19).

‘Unter Punkt D 9.3 der Festsetzungen des Vorentwurfes wird die Anlage von Steingarten
zugelassen. Es wird angeregt, insbesondere wegen der in dieser Landschaft untypischen

Bankverbindung: Oftnungs- und Servicezelten: Dienstgebdude:
Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebaude: Haupltplaiz 22
Pfaffenhofen a.d.ilm nach Terminvereinbarung bis 18:00 Uhr, Fr. bis 14:00 Uhr Verkehr, OPNV, Auslanderamt, Personenstand,
BIC: BYLADEM1PAF Kiz-Zulassungs- und Fiihrerscheinbehdrde in Pfaffenhofen a.d.lim Veterinaramt, Lebensmitteliberwachung: PettenkoferstraBe 5
IBAN: DE73721516500000000331 Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30 Uhr* | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00 Uhr* | Do.: 14:00 - 17:00 Uhr* Gesundheitsamt: Krankenhausstrafie 70
AuBenstetle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr*, Me. - Do.: 13:30 - 1600 Uhr* Kreiseigener Tiefbau: Niederscheyerer Straie 61
*Kfz-Zulassungsbshbrde Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 5088 Vohburg
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Gartengestaltung sowie auch aus Griinden des Klimaschutzes und der Klimaanpassung keinerlei
Stein-oder Schottergarten zuzulassen (vgl. Punkt 6.).

Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (1 0),3.4.4
(Z)). Mit Naturgiitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3

BayVerf). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf

Flachen unterschiedlicher Nutzung (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, etc., vgl.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB, § 50 BImSchG).

Erlauterung:
Auf eine gute Eingriinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausreichend breite

Griinstreifen ist zu achten. Darliber hinaus ist eine ausreichende Trennung unterschiedlicher
Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift,
etc.) erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingrinung kann diese Abschirmung
gewihrleisten. Die an der Westseite festgesetzte Eingrinung wird grundsatzlich begriiBt. Sie sollte
jedoch noch auf eine Breite von 10 m erweitert werden.’

Darilber hinaus wird angeregt, eine ca. 10 m breite Eingriinung, z. B. mit einer Baum- und
Strauchhecke, auch an der Nordseite festzusetzen.

Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewéhrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvoliziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die Geldndehdhen ergeben (vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gemés § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlauterung:
Die Gelandeschnitte unter Kapitel 6.7 der Begriindung werden grundsétzlich begriBt. Sie sind gut

leserlich und nachvollziehbar. Um diese rechtsverbindlich umzusetzen und wegen des geneigten
Gelandes sind Regelungen fiir eine eindeutige und rechtssichere Umsetzung unabdingbar. Daher
wird angeregt, die vorhandenen Gelande- bzw. Gebaudeschnitte in der Planung entsprechend als
Festsetzung zu treffen.?

Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt klare Regelungen voraus,
die z.T. noch nicht gegeben sind (z. B. § 9 BauGB, etc.).

Erlauterung:
_Eine Festsetzung, die die Anzahl der Wohnungen ,je Baurecht” beschrankt, ist nicht hinreichend

bestimmt, weil sich aus ihr nicht eindeutig ergibt, inwieweit sie sich auf bestimmte Wohngebaude
bezieht (OVG Bautzen Urt. v. 20.3.2007 — 1 D 20/04, SachsVBI. 2007, 217); ebenso unzulassig [ist]
die Begrenzung der Zahl der Wohnungen ,je Parzelle (VGH Mlnchen Urt. v. 12.9.2000—-1 N
98.3549, ZfBR 2001, 205 = BayVBI. 2001, 630 = BauR 2001, 210)".* Daher wird angeregt, die
Festsetzungen unter Punkt D 2.1 zu Gberprifen.

1 Dariiber hinaus ware dann geman Art. 47 #f. AGBGB auf ausreichende Absténde der Bepflanzungen zu den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen zu
achten, welche in der Regel 4 m zwischen Gehélzen von mehr als 2 m Hhe und landwirtschaftiichen Flachen betragen miissen. Dabei wird gemaf Art. 49 AGBGB
bei Baumen ,von der Mitte des Stammes, an der Stelle, an der dieser aus dem Boden hervortritt* bzw. ,bei Striuchern und Hecken von der Mitte der zunéachst an
der Grenze befindlichen Triebe“ gemessen.

2pabei soliten Hohenbezugspunkie, z. B. zur ErschlieBungsstraBe (vgl. § 18 BauNVO) festgesetzt werden. Zur Beurteilung des Gelandeverlaufes sollen Schnitte
erganzend auBerdem das dem Bebauungsplan direkt angrenzende Gelande auf einer Tiefe von ca. 5 m darstellen. Eine abschlieBende Stellungnahme zu den noch
zu erbringenden Gelandeschnitten muss daher dem weiteren Verfahren vorbehalten bleiben.

3 Emst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Séiker/Wienhues BauGB § 9 Rn. 70a

Seite 5/36



6102-2024/020255 BP Nr. 156 ,Plugmacher” StN BIFI BE NI. 100 2U-U1-2UZD § 4-1 VidUgl £7.V1.£U20

Seite 3

Die Regelungen kénnten z. B. folgendermaBen getroffen werden:
e Fir WA 1 und WA 5 (Hausgruppen, H, vgl. Nutzungsschablone A.2): ,Die
GrundstiicksgroBe des jeweiligen Reihenhauses hat mindestens 300 m? zu betragen.”
e Fiir WA 2 (Doppelhauser, D, vgl. Nutzungsschablone A.2): ,Je Doppelhaushalfte ist max.
eine Wohneinheit zuléssig.”
e Fir WA 3, WA 4, WA 6 und WA 7 (Einzelhduser; E, vgl. Nutzungsschablone A2): Je
angefangene ... m? Grundstlicksflache ist hochstens eine Wohnung zulassig.*

Laut Punkt D. 4.2. sind geméB Festsetzungs-Vorentwurf Doppelhduser und Hausgruppen
hinsichtlich Gestaltung und Geschossentwicklung aufeinander abzustimmen. Die Formulierung
erscheint zu unbestimmt. Es wird daher angeregt, diese Festsetzung z. B. zu konkretisieren.

AuBerdem wird angeregt, zu prfen, ob die Formulierung der Festsetzung von Punkt D. 4.2, Satz 3
(,Der Bauantrag je zugehdriger Einzelparzelle ist beim Markt Wolnzach gleichzeitig einzureichen
und die Bauausfiihrung hat zeitgleich zu erfolgen.) tatsachlich gem. § 9 BauGB bzw. Art 81 BayBO
festgesetzt werden kann. Daher wird angeregt, auch diese Festsetzung ggf. zu korrigieren oder in
die Hinweise zu verschieben.

Es wird angeregt, zu priifen, ob die unter D. 11 Artenschutz — Vermeidungsmal3nahme Ve
festgelegte Umweltbaubegleitung als CEF-MaBnahme unter § 9 BauGB grundsatzlich festgesetzt
werden kann; ggf. ist sie als Hinweis zu kennzeichnen oder in die Hinweise zu verschieben.

5. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Normalverfahren sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Erlauterung:
Der Umweltbericht weist aus Sicht der Fachstelle Mangel auf. Dabei besteht die Gefahr, dass der

noch unvollstandige Umweltbericht einen beachtlichen Fehler i. S. des § 214 BauGB darstellen
kann.

Zwar werden unter Kapitel 1.3 Aussagen zu Standortalternativen getroffen, die auf der
Bebauungsplanebene obligatorische Priifung von ErschlieBungsalternativen fehit und ist noch zu

erganzen.*
AuBerdem ist der Umweltbericht durch eine Referenzliste der Quellen zu vervollstandigen.

GemiB Umweltbericht, Kap. 3.3 Boden weisen die in Rede stehenden Fléchen eine hohe bis sehr
hohe Ertragsfahigkeit auf. Es wird daher angeregt, dass sich die Marktgemeinde zur Vermeidung
von Abwagungsdefiziten mit diesem Punkt in der Planung auseinandersetzt und begriindet,
weshalb sie die bauliche Nutzung der Flachen einer landwirtschaftlichen Weiternutzung der
wertvollen Produktionsflachen vorzieht.

6. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
sowie die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beriicksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Erlauterung:
GemaB Leitfaden fur klimaorientierte Kommunen in Bayern haben schwarze bzw. graue

Dachfliachen oder dunkle Fassadenanstriche unter dem Aspekt der Klimaveranderung einen

4 siehe z. B. Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, Der Umweltbericht in der Praxis erginzte Fassung, Manchen,
2007,S.14,5.24,8. 27
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negativen Einfluss wegen ihrer Uberhdhten Wéarmeaufnahme. Dies fuhrt insbesondere im Sommer
zu zusétzlicher Erwarmung. Ziel einer dem Klimawandel angepassten Bauleitplanung sollte es
daher sein, z. B. helle Materialien bzw. Farben festzusetzen.

Es wird auBerdem angeregt, die unter Punkt D 9.3 festgesetzten Schotterflachen aus
Klimaschutzgriinden vollstandig auszuschlieBen (vgl. Punkt 1.).

Redaktionelle Anregungen:

Festsetzungen durch Text
e Unter Kapitel D 1.1. Aligemeines Wohngebiet WA gemaf3 § 4 BauNVO musste es in Satz 1,...

Allgemeines Wohngebiet ...“ heiflen.

e Sofern die Festsetzung unter D. 4.2 bestehen bleibt, misste es hier in Satz 2 wohl ,... far die
zulassigen Wandhéhen ..." heifien.

Planzeichnung, Hinweise
o Es wird angeregt, die dffentliche StraBenverkehrsflache sowie die privaten Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung zu bemaBen.

Begriindung ,
e Unter Kapitel 5.3 Technische Infrastruktur der Begriinung musste es “... Ausbau des &ffentlichen

Netzes ..." heillen.

Umweltbericht
¢ In Kapite! 3.1 mUsste es in Absatz 3 wohl ,Tannenanzucht" heilen.

 In Kapitel 3.2 musste es in Absatz 2 wohl ,.... vereinzelten freigestellten Laubb&ume ..." heilten.

Sonstiges
e Es wird auf die DoppelerschlieBung der Flurnummer 37 lber den geplanten Wendehammer und
die Dekan-Hofmeier-StraBe hingewiesen. '

e In der westlichen Nachbarschaft befindet sich Hopfengérten. Es ist daher zu priifen, ob der
Abstand der geplanten Bebauung zum Hopfengarten ausreichend ist. In diesem Zusammenhang
wird beziglich der Absténde zwischen Hopfengarten und benachbarter Bebauung bzw. Nutzung
und u. a. aufgrund der méglichen Anwendung heutiger ,Applikationstechnologie® darauf
hingewiesen, dass der in den Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 15.12.1993 und
vom 24.01.2000 geforderte Mindestabstand von 25 m zum Schutz vor Einwirkungen durch
Pflanzenschutzmittel grundsitzlich weiterhin zu beachten ist. Dieser Abstand ist jedoch in der
Abwagung in Abhangigkeit von der Anwendung der jeweiligen Pflanzenschutzmittel und der
Spritztechnik zu betrachten. Es wird in diesem Zusammenhang auf die Stellungnahme des
Immissionsschutzes hingewiesen.

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fur die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedirfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.

Freundliche Grif3e

Dies ist ein maschinell erstelltes Schreiben
und ist ohne Unterschrift giitig.
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Londro’rsom’rg

PFAFFENHOFEN =

Immissionsschutziechnik
Dienstgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lIim

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststeIle@lqndratsamt-paf.de

Uber die - Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de

Geschéftsstelle Bauleitplanung Lusiindg:

am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lim Telefon:

an den Fax:

Markt Wolnzach E-Mail:

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs-
und Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten
sind nach vorheriger Vereinbarung mdglich.

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lm,

19.12.2024 41/6102-2024/020255 16.01.2025

Markt Wolnzach
Bebauungsplan Nr. 156 ,,Pflugmacher”

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:
Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156 ,Pflugmacher”. Aufgrund
des anhaltenden Siedlungsdrucks werden am stidwestlichen Ende Oberlauterbachs auf Flachen an der
Dekan-Hofmeier-StraBe neue Baugebiete ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
1,4 ha und ist teilweise bebaut. Das Plangebiet umfasst die Grundstlcke mit den Flurnummer 43, 43/2,
43/3 und 341 sowie Teilflichen der Flurnummern 343 und 347, jeweils Gemarkung Oberlauterbach.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan iiberwiegend als gemischte Bauflache (Dorfgebiet MD) mit
Ortsrandeingriinung und als landwirtschaftliche Nutzflache dargestelit. Teilweise liegt das Plangebiet im
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Teile liegen zudem im Geltungsbereich der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung Nr. 16 ,An der Dekan-Hofmeier-StraBe I1*.

Das Plangebiet wird durch das Bauleitplanverfahren als AIIgeméines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
ausgewiesen. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geéndert.

Larmschutz:

Ostlich des Planvorhabens befindet sich auf der Flurnummer 37 ein land- und forstwirtschaftlicher
Betrieb, ein Lohnunternehmen sowie eine Tannenaufzucht und —verkauf.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung des
Ingenieurbiiro Greiner mit der Bericht Nr.: 223042/2 vom 17.05.2024 angefertigt.

Der Gutachter weist daraufhin, dass keine Betriebsbefragungen maglich waren, weshalb ein
typisierender Ansatz auf Basis von schriftlichen Angaben zum Betriebsablauf aus dem Jahr 2023
gebildet wurde. Vom Gutachter wurden zusétzlich Immissionsorte an den 6stlich an die beiden
Betriebsgrundstiicke schutzbediiritige Wohnnutzungen gewahlt, um sicherzustellen, dass hier die
Immissionsrichtwerte fiir ein MD-Gebiet eingehalten werden.

Hofstelle ,Dekan-Hofmeier-StraBe 22°; —
Die Betriebszeiten der Hofstelle sind Montag bis Samstag von 7:00 Uhr bis 19:00 Uhr. Es befinden sich
Maschinen-, Geréte- sowie Lagerhallen und eine Trocknungsaniage auf dem Hof. Im Gutachten wurden

Bankverbindung: Otfnungs- und Servicezeiten: Dienstgebdude:
Sparkasse . Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebiude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Aufienstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

Ptaffenhofen a.d.lim
BIC: BYLADEM1PAF Ktz-Zulassungs- und Fuhrerscheinbehbrde: Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31 in Pfatfenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30" Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00* Ubr |
Do.: 14:00 - 17:00" Uhr
In der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00" Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher
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8 Fahrten eines Schleppers, 2 h larmintensive Arbeiten im Freien, sowie ein Trocknungsgeblase mit
einem Schallleistungspegel von 80 dB(A) angesetzt.

Nach Aussage des Betreibers verursacht das Lohnunternehmen keine relevanten Larmemissionen und
bleibt daher im Gutachten unberticksichtigt.

Gewerbliche Nutzung Hofstelle ,Dekan-Hofmeier-StraRe 24"

Die Betriebszeiten sind tagsiiber zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr. Auf dem Grundstiick wird eine
Tannenzucht mit Verkauf betrieben. Auf dem Grundstiick werden 10 Parkplétze (160 Fahrbewegungen
pro Tag), Fahrverkehr durch Traktoren mit Be- und Entladung sowie ein Wirtsgarten zur Abdeckung der

Kommunikationsgerédusche.

Ergebnis Gutachten:

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im gesamten Plangebiet mit Ausnahme des unmittelbar
an den Tannenverkauf angrenzenden Gebaudes an der nordéstlichen Plangebietsgrenze die
Immissionsrichtwerte fiir ein WA- bzw. MD-Gebiet eingehalten werden. Ruhezeitenzuschlage von 1,9
dB(A) fir WA-Gebiete wurden in den Gebaudeldrmkarten in Anhang A nicht beriicksichtigt, da von
einem MD ausgegangen wurde.

In Kapitel 8 des Gutachtens werden Textvorschlage fir die Satzung des Bebauungsplans gemacht.
Diese wurden ausversehen von dem Markt Wolnzach nicht in der Planzeichnung Gibernommen. Am
19.12.2024 teilte die Planerin telefonisch mit, dass die Festsetzungen und Hinweise aus der
schalltechnischen Untersuchung 1:1 in dem 2. Verfahrensschritt ibernommen werden.

Folgénde MaBnahmen werden vom Gutachter vorgeschlagen:

Festsetzungen durch Planzeichen _

In der Planzeichnung sind folgende SchallschutzmaBnahmen zu kennzeichnen:

Aufnahme von Planzeichen fr bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm entsprechend den markierten Beurteilungspegeln im
Anhang A auf Seite 5. '

Festsetzungen durch Text

Schallschutz gegen Gewerbegerdusche

An Fassadenflichen an der mit dem Planzeichen gekennzeichneten Bereiche sind keine 6ffenbaren
Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen zuldssig. Dort sind ausschlieB3lich Fenster von
Nebenrdumen wie Kiichen, Bader, Toiletten, Flur und Treppenhduser vorzusehen. Alternativ kann hier.

eine Festverglasung vorgesehen werden.

Hinweise durch Text ,
Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr.

223042/ 2 vom 17.05.2024 des Ingenieurbiiros Greiner zum Thema Gewerbegerdusche sowie
Gerdusche aus landwirtschaftlichen Hofstellen zugrunde.”

Beurteilung:
In den Gebaudelirmkarten des Anhang A des Gutachtens wurde von einem Dorfgebiet (MD)

ausgegangen. Laut Bebauungsplan ist jedoch ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geplant.
Im Gutachten wird der Immissionsrichtwert der TA Larm ausgeschdpft. Vorbelastungen durch weitere
Gewerbebetriebe oder Warmepumpen wurden vom Gutachter nicht berlicksichtigt.

Hiermit besteht seitens der Immissionsschutztechnik kein Einverstandnis. Der reduzierte
Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein Aligemeines Wohngebiet von 49 dB(A) zur Tagzeit und 34
dB(A) zur Nachtzeit ist einzuhalten. Zusétzlich ist zur Tagzeit der Ruhezeitenzuschlag von 1,9 dB(A) fir
ein WA zu berticksichtigen. Somit sind an allen Fassaden, an denen zur Tagzeit der Beurteilungspegel
von 47 dB(A) (red. Immissionsrichtwert nach TA Lérm von 49 dB(A) inklusive Ruhezeitenzuschlag fiir

ein WA von 1,9 dB(A)).

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen sind folgendermaBen zu andern:
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Festsetzungen durch Planzeichen

In der Planzeichnung sind folgende SchallschutzmaBnahmen zu kennzeichnen:

Aufnahme von Planzeichen fiir bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm. Es sind alle Fassaden zu kennzeichnen, die im Anhang
A Seite 4 der schalltechnischen Untersuchung den Beurteilungspegel von 47 dB(A) Gberschreiten und
auf Seite 5 den Beurteilungspegel von 34 dB(A) Gberschreiten.

Festsetzungen durch Text
Schallschutz gegen Gewerbegeréusche
Folgende SchallschutzmaBnahmen an schutzbediirftigen Raumen nach den DIN 4109 sind an den

gekennzeichneten Bereichen zulassig:

-, Festverglasung von betroffenen Fassadenseiten (keine offenbare Fenster), diese dirfen nur zu
Brandschutz- und Reinigungszwecken gedffnet werden.

- Vor den betroffenen 6ffenbaren Fenstern sind Vorbauten (Prallscheiben, verglaste
Loggien/Laubengang, Wintergarten, schallgedammte Schiebeléden) vorzusehen.

- Orientierung von schutzbedirftigen R&umen auf den ldrmabgewandten Fassadenseiten wo die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden.

Hinweise durch Text
Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr.
293042 / 2 vom 17.05.2024 des Ingenieurbiiros Greiner zum Thema Gewerbegeréusche sowie

Gerausche aus landwirtschaftlichen Hofstellen zugrunde.

Hinweis an den Markt Wolnzach: .
Ggf. kénnen durch eine Anpassung des Gutachtens alternative passive LarmschutzmaBnahmen

Gutachter vorgeschlagen werden.

Hopfengarten:

Auf der Flurnummer 346, Gemarkung Oberlauterbach, befindet sich ein Hopfengarten in einem Abstand
von ca. 45 m zum Plangebiet. Mit dem Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 21.12.2022
(Abstandsregelungen Hopfengérten) sind Absténde zwischen Wohngrundstiick inklusive Gartennutzung
und Hopfengarten von 25 Metern einzuhalten. Dieser Mindestabstand wird eingehalten. Mit schadlichen
Umwelteinwirkungen durch den Hopfengarten ist somit nicht zu rechnen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine erheblichen Bedenken gegeniber dem o0.g.
Bebauunasplan, sofern die genannten Auflagenvorschl&ge in den Festsetzungen ibernommen werden.

Pfaffenhofen a. d. lim, den 20.01.2025
Landratsamt
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AW: 30. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
156 ,Pflugmacher” - frithzeitige Beteiligung T6B gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hochwasserschutz <Hochwasserschutz@landratsamt-paf.de>
Bauleitplanung <Bauleitplanung@landratsamt-paf.de>
15.01.2025 10:37:28

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem sich der betroffene Bereich weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet nach § 78 b Abs. 1 Satz 1 WHG
befindet werden seitens der Unteren Wasserrechtsbehérde keine Bedenken vorgebracht.

Hinsichtlich der geplanten RiickhaltemaBnahmen, des Entwisserungskonzeptes und der Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die
fachliche Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt verwiesen.

Freundliche GriiRe

——ps=—— EE— e — | e

Von: Mauer Christian <Christian.Mauer@I|andratsamt-paf.de>
Gesendet: Donnerstag, 19. Dezember 2024 08:50

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Wolnzach hat gemaR § 4 Abs.1 BauGB zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 156 ,Pflugmacher” das Landratsamt als Triger offentliche Belange beteiligt. Damit eine gemeinsame Stellungnahme rechtzeitig abgegeben
werden kann, werden Sie gebeten, lhre Anregungen und Bedenkungen bis zum 20.01.2025 in enaio einzustellen. Die Fachstellen, die noch
nicht an enaio angeschlossen sind, werden gebeten, die Stellungnahmen bis zum 20.01.2025 an die Fachstelle Bauleitplanung ausschlieflich

unter dem Funktionspostfach ,Bauleitplanung” (Bauleitplanung@landratsamt-paf.de} weiterzuleiten.

Die Unterlagen sind in enaio und auf der Homepage des Marktes Wolnzach unter https://www.wolnzach.de/amtliche-
bekanntmachungen.n160.html unter der Rubrik LAktuelles” im Bereich ,,Amtliche Bekanntmachungen” eingestellt.
Es wird darum gebeten, die Stellungnahmen zu Bebauungsplan und Flachennutzungsplan getrennt zu verfassen.

Freundliche Grii3e

Um eine Vorschau auf die angehéingten Objekte zu erhalten, klicken Sie hier:

6102 - 6102-2024020255 - BP Nr, 156 .. Pflugmacher*.0s

Um eine Vorschau auf die angehéingten Objekte zu erhalten, klicken Sie hier:
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Landratsamt Piaffenhofen a.d.llim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

tiber die Fachstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen

an den

Markt Wolnzach

Marktplatz 1

85283 Wolnzach

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom

Vollzug der Naturschutzgesetze;

i\ Y
N

LW TN
e e e
|ocacaa e s

Unsere Zeichan (stets angeben)

43/6102-2024/020255

Landratsamtes

PFAFFENHOFEN =

Fachlicher Naturschutz
Dienstgebaude: Poststr. 3, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
Internet: www.landkreis-pfatfenhofen.de
Zustindig:

Zimmer-Nr.:

Telefon:

Fax:

E-Mall:

Besuchszeiten siche unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Pfaffenhofen a.d.lim,

21.01.2025

Bebauungsplan Nr. 156 fiir das Gebiet ,,Pflugmacher in Oberlauterbach

Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 156 fiir das Gebiet ,Pflugmacher®
in Oberlauterbach geman § 2 ff. BauGB. Die Uberplanten Flachen sollen den neuen sidwestlichen
Ortsrandabschluss von Wolnzach im Ubergang zur landwirtschaftlich gepragten Feldflur bilden. Der
Geltungsbereich umfasst 1,4 ha (Grundstiicke/Flurnummern 43, 43/2, 43/3 und 341 sowie Teilflachen
der 343 und 347 Gemarkung Oberlauterbach) und umfasst aktuell Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* mit

umlaufender Ortseingriinung ausgewiesen.

Die aktuellen naturschutzfachlich relevanten Unterlagen umfassen einen Umweltbericht und eine

spezielle artenschutzrechtliche Prifung.

Ob naturschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen. kann derzeit nicht abschlieBend
beurteilt werden, da die VermeidungsmaBnahmen in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

noch nachgebessert werden miissen und méglicherweise eine artenschutzrechtliche
Ausnhahmegenehmigung bei der Héheren Naturschutzbehdrde beantragt werden muss.

Folgendes wird gefordert bzw. angeregt:

Ausaleich

Die Ausgleichsflachen sind von der Gemeindeverwaltung unverziiglich nach dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans an das Okoflachenkataster (OFK) des Landesamts fur Umwelt weiterzuleiten.

Artenschutz

1. Ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann aufgrund der dokumentierten erhéhten
Fledermausaktivitat an den untersuchten Geb&uden nicht ausgeschlossen werden. Durch die
vorgeschlagenen CEF-MaBnahmen fiir die Fledermause ist nicht sichergestellt, dass die

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten:
Sparkasse
Pfaffenhoten a.d.lim
BIC: BYLADEM1PAF

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31

Kiz-Zulassungs- und Fahrerscheinbehdrde:

Do.: 14:00 - 17:00" Uhr

Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr

Dienstgebéude:

Hauptgebaude: Hauptplatz 22 .
AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
Weitere Dienstgebaude : www.tandkreis-pfaffenhofen.de

in Pfaffenhofen a.d.im Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00° Uhr |

in der AuBenstelie Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00" Uhr

* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher
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Ausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG erteilt werden kann, da Fledermause kiinstliche
Wohnstatten nur sehr schlecht annehmen und auch nur wenige Ersatzquartiere bereitgestellt
werden. Deshalb sind mit der Fledermauskoordinationsstelle Bayern und der Unteren
Naturschutzbehirde weitere MaBnahmen zur dauerhaften Herstellung der dkologischen
Funktion fiir die Fledermause abzustimmen.

Sollte es keine MaBnahmen fiir einen ausreichenden Ersatz der Fortpflanzungs- und/oder
Ruhestatten der Fledermause geben, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Hoheren
Naturschutzbehérde zu beantragen.

2. Ersatzquartiere fir die Zwergfledermaus (Fledermausbrett) sind aus Holz mit folgenden
MindestmaBen zu fertigen: 1m Breite, 50 cm Héhe (zzgl. 10 cm die sich die Riickseite weiter
nach unten zieht als Landebrett), die Tiefe innen sollte sich von ca. 2-3 cm auf 1,5 cm ganz oben-
im Kasten verkleinern. Anleitungen fir den Eigenbau werden von der
Fledermauskoordinationsstelle oder der Unteren Naturschutzbehdrde herausgegeben.

Drei Fledermausbretter sind an mindestens zwei Gebaudeseiten anzubringen.

Die in der saP angegebene Mindesthdhe von 3 Metern reicht nur fiir ein Brett aus, die anderen
Zwei sind hdher, am besten direkt im Anschluss an ein Dach/Dachkante oder im Giebel eines
Gebaudes zu befestigen.

Die beiden im Gutachten angegebenen GroRhéhlenkasten sind als ,Fledermaus Fassaden
Ganzjahres- oder Winterquartier" aus Holzbeton auszufiihren (im Fachhandel erhaltlich,
Auskunft dazu gibt die Untere Naturschutzbehdrde).

3. Der Einbau von Quartieren in die Neubauten ist, wie in der saP béschrieben, umzusetzen.

4. Die abzubrechenden Gebaude kénnen auch als Winterquartier fir die Fledermause dienen,
weshalb vor einem Abriss (der nur auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen darf) die Gebaude und
alle potentiellen Strukturen daran nochmals untersucht werden miissen.

5. Eine fledermauskundige Okologische Baubegleitung muss die Anbringung der Ersatzquartiere
und den Abriss der Gebaude tiberwachen. Sollten bei der Untersuchung vor dem Abriss
Fledermause gefunden werden, ist dies der Unteren Naturschutzbehérde unverziiglich
mitzuteilen und das weitere Vorgehen ist abzustimmen.

6. Es wird bereits jetzt darauf verwiesen, dass bei erheblicher zeitlicher Verzogerung der
Aufstellung des Bebauungsplanes erneute Untersuchungen zur Fauna erforderlich werden
kdnnen. Fauna-Untersuchungen, die &lter als 5 Jahre sind, gelten als veraltet.

Freundliche GriiBe
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Natur; Klima, Energie
Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.fim

Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
Uber die Geschéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt ;“e:r:ezi i Gpdiagls pIETeRAIEce
usténdig:
Pfaffenhofen _ Zimmer-Nr.:
Telefon:
anden Fax:
-Markt Wolnzach Etail-
Marktplatz 1 Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
85283 Wolnzach nach vorheriger Vereinbarung méglich.
lhr Zeichen ' lhre Nachricht vom ‘ Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenhofen a.d.lim,
43/1703_BP_156_Wolnzach 20.01.2025

o Stellungnahme und Empfehlungen der Fachstelle Energie und Klimaschutz
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156 ,,Pflugmacher®.

Sehr geehrte Damen und Hetrren,
die Marktgemeinde Wolnzach hat gemaB § 4 Abs.1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.

156 ,Pflugmacher” das Landratsamt als Trager &ffentliche Belange beteiligt. Aus Sicht der Fachstelle
Energie und Klimaschutz bestehen nach Priifung des Vorhabens keine Einwande.

Anmerkungen:
Vorbildlich ist die Festsetzung 6. der Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sowie die in
Festsetzung 5.1. begriinten Flachdicher von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen
und Anbauten. '
Die Griinordnung tragt dazu bei, das Mikroklima, die Versickerung von Niederschlagswasser und die
Staub- und CO2-Bindung zu verbessern. Uber die Mdglichkeit einer Fassadenbegriinung solite

__ individuell nachgedacht werden. Es ist darliber hinaus zu empfehlen, Niederschlagswasser flir

Bewasserungszwecke zu nutzen.

Freundliche GriBBe

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebaude:
Sparkasse Mo. - Fr.; 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr Hauptgebdude: Hauptplatz 22, 85276 Piaffenhofen a.d.im
AuBensielle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg

Pfaffenhofen a.d.lim
BIC: BYLADEM1PAF Ktz-Zutassungs- und Fuhrerscheinbehdrde: Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfatienhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfaffenhofen a.d.lim Mo, - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Ma. und Mi.: 14:00 - 16:00* Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr
in der AuBenstelle Nord Ma. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00* Ubr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher
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Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Uber die

Geschéftsstelle Bauleitplanung am Landratsamt

Pfaffenhofen a. d. {lm

An den

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

Ihr Zeichen

Bodenschutz

(Londratsamtes

| PFAFFENHOFEN =

Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht

Dienstgebaude: Haupiplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim

Telefon:
E-Mail:
Internet:

Telefon:
Fax:
E-Mail:

Zustindig:
Zimmer-Nr.:

‘08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
poststelle@landratsamt-paf.de
www.landkreis-pfaffenhofen.de

Meine personlichen Birozeiten sind Montag bis
Mittwoch von 8.30 - 13 Uhr. Bitte beachten Sie die
Méglichkeit der Terminvereinbarung.

Ihre Nachricht vom

Unsere Zeichen (stets angeben)

40/6102-2024/020255

Pfaffenhofen a.d.lim,

22.01.2025

Bebauungsplan Nr. 156 "Pflugmacher” in Oberlauterbach; frithzeitige Beteiligung geman

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hetrren,

aus bodenschutzrechtlicher Sicht nehmen wir zu o. g. Verfahren Stellung.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 156 “Pflugmacher" in Oberlauterbach des Markt Wolnzach sind
aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder
sonstige schidliche Bodenverunreinigungen bekannt. _

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw.
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim zu

informieren.

Es wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Gem&B den genannten Befunden aus dem
Baugrundgutachten der Crystal Geotechnik vom 24.06.2024 hat sich Folgendes ergeben:

~=— Im Bereich der Bohrungen SDB 1 und SDB 5 liegen abfallrechtlich relevante Bodenbelastung vor. Bei
der Beprobung des Oberbodens (Horizont 0,0 - 0,4 m; TOC-Gehalt 1,53%) wurde im Bereich der SDB1
Kupfer mit 170 mg/kg im Feststoff nachgewiesen, die laut Leitfaden zur Verflillung von Gruben, Briichen
und Tagebauten (Verfiill-Leitfaden) dem Zuordnungswert Z1.2 entspricht. Analysen des
darunterliegenden Bodenhorizontes am Bohrpunkt SDB 1 liegen nicht vor. Die Analytik des
anstehenden Bodens in SDB 3/ 1,3-1,5m ergab hinsichtlich Kupfer nur eine geringe Konzentration von
13 mg/kg. Die Eluat-Konzentrationen der beiden Oberbodenproben SDB 1 und SDB 5 und des
anstehenden Bodens SDB 3 ergaben Kupfergehalte von <0,005 und 0,02 mg/I (SDB 1).

AuBerdem wurde im Bereich der Bohrung SDB 5 bei der Beprobung der Tragschicht (0,04 — 0,09 m)
Kohlenwasserstoff C10 — C40 mit einem Wert von 850 mg/kg festgestellt und dies ist nach Verfill-
Leitfaden als Z2 Material einzustufen.

Bankverbindung:

Sparkasse

Pfaffenhofen a.d.lim

BIC: BYLADEM1PAF

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31

Oftnungs- und Servicezeiten:
Mo. - Fr.:08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr

Kiz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehdrde: N

in Pfaffenhofen a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. und Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |
Do.: 14:00 - 17:00* Uhr

in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00" Uhr, Mo., Mi., Do.: 13:30 - 16:00" Uhr
* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher

Dienstgebdude:

Hauptgebiude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
AuBenstelle Nord: Doenaustr. 23, 85088 Vohburg

Weitere Dienstgebaude : www landkreis-pfaffenhofen.de
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Bewertung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Eine Wertung, ob es sich um eine schadliche Bodenveranderung oder ausschlieBlich um abfallrechtlich
relevante Belastungen handelt, kann nicht abschlieBend getroffen werden, da die Beprobung fiir die
Eluat Werte nach Verfiill-Leitfaden durchgefiihrt wurde.

Der Verfiill-Leitfaden bezieht sich auf ein 10:1 Verhaltnis fiir die Eluat Herstellung und nicht wie flr die
BBodSchV (bzw. LfU- Merkblatt 3.8/1 ,Untersuchung und Bewertung von Altlasten und schéadlichen
Bodenverinderungen, Wirkungspfad Boden-Grundwasser") gefordert ein 2:1 Eluat Verhaltnis. Jedoch
kann festgestellt werden, dass die Elution von Kupfer geringfiigig ist.

Bewertung fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze

BezUglich des kupferbelasteten Bodens wird empfohlen, die belasteten Bereiche vor allem in der
Bauphase fiir Kinder unzugénglich abzusichern.

Fir Kinder in der Altersgruppe zwischen zwei und sechs Jahren besteht ein gréBeres Risikopotential
aufgrund einer Aufnahme der Bodenpartikel durch ,Hand in Mund*. Daher solite man die belasteten
Bereiche nach der Bauphase durch geeignete MaBnahmen einem Zugriff fir Kinder entziehen. Dies
kann entweder durch eine Abdeckung mittels Rasen oder dhnlichem geschehen.

Verfillungen in den tieferen Erduntergrund (Baugrubenauffallungen) oder im StraBen- und Wegebau
stellen kein gesundheitliches Problem dar. :

Es wird vorsorglich empfohlen, den belasteten Oberboden in 0 — 0,60 m unterhalb der
Gelandeoberkante in den spater unversiegelten Bereichen (Kinderspielflachen bzw. potentieller Anbau
von Nutzpflanzen) gegen unbelastetes Material auszutauschen.

Allgemeine Empfehliungen der Bodenschutzbehdrde zur weiteren Vorgehensweise

Bei erfolgenden Abgrabungen z. B. im Zuge von BaumaB3nahmen oder Erdumlagerungen sind die
einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Wir empfehlen, hinsichtlich der abfalirechtlichen Belange einen Stoffstrommanager einzusetzen.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen organoleptische Auffalligkeiten im Boden oder Grundwasser
festgestellt werden, ist ein VSU-Sachversténdiger (= Sachverstandiger nach § 18 BBodSchG gem.
Verordnung (iber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlasten-
behandlung in Bayern) hinzuzuziehen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt
Pfaffenhofen zu informieren. In Absprache mit dem VSU-Sachverstandigen und dem Wasser-
wirtschaftsamt sind diese Fliachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fir
die weitere Bauabwicklung geeignete MaBnahmen festzulegen.

Far die Auffiillung des Geldndes empfehlen wir, nur schadstofffreien Erdaushub ohne Fremdanteile
zu verwenden. Sollten fiir die Auffiillung des Geléndes mineralische Ersatzbaustoffe bzw. belastetes
Bodenmaterial eingesetzt werden, weisen wir auf Folgendes hin:

Die Beprobung des Baugrundgutachtens wurde nach Verfull-Leitfaden durchgefiihrt. Dementsprechend
méchten wir darauf hinweisen, dass ggf. je nach Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg weitere Analysen
entsprechend den einschldgigen gesetzlichen Regelungen notwendig werden kénnen.

Bzgl. des Wiedereinbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) gilti.d.R.
die Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei
geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der
EBV bzw. der BBodSchV. Je nach Verwertungsweg kann flr den vorgesehenen Aufbringungsort
ggof. die BBodSchV einschlagig werden. Fir das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den
Boden, auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht oder unterhalb oder auBerhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht gelten die §§ 6 bis 8 BBodSchV.

Freundliche GriiBe
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Landratsamt Pfaffenhofen a.d.im | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Uber die Geschéaftsstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. [Im

an die Marktgemeinde Wolnzach
per E-Mail

Ihr Zeichen |hre Nachricht vom

6102/BP-159 19.12.2024

Bauleitplanung Markt Wolnzach;

Unsere Zeichen (stets angeben)

62/0910RM

lLandratsamt

=
_ —— = -
PFAFFENHOFEN =
. v -]
Off. Sicherheit und Ordnung
Dienstgebaude: Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.lim
Telefon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelle@landratsamt-paf.de
E-Post: poststelle@landratsamt-paf.epost.de
De-mail: poststelle@landratsamt-paf.de-mail.de
Internet: www.landkreis-pfaffenhofen.de
Zimmer-Nr.:
Telefon:
Fax:
E-Mail: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Besuchszeiten siehe unten! Weitere Besuchs- und
Beratungstermine auBerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.

Ptaffenhofen a.d.lim,

31.12.2024

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 156 ,Pflugmacher* - frithzeitige Beteiligung T6B gem. § 4 Abs. 1

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zum oben genannten Bauvorhaben. Wir bitten Sie nach
Priifung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes von lhrer Seite berlicksichtigt

wurden.

Fir weitere Fragen stehen wir [hnen gerne zur Verfliigung.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten:

Sparkasse Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr, Mo. — Do. nach Terminvereinbarung bis 17:00 Uhr

Ptaffenhofen a.d.lim

BIC: BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinbehdrde:

Dienstgebéude:

Hauptgebaude: Hauptplatz 22

AuBenstelle Nord: Donaustr. 23, 85088 Vohburg
Weitere Dienstgebaude : www.landkreis-pfaffenhofen.de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31  in Pfatfenhoten a.d.lim Mo. - Fr.: 08:00 - 12:30* Uhr | Mo. - Mi.: 14:00 - 16:00" Uhr |

Do.: 14:00 - 17:00" Uhr

in der AuBenstelle Nord Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00* Uhr, Mo. - Do.: 13:30 - 16:00° Uhr

* Annahmeschluss jeweils 30 Minuten vorher
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Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz

1. Offentliche StraBen, Flachen fiir die Feuerwehr

Die éffentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
kénnen.

Die Tragféhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein.

Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die lichte Hohe mindestens 3,50 m betragen. Wird
eine Fahrbahn auf eine L&nge von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie Wénde oder Pfeiler,
begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.

Beziiglich der Kurvenradien sind die Werte der ,Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr* einzuhalten

(Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1).

2. Léschwasserbedarf

Es wird eine Loschwasserleistung von 800 I/min (48 m3/h) fir die Dauer von mindestens 2 Stunden bendtigt.
Diese kann durch das éffentliche Hydranten Netz sowie tiber offene Gewésser, Zisternen oder ahnlichem
sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
wird verwiesen. Wird der Loschwasserbedarf rein aus dem &ffentlichen Hydranten Netz abgedeckt, ist die
Léschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestatigen.

Der nachstliegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine
Léschwassermenge von 400 I/min (24 m3h) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Léschwassermenge kénnen alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m um das Objekt
herangezogen werden, sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht werden kénnen. :

Fiir die Entnahme aus offenen Gewassern, Zisternen etc. ist eine Loschwasserentnahmestelle fr die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflache ist geméaR der .Richtlinie der
Flchen fir die Feuerwehr* auszufiihren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfilhrung der
Léschwasserversorgung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.

3. Zweiter Rettungsweg

Solite der zweite Rettungsweg {iber Rettungsgerate der Feuerwehr fihren ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Gerate innerhalb der Hilfsfrist zur
Verfiigung stehen und Aufstellfiachen dafiir vorhanden sind.

4. Ansprechpartner der Feuerwehr
Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:

Roland Miiller, zu erreichen unter: Brandschutzdienststelle@landratsamt-paf.de

Venteiler:
Zur Wirdigung der Belange des abwehrenden Brandschutzes:

Markt Wolnzach

Seite 2 von 2
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Der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt
bei der Regierung von Oberbayern

i Regierung von Oberbayern *+ 80534 Miinchen

Planungsverband Region 10
Geschaftsstelle

Bahnhofstr. 16

85101 Lenting

per E-Mail: rpv-in@lra-ei.bayern.de

Bearbeitet von Telefon/Fax - Zimmer E-Mail
thr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiiftszeichen : Miinchen,
RPV email vom 19.12.2024 ROB-2-8314.24_01_PAF-19-37-4 19.12.2024

Markt Wolnzach, PAF;

30. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 156 fiir das Gebiet "Pflugmacher” in Oberlauterbach;

§ 4 Abs. 1 BauGB

senr geenrter [ NN

der Regionsbeauftragte fir die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Ge-
schaftsstelle des Planungsverbandes Region Ingolstadt gem&R Art. 8 Abs. 4
BayLplG zu o. g. Bauleitplanung folgende gutachtliche AuRerung ab:

Planung

Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir weitere Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 1,4 ha)
befindet sich am westlichen Ortsrand von Wolnzach, schlieft an bestehendes
und bebautes Dorfgebiet unmittelbar an und soll im Wesentlichen als Allgemei-
nes Wohngebiet dargestellt und festgesetzt werden. Es ist im Flachennutzungs-
plan bereits in weiten Bereichen als Dorfgebiet (ca. 1 ha) dargestellt und in die-
sem Bereich auch teilweise bebaut. Es soll eine Bebauung mit Einfamilien- und
Doppelhdusern Hausgruppen sowie Mehrfamilienhdusern zuldssig sein, eine
randliche Eingriinung ist vorgesehen.

Bewertung

In der Begru‘.‘mdung' sind keine ndheren Aussagen zum konkreten Bedarf fiir den
zur Neuausweisung vorgesehenen Anteil der Planungen enthalten. Aus LEP

Dienstgebiude Telefon Vermittiung E-Mail =z
Maximilianstralle 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen m%r !
U4/U5 Lehel Telefax Internet [mmtas

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de




1.2.1 (), LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (Z), § 1 Abs. 3 BauGB sowie § 1a Abs. 2 BauGB ergibt sich die
Anforderung firr die Bauleitplanung, den Flachenbedarf unter Berlcksichtigung der demographi-
schen Entwickiung konkret und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen einer

nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen. Dies wére in der Begriindung noch ent-

sprechend zu ergénzen.
Grundsatzlich sind die Planungen in den Teilen der Bestandbebauung als Vorhaben der verdich-

tenden Innenentwickiung zu begriien.
Bei entsprechender Erganzung der Begriindung um einen substanziellen Bedarfsnachweis kann

den Planungen aus Sicht der Regionalplanung zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriiRen




Amt fUr Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ingolstadt-Pfaffenhofen

AELF-IP - GritschstraRe 38 » 85276 Pfaffenhafen

Markt WoInzach Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom
. E-Mail vom 18.12.2024

E-Mail: bauamt@wolnzach.de '

Marktp|atz 1 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

85283 Wolnzach AELF-IP-L2.2-4611-71-6-2

Pfaffenhofen, 13.01.2025

Vollzug der Baugesetze;
30. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Vorhaben wurde das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen zur Stellung-
nahme aufgefordert. Es werden folgende Sachverhalte mitgeteilt..

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Fiéchen an. Es
kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die
. landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung kommen. Die Emissionen kon-
nen auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind im
ortstblichen Umfang zu dulden und sollten den kunftigen Bauwerbern mit-
geteilt werden.

Im Westen des Planungsgebietes befinden sich Hopfengérten. Diese sol-
len durch die Planungen nicht eingeschrankt werden. Es ist darauf zu ach-
ten, dass die entsprechenden Absténde (50 Meter bzw. 25 Meter mit
Schutzbepflanzung mit einer Breite von min. 10 Metern) zwischen Wohn-
bebauung und Hopfengarten eingehalten werden. Zudem sollen die ge-
setzlichen Mindestabstande von Bepflanzungen, die an landwirtschaftliche
Flachen angrenzen, eingehalten werden. Bezlglich der Grenzbepflanzung
zu den landwirtschaftiich genutzten Flachen werden ab einer Bewuchs-
héhe von zwei Metern Grenzabstande von mindestens vier Metern zum
Nachbargrundstiick empfohlen, um kinftige Beeintrachtigungen zu vermei-
den.

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Mit freundlichen GriRen

Seite 1 von 1
Gritschstralle 38 Auf der Schanz 43a poststelle@aelf-ip.bayern.de
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Telefon 08441 867-0 Telefon 0841 3109-0
Telefax 08441 867-1199 Telefax 0841 3109-2044




Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ingolstadt-Pfaffenhofen

AELF-IP « Gritschstrale 38 » 85276 Pfaffenhofen

ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
Markt Wolnzach E-Mail vom 18.12.2024

E-Mail: bauamt@wolnzach.de
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

Pfaffenhofen, 13.01.2025

Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 156 "Pflugmacher” in Oberlauterbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Vorhaben wurde das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen zur Stellung-
nahme aufgefordert. Es werden folgende Sachverhalte mitgeteilt.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es
kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die
landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung kommen. Die Emissionen kon-
‘nen auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind im
ortstiblichen Umfang zu dulden und sollten den kiinftigen Bauwerbern mit-
geteilt werden.

Im Westen des Planungsgebietes befinden sich Hopfengarten. Diese sol-
len durch die Planungen nicht eingeschrankt werden. Es ist darauf zu ach-
ten, dass die entsprechenden Abstande (50 Meter bzw. 25 Meter mit
Schutzbepflanzung mit einer Breite von min. 10 Metern) zwischen Wohn-
bebauung und Hopfengarten eingehalten werden. Zudem sollen die ge-
setzlichen Mindestabstiande von Bepflanzungen, die an landwirtschaftliche
Flachen angrenzen, eingehalten werden. Bezuglich der Grenzbepflanzung
zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen werden ab einer Bewuchs-
héhe von zwei Metern Grenzabstande von mindestens vier Metern zum
Nachbargrundsttick empfohlen, um kiinftige Beeintrachtigungen zu vermei-

. den.

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Mit freundlichen Grulien

Seite 1 von 1
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Racyclingpapler aus 100% Alpapler

Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt

WWA Ingolstadt - Postfach 21 10 42 - 85025 Ingolstadt

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
18.12.2024 21.01.2025

30. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 156
"Pflugmacher” in Oberlauterbach; hier: friihzeitige Beteiligung geméR § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu o.g. Verfahren als Tréager &ffentli-
cher Belange Stellung. Bitte beachten, sie dass wir nur eine Stellungnahme einrei-
chen, die sowohl fur die Anderung des Flachennutzungsplans als auch fir die Auf-
stellung des Bebauungsplans sowie fur die Teildnderung der Innenbereichssatzung

Nr. 16 gilltig ist.

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Marktes Wolnzach ist dabei, die Wasserversorgung neu
aufzusetzen und Mangel zu beheben. Wir verweisen diesbezlglich auf unsere Stel-
lungnahme vom 02.09.2024 an das Landratsamt Pfaffenhofen, die auch der Markt
Wolnzach als Abdruck erhalten hat (Az. 3.2-4532-PAF-16913/2024). Sie Uberprift
dazu derzeit den Zustand der Wasserversorgungsanlagen und wird darauf aufbau-

end ein umfassendes Konzept zur Neuausrichtung erstellen.

5 Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 - poststelle@wwa-in.bayern.de
85049 Ingolstadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de
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Die Wasserversorgung wird derzeit nicht entsprechend dem Bescheid betrieben und es wird
derzeit verstarkt auf das Tiefengrundwasser aus dem Brunnen 5 zurickgegriffen, um durch
das Mischen des Wassers aus den verschiedenen Brunnen den Nitratgrenzwert der TrinkwV

einzuhalten.

Fur den verstarkten Ruckgriff auf das Tiefengrundwasser ist eine entsprechende Begrin-
dung nachzuliefern und eine Anderung des Bescheids beim Landratsamt Pfaffenhofen zu

erwirken.

Eine langfristig gesicherte Wasserversorgung kann ohne entsprechende Untersuchungser-
gebnisse und ggf. MaBnahmen derzeit nicht belegt werden.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Im hier behandelten Geltungsbereich sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Alt-
ablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigun-

gen bekannt.

Hierfur wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Gem. den genannten Befunden aus der Bau-
grunderkundung/Baugrundgutachten der Crystal Geotechnik vom 24.06.2024 hat sich Fol-

gendes ergeben:

Im Bereich der Bohrungen SDB 1 und SDB 5 liegen abfallrechtlich relevante Bodenbelastung
vor. Bei der Beprobung des Oberbodens (Horizont 0,0 - 0,4 m; TOC-Gehalt 1,53%) wurde im
Bereich der SDB1 Kupfer mit 170 mg/kg im Feststoff nachgewiesen, die laut Leitfaden zur
Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauten (Verfill-Leitfaden) dem Zuordnungswert
Z1.2 entspricht (erster Absatz S.12 beachten). Analysen des darunter liegenden Bodenhori-
zontes am Bohrpunkt SDB 1 liegen nicht vor. Die Analytik des anstehenden Bodens in SDB
3/1,3-1,5m ergab hinsichtlich Kupfer nur eine geringe Konzentration von 13 mg/kg. Die
Eluat-Konzentrationen der beiden Oberbodenproben SDB 1 und SDB 5 und des anstehen-
den Bodens SDB 3 ergaben Kupfergehaite von <0,005 und 0,02 mg/l (SDB 1).

AuRerdem wurde im Bereich der Bohrung SDB 5 bei der Beprobung der Tragschicht (0,04 —
0,09 m) Kohlenwasserstoff C1o — Cao mit einem Wert von 850 mg/kg festgestellt und dies ist
nach Verfull-Leitfaden als Z2 Material einzustufen (zweiter Absatz S. 12 beachten).

Wir empfehlen, hinsichtlich der abfallrechtlichen Belange einen Stoffstrommanager einzuset-
zen. Bei erfolgenden Abgrabungen z. B. im Zuge von BaumaBnahmen oder Erdumlagerun-

gen sind insofern die einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Die untersuchte Asphaltprobe (Probenbezeichnung: Priifbericht SDB 4 S. 93 und Kap. 3.2
Asphalt S. 11) ist als Ausbauasphalt ohne Verunreinigungen einzustufen und abfallrechtlich



zu beriicksichtigen.

Die Ausfilhrungen des Gutachters auf S. 10ff (Nr. 3 chemische Untersuchungen mit Wertung
insbesondere Abschnitt 3.4 Zusammenfassung und Wertung) des Baugrundgutachtens vom
24.06.2024 sind im Zuge der Erdarbeiten zu beachten.

Eine Wertung, ob es sich um einen schadliche Bodenveranderung oder ausschiiel3lich um
abfallrechtlich relevante Belastungen handelt, kann nicht abschlieBend getroffen werden, da
die Beprobung fiir die Eluat Werte nach Verfill-Leitfaden durchgefihrt wurde.

Der Verfill-Leitfaden bezieht sich auf ein 10:1 Verhaltnis fur die Eluat Herstellung und nicht
wie fur die BBodSchV (bzw. LfU- Merkblatt 3.8/1 ,Untersuchung und Bewertung von Altlas-
ten und schadlichen Bodenveranderungen, Wirkungspfad Boden-Grundwasser*) gefordert
ein 2:1 Eluat Verhaltnis. Jedoch kann festgestellt werden, dass die Elution von Kupfer ge-

ringfuigig ist.

Wir weisen darauf hin, dass die Bewertung des vorliegenden Gutachtens ausschlieBlich fur
den Wirkungspfad Boden-Gewasser erfolgte. Bzgl. der Ergebnisse der entnommenen Pro-
ben empfehlen wir, fir den Wirkungspfad Boden-Mensch das zusténdige Gesundheitsamt zu

beteiligen. Ggf. sind hier Auflagen zu berlicksichtigen.

Samtliche anfallenden Abfille sind anhand der Abfallart und ihrer abfalltechnischen. Einstu-
fung zu separieren, ordnungsgemaR zwischenzulagern und schadlos zu entsorgen bzw. zu
verwerten. Schadstoffhaltige Chargen dirfen grundsatzlich nicht mit unbelastetem oder ge-

ring belastetem Material vermischt werden (Vermischungsverbot).

Eine Versickerung von gesammeltem anfallendem Niederschlagswasser, im Bereich von
kinftigen Versickerungsanlagen, darf nur Uber unbelastete Bodenzonen stattfinden. Evtl.
kontaminierte Auffillungen sind entsprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen’

und ordnungsgemaf zu entsorgen.
&

Bei den Bohrarbeiten fiir das Baugrundgutachten, wurde bis ca. 7 m u. GOK bzw. kein
Grundwasser aufgeschlossen. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Hanglage) kénnen
jedoch Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden (siehe auch Baugrundgutach-
ten, S. 33 Wasserhaltung sowie Kap. 6.7.4 Bauzeitliche Wasserhaltung).

Bei Einbinden von Baukérpern in Schichtwasserhorizonte wird empfohlen, die Keller wasser-

dicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

Soliten im Zuge der BaumaRnahmen organoleptische Auffalligkeiten im Boden oder Grund-
wasser festgestellt werden, ist ein VSU-Sachverstandiger (= Sachverstandiger nach § 18
BBodSchG gem. Verordnung Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fur den Bo-
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denschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern) hinzuzuziehen und das Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem VSU-Sachversténdigen und dem
Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu un-
tersuchen und fur die weitere Bauabwicklung geeignete Manahmen festzulegen.

Sollten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden, weisen wir darauf hin,
_ dass samtliche beim Riickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfélle zu separie-
ren, ordnungsgemaR zwischenzulagern, zu deklarieren und schadlos zu verwer-

ten/entsorgen sind.

Fur die Auffullung des Gelandes empfehlen wir, nur schadstofffreien Erdaushub ohne
Fremdanteile zu verwenden. Sollten fiir die Auffilllung des Geléandes mineralische Ersatz-
baustoffe bzw. belastetes Bodenmaterial eingesetzt weqden, weisen wir auf Folgendes hin:

Die Beprobung des Baugrundgutachtens wurde nach Verfiill-Leitfaden durchgefiihrt. Dem-
entsprechend mochten wir darauf hinweisen, dass ggf. je nach Verwertungs- bzw. Entsor-
gungsweg weitere Analysen entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Regelungen not-

wendig werden kénnen.

Bzgl. des Wiedereinbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) gilt
i.d.R.die Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut
werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung
der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV. Je nach Verwertungsweg kann fur den vorge-
sehenen Aufbringungsort ggf. die BBodSchV einschlégig werden. Fur das Auf- oder Einbrin-
gen von Materialien auf oder in den Boden, auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht
oder unterhalb oder auRerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht gelten die §§ 6 bis 8
BBodSchV.

Wir empfehlen die Festsetzungen und Hinweise durch Text zum Bebauungsplan mit Teilén-
derung der Innenbereichssatzung unter E) Hinweise durch Text Nr. 3, um folgenden Absatz

zu erganzen:

Ggf. ist die Auffillung baurechtlich zu beantragen. Auflagen werden im Zuge des Baurechts-

verfahrens festgesetzt.

Griindungen mittels Bohrpfahlen (siehe Baugrundgutachten S. 31ff) ist beim Landratsamt
Pfaffenhofen ebenfalls per Bohranzeige (ggf. in Verbindung mit weiterfuhrenden Unterlagen
gemaR der Verordnung tber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren — WPBV)

anzuzeigen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde gemal der Auswertung der Kampfmit-
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telvorerkundung keine potenzielle Kampfmittelbelastung ermittelt. Wir verweisen auf die Aus-
fihrungen der Kampfmittelvorerkundung vom 18.03.2024 in Kap. 5.

3. Abwasserbeseitigung
Oberlauterbach wird im Trennsystem entwéssert und ist an die Ortsteilkiéranlage Niederlau-
terbach angeschlossen, die nach derzeitigem Kenntnisstand aufgelassen werden soll.

Fiir das anfallende Niederschlagswasser aﬁs dem bebauten Bereich existiert eine wasser-
rechtliche Erlaubnis vom 29.04.2021.

Das Baugebiet ,Pflugmacher” hat inkl. Ortsrandeingriinung und Flachen fur die Ableitung des
Oberflachenwassers aus dem AuReneinzugsgebiet eine Gesamtgrsfie von ca. 1,3 ha. Die-
ses ist am stdlichen Ortsende im Westen geplant. Davon liegen ca. 3.800m? des geplanten
Baulands nicht im (iberplanten Prognosegebiet. Eine Tektur der bestehenden wasserrechtli-

chen Erlaubnis ist erforderlich.

4, Oberirdische Gewésser und wild abflieRendes Wasser
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb eines festgesetzten bzw. vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebietes. Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich,

oder angrenzend an den Geltungsbereich, nicht vorhanden.

Jedoch ist aufgrund der Hanglage mit wild Gber die Gelandeoberflache abflieRendem Ober-
flachenwasser (Sturzfluten) zu rechnen. Diese Gefahrdungslage ist dem Markt Wolnzach
aufgrund bereits abgelaufener Sturzflutereignisse wohl hinreichend bekannt und wurde im

-Entwésserungskonzept mitberlcksichtigt.

Aufgrund der bereits bekannten Gefahrdungslage durch wild abflieBendes Oberflichenwas-

ser raten wir aus fachlicher Sicht von einer zusétzlichen Bebauung ab.

Solite der BBP dennoch weiterverfolgt werden, empfehlen wir entsprechende Schutzmai-
nahme im Rahmen des Bebauungsplans mit umzusetzen.Die im Entw&sserungskonzept
dargestellten Lésungsméglichkeiten sollten hierzu in der erf. Detailscharfe ausgeplant wer-
den. Wir empfehlen die SchutzmaRnahmen auf ein 100 - jahrliches Regenereignis mindes-

tens aber auf ein 20 - jahrliches Regenereignis zu bemessen.

Bei allen geplanten Manahmen ist darauf zu achten, dass der Oberflachenwasserabfluss
nicht zu Ungunsten umliegender Grundstiicke verandert werden darf (siehe § 37 WHG). Auf
die Einhaltung der § 37 WHG hat der Vorhabenstrager eigenverantwortlich hinzuwirken.

5. Zusammenfassung
Derzeit bestehen Bedenken hinsichtlich der Anderung des Flachennutzungsplans und Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 156, da derzeit bei der 6ffentlichen Wasserversorgung ver-
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starkt auf Tiefengrundwasser zuruékgegriﬁen wird. Um diese Bedenken abzuhelfen ist eine
Begriindung hierzu vorzulegen und eine Anderung des Bescheids zu veranlassen. Auler-
dem sind entsprechende Untersuchungsergebnisse mit ggf. MaBnahmen flr die langfristige
Sicherstellung der &ffentlichen Wasserversorgung bei uns einzureichen. Zudem raten wir
aufgrund der bereits bekannten Gefahrdungslage durch wild abflieRendes Oberflachenwas-

ser aus fachlicher Sicht von einer zusétzlichen Bebauung ab.

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen



Bayerischer
BauernVerband

Geschiftsstelle Ingolstadt-
Neuburg/Donau-Pfaffenhofen

Bayerischer Bauemverband - Viehmarktplatz 7 - 85055 Ingolstadt Ansprechpartner:  Geschéftsstelle Ingolstadt
’ Telefon: 0841 49284-0

Telefax: 0841 49294-44
Markt Womzach ' E-Mail:  Ingolstadt@
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lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom ‘Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
mr

Stellungnahme zur 30. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 156
»Pflugmacher” in Oberlauterbach; hier: friihzeitige Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Bauernverband als Trager 6ffentlicher Belange und als Interessenvertretung der
bayrischen Landwirtschaft nimmt zum oben genannten Projekt wie folgt Steliung:

- Da das Teilstlick der Dekan-Hofmeier-StraBe (stidliche Begrenzung des Bebauungsebiets),
sowohl die Zufahrt zum Planungsgebiet und gleichzeitig die einzige Zufahrt zum Flurgebiet
Gansgraben ist, méchten wir Sie daraufhinweisen, dass es aufgrund der GréBe des Flurge-
bietes zu einem regen landwirtschaftlichen Verkehr bei Erntespitzen kommen kann. Um
mdgliche Konflikte vorzubeugen, wére es ratsam eine Zufahrt zum Baugebiet von der dstli-
chen Seite der Dekan-Hofmeier-StraBe anzulegen, so dass Anwohner und Landwirte nicht
von einnander gestort werden. Sollte eine Anderung der Zufahrt nicht mdglich sein, mochten
wir erwirken, dass die Fahrbahnbreite mindestens sechs Meter betragen muss, damit land-
wirtschaftliche Maschinen, welche haifig mehr als drei Meter Breite aufweisen ungehindert
an den zum Teil am StraBenrand parkenden Autos vorbeifahren konnen.

- Nach Mdéglichkeit sollte die Vorfahrtsberechtigung durch eindeutige Verkehrszeichen klar
geregelt sein, um Unféile zu vermeiden.

- Aus lhren Planungsunterlagen war nicht ersichtilch, ob zu den vorhandenen Hopfengarten
ausreichend Abstand eingehalten wird. Im § 1 Abs. 5 Ziff. 1 BauGB ist ein Abstand von ca.
50 m zwischen Wohnbebauung und Hopfengérten anzusehen. Dieser Abstand kann auf
nicht weniger als 25 m verringert werden, wenn als Trennstreifen eine min. sechsreihige
Strauch- und Baumpflanzung in einer Breite von ca. 10 m angelegt wird. Die Pflanzung
muss so friihzeitig erstellt werden, dass sie bei der Verwirklichung des Neubaugebietes ihre
Schutzfunktion bereits ausreichend erflllen kann.
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Die Schutzwirkung ist gegeben, wenn die Baume min. die Hhe der Hopfengerlste erreicht
haben. Die Pflanzung ausreichend dicht, aber durchblasbar ist, evtl. Pflanzenllicken sind
rechtzeitig zu schlieBen, um Dusenwirkung zu vermeiden.

- Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden fand-und -
forstwirtschaftlichen Flachen, Gebdude und Wege dirfen durch die geplante Anderung nicht
beeintrdchtigt werden. Die Bewirtschaftung muss — sofern erntebedingt erforderlich zu jeder
Tages- und Nachtzeit uneingeschrankt méglich sein.

- Wir regen an, in der Ausfithrungsplanung sog. ,Hundetoiletten® an entsprechenden Stelien
anzubringen, um Hundebesitzer zu animieren den Hundekot in Milltonnen zu entsorgen.
Damit l4sst sich eine Verunreinigung von Futterflachen (v.a. Wiesen, aber auch Ackerflachen
mit Feldfutterbau) und folglich auch Futtermitteln minimieren. Verunreinigte Futtermittel, wie
etwa Heu oder Grassilage, kénnen sowohl zu Erkrankungen von landwirtschaftlichen Nutz-
tieren durch Ubertragung von Krankheiten, als auch zu wirtschaftlichen Schéaden far die
Landwirte bei nicht eingehaltenen Hygienevorschriften flhren.

- Esist darauf zu achten, dass die Grenzabstinde bei Bepflanzungen neben landwirtschaft-
lich genutzten Flichen laut ,Ausflhrungsgesetz zum birgerlichen Gesetzbuch® (AG-BGB),
Art. 48, eingehalten werden. Die Bepflanzung ist in regelméBigen Abstanden zurlickzu-
schneiden, damit die Bewirtschaftung der Flichen und das Befahren der Wege durch die
Landwirte und Lohnunternehmer zukiinftig problemlos gewéhrleistet sind.

- Wihrend der jahrlichen Hopfenernte im September kann es im Bereich der Hopfengarten zu
Verschmutzungen der StraBen kommen, weshalb die Anlieger friihzeitig in Kenntnis gesetzt
werden missen.

- Da eine Wohnflache geplant ist, sind die Bauherrn, Erwerber und Bewohner der sich im Pla-
nungsgebiet befindlichen Grundsticks auf Ihre Duldungspflicht bzgl. landwirtschaftlichen
Larm-, Staub-, und Geruchsemissionen, welche sich durch die Bearbeitung der direkt an-
grenzenden Flachen ergeben, hinzuweisen sind. Auch Emissionen durch Erntearbeiten zu
den Zeiten nach 22.00 Uhr oder vor 6.00 Uhr und an Sonn- & Feiertagen sind zu dulden.

Wir bitten Sie o.g. Einwénde bei der Planung und Durchfiihrung des Projekts zu berlicksichtigen.
Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Bebauungsplan Nr. 156 "Pflugmacher" mit Teildnderung
Einbeziehungssatzung Nr. 16 ,,An der Dekan- Hofmeler-StralSe 11¥ und
30. Flichennutzungsplandnderung

Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Raith,

die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt im Rahmen des 0.g. Verfahrens die
Schaffung der planerischen Grundlage fur die Realisierung eines Allgemeinen
Wohngebietes mit einer Flache von ca. 1,4 ha westlich der Dekan-Hofmeier-
StraRe am stdwestlichen Ende Oberlauterbachs.

. Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fur die
Maglichkeit zur AuRerung zu o.g. Beteilogungsverfahren

Aktuell besteht eine landwirtschaftliche Hofstelle, der Geltungsbereich und die
Flachen daran angrenzend sind im Fl&chennutzungsplan zudem als Dorfgebiet
dargestellt. '
Hinsichtlich der Festsetzung Nr.1.1. zur Art der baulichen Nutzung ist das
Planvorhaben im raumlichen Kontext ein Bruch mit der nérdlich unmittelbar
angrenzenden bestehenden dorflichen Nutzungsstruktur; den Ergebnissen der
gutachterlichen Beurteilung des Ingenieurburo Greiner zum Schallschutz
Bericht Nr. 223042 / 2 vom 17. Mai2024 entsprechend (siche S.8 sowie 10)
pladieren wir dafir, anstelle eines Allgemeinen Wohngebiets Mischbauflache
bzw dérfliche Wohnbauflache festzusetzen. Eine Ausweisung als
Mischbauflache anstelle einer Wohnbauflache lasst genau fur die die
Umgebung pragenden mischbaulichen, landwirtschaftlichen oder gewerblichen
Nutzungen Raum, und ware fur die vorfiegende Fléche aufgrund der damit
einhergehenden immissionsschutzrechtlichen Situation aus unserer Sicht
zielflhrender und sehr anzuregen. Einer in den Rahmen einer Dorfgebiets-
/Mischgebietsausweisung- in welchem ja Wohnnutzung zu den regeimaRig
zulassigen Nutzungen zu z&hlen ist- passenden, punktuellen Erg&nzung von
Wohnbebauung ist nichts entgegenzusetzen, die eine organische
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Weiterentwicklung dieses Gebietstyps darstellen kann. Gerade jene Flachen in
Mischgebieten stellen fur kieine und mittlere, nicht wesentlich stérende
Handwerks-und Gewerbebetriebe wichtige Standorte dar - und damit auch
Méglichkeiten, durch kleinteilige Nutzungsmischungen lebendige Wohnquartiere
mitzugestalten.

Wir bitten Sie grundsétzlich, Ihre Bemihungen um die Erhaltung der
bestehenden Mischbauflachen im Ortsteil sowie auch im ‘gesamten Marktgebiet
fortzusetzen: Im Rahmen der weiteren Planungen ist es winschenswert das
Nebeneinander von Landwirtschaft, nicht (wesentlich)stérenden, gewerblichen
Nutzungen und Wohnen zu férdem. Eine gute Nutzungsmischung tragt zur
nachhaltigen Entwicklung eines lebendigen Orts bei, indem sie Arbeiten und
Wohnen wieder naher zusammenbringt und Versorgungsstrukturen sichert.
Sollte an der fetsetzung als Allgemeines Wohngebiet dennoch festgehalten
werden, bitten wir zu pritfen ob angesichts der bestehenden dérflichen
Mischnutzung im Ort, hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, Festsetzung
1.1., zu priifen ob im Plangebiet nicht zumindest einer planerisch bewusst
steuerbaren, ausnahmsweisen Zuldssigkeit der sonstigen nicht stérenden
gewerblichen Nutzungen nach § 4Abs. 3 Nr. 2 BauNVO anstelile eines
kategorischen Ausschlusses der Vorzug gegeben werden kénnte.
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