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Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.10.2024 die 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst.

Der Geltungsbereich der Planung umfasst das Grundstiick Flurnummern 43, 43/2,
43/3 und 341 sowie Teilflaichen der FI.-Nm. 343 und 347 der Gemarkung
Oberlauterbach, Gemeinde Wolnzach und weist eine Grundflache von ca. 1,4 ha auf.
Fiir das Gebiet werden die folgenden (allgemeinen) Planungsziele angestrebt:
Sinnvolle Ortsabrundung und die damit verbundene Schaffung von Baurecht fur
Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO). .

Das Verfahren wird geman §§ 2 ff. BauGB im Regelverfahren durchgefihrt.
Die Offentlichkeitsbeteiligung geman §§ 2 ff. BauGB wurde in der Zeit vom
19.12.2024 bis 07.02.2025 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt).

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurden von Privatpersonen keine
Einwendungen vorgebracht.

Stellungnahmen ohne Anregungen wurden abgegeben von:

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

Gemeinde Rohrbach

IHK fir Minchen und Oberbayern

Landratsamt Pfaffenhofen — Untere Denkmalschutzbehorde
Landratsamt Pfaffenhofen — Tiefbau

Landratsamt Pfaffenhofen — Kommunale Angelegenheiten
Landratsamt Pfaffenhofen — Fachlicher Naturschutz
Landratsamt Pfaffenhofen — Natur, Klima, Energie
Landratsamt Pfaffenhofen - Verkehrswesen

10 Staatliches Bauamt Ingolstadt — Gebietsabteilung S1
11.Stadt Mainburg

12.Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

COoONSORON~
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Stellungnahmen mit Bedenken oder Anregungen von Behorden oder Tragern
offentlicher Belange:

Behorde, Triger éffentlicher Belange, Amt:
Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen vom 13.01 .2025

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

zum o0.g. Vorhaben wurde das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen zur Stellung-
nahme aufgefordert. Es werden folgende Sachverhaite mitgeteilt.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es
kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die
landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung kommen. Die Emissionen kon-
nen auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind im
ortsuiblichen Umfang zu dulden und soliten den kunftigen Bauwerbern mit-
geteilt werden.

Im Westen des Planungsgebietes befinden sich Hopfengérten. Diese sol-
len durch die Planungen nicht eingeschrankt werden. Es ist darauf zu ach-
ten, dass die entsprechenden Abstande (50 Meter bzw. 25 Meter mit
Schutzbepflanzung mit einer Breite von min. 10 Metern) zwischen Wohn-
bebauung und Hopfengarten eingehalten werden. Zudem sollen die ge-
setzlichen Mindestabstande von Bepflanzungen, die an landwirtschaftliche
Flachen angrenzen, eingehalten werden. Beziiglich der Grenzbepflanzung
zu den landwirtschattlich genutzten Flachen werden ab einer Bewuchs-
héhe von zwei Metern Grenzabstande von mindestens vier Metern zum
Nachbargrundstiick empfohlen, um kinftige Beeintréchtigungen zu vermei-
den. »

Siehe Abwagungen der Stellungnahme zu BBP

Behorde, Triger dffentlicher Belange, Amt:

Bayerischer

Bauemnverband vom 06.02.2025

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

der Bayerische Bauemnverband als Trager offentlicher Belange und als Interessenvertretung der
bayrischen Landwirtschaft nimmt zum oben genannten Projekt wie folgt Stellung:

- Da das Teilstiick der Dekan-Hofmeier-StraBe (stidliche Begrenzung des Bebauungsebiets),
sowohl die Zufahrt zum Planungsgebiet und gleichzeitig die einzige Zufahrt zum Flurgebiet
Gansgraben ist, mdchten wir Sie daraufhinweisen, dass es aufgrund der GroBe des Flurge-
bietes zu einem regen landwirtschaftlichen Verkehr bei Erntespitzen kommen kann. Um
maogliche Konflikte vorzubeugen, wére es ratsam eine Zufahrt zum Baugebiet von der 6stli-
chen Seite der Dekan-Hofmeier-StraBe anzulegen, so dass Anwohner und Landwirte nicht
von einnander gestort werden. Sollte eine Anderung der Zufahrt nicht méglich sein, mochten
wir erwirken, dass die Fahrbahnbreite mindestens sechs Meter betragen muss, damit land-
wirtschaftliche Maschinen, welche haufig mehr als drei Meter Breite aufweisen ungehindert
an den zum Tell am StraBenrand parkenden Autos vorbeifahren knnen.

Siehe Abwigungen der Stellungnahme zu BBP
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Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja
- Nach Moglichkeit solite die Vorfahrtsberechtigung durch eindeutige Verkehrszeichen klar
geregelt sein, um Unfélle zu vermeiden.
Siehe Abwigungen der Stellungnahme zu BBP

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja - Aus lhren Planungsunteriagen war nicht ersichtilch, ob zu den vorhandenen Hopfengarten

ausreichend Abstand eingehalten wird. Im § 1 Abs. 5 Ziff. 1 BauGB ist ein Abstand von ca.

50 m zwischen Wohnbebauung und Hopfengarten anzusehen. Dieser Abstand kann auf
nicht weniger als 25 m verringert werden, wenn als Trennstreifen eine min. sechsreihige
Strauch- und Baumpflanzung in einer Breite von ca. 10 m angelegt wird. Die Pflanzung
muss so friihzeitig erstelit werden, dass sie bel der Verwirklichung des Neubaugebietes ihre
Schutzfunktion bereits ausreichend erfiillen kann.

Die Schutzwi'rkung' ist gegeben, wenn die Baume min. die Hohe der Hopfengeruste erreicht
haben. Die Pflanzung ausreichend dicht, aber durchblasbar ist, evl. Pflanzeniiicken sind
rechtzeitig zu schlieBen, um Disenwirkung zu vermeiden.

Siehe Abwigungen der Stellungnahme zu BBP.
Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja - Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittetbar angrenzenden land- und
forstwirtschaftlichen Flachen, Gebaude und Wege durfen durch die geplante Anderung nicht
beeintrichtigt werden. Die Bewirtschaftung muss -~ sofern erntebedingt erforderlich zu jeder
Tages- und Nachtzeit uneingeschrankt moglich sein.
Siehe Abwigungen der Stellungnahme zu BBP
Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja - Wir regen an, in der Ausfithrungsplanung sog. .Hundetoiletten® an entsprechenden Stellen
anzubringen, um Hundebesitzer zu animieren den Hundekot in Muiltonnen zu entsorgen.
Damit lasst sich eine Verunreinigung von Futterflachen (v.a. Wiesen, aber auch Ackerflachen
mit Feldfutterbau) und folglich auch Futtermitteln minimieren. Verunreinigte Futtermittel, wie
etwa Heu oder Grassilage, kbnnen sowohl zu Erkrankungen von landwirtschaftlichen Nutz-
tieren durch Ubertragung von Krankheiten, als auch zu wirtschaftlichen Schaden fur die
Landwirte bei nicht eingehaltenen Hygienevorschriften fithren.
Siehe Abwiagungen der Stellungnahme zu BBP
Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja - Es ist darauf zu achten, dass die Grenzabstande bei Bepflanzungen neben landwirtschaft-

lich genutzten Flachen laut ,Ausfiihrungsgesetz zum biirgerlichen Gesetzbuch” {AG-BGB),
Art. 48, eingehalten werden. Die Bepflanzung ist in regelmaBigen Abstanden zuriickzu-
schneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die
Landwirte und Lohnunternehmer zukiinftig problemios gewéhrleistet sind.

Siehe Abwigungen der Stellungnahme zu BBP
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Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja - Wahrend der jahrichen Hopfenernte im September kann es im Bereich der Hopfengarten zu
Verschmutzungen der StraBen kommen, weshalb die Anlieger fruhzeitig in Kenntnis gesetzt

werden missen.

Siehe Abwigungen der Stellungnahme zu BBP

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja - Da eine Wohnflache geplant ist, sind die Bauherrn, Erwerber und Bewohner der sich im Pla-
nungsgebiet befindlichen Grundstiicks auf Ihre Duldungspflicht bzgl. landwirtschaftlichen
Larm-, Staub-, und Geruchsemissionen, welche sich durch die Bearbeitung der direkt an-
grenzenden Flachen ergeben, hinzuweisen sind. Auch Emissionen durch Erntearbeiten zu
den Zeiten nach 22.00 Uhr oder-vor 6.00 Uhr und an Sonn- & Feiertagen sind zu dulden.

Wir bitten Sie 0.g. Einwande bel der Planung und Durchfiihrung des Projekts zu berticksichtigen.
Fir Rickfragen stehen wir ihnen gerne zur Verfiigung.

Siehe Abwigungen der Stellungnahme zu BBP

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Bayemwerk Netz GmbH vom 19.12.2024

Einwidnde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja
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gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von lhnen {iberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Das bestehenden Hausanschlusskabel fiir die Dekan-Hofmeier-Str. 30 muss voraussicht-
lich im Zuge der ErschlieBungsarbeiten umverlegt werden.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestelit sind.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand moglich.

im Gberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der.Bayemwerk Netz GmbH oder es

sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBinahmen im Planbereich frih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit her-

zustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gliltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde
abzustecken. : :
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« Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden konnen.

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prii- |
fungsnachweis der Einfilhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung filr Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen
gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung

der ErschlieBung erforderlich.

Siehe Abwagungen der Stellungnahme zu BBP

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Transformatorenstation(en)

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich. Die geplante trafostation soll auf dem vor-
handenen Grundstiick mit der FINr.46/2 bei Hausnummer 23 errichtet werden. Der Ka-
belverteiler mit der Nr.: 64410-6 wird durch die geplante Trafostation ersetzt.

Bereits bei Baubeginn der ersten Geb3ude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir
liber die Stationsgrundstiicke verfiigen kdnnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte
Verkehrsfidchen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kdnnen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
iiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayemwerkﬂetz.deldelenergieservicelkundensewicelplanauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen filr Riickfragen
jederzeit geme zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu

beteiligen.

Siehe Abwiagungen der Stellungnahme zu BBP

Behorde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt:
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 30.01.2025

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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vielen Dank fiir die Information. Ihr Schreiben ist am 18.12.2024 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Ermichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor,
bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Emichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches, befinden sich oberirdische
Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Baumafinahmen
moglicherweise berihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur
der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit). Wir bitten Sie, alle
Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu
achten, dass diese Linien nicht verandert werden miissen bzw. beschadigt werden.

Siehe Abwigungen der Stellungnahme zu BBP

Behorde, Triger offentlicher Belange, Amt:

Handwerksk

ammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 14.02.2025

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt im Rahmen des 0.g. Verfahrens die
Schaffung der planerischen Grundlage fur die Realisierung eines Aligemeinen
Wohngebietes mit einer Flache von ca. 1.4 ha westlich der Dekan-Hofmeier-
Strake am sudwestlichen Ende Oberlauterbachs.

. Die Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayem bedankt sich fur die
Mdoglichkeit zur AuBerung zu 0.g. Beteilogungsverfahren

Aktuell besteht eine tandwirtschaftliche Hofstelle, der Geltungsbereich und die
Flachen daran angrenzend sind im Flachennutzungsplan zudem als Dorfgebiet
dargestelit.

Hinsichtiich der Festsetzung Nr.1.1. zur Art der baulichen Nutzung ist das
Planvorhaben im rdumlichen Kontext ein Bruch mit der nérdiich unmittelbar -
angrenzenden bestehenden dorflichen Nutzungsstruktur; den Ergebnissen der
gutachterlichen Beurteilung des Ingenieurbiiro Greiner zum Schalischutz
Bericht Nr. 223042 / 2 vom 17. Mai2024 entsprechend (siehe S.8 sowie 10)
pladieren wir dafur, anstelle eines Allgemeinen Wohngebiets Mischbauflache
bzw dérfliche Wohnbaufiiche festzusetzen. Eine Ausweisung als
Mischbauflache anstelle einer Wohnbaufiache Iasst genau fir die die
Umgebung pragenden mischbaulichen, landwirtschaftiichen oder gewerblichen
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Nutzungen Raum, und ware fur die vorliegende Flache aufgrund der damit
einhergehenden immissionsschutzrechtlichen Situation aus unserer Sicht -
zielfiihrender und sehr anzuregen. Einer in den Rahmen einer Dorfgebiets-
IMischgebietsausweisung- in welchem ja Wohnnutzung zu den regeimagig
zulassigen Nutzungen zu zahlen ist- passenden, punktuelien Erganzung von
Wohnbebauung ist nichts entgegenzusetzen, die eine organische

Weiterentwicklung dieses Gebietslyps darstelien kann. Gerade jene Fiachen in
Mischgebieten stellen fir kieine und mittiere, nicht wesentiich-storende
Handwerks-und Gewerbebetriebe wichtige Standorte dar - und damit auch
Moglichkeiten, durch kleinteilige Nutzungsmischungen lebendige Wohnquartiere
mitzugestaiten.

Wir bitten Sie grundsétzlich, thre Bemiihungen um die Erhaltung der
bestehenden Mischbaufiachen im Ortsteil sowie auch im gesamten Markigebiet
forizusetzen: Im Rahmen der weiteren Planungen ist es wiinschenswert das
Nebeneinander von Landwirtschaft, nicht (wesentlich)stérenden, gewerblichen
Nutzungen und Wohnen zu fordem. Eine gute Nutzungsmischung tragt zur
nachhaltigen Entwickiung eines lebendigen Orts bei, indem sie Arbeiten und
Wohnen wieder naher zusammenbringt und Versorgungsstrukturen sichert.
Soiite an der fetsetzung als Aligemeines Wohngebiet dennoch festgehalten
werden, bitten wir zu priifen ob angesichts der bestehenden dorflichen
Mischnutzung im Ort, hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, Festsetzung
1.1., zu priifen ob im Plangebiet nicht zumindest einer planerisch bewusst
steuerbaren, ausnahmsweisen Zuldssigkeit der sonstigen nicht stérenden
gewerblichen Nutzungen nach § 4Abs. 3 Nr. 2 BauNVO anstelle eines
kategorischen Ausschiusses der Vorzug gegeben werden kénnte.

Siehe Abwégungen der Stellungnahme zu BBP

Behorde, Triiger éffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim — Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht vom 22.01.2025

Einwiande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

aus bodenschutzrechtlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung.

Im Bereich der 30. i-'\hdemng des Flachennutzungsplanes des Markt Wolzach sind aus der derzeit
vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsfiéchen oder sonstige schadliche

Bodenverunreinigungen bekannt.

Soliten im Zuge von Baumafinahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfiichen bzw.
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schidliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschafisamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim zu

informieren.

Wir weisen darauf hin, dass bei landwirtschaftlich genutzt Flachen ggf. daraus entstandene
Bodenbelastungen (insbesondere des Oberbodens) im Rahmen der Baugrunderkundung zu

berucksichtigen sind.

Frau Braunschweig - Crystal Geotechnik GmbH:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Baugrunderkundung und des Baugrundgutachtens vom 24.06.2024

von Crystal Geotechnik wurden Bodenproben stichprobenartig auf den
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Parameterumfang des Verfiill-Leitfadens analysiert. In einer Probe des Oberbodens
wurde ein erhdhter Kupfergehalt festgestellt. Die analysierte Tragschicht unterhalb der
Asphaltschicht im Bereich einer Hofeinfahrt weist zudem einen deutlich erhdhten
MKW-Gehalt auf. Entsprechende Hinweise zum Umgang mit diesen Materialien
wurden im Baugrundgutachten gegeben. '

Behorde, Triger 6ffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim — Bauleitplanung vom 20.01.2025

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Der Markt Wolnzach méchte aufgrund der starken Wohnraumnachfrage die stadtebauliche
Entwickiung der Fliachen an der Dekan-Hofmeier-Strae am siidwestlichen Ende von
Oberlauterbach vorantreiben und weist dort auf einer Flache von ca. 1,4 ha ein neues Baugebiet
aus. Dafiir stellt die Markigemeinde dort einen Bebauungsplan auf und andert im
Parallelverfahren auch den Flachennutzungspian. Dazu wird Folgendes angeregt:

anungsrechtliche und ortsplaneri rteilu

1. Die stadtebauliche Erforderlichkeit ist gemaB § 1 Abs. 3 BauGB nachzuweisen. Die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten [...] sind dabei
mébglichst vorrangig zu nuizen (vgl. 3.2 (2) Landesemwicklungsprogramm).

Edéauterung:

Die Gemeinde hat gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, .[...] sobald und soweit es
fir die stadtebauliche Entwickiung [...] erfordertich ist. Gleichzeitig ist in der Region Ingolstadt eine
dynamische Entwicklung vorhanden (siehe Regionalplan 10, 3.4.1 (G)). Zudem sind gemal3 3.2 V4]
des Landesentwicklungsprogramms (LEP) dabei ,in den Siedlungsgebieten [..] die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.” Auch soll geméR § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Es ist daher bei der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen in der Begriindung darzulegen,
dass eine stadtebauliche Untersuchung des gesamten Gemeindegebietés durchgefihrt wurde und
keine Potentiale der Innenentwicklung bestehen. '

So sollte z. B. der tatsachliche Wohnbaubedarf der Gemeinde aufgezeigt und der analysierte
Siedlungsdruck z. B. zahlenmaBig dargelegt werden. Auch Angaben aus Baullicken- bzw.
Leerstandkataster sowie die Ermittlung des zukiinftigen Wohnbaubedarfs solite erganzt werden. Es
wird angeregt, die Begriindung (z. B. Kap. 4.1) diesbeziglich zu {iberarbeiten bzw. zu erganzen.

Zu1.:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entsprechend
Uberarbeitet und ergénzt. Zudem wird die Begriindung um den Punkt 1.2
Bevodlkerungsdichte/ -entwicklung erganzt.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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2. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Onsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4
(2)). Mit Naturgiitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs.1Saz3 -
BayVerf). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Flachen unterschiedlicher Nutzung (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, etc., vgl.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB, § 50 BImSchG).

Auf eine gute Eingriinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausreichend breite
Griinstreifen ist zu achten. Dariber hinaus ist eine ausreichende Trennung unterschiedlicher
Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift,
Blendwirkung, etc.) erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingriinung kann diese
Abschirmung gewahrieisten. Die an der Westseite dargestellte Eingriinung wird begraBt. Es wird
angeregt, eine solche, ca. 10 m breit, auch an der Nordseite darzustellen.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB zu 2.:

Zur Freihaltung einer méglichen Erweiterung der geplanten Wohnbebauung nach
Norden (Liickenschluss mit nérdlich bestehender Bebauung) wird auf die Ergédnzung
eines 10 m breiten Griinstreifens im Norden verzichtet.

Einwiinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 3. Die Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechissicherheit des Flachennutzungsplanes setzt kiare Regelungen
voraus, die z. T. noch nicht gegeben sind (z. B. § 5 BauGB, etc.).

Edauterung:

Die Verfahrensvermerke auf dem Planwerk der 30. Flachennutzungsplananderung sind jene zu
einem Bebauungsplanverfahren. Zur Rechtssicherheit und -klarheit wird daher angeregt, die zur
gegenstandlichen Planung passenden Vermerke des Flachennutzungsplanverfahrens zu
verwenden. Diese finden sich z. B. in den Planungshilfen des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr' im Anhang A, Seite 216.

Zu 3,:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Verfahrensvermerke werden

entsprechend berichtigt.

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 4. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Normalverfahren sind die voraussichtlichen -
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung.

im Normalverfahren ist eine Umweltpriifung gemaB § 1a BauGB durchzufiihren und die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht dient gemaB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a

und 4c BauGB der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange. Entgegen den Ausfihrungen
unter Kapitel 4.4 Umweltbericht liegt den Flachennutzungsplan-Unterlagen kein Umweltbericht bei.
Die Planunterlagen sind im nachsten Verfahrensschritt unbedingt durch einen Umweltbericht zu

erganzen.
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Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten + Stadtplaner
PartGmbB Zu 4.:

Kenntnisnahme; )

Ein separater Umweltbericht fir die Fldchennutzungsplans-Anderung ist aufgrund des
Parallelverfahrens mit Ausstellung/Anderung des Bebauungsplans Nr. 156
,Pflugmacher” nicht erforderlich.

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja kti un
Planzeichnung

» Derzeit scheint u. a. im ,Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan® die tiberlagernde
Flurkarte verschoben und abweichend zur Gebaudestellung und zu den Flursticken zu sein. Es
wird daher dringend angeregt, die Uberlagerung der Layer zu Gberprifen und ggf. anzupassen.

Sonstiges
 Eswird - u. a. zur Vermeidung von rechtlichen Konsequenzen bei unrechtmaBiger
Verdffentlichung (z. B. im Internet) — angeregt, wie auf dem Ubersichtsplan auch auf der
Planzeichnung die Quelle (z. B. Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen
{(Urheberschutz).

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fir die Verwaltung bzw. den Plantfertiger gedacht und
bedirfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.

Die Anderung_en werden zur Kenntnis genommen.
Im Zuge der Anderung des FNP wird die verschobene Flurkarte berichtigt.
Die Quellen werden auch auf der Planzeichnung mit angegeben.

Behérde, Triger &ffentlicher Belange, Amt:
Abfallwirtschaftsamt Pfaffenhofen a.d. llm vom 02.10.2024

Einwinde . | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
o dem Abfallwirtschaftsbetrieb wurden die Planunterlagen zum 0. g. Bebauungsplan mit Teilan-

derung der Innenbereichssatzung des Marktes Wolnzach zur Stellungnahme zugeleitet.

Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die Zufahrtswege und Wendeanlagen, die far
eine geordnete und reibungslose Abfallentsorgung notwendig sind, wird dem Bebauungsplan
in der vorliegenden Form zugestimmt. :

Die privg;eh Verkehrstliche mit Wendeaniage darf von den Abfuhrfahrzeugen nicht befah-
renwerden. .

Die 6ffentliche StichstraBe ,,Dekan-Hofmeier-StraBe* kann von den Abfuhrfahrzeugen
nicht befahren werden, da keine Wendemdglichkeit vorhanden ist.

Die Abfallbehalter aller im Bebauungsplan dargesteliten Parzellen missen deshalb an
der Einmiindung der HaupterschlieBungsstraBe ,,Dekan-Hofmeier-StraBe“ in die Stich-
straBe ,,Dekan-Hofmeier-StraBe* (zum geplanten Baugebiet) bereitgestellt werden.

In Einmiindungsbereich ist eine entsprechend dimensionierte Fliche vorzuhalten und zu
kennzeichnen. ]

Alternativ kann die StichstraBe ,,Dekan-Hofmeier-StraBe” am Ende mit einer entspre-
chend fiir 3-achsige Miillfahrzeuge zugelassenen Wendeanlage bebaut werden.

Siehe Abwigungen der Stellungnahme zu BBP

Behorde, Triiger 6ffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm — Wasserrecht vom 15.01.2025
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Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja nachdem sich der betroffene Bereich weder in elnem (berschwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet nach § 78b Abs, 1 Satz 1 WHG

befindet werden seitens der Unteren Wasserrechtsbehirde keine Bedenken vorgebracht.
Hinsichilich der geplanten Ruckhalt Bnahmen, des Ent ungskonzeptes und der Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die

fachliche Stellungnahme des Wasserwintschaftsamtes Ingolstadt verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Behorde, Triger offentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim — Immissionsschutztechnik vom 20.01.2025

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja Der Markt Wolnzach beabsichtigt die 30. Anderung des Flichennutzungsplans. Aufgrund des

anhaltenden Siedlungsdrucks werden am stidwestlichen Ende Oberlauterbachs auf Flachen an der
Dekan-Hofmeier-StraBe neue Baugebiete ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
1.4 ha und ist teilweise bebaut. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummer 43, 43/2,
43/3 und 341 sowie Teilfiachen der Flurnummern 343 und 347, jeweils Gemarkung Oberlauterbach.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan iiberwiegend als gemischte Bauflache (Dorfgebiet MD) mit
Ortsrandeingriinung und als | rschaftliche Nutzflache dargestellt. Teilweise liegt das Plangebiet im
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Teile liegen zudem im Geltungsbereich der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung Nr. 16 ,An der Dekan-Hofmeier-StraRe IF°.

Das Plangebiet soll nun als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen werden. im
Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 156 ,Pflugmacher” aufgestellt. Auf die Stellungnahme

zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 30. Anderung des
Flachennutzungsplans des Markt Wolnzach.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landratsam

Behérdé, Triger 6ffentlicher Belange, Amt:

Pfaffenhofen a.d. llm — Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfalirecht vom 22.01.2025

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

aus bodenschutzrechtlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung.

Im Bereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Wolzach sind aus der derzeit
vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche

Bodenverunreinigungen bekannt.

Soliten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw.
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaﬂsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim zu

informieren.

Wir weisen darauf hin, dass bei landwirtschaftlich genutzt Flachen ggf. daraus entstandene
Bodenbelastungen (insbesondere des Oberbodens) im Rahmen der Baugrunderkundung zu
beriicksichtigen sind.

Frau Braunschweig - Crystal Geotechnik GmbH:

Im Rahmen der Baugrunderkundung und des Baugrundgutachtens vom 24.06.2024
von Crystal Geotechnik wurden Bodenproben stichprobenartig auf den
Parameterumfang des Verfill-Leitfadens analysiert. In einer Probe des Oberbodens
wurde ein erhéhter Kupfergehalt festgestellt. Die analysierte Tragschicht unterhalb der
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Asphaltschicht im Bereich einer Hofeinfahrt weist zudem einen deutlich erhdhten
MKW-Gehalt auf. Entsprechende Hinweise zum Umgang mit diesen Materialien
wurden im Baugrundgutachten gegeben. Weiterhin sind die diesbeziiglichen
Anmerkungen des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt und des Landratsamtes
Pfaffenhofen a.d. lim zu beachten.

Behorde, Triger dffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm — Off. Sicherheit und Ordnung vom 31.12.2024

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

1. Offentliche StraBen, Flichen fiir die Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsfiachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbresite, der

’I((yrvenradiuskrﬁmmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
onnen. :

Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein.

Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die fichte Hohe mindestens 3,50 m betragen. Wird

eine Fahrbahn auf eine Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie Wande oder Pieiler,

begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen..

Beziiglich der Kurvenradien sind die Werte der ,Richtlinie tiber Flachen fir die Feuerwehr" einzuhalten

(Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1). i

Siehe Abwéagungen der Stellungnahme zu BBP

Einwénde
Ja/Nein

Eipwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Loschwasserbedartf

Es wird eine Léschwasserleistung von 800 Umin (48 m¥h) fir die Dauer von mindestens 2 Stunden bendtigt.
Diese kann durch das éffentliche Hydranten Netz sowie iber offene Gewasser, Zisternen oder ahnlichem
sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
wird verwiesen. Wird der Léschwasserbedarf rein aus dem éffentiichen Hydranten Netz abgedeckt, ist die
Loschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestatigen.

Der nachstiiegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine
Léschwassermenge von 400 Umin (24 m¥h) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Loschwassermenge konnen alle Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m um das Objekt
herangezogen werden, sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht werden kdnnen.

Fir die Entnahme aus offenen Gewassem, Zisternen etc. ist eine Loschwasserentnahmestelle fir die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsfidche ist gemas der ,Richtlinie der
Flichen fir die Feuerwehr” auszufiihren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfihrung der
Loschwasserversorgung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.

Siehe Abwagungen der Stellungnahme zu BBP

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Zweiter Rettungsweg

Sollte der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihren ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Gerate innerhalb der Hilfsfrist zur
Verfugung stehen und Aufsteliflachen dafir vorhanden sind.

4. Ansprechpartner der Feuerwehr
Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:

Roland Miiller, zu erreichen unter: Brandschulzdienststelle@landratsamt-paf.de
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Siehe Abwigungen der Stellungnahme zu BBP

Behorde, Triiger éffentlicher Belange, Amt:
Planungsverband Region Ingolstadt vom 07.01.2025

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja Hinweis: Auf das in Anlage beigefiigte Schreiben des Regionsbeaufiragten vem 19.12.2024 wird mit
der Bitte um Beachtung im weiteren Verfahren hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Regierung von Oberbayern vom 19.12.2024

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja die Regierung von Oberbayem als hohere Landesplanungsbehorde gibt folgen-
de Stellungnahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung , ,
Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt im Parallelverfahren eine sinnvolle

Ortsabrundung und die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO. Das teilweise bebaute Planungsgebiet (Grofie ca. 1,4 ha) befindet
sich am siidlichen Rand des Ortsteils Oberlauterbach an der Dekan-Hofmeier-
Stralke. Im giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde sind die Flachen als
gemischte Bauflache sowie als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit. Im Be-
bauungsplan wird ein Mix aus Einzelhdusemn, Doppelhausem und Hausgruppen
festgesetzt.

Ergebnis
Die Planung entspricht grundsatzlich den Erfordemissen der Raumordnung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Behorde, Triger &ffentlicher Belange, Amt:
Der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt bei der Regierung von Oberbayern vom 19.12.2024

Einwidnde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein :

Ja
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der Regionsbeaufiragte fiir die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Ge-
schaftsstelle des Planungsverbandes Region Ingolstadt gemaR Art. 8 Abs. 4
BayLplG zu o. g. Bauleitplanung folgende gutachtliche Auferung ab:

Planung

Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt die bauplanungsrechtllchen Voraus-
setzungen fur weitere Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 1,4 ha)
befindet sich am westlichen Ortsrand von Wolnzach, schlieRt an bestehendes -
und bebautes Dorfgebiet unmittelbar an und soll im Wesentlichen als Allgemei-
nes Wohngebiet dargestellt und festgesetzt werden. Es istim Flachennutzungs-
plan bereits in weiten Bereichen als Dorfgebiet (ca. 1 ha) dargestelit und in die-
sem Bereich auch teilweise bebaut. Es soll eine Bebauung mit Einfamilien- und
Doppelhausern Hausgruppen sowie Mehrfamilienhdusem zulassig sein, eine
randiiche Eingriinung ist vorgesehen.

Bewertung

In der Begriindung sind keine naheren Aussagen zum konkreten Bedarf fur den
zur Neuausweisung vorgesehenen Anteil der Planungen enthalten. Aus LEP

12.1(2), LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (Z), § 1 Abs. 3 BauGB sowie § 1a Abs. 2 BauGB ergibt sich die
Anforderung fir die Bauleitplanung, den Flachenbedarf unter Bertcksichtigung der demographi-
schen Entwicklung konkret und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen einer
nachhaltigen Siedlungsentwickiung Rechnung zu tragen. Dies ware in der Begriindung noch ent-
sprechend zu erganzen.

Grundsatzlich sind die Planungen in den Teilen der Bestandbebauung als Vorhaben der verdich-
tenden Innenentwicklung zu begriien.

Bei entsprechender Erganzung der Begriindung um einen substanziellen Bedarfsnachweis kann
den Planungen aus Sicht der Regionalplanung zugestimmt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entsprechend um
den Punkt 1.2 Bevélkerungsdichte/ -entwicklung erganzt.

Behorde, Triger Sffentlicher Belange, Amt:
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 21.01.2025

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Seite 16 von 23




_ MARKT WOLNZACH 30. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu 0.g. Verfahren als Tréager offentli-
cher Belange Stellung. Bitte beachten, sie dass wir nur eine Stellungnahme einrel-
chen, die sowohl fir die Anderung des Flachennutzungsplans als auch fur die Auf-
stellung des Bebauungsplans sowie fir die Teilanderung der Innenbereichssatzung
Nr. 16 gultig ist.

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Marktes Wolnzach ist dabei, die Wasserversorgung neu
aufzusetzen und Mangel zu beheben. Wir verweisen diesbezuglich auf unsere Stel-
lungnahme vom 02.09.2024 an das Landratsamt Pfaffenhofen, die auch der Markt
Wolnzach als Abdruck erhalten hat (Az. 3.2-4532-PAF-16913/2024). Sie Uberpruft
dazu derzeit den Zustand der Wasserversorgungsaniagen und wird darauf aufbau-

end ein umfassendes Konzept zur Neuausrichtung erstellen.

Die Wasserversorgung wird derzeit nicht entsprechend dem Bescheid betrieben und es wird
derzeit verstarkt auf das Tiefengrundwasser aus dem Brunnen 5 zuriickgegriffen, um durch
das Mischen des Wassers aus den verschiedenen Brunnen den Nitratgrenzwert der TrinkwV

einzuhalten.

Fur den verstarkten Ruckgriff auf das Tiefengrundwasser ist eine entsprechende Begrin-
dung nachzuliefern und eine Anderung des Bescheids beim Landratsamt Pfaffenhofen zu

erwirken.

Eine langfristig gesicherte Wasserversorgung kann ohne entsprechende Untersuchungser-
gebnisse und ggf. MaRnahmen derzeit nicht belegt werden.

Zu1.:

Hinsichtlich der Stellungnahme erfolgte eine gemeinsame Abstimmung zur
Vorgehensweise mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt. Folgendes wurde hierzu
vereinbart:

Der Bescheid zur Wasserversorgung des Marktes Wolnzach ist anzupassen. Ein
entsprechender Anderungsantrag ist dem Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm am
17.02.2025 zugegangen. Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt wird in diesem
Verfahren entsprechend beteiligt.

Hinsichtlich der Wasserversorgungsanlagen erfolgt durch ein Fachbiro eine
Bestandsaufnahme mit anschlieBender Umsetzungsstrategie zu moglichen
notwendigen Sanierungen. Dies erfolgt in enger Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altiasten

Im hier behandeiten Geltungsbereich sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Alt-
ablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigun-
gen bekannt.

Hierfur wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Gem. den genannten Befunden aus der Bau-
grunderkundung/Baugrundgutachten der Crystal Geotechnik vom 24.06.2024 hat sich Fol-
gendes ergeben:

im Bereich der Bohrungen SDB 1 und SDB 5 liegen abfallrechtlich relevante Bodenbelastung
vor. Bei der Beprobung des Oberbodens (Horizont 0,0 - 0,4 m; TOC-Gehalt 1,53%) wurde im
Bereich der SDB1 Kupfer mit 170 mg/kg im Feststoff nachgewiesen, die laut Leitfaden zur
Verfiillung von Gruben, Briichen und Tagebauten (Verfill-Leitfaden) dem Zuordnungswert
Z1.2 entspricht (erster Absatz S.12 beachten). Analysen des darunter liegenden Bodenhori-
zontes am Bohrpunkt SDB 1 liegen nicht vor. Die Analytik des anstehenden Bodens in SDB
3/1,3-1,5m ergab hinsichtlich Kupfer nur eine geringe Konzentration von 13 mg/kg. Die
Eluat-Konzentrationen der beiden Oberbodenproben SDB 1 und SDB 5 und des anstehen-'
den Bodens SDB 3 ergaben Kupfergehalte von <0,005 und 0,02 mg/ (SDB.1).

Aulerdem wurde im Bereich der Bohrung SDB 5 bei der Beprobung der Tragschicht (0,04 -
0,09 m) Kohlenwasserstoff Cy; — C4o mit einem Wert von 850 mg/kg festgestellt und dies ist
nach Verfiill-Leitfaden als Z2 Material einzustufen (zweiter Absatz S. 12 beachten).

Wir empfehlen, hinsichtlich der abfallrechtlichen Belange einen Stoffstrommanager einzuset-
zen. Bei erfolgenden Abgrabungen z. B. im Zuge von Baumafinahmen oder Erdumiagerun-
gen sind insofem die einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Die untersuchte Asphaltprobe (Probenbezeichnung: Prufbericht SDB 4 S. 93 und Kap. 3.2
Asphalt S. 11) ist als Ausbauasphalt ohne Verunreinigungen einzustufen und abfallrechtlich
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zu beriicksichtigen.

Die Ausfiihrungen des Gutachters auf S. 10ff (Nr. 3 chemische Untersuchungen mit Wertung
insbesondere Abschnitt 3.4 Zusammenfassung und Wertung) des Baugrundgutachtens vom
24.06.2024 sind im Zuge der Erdarbeiten zu beachten.

Eine Wertung, ob es sich um einen schidliche Bodenveranderung oder ausschlieflich um
abfalirechtlich relevante Belastungen handelt, kann nicht abschlieBend getroffen werden, da
die Beprobung fiir die Eluat Werte nach Verfill-Leitfaden durchgefiihrt wurde.

Der Verfiill-Leitfaden bezieht sich auf ein 10:1 Verhéltnis fiir die Eluat Herstellung und nicht
wie fiir die BBodSchV (bzw. LfU- Merkblatt 3.8/1 ,Untersuchung und Bewertung von Altlas-
ten und schadlichen Bodenveranderungen, Wirkungspfad Boden-Grundwasser”) gefordert
ein 2-1 Eluat Verhaltnis. Jedoch kann festgestellt werden, dass die Elution von Kupfer ge-

ringfugig ist.
Wir weisen darauf hin, dass die Bewertung des vorliegenden Gutachtens ausschlieBlich fur
den Wirkungspfad Boden-Gewasser erfolgte. Bzgl. der Ergebnisse der entnommenen Pro-

ben empfehlen wir, fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch das zustandige Gesundheitsamt zu
beteiligen. Ggf. sind hier Auflagen zu berticksichtigen. '

Samtliche anfallenden Abfalle sind anhand der Abfallart und ihrer abfalitechnischen Einstu-
fung zu separieren, ordnungsgemaf zwischenzulagem und schadlos zu entsorgen bzw. zu
verwerten. Schadstoffhaltige Chargen dirfen grundsatzlich nicht mit unbelastetem oder ge-
ring belastetem Material vermischt werden (Vermischungsverbot).

Eine Versickerung von gesammeltem anfallendem Niederschlagswasser, im Bereich von
kiinftigen Versickerungsanlagen, darf nur {ber unbelastete Bodenzonen stattfinden. Evil.
kontaminierte Auffillungen sind entsprechend den Sickerwegen vollstiandig auszutauschen
und ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bei den Bohrarbeiten fiir das Baugrundgutachten, wurde bis ca. 7 m u. GOK bzw. kein
Grundwasser aufgeschlossen. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Hanglage) kénnen -
jedoch Schichiwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden (siehe auch Baugrundgutach-
ten, S. 33 Wasserhaltung sowie Kap. 6.7.4 Bauzeitliche Wasserhaltung).

Bei Einbinden von Baukdorpem in Schichtwasserhorizonte wird empfohlen, die Keller wasser-
dicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen organoleptische Auffalligkeiten im Boden oder Grund-
wasser festgestelit werden, ist ein VSU-Sachversténdiger (= Sachverstandiger nach § 18
BBodSchG gem. Verordnung iiber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fur den Bo-
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denschutz und die Altlastenbehandiung in Bayern) hinzuzuziehen und das Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem VSU-Sachverstandigen und dem
Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu un-
tersuchen und fur die weitere Bauabwickiung geeignete Mafinahmen festzulegen.

Sollten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden, weisen wir darauf hin,
dass samtliche beim Riickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfélle zu separie-
ren, ordnungsgemaf zwischenzulagern, zu deklarieren und schadlos zu verwer-
ten/entsorgen sind.

Fir die Auffilllung des Gelandes empfehlen wir, nur schadstofffreien Erdaushub chne
Fremdanteile zu verwenden. Sollten fiir die Auffiillung des Geléndes mineralische Ersatz-
baustoffe bzw. belastetes Bodenmaterial eingesetzt werden, weisen wir auf Folgendes hin:

Die Beprobung des Baugrundgutachtens wurde nach Verfull-Leitfaden durchgefihrt. Dem-
entsprechend mochten wir darauf hinweisen, dass ggf. je nach Verwertungs- bzw. Entsor-
gungsweg weitere Analysen entsprechend den einschiagigen gesetzlichen Regelungen not-
wendig werden kénnen.

Bzgl. des Wiedereinbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) gilt
i.d.R. die Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut
werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung
der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV. Je nach Verwertungsweg kann fur den vorge-
sehenen Aufbringungsort ggf. die BBodSchV einschlagig werden. Fur das Auf- oder Einbrin-

gen von Materialien auf oder in den Boden, auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht
oder unterhalb oder auferhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht gelten die §§ 6 bis 8

BBodSchV.

Wir empfehlen die Festsetzungen und Hinweise durch Text zum Bebauungsplan mit Teilan-
derung der Innenbereichssatzung unter E) Hinweise durch Text Nr. 3, um folgenden Absatz

Zu erganzen:

Ggf. ist die Auffiillung baurechtlich zu beantragen. Auflagen werden' im Zuge des Baurechis- -
verfahrens festgesetzt.

Griindungen mittels Bohrpfahlen (siehe Baugrundgutachten S. 31ff) ist beim Landratsamt
Pfaffenhofen ebenfalls per Bohranzeige (ggf. in Verbindung mit weiterfiihrenden Unterlagen
gemaB der Verordnung Uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren — WPBV)

anzuzeigen.
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde gemaR der Auswertung der Kampfmit-

telvorerkundung keine potenzielle Kampfmittelbelastung ermittelt. Wir verweisen auf die Aus-
fiihrungen der Kampfmittelvorerkundung vom 18.03.2024 in Kap. 5.
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Frau Braunschweig - Crystal Geotechnik GmbH zu 2.:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da es sich bei den Grundstiicken des.geplanten Baugebietes nicht um eine
Altlastenverdachtsfliche handelt und auch keine Altlasten bekannt waren, wurden im
Rahmen der Baugrunderkundung lediglich stichprobenartig Bodenproben der
chemischen Analytik zugefiihrt. Die Analyse erfolgte unter entsorgungstechnischen
Gesichtspunkten gemaRk dem Untersuchungsumfang des Verfull-Leitfadens.

Beziiglich des Wirkungspfades Boden — Grundwasser ist anzumerken, dass geméaR
unserem Baugrundgutachten der mittlere Grundwasserspiegel in einer Tiefe > 10 m u.
GOK zu erwarten ist. Weiterhin wurde in den bindigen Decklagen der Kleinbohrung
SDB 3 kein kritischer Kupfergehalt ermittelt, sodass davon ausgegangen werden kann,
dass sich die Kupferbelastungen auf die obersten Bodenschichten einschlieBl.
Oberboden konzentriert und Kupfer nur sehr langsam Uber das Sickerwasser in
geringen Mengen in tiefere Bodenschichten transportiert wird. Daher und aufgrund des
groen Grundwasserflurabstandes kann u.E. davon ausgegangen werden, dass der
Wirkungspfad Boden-Grundwasser nicht negativ beeinflusst wird.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Mensch wird auf die Empfehlungen des LRA
Pfaffenhofen / llm — Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht verwiesen. Belastete
B&den sollten wahrend der Bauphase fiir Kinder unzugénglich aufbewahrt werden.
Ferner sollte belasteter Oberboden in spéter unversiegelten Bereichen (z.B.
Spielplatze, potenzielle Anbaufldchen fiir Nutzpflanzen) gegentber unbelastetem
Material ausgetauscht werden. Bei Durchfiihrung dieser Manahmen kann eine
Gefahrdung des Wirkungspfades Boden — Mensch u.E. ausgeschlossen werden. Eine
diesbeziigliche Abstimmung mit dem Gesundheitsamt ist sinnvoll.

Beziiglich des Wiedereinbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen sei darauf
hingewiesen, dass im Zuge der BaumaRnahme ausgehobener Boden nicht unter die
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) féllt, wenn er im Rahmen der gleichen Baumafinahme
wieder eingebaut werden kann. In diesem Fall kann eine Analytik entfallen.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Abwasserbeseitigung
Oberiauterbach wird im Trennsystem entwéassert und ist an die Ortsteilkigraniage Niederiau-

terbach angeschlossen, die nach derzeitigem Kenntnisstand aufgelassen werden soll.

Fur das anfallende Niederschlagswasser aus dem bebauten Bereich existiert eine wasser-
rechtiiche Erlaubnis vom 29.04.2021.

Das Baugebietv,,Pﬂugma_cher" hat ink!. Ortsrandeingriinung und Flachen fur die Ableitung des
Oberflachenwassers aus dem Aufeneinzugsgebiet eine Gesamtgrofle von ca. 1,3 ha. Die-
ses ist am siidlichen Ortsende im Westen geplant. Davon liegen ca. 3.800m? des geplanten
Baulands nicht im iberplanten Prognosegebiet. Eine Tektur der bestehenden wasserrechtli-

chen Erlaubnis ist erforderlich.

Zu 3.:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung unter Punkt 5.2
Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser wird entsprechend
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berichtigt und folgend angepasst:

Schmutzwasser
Die Planung, das anfallende Schmutzwasser des Plangebiets (ber den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der Dekan-Hofmeier-StrafRe der kommunalen Kléranlage
zuzuleiten, wird ggf. an die Ergebnisse der noch in Bearbeitung befindlichen Studie zur
zukiinftigen Abwasserbeseitigung in Niederlauterbach angepasst. =

Fr. Maier — IB Breitner zu 3.:

Diesem Einwand wird Rechnung getragen.
Dies und weitere Ausfiihrungen sind der Fortfiihrung des Entwésserungskonzepts vom

28.02.2025 zu entnehmen.

Einwande
Ja/Nein-

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4, Oberirdische Gewiisser und wild abflieBendes Wasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb eines festgesetzten bzw. vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebietes. Oberfiachengewasser sind im Geltungsbereich,
oder angrenzend an den Geltungsbereich, nicht vorhanden.

Jedoch ist aufgrund der Hanglage mit wild (ber die Gelandeoberflache abflieBendem Ober-
flachenwasser (Sturzfluten) zu rechnen. Diese Gefahrdungslage ist dem Markt Wolnzach
aufgrund bereits abgelaufener Sturzflutereignisse wohl hinreichend bekannt und wurde im
Entwasserungskonzept mitberiicksichtigt.

Aufgrund der bereits bekannten Gefahrdungslage durch wild abfliefendes Oberflachenwas-
ser raten wir aus fachlicher Sicht von einer zusitzlichen Bebauung ab.

Solite der BBP dennoch weiterverfolgt werden, empfehlen wir entsprechende SchutzmaB-
nahme im Rahmen des Bebauungsplans mit umzusetzen.Die im Entwésserungskonzept
dargesteliten Li‘)sungsméglichkeiten soliten hierzu in der erf. Detailschérfe ausgeplant wer-
den. Wir empfehlen die Schutzmafinahmen auf ein 100 - jahrliches Regenereignis mindes-
tens aber auf ein 20 - jahrliches Regenereignis zu bemessen.

Bei allen geplanten Mafinahmen ist darauf zu achten, dass der Oberflichenwasserabfluss
nicht zu Ungunsten umliegender Grundstiicke verandert werden darf (siche § 37 WHG). Auf
die Einhaltung der § 37 WHG hat der Vorhabenstrager eigenverantwortlich hinzuwirken.

Fr. Maier — IB Breitner zu 4.:

Die geplanten Schutzmafinahmen It. der Fortflihrung des
Entwasserungskonzepts vom 28.02.2025 werden im Zuge der ErschlieBung
umgesetzt oder als Festsetzungen zum Bebauungsplan mit aufgenommen. Die
Jahrlichkeit fiir die Bemessung der Schutzmafnahmen werden beachtet und
sind aus der Fortfiihrung des Konzeptes zu entnehmen.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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5. Zusammenfassung
Derzeit bestehen Bedenken hinsichtlich der Anderung des Flachennutzungsplans und Auf-

stellung des Bebauungsplans Nr. 156, da derzeit bei der offentlichen Wasserversorgung ver-

starkt auf Tiefengrundwasser zuriickgegriffen wird. Um diese Bedenken abzuhelfen ist eine
Begriindung hierzu vorzulegen und eine Anderung des Bescheids zu veranlassen. Auller-
dem sind entsprechende Untersuchungsergebnisse mit ggf. Mainahmen fir die langfristige
Sicherstellung der offentlichen Wasserversorgung bei uns einzureichen. Zudem raten wir
aufgrund der bereits bekannten Gefahrdungslage durch wild abflieRendes Oberflachenwas-
ser aus fachlicher Sicht von einer zusatzlichen Bebauung ab.

Zu 5.

Siehe Abwégungen der einzelnen Punkte 1. bis 4.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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