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_ MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 156 ,PFLUGMACHER"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.10.2024 den
Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr.156 ,Pflugmacher” mit Teildnderung der Innenbereichssatzung Nr. 16 ,An der
Dekan-Hofmeier-StraRe |1* im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB gefasst.
Der Geltungsbereich der Planung umfasst das Grundstiick Flurnummern 43, 43/2,
43/3 und 341 sowie Teilflichen der FI.-Nrm. 343 und 347 der Gemarkung
Oberlauterbach, Gemeinde Wolnzach und weist eine Grundflache von ca. 1,4 ha auf.
Flr das Gebiet werden die folgenden (allgemeinen) Planungsziele angestrebt:
Sinnvolle Ortsabrundung und die damit verbundene Schaffung von Baurecht fur
Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO).

Das Verfahren wird geman §§ 2 ff. BauGB im Regelverfahren durchgefuhrt.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §§ 2 ff. BauGB wurde in der Zeit vom
19.12.2024 bis 07.02.2025 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die Behdrden und

sonstigen Trager &ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt).

Zum Bebauungsplanentwurf wurden von Privatpersonen keine Einwendungen
vorgebracht.

Stellungnahmen ohne Anregungen wurden abgegeben von:

1. Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

2. Gemeinde Rohrbach

3. IHK fur Minchen und Oberbayern

4. Landratsamt Pfaffenhofen — Untere Denkmalschutzbehtrde
5. Landratsamt Pfaffenhofen — Tiefbau

6. Landratsamt Pfaffenhofen — Kommunale Angelegenheiten
7. Landratsamt Pfaffenhofen - Verkehrswesen

8. Staatliches Bauamt Ingolstadt — Gebietsabteilung S1

9. Stadt Mainburg ,
10.Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
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Stellungnahmen mit Bedenken oder Anregungen von Behorden oder Tragern
offentlicher Belange:

Behorde, Triger offentlicher Belange, Amt:
Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten ingolstadi-Pfaffenhofen vom 13.01.2025

Einwiinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

e zum 0.g. Vorhaben wurde das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen zur Stellung-

nahme aufgefordert. Es werden folgende Sachverhalte mitgeteilt.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es
kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die
landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung kommen. Die Emissionen kon-
nen auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind im
ortsiiblichen Umfang zu dulden und soliten den kiinftigen Bauwerbern mit-

geteilt werden.

Im Westen des Planungsgebietes befinden sich Hopfengarten. Diese sol-
len durch die Planungen nicht eingeschrankt werden. Es ist darauf zu ach-
ten, dass die entsprechenden Absténde (50 Meter bzw. 25 Meter mit
Schutzbepflanzung mit einer Breite von min. 10 Metern) zwischen Wohn-
bebauung und Hopfengarten eingehalten werden. Zudem sollen die ge-
setzlichen Mindestabstande von Bepflanzungen, die an landwirtschaftliche
Flachen angrenzen, eingehalten werden. Beziglich der Grenzbepflanzung
zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen werden ab einer Bewuchs-
hohe von zwei Metern Grenzabsténde von mindestens vier Metern zum
Nachbargrundstiick empfohlen, um kiinftige Beeintrachtigungen zu vermei-

den.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB: '

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird bereits im Bebauungsplan unter E) ,Hinweise durch Text* auf die Ublichen
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Nutzung verwiesen,
die allg. im léndlichen Raum zu dulden sind.

Die westlich angrenzenden Hopfengérten werden durch die Planung nicht mafigeblich
beeintrachtigt. '

Nach Stellungnahme des Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm — Immissionsschutztechnik
und Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 21.12.2022 (Abstandsregelungen
Hopfengarten) ist ein Mindestabstand von 25 m zwischen Hopfengérten und
Wohnbebauung ausreichend.

Ausgehend von den festgesetzten Baugrenzen und der aktuellen Lage des
angrenzenden Hopfenanbaus wird der angegeben Mindestabstand (50 m)
weitestgehend und der Abstand von 25 m vollsténdig eingehalten. Beeintrachtigungen
werden zudem durch Pflanzgebote im westlichen Ortsrandbereich wirkungsvoll

kompensiert.

Auf eine zusitzliche Regelung-der bereits gesetzlich vorgeschriebenen
Mindestabstinde fiir Bepflanzungen angrenzend an landwirtschaftliche Flachen wird

verzichtet. Die Einhaltung erfolgt im Rahmen der Ausfiihrung.
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Behorde, Triger offentlicher Belange, Amt:
Bayerischer Bauernverband vom 06.02.2025

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

der Bayerische Bauemverband als Trager offentlicher Belange und als Intéressenvertretung der
bayrischen Landwirtschaft nimmt zum oben genannten Projekt wie folgt Stellung: '

- Da das Teilstiick der Dekan-Hofmeier-StraBe (siidliche Begrenzung des Bebauungsebiets),
sowohl die Zufahrt zum Planungsgebiet und gleichzeitig die einzige Zufahrt zum Flurgebiet
Gansgraben ist, méchten wir Sie daraufhinweisen, dass es aufgrund der GréBe des Flurge-
bietes zu einem regen landwirtschaftlichen Verkehr bei Emntespitzen kommen kann. Um
mogliche Konflikte vorzubeugen, wére es ratsam eine Zufahrt zum Baugebiet von der 6stli-
chen Seite der Dekan-Hofmeier-StraBe anzulegen, so dass Anwohner und Landwirte nicht
von einnander gestort werden. Sollte eine Anderung der Zufahrt nicht moglich sein, mochten
wir erwirken, dass die Fahrbahnbreite mindestens sechs Meter betragen muss, damit land-
wirtschaftliche Maschinen, welche haiifig mehr als drei Meter Breite aufweisen ungehindert
an den zum Teil am StraBenrand parkenden Autos vorbeifahren konnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Zufahrt zum Baugebiet von der 8stlichen Seite der Dekan-Hofmeier-Stralte ist
aufgrund vorhandener Bebauung und topographischen Gegebenheiten nicht méglich,
eine Anderung der Zufahrt somit nicht gegeben.

Die Breite der BestandsstraRe Dekan-Hofmeier-Strafie bleibt unveréndert. Die
vorhandene Fahrbahnbreite von ca. 5,5 m ist fir den zu erwartenden Verkehr
ausreichend dimensioniert zudem die StVO (im Besonderen § 12 Halten und Parken)
jederzeit vollumfanglich einzuhalten ist. Eine Aussprache von Parkverboten ist nicht
Bestandteil der Bauleitplanung.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

- Nach Maglichkeit solite die Vorfahrisberechtigung durch eindeutige Verkehrszeichen kiar
geregelt sein, um Unfélle zu vermeiden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die StVO ist im Plangebiet jederzeit vollumfénglich einzuhalten.

Die Regelung durch Verkehrszeichen ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

- Aus lhren Planungsunterfagen war nicht ersichtilch, ob zu den vorhandenen Hopfengérten
ausreichend Abstand eingehalten wird. Im § 1 Abs. 5 Ziff. 1 BauGB ist ein Abstand von ca.
50 m zwischen Wohnbebauung und Hopfengérten anzusehen. Dieser Abstand kann auf
nicht weniger als 25 m verringert werden, wenn als Trennstreifen eine min. sechsreihige
Strauch- und Baumpflanzung in einer Breite von ca. 10 m angelegt wird. Die Pflanzung
muss so frithzeitig erstellt werden, dass sie bei der Verwirklichung des Neubaugebietes ihre
Schutzfunktion bereits ausreichend erfillen kann.

Die Schutzwirkung ist gegeben, wenn die Baume min. die Hohe der Hopfengeriste erreicht
haben. Die Pflanzung ausreichend dicht, aber durchblasbar ist, evtl. Pflanzenliicken sind
rechtzeitig zu schlieBen, um Diisenwirkung zu vermeiden.
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Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Stellungnahme des Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm — Immissionsschutztechnik
und Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 21.12.2022 (Abstandsregelungen
Hopfengérten) ist ein Mindestabstand von 25 m zwischen Hopfengarten und
Wohnbebauung ausreichend.

Ausgehend von den festgesetzten Baugrenzen und der aktuellen Lage des
angrenzenden Hopfenanbaus wird der angegeben Mindestabstand (50 m)
weitestgehend und der Abstand von 25 m vollsténdig eingehalten. Beeintrachtigungen
werden zudem durch Pflanzgebote im westlichen Ortsrandbereich wirkungsvoll
kompensiert.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

- Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzendenland- und
forstwirtschaftlichen Flachen, Gebaude und Wege durfen durch die geplante Anderung nicht
beeintrichtigt werden. Die Bewirtschaftung muss — sofern emtebedingt erforderlich zu jeder
Tages- und Nachtzeit uneingeschrénkt moglich sein.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

‘Es wird bereits im Bebauungsplan unter E) ,Hinweise durch Text* auf die Gblichen

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Nutzung verwiesen,
die allg. im landlichen Raum zu dulden sind. Die Nutzung und Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen wird durch das Vorhaben nicht
mafRgeblich eingeschrankt.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

- Wir regen an, in der Ausfihrungsplanung sog. ,Hundetoiletten® an entsprechenden Stellen
anzubringen, um Hundebesitzer zu animieren den Hundekot in Mlitonnen zu entsorgen.
Damit lasst sich eine Verunreinigung von Futterflachen (v.a. Wiesen, aber auch Ackerflachen
mit Feldfutterbau) und folglich auch Futtermitteln minimieren. Verunreinigte Futtermittel. wie
etwa Heu oder Grassilage, knnen sowohi zu Erkrankungen von landwirtschaftlichen Nutz-
tieren durch Ubertragung von Krankheiten, als auch zu wirtschaftlichen Schaden fur die
Landwirte bei nicht eingehaltenen Hygienevorschriften fihren.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis bezieht sich auf die Ausfiihrungsplanung und hat keinen Relevanz fur die

Ebene der Bauleitplanung. :

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

- Es ist darauf zu achten, dass die Grenzabstande bei Bepflanzungen neben landwirtschaft-
lich genutzten Flachen laut ,Ausfiihrungsgesetz zum biirgerlichen Gesetzbuch* (AG-BGB),
Art. 48, eingehalten werden. Die Bepflanzung ist in regelméaBigen Abstanden zurickzu-
schneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die
Landwirte und Lohnunternehmer zukinftig preblemlos gewéhrleistet sind.
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s

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf eine zusitzliche Regelung der bereits gesetzlich vorgeschriebenen
Mindestabstinde fiir Bepflanzungen angrenzend an landwirtschaftliche Flachen wird

verzichtet. Die Einhaltung erfolgt im Rahmen der Ausfuhrung,

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja - Wahrend der jahrlichen Hopfenemte im September kann es im Bereich der Hopfengéarten zu
Verschmutzungen der StraBen kommen, weshalb die Anlieger frihzeitig in Kenntnis gesetzt
werden missen.
Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird bereits im Bebauungsplan unter E) ,Hinweise durch Text* auf die tblichen
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Nutzung verwiesen,
die allg. im ldndlichen Raum zu dulden sind.
Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja - Da eine Wohnfliche geplant ist, sind die Bauherrn, Erwerber und Bewohner der sich im Pla-

nungsgebiet befindlichen Grundstticks auf Ihre Duldungspflicht bzgl. landwirtschaftlichen
Larm-, Staub-, und Geruchsemissionen, welche sich durch die Bearbeitung der direkt an-
grenzenden Flachen ergeben, hinzuweisen sind. Auch Emissionen durch Erntearbeiten zu
den Zeiten nach 22.00 Uhr oder vor 6.00 Uhr und an Sonn- & Feiertagen sind zu dulden.

Wir bitten Sie 0.g. Einwéande bei der Planung und Durchfihrung des Projekts zu beriicksichtigen.
Fiir Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. v
Es wird bereits im Bebauungsplan unter E) ,Hinweise durch Text* auf die tblichen
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Nutzung verwiesen,

die allg. im léndlichen Raum zu dulden sind.

Behorde, Triager 6ffentlicher Belangs, Amt:
Bayernwerk Netz GmbH vom 19.12.2024

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von Ihnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Das bestehenden Hausanschlusskabel fiir die Dekan-Hofmeier-Str. 30 muss voraussicht-
flich im Zuge der ErschlieBungsarbeiten umverlegt werden.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestelit sind.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabe! erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Rege! nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Grilnstreifen ohne Baumbestand mdglich.

im Gberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayemwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbautrager und anderer Versorgungstriger ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstragen soweit her-
zustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gliltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderti-
chen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde)
abzustecken. ‘
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« Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden konnen. ’

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pril-
fungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschiieBung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen
gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschiusses bis zur Durchfuhrung
der ErschlieBung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der
ErschlieBungsmaftnahme und Bauausfiihrung zu beachten.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Transformatorenstation{en)

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich. Die geplante trafostation soll auf dem vor-
handenen Grundstiick mit der FINr.46/2 bei Hausnummer 23 errichtet werden. Der Ka-
belverteiler mit der Nr.: 64410-6 wird durch die geplante Trafostation ersetzt.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewdhrleistet sein, dass wir
iiber die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte
verkehrsflichen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie online
Giber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayemwerk-netz.delde/energie-service/kundenservice/planauskunftspodalhunl

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen thnen fiir Riickfragen
jederzeit geme zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu

beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Grundstiick mit der FI.-Nr. 46/2 befindet sich auBerhalb des Plangebiets und kann
somit nicht im Zuge des Bauleitplanverfahrens geregelt werden.

Die elektrische Erschliefung inkl. der Errichtung einer neuen Transformatorenstation
wird im Rahmen der ErschlieBung geregelt, Verfligbarkeiten sind dabei zu priifen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Behorde, Triger éffentlicher Belange, Amt:
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 30.01.2025

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

vielen Dank fiir die Information. thr Schreiben ist am 18.12.2024 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behait sich die Telekom vor,
bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen

Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches, befinden sich oberirdische
Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Baumafinahmen
moglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur
der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gitigkeit). Wir bitten Sie, alle
Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfuhrung darauf zu
achten, dass diese Linien nicht verandert werden miissen bzw. beschadigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der
ErschlieBungsmafnahme und Bauausfiihrung zu beachten.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Behorde, Triager ffentlicher Belange, Amt:

Handwerks|

kammer fur Miinchen und Oberbayem vom 14.02.2025

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt im Rahmen des 0.g. Verfahrens die
Schaffung der planerischen Grundlage fiir die Realisierung eines Aligemeinen
Wohngebietes mit einer Flache von ca. 1,4 ha westlich der Dekan-Hofmeier-
Straie am siidwestlichen Ende Oberlauterbachs.

. Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayem bedankt sich fur die
Moglichkeit zur AuBierung zu ©.g. Beteilogungsverfahren
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Aktuell besteht eine landwirtschatftliche Hofstelle, der Geltungsbereich und die
Fiachen daran angrenzend sind im Fidchennutzungspian zudem als Dorfgebiet
dargesteilt.

Hinsichtlich der Festsetzung Nr.1.1. zur Art der baulichen Nutzung ist das
Planvorhaben im raumlichen Kontext ein Bruch mit der ndrdlich unmittelbar
angrenzenden bestehenden dorflichen Nutzungsstruktur; den Ergebnissen der
gutachterlichen Beurteilung des Ingenieurbliro Greiner zum Schallschutz
Bericht Nr. 223042 / 2 vom 17. Mai2024 entsprechend (siehe S.8 sowie 10)
pladieren wir dafiir, anstelle eines Aligemeinen Wohngebiets Mischbaufiache
bzw dorfliche Wohnbauftiche festzusetzen. Eine Ausweisung als
Mischbaufiiche anstelie einer Wohnbauflache ldsst genau fur die die
Umgebung pragenden mischbaulichen, landwirtschaftlichen oder gewerblichen
Nutzungen Raum, und wire fir die voriiegende Fidche aufgrund der damit
einhergehenden immissionsschutzrechtiichen Situation aus unserer Sicht
zielfiihrender und sehr anzuregen. Einer in den Rahmen einer Dorfgebiets-
/Mischgebietsausweisung- in welchem ja Wohnnutzung zu den regeimatig
zuldssigen Nutzungen zu zihlen ist- passenden, punktuelien Ergénzung von
Wohnbebauung ist nichts entgegenzusetzen, die eine organische

Weiterentwicklung dieses Gebietstyps darstelien kann. Gerade jene Flachen in

Mischgebieten stellen fiir kieine und mittlere, nicht wesentlich storende

Handwerks-und Gewerbebetriebe wichtige Standorte dar - und damit auch

Mbglichkeiten, durch kleinteilige Nutzungsmischungen lebendige Wohnquartiere
- mitzugestaliten.

Wir bitten Sie grundsétzlich, Ihre Bemiihungen um die Erhaltung der
bestehenden Mischbaufiachen im Ortsteil sowie auch im gesamten Marktgebiet
fortzusetzen: Im Rahmen der weiteren Planungen ist es wiinschenswert das
Nebeneinander von Landwirtschaft, nicht (wesentlich)stérenden, gewerblichen
Nutzungen und Wohnen zu fordem. Eine gute Nutzungsmischung tragt zur
nachhaltigen Entwickiung eines lebendigen Orts bei, indem sie Arbeiten und
Wohnen wieder niher zusammenbringt und Versorgungsstrukturen sichert.
Solite an der fetsetzung als Aligemeines Wohngebiet dennoch festgehalten
werden, bitten wir zu priffen ob angesichts der bestehenden dorflichen '
Mischnutzung im Ort, hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, Festsetzung
1.1., zu priifen ob im Plangebiet nicht zumindest einer planerisch bewusst
steuerbaren, ausnahmsweisen Zuldssigkeit der sonstigen nicht stérenden
gewerblichen Nutzungen nach § 4Abs. 3 Nr. 2 BauNVO anstelle eines
kategorischen Ausschiusses der Vorzug gegeben werden konnte.

Anmerkung: Die Stellungnahme wurde in Abstimmung mit dem Markt Wolnzach mit
Fristverlangerung nachgereicht.

Die in der Stellungnahme getroffene Aussage hinsichtlich eines Bruchs zwischen der im
Bauleitplanverfahren getroffenen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung und dem
raumlichen Kontext mit der nérdlich angrenzenden bestehenden dérflichen
Nutzungsstruktur sowie den Ergebnissen aus der gutachterlichen Beurteilung des
Ingenieurbiiro Greiner zum Schallschutz wird nicht geteilt.

Zur Begriindung: 4
Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nach § 4 Abs. 2 Nr. 2

BauNVO lassen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
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Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe grundsatzlich zu. Ebenso
sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke grundsétzlich zugelassen. Zudem gilt § 13
BauNVO.

Ein Nebeneinander von Landwirtschaft im angrenzenden nérdlichen Dorfgebiet mit z. B.
nicht wesentlich stérenden Handwerksbetrieben, Berufsausiibung freiberuflich Tatiger
und Wohnnutzung im Plangebiet ist somit, wie in der Stellungnahme gefordert, nach
den getroffenen Festsetzungen durchaus méglich.

Die in der schalltechnischen Vertriglichkeitsuntersuchung geforderten Ma3nahmen
beziehen sich lediglich auf die nérdlichen Fassaden der nérdlichen Geb&ude auf der
ehemaligen Hofstelle der Dekan-Hofmeier-Strae 26. Von einem Bruch kann hierdurch
nicht gesprochen werden. '

Eine Erweiterung der Festsetzungen explizit auf eine ausnahmsweise Zulassung nach
§ 4 Abs. 3 fiir sonstige nicht storende Gewerbebetriebe wurde gepruft. Aus
stadtebaulicher Sicht in Ortsrandiage Oberlauterbachs mit den geplanten
Grundstiicksgroften und Parzellierungen sowie im Zusammenhang mit der
vorhandenen beengten Erschliefungssituation ist diese Erweiterung nicht sinnvoll und
erwiinscht. '

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Behorde, Triiger offentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lm — Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht vom 22.01.2025

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

aus bodenschutzrechtlicher Sicht nehmen wir zu o. g. Verfahren Stellung.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 156 "Pflugmacher” in Oberlauterbach des Markt Wolnzach sind
aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder
sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfiachen bzw.
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim zu

informieren.

Es wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Geméag den genannten Befunden aus dem
Baugrundgutachten der Crystal Geotechnik vom 24.06.2024 hat sich Folgendes ergeben:

im Bereich der Bohrungen SDB 1 und SDB 5 liegen abfallrechtlich relevante Bodenbelastung vor. Bei
der Beprobung des Oberbodens (Horizont 0,0 - 0,4 m; TOC-Gehalt 1,53%) wurde im Bereich der SDB1
Kupfer mit 170 mg/kg im Feststoff nachgewiesen, die laut Leitfaden zur Verfiillung von Gruben, Briichen
und Tagebauten (Verfill-Leitfaden) dem Zuordnungswert Z1.2 entspricht. Analysen des
darunterliegenden Bodenhorizontes am Bohrpunkt SDB 1 liegen nicht vor. Die Analytik des
anstehenden Bodens in SDB 3 / 1,3-1,5m ergab hinsichtlich Kupfer nur eine geringe Konzentration von
13 mg/kg. Die Eluat-Konzentrationen der beiden Oberbodenproben SDB 1 und SDB 5 und des
anstehenden Bodens SDB 3 ergaben Kupfergehaite von <0,005 und 0,02 mg/l (SDB 1).

AuBerdem wurde im Bereich der Bohrung SDB 5 bei der Beprobung der Tragschicht (0,04 — 0,09 m)
Kohlenwasserstoff C10 — C40 mit einem Wert von 850 mg/kg festgestellt und dies ist nach Verfull-
Leitfaden als Z2 Material einzustufen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der ErschlieBungsplanung
sowie bei der Bauausfiihrung zu bertcksichtigen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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Bewertung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
Eine Wertung, ob es sich um eine schidliche Bodenveranderung oder ausschlieflich um abfallrechtiich

relevante Belastungen handelt, kann nicht abschlieBend getroffen werden, da die Beprobung far die
Eluat Werte nach Verfiill-Leitfaden durchgefiihrt wurde.

Der Verfiill-Leitfaden bezieht sich auf ein 10:1 Verhaltnis fur die Eluat Herstellung und nicht wie fur die
BBodSchV (bzw. LfU- Merkblatt 3.8/1 ,Untersuchung und Bewertung von Altlasten und schadlichen
Bodenveranderungen, Wirkungspfad Boden-Grundwasser") gefordert ein 2:1 Eluat Verhéltnis. Jedoch
kann festgestellt werden, dass die Elution von Kupfer geringfugig ist.

Frau Braunschweig - Crystal Geotechnik GmbH:

Da es sich bei den Grundstiicken des geplanten Baugebietes nicht um eine
Altlastenverdachtsflche handelt und auch keine Altlasten bekannt waren, wurden im
Rahmen der Baugrunderkundung lediglich stichprobenartig Bodenproben der
chemischen Analytik zugefiihrt. Die Analyse erfoigte unter entsorgungstechnischen
Gesichtspunkten gemaR dem Untersuchungsumfang des Verfiill-Leitfadens.

Bezuglich des Wirkungspfades Boden — Grundwasser ist anzumerken, dass gemaf
unserem Baugrundgutachten der mittlere Grundwasserspiegel in einer Tiefe>10 mu.
GOK zu erwarten ist. Weiterhin wurde in den bindigen Decklagen der Kleinbohrung
SDB 3 kein kritischer Kupfergehalt ermittelt, sodass davon ausgegangen werden kann,
dass sich die Kupferbelastungen auf die obersten Bodenschichten einschliefl.
Oberboden konzentriert und Kupfer nur sehr langsam iiber das Sickerwasser in
geringen Mengen in tiefere Bodenschichten transportiert wird. Daher und aufgrund des
groften Grundwasserflurabstandes kann u.E. davon ausgegangen werden, dass der
Wirkungspfad Boden-Grundwasser nicht negativ beeinflusst wird.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Bewertung fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze

Beziiglich des kupferbelasteten Bodens wird empfohlen, die belasteten Bereiche vor allem in der
Bauphase fir Kinder unzuganglich abzusichern.

Fur Kinder in der Altersgruppe zwischen zwei und sechs Jahren besteht ein groferes Risikopotential
aufgrund einer Aufnahme der Bodenpartikel durch Hand in Mund®. Daher sollte man die belasteten
Bereiche nach der Bauphase durch geeignete MaBnahmen einem Zugriff fur Kinder entziehen. Dies
kann entweder durch eine Abdeckung mittels Rasen oder dhnlichem geschehen.

Verfullungen in den tieferen Erduntergrund (Baugrubenauffuliungen) oder im StraBlen- und Wegebau

stellen kein gesundheitliches Problem dar.

Es wird vorsorglich empfohlen, den belasteten Oberboden in 0 — 0,60 m unterhalb der
Gelandeoberkante in den spater unversiegelten Bereichen (Kinderspielfldchen bzw. potentieller Anbau

von Nutzpflanzen) gegen unbelastetes Material auszutauschen.

Frau Braunschweig - Crystal Geotechnik GmbH:

Die Stellungnahme des Landratsamtes wird zur Kenntnis genommen.

Es sei aber darauf hingewiesen, dass ein Wiedereinbau von ausgehobenen Boden zur
Baugrubenhinterfiillung oder im Stralen- und Wegebau ausschliefilich bei
entsprechender geotechnischer Eignung erfolgen kann. Oberbéden diirfen nicht zur

Hinterfiillung etc. genutzt werden.

Einwadnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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Aligemeine Empfehlungen der Bodenschutzbehdrde zur weiteren Vorgehensweise

Bei erfolgenden Abgrabungen z. B. im Zuge von Baumafinahmen oder Erdumlagerungen sind die
einschlagigen abfallrechtiichen Bestimmungen zu beachten.

Wir empfehlen, hinsichtlich der abfallrechtlichen Belange einen Stoffstrommanager einzusetzen.

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen organoleptische Auffalligkeiten im Boden oder Grundwasser
festgestelit werden, ist ein VSU-Sachverstandiger (= Sachverstindiger nach § 18 BBodSchG gem.
Verordnung iiber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die Altlasten-
behandlung in Bayem) hinzuzuziehen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt
Pfaffenhofen zu informieren. In Absprache mit dem VSU-Sachverstandigen und dem Wasser-
wirlschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fur
die weitere Bauabwicklung geeignete Mafnahmen festzulegen.

Far die Auffiillung des Gelindes empfehlen wir, nur schadstoffireien Erdaushub ohne Fremdanteile
zu verwenden. Sollten fir die Auffuliung des Gelandes mineralische Ersatzbaustoffe bzw. belastetes

Bodenmaterial eingesetzt werden, weisen wir auf Folgendes hin:

Die Beprobung des Baugrundgutachtens wurde nach Verfiill-Leitfaden durchgefithrt. Dementsprechend
mochten wir darauf hinweisen, dass ggf. je nach Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg weitere Analysen
entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Regelungen notwendig werden kénnen.

Bzgl. des Wiedereinbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Matenial, Boden etc.}) gilt i.d.R.
die Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei
geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der
EBV bzw. der BBodSchV. Je nach Verwertungsweg kann fir den vorgesehenen Aufbringungsort
ggf. die BBodSchV einschlagig werden. Fur das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den
Boden, auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht oder unterhalb oder aulerhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht gelten die §§ 6 bis 8 BBodSchV.

Frau Braunschweig - Crystal Geotechnik GmbH:

Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es sei aber darauf hingewiesen, dass im Zuge der BaumaRnahme ausgehobener
Boden nicht unter die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) fallt, wenn er im Rahmen der
gleichen BaumaRnahme wieder eingebaut werden kann. In diesem Fall kann eine

Analytik entfallen.

Behorde, Triger éffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm — Bauleitplanung vom 20.01.2025

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Pianungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1 Satz 4 BayVerf sind die
Belange der Baukultur zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten sowie gemaB Art 3 Abs. 2 BayVerf die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen.
Dabei ist die Eigenstandigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine gute
Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll
geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4 2.

rlauterung:
Grundsatzlich wird unter Kapite! D. 5.4 der Festsetzungen durch Text eine Fassadenbegrinung
zugelassen. Erganzend wird angeregt, eine Wandbegrunung sicherzustellen, sofern Garagen mit
mehr als 2 Stellplatzen nebeneinander errichtet werden (wie z. B. ostlich der Parzellen 1 bis 4,13
bis 15 oder 17 bis 19).

Unter Punkt D 9.3 der Festsetzungen des Vorentwurfes wird die Anlage von Steingarten
zugelassen. Es wird angeregt, insbesondere wegen der in dieser Landschaft untypischen
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Gartengestaltung sowie auch aus Grinden des Klimaschutzes und der Kiimaanpassung keinerlei
Stein-oder Schottergarten zuzulassen (vgl.-Punkt 6.).

Zu1.:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, eine Fassadenbegriinung bei Stellplatzanlagen bei mehr als 2
Stellplatzen nebeneinander als zwingend festzusetzen wird nicht gefoigt.

Die Mdglichkeit zur Fassadenbegriinung ist bereits allgemein zugelassen. Eine dariiber
hinaus gehende zwingende Festsetzung schrankt die Gestaltungsfreiheit der -
Bauherrenschaft sowie die Nutzbarkeit der Stellplatzflachen liber Gebiihr ein.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB zu 1.:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf einen generellen Ausschluss von Steingarten wird verzichtet, da die Anlage
ausschlieflich strukturreicher Steingérten den allg. Strukturreichtum und somit das
Habitat-Angebot im Hausgarten deutlich erhéhen kann.

Des Weiteren wird durch die Flachenbegrenzung die kleinklimatische Auswirkung von
Steingérten mafigeblich reduziert.

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein ‘

Ja 2. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Onisrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4
(2)). Mit Naturgiitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. An. 141 Abs. 1 Satz 3
BayVerf). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Flachen unterschiedlicher Nutzung (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, etc., vgl.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB, § 50 BimSchG).

Erlauterung;

Aut eine gute Eingriinung und schonende Einbindung in die Landschatt durch ausreichend breite
Griinstreifen ist zu achten. Dardiber hinaus ist eine ausreichende Trennung unterschiedlicher
Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift,
etc.) erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingrinung kann diese Abschirmung
gewahrleisten. Die an der Westseite fesigesetzte Eingranung wird grundsétzlich begraft. Sie solite
jedoch noch auf eine Breite von 10 m erweitert werden.’

Dariiber hinaus wird angeregt, eine ca. 10 m breite Eingrinung, z. B. mit einer Baum- und
Strauchhecke, auch an der Nordseite festzusetzen.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB zu 2.: :

Zur Freihaltung einer méglichen Erweiterung der geplanten Wohnbebauung nach
Norden (Liickenschluss mit ndrdlich bestehender Bebauung) wird auf die Erganzung
eines 10 m breiten Grinstreifens im Norden verzichtet.

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja
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3. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewahrieisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstelien. Aus den
Planunteriagen sollen sich die Gelandehdhen ergeben (vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gemas § 18 BauNVO die erforderlichen

Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlauterung:

Die Gelandeschnitte unter Kapitel 6.7 der Begriindung werden grundsétzlich begriBt. Sie sind gut
leserlich und nachvoliziehbar. Um diese rechtsverbindlich umzusetzen und wegen des geneigten
Gelandes sind Regelungen fiir eine eindeutige und rechtssichere Umsetzung unabdingbar. Daher
wird angeregt, die vorhandenen Gelande- bzw. Gebaudeschnitte in der Planung entsprechend als

Festsetzung zu treffen.?

Zu 3.:

Der Anregung, Gelénde- bzw. Gebdudeschnitte als Festsetzungen aufzunehmen, wird
nicht gefolgt. Durch die Festsetzung der Wandhdhe in Meter tber Bezugspunkt
(Angabe in Meter {iber Normalhdhennull) ist eine eindeutige Regelung der maximal
zulgssigen Hohe des Geb&udes bereits gegeben.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwiinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 4. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen

Anforderungen. Die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt klare Regelungen voraus,
die .T. noch nicht gegeben sind (z. B. § 9 BauGB, etc.).

Erauterung:
_Eine Festsetzung, die die Anzahl der Wohnungen je Baurecht” beschrankt, ist nicht hinreichend

bestimmt, weil sich aus ihr nicht eindeutig ergibt, inwiewei sie sich auf bestimmte Wohngebaude
bezieht (OVG Bautzen Urt. v. 20.3.2007 — 1 D 20/04, SachsVBI. 2007, 217); ebenso unzulassig [ist]
die Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Parzelle® (VGH Minchen Urt. v. 12.9.2000-1N
98.3549, ZfBR 2001, 205 = BayVBI. 2001, 630 = BauR 2001, 210 “ 2 Daher wird angeregt, die
Festsetzungen unter Punkt D 2.1 zu Uberprifen. '

Die Regelungen kénnten z. B. folgendermaBen getroffen werden:
« Fir WA 1 und WA 5 (Hausgruppen, H. vgl. Nutzungsschablone A.2): .Die
GrundsticksgroBe des jeweiligen Reihenhauses hat mindestens 300 m? zu betragen.®
« Fiir WA 2 (Doppelhauser, D, vg!. Nutzungsschablone A.2): ,Je Doppelhaushaifte ist max.
eine Wohneinheit zulassig.” - v
o Fir WA 3, WA 4, WA 6 und WA 7 (Einzelhduser, E, vgl. Nutzungsschablone A.2). Je
angefangene ... m? Grundstiicksfldche ist hdchstens eine Wohnung zulassig.”

Laut Punkt D. 4.2. sind gemaB Festsetzungs-Vorentwurf Doppelhauser und Hausgruppen
hinsichtlich Gestaltung und Geschossentwicklung aufeinander abzustimmen. Die Formulierung
erscheint zu unbestimmt. Es wird daher angeregt, diese Festsetzung z. B. zu konkretisieren.

AuBerdem wird angeregt, zu prafen, ob die Formulierung der Festsetzung von Punkt D. 4.2, Satz 3
(,Der Bauantrag je zugehdriger Einzelparzelle ist beim Markt Wolnzach gleichzeitig einzureichen
und die Bauausfihrung hat zeitgleich zu erfolgen.”) tatsachlich gem. § 9 BauGB bzw. Art 81 BayBO
festgesetzt werden kann. Daher wird angeregt, auch diese Festsetzung gof. zu korrigieren oder in
die Hinweise zu verschieben..

Es wird angeregt, zu prafen, ob die unter D. 11 Artenschulz - Vermeidungsmalinahme V6

festgelegte Umweltbaubegleitung als CEF-MaBnahme unter § 9 BauGB grundsatzlich festgesetzt
werden kann; ggf. ist sie als Hinweis zu kennzeichnen oder in die Hinweise zu verschieben.

Zud.:

Der Anregung folgend werden die Formulierungen in den Festsetzungen durch Text
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zum Malf} der baulichen Nutzuhg entsprechend angepasst.

Der Anregung, eine Fassadenbegriinung bei Stellplatzanlagen bei mehr als 2

Stellplatzen nebeneinander als zwingend festzusetzen wird nicht gefolgt.

Die Maglichkeit zur Fassadenbegriinung ist bereits aligemein zugelassen. Eine dariiber
hinaus gehende zwingende Festsetzung schrénkt die Gestaltungsfreiheit der
Bauherrenschaft sowie die Nutzbarkeit der Stellplatzflichen Giber Gebhr ein.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +

Stadtplaner PartGmbB zu Vermeidungsmaftnahme V6:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung unter D.11 Artenschutz — Vermeidungsmafnahme V6 (keine CEF-
MaRnahme) ist erforderlich um die fachgerechte Umsetzung der Vermeidungs- und
CEF-MaRnahmen zu gewahrleisten, wodurch Verbotstatbestéanden des Artenschutzes

vermieden werden und somit eine artenschutzrechtlich konforme Bebaubarkeit

gewahrleistet wird.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

5. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Normalverfahren sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittein und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Erlauterung; )

Der Umweltbericht weist aus Sicht der Fachstelle Méangel auf. Dabei besteht die Gefahr, dass der
noch unvolistandige Umweltbericht einen beachtlichen Fehler i. S. des § 214 BauGB darstellen
kann.

Zwar werden unter Kapitel 1.3 Aussagen zu Standortalternativen getroffen, die auf der
Bebauungsplanebene obligatorische Prafung von ErschiieBungsalternativen fehit und ist noch zu
erganzen.? _

AuBerdem ist der Umweltbericht durch eine Referenzliste der Quellen zu vervollstandigen.

GemaB Umweltbericht, Kap. 3.3 Boden weisen die in Rede stehenden Flachen eine hohe bis sehr
hohe Ertragsfahigkeit auf. Es wird daher angeregt, dass sich die Markigemeinde zur Vermeidung
von Abwagungsdefiziten mit diesem Punkt in der Planung auseinandersetzt und begriindet,
weshalb sie die bauliche Nutzung der Flachen einer landwirtschaftlichen Weiternutzung der
wertvollen Produktionsflachen vorzieht.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaﬂsarchitekteh +
Stadtplaner PartGmbB zu 5.:

Umweltbericht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kapitel 1.3 des Umweltberichtes wird entsprechend der Anregung um die Prifung von
ErschlieBungsalternativen ergénzt. Redaktionell wird zudem eine Referenzliste der

verwendeten Quellen erganzt.
Landwirtschaftliche Fléchen

Das Plangebiet liegt teilweise im AuBenbereich, jedoch innerhalb der Ortslage bzw.
schlieRt im iiberwiegenden Teil an einen bestehenden, im Zusammenhang bebauten
Ortsteil an. Beabsichtigt ist eine sinnvolle Ortsabrundung und die damit verbundene
Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet nach § 4
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BauNVO). Hierzu wurde ein sensibler stédtebaulicher Ansatz gefunden.

Die MaRnahme ist somit {iberwiegend eine Mafinahme der Innenentwicklung mit nur
maRvoller Erweiterung in den Auenbereich zur sinnvollen Fassung des Ortsrandes
zumal hier im gleichen Zuge eine erforderliche MaRnahme zum Hochwasserschutz
umgesetzt wird. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist somit als
gering anzusehen und die Malnahmen zur Umsetzung zum Hochwasserschutz auf
diesen Flachen unumgénglich.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

6. Die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
sowie die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung von
Bauleitplinen zu beriicksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Erlauterung:
GemaB Leitfaden fur klimaorientierte Kommunen in Bayern haben schwarze bzw. graue
Dachflachen oder dunkle Fassadenanstriche unter dem Aspekt der Klimaveranderung einen

negativen Einfluss wegen ihrer iberhdhten Warmeaufnahme. Dies fihrt insbesondere im Sommer
zu zusatzlicher Erwarmung. Ziel einer dem Klimawandel angepassten Bauleitplanung solite es
daher sein, z. B. helle Materialien bzw. Farben festzusetzen.

Es wird auBerdem angeregt, die unter Punkt D 9.3 festgesetzten Schotterfiachen aus
Klimaschutzgriinden volistandig auszuschlieBen (vgl. Punkt 1.).

Zu 6.:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis bereits folgend sind in den Festsetzungen unter Punkt 5.1 zu
Dachdeckung nur begriinte Dacher und Dachziegel in naturrot festgesetzt.

Dunkle Dachdeckungen sind nur unter der Voraussetzung zuléssig, wenn die Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in die Dachflachen integriert werden. Dies stellt
eine berechtigte und beabsichtigte Ausnahme dar die einer dem Klimawandel
angepassten Bauleitplanung nicht entgegensteht.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung unter Punkt 5.4 wurden um dunkle
Fassadenmaterialien und -anstriche als unzuldssige Ausfiihrung erweitert.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB zu 6.:

Schottergarten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf einen generellen Ausschluss von Steingérten wird verzichtet, da die Anlage
ausschlieRlich strukturreicher Steingérten den allg. Strukturreichtum und somit das
Habitat-Angebot im Hausgarten deutlich erhéhen kann. Des Weiteren wird durch die
Flachenbegrenzung die kleinklimatische Auswirkung von Steingarten maRgeblich
reduziert.

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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Bedaktionelle Anregungen:

Festsetzungen durch Text
« Unter Kapitel D 1.1. Aligemeines Wohngebiet WA gemas § 4 BauNVO musste es inSatz1,...
Allgemeines Wohngebiet ..." heiBen.

« Sofern die Festsetzung unter D. 4.2 bestehen bleibt, misste es hier in Satz 2 wohl ... fir die
zulassigen Wandhdhen ..." heiBen.

Planzeichnung, Hinweise
« Es wird angereqt, die offentliche StraBenverkehrsflache sowie die privaten Verkehrsfiachen

besonderer Zweckbestimmung zu bemaBen.

Begriindung
« Unter Kapitel 5.3 Technische Infrastruktur der Begrinung musste es “... Ausbau des offentlichen
Netzes ..." heilen. .

Umweltbericht _
» In Kapitel 3.1 miisste es in Absatz 3 wohl .Tannenanzucht” heifen.

 In Kapitel 3.2 miisste es in Absatz 2 wohl ,... vereinzelten freigesteliten Laubbaume ..." heilen.

Sonstiges

« Es wird auf die DoppelerschlieBung der Flurnummer 37 Gber den geplanten Wendehammer und
die Dekan-Hofmeier-StraBe hingewiesen.

« Inder westlichen Nachbarschaft befindet sich Hopfengarten. Es ist daher zu priifen, ob der
Abstand der geplanien Bebauung zum Hopfengarten ausreichend ist. In diesem Zusammenhang
wird beziiglich der Absténde zwischen Hopfengarten und benachbarter Bebauung bzw. Nutzung
und u. a. aufgrund der méglichen Anwendung heutiger JApplikationstechnologie® darauf
hingewiesen, dass der in den Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 15.12.1993 und
vom 24.01.2000 geforderte Mindestabstand von 25 m zum Schutz vor Einwirkungen durch
Pflanzenschutzmitte! grundsatzlich weiterhin zu beachten ist. Dieser Abstand ist jedoch in der
Abwagung in Abhéngigkeit von der Anwendung der jeweiligen Pflanzenschutzmittel und der
Spritztechnik zu betrachten. Es wird in diesem Zusammenhang auf die Stellungnahme des
Immissionsschutzes hingewiesen.

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fr die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
beddrten u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.

Die redaktionellen Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Sie finden zur
2. Offenlegung Anwendung.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB:

Hopfengérten

Nach Stellungnahme des Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim — Immissionsschutztechnik
und Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 21.12.2022 (Abstandsregelungen
Hopfengirten) ist ein Mindestabstand von 25 m zwischen Hopfengérten und
Wohnbebauung ausreichend.

Ausgehend von den festgesetzten Baugrenzen und der aktuellen Lage des
angrenzenden Hopfenanbaus wird der angegeben Mindestabstand (50 m)
weitestgehend und der Abstand von 25 m vollsténdig eingehalten. Beeintrachtigungen
werden zudem durch Pflanzgebote im westlichen Ortsrandbereich wirkungsvoll
kompensiert.
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Behdrde, Triger o6ffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim — Immissionsschutztechnik vom 16.01.2025

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja Der Markt Wolnzach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156 JPflugmacher”. Aufgrund

des anhaltenden Siedlungsdrucks werden am stdwestlichen Ende Oberlauterbachs auf Flachen an der
Dekan-Hofmeier-StraBe neue Baugebiete ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
1,4 ha und ist teilweise bebaut. Das Plangebiet umfasst die Grundsticke mit den Flurnummer 43, 43/2,
43/3 und 341 sowie Teilfiichen der Flurnummern 343 und 347, jeweils Gemarkung Oberiauterbach.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan iiberwiegend als gemischte Bauflache (Dorfgebiet MD) mit
Ortsrandeingrinung und als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Teilweise liegt das Plangebietim
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Teile liegen zudem im Geltungsbereich der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung Nr. 16 ,An der Dekan-Hofmeier-Straie 11",

Das Plangebiet wird durch das Bauleitplanverfahren als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
ausgewiesen. Im Paralielverfahren wird der Flachennutzungsplan geanden.

Larmschutz:

Ostlich des Planvorhabens befindet sich auf der Flurnummer 37 ein land- und forstwirtschaftlicher
Betrieb, ein Lohnunternehmen sowie eine Tannenaufzucht und —verkauf.

im Rahmen der Bauleitplanun%wurde eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung des
Ingenieurbro Greiner mit der Bericht Nr.: 223042/2 vom 17.05.2024 angefertigt. -

Der Gutachter weist darauthin, dass keine Betriebsbefragungen moglich waren, weshalb ein
typisierender Ansatz auf Basis von schriftlichen Angaben zum Betriebsablauf aus dem Jahr 2023
gebildet wurde. Vom Gutachter wurden zusatzlich Immissionsorte an den ostlich an die beiden
Betriebsgrundstiicke schutzbediritige Wohnnutzungen gewahit, um sicherzustellen, dass hier die
Immissionsrichtwerte fir ein MD-Gebiet eingehalten werden.

ofstell n-Hofmeier-StraBe 22°;
Die Betriebszeiten der Hofstelle sind Montag bis Samstag von 700 Uhr bis 19:00 Uhr. Es befinden sich
Maschinen-, Gerate- sowie Lagerhallen und eine Trocknungsaniage auf dem Hof. im Gutachten wurden

Seite 19 von 40




_ MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 156 ,PFLUGMACHER"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

8 Fahrten eines Schleppers, 2 h larmintensive Arbeiten im Freien, sowie ein Trocknungsgeblase mit
einem Schallleistungspegel von 80 dB(A) angesetzt.

Nach Aussage des Betreibers verursacht das Lohnunternehmen keine relevanten Larmemissionen und
bieibt daher im Gutachten unberiicksichtigt.

Gewerbliche Nutzung Hofstelle ,Dekan-Hofmeier-StraBSe 24™:
Die Betriebszeiten sind tagstiber zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr. Auf dem Grundstiick wird eine

Tannenzucht mit Verkauf betrieben. Auf dem Grundstiick werden 10 Parkplatze (160 Fahrbewegungen
ﬁro Tag), Fahrverkehr durch Traktoren mit Be- und Entladung sowie ein Wirtsgarten zur Abdeckung der
ommunikationsgerausche.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im gesamten Plangebiet mit Ausnahme des unmittelbar
an den Tannenverkauf angrenzenden Gebéudes an der norddstiichen Plangebietsgrenze die
immissionsrichtwerte fiir ein WA- bzw. MD-Gebiet eingehalten werden. Ruhezeitenzuschlage von 1,9
dB(A) fir WA-Gebiete wurden in den Gebaudelarmkarten in Anhang A nicht berlicksichtigt, da von

einem MD ausgegangen wurde.

In Kapite! 8 des Gutachtens werden Textvorschlage fir die Satzu des Bebauungsplans gemacht.
Diese wurden ausversehen von dem Markt Wolnzach nicht in der Planzeichnung ibemommen. Am
19.12.2024 teilte die Planerin telefonisch mit, dass die Festsetzungen und Hinweise aus der
schalltechnischen Untersuchung 1:1 in dem 2. Verfahrensschritt Gbernommen werden.

Folgende MaBnahmen werden vom Gutachter vorgeschlagen:

) durch Planzei
In der Planzeichnung sind folgende Schallschutzmal3nahmen zu kennzeichnen:
Aufnahme von Planzeichen fir bauliche oder sonstige technische Vorkehrunggn zum Schutz vor.
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm entsprechend den markierten Beurteilungspegelry im
Anhang A auf Seite 5.

Festsetzungen durch Text

Schallschutz gegen Gewerbegerausche - » n )
An Fassadenflachen an der mit dem Planzeichen gekennzeichneten Bereiche sind keine offenbaren

Fenster von schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen zulassig. Dort sind ausschlieBlich Fenster von
Nebenraumen wie Kiichen, Bader, Toiletten. Flur und Treppenhauser vorzusehen. Alternativ kann hier
eine Festverglasung vorgesehen werden.

Hinweise durch Text _
Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalftechnische Untersuchung Bericht Nr.

223042 / 2 vom 17.05.2024 des Ingenieurbiiros Greiner zum Thema Gewerbegerausche sowie
Gerausche aus landwirtschaftlichen Hofstellen zugrunde.” a0 -

Hr. Voelcker — Ingenieurbiiro Greiner Beratende Ingenieure PartG mbB zu:

Ergebnis Gutachten:

Bei der Erstellung des Gutachtens war der Schutzanspruch des
Bebauungsplangebietes noch nicht eindeutig geklart. Bei einer Ausweisung des
gesamten Plangebietes als WA-Gebiet wird fur die Gewerbegerausche ein
Ruhezeitenzuschlag in Hohe von 1,9 dB(A) firr gleichméRig iber den Tag verteilte
Gerausche wihrend der Tageszeit vergeben.

Es ergeben sich hierdurch folgende maximale Beurteilungspegel wéhrend der Tages-

und Nachtzeit:

Berechnungsergebnisse:
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Abbildung 1 - Gebaudeldrmkarte Tageszeit mit Ruhezeitenzuschlagen in dB(A)
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Beurteilung:

Wihrend der Tages- und Nachtzeit ergeben sich unter Zugrundelegung des
Schutzanspruches eines WA-Gebietes an den rot markierten Fassaden in den
vorhergebenden Abbildungen 1 und 2 Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
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TA Larm fur WA-Gebiete (55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts) in Hohe von bis zu 5 dB(A)
tags und 7 dB(A) nachts. Somit empfehlen wir folgende Schallschutzmaf3hahmen
festzusetzen:

Textvorschlag

Festsetzungen durch Planzeichen

In der Planzeichnung sind folgende Schallschutzmafnahmen zu kennzeichnen:
Aufnahme von Planzeichen fir bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vorschadlichen Umwelteinwirkungen durch L&rm entsprechend den rot
markierten Beurteilungspegeln in Abbildung 1 und 2. :

Festsetzungen durch Text

Schallschutz gegen Gewerbegerausche

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Bereichen sind keine 6ffenbaren Fenster
von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen zuldssig. Dort sind ausschlielich Fenster
von Nebenraumen wie Kiichen, Bader. Toiletten, Flur und Treppenhéuser vorzusehen.
Alternativ kann hier eine Festverglasung vorgesehen werden.

Hinweise durch Text

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische
Untersuchung Bericht Nr. 223042/2 vom 17.05.2024 sowie die Stellungnahme 224042/
3 vom 27.02.2025 des Ingenieurbiiros Greiner zum Thema Gewerbegerausche sowie
Gerausche aus landwirtschaftlichen Hofstellen zugrunde.

Einwinde Eiﬁwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

i Beurnteilung:

In den Gebaudelarmkarten des Anhang A des Gutachtens wurde von einem Dorfgebiet (MD)
ausgegangen. Laut Bebauungsplan ist jedoch ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geplant.

Im Gutachten wird der Immissionsrichtwert der TA Larm ausgeschapft. Vorbelastungen durch weitere
Gewerbebetricbe oder Warmepumpen wurden vom Gutachter nicht berlicksichtigt.

Hiermit besteht seitens der Immissionsschutztechnik kein Einverstandnis. Der reduzierte
Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein Allgemeines Wohngebiet von 49 dB(A) zur Tagzeit und 34
dB(A) zur Nachtzeit ist einzuhalten. Zusétzlich ist zur Tagzett der Ruhezeitenzuschla%gon 1,9 dB(A) fir
ein WA zu beriicksichtigen. Somit sind an allen Fassaden, an denen zur Tagzeit der Beurteilungspegel
von 47 dB(A) (red. Immissionsrichtwert nach TA Larm von 49 dB(A) inklusive Ruhezeitenzuschlag fur

ein WA von 1,9 dB(A)).
Die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen sind folgendermaBen zu &ndern:
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Festsetzungen durch Planzeichen

In der Planzeichnung sind folgende SchallschutzmaBnahmen zu kennzeichnen:

Aufnahme von Planzeichen fur bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm. Es sind alle Fassaden zu kennzeichnen, die im Anhang
A Seite 4 der schalltechnischen Untersuchung den Beurteilungspegel von 47 dB(A) Uberschreiten u
auf Seite 5 den Beurteilungspege! von 34 dB(A) dberschreiten.

Festsetzungen durch Text

Schallschutz gegen Gewerbegerausche )
‘Folgende SchallschutzmaBnahmen an schutzbedirftigen Raumen nach den DIN 4109 sind an den
gekennzeichneten Bereichen zulassig:

Festverglasung von betroffenen Fassadenseiten (keine offenbare Fenster), diese diirfen nur zu
Brandschutz- und Reinigungszwecken gedffnet werden.
Vor den betroffenen éffenbaren Fenstem sind Vorbauten (Pralischeiben, verglaste
Loggien/Laubengang, Wintergarten, schallgedammte Schiebeladen) vorzusehen.

- Orientierung von schutzbedirftigen Raumen auf den larmabgewandten Fassadenseiten wo die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten werden.

Hinweise durch Text

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr.
223042 / 2 vom 17.05.2024 des Ingenieurbiiros Greiner zum Thema Gewerbegerausche sowie
Gerausche aus landwirtschaftlichen Hofstellen zugrunde.

Ggf. konnen durch eine Anpassung des Gutachtens alternative passive LarmschutzmaBnahmen
Gutachter vorgeschlagen werden.

Hr. Voelcker — Ingenieurbiiro Greiner Beratende Ingenieure PartG mbB zu:

Beurteilung:

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan wurde erstellt, um die
gewerbliche und landwirtschaftliche Gerduschbelastung innerhalb des Plangebietes zu
berechnen und zu beurteilen.

Der Emissionsansatz fiir die angrenzende Landwirtschaft wurde auf Basis der
vorliegenden Betriebsbeschreibung durchgefuhrt.

Im Zuge der Ortsbesichtigung wurden keine bestehenden Luft-Warmepumpen oder
weitere gewerbliche Nutzungen, die auf das Plangebiet einwirken, identifiziert.

Daher ist eine weitere Reduzierung der Immissionsrichtwerte der TA Larm zur
Beurteilung der schalltechnischen Situation innerhalb des Plangebietes nicht
erforderlich. ,

Fiir den Fall, dass innerhalb oder auRerhalb des Bebauungsplangebietes kinftig Luft-
Wirmepumpen errichtet werden sollten, ist dann von den kiinftigen Betreibern folgende
Herangehensweise umzusetzen:

GemaR den Anforderungen des LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geréten sollte bei einem Betrieb von Warmepumpen der
um 6 dB(A) reduzierte Immissionsrichtwert der TA L&rm fiir die Nachtzeit der jeweiligen
Gebietskategorie eingehalten werden.

Dies bedeutet, dass bei der kiinftigen Installation etwaiger Luft-Warmepumpen dann
der um 6 dB(A) reduzierte Immissionsrichtwert der TA Larm jeweils einzuhalten ist.
Eine generelle Reduzierung der Immissionsrichtwerte um 6 dB(A) auf Grundlage der
bestehenden Immissionsprognose ist nicht zielfiihrend und aus schalltechnischer Sicht
aus den o.g. Grinden nicht erforderlich.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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ﬁ der Elumummer 346, Gemarkung Oberlauterbach, befindet sich ein Hopfengarten in einem Abstand
von ca. 45 m zum Plangebiet. Mit dem Schreiben der Regierung von Oberbayer vom 21.12.2022
(Abstandsregelungen Hopfengarten) sind Absténde zwischen Wohngrundstiick inklusive Gartennutzung
und Hopfengarten von 25 Metern einzuhalten. Dieser Mindestabstand wird eingehalten. Mit schadlichen
Umwelteinwirkungen durch den Hopfengarten ist somit nicht zu rechnen.

Aus Sicht des Immissio hen keine erheblichen Bedenken gegeniiber dem 0.9.
Bebauungsplan, sofern die genannten Auflagenvorschiage in den G I

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB zu Hopfengarten:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Behorde, Triger offentlicher Belange, Amt: ;
Abfaliwirtschaftsbetrieb des Landkreises Pfaffenhofen a.d. lim vom 02.10.2024

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

dem Abfallwirtschaftsbetrieb wurden die Planunterlagen zum o. g. Bebauungsplan mit Teilan-
derung der Innenbereichssatzung des Marktes Wolnzach zur Stellungnahme zugeleitet.

Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die Zufahrtswege und Wendeanlagen, die ftr
eine geordnete und reibungslose Abfallentsorgung notwendig sind, wird dem Bebauungsplan
in der vorliegenden Form Zugestimmt.

Die pﬁvgte Verkehrsfliche mit Wendeanlage darf von den Abfuhrfahrzeugen nicht befah-

ren werden.

Die 6ffentliche StichstraBe , Dekan-Hofmeier-StraBe“ kann von den Abfuhriahrzeugen

nicht befahren werden, da keine Wendemoglichkeit vorhanden ist.

Die Abfallbehalter aller im Bebauungsplan dargesteliten Parzellen miissen deshalb an

der Einmiindung der HaupterschlieBungsstrage ;, Dekan-Hofmeier-StraBe“ in die Stich-

straBe ,,Dekan-Hofmeler-StraBe“ (zum geplanten Baugebiet) bereitgestelit werden.

{:\ Einmﬁadungsbereich ist eine entsprechend dimensionierte Flache vorzuhalten und zu
ennzeichnen.

' Alternativ kann die StichstraBe , Dekan-Hofmeier-StraBe* am Ende mit einer entspre-

chend fiir 3-achsige Miilifahrzeuge zugelassenen Wendeanlage bebaut werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die private Verkehrsflche wird zur 2. Offenlegung als &ffentliche Verkehrsfléche
festgesetzt. Sie ist von Abfuhrfahrzeugen zu befahren. Eine Ausweisung einer
entsprechenden dimensionierten Flache fir die Bereitstellung der Abfallbehalter entfallt

somit. :

Behorde, Triger éffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. lim — Wasserrecht vom 15.01.2025

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

nachdem sich der betroffene Bereich wederin einem (berschwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet nach § 78b Abs. 1 5at2 1 WHG

befindet werden seitens der Unteren Wasserrechtsbehorde keine Bedenken vorgebracht.
Hinsichtlich der geplanten RuckhaltemaBnahmen, des Entwisserungskonzeptes und der Niederschlagswasserbeseitigung wird auf die
tachliche Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingoistadt verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Behorde, Triger ffentlicher Belange, Amt:

Landratsam

t Pfaffenhofen a.d. lim — Fachlicher Naturschutz vom 21.01.2025

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung
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Ja

Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 156 fur das Gebiet .Pflugmache
in Oberlauterbach gemasB § 2 ff. BauGB. Die Gberplanten Fiachen sollen den neuen sudwestliichen
Ortsrandabschluss von Wolnzach im Ubergang zur landwirtschaftlich gepragten Feldtlur bilden. Der
Geltungsbereich umfasst 1,4 ha (Grundsticke/Flurnummern 43, 43/2, 43/3 und 341 sowie Teilflache!
der 343 und 347 Gemarkung Oberlauterbach) und umfasst aktuell iberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als ,Allgemeines Wohngebiet” mit
umiaufender Oriseingriinung ausgewiesen.

Die aktuellen naturschutztachlich relevanten Unterlagen umfassen einen Umweltbericht und eine

spezielle artenschutzrechtliche Prifung.
Ob naturschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegen n rzeit nicht hlie
] i . e U id 3nat : ol ; hilichen Prif

A I.lll;!‘;‘;;li nqg bei de 3
Folgendes wird gefordert bzw. angeregt:
lei

Die Ausgleichsfiachen sind von der Gemeindeyerwaltung unverziiglich nach dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans an das Okoflachenkataster (OFK) des Landesamts fur Umwelt weiterzuleiten.

Artenschutz

1. Ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann aufgrund der dokumentierten erhdhten
Fledermausaktivitat an den untersuchten Gebauden nicht ausgeschlossen werden. Durch die
vorgeschlagenen CEF-MaBnahmen fur die Fledermause ist nicht sichergestellt, dass die

Ausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG erteilt werden kann, da Fledermause kinstiiche
Wohnstitten nur sehr schlecht annehmen und auch nur wenige Ersatzquartiere bereitgestelit
werden. Deshalb sind mit der Fledermauskoordinationsstelle Bayern und der Unteren
Naturschutzbehdrde weitere MaBnahmen zur dauerhaften Herstellung der 6kologischen

Funktion fir die Flederméause abzustimmen.
Sollte es keine MaBnahmen fiir einen ausreichenden Ersatz der Fortpflanzungs- und/oder
Ruhestatten der Fledermause geben, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der Hoheren

Naturschutzbehorde zu beantragen.

2. Ersatzquartiere fir die Zwergfledermaus (Fledermausbrett) sind aus Holz mit fol enden
MindestmaBen zu fertigen: 1m Breite, 50 cm Hohe (zzgl. 10 cm die sich die Rickseite weiter
nach unten zieht als Landebrett), die Tiefe innen solite sich von ca. 2-3 cm auf 1,5 cm ganz oben
im Kasten verkleinern. Anleitungen fiir den Eigenbau werden von der
Fledermauskoordinationsstelle oder der Unteren Naturschutzbehorde herausgegeben.

Drei Fledermausbretter sind an mindestens zwei Gebaudeseiten anzubringen.

Die in der saP angegebene Mindesthdhe von 3 Metem reicht nur fir ein Brett aus, die anderen
Zwei sind hdher, am besten direkt im Anschluss an ein Dach/Dachkante oder im Giebel eines
Gebaudes zu befestigen.

Die beiden im Gutachten angegebenen Grohshlenkésten sind als Fledermaus Fassaden
Ganzjahres- oder Winterquartier” aus Holzbeton auszufiihren (im Fachhandel erhaltiich,

Auskunit dazu gibt die Untere Naturschutzbehdrde).

" Der Einbau von Quartieren in die Neubauten ist, wie in der saP beschrieben, umzusetzen.

[

Die abzubrechenden Gebaude konnen auch als Winterquartier fir die Fledermause dienen,
weshalb vor einem Abriss {der nur auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen darf) die Gebaude und
alle potentiellen Strukturen daran nochmals untersucht werden missen. ,

. Eine fledermauskundige Okolbgiesche Baubegleitung muss die Anbringung der Ersatzquartiere
und den Abriss der Gebaude iiberwachen. Sollten bei der Untersuchung vor dem Abriss

Fledermause gefunden werden, ist dies der Unteren Naturschutzbehorde unverziglich
mitzuteilen und das weitere Vorgehen ist abzustimmen.

6. Es wird bereits jetzt darauf verwiesen, dass bei erheblicher zeitlicher Verzogerung der
Aufstellung des Bebauungsplanes erneute Untersuchungen zur Fauna erforderfich werden
kénnen. Fauna-Untersuchungen, die alter als 5 Jahre sind, gelten als veraltet.

»

o
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Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB:

Ausgleichsfldchen

Kenntnisnahme; )
Die Ausgleichsflachen werden entsprechend durch die Gemeindeverwaltung dem OFK

gemeldet.
Artenschutz

Zu1.:

Ergénzende Abstimmungen wurden durch die Gemeinde veranlasst und die Ergebnisse
in den Bebauungsplanunterlagen erganzt.

Zu 2.:

Kenntnisnahme; Nach Abstimmung des saP-Gutachters mit der Unteren
Naturschutzbehérde und der Fledermauskoordinationsstelle sind erganzende
Mafinahmen des Artenschutzes erforderlich, die sowohl in der saP sowie in der
Bebauungsplanbegriindung und den Festsetzungen eingearbeitet werden.
TeilmaRnahmen sind dabei ggf. liber stddtebauliche Vertrage durch die Gemeinde und
den Bauwilligen abzuleisten, da eine Festsetzung nur unbestimmt erfolgen konnte.

Zu 3.:

Die Ausfiihrung der Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen ist gem. Festsetzung D 11.1
,Vermeidungsmafnahme V6" wird durch eine fachkundige Umweltbaubegleitung

gewahrleistet.
Zud.:

Die saP sowie die sinngemal (ibernommene Festsetzung bzgl. Schonzeiten flr
Fledermause D 11.1 ,VermeidungsmaBnahme V1 und V2“ werden um folgenden Text

erganzt:

Vor Abriss der fledermausrelevanten Gebaudestrukturen im zuldssigen Zeitraum ist das
Vorkommen von Fledermausen durch eine fachkundige Person zu priifen und
Riickmeldung an die bzw. Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zum

weiteren Vorgehen zu treffen.

Zu 5.:

Die Ausfiihrung der Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen ist gem. Festsetzung D 11.1
_VermeidungsmafRnahme V6* wird durch eine fachkundige Umweltbaubegleitung
gewahrleistet.

Zu 6.:

Kenntnisnahme

Behorde, Triiger dffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm — Natur, Klima, Energie vom 20.01.2025

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung
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Ja

die Marktgemeinde Wolnzach hat gemaB § 4 Abs.1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
156 _Pflugmacher* das Landratsamt als Trager éffentliche Belange beteiligt. Aus Sicht der Fachstelle

Energie und Klimaschutz bestehen nach Prifung des Vorhabens keine Einwande.

Anmerkungen:

Vorbildlich ist die Festsetzung 6. der Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sowie die in
Festsetzung 5.1. begrinten Flachdacher von Nebenanlagen, Garagen und dberdachten Stellplatzen
und Anbauten.

Die Grinordnung tragt dazu bei, das Mikroklima, die Versickerung von Niederschlagswasser und die
Staub- und CO2-Bindung zu verbessern. Uber die Maglichkeit einer Fassadenbegriinung solite
individuell nachgedacht werden. Es ist dariiber hinaus zu empfehlen, Niederschlagswasser far
Bewasserungszwecke zu nutzen.

Hr. Strobel — Team 4 Bauernschmitt Wehner, Landschaftsarchitekten +
Stadtplaner PartGmbB:

Kenntnisnahme;

Der Anmerkung folgend sind unter Kapitel D. 5.4 ,Fassadengestaltung"” bereits
Fassadenbegrunungen als allgemein zuldssig festgesetzt worden.

Die Nutzung von Niederschlagswasser fiir Bewésserungszwecke obliegt dem jeweiligen
Bauherren.

Behorde, Triger Sffentlicher Belange, Amt:

Landratsam

t Pfaffenhofen a.d. llm — Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht vom 22.01.2025

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

aus bodenschutzrechtlicher Sicht nehmen wir zu o. g. Verfahren Stellung.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 156 "Pflugmacher” in Oberlauterbach des Markt Wolnzach sind
aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsfiachen oder
sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Soliten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw.

. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
yv?rdep, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm zu
informieren.

Es wurde ein Baugrundgutachten erstellt. GemaB den genannten Befunden aus dem
Baugrundgutachten der Crystal Geotechnik vom 24.06.2024 hat sich Folgendes ergeben:

Im Bereich der Bohrungen SDB 1 und SDB 5 liegen abfallrechtlich relevante Bodenbelastung vor. Bei
der Beprobung des Oberbodens (Horizont 0,0 - 0,4 m: TOC-Gehalt 1,53%) wurde im Bereich der SDB1
Kupfer mit 170 mg/kg im Feststoff nachgewiesen, die laut Leitfaden zur Verfiillung von Gruben, Briichen
und Tagebauten (Verfiill-Leittaden) dem Zuordnungswert Z1.2 entspricht. Analysen des
darunterliegenden Bodenhorizontes am Bohrpunkt SDB 1 liegen nicht vor. Die Analytik des
anstehenden Bodens in SDB 3/ 1,3-1,5m ergab hinsichtlich Kupfer nur eine gerirlxj;e Konzentration von
13 g. Die Fluat-Konzentrationen der beiden Oberbodenproben SDB 1 und S B 5 und des
anstehenden Bodens SDB 3 ergaben Kupfergehalte von <0,005 und 0,02 mg/l (SDB 1).

AuBerdem wurde im Bereich der Bohrung SDB 5 bei der Beprobung der Tragschicht (0,04 - 0,09 m)
Kohlenwasserstoff C10 — C40 mit einem Wert von 850 mgrkg festgestellt und dies ist nach Verfull-
Leitfaden als Z2 Material einzustufen.
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Bewertung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
Eine Wertung, ob es sich um eine schadliche Bodenveranderung oder ausschiieBlich um abfallrechtlich
relevante Belastur\?en handelt, kann nicht abschlieBend getroffen werden, da die Beprobung fiir die

Eluat Werte nach Veriill-Leitfaden durchgefiihrt wurde. .

Der Verfiill-Leitfaden bezieht sich auf ein 10:1 Verhaltnis fiir die Eluat Herstellung und nicht wie fir die
BBodSchV (bzw. LfU- Merkblatt 3.8/1 ,Untersuchung und Bewertung von Altlasten und schadlichen
Bodenveranderungen, Wirkungspfad Boden-Grundwasser”) gefordert ein 2:1 Eluat Verhalinis. Jedoch
kann festgestellt werden, dass die Elution von Kupfer geringfigig ist.

Frau Braunschweig - Crystal Geotechnik GmbH:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der ErschlieBungsplanung
beriicksichtigt.

Da es sich bei den Grundstiicken des geplanten Baugebietes nicht um eine
Altlastenverdachtsfléche handelt und auch keine Altlasten bekannt waren, wurden im
Rahmen der Baugrunderkundung lediglich stichprobenartig Bodenproben der
chemischen Analytik zugefiihrt. Die Analyse erfolgte unter entsorgungstechnischen
Gesichtspunkten gemaR dem Untersuchungsumfang des Verfill-Leitfadens.

Beziiglich des Wirkungspfades Boden — Grundwasser ist anzumerken, dass gemah
unserem Baugrundgutachten der mittlere Grundwasserspiegel in einer Tiefe > 10 m u.
GOK zu erwarten ist. Weiterhin wurde in den bindigen Decklagen der Kleinbohrung
SDB 3 kein kritischer Kupfergehalt ermittelt, sodass davon ausgegangen werden kann,
dass sich die Kupferbelastungen auf die obersten Bodenschichten einschlief3l.
Oberboden konzentriert und Kupfer nur sehr langsam Uiber das Sickerwasser in
geringen Mengen in tiefere Bodenschichten transportiert wird. Daher und aufgrund des
groRen Grundwasserflurabstandes kann u.E. davon ausgegangen werden, dass der
Wirkungspfad Boden-Grundwasser nicht negativ beeinflusst wird.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Bewertung fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpfianze

Beziglich des kupferbelasteten Bodens wird empfohlen, die belasteten Bereiche vor allem in der
Bauphase fiir Kinder unzuganglich abzusichern. )

Far Kinder in der Altersgruppe zwischen zwei und sechs Jahren besteht ein groBeres Risikopotential
aufgrund einer Aufnahme der Bodenpartike! durch ,Hand in Mund". Daher solfte man die belasteten
Bereiche nach der Bauphase durch geeignete MaBnahmen einem Zugriff fir Kinder entziehen. Dies
kann entweder durch eine Abdeckung mittels Rasen oder ahnlichem geschehen. _

Verfiillungen in den tieferen Erduntergrund (Baugrubenauffiillungen) oder im Straf3en- und Wegebau
stellen kein gesundheitliches Problem dar. :

Es wird vorsorglich empfohlen, den belasteten Oberboden in 0— 0,60 m unterhalb der
Gelandeoberkante in den spater unversiegelten Bereichen (Kinderspieiflachen bzw. potentieller Anbau
von Nutzpflanzen) gegen unbelastetes Material auszutauschen.

Frau Braunschweig - Crystal Geotechnik GmbH:

Die Stellungnahme des Landratsamtes wird zur Kenntnis genommen.

Es sei aber darauf hingewiesen, dass ein Wiedereinbau von ausgehobenen Bdden zur
Baugrubenhinterfiillung oder im Straflen- und Wegebau ausschlieBlich bei
entsprechender geotechnischer Eignung erfolgen kann. Oberbdden diirfen nicht zur

Hinterfiillung etc. genutzt werden.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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Aligemeine Empfehlungen der Bodenschutzbehérde zur weiteren Vorgehensweise

Bei erfolgenden Abgrabungen z. B. im Zuge von Baumafnahmen oder Erdumlagerungen sind die
einschiagigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Wir empfehlen. hinsichtlich der abfallrechtlichen Belange einen Stoffsrommanager einzusetzen.

Soliten im Zuge der BaumaBnahmen organoleptische Aufalligkeiten im Boden oder Grundwasser
festgestellt werden, ist ein VSU-Sachverstandiger (= Sachverstandiger nach § 18 BBodSchG gem.
Verordnung Gber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlasten-
behandlung in Bayem) hinzuzuziehen und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt
Ptaffenhofen zu informieren. In Absprache mit dem VSU-Sachverstandigen und dem Wasser-
wirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fir
die weitere Bauabwicklung geeignete MaBnahmen festzulegen.

Fir die Auffiillung des Gelandes empfehlen wir, nur schadstoffireien Erdaushub ohne Fremdanteile
zu verwenden. Sollten fir die Auffillung des Geldndes mineralische Efsatzbaustoﬁe bzw. belastetes

Bodenmaterial eingesetzt werden, weisen wir auf Folgendes hin:

Die Beprobung des Baugrundgutachtens wurde nach Verfll-Leitfaden durchgefiihrt. Dementsprechend
mochien wir darauf hinweisen, dass ggf. je nach Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg weitere Analysen
entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Regelungen notwendig werden konnen. :

Bzgl. des Wiedereinbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) gilt i.d.R.
die Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei
Eee\‘}ggeten hydrogeolog\i,schen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der
BV bzw. der BBodSchV. Je nach Verwertungsweg kann fiir den vorgesehenen Aufbringungsort
%%fadie BBodSchV einschlé%ig werden. Fur das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den
len. auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht oder unterhalb oder auBerhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht gelten die §§ 6 bis 8 BBodSchV.

Frau Braunschweig - Crystal Geotechnik GmbH:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es sei aber darauf hingewiesen, dass im Zuge der BaumaRnahme ausgehobener
Boden nicht unter die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) féllt, wenn er im Rahmen der
gleichen BaumaRnahme wieder eingebaut werden kann. In diesem Fall kann eine

Analytik entfallen.

Behorde, Tréiger' éffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm — Off. Sicherheit und Ordnung

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 1. Offentliche StraBen, Fiachen fiir die Feuerwehr

Die dffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtiich der Fahrbahnbreite, der

Ii‘(yrvenradiusknimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
onnen.

Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein.

Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die lichte Hohe mindestens 3,50 m betragen. Wird

eine Fahrbahn auf eine Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie Wande oder Pleiler,

begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.

Beziiglich der Kurvenradien sind die Werte der Richtlinie tiber Fiachen fir die Feuerwehr” einzuhalten

(Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1).

Zu1.:

Offentliche Bestands-Stralten werden durch die Planung nicht Gberplant bzw. geéndert.
Der im Planungsumgriff befindliche Feldweg wird ebenso nicht gedndert.

Dem Hinweis folgend entsprechen die neu geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen in
allen Punkten den in der Stellungnahme dargelegten Forderungen.

Seite 29 von 40



_ MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 156 ,PFLUGMACHER"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Loschwasserbedarf

Es wird eine Loschwasserleistung von 800 Umin (48 m*h) far die Dauer von mindestens 2 Stunden bendtigt.
Diese kann durch das offentiiche Hydranten Netz sowie Gber offene Gewasser, Zisternen oder &hnlichem
sichergestellt werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
wird verwiesen. Wird der Loschwasserbedarf rein aus dem offentlichen Hydranten Netz abgedeckt, ist die
Loschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw. das WVU zu bestatigen.

Der nachstliegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine
Loschwassermenge von 400 Umin (24 m3h) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamien geforderten
Loschwassermenge konnen alle Loschwasserentnahmestelien im Umkreis von 300 m um das Objekt
herangezogen werden, sofem diese durch die Feuerwehr zeitnah erreicht werden konnen.

Fir die Entnahme aus otfenen Gewassemn, Zisternen efc. ist eine Loschwassereninahmestelle fir die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsfiache ist geman der Richtiinie der
Fiachen fir die Feuerwehr* auszufihren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfihrung der
Loschwasserversorgung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.

Zu 2.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Folgender Text wird in die Hinweise durch
Text unter Punkt 11. ergénzt:

_Reicht die ¢ffentliche Wasserversorgung zur Deckung der erforderiichen
Léschwassermenge nicht aus, ist die Deckung des Léschwasserbedarfs durch
geeignete MalRnahmen (z. B. Léschwasserbehélter) vom Bauwerber im Rahmen der
Einzelgenehmigung nachzuweisen und selbst herzustellen.”

Der néchstliegende Hydrant liegt im Abstand von weniger als 80 m zum Plangebiet.
Soweit ein Ausbau des Hydranten Netzes auf privaten Flachen erforderlich sein solite,
ist dies im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen. Eine
Beriicksichtigung in der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Einwdnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Zweiter Rettungsweg

Solite der zweite Rettungsweg Giber Retiungsgerate der Feuerwehr fihren ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Gerate innerhalb der Hilfsfrist zur
Verfigung stehen und Aufsteliflachen dafiir vorhanden sind.

4. Ansprechpartner der Feuerwehr
Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:
Roland Miller, zu erreichen unter: Brandsc

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiagung

Zu 3.

Die Rettungswege aus den Geb&uden sind im Genehmigungsverfahren der
Einzelbauvorhaben zu priifen und festzulegen und sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst

Zu 4.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Behérde, Triger offentlicher Belange, Amt:
Planungsverband Region Ingolstadt vom 07.01.2025

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Hinvweis: Auf das in Anlage beigefiigte Schreiben des Regionsbeauftragten vom 19.12.2024 wird mit
der Bitte um Beachtung im weiteren Verfahren hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Behorde, Triger éffentlicher Belange, Amt:
Regierung von Oberbayern vom 19.12.2024

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

die Regierung von Oberbayem als hohere Landesplanungsbehorde gibt folgen-
de Stellungnahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung
Die Marktgemeinde Woinzach beabsichtigt im Parallelverfahren eine sinnvolle

Ortsabrundung und die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nach §4
BauNVO. Das teilweise bebaute Planungsgebiet (GroRe ca. 1,4 ha) befindet
sich am sudlichen Rand des Ortsteils Oberlauterbach an der Dekan-Hofmeier-
StraRe. Im giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde sind die Flachen als
gemischte Bauflache sowie als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit. Im Be-
bauungsplan wird ein Mix aus Einzelhdusem, Doppelhéusern und Hausgruppen
festgesetzt.

Ergebnis
Die Planung entspricht grundséatzlich den Erfordemissen der Raumordnung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Behorde, Triger offentlicher Belange, Amt:
Der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt bei der Regierung von Oberbayern vom 19.12.2024

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Seite 31 von 40




 MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 156 ,PFLUGMACHER"®
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN ~ EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingoistadt gibt auf Anforderung der Ge-
schaftsstelle des Planungsverbandes Region Ingolstadt gemaR Art. 8 Abs. 4
BayLplG zu o. g. Bauleitplanung folgende gutachtliche AuBerung ab:

Planung

Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir weitere Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 1,4 ha)
befindet sich am westlichen Ortsrand von Wolnzach, schlieft an bestehendes
und bebautes Dorfgebiet unmittelbar an und soll im Wesentlichen als Aligemei-
nes Wohngebiet dargestellt und festgesetzt werden. Es ist im Flachennutzungs-
plan bereits in weiten Bereichen als Dorfgebiet (ca. 1 ha) dargestelit und in die-
sem Bereich auch teitweise bebaut. Es soll eine Bebauung mit Einfamilien- und
Doppelhausem Hausgruppen sowie Mehrfamilienhdusem zuléssig sein, eine
randliche Eingriinung ist vorgesehen.

Bewertung

in der Begriindung sind keine naheren Aussagen zum konkreten Bedarf fur den
zur Neuausweisung vorgesehenen Anteil der Planungen enthalten. Aus LEP

1.2.1(2), LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (2), § 1 Abs. 3 BauGB sowie § 1a Abs. 2 BauGB ergibt sich die
Anforderung fir die Bauleitplanung, den Flachenbedarf unter Beriicksichtigung der demographi-
schen Entwicklung konkret und plausibel nachvoliziehbar darzulegen, um den Belangen einer
nachhaltigen Siedlungsentwickiung Rechnung zu tragen. Dies wére in der Begriindung noch ent-
sprechend zu erganzen.

Grundsatzlich sind die Planungen in den Teilen der Bestandbebauung als Vorhaben der verdich-
tenden Innenentwicklung zu begrufien.

Bei entsprechender Ergénzung der Begriindung um einen substanziellen Bedarfsnachweis kann
den Planungen aus Sicht der Regionalplanung zugestimmt werden. '

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entsprechend um
den Punkt 1.2 Bevélkerungsdichte/ -entwicklung erganzt.

Behorde, Triger offentlicher Belange, Amt:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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wir bedanken uns fir thr Schreiben vom 18.12.2024.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

¢ Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklirung Vodafone GmbH

o Zeichenerkliarung Vodafone Deutschland GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Behorde, Trager dffentlicher Belange, Amt:
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 21.01.2025

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu o.g. Verfahren als Trager offentli-
cher Belange Stellung. Bitte beachten, sie dass wir nur eine Stellungnahme einrei-
chen, die sowohl filr die Anderung des Flachennutzungsplans als auch fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplans sowie fur die Teilanderung der Innenbereichssatzung

Nr. 16 giiltig ist.

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Marktes Wolnzach ist dabei, die Wasserversorgung neu
aufzusetzen und Mangel zu beheben. Wir verweisen diesbezuglich auf unsére Stel-
lungnahme vom 02.09.2024 an das Landratsamt Pfaffenhofen, die auch der Markt
Wolnzach als Abdruck erhalten hat (Az. 3.2-4532-PAF-16913/2024). Sie Uberpruft
dazu derzeit den Zustand der Wasserversorgungsaniagen und wird darauf aufbau-
end ein umfassendes Konzept zur Neuausrichtung erstellen.
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Die Wasserversorgung wird derzeit nicht entsprechend dem Bescheid betrieben und es wird
derzeit verstarkt auf das Tiefengrundwasser aus dem Brunnen 5 zuriickgegriffen, um durch
das Mischen des Wassers aus den verschiedenen Brunnen den Nitratgrenzwert der TrinkwV
einzuhalten.

Fur den verstarkten Ruckgriff auf das Tiefengrundwasser ist eine entsprechende Begrin-
dung nachzuliefern und eine Anderung des Bescheids beim Landratsamt Ptaffenhofen zu

erwirken.

Eine langfristig gesicherte Wasserversorgung kann ohne entsprechende Untersuchungser-
gebnisse und ggf. Ma3nahmen derzeit nicht belegt werden.

Zu1.:

Hinsichtlich der Stellungnahme erfolgte eine gemeinsame Abstimmung zur
Vorgehensweise mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt. Folgendes wurde hierzu
vereinbart:

Der Bescheid zur Wasserversorgung des Marktes Wolnzach ist anzupassen. Ein
entsprechender Anderungsantrag ist dem Landratsamt Pfaffenhofen a.d. [im am
17.02.2025 zugegangen. Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt wird in diesem
Verfahren entsprechend beteiligt.

Hinsichtlich der Wasserversorgungsanlagen erfolgt durch ein Fachbiiro eine
Bestandsaufnahme mit anschlieRender Umsetzungsstrategie zu méglichen
notwendigen Sanierungen. Dies erfolgt in enger Abstimmung mit dem -
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt.

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im hier behandelten Geltungsbereich sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Alt-
ablagerungen bzw. Altiastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigun-
gen bekannt.

Hierfur wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Gem. den genannten Befunden aus der Bau-
grunderkundung/Baugrundgutachten der Crystal Geotechnik vom 24.06.2024 hat sich Fol-
gendes ergeben:

im Bereich der Bohrungen SDB 1 und SDB 5 liegen abfallrechtlich relevante Bodenbelastung
vor. Bei der Beprobung des Oberbodens (Horizont 0,0 - 0,4 m; TOC-Gehalt 1,53%) wurde im
Bereich der SDB1 Kupfer mit 170 mg/kg im Feststoff nachgewiesen, die laut Leitfaden zur
Verfiillung von Gruben, Briichen und Tagebauten (Verfill-Leitfaden) dem Zuordnungswert
Z1.2 entspricht (erster Absatz S.12 beachten). Analysen des darunter liegenden Bodenhori-
zontes am Bohrpunkt SDB 1 liegen nicht vor. Die Analytik des anstehenden Bodens in SDB
3/ 1,3-1,5m ergab hinsichtlich Kupfer nur eine geringe Konzentration von 13 mg/kg. Die
Eluat-Konzentrationen der beiden Oberbodenproben SDB 1 und SDB 5 und des anstehen-
den Bodens SDB 3 ergaben Kupfergehalte von <0,005 und 0,02 mg/l (SDB 1).

Aulerdem wurde im Bereich der Bohrung SDB 5 bei der Beprobung der Tragschicht (0,04 -
0,09 m) Kohlenwasserstoff Cy, — C4o mit einem Wert von 850 mg/kg festgestelit und dies ist
nach Verfill-Leitfaden als Z2 Material einzustufen (zweiter Absatz S. 12 beachten).

Wir empfehlen, hinsichtlich der abfallrechtlichen Belange einen Stoffstrommanager einzuset-
zen. Bei erfolgenden Abgrabungen z. B. im Zuge von BaumaRnahmen oder Erdumiagerun-
gen sind insofem die einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Die untersuchte Asphaltprobe (Probenbezeichnun’g: Prifbericht SDB 4 S. 93 und Kap. 3.2
Asphalt S. 11) ist als Ausbauasphalt ohne Verunreinigungen einzustufen und abfallrechtlich
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zu beriicksichtigen.

Die Ausfiihrungen des Gutachters auf S. 10ff (Nr. 3 chemische Untersuchungen mit Wertung
insbesondere Abschnitt 3.4 Zusammenfassung und Wertung) des Baugrundgutachtens vom
24.06.2024 sind im Zuge der Erdarbeiten zu beachten.

Eine Wertung, ob es sich um einen schadliche Bodenveranderung oder ausschlieBlich um
abfalirechtlich relevante Belastungen handelt, kann nicht abschlieBend getroffen werden, da
die Beprobung fur die Eluat Werte nach Verfill-Leitfaden durchgefiihrt wurde.

Der Verfiill-Leitfaden bezieht sich auf ein 10:1 Verhéitnis fur die Eluat Herstellung und nicht
wie fir die BBodSchV (bzw. LfU- Merkblatt 3.8/1 Untersuchung und Bewertung von Altlas-
ten und schadlichen Bodenveranderungen, Wirkungspfad Boden-Grundwasser”) gefordert
ein 21 Eluat Verhaltnis. Jedoch kann festgestellt werden, dass die Elution von Kupfer ge-

ringfugig ist.
Wir weisen darauf hin, dass die Bewertung des vorliegenden Gutachtens ausschlieRlich far
den Wirkungspfad Boden-Gewasser erfolgte. Bzgl. der Ergebnisse der entnommenen Pro-

ben empfehlen wir, fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch das zusténdige Gesundheitsamt zu
beteiligen. Ggf. sind hier Auflagen zu berticksichtigen.

Samtliche anfallenden Abfalle sind anhand der Abfallart und ihrer abfalltechnischen Einstu-
fung zu separieren, ordnungsgemaB zwischenzulagem und schadlos zu entsorgen bzw. zu
verwerten. Schadstoffhattige Chargen dirfen grundsatzlich nicht mit unbelastetem oder ge-
ring belastetem Material vermischt werden (Vermischungsverbot).

Eine Versickerung von gesammeltem anfallendem Niederschlagswasser, im Bereich von
kiinftigen Versickerungsanlagen, darf nur Uber unbelastete Bodenzonen stattfinden. Ewtl.
kontaminierte Auffullungen sind entsprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen
und ordnungsgeman zu entsorgen.

Bei den Bohrarbeiten fur das Baugrundgutachten, wurde bis ca. 7 m u. GOK bzw. kein
Grundwasser aufgeschlossen. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Hanglage) kénnen
jedoch Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden (siehe auch Baugrundgutach-
ten, S. 33 Wasserhaltung sowie Kap. 6.7.4 Bauzeitiiche Wasserhaltung).

Bei Einbinden von Baukérpern in Schichtwasserhorizonte wird empfohlen, die Keller wasser-
dicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

Soliten im Zuge der Baumafnahmen organoleptische Auffalligkeiten im Boden oder Grund-
wasser festgestelit werden, ist ein VSU-Sachverstéandiger (= Sachversiéndiger‘nach § 18
BBodSchG gem. Verordnung iiber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fiir den Bo-
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denschutz und die Altlastenbehandlung in Bayem) hinzuzuziehen und das Wasserwirt-
schaftsamt ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem VSU-Sachverstandigen und dem
Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu un-
tersuchen und fur die weitere Bauabwicklung geeignete Mainahmen festzulegen.

Sollten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden, weisen wir darauf hin,
dass samtliche beim Riickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfélle zu separie-
ren, ordnungsgemaR zwischenzulagem, zu deklarieren und schadlos zu verwer-
ten/entsorgen sind.

Fir die Auffillung des Geléndes empfehlen wir, nur schadstofffreien Erdaushub ohne
Fremdanteile zu verwenden. Soliten fir die Auffiliung des Geléandes mineralische Ersatz-
baustoffe bzw. belastetes Bodenmaterial eingesetzt werden, weisen wir auf Folgendes hin:

Die Beprobung des Baugrundgutachtens wurde nach Verfiill-Leitfaden durchgefiahrt. Dem-
entsprechend mochten wir darauf hinweisen, dass ggf. je nach Verwertungs- bzw. Entsor-
gungsweg weitere Analysen entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Regelungen not-
wendig werden kénnen.

Bzgl. des Wiedereinbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.} gilt
i.d.R. die Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut
werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung
der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV. Je nach Verwertungsweg kann fiir den vorge-
sehenen Aufbringungsort ggf. die BBodSchV. einschiagig werden. Fur das Auf- oder Einbrin-
gen von Materialien auf oder in den Boden, auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht
oder unterhalb oder auierhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht gelten die §§ 6 bis 8

BBodSchV.

Wir empfehlen die Festsetzungen und Hinweise durch Text zum Bebauungsplan mit Teilan-
derung der Innenbereichssatzung unter E) Hinweise durch Text Nr. 3, um folgenden Absatz

Zu erganzen:

Gqgf. ist die Auffilllung baurechtlich zu beantragen. Auflagen werden im Zuge des Baurechts-
verfahrens festgesetzt. '

Griindungen mittels Bohrpfahlen (siehe Baugrundgutachten S. 31ff) ist beim Landratsamt
Pfaffenhofen ebenfalls per Bohranzeige (ggf. in Verbindung mit weiterfiihrenden Unterlagen
gemaR der Verordnung Uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren — WPBV)

anzuzeigen.
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde gemaf der Auswertung der Kampfmit-

telvorerkundung keine potenzielle Kampfmittelbelastung ermittelt. Wir verweisen auf die Aus-
filhrungen der Kampfmittelvorerkundung vom 18.03.2024 in Kap. 5.
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Frau Braunschweig - Crystal Geotechnik GmbH zu 2.:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da es sich bei den Grundstiicken des geplanten Baugebietes nicht um eine
Altlastenverdachtsfliche handelt und auch keine Altlasten bekannt waren, wurden im
Rahmen der Baugrunderkundung lediglich stichprobenartig Bodenproben der
chemischen Analytik zugefiihrt. Die Analyse erfolgte unter entsorgungstechnischen
Gesichtspunkten gemafl dem Untersuchungsumfang des Verfiill-Leitfadens.

Beziiglich des Wirkungspfades Boden — Grundwasser ist anzumerken, dass gemaf?
unserem Baugrundgutachten der mittlere Grundwasserspiegel in einer Tiefe > 10 m u.
GOK zu erwarten ist. Weiterhin wurde in den bindigen Decklagen der Kleinbohrung
SDB 3 kein kritischer Kupfergehalt ermittelt, sodass davon ausgegangen werden kann,
dass sich die Kupferbelastungen auf die obersten Bodenschichten einschliefl3l.
Oberboden konzentriert und Kupfer nur sehr langsam {iber das Sickerwasser in
geringen Mengen in tiefere Bodenschichten transportiert wird. Daher und aufgrund des
groRen Grundwasserflurabstandes kann u.E. davon ausgegangen werden, dass der
Wirkungspfad Boden-Grundwasser nicht negativ beeinflusst wird. '

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Mensch wird auf die Empfehlungen des LRA
Pfaffenhofen / llm — Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht verwiesen. Belastete
Béden sollten wihrend der Bauphase fiir Kinder unzugénglich aufbewahrt werden.
Ferner sollte belasteter Oberboden in spéter unversiegelten Bereichen (z.B.
Spielplatze, potenzielle Anbauflachen fiir Nutzpflanzen) gegentiber unbelastetem
Material ausgetauscht werden. Bei Durchfiihrung dieser Mafinahmen kann eine
Gefahrdung des Wirkungspfades Boden — Mensch u.E. ausgeschlossen werden. Eine
diesbeziigliche Abstimmung mit dem Gesundheitsamt ist sinnvoll.

Beziiglich des Wiedereinbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen sei darauf
hingewiesen, dass im Zuge der BaumaRnahme ausgehobener Boden nicht unter die
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) fallt, wenn er im Rahmen der gleichen Baumalinahme
wieder eingebaut werden kann. In diesem Fall kann eine Analytik entfallen.

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Abwasserbeseitigung
Oberlauterbach wird im Trennsystem entwassert und ist an die Ortsteilkléranlage Niederlau-
terbach angeschlossen, die nach derzeitigem Kenntnisstand aufgelassen werden soll.

Fur das anfallende Niederschlagswasser aus dem bebauten Bereich existiert eine wasser-
rechtliche Erlaubnis vom 29.04.2021.

Das Baugebiet ,Pflugmacher” hat inkl. Ortsrandeingrinung und Flachen fur die Ableitung des
Oberflichenwassers aus dem Aufieneinzugsgebiet eine Gesamtgrofie von ca. 1,3 ha. Die-
ses ist am stdlichen Ortsende im Westen geplant. Davon liegen ca. 3.800m? des geplanten
Baulands nicht im tberplanten Prognosegebiet. Eine Tektur der bestehenden wasserrechtii-

chen Erlaubnis ist erforderlich.

Zu 3.:

'Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung unter Punkt 5.2
Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser wird entsprechend
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berichtigt und folgend angepasst:

Schmutzwasser
Die Planung, das anfallende Schmutzwasser des Plangebiets liber den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der Dekan-Hofmeier-Stral3e der kommunalen Kldranlage
zuzuleiten, wird ggf. an die Ergebnisse der noch in Bearbeitung befindlichen Studie zur
zukdnftigen Abwasserbeseitigung in Niederlauterbach angepasst.”

Fr. Maier - IB Breitner zu 3.:

Diesem Einwand wird Rechnung getragen.
Dies und weitere Ausfiihrungen sind der FortfUhrung des Entwésserungskonzepts vom

28.02.2025 zu entnehmen.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4, Oberirdische Gewéasser und wild abflieBendes Wasser .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb eines festgesetzten bzw. vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebietes. Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich,
oder angrenzend an den Geltungsbereich, nicht vorhanden.

Jedoch ist aufgrund der Hanglage mit wild tber die Geléndeoberflache abflieBendem Ober-
flachenwasser (Stulzﬂuten) zu rechnen. Diese Gefahrdungslage ist dem Markt Woinzach
aufgrund bereits abgelaufener Sturzflutereignisse wohl hinreichend bekannt und wurde im
Entwasserungskonzept mitberticksichtigt.

Aufgrund der bereits bekannten Gefahrdungslage durch wild abflieRendes Oberflachenwas-
ser raten wir aus fachlicher Sicht von einer zusétzlichen Bebauung ab.

Solite der BBP dennoch weiterverfoigt werden, empfehlen wir entsprechende Schutzmal-
nahme im Rahmen des Bebauungsplans mit umzusetzen.Die im Entwasserungskonzept
dargesteliten Losungsméglichkeiten sollten hierzu in der erf. Detailscharfe ausgeplant wer-
den. Wir empfehlen die Schutzmafnahmen auf ein 100 — jéhrliches Regenereignis mindes-
tens aber auf ein 20 - jahrliches Regenereignis zu bemessen.

Bei allen geplanten Mafinahmen ist darauf zu achten, dass der Oberflachenwasserabfluss
nicht zu Ungunsten umliegender Grundstiicke verandert werden darf (siehe § 37 WHG). Auf
die Einhaltung der § 37 WHG hat der Vorhabenstrager eigenverantwortiich hinzuwirken.

Fr. Maier — IB Breitner zu 4.:

Die geplanten SchutzmafRnahmen It. der Fortfihrung des
Entwiasserungskonzepts vom 28.02.2025 werden im Zuge der ErschlieBung
umgesetzt oder als Festsetzungen zum Bebauungsplan mit aufgenommen. Die
Jahrlichkeit fiir die Bemessung der SchutzmaRnahmen werden beachtet und
sind aus der Fortfiihrung des Konzeptes zu entnehmen.

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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5. Zusammenfassung
Derzeit bestehen Bedenken hinsichtlich der Anderung des Flachennutzungsplans und Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 156, da derzeit bei der 6ffentlichen Wasserversorgung ver-

starkt auf Tiefengrundwasser zuriickgegriffen wird. Um diese Bedenken abzuhelfen ist eine
Begriindung hierzu vorzulegen und eine Anderung des Bescheids zu veranlassen. Auler-
dem sind entsprechende Untersuchungsergebnisse mit ggf. MaBnahmen fur die langfristige
Sichersteliung der offentlichen Wasserversorgung bei uns einzureichen. Zudem raten wir
aufgrund der bereits bekannten Gefahrdungslage durch wild abflieBendes Oberflachenwas-
ser aus fachlicher Sicht von einer zusétzlichen Bebauung ab.

Zu 5.

Siehe Abwégungen der einzelnen Punkte 1. bis 4.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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