Markt Wolnzach

29. Anderung des FNP
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BPLAN Nr. 155
,Josef-Scheibenbogen-
Strafe
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im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB

Umweltbezogene Stellungnahmen
aus der frithzeitigen Beteiligung gemaf
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB



Regierung von Oberbayern

i Regierung von Oberbayern + 80534 Mlnchen

Markt Wolnzach
Postfach 1209
85280 Wolnzach

- per E-Mail markt.wolnzach@wolnzach.de -

thr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Geschiiftszeichen Miinchen,
01.08.2024 ROB-2-8314.24_01_PAF-19-31-4 06.08.2024

Markt Wolnzach, Landkreis PAF;
29. Anderung des Flachennutzungsplans;
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgen-
de Stellungnahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung
Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt im Parallelverfahren die Ausweisung

eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO. Das Planungsgebiet (Grélke
ca. 2 ha) befindet sich am westlichen Rand des Hauptorts an der Josef-
Scheibenbogen-Strake. Im giltigen Flachennutzungsplan von Wolnzach sind
die Flachen als Fléche fur die Landwirtschaft dargestelit.

Erfordernisse der Raumordnung

GemaR LEP 3.1.1 (G) soll die Ausweisung von Baufléchen an einer nachhalti-
gen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksich-
tigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanfor-
derungen, der Schonung der nattirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhéangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen un-
ter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
GemaR LEP 3.2 (2) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale
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der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

Landesplanerische Bewertung

Aus unserer Sicht ist der angestrebte Gebiudemix aus Einzel- und Doppelhéuser sowie Mehrfa-
milienhduser zu begrifen.

Gleichwohl ist der Bedarf fiir die geplante Neudarstellung in der vorgelegten Begriindung unzu-
reichend nachgewiesen. Angesichts der Vielzahl der noch unbebauten Wohnbaufldchen-
Potentiale im Gemeindegebiet Wolnzach vor allem an den Ortsrandern ist die Notwendigkeit far
die Neudarstellung weiterer Siedlungsflachen unter Beriicksichtigung der demographischen
Entwicklung konkreter und ausfiihrlicher zu begriinden. Dabei sind im gesamten Gemeindege-
biet die noch bestehenden Siedlungspotentiale dem Flachenbedarf fur die geplante Neudarstel-
lung gegeniiberzustellen und in Bezug zu der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung zu
‘setzen. Weitere Hinweise sind einer entsprechenden Handreichung des StMWi zu entnehmen
(http:/iwww.flaechensparoffensive.bayern).

Aus landesplanerischer Sicht wird daruber hinaus dringend empfohlen zu prufen, ob ggf. die
auf absehbare Zeit nicht zur Verfligung stehenden Wohnbaufldchen aus dem gultigen Fla-
chennutzungsplan herausgenommen werden konnen.

Ergebnis
Die Planung entspricht nur bei Beachtung der o.g. Punkte grundsétzlich den Erfordernissen der

Raumordnung.

Mit freundlichen GriiRen

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)



Regierung von Oberbayern

) Regierung von Oberbayern + 80534 Miinchen

Markt Wolnzach
Postfach 1209
85280 Wolnzach

- per E-Mail markt.wolnzach@wolnzach.de -

thr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiiftszeichen Minchen,
01.08.2024 ROB-2-8314.24_01_PAF-19-32-4 06.08.2024

Markt Wolnzach, Landkreis PAF;
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Stralke”;
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung
Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt im Parallelverfahren die Ausweisung

eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO. Das Planungsgebiet (Grole
ca. 2 ha) befindet sich am westlichen Rand des Hauptorts an der Josef-
Scheibenbogen-Strale. Im gultigen Flachennutzungsplan von Wolnzach sind
die Flchen als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Erfordernisse der Raumordnung

GemaR LEP 3.1.1 (G) soll die Ausweisung von Baufldchen an einer nachhalti-
gen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksich-
tigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitétsanfor-
derungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stérkung der zu-
sammenhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen un-
ter Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Gemal LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale
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der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung begrtindet nicht zur Verfiigung stehen.

Landesplanerische Bewertung

Aus unserer Sicht ist der angestrebte Gebaudemix aus Einzel- und Doppelhduser sowie Mehrfa-
milienhiuser zu begriRen.

Gleichwohl ist der Bedarf fir die geplante Neudarstellung in der vorgelegten Begriindung unzu-
reichend nachgewiesen. Angesichts der Vielzahl der noch unbebauten Wohnbauflachen-
Potentiale im Gemeindegebiet Wolnzach vor allem an den Ortsrandern ist die Notwendigkeit flr
die Neudarstellung weiterer Siedlungsfiachen unter Beriicksichtigung der demographischen
Entwicklung konkreter und ausfuhrlicher zu begriinden. Dabei sind im gesamten Gemeindege-
biet die noch bestehenden Siedlungspotentiale dem Flachenbedarf fur die geplante Neudarstel-
lung gegeniiberzustellen und in Bezug zu der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung zu
setzen. Weitere Hinweise sind einer entsprechenden Handreichung des StMWi zu entnehmen
(http://www flaechensparoffensive.bayern).

Aus landesplanerischer Sicht wird dartiber hinaus dringend empfohlen zu prufen, ob ggf. die
auf absehbare Zeit nicht zur Verfugung stehenden Wohnbauflachen aus dem giiltigen Fl&-
chennutzungsplan herausgenommen werden kénnen.

Ergebnis -
Die Planung entspricht nur bei Beachtung der o.g. Punkte grundsatzlich den Erfordernissen der

Raumordnung.

Mit freundlichen GriRen

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)



Planungsverband

Region Ingolstadt (10)

Planungsverband Rezion Ingolstadt, BahnhofstraBe 16, 85101 Lenting

An den

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

Ihr Schreiben vom:  01,08.2024

Ihr Zeichen:

Unser Zeichen: RPV
(Bitte bei Antwort angeben)

Lenting, 07.08.2024

29. Anderung des Flidchennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Stralle” des Marktes Wolnzach

Anlage(n) i
Gutachterliche AuRerung des Regionsbeauftragten vom 06.08.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung im o.g. Verfahren.

Auf Anforderung der Geschéftsstelle des Planungsverbandes Region Ingolstadt hat der
Regionsbeauftragte anhangende gutachtliche Aulierung abgegeben.

In der vorliegenden Form kann den Planungen — auch unter Beruicksichtigung der
Stellungnahme des Regionsbeauftragen Dr. Wagner vom 06.08.2024 — aus Sicht der
Regionalplanung nicht zugestimmt werden.

Wir erlauben uns auf die detaillierten Ausfihrungen der anhangenden gutachterlichen
AuRerung zu verweisen.

Mit freundlichen GruRen

Region Ingolstadt

Hausanschrift Internet } Besuchszeiten
Bahnhofstrake 16 Tel: 08421/70-0 hitp://www.region-ingolstadt.bayern.deMo. — Fr. 8.00 — 12.00 Uhr, Do. auch 14.00 — 16.00 Uhr.
85101 Lenting Fax: 08421/7010-436 E-Mail:rpv-in@Ira-ei.bayern.de Offentliche Verkehrsmittel: Busse Haltestelle Lenting Landratsamt; Linien

9221, 9230, 9235 und 9236

Konten Dok.-Id.: ablehnung_08-2024.docx

Sparkasse Ingolstadt Eichstatt IBAN: DE78 7215 0000 0000 0063 04, SWIFT-BIC: BYLADEM1ING
VR Bayem Mitte eG IBAN: DE95 7216 0818 0001 D090 01, SWIFT-BIC: GENODEF1INP



Der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt
bei der Regierung von Oberbayern

i Regierung von Oberbayern * 80534 Milinchen

Planungsverband Region 10
Geschéftsstelle

Bahnhofstr. 16

85101 Lenting

per E-Mail: rpv-in@Ira-ei.bayern.de
Ihr Zeichen |hre Nachricht vom Unser Geschiiftszeichen Minchen,
RPV email vom 05.08.2024 ROB-2-8314.24_01_PAF-19-31-5 06.08.2024

Markt Wolnzach, PAF;

29. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 155 fiir das Gebiet "Josef-Scheibenbogen-Strafie™;

§ 4 Abs. 1 BauGB

sehr geehrter | R

der Regionsbeauftragte flr die Région Ingolstadt gibt auf Anforderung der Ge-
schaftsstelle des Planungsverbandes Region Ingolstadt geméR Art. 8 Abs. 4
BayLpiG zu o. g. Bauleitplanung folgende gutachtliche Auflerung ab:

Planung

Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir weitere Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 2,1 ha)
befindet sich am westlichen Ortsrand von Wolnzach, schlieft an bestehendes
und bebautes Wohngebiet unmittelbar an und soll im Wesentlichen als Allgemei-
nes Wohngebiet dargestellt und festgesetzt werden. Es ist eine Bebauung mit
einzel-, Doppel- sowie Mehrfamilienh&usern geplant, eine randliche Eingrinung
ist vorgesehen.

Bewertung

in den Begriindungen sind keine substanziellen Aussagen zum Bedarf der ge-
planten Neuausweisung enthalten.
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Angesichts der nicht unerheblichen Grofle der geplanten Neuausweisung und der durchaus im-
Gemeindegebiet noch vorhandenen Flachenpotentiale ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass
sich aus LEP 1.2.1 (Z), LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis)
die Anforderung fir die Bauleitplanung ergibt, den Flachenbedarf unter Berlcksichtigung der de-
mographischen Entwicklung konkret und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen. Dazu sind die im gesamten Ge-
meindegebiet bestehenden und ausgewiesenen Siedlungsgebiete dem Flachenbedarf fiir die
beabsichtigte Wohngebietsneuausweisung gegeniberzustellen (Innen- vor Auftenentwicklung,
vgl. RP 10 3.2.1 Z, LEP 3.2 Z) und in Bezug zu der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung zu
setzen. Weitere Hinweise sind einer entsprechenden Handreichung des StMWi zu entnehmen
(http:// www.flaechensparoffensive.bayern). Die Begrundung ist dahingehend zu ergénzen, der
Umfang der geplanten Neuausweisung ggf. entsprechend anzupassen oder bestehende Poten-
tiale zurlickzunehmen.

Da in groRen Bereichen Einfamilien-/Doppelhausbebauung und nur teilweise Mehrfamilienhduser
mit geringer Geschossigkeit zulassig sein sollen, sollte angesichts der Erfordernisse zum Fl&-
chensparen gepriift werden, ob flichensparende Wohnformen nicht auf gréftere Bereich des
Planareales ausgedehnt werden kénnen.

Das Plangebiet liegt vollstandig im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Htgellandschaften des
Donau-Isar-Hiigellandes" (RP 10 7.1.8.3 Z), in diesem kommt den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gem. RP 10 7.1.8.2 Z besondere Bedeutung zu. Es ware darzustellen,
wie diesen Belangen entsprechend Rechnung getragen werden soll und in welcher Form die
festgelegten Sicherungs- und Pflegemalnahmen gem. RP 10 7.1.8.4.4.1 G, soweit sinnvoll, in
den Planungen Bericksichtigung gefunden haben.

Den Planungen sollte im vorliegenden Stand insbesondere aufgrund des fehlenden Bedarfs-
nachweises aus Sicht der Regionalplanung nicht zugestimmt werden.

Mit freundlichen Grifen




Von: Bauamt

Gesendet: Donnerstag, 5. September 2024 10:34

An:

Betreff: WG: Antwort: WG: 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung

des Bebauungsplans Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-StraBe” des Marktes
Wolnzach im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB; hier: frihzeitige
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Gesendet: Donnerstag, 5. September 2024 10:09

An: Bauamt <bauamt@wolnzach.de> ,
Betreff: Antwort: WG: 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155, Josef-
Scheibenbogen-StraRe” des Marktes Wolnzach im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB; hier: friihzeitige

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zur 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155
,Josef-Scheibenbogen-Strafie” des Marktes Wolnzach im Parallelverfahren gemiR § 8 Abs. 3 BauGB; hier:
friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, -

der Bayerische Bauernverband als Tréager offentlicher Belange und als Interessensvertretung der bayerischen
Landwirtschaft nimmt zum oben genannten Projekt wie folgt Stellung:

- Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen
Flachen, Gebaude und Wege diirfen durch die geplante Anderung nicht beeintrachtigt werden. Die
Bewirtschaftung muss — sofern erntebedingt erforderlich — zu jeder Tages- und Nachtzeit uneingeschrénkt

moglich sein.

- Bei dem Vorhaben ist darauf zu achten, dass die Grenzabsténde bei Bepflanzung neben land-wirtschaftlich
genutzten Flachen laut ,Ausflihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch” (AG-BGB), Art. 48, eingehalten
werden. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmé&Rig zuriickzuschneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen
und das befahren der Wege durch die Landwirte auch zukunftig problemlos gewéhrleistet sind.

- Durch angrenzende landwirtschaftliche Betriebe, Flachen und Stélle kann es zu Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen kommen auf ihre Duldungspflicht ist hinzuweisen.

Wir bitten Sie, die 0.g. Einwénde bei der Planung und- Durchfiihrung des Projekts zu beriicksichtigen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifien

Bayerischer Bauernverband
Geschéftsstelle Ingolstadt

Viehmarktplatz 7. - 85055 Ingolstadt

Tel. 0841 49294 15 - Fax 0841 49294 44
inqolstadt@BaverischerBausrnVerband.de
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BAYERISCHES LANDESAMT F(1R DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80538 M0nchen

Markt Wolnzach
Bauamt
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

{HR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
01.08.2024 P-2024-3747-1_52 13.08.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) -
Markt Wolnzach, Lkr. Pfaffenhofen a.d.lim: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155
njosef-Scheibenbogen-StraRe" und 29. Anderung des Flichennutzungsplans

Zustiindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: _

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen énzugeben. Zur vorgelegten Planung

nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmiler bekannt. Mit der

Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler {Funde)
BAYERISCHES LANDESAMT

ist jedoch jederzeit zu rechnen. FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Manchen
Postfach 10 0203
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114.300

www.blfd.bavern.de

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Tel.: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr Bayerische Landesbank Minchen
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax; 089/2114-407 IBAN DE75 7005 0000 0001 1503 1£
betefligung@bifd bayern.de BIC BYLADEMM



BAYERISCHES
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Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder-die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund-gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayD5chG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere

Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher f}'eigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmiler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem BLfD zu melden.

Bewegliche Bodendenkméler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu libergeben (Art.

g Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung

stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Sefte 2



Recyclingpapier aus 400% Altpapter

Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt

WWA Ingolstadt - Postfach 21 10 42 - 85025 Ingolstadt

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitun Datum
01.08.2024 3-4622-PAF-15109/2024 03.09.2024

29. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Strae“ des Marktes Wolnzach im Paral-
lelverfahren gemiR § 8 Abs. 3 BauGB; hier: frilhzeitige Beteiligung gem. §4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu o.g. Verfahren als Trager &ffentli-

cher Belange Stellung.

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Marktes Wolnzach wird derzeit nicht entsprechend dem
Bescheid betrieben und es kann ohne weitere Untersuchungen nicht ausgeschlos-
sen werden, dass weitere erhebliche Mangel bei den Versorgungsanliagen beste-
hen. Wir verweisen diesbeziiglich auf unsere Stellungnahme vom 02.09.2024 an
das Landratsamt Pfaffenhofen, die auch der Markt Wolnzach als Abdruck erhalten
hat (Az. 3.2-4532-PAF-16913/2024).

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Im hier betrachteten Geltungsbereich sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 poststelle@wwa-in.bayern.de
85049 Ingolstadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de




-2-
keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenver-
unreinigungen bekannt. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen im Bereich des Bebauungs-
planes Altlastenverdachtsflichen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadli-
che Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt zu informieren.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhéltnisse werden voraussichtlich bei Griindungsmal3-
nahmen keine Bauwasserhaltungen erforderlich werden. Aufgrund der értlichen Gegebenhei-
ten (Hanglage) kénnen Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden.

Solliten aufgrund temporér vorhandenen Grundwassers ggf. Bauwasserhaltungen erforder-
lich werden, sind diese beim Landratsamt Pfaffenhofen im wasserrechtlichen Verfahren zu

beantragen.

Bei Einbinden von Baukérpern in Schichtwasserhorizonte wird empfohlen, die Keller wasser-

dicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut aktuellem Luftbild landwirtschatftlich
genutzt wird. Wir empfehlen zu recherchieren, ob die fur das Vorhaben geplanten Flachen
friher als Hopfengarten genutzt wurden. Ggf. daraus entstandene Bodenbelastungen, ins-
besondere des Oberbodens, empfehlen wir bei Erdarbeiten hinsichtlich abfallrechtlicher Be-

lange zu bericksichtigen.

Der Hinweis zu Gelandeauffullungen ist bereits in den Festsetzungen unter Punkt E) enthal-

ten.

Das Baugrundgutachten wird aktuell noch erstellt, eine Vorabinformation lag den Unterlagen
bei. Die Aufschliisse zeigen Ziegelbruch. Wir méchten bereist jetzt darauf hinweisen, dass
bei erfolgenden Abgrabungen z.B. im Zuge von Baumafinahmen oder Erdumlagerungen die

einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten sind.

3. Abwasserbeseitigung

Das geplante Baugebiet ist grofitenteils nicht in der Entwésserungsplanung ,Mischwasser-
entlastungen im Einzugsgebiet der Klaranlage Wolnzach" enthalten (flir die Einleitungen, die
diese Planung beriicksichtigt, existiert eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamtes

Pfaffenhofen vom 18.01.2010).

Geplant ist zwar das Baugebiet im Trenhsystem zu entwassern, allerdings dann wieder an
den vorhandenen Mischwasserkanal gedrosselt anzuschlieBen. Da das geplante Baugebiet
gréRtenteils nicht in der 0.g. Entwésserungsplanung berticksichtigt worden ist, ist der geplan-
te Drosselabfluss in den vorhandenen Mischwasserkanal mit dem Planer der 0.g. Entwasse-
rungsplanung nochmals abzustimmen um eine schadlose Ableitung aus dem Baugebiet zu
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gewahrleisten (inklusive Notliberlauf aus dem Stauraumkanal).

Hinweis:

Uns erschlieRt sich nicht, weshalb das Baugebiet im Trennsystem entwéssert werden soll
und anschlieRend an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen wird.

Dies macht aus wasserwirtschaftlicher Sicht nur Sinn, wenn der bestehende Niederschlags-
wasserkanal in der Josef-Reindl-Strafe Richtung Westen verlangert wird und in Zukunft das

anfallende Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet auch aufnimmt.

4, Oberirdische Gewisser und wild abflieRendes Wasser

Das angrenzende Gelénde fallt von Suidwesten zur geplanten Bebauung hin ab. Bedingt
durch die Hanglage kénnte bei Starkregen und/ oder der Schneeschmelze ein Eindringen
von wild abflieRenden Oberflichenwasser aus dem nordlichen Einzugsgebiet moglich sein.

Aus diesem Grund empfehlen wir die geplante Bebauung vor wild abflieBendem Oberfla-
chenwasser zu schiitzen. Die SchutzmaRnahmen sollten auf ein 100 — j&hrliches, mindes-
tens aber auf ein 20 — jahrliches Regenereignis ausgelegt werden.

Zudem empfehlen wir die RohfuRbodenoberkante sowie alle Gebaudedffnungen mindestens

50 cm Uber dem geplanten Gelandeniveau zu errichten.

Bei allen geplanten MaRnahmen ist darauf zu achten, dass gem. § 37 WHG der Abfluss des
wild abflieRenden Oberflachenwassers nicht zu Ungunsten umliegender Grundstiicke verla-

gert oder beschleunigt abgefithrt werden darf.

5. Zusammenfassung
Derzeit bestehen beziglich der éffentlichen Wasserversorgung erhebliche Bedenken. Die in

unserem o.g. Schreiben genannten MaRnahmen, das der Markt Wolnzach als Abdruck erhal-
ten hat, sind unverziglich einzuleiten um eine gesicherte Wasserversorgung gewahrleisten
zu kénnen (u.a. Uberpriifung der Wasserversorgungsanlagen durch ein Ingenieurbliro).

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen Grifien
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Baugesetzbuch;
29. Flachennutzungsplaninderung (Josef-Scheibenbogen-StraBe) des Marktes

Wolnzach
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach beabsichtigt auf einer Gesamtfliiche von etwa 2 ha eine maflvolle
Neuausweisung von Wohnbauflichen mit Ortsabrundung im Anschiuss an die
Bestandsbebauung und die damit verbundene Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung. Um
dies zu ermdglichen, dndert die Marktgemeinde Wolnzach ihren Flachennutzungsplan.
Folgendes wird dazu angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Die stidtebauliche Erforderlichkeit ist gemiR § 1 Abs. 3 BauGB nachzuweisen. Die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung in den Siediungsgebieten [...] sind dabei
méglichst vorrangig zu nutzen (vgl. 3.2 (Z) Landesentwicklungsprogramm),

Bezliglich der sensiblen Héhenlage fiir eine mégliche Uberplanung wurden in einem
langjahrigen Austausch die Voraussetzungen abgestimmt.

Eriduteruna:
Die Gemeinde hat geman § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpldne aufzustellen, [...] sobald und soweit es

fur die stadtebauliche Entwicklung [...] erforderlich ist. Gleichzeitig ist in der Region Ingolstadt eine
dynamische Entwicklung vorhanden (siehe Regionalplan 10, 3.4.1 (G)). Zudem sind gemaf’ 3.2 (Z)
des Landesentwicklungsprogramms (LEP) dabei ,in den Siedlungsgebieten [...] die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig. wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen.” Auch soll gemaf

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangén werden.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezelten: Dienstgebdude:
Sparkasse Mo - Fr 08:00- 12.00 Uhr, Hauptgebdude. Hauptplaz 22 -
Plaffenholen 3.8 4m nach Terminversinbarung bis 18 00 Uhr, Fr. tis 1400 Uty Verkehr, OPNV. Ausignderamt, Persensnstand.
BIC: BYLADEMIPAF Kiz-Zulassungs- und Fubrerschainbenorde o Plaffennofes a.d.im Velgrinaramt. Lsbensmittolubarwachung: Pattenkoferstrate &
1BAN. DETI72151650000000030 Mo. - Ft: GB.00 - 12 30 Lihr* | Mo. - Mi- 14001 - 1600 Uhr™ | Do . 14.00 - 17.06 Unr™ Gemmdhelsamt Krankenhausstrale 70
Aultenstaite Nord Mo, - Fr. 08.00 - 12.00 Ubhr*, Mo, - Do . 43.30 - 46.30 Uhr” Kreisagyener Tiefbau Niederscheyerer Strafie 81

*Kiz-Zulassungsbenorde Annahmeschluss eveils 30 Miruten vorter ’ Aultansteiie Norg: Donauslr 23, 85088 Vohourg
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Es ist daher bei der Inanspruchnahme von Auflenbereichsflachen in der Begrundung darzulegen,
dass eine stadtebauliche Untersuchung des gesamten Gemeindegebietes durchgefihrt wurde und
keine Potentiale der Innenentwickiung bestehen. Die noch zu allgemeinen Ausflinrungen unter
Kapitel 1.1. Anlass, Erforderlichkeit und Ziel, unter Kapitel 4.1 Planungsalternativen in der
Begrindung sowie die Aussagen unter Kapitel 1.7 Alternative Planungsmoglichkeiten des
Umweltberichtes reichen aus Sicht der Fachstelle nicht aus.

In der Begriindung sollte der tatséchliche Wohnbaubedarf der Gemeinde aufgezeigt und der
analysierte Siedlungsdruck dargelegt werden. Die ‘Darlegung von Informationen aus
Bauliickenkataster bzw. Leerstandskataster bzw. die Erstellung dieser Katasterwerke sowie die
Ermittiung des zukinftigen Wohnbaubedarfs werden flr erforderlich gehalten.

Es wird daher angeregt, die Notwendigkeit der bautichen Entwicklung im AuBenbereich z. B. durch
Zahlen (z. B. wie viele bebaubare Grundstiicke bestehen in Wolnzach, wie viele sind zu erwerben,
wie hoch ist die Nachfrage, etc.) zu ergénzen. Daneben wird angeregt, zur besseren
Nachvollziehbarkeit in der Begriindung z. B. Aussagen zur Einwohnerentwickiung, zur
‘Baulandmobilisierung der Kommune, zur sonstigen Verfugbarkeit von Grundstiicken, etc. zu treffen

und zu erganzen.'

In einem langjahrigen Austausch zwischen Gemeinde, Landratsamt und Regierung von Oberbayern
wurde die sensible Hohenlage mehrfach thematisiert und Ziele des Landesentwicklungsprogrammes
(LEP) und des Regionalplanes (RP 10) verletzt.?, wobei die Prémissen keine Uberbauung der 450 m
Linie und die Sozialvertraglichkeit klar kommuniziert wurden.

2. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B 3.4.4
(Z)). Mit Naturgiitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3
BayVerf). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Flichen unterschiedlicher Nutzung (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, etc., vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7¢ BauGB vgl. auch § 50 BimSchG),

Erlduterung:
Auf eine gute Eingriinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausreichend breite

Grinstreifen ist zu achten. Darliber hinaus ist eine ausreichende Trennung unterschiedlicher
Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Dingemittelabdrift, etc.)
erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingriinung kann diese Abschirmung
gewahrleisten. Zur schonenden Einbindung des Baugebietes in Natur und Landschaft und zur
Abschirmung wird angeregt, die Eingrunung jeweils an West- und Sudseite mit mindestens 10m
Breite darzustelien.

Dariiber hinaus und aufgrund der Ortsrandlage der Bauflachen wird angeregt, z. B. innerhalb der
Eingriinung eine Ful- und Radwegeverbindung zu schaffen und diese mit bestehenden (auch
informellen) Wegeverbindungen in der Landschaft zu verknipfen. Damit konnten vorhandene
Naherholungsbereiche effektiv verbunden und in ihrer Attraktivitat gesteigert werden.

Redaktionelle Anregungen:

Sonstiges _
e Eswird — u. a. zur Vermeidung von rechtlichen Konsequenzen bei unrechtmafiger

Veréffentlichung (z. B. im Internet) — angeregt, wie auf dem Ubersichtsplan auch auf der

' In diesem Zusammenhang wird auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwickiung und Energie

verschickte Auslegungshiife vomn 24.01.2020 verwiesen (Stand 07.01.2020).

2 vgi. LEP u. a. Lage in landschaftlichem Vorbehaltsgebiet (Z), Erhalt freier Landschaftsbereiche (G), landschaftsprégende Gelénderticken
erhalten (G); RP 10 Stérkung offener Landschaftscharakter (2}, fandschaftstkologischer Charakter (Z), Landschafisbild und naturbezogene
Erholung, Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 11 Z, &)
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Planzeichnung die Quelle (z. B. Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen
{Urheberschutz).

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fir die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedirfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.

reundliche Grif
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Bodenschutz;
29. Anderung des Flichennutzungsplanes des Markt Wolnzach

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Welnzach sind aus der derzeit
vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von Baumalinahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d lim zu
informieren.

Aufgrund der landwirtschaftlich Nutzung der Flache, weisen wir darauf hin, dass ggf. daraus
entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens, bei Erdarbeiten hinsichtiich
abfalirechilicher Belange zu berlicksichtigen sind.

eyl (ke
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. Bauleitplanung Markt Wolnzach;

Anderung des Flichennutzungsplan 29, Anderung .Josef-Scheibenbogen-Strasse”: Beteiligung T6B gem,
§ 4 Abs. 1 BauGGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zum cben genannten Bauvorhaben. Wir bitten Sie nach
Priffung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes van Threr Seite barlcksichtigt
wurden.

Fir weitgre Fragen stehen wir thnen gemne zur Verfligung.

aankverbmdung: .Dienstgeb{aude

R+ T

EB RV R LRE i Wil

. peiuss I3 v»axl;. ;




Stedungnatme zum abwehrendden Brandschitz

1. Offentliche Straflen, Fldchen fur die Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichilich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindent befahren werden
kénnen.

Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 18 Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein,

Die lichle Brelte der Fahrbahn muss mindestens 3 my, die lichte Héhe mindastens 3.50 m betragen. Wird
gine Fahrbahn auf eine Lange von mehr als 12 m beidseifig durch Bautele. wie Wande oder Plejler,
begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.

Beziiglich der Kurvenradien sind die Werte der Richtlinie Uher Flachen fUr die Feuerwehr” sinzuhalien
{Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1).

2. Léschwasserbedarf

£s wird eine Léschwasserteistung von 800 ¥min (48 m®/h) fur die Dauer von mindestens 2 Stundan bandtigt.
Diese kann durch das offentliche Mydranten Netz sowie Uber offene Gewasser, Zisternen oder ahniichem
sichergestelit werden. Auf Punk! 1.2 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
ward verwiesen. Wird der Léschwasserbedarf rein aus dem Sffentiichen Hydrantan Neiz abgedacki ist die
Loschwasserversorgung durch me Gemeinde baw. das WVU zu bestaligen,

Der néchstliegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objext befinden und eine
L.aschwassermange von 400 ¥min (24 m#h) aufwaisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Loschwassermenge konnen alle Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m um das Objekt
herangezogen werden, sofarn diese durch die Fauerwehr zeltinsh erreicht werden kdnnen.

Fur die Entnahme aus offenen Gewassern, Zisternen elc. ist eine Lischwassereninahmesteile fir die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahr sowie die Aufstell- und Bewegungsflache ist gemal der Richilinie der
Flachen fir die Feuerwehr® auszufUhren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfihrung der
Léschwasserversorgung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.

3. Zweiter Rettungsweg

Sollte der zweite Rettungsweg tber Retiungsgerate der Feuerwehr fihren ist im Rahmen des
Baugenshmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Gerdte irnerhalp der Hilfsfrist zur
Verfligung stehen und Aufsteliflachen dafiir vorhanden sind, A

4. Ansprechpartner der Feuerwehr

Ansprechpartner der Brandschutzdiensistelle:

Verleiler
Zur Wirdigung der Belange des abwehrenden Brandschutzes:

Markt Welnzach

Beite 2 von 2
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Baugesetzbuch;
Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-StraBe” des Marktes Wolnzach

Verfahren nach § 4 Abs.1 BauGB

Der Markt Wolnzach beabsichtigt auf einer Gesamtflache von etwa 2 ha eine maRvolle
Neuausweisung von Wohnbauflichen mit Ortsabrundung im Anschluss an die
Bestandsbebauung und die damit verbundene Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung. Um
dies zu ermoglichen, stellt die Marktgemeinde einen Bebauungsplan im Parallelverfahren auf.
Folgendes wird dazu angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung: -

1. Im Sinne der Schaffung von Wohnraum fiir weite Teile der Geselischaft sowie des sparsamen

und schonenden Umganges mit Grund und Boden (vgl. § 1 Abs. 2 BauGB) wird angeregt, die
Anzah! der Wohneinheiten nicht nur auf eine Wohneinheit zu beschrinken.

Erlduterung: .

Aufgrund der sich dynamisch entwickelnden Region Ingolstadt sowie der Lage der Markigemeinde
in der Metropoiregion Minchen besteht laut Aussage der Marktgemeinde dringender Bedarf an
bezahlbarem Wohnraum, dem die Gemeinde u. a. durch die Aufstellung des gegenstandlichen
Bebauungsplanes Rechnung tragen méchte. Grundsatzlich ist die Mischung verschiedener

Haustypen im Baugebiet zu begrifen.

Unter Punkt D. 2.1 der Festsetzungen Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ist u. a. in WA 1 je Parzelle jedoch nur maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Um
dabei die Schaffung von Wohnraum fir alle Teile der Gesellschaft zu ermoglichen, regt die
Fachstelle in diesem Zusammenhang z. B. noch an, die Anzahl der Wohneinheiten (WE) im Bereich

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezsiten: Dienstgebéude:
Sparkasse Ma. - Fr: 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgebauds: Hauptplatz 22
Piatferhofena d fim : nach Terminvarsinbarung tis 18:00 Uty Fr. tis 14 00 Uhr Verkehr, PNV, Auslandaramt, Personenstand.
BIC: BYLADEMIPAF Kiz-2ulassungs- und Fuhrerscheinbehorde in Pfaffenhofen ad im Veterinaramt, Lebensmitteltiberwachuny Pelterkoferswale §
IBAN: DE73721518500000000331 Mo, - Fr.. 08:00 - 12.30 Uhe* { Mo, - Mi,: 14:00 - 16.00 Uhr* | Do 14.00 « 17:00 Uhr* Gesundheitsamt’ Krankenhausstrae 70
Aulenstelle Nord Mo, - Fr.: 08:00- 12,00 Uhr®, Mo, - Do 13:30 - 18:00 Uhr® Krenseigener Tiefoou: Niederscheyerer Stralte 61

“Kiz-2utassungsbehdrde Annahmeschiuss jeweils 30 Minuten vorher Auflenstaila Nord Donaustr 23, 85088 Vohburg
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von WA 1 aufgrund der GroBe der Grundstlcksflache nicht nur auf eine WE zu beschrinken,
sondern zu prifen, ob diese Anzahi ggf. noch erhéht werden kann.

Die Schaffung von sozialvertraglichem Wohnraur fir alle Teile der Gesellschaft (z. B..
Geschosswohnungsbau und GrundstlcksgroBen von 300 bis 500 m?) solite entsprechend:
berlicksichtigt werden.

Die Belange der Baukultur sind zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ist zu beachten (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141
Abs. 1 Satz 4 BayVerf) sowie die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen (gemaR Art 3 Abs. 2
BayVerf). Dabei ist die Eigenstandigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine
gute Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen
soll geachtet werden (vgl. Regionaiplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4 (Z)).

Erlduterung:
Gemaf Punkt D. 5.2 des Vorentwurfes sind Dachubersténde bis 50 cm zuléssig. Aus

Ortsbildgriinden wird angeregt, den Dachlberstand zum Glebel mit max. 30 cm, zur Traufe mit max.
50 cm konkretisierend festzusetzen.

Im gegenstandlichen Vorentwurf sind gem. D. 5.5 Aullengestaltung - Geldndeverdnderungen
Stiitzwénde zur Gelandeabfangung bis zu einer Ansichtshéhe von 3,0 m im Plangebiet allgemein
zulassig. Zwar sind die Stutzwande ab einer Ansichtshéhe von 1,0 m durch geeignete Mafinahmen
(z. B. Rankhilfen) zu begriinen. Grundsétzlich sollte es bei hangigem Gelande Ziel sein, dieses
Gelande ,respektvoll’ zu behandeln und den Geléndecharakter wahrnehmbar zu erhalten. Aus
gestalterischen Griinden wird daher angeregt, auf Stutzwénde zu verzichten bzw. wenn dies nicht
maglich ist, die Hohe deutlich zu verringern und die Stitzwénde grundsatzlich durch Vorpflanzungen

zu begrinen.

. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B 3.4.4
(2)). Mit Naturgiitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 18atz 3
BayVerf). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Fiichen unterschiedlicher Nutzung (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, etc., vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7¢ BauGB vgl. auch § 50 BImSchG).

Erauterung:
Auf eine gute Eingriinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausreichend breite

Grunstreifen ist zu achten. Dar(iber hinaus ist eine ausreichende Trennung unterschiedlicher
Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Dungernittelabdrift, etc.)
erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingriinung kann diese Abschirmung
gewahrleisten. Zur schonenden Einbindung des Baugebietes in Natur und Landschaft und zur
Abschirmung wird angeregt, die Eingrinung jeweils an West- und Siidseite mit mindestens 10 m
Breite festzusetzen.

Dariiber hinaus und aufgrund der Ortsrandlage der Bauflachen wird angeregt, z. B. innerhalb der
Eingrunung eine FuRk- und Radwegeverbindung zu schaffen und diese mit bestehenden (auch
informellen) Wegeverbindungen in der Landschaft zu verkntpfen. Damit kénnten vorhandene
Naherholungsbereiche effektiv verbunden und in ihrer Attraktivitat gesteigert werden,




" Seite 3

4. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewdhrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvoliziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die Geldndehdhen ergeben (vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gemaB § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlduterung:
Um die Planung fur alle am Verfahren Beteiligten (z. B. Marktgemeinderat, Bauherr, Nachbarn,

Planer, Verwaltung) rechtsverbindlich umzusetzen, sind Regelungen fir eine eindeutige und
rechtssichere Umsetzung unabdingbar. Aus den negativen Erfahrungen einiger Gemeinden durch
fehlende geeignete Gelandeschnitte wird dringend angeregt — gerade bei dem hier stark bewegten
Geldnde — die Planunterlagen durch aussagekraftige Geldndeschnitte zu erganzen, welche fur eine
einvernehmliche Umsetzung unabdingbar sind, ggf. sind entsprechende Festsetzungen zu treffen.’
Insbesondere sollte dariiber der Nachweis erbracht werden, dass z. B. die geplanten Hauser
aulerhalb der 450-m-Linie sich ins Gelénde vertiefen und die kritische 450-m-Linie entsprechend
beriicksichtigt wird.

5. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen (vgl. u. a. § 9 BauGB, PlanZV, etc.).

Erlduterung;
Unter Punkt D. 4.3. Baukorper und Gebgudestellung sind Doppelhaduser mit demselben

Bezugspunkt u. a. hinsichtlich Gestaltung und Geschossentwicklung aufeinander abzustimmen.
Diese Formulierung erscheint zu unbestimmt. Es wird angeregt, diese z. B. zu konkretisieren.

6. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
sowie die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen zu beriicksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Erauterung;
Dunkle Fassadenanstriche haben unter dem Aspekt der Klimaveranderung einen negativen Einfluss

wegen ihrer (berhdhten Wiarmeaufnahme?. Dies fuhrt insbesondere im Sommer zu zusétzlicher
Erwarmung. Ziel einer dem Klimawandel angepassten Bauleitplanung sollte es daher sein, z. B.
helle Materialien bzw. Farben festzusetzen.

Redaktionelle Anregungen:

Sonstiges
e Um der Verantwortung fur den aligemeinen Klimaschutz und der Klimaanpassung

nachzukommen, werden im gegenstandlichen Bebauungsplanentwurf unter Punkt 8. Anfagen
zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie Festsetzungen zu Photovoltaikmodulen getroffen.
Dies wird begruft, Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass Gber § 9 Abs. 1

" Nr. 23b BauGB dabei Betriebspflichten wie z. B. der Einsatz von erneuerbaren Energien nicht
festgesetzt werden kénnen (siehe Battis/Krautzberger/Léhr/Mitschang/Reidt, BauGB § 9 Rn.
137).

1Danei solllen Hohenbezugspunkie, 2 B zur Erschiiefungssiraiie (vgl. § 18 BauNVC) feslgesetzt warden. Jur Reunteilung des Gelandeveraufes sollen Schrille erganzend aufterdemn das
dem Bebauungsplan ticekt angrenzende Gelande auf einer Tiefe von ca. § m darstellen £ wird zudem darauf hingewiesen, dass nuch aligemein guitigen Planungsgrundsatzen
Galandeverandeningen minimien und dem Geltindarelie der Umgebung angepasst meist weich ausgeformt werden soften (Boschungsvarhatinis max. 1.2). Dabei sollte der Mindestabstand
aes Boschungsiuies bzw. Béschungskamms zur Grundstucksgrenze jéweils mindestans einen Meter tetragen. um Erosionen baw Nisderschlagswasser - insbesondare zur Wahrung des
Nachharschafisiriedens - auf dam jeweiligan Grundstock zu halten. Eine abschiielende Steftungnahme zu den noch 2u errringenden Geldrdeschrilten muss deher dem waiteren Verfahren
vorbehalten bleiben.

2 Vgl TU Minthen, Ledaden fur kimaorientierta Kommunen in Bayem, Manchen 2018 Ht7 Mavew. 258 Lan s
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Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fur die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedirfen u. E. keiner Behandlung im Markigemeinderat.

Freundliche Grii3e
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Immissionsschutztechnik

Dienstgebaude; Hauptplatz 22, 85276 Pfaffenhofen a.d.jim
Tetsfon: 08441 27-0 | Fax. 08441 27-271

E-Maif; poststelle@tandratsamt-paf.de
internet: www landkreis-pfaffenhofen de

Geschiftsstelle Bauleitplanung Deegn:

am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lim Tolofon:

an den Fax:

Markt Wolnzach E-Mail:

Mark{piatz 1 Besuchszeiten sighe unten! Weitere Besuchs-
und Beratungstermine aufierhalb dieser Zeiten

85283 Wolnzach sind nach vorheriger Vereinbarung méglich.

thr Zeichen |hre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Pfaffenholen a.d.lim.

02.08.2024 41/6102-2024/005599 05.09.2024
Markt Woinzach

Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-Strale*”

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:
Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155 ~Josef-Scheibenbogen-
Strale®. Aufgrund des anhaltenden Siedlungsdruck sollen neue Baugebiete ausgewiesen.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nrm, 1223, 1235, 123572, 1235/3, 1241/1, 1241/3,
1241/9, 1241/12 und 1241/13 sowie Teilflachen-FI-Nrn. 1224, 1225 und 1225/1, jeweils Gemarkung
Wolnzach. Es umfasst eine Flache von 2,2 ha und liegt westlich von Wolnzach. Teile des Plangebiets
liegen im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 114 ,Am Strassergrund”. Dieser
wird innerhalb des Geltungsbereichs vollstandig ersetzt.

Derzeit wird die Flache im Flachennutzungsplan Uberwiegend als Aligemeines Wohngebiet mit
Ortsrandeingrinung und landwirtschaftiicher Flache dargestelit. Durch das Bauleitplanverfahren wird
das Plangebiet als. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Im Parallelverfahren wird
der Flachennutzungsplan geéndert.

Dem Umweltbericht ist hinsichtlich Immissionsschutz folgendes zu entnehmen:

JAufgrund der ausschliefllich geplanten Wohnbebauung und dem Fehlen von nennenswerten
Schallemittenten in der Umgebung wird davon ausgegangen, dass keine schalltechnischen
Festsetzungen getroffen werden miissen, um die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse zu

beriicksichtigen.”

Den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Hinweise hinsichtlich des Immissionsschutzes
zu entnehmen:

,12. Die DIN 4109 ,Schalischutz im Hochbau" ist eine bauvaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit
bei der Bauausfihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken
mit seinem zustandigen Architekten in der zum Zeitpunkt des Bauantrags giftigen Fassung umzusetzen
und zu beachten.

Bankverbindung: Oftnungs- und Servicezeiten: Diens;%ebaude:
Sparkasse Mo. - Fr 08:00 - 12:00 Uy, Mo, - Do nach Terminvereinbarung bis 17-00 Unr Hauptgebauda. Hauptplatz 22
Plaftennofon a d.fim Aullenstelle Nord: Donaustr 23, BSO8R Vohburg

BIC. BYLADEMIPAF Kiz-Zulassungs- und Flirerscheinbehorde: Wailere Disnstgebaude * wew landkrais-pfaffeniofen.ce

IBAR DET2 7215 1650 0000 0003 31 in Plaffennicten adiim Mo, - Fr. 08.00 - 12730 Uhr | Mo, ung M. 1400 - 16.00° Ubr |
Do, 14:00 - 17:00* Uhr
in der AuBanstelie Nord Ma. - Fr., 08'00 - 12.00" Lihr, Mo, Mi Da 13.30 - 16°00" Unr
* Annghmeschluss jeweils 30 Minuten vorher




13. Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auflenliegenden Klima- und Heizgeraten (z.B.
Luftwérmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6
dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten
Gerdusche ist die DIN 45680 zu beachien.”

Hinweis 13 ist folgendermafien zu erganzen:

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auRenliegenden Klima- und Heizgeraten (z.B.
Luftwarmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm fur ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

Diese Gerite sind so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der
Lirmschutztechnik entsprechen, ausreichend geddmmt sind und zu keiner Larmbeldstigung in
der Nachbarschaft flihren.

Geriusche diirfen an den Immissionsorten nicht fonhaltig (s. TA Ldrm Anhang A 3.3.5) und nicht
ausgeprigt tieffrequent (vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich unter 80 Hertz, vgl.
TA Larm Nr. 7.3 und Anhang A.1.5 sowie DIN 45680 Ausgabe 3/1997 und das zugehdrige Beiblatt

1) sein.

Verkehrsuntersuchung: o ' _
Auf die Verkehrsuntersuchung der Fa. INOVAPLAN vom 04.04.2024 wird verwiesen. Die zu

erwartenden verkehrlichen Auswirkungen des Bauleitplanverfahrens wurden untersucht. Es wurden u.a,.

Verkehrszahlungen an den bereits bestehenden StraRen durchgefiihrt. Das neue Baugebiet ist
insbesondere durch dié Josef-Reindl-StraRe an das (ibergeordnete StraRennetz gebunden.

Das Verkehrsaufkommen bisher ist sehr gering (ca. 900 Kfz / 24 h). Es sind aufgrund der
Bauleitplanung ca. 310 zusatzliche Kfz-Fahrten an einem durchschnittlichen Werktag zu erwarten. Dies
bedeutet einen Zuwachs von 80 % gegeniiber den bestehenden Verkehrsmengen.

Anhand der Daten aus der o.g. Untersuchung konnte mittels der Standardwerte der RLS-19 Tabelle 2
die stuindliche Verkehrsstarke M in Kfz/h und den Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppen p1 und
p2in % berechnet werden. Mit den Werten wurde eire Uberschlagige Berechnung nach RLS-19 fur die
Josef-Reindl-Strafte durchgeflhrt. Die Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass sich aufgrund des
zusitzlichen Verkehrs durch 0.g. Plangebiet der Beurteilungspegel an den bestehenden
Wohnbebauungen um ca. 1,3 dB(A) zur Tag- und Nachtzeit erhoht. Hierbei handelt es sich nur um eine

geringfugige Erhohung des Beurtellungspegels (< 2,7 dB(A)).

Einwirkender Verkehrsiarm:

Sudlich in einem Abstand von ca. 930 m befindet sich die Autobahn A83. Eine Gberschiagige
Berechnung nach RLS-19 hat ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte
der 16. BiImSchV fur ein Aligemeines Wohngebiet (WA) am Plangebiet eingehalten werden.
Matnahmen fur das Plangebiet aufgrund Verkehrslarm werden als nicht notwendig erachtet.

Umiiegende Landwirtschaft:

Auf den Flurnummern 1262 und 1262/2 befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb in einem Abstand
von ca. 80 m zum Plangebiet. Direkt angrenzend auf Flurnummer 1240 befindet sich zudem eine
Weide. O.g. Plangebiet riickt naher an den Betrieb heran, als andere bereits bestehende
Wohnbebauungen. Gemaf Nr. 5.4.7.1 der TA Luft ist ein Mindestabstand von 100 m von der
Aufenkante des Stalles bzw. der Begrenzung der Auslauffiache zur nachsten vorhandenen oder in
einem Bebauungsplan festgesetzten Wohnbebauung einzuhalten. Um zu beurteilen, ob schadliche
Umwelteinwirkungen in Form von Geruchsimmissionen vorliegen, sind weitere Angaben zum
landwirtschaftlichen Betrieb notwendig. U.a. sind die maximal méglichen bzw. genehmigten
Tierplatzzahlen je Tierart je Stall anzugeben. Die StallauRenwénde sind zudem in einen Lageplan
einzuzeichnen. Diese Angaben konnen der Immissionsschutztechnik per E-Mail
(Immissionsschutztechnik@landratsamt-paf.de) zugesendet werden.

Umliegende Gewerbebetriebe:
Es befinden sich keine Gewerbebetriebe in der ndheren Umgebung. Mit schadlichen
Umwelteinwirkungen fiir das Plangebiet ist ausgehend von Gewerbebetrieben nicht zu rechnen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann eine abschlieBende Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
155 ,Josef-Scheibenbogen-Strale" erst abgegeben werden, wenn 0.g. Punkte hinsichtlich des




landwirtschaftlichen Betriebs nachgeliefert wurden. Zudem ist der Hinweis hinsichtlich der
auBenliegenden Klima- und Heizgeraten wie 0.g. zu erganzen.

Pfaffenhofen a. d. lIlm, den 05.09.2024
Landratsamt




S Landratsamt

PFAFFENHOFEN

Fachlicher Naturschutz

Dienstgebdude: Poststr. 3, 85276 Pfaffenhofen a d.iim
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a

Landratsamt Pfaffenhofen a.d.im { Posfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen Teteforn: 08441 27-0 | Fax: 08441 27-271
E-Mail: poststelie@landratsamt-paf.de

i . i E-Post poststelie@landratsamt-paf.epost.de

Uber die FaChStene Bauleltpianung De-maif! poststelie@iandratsamt-paf de-mail.de

am Landratsamt Pfaffenhofen Internet: www.landkreis-piafienhofen.de

anden Zustandig:

Markt Wolnzach Zimmer-Nr.:

Markiplatz 1 ;::g.fom

85283 Wolnzach £-Mail:

Besuchszeiten siehe unten! Weiters Besuchs- und
Baratungstermine sufierhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Vereinbarung mglich.

Ihr Zaichen Inre Nachricht vom Unsere Zeichen {stets angaben) Pfaffenhofen a.d lim,

43/6102-2024/005599 04.09.2024

Volizug der Naturschutzgesetze;
Bebauungsplan Nr. 1556 fiir das Gebiet .Josef-Scheibenbogen-Strale” in Wolnzach

Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 flr das Gebiet ,Josef-
Scheibenbogen-Strafke” in Wolnzach geméag § 30 Abs. 1 BauGB. Die iberplanten Fiachen sollen den
neuen westlichen Ortsrandabschiuss von Wolnzach im Ubergang zur hiigeligen, landwirtschaftlich
gepragten Feldflur bilden. Der Geltungsbereich umfasst 2,2 ha (FI.Nr. 1223, 1235, 1235/2, 1235/3,
124171, 124413, 124119, 1241/12 und 1241/13 sowie Teilflachen-F|.-Nm. 1224, 1225 und 12251,
Gemarkung Wolnzach) und besteht aktuell Gberwiegend aus Grinland.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert und das Gebiet wird als ,Allgemeines
Waohngebiet® ausgewiesen.

Die vorliegenden naturschutzfachlich relevanten Unterlagen beinhalten ein Gutachten zur saP und
einen Umweltbericht,

Ob naturschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegen stehen, kann derzeit nicht abschlieRend
beurteilt werden, da noch Unterlagen fehlen.

Folgendes wird gefordert bzw. angeregt:

Ausgleich

1 Dem im Umweltbericht vom 18.07.2024 aufgefuhrten Ausgleichserfordernis stimmen wir zu. Es
" fehlt noch die Zuordnung des Ausgleichs zu einer Flache und die entsprechenden Ausfihrungen
der Malinahmen zur Umsetzung.

2. Der Ausgleichsmattnahme A1 aus dem Umweltbericht vom 18.07.2024 kénnen wir nicht
zustimmen. Da die Pflanzen, die entfernt werden soflen, schon mittelgrof sind, ist ein
Ausgleichsfaktor von 1:2 anzusetzen, da die Neupflanzungen mehrere Jahre brauchen, um
wieder die gleiche Funktion wie die Pflanzen zu erflllen, die entfernt werden muissen.

Bankverbindung: Offnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:

Sparkasse - Mo - Fr: 0800 - 12:00 Utw, Mo. - Do. nach Terminveresnbarung bis 1700 Uhr Hauptgebautde: Hauptplatz 22

Platiennofen a.d.im Aufienstelie Nord. Donaustr. 23, 85088 Vohburg

BIC. BYLADEM tPAF ¥fz-Zulassungs- und Funrerschemnbehtrde. wadere Dienstgsbaude . www landkreis-pfaffenhofen de

IBAN: DE73 7215 1650 0000 0003 31 jn Plaffenhoten a.d.llm Mo. - Fr.1 0800 « 12:32° Uhr i Mo - M. 1400 - 16.00° Uhr|
Do 1400 - 17.00° Uhr
in der Aullenstelle Nord Mo. - Fr.' 08:00 - 12:20" Uy, Mo. - Do 1330 - 16:00° Uhr
* Annahmaschluas jaweils 30 Minuten vorher



3. Die dem Bebauungsplan Nr. 114 ,Am Strassergrund” zugeordneten Ausgleichsflachen sind,
entsprechend dem Umweltbericht, an anderer Stelle auszugleichen. Hier fehit ebenfalls die
Zuordnung des Ausgleichs zu einer Flache und die entsprechenden Ausfuhrungen der
Malinahmen zur Umsetzung.

Artenschutz allgemein

1. Es wird angeregt, bei der Planung der Gebaude Quartierméglichkeiten fir gebdudebewohnende
Vogel- und Fledermausarten zu beriicksichtigen. Méglichkeiten sind z.B. Einbausteine, die direkt
in die Fassade integriert werden kénnen.

2. Die im Umweltbericht vom 18.07.2024 unter 1.5.1 aufgefihrten Vermeidungsmafinahmen sind
im weiteren Planungsverlauf zu beachten:

3. Es wird bereits jetzt darauf verwiesen, dass bai erheblicher zeitlicher Verzogerung der

Aufstellung des Bebauungsplanes ermeute Uritersuchungen zur Fauna erforderlich werden
kénnen. Fauna-Untersuchungen, die slter als 5 Jahre sind, gelten als veraltet.

Freundliche Grifie
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40/6102-2024/005599 21.08.2024
Bodenschutz;

Bebauungsplan Nr. 155 "Josef-Scheibenbogen-Strale” des Markt Wolnzach

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des Bodenschutzes wird wie folgt Stellung genommen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Ni. 155 “Josef-Scheibenbogen-Stralie” des Markt Wolnzach sind aus
der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige
schédliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw.
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schédliche Bodenverunreinigung bekannt sein baw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim zu
informieren.

Da der Geltungsbereich laut aktuellem Luftbild landwirtschaftiich genutzt wird. empfehlen wir zu
recherchieren, ob die fir das Vorhaben geplanten Flachen friher als Hopfengarten genutzt wurden.
Aufgrund der landwirtschaftlich Nutzung der Flache, weisen wir darauf hin, dass ggf. daraus
entstandene Bodenbelastungen. insbesondere des Oberbodens, bei Erdarbeiten hinsichtlich
abfalirechtlicher Belange zu berlcksichtigen sind.

Das Baugrundgutachten wird aktuell noch erstellt, eine Vorabinformation lag den Unterlagen bei. Die
Aufschlusse zeigen Ziegelbruch. Wir mdchten bereist jetzt darauf hinweisen, dass bei erfolgenden
Abgrabungen z.B. im Zuge von BaumaBnahmen oder Erdumiagerungen die einschlagigen
abfalirechitichen Bestimmungen zu beachien sind.

Soliten Gelandeauffillungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstofffreier Erdaushub ohne
Fremdanteile zu verwenden. Auffillungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Wir méchten darauf
hinweisen, dass seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoftverordnung in Kraft getreten ist, die hinsichtlich des
Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen {RC-Material, Boden elg.) zu beachten ist. Belastetes
Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am
Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der BEBodSchV n F.

Dienstgebiude:




-

Dieser Hinweis ist bereits in den Festsetzungen unter Punkt £} enthalten.

Freundliche GriRe
gez.
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Plaffennofen a.d tm,

22.08.2024

Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-Stralie®

des Marktes Wolnzach

Beurtellung aus denkmalirechtlicher Sicht

Sehr geehrie Damen und Herren,

Belange des Denkmalschutzes werden durch dig Planung nicht berlhrt.

Freundliche Grilke

Bankverbinduny:

Dienstgehiu
AU HE DI
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Off. Sicherheit und Ordnung

Digrstgebavdes Hauptplatz 23 35276 Plaffenhofon a d im
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Landratsamt Plaffenholen a.dlim | Postfach 1461 1 85264 Plaffenhofen Tegfon. 08441 27-C | Fax: (48441 27-271
E-Mad posistello@iandrasami-pal de
E-Post poststefieddiandratsamb-pat.epost.de -

- i e . e De-mail. posistelie@iandrasamt-pal.de-mol oe
Uber die Geschéfisstelle Bauleitplanung meoer wnww landikreis-prattenioten de
am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. lim Zustandig:
an die Marktgemeinde Wolnzach it
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E-Mail:
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Inr Zeschen ihre Nachnchi vom Unsere Zewhen (sints angeben) Platfgnhofen a 4 im.

02.08.2024 82/0810-RM 06.08.2024

Bauleitplanung Markt Wolnzach;

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strasse”; Beteiligung ToB gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit diesem Dokument erhalten Sie die Stellungnahme zum oben genannten Bauvorhaben. Wir bitten Sie nach
Prifung um Mitteilung in wie weit die Belange des abwehrenden Brandschutzes von lhrer Seite berlicksichtigt
wurden.

¥4r weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Bankverbindung: Btfrungs- und Servicezelten:
{p Mo . Fo GROU - 120D UL Mo, - Do naeh Tertworaintanng L5 1702 Une

0y “fer Aufler BRI X SR VA
* ANNRP MRBONIss U 30 Bairaten vernar



Stelfungnahme zum abwehrenden Brangschut?

1. Offentliche Straflen, Flachen fur die Feuerwehr

Die &ffentlichen Verkehrsfiachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, der
Kurvenradiuskrimmung usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
kénnen.

Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 18 Tonnen (Achsiast 10 Tonnen) ausgelegt sein.

Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die lichte Hohe mindestens 3,50 m betragen. Wird
eine Fahrbabn auf gine Lénge von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile, wie Wande oder Pleiler. |
begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen.

Beziglich der Kurvenradien sind die Werte der Richilinie (iber Flachen fir die Feuerwehr” einzuhaiten
{Siehe hierzu BayTB 2.2.1.1).

2. Loschwasserbedarf

Es wird gine Laschwasserlegistung von 800 Iimin (48 m¥/h) fir die Dauver von mindestens 2 Stunden bendtigh
Diese kann durch das offentliche Hydranten Netz sowie uber offene Gewdsser, Zisternen oder @hnlichem
sichergestelit werden. Auf Punkt 1.3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
wird verwiesen. Wird der Loschwasserbedarf rain aus demn Sffentlichen Mydranten Netz abgedeckt, ist die
Loschwasserversorgung durch die Gemainde brw. das WVU zu bestéligen

Der nachstliiegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objekt befinden und eine
Lischwassermenge von 400 lfmin (24 m?/h) aufweisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Léschwassermenge konnen alle Lschwasserentnahmestallen im Umkreis ven 300 m um das Dbjekt
herangezogen werden, sofern diese durch die Feusrwehr zeitnah erreicht werden kdnnen.

Eur die BErntnahme aus offenan Gewassern, Zistermen etc. ist eine Léschwasserentnahmestelle fir die
Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflache ist gemal der Richtlinie der
Flachen fir die Feuerwehr auszufithren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Ausfihrung der

{ dschwasserversorgung ist mit dem Unterzeichner abzustimmen.

3. Zweiter Rettungsweg

Solite der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerite der Feuerwehr fishren ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten, dass geeignete Gerate innerhalb der Hilfsfrist zur
Verfiigung stehen und Aufsteliflachen daftr vorhanden sind.

4. Ansprechpartner der Feuerwehr ' . .

Ansprechpartner der Brandschutzdienststelle:

- erreichen unter: Brondechtzdisnats:

Verteiler:

alleflandrateami-nel de

Zur Wiirdigung der Belange des abwehrenden Brandschuizes:
Markt Wolnzach
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AELF-IP « Gritschstrafte 38 » 85276 Pfaffenhofen
Per E-Mail: bauamt@wolnzach.de

Markt Wolnzach
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

Amt flr Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ingolstadt-Pfaffenhofen

Ihr Zeichen, |hre Nachricht vom
E-Mail vom 01.08.2024

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
AELF-IP-L2.2-4611-71-4-4

Pfaffenhafen, 13.09.2024

29. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 155 ,,Josef-Scheibenbogen-Strale“ des Marktes Wolnzach im Pa-
rallelverfahren gemiR § 8 Abs. 3 BauGB;
hier: friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 29. Anderung des Flichennutzungsplans nimmt das Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen wie folgt Stellung:

Bereich Forsten

Forstliche Belange sind durch die vorliegende Planung nur indirekt betroffen.

~ Im Nord-Westen der Flurnummer grenzt Wald im Sinne des Art. 2 (1) des Bayeri-
schen Waldgesetzes an. Da der Wald in der Hauptwindrichtung vorgelagert ist,
besteht eine Gefahrdung durch brechende oder stlirzende Béaume oder Baum-

teile.

Art. 3 der Bayerischen Bauordnung gibt vor, dass Gebaude so zu errichten sind,
dass die éffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit
nicht gefahrdet werden. Durch die Nahe des Allgemeinen Wohngebiets zum
Waldrand, kann eine Schadigung von Bauwerken oder darin befindlicher Perso-
nen nicht ausgeschlossen werden. Um dem oben genannten Grundsatz aus

der BayBO zu entsprechen, sollte mit den Wohngebé&uden (in der Nordwestlichen
Ecke) auf Flurnummer 1241/1 um eine Baumlénge von circa 25 Metern vom Wald

abgeriickt werden.

Bereich Landwirtschaft ([ N

Wir geben den dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Flache im Umfang
von etwa 2 ha zu bedenken. Bei der betroffenen Fliche handelt es sich zum Teil
um hochwertigen Lésslehmboden mit einer Ackerzahl von 63. Zum Vergleich
dazu betragt die durchschnittliche Ackerzahl des Landkreises Pfaffenhofen 50

Wertpunkte.

Mit freundlichen GriiRen

Gritschstralke 38

85276 Pfaffenhofen
Telefon 08441 867-0
Telefax 08441 867-1189

Auf der Schanz 43a
85049 Ingolstadt
Telefon 0841 3108-0
Telefax 0841 3109-2044
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Amt far Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ingolstadt-Pfaffenhofen

AELF-IP « GritschstraRe 38 85276 Pfaffenhofen

Per E-Mail; mi{@ R Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
E-Mail; bauamt@wolnzach.de sichan, re/Nackricht iom

Markt Wolnzach
Marktplatz 1 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
85283 Wolnzach AELF-IP-L2.2-4612-71-25-4

Pfaffenhofen, 13.09.2024

29. Anderung des Fliachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 155 ,,Josef-Scheibenbogen-Strale” des Marktes Wolnzach im Pa-
rallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB;

hier: friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplans nimmt das Amt flir Ernéhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen wie folgt Stellung: .

Bereich Forsten

Forstliche Belange sind durch die vorliegende Planung nur indirekt betroffen.

Im Nord-Westen der Flurnummer grenzt Wald im Sinne des Art. 2 (1) des Bayeri-
schen Waldgesetzes an. Da der Wald in der Hauptwindrichtung vorgelagert ist,
besteht eine Gefahrdung durch brechende oder stiirzende Béaume oder Baum-
teile.

Art. 3 der Bayerischen Bauordnung gibt vor, dass Geb&ude so zu errichten sind,
dass die &ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit
nicht gefahrdet werden. Durch die N&he des Aligemeinen Wohngebiets zum
Waldrand, kann eine Schadigung von Bauwerken oder darin befindlicher Perso-
nen nicht ausgeschlossen werden. Um dem oben genannten Grundsatz aus

der BayBO zu entsprechen, sollte mit den Wohngebauden (in der Nordwestlichen
Ecke) auf Flurnummer 1241/1 um eine Baumlange von circa 25 Metern vom Wald
abgertckt werden.

Bereich Landwirtschaft“
Wir geben den dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Flache im Umfang

von etwa 2 ha zu bedenken. Bei der betroffenen Flache handelt es sich zum Teil
um hochwertigen Lésslehmboden mit einer Ackerzahl von 63. Zum Vergleich
dazu betragt die durchschnittliche Ackerzahl des Landkreises Pfaffenhofen 50
Wertpunkte.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlichen Flachen sollten po-
tenzielle Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets festgesetzt werden (z. B.
Eingriinungen).
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Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dirfen durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden. Dabei sind insbesondere folgende Punkte zu beachten:

e Gemah einer Bekanntmachung des Bundesamts fir Verbraucherschutz
und Lebensmittelsicherheit im Bundesanzeiger mussen bei der Anwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln Mindestabsténde zu Fidchen eingehalten
werden, die von unbeteiligten Personen genutzt werden (z. B. Hausgar-
ten). Der Mindestabstand betragt zwei Meter bei der Behandlung von Fla-
chenkulturen.

Demnach sollte sichergestellt sein, dass dieser mind. zwei Meter breite
Bereich neben den angrenzenden Ackerflachen nicht von Unbeteiligten
genutzt werden kann.

¢ Einfriedungen direkt an der Grundstiicksgrenze zu landwirtschaftlichen
Flachen sind zu vermeiden.

e AuRerdem wird empfohlen fir Baum- und Strauchpflanzungen, die hoher
als zwei Meter werden, einen Mindestabstand von vier Metern zu landwirt-

schaftlichen Grundstiicken einzuhalten.

Mit freundlichen Griien
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Bund Naturschutz in Bayem e. V., Geschifisstelle Pfaffenhofen,
Tiirltorstr. 28, 85276 Pfaffenhofen

Gemeinde Wolnzach
Bauamt
per mail

Stellungnahme zum Bebauungsplan 155 "Josef-Scheibenbogen-Stralie” und zur

29. Anderung des Flichennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

hier unsere Stellungnahme:

1.

Zu Festsetzungen 2. MaB der baulichen Nutzung: Im Plan sind Gebéude der
Kategorie WA1-3 und extrem unterschiedlicher Grof3e eingetragen, die teils
tiber die Fliche der Doppelhiuser von WA4 hinausgeht. Dennoch ist ausdrii-
cklich nur eine Wohneinheit zuldssig. Dies vertrdgt sich nicht mit den
Grundsitzen zum flichensparenden Umgang mit Grund und Boden. Es soll-
ten z.B. bei den Parzellen 4, 7, 19, 29, 32 und 33 unbedingt Doppelhduser
zugelassen werden, um auf gleicher Flache mehr Menschen unterzubringen.
Zu.2.7. Unterirdische Bauwerke: Tiefgaragen sollten wegen der starken
Hangneigung und als Beitrag zum Flachensparen tiberall erlaubt werden.
Wegen ihrer erhGhten Kosten werden sie vermutlich trotzdem kaum umge-
setzt werden, wenn sie nicht vorgeschrieben werden — dariiber sollte zumin-
dest bei einigen Parzellen nachgedacht werden. Auch kénnten noch mehr
Wohneinheiten auf dieser Fliche untergebracht werden, wenn die groflen,
zentralen Flichen ,,GA“ als Tiefgaragen ausgefiihrt wiirden. Sehr wahr-
scheinlich stiinde dem kein Grundwasser entgegen, es wire ein grofer Bei-
trag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Zu 2.8 Terrassengeschoss: Ein Zuriickversetzen der AuBenwand ist sinnvoll,
um von auBen einen weniger wuchtigen Eindruck der Gebaudefront zu erzie-
len. Dies umlaufend vorzuschreiben, ist aber gerade in der vorliegenden
Hanglage nicht nétig, wo die benachbarten Parzellen ohnehin einige Meter
hoher liegen. Hier konnte man auf gleicher Grundfliche mehr Wohnfléche
gewinnen, wenn man differenzieren wiirde, wo die AuBenwand zuriickver-
setzt werden muss.

Der teilweise vorgeschriebene Anbau ist kaum definiert. Aus der Vorgabe

BUND%

Naturschutz
inBayern eV,

Ortsgruppe
Wolnzach/
Rohrbach

Wolnzach, den 12.09.2024

1. Vors:

Micha Lohr

85283 Wolnzach
bn-wolnzach@t-online.de

2. Vors.:

Katrin Kaempf

85283 Wolnzach
katrin.a.kaempf@gmail.com

Geschiftsstelle:

Gesche Trott

Mo. + Mi. 9:00 bis 12:00

Do 16.00 bis 18.00

Inge Radons

Mo 14.00 - 17.00

Tiirltorstr. 28

85276 Pfaffenhofen

Tel. : (08441)71880

Fax. : (08441)804420

e-mail: bund.naturschutz@
pfaffenhofen.de

Internet: www.pfaffenhofen.
bund-naturschutz.de

Bankverbindung:
Sparkasse Pfaffenhofen
DE49 7215 1650 0009 1347 68

Steuer-Nummer
124/107/30756

Ausgezeichnet mit dem
Qualitatssiegel

sL2dl

. Dachbegriinung® schliee ich, dass Flachdacher vorgesehen sind. Hier ist nur ,,E* zuléssig.
Damit wird hier unnéotig Fliche verbraucht. Eine Begriindung fiir die Bauweise Hauptgebiu-
de+Anbau finde ich nicht. Flichensparender wire ein rechteckiges Hauptgebidude ohne An-
bau. Dies wiirde auch zu niedrigeren Baukosten fithren und vermeiden, dass an den Anbau
grenzende Raume des Hauptgebdudes fensterlos sein miissen. Zusitzlich lisst sich Energie
sparen durch rechteckige Gebdude ohne Vor- oder Riickspriinge wie den Anbau, da so das.
Verhiltnis von AuBenfliche zu Wohnfliche giinstiger ist. Beziiglich Warmeverlust ideal wé-
re bekanntlich die Wiirfelform. Daher appellieren wir an die Planer, die Anbauten wegzulas-

sen und im Gegenzug‘die Baufenster leicht zu vergrofern.

Zu 3.2: Wenn schon groBflachig Zonen mit Garagen vorgesehen werden, muss unbedingt
auch ein iiberdachter Fahrradabstellplatz in zentraler Lage mit eingeplant werden, um den

umweltfreundlicheren Radverkehr zumindest annéhernd gleichzuberechtigen.

Zu 4.2: ,Jm Plangebiet sind Hauptbaukérper minimal mit einem Verhaltnis von Hauslédnge
zu -breite von 1,2:1,0 auszufithren.” - Dies mag zwar optisch ein wenig gewohnter wirken,



10.

ist aber, wie oben angemerkt, energetisch ungiinstiger als 1:1. Zumindest bei etwa quadrati-
schen Grundstiicken wiren andere Verhiltnisse sinnvoll. Es sei die Frage erlaubt, ob das Sei-
tenverhiltnis iiberhaupt festgelegt werden muss.

Zu 6. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie: Die Vorschrift, Flachdécher be-
griint auszufithren, wird begriit. Es sollte noch darauf hingewiesen werden, dass sich Dach-
begriinung und PV-Nutzung ergénzen, z.B. wird die PV-Leistung durch die Kiihlung gestei-
gert. Teils geniigt das Gewicht des Substrats zur Verankerung der Module und auf eine Ver-
schraubung kann verzichtet werden. In 6. sollten daher begriinte Décher nicht von der Min-
destbelegungspflicht ausgenommen werden. Die Mindestbelegungspflicht auf Sattelddchern
wiirden wir uns hoher wiinschen, 15-20% sind sehr wenig.

Zu 9.3. Private Grundstiicksflichen zur Ortsrandeingriinung gemaf Festsetzung durch Plan-
zeichen B.5.2: Wem gehoren diese Flichen? Sie scheinen auBerhalb der privaten Grund-
stiicksgrenzen zu liegen. Wer hat die Vorgaben umzusetzen? Die Gemeinde?

Zu 10.1, AusgleichsmaBnahme Al: ,,Beseitigte Geholze (Bdume, Gebiische) miissen im Ver-
hiltnis 1:1 durch Pflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen als Hecke oder Baum-/Ge-
biisch-Gruppe ausgeglichen werden.* - Ein alterer Baum hat eine wesentlich hhere Um-
weltleistung als ein junger, nachgepflanzter. ,,Um die Wirkungen eines Altbaumes mit einem
Kronendurchmesser von etwa 20 Metern hinsichtlich seiner Umweltleistungen wie Luftfilte-
rung, Beschattung, Kiihlung und CO2-Speicherung zu ersetzen, braucht man zirka 400 Jung-
biume,“ so Prof. Andreas Roloff, Forstwissenschaftler mit einer grofen Expertise flir alte
Biume, in der Dresdner Wochenzeitung (https://dawo-dresden.de/2023/05/19/beim-faellen-
dran-denken-400-junge-sind-ein-alter-baum/). Daher ist die Ausgleichsmafinahme, zumin-
dest bei groBeren Baumen, bei weitem nicht ausreichend. Diese Anmerkung gilt natiirlich
auch fiir die Begriindung, den Umweltbericht und die saP, wo diese Ausgleichsmalinahme
ebenfalls erwihnt wird.

Generell empfehlen wir eine mutigere, zukunftsgerichtetere Planung, die z.B. folgende sinn-
volle Elemente vorsieht:

 Platz fiir Lastenrdder und CarSharing-Angebote

+ Gemeinsam zu nutzende Einrichtungen wie

o ein Gaste-Appartement (spart jedem der 50 Haushalte das Gistezimmer)

o einen Gemeinschafts-/Partyraum fiir Familienfeiern, geselliges Zusammensitzen u.4.
(die Wohnzimmer kénnen kleiner gehalten werden, auch ein Partykeller wird nicht
benstigt); evtl. lieBe sich dieser Raum zu einer privat organisierten Kinder-/ Senioren-
betreuung ausbauen, so dass er tagsiiber und abends gut genutzt wird

o eine Werkstatt fiir die gemeinsame Nutzung (spart einen entsprechenden Raum und
noch dazu die Werkzeuge in jedem einzelnen Haus)

o evil. ein gemeinsam genutzter Saisonspeicher, der mit Solarthermie beheizt wird und
fiir den Winter Heizung und Warmwasser fiir das gesamte Wohngebiet zur Verfu-
‘gung stellen konnte. Dieser kénnte unterirdisch geplant werden und wiirde daher na-
hezu keine Fliche verbrauchen.

Die genannten Mafinahmen wiirden es dann erlauben, die Wohnfliachen und damit die

Baufenster zu verkleinern, es bleibt somit entweder mehr Platz fiir Natur oder es kénnen

auf gleicher Fliche mehr Wohneinheiten untergebracht werden. Die Bauherren miissten

sich zwar an den Kosten der Gemeinschaftseinrichtungen beteiligen, wiirden aber durch
kleinere Wohnfliche ihre Baukosten senken. Zusitzlich solite der Bebauungsplan
empfehlen, Ideen aus dem Bau von Tiny Houses zu iibernehmen, z.B. Hochbetten mit

Schreibtisch oder Sofa darunter, um so die benstigte Wohnfliche (und die Baukosten)

weiter zu reduzieren.

 mehr gemischte Wohnformen, um eine bessere soziale Durchmischung zu erreichen und
fiir alle Generationen passende Angebote zu bieten.

Einige wenige dieser Ideen wurden an der Glandergassleiten (BP 136) zumindest angedacht,

ein kleiner Teil davon hat es meines Wissens in die Planung geschafft. Es gibt fur alle diese

Anregungen schon Beispiele in deutschen Kommunen, wo diese erfolgreich umgesetzt wur-

den.




11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Zur Planzeichnung: Ein manchen Parzellen, z.B. Nr. 12 und 13, ist ein graues Rechteck mit
dem Kiirzel ,,GA* eingezeichnet. Dieses wird in der Legende nicht erklért. Bitte nachtragen.
Die Begriindung entspricht in weiten Teilen den Festsetzungen durch Text. Wir bitten da-
rum, in Zukunft entweder diese beiden Dokumente zusammenzufassen oder die Unter-
schiede kenntlich zu machen, um den T6B und sonstigen Interessierten nicht unndtigen
Zeitaufwand zu verursachen. Abgesehen davon wird die Begriindung ihrem Namen in
weiten Teilen nicht gerecht, da sie nur selten wirklich Festsetzungen begriindet, fast durch-
gehend werden diese nur wiederholt. _
Zur Begriindung, 1.1 Erforderlichkeit: ,,Die bereits ausgewiesenen Bauflichen innerhalb des
Gemeindegebiets stehen in den meisten Fillen aufgrund der Eigentumsverhiltnisse dem frei-
en Markt nicht zur Verfiigung und werden diesem in absehbarer Zeit auch nicht zugefiihrt. -
Warum sollte das hier anders sein? Nach meinem Kenntnisstand stehen durchaus noch Fl&-
chen zum Verkauf, die also dem freien Markt zur Verfiigung stehen. Die Begriindung ist
nicht stichhaltig. :
Zur Begriindung, 4. Nachhaltige Siedlungsentwicklung: Es ist nicht erkennbar, inwiefern die
Planung dem Ziel des Flachensparens gerecht wird. Begriindungen hierzu fehlen. Die Flache
liegt nicht wirlkich im Innenbereich, und selbst wenn, verbraucht wird die Fliche so und so,
innen oder auBen. Einfamilienhduser sind die am wenigsten flichensparende Wohnform und
sollten nicht so wie hier nahezu ausschlieBlich vorgesehen werden. Inwiefern Belange des
Umweltschutzes beriicksichtigt wurden, sollte ebenfalls konkretisiert werden.
Zur Begriindung 5.1.1 OPNV: Eine Haltestelle in 800m Entfernung ist mehr als unattraktiv
und wird in der Praxis nicht genutzt werden.
Generell trigt die Lage und verkehrliche Anbindung des Planungsgebiets in hohem Mafle zu
einer Verstirkung des Individualverkehrs bei, wihrend umweltfreundliche Formen der Mo-
bilitdt sehr unattraktiv sind, wie auch das Verkehrsgutachten erlautert:
 Die Entfernung der Bushaltestelle ist unattraktiv
+ Binkaufsgelegenheiten sind weder zu Fuf noch mit dem Rad gut erreichbar
+ Radwege fehlen im Umfeld ganz und die FuBwege sind zu schmal, teils auch nur einsei-
tig vorhanden. Ob die Planung in dem von ihr umfassten Gebiet Rad- oder FuBwege vor-
sieht und welche Breite diese ggf. haben, ist dem Plan nicht zu entnehmen, Falls keine
FuB- und Radwege vorgesehen sind, muss dies dringend nachgeholt werden.
«  Der Bahnhof Rohrbach ist weit entfernt und ohne PKW nur schwer zu erreichen
Die Gemeinde sollte sich um eine niher gelegene Haltestelle bemiihen oder versuchen, neue
Baugebiete niher an vorhandenen Haltestellen zu planen. Das Radwegenetz sollte ausgebaut
werden. '
Zu 6.3 Bauliche Gestaltung: Die Begrenzung der Dachneigung auf 30° kommt spit (lange
Zeit wurden in Wolnzach um die 40° vorgeschrieben), sie reduziert die optische Dominanz.
Es stimmt aber nicht, dass sie ,,positive Voraussetzung zur Anbringung von Anlagen zur
Energieerzeugung* bietet, 30-40° wiren dafiir glinstiger, fiir einen hohen PV-Ertrag im Win-
ter sogar noch mehr Neigung. Da die meisten Décher im geplanten Baugebiet nicht nach Su-
den ausgerichtet sind, wiren steilere Décher dort noch vorteilhafter. Eine geringere zuldssige
Wandhohe und zum Ausgleich steilere Décher sollten in Erwiigung gezogen werden: Der
optische Effekt wire gleich bis besser, die PV-Nutzung wiirde begiinstigt und der Verlust an
Wohnfliche hilt sich in Grenzen. Von steileren Déachern rutscht auch der Schnee besser ab,
die Verschmutzung ist geringer und die Anspriiche an die Statitk des Dachs auch.
Zum Umweltbericht: Dort wird mehrfach behauptet, die iiberplante Fliche werde derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Dies ist nicht der Fall, wenn iiberhaupt, findet nur einmal im Jahr
eine Mahd statt, keine wirkliche Nutzung. Daher wird der 6kologische Wert der Fidche
durch den Umweltbericht zu gering eingeschétzt, die Auswirkungen der Bebauung ebenfalls.
Zu 1.5.6 Schutzgut , Klima/Luft*: ,Mit der vorliegenden Planung gehen insgesamt nur Fla-
chen verloren, die als Transportbahn fiir Frisch- und Kaltluft bzw. fiir die Kaltluftentstehung
von nur untergeordneter Bedeutung sind.“ Der Verfasser bleibt eine Begriindung dieser Be-
hauptung schuldig. Sie ist damit anfechtbar.



20. Zu 1.5.10 Art und Menge an Emissionen und Verursachung von Beléstigungen: Anders als

21.

22.

23.

der Verfasser gehen wir von betrichtlichen Beldstigungen durch die Bauphase aus. Anders

als der Verfasser begriinden wir dies: Das Baugebiet soll etwa 40 Wohngebéude umfassen,

dazu Garagen, Stellplitze, Zufahrten und ErschlieBungsstrafien. Die Grundstiicke sollen ge-
staltet und bepflanzt werden. Da die Grundstiicke voraussichtlich einzeln verkauft werden,
wird jeder Bauherr individuell planen und bauen. Die Phase mit Beléstigung durch Staub,

Lirm, Abgase durch Baustellenfahrzeuge, verschmutzte Strafen und Erschiitterungen wird

sich folglich iiber viele Jahre erstrecken. Wenn rund 50 Wohneinheiten entstehen, werden

hier rund 100 zusétzliche PKW, dazu noch laute Mopeds und Motorréder stehen und auch
fahren. Diese werden mit Sicherheit nicht nur zu geringfiigigen Auswirkungen fithren. Die

Tabelle 1.5.15 ist auch schéngefirbt, fast alle Einschatzungen sind subjektiv und werden

nicht nachvollziehbar begriindet.

Zur saP, 4.1.2.2: Wie auch die Verfasser zugeben, ist das Vorkommen von Zauneindechsen

im Plangebiet keinesfalls ausgeschlossen.

Die saP widerspricht sich selbst: Zun#chst wird behauptet, es gebe keine Hohlen fir F leder-

méuse. Geeignete Biume wiirden fehlen. Spiter werden aber mehrere Baumhéhlen von Sta-

ren erwihnt und in Abb. 13 auch verortet. Also gibt es sicher keine Fledermaushohlen, aber
mehrere Starhohlen? ‘

Zur Verkehrsuntersuchung, 2.1 Abschitzung zusitzliches Verkehrsaufkommen: Wir hal-

ten es fiir unzuléssig, fiir die Abschatzung des Modal Splits Zahlen avs Pfaffenhofen heran-

zuziehen: Fiir das Plangebiet ist ein weitaus hherer IV-Anteil zu erwarten, aus folgenden

Griinden:

« Das Gebiet liegt peripher, in Ortsrandlage, nahezu alle Ziele von Wegen sind zu Fu}, mit
OV oder Rad nicht oder nur beschwerlich zu erreichen, anders als in Pfaffenhofen, das
gut mit OPNV ausgestattet ist und wo vermutlich die Untersuchung nicht oder nicht nur
in Randgebieten durchgefithrt wurde

 Das Gebiet liegt an einer betrichtlichen Steigung, die das Radfahren erschwert

« Bushaltestellen sind weit entfernt, die Busse verkehren im besten Fall stiindlich und bie-
ten nur eine sehr begrenzte Zahl von Zielen an. Ein Bahnhof ist, anders als in Pfaffenho-
fen, nicht in Reichweite.

« Die Infrastruktur ist im Umfeld fiir FuBginger und Radfahrer weitaus schlechter ausge-
baut als in groBen Teilen Pfaffenhofens.

 Dass der Anteil des Radverkehrs jetzt schon gering ist, beweist auch die Verkehrszéhlung
der Verkehrsuntersuchung: Am Anfang der Josef-Reindl-StraBe betrug der Rad-Anteil
nur 2% gegeniiber 9% in Pfaffenhofen. An der hoher gelegenen Kreuzung mit der Jo-
seph-Maria-Lutz-Strafie wurden sogar nur 1% der Fahrten mit dem Rad zuriickgelegt.
Daher kann man annehmen, dass es im Planungsgebiet nach dessen Besiedelung unter
1% sein werden. Der FuBverkehr wurde leider nicht gezahlt, er diirfte aber ebenfalls deut-

lich tiefer als in Pfaffenhofen liegen, genauso wie der Anteil des OPNV. Damit ist die
Berechnungsgrundlage der Untersuchung fehlerhaft und beruht auf unzuldssigen Annah-
men. :

e AufS. 13 wird ein weiterer grober Fehler begangen: Die Wohnfliche des geplanten Ge-
biets ist nicht bekannt. Die Autoren nehmen, ohne dies niher zu begriinden, offenbar an,
dass die Wohnflidche der Grundstiicksflache (6090m?) entspricht. Auch im Fazit wird die-
se Falschaussage gleich im ersten Satz wiederholt. Die daraus resultierenden Angaben
konnen nicht stimmen, somit muss ein GroBteil der Berechnungen neu angestellt werden
und ist in der aktuellen Fassung wertlos.

« Der nichste methodische Fehler ist, dass mit der durchschnittlichen Wohnfliche pro Per-
son von ganz Deutschland gerechnet wird (42 m?). Da hier jedoch, anders als im Durch-
schnitt, fast nur Einfamilienh&user geplant werden, weicht die durchschnittliche Wohn-
fliiche deutlich vom deutschen Durchschnitt ab, die auch viele Mehrfamilienhduser und
innerstidtische Lagen umfasst.

Der Wirtschaftsverkehr wird ohne Angaben von Quellen pauschal mit 0,1 Fahrten pro
Einwohner angesetzt, was zu niedrig sein diirfte.



24. Die Verkehrsuntersuchung rdumt auf S. 15 ein, dass durch die Planung das Verkehrsaufkom-

25.

26.

Mit freundlichen Griiflen

men um bis zu 60% zunehmen kann. Dies wird jedoch nicht weiter beachtet, da ,,weiterhin

von einem fliissigen Verkehrsablauf und einer leistungsféhigen Abwicklung der Verkehre

auszugehen® sei. Es kommt also offenbar nur darauf an, ob die Straflen der Zusatzbelastung
gewachsen sind. Es spielt aber keine Rolle, dass Anwohner, Tiere und Pflanzen einer erheb-
lichen Mehrbelastung durch Staub, Feinstaub, Abgase, Larm und Abgase ausgesetzt werden.

Dagegen protestieren wir.

Zum Vorentwurf Entwisserungsbericht: Wir teilen nicht die Auffassung, dass ,,der Bau-

grund hauptsichlich wasserundurchlassige Tonschichten aufweist. Lediglich in kleinen

hochliegenden Bereichen auf Privatgriinden ist eine Versickerung moglich. Diese Bereiche
sind allerdings irrelevant fiir die maBgebende &ffentliche Erschliefung und konnen deshalb
nicht beriicksichtigt werden bzw. der Planungsansatz, das anfallende Niederschlagswasser zu
versickern nicht weiterverfolgt werden.” Begriindung: _

«  Auf dem eigenen Grundstiick mit sehr lehmig-tonigem Boden versickern wir seit J ahren
problemlos das Niederschlagswasser der halben Dachflidche (die andere Hilfte wird der
Zisterne zugefithrt). Was nicht sofort versickert, flieBt maximal 2-3 Meter oberflachlich
ab, bevor es dann auch versickert.

«  Wenn der Boden dort kein Wasser aufnehmen koénnte, wiirde auch jetzt Niederschlags-
wasser oberflichlich abflieBen, dabei Schlamm mitfiihren und diesen auf die Josef-
Reindl-StraBe transportieren. Dies ist aber selbst bei Starkregen nicht bzw. nur in sehr ge-
ringem Umfang der Fall. '

Es ist daher phantasielos und voreilig, ohne genauere Untersuchung schon jetzt zu dem

Schluss zu kommen, dass eine Versickerung nicht weiter verfolgt werden sollte, zumal der

Regenwasserkanal schon jetzt iiberlastet ist und Versickerung dringend notwendig ist fiir die

Grundwasserneubildung.

Zusitzlich ist es dringend geboten, den Einbau von Zisternen und die Nutzung des Regen-

wassers in Haushalt und Garten, vorzuschreiben. Aus eigener Erfahrung weil3 ich:

. die Kosten dafiir sind beim Neubau iiberschaubar, selbst groBe Zisternen samt Einbau
und Anschluss kénnen fir unter 5000 Euro realisiert werden. Schliefit man sich zusam-
men und baut eine Zisterne gemeinsam fiir mehrere Haushalte, wird es noch giinstiger.
Die Flichen vor den Gemeinschaftsgaragen wiirden sich eignen.

+  Regenwassernutzung entlastet die Kanalisation, reduziert die Uberflutungsgefahr, spart
Kosten fiir Leitungswasser und Enthirter/Weichspiiler, da mit Regenwasser gewaschene
Wische automatisch weich ist und auf Wasserenthartung verzichtet werden kann. Das
entlastet auch die Umwelt. Im deutschen Durchschnittshaushalt entfallen 46% des Was-
serverbrauchs auf WC-Spiilung, Waschmaschine, Garten gieflen und Auto waschen.
Diese 46% konnten eingespart werden, womit der zunehmend drohenden Wasserknapp-
heit vorgebeugt wiirde und die laufenden Kosten der Haushalte dauerhaft gesenkt werden
konnten.
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Einwendungen zur Anderung des Flichennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr, 155 Josef-

Scheibenbogen-StraRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Widerspruch gegen den Beschluss des Marktgemeinderates des Marktes
Wolnzach zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 155 fiir das Gebiet ,Josef-Scheibenbogen-StraBe” in der Sitzung vom 18.07.2024 ein.

Wir bringen hiermit unsere Einwendungen gegen die Anderung des Flichennutzungsplans und
gegen den Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-StraRe ein. Konkret haben wir folgende
Einwendungen /Widerspriiche, welche im Folgenden genauer erlautert werden:

W:[TMWUnwirksameng;f;miche Bekanntmachung ] - ) - - -ﬁ;
"2.__ Interessenskonflikte — .

_ I. Verwandtschaftsverhaltnisse zu den G_@ﬂndsiﬁ&@gigqﬂﬁrﬁg@ . -
l. __ Gesicherte Erbbaurechte » ]

IR profiteure durch eigene Bau- und Planungsfirmen

1 4. Verkehrliche Erschliefung B i ) o

i—ml' Unzurelchende Stellplatz/Garagensituation im Bebauungsplan. I o
. Unzumutbare ErhGhung des Verkehrs , .

¢ 1ll.__Ungeeignetheit der Josef-Reind|-StraBe fir die Erschliefung e .

< V. schlechte und nicht ausbaubare Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr

V. Mangelhaftigkeit in der zugrundeliegenden Verkehrsuntersuchung IV

i 5. W_ﬁsucnh,mutzwa_ssgrvbeseitiggpgnund Umgang mit Niederschlagswasser o
|1 Uberlasteter Bestandskanal und fehlende Beriicksichtigung der ErschlieBungskosten
1. Erhdhung der Menge an aufzunehmendem Oberflichenwasser und unzureichende
Beriicksichtigung im Entwisserungskanzept . ]
¢ 6. Unzureichende Umweltvertraglichkeitspriifung - I

I, Vernichtung von schiitzenswertem Dauergrintand ]
1l UnverhéltnisméRige Flichenversiegelung

il Unzureichende Untersuchung des Vorkommens bedrohter Arten
IRA Fehlendes Energiekonzept sowle wesentliche Versdumnisse in der Priifung und Planung

| der technischen Infrastruktur__ e e
{.._w I. __ Fehlendes Energiekonzept . _

il. _ Keine Untersuchung der Machbarkeit von Na‘ﬁwérmenetzen — =
. Uberpriifung der Stromnetzbelastbarkeit il o




1. Unwirksame Offentliche Bekanntmachung:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §§ 3 und 4 BauGB wurde nicht im erforderlichen
Umfang durchgefiihrt. Es muss sichergestellt sein, dass alle Anwohner und betroffenen Birger
ausreichend informiert und angehért wurden. Dies ist nicht passiert. Die Verdffentlichungsfrist
der &ffentlichen Bekanntmachung findet lediglich vom Donnerstag, den 01.08.2024, bis
einschlieRlich Freitag, den 13.09.2024 statt. Diese Verdffentlichungsfrist fiir die

_ Birgerinformation und Beteiligung ist aus unserer Sicht unzureichend und unzumutbar kurz
angesetzt wurde. Diese Frist fallt ausgerechnet in die Sommerferien, eine Zeit, in der viele Blrger
im Urlaub sind und somit nicht am &ffentlichen Diskurs teilnehmen kénnen. Zusétzlich
iiberschneidet sich die Frist mit dem parallel stattfindenden Volksfest, was die Aufmerksamkeit
und Bereitschaft der Biirger zur Teilnahme an der Diskussion weiter reduziert. Diese Umstinde
schaffen erhebliche Nachteile fiir die betroffenen Birgerinnen und Birger und verhindern eine
faire und umfassende offentliche Beteiligung. Die dffentliche Bekanntmachung ist daher als

unwirksam anzusehen.

Daher fordern wir eine Verldngerung der Frist und eine Neuansetzung der 6ffentlichen
Diskussion zu einem Zeitpunkt, der eine angemessene Biirgerbeteiligung sicherstellt.

Dariiber hinaus erfolgte die Bekanntmachung lediglich auf der Homepage der Gemeinde sowie in
Papierform im Rathaus des Marktes Wolnzach, Marktplatz 1, Bauamt, Zimmer 10 wihrend der
Dienststunden (Montag, Mittwoch, Donnerstag und Freitag von 8 Uhr bis 12 Uhr sowie
Donnerstag zusitzlich von 13.30 Uhr bis 18 Uhr). Diese Form der Bekanntmachung schrinkt den
Zugang zu wichtigen Planungsinformationen erheblich ein. Es wurde darauf verzichtet, die
Bekanntmachung im Bundesanzeiger und in der auflagenstirksten Tageszeitung (Pfaffenhofener
Kurier) zu verdffentlichen, wodurch viele betroffene Birger nicht ausreichend informiert
wurden. Dies ist besonders problematisch, da nicht jeder Biirger die Moglichkeit hat, wéhrend
der Dienstzeiten das Rathaus zu besuchen oder regelmiRig die Homepage der Gemeinde zu

iberprifen.

Daher fordern wir eine umfassendere und fiir alle Blrger zugingliche Bekanntmachung der
Planinderungen, unter Einbeziehung des Bundesanzeigers und der auflagenstarksten
Tageszeitung, um eine gerechte und ausfiihrliche Biirgerbeteiligung sicherzustellen.

2. Interessenskonflikte:

Grundiage unseres Widerspruchs ist die Tatsache, dass mehrere Gemeinderatsmitglieder geméR

Art. 49 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern wegen persdnlicher Beteiligung von der
Abstimmung hitten ausgeschlossen werden miissen. Konkret weisen wir auf folgende

Interessenkonfiikte hin:

. Verwandtschaftsverhdltnisse zu den Grundstiickseigentimern: Gemeinderatsmitglieder
stehen in direkter verwandtschaftlicher Beziehung zu den betroffenen.
Grundstiickseigentimern, was ihre Unparteilichkeit eindeutig beeintrachtigt.

{Il.  Erbbaurechte: Nach Hérensagen haben sich Mitglieder des Gemeinderates bereits
Erbbaurechté an den betreffenden Grundstiicken gesichert, was ein eindeutiges Zeichen

fiir persénliches Interesse und potenziellen Profit ist.
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. Profiteure durch eigene Bau- und Planungsfirmen: Einige Gemeinderatsmitglieder stehen
unmittelbar in Verbindung mit Bau- und Planungsfirmen, die direkt von dem Beschluss
profitieren wiirden. Dies stelit einen klaren Interessenkonflikt dar und verstoRt gegen die

Regelungen zur Vermeidung von Vorteilsnahme.

Diese Umstande werfen erhebliche Zweifel an der integritat und Fairness des Beschlusses auf.
Um die Transparenz und RechtsméRigkeit der Gemeinderatsentscheidungen zu gewahrleisten, ist
es unerlisslich, dass solche personlichen Interessen ausgeschlossen werden.

Wir fordern daher eine unverziigliche Uberpriifung und Annullierung des Beschlusses sowie eine
Neudurchfithrung der Abstimmung unter Ausschluss der betroffenen Mitglieder, um eine
unparteiische und rechtlich einwandfreie Entscheidungsfindung sicherzustelien.

3. Planungskonkurrenz:

Es besteht eine potenzielle Konkurrenz zu bereits bestehenden Bauvorhaben sowie zu anderen
Plinen der stidtischen Entwicklung. Eine Koordinierung mit anderen PlanungsmaBnahmen
scheint nicht ausreichend erfolgt zu sein. Die in der Begriindung aufgefiihrte Erforderlichkeit,
dass die bereits ausgewiesenen Baufldchen innerhalb des Gemeindegebiets in den meisten

Fallen aufgrund der Eigentumsverhéltnisse dem freien Markt nicht zur Verfiigung stehen und
diesem in absehbarer Zeit auch nicht zugefiihrt werden, ist insbesondere mit den ausgewiesenen
Baugebieten "Wohnen an der Glandergassleiten", ,Wohnen an der Wolnzach”,
,SchlachterstraBe”, ,PreysingstraBe” und Nachverdichtungen im Innenbereich nicht haltbar.
Ebenso finden sich in den Planungsunterlagen keine Informationen zur Koordination des
Bebauungsplanes mit dem Integrierten stidtebaulichen Entwicklungskonzept — ISEK. MutmaBlich

hat diese nicht stattgefunden.

Daher fordern wir eine Uberpriifung des Beschlusses hinsichtlich des Anlasses, der
Erforderlichkeit und dem Ziel mit Einbeziehung bereits ausgewiesener Bebauungspldne und dem

ISEK.

4. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung und die Auswirkungen des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens
auf die jetzige Infrastruktur sind nicht ausreichend beriicksichtigt und analysiert worden.

Der Bebauungsplan sieht eine Bebauung mit Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern,
Doppelhidusern und Gartenhofhausern vor. in Summe werden rund 50 neue Wohneinheiten fur
rund 150 neue Personen entstehen. Gemdl einer Recherche der Zeit
(https:z’;’www.zeit.de;‘mobilitaet;‘2024—07fautobesitz-steigende—_autodichte-pkw-entwick!ung)
auf Basis von Daten des Kraftfahrtbundesamtes, des Bundesinstitutes fiir Bau- Stadt- und
Raumforschung, des DESTATIS und eigenen Berechnungen geht hervor, dass im Landkreis
Pfaffenhofen an der {lm im Jahr 2023 pro 1000 Einwohnern 607 Private PKW zugelassen waren.
Gegeniiber dem Jahr 2017 bedeutet dies einen Zuwachs von 2,9% bzw. einen jahrlichen Zuwachs
von 0,5% p.a. (siehe Abbildung 1). Nicht enthalten in dieser Statistik sind jedoch beispielsweise in
Ingolstadt, Miinchen, und den Nachbarlandkreisen zugelassene PKW, die im Rahmen von Firmen-
und Geschiftswageniiberlassungen dennoch dem Landkreis zuzuordnen wiren. Fir die
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folgenden Auffihrungen wird daher von einem privaten PKW-Bestand von rund 630 PKW im Jahr
2023 ausgegangen, und der statistisch belegte Zuwachs von 0,5% p.a. angesetzt. Daraus ergeben
sich die in Tabelle 1 aufgefithrten zu erwartenden PKW-Zahlen fir das Baugebiet.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

¥

private PKW/1000
Einwohner

PKW je Einwohner

PKW im Baugebiet bei
150 Einwohner 85 95 .95 96 96 97 g7 a8 98 99 g9 100
Tabelle 1: Zu erwartende PKW-Zahlen im Baugebiet

630 633 636 639 643 646 649 652 656 659 662 666

063 063 084 064 064 065 065 065 066 066 066 067

Pfaffenhofena.d. lim

Bayern

Private Pkw je 1.000 Einwohner

0 29 F
suit 2087

2037 ‘18 °l 2023

Abbildung 1: Entwickiung der Anzahl privater PKW im Landkreis Pfaffenhofen a.d.1.

Auf Basis dieser statisch belegten Annahme haben wir folgende Einwendungen zur verkehrlichen

ErschlieBung:

I.  Unzureichende Steliplatz/Garagensituation im Bebauungspian.
Der Behauungsplan sieht nur eine Fliche fiir 85 PKW vor. GemaRB Tabelle 1 sind jedoch 95-100
PKW zu erwarten. Hinzu kommen noch notwendige Stellplatze fiir Besucher. Die geplante
Stellplatzzahl ist deshalb deutlich zu gering bemessen. Die unzureichende Anzahl an Stellplatzen
fihrt dazu, dass eine erhebliche Anzahl an PKWs auf der StraRe geparkt werden miissen. Dies hat
mehrere negative Folgen: _

a) Verkehrsbehinderungen: Durch das Parken von Fahrzeugen auf der StraBe wird diese
im betroffenen Bereich nur noch einspurig befahrbar. Dies fuhrt unweigerlich zu
Verkehrsstérungen und erhoht das Risiko fiir Unfélle.

b) Einschrinkungen fur Anwohner: Die eingeschrankte Befahrbarkeit der Strale
verursacht nicht nur Verkehrsprobleme, sondern beeintrachtigt auch die
Lebensqualitat der Anwohner erheblich. Es kommt zu einer erhdhten Ldrm- und
Abgasbelastung sowie zu Schwierigkeiten bei der Zu- und Abfahrt zu den eigenen

Grundstiicken.
c¢) Sicherheitsaspekte: Engstellen auf der StraBe behindern nicht nur den fliefenden

Verkehr, sondern stellen auch eine Gefahr fiir FuBganger und Radfahrer dar.
tnshesondere Rettungsfahrzeuge und andere Einsatzkrifte kénnten im Ernstfall durch

die blockierte StraBe behindert werden.

Aus diesen Griinden fordern wir eine Uberarbeitung des Bebauungsplans, um eine ausreichende

Steliplatzzahl sicherzustellen und die genannten Probleme zu vermeiden. Nur durch eine
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angemessene Planung konnen die Verkehrs- und Lebensbedingungen im betroffenen Gebiet

nachhaltig verbessert werden.

1. Unzumutbare Erhohung des Verkehrs.
In der Josef-Reindl-Str., dem Josef-Alberstotter-Ring und der Josef-Scheibenbogen-5tr. stehen

derzeit ca. 100 Gebiude, welche iber die Josef-Reindl-5tr. /WendenstraRe erschlossen sind. Der
Bebauungsplan sieht zusatzliche 50 Gebiude vor, es ist also mindestens von einem
Verkehrszuwachs von 50% auszugehen. Ein solcher Anstieg des Verkehrsaufkommens ist fur die
er und die bestehende Infrastruktur unzumutbar. Die damit verbundenen Probleme

Anwaohn

umfassen unter anderem:
a) Erhebliche Verkehrsbelastung: Der derzeitige StraRenzustand und die vorhandene

Verkehrsinfrastruktur sind nicht fur einen derart massiven Anstieg des
Verkehrsaufkommens ausgelegt. Dies wird zwangsliufig zu haufigen Staus und

Verkehrshehinderungen fiihren.
b) Erhdhung von Ldrm- und Umweltbelastungen: Mit dem Verkehrszuwachs geht eine

betréachtliche Zunahme der Larm- und Luftverschmutzung einher, was die Lebensqualitat
der Anwohner erheblich beeintréchtigt, und ihre Gesundheit gefdhrdet.
Sicherheitsrisiken: Ein deutlich erhdhtes verkehrsaufkommen erhéht die Gefahr von
verkehrsunfiilen im Gebiet. Dies betrifft autofahrer, FuRgénger und Radfahrer
gleichermaRen und stellt ein unvertretbares Sicherheitsrisiko dar

in Anbetracht dieser unzumutbaren Beeintrachtigungen fordern wir eine Uberarbeitung des
Bebauungsp!ans, um den erwarteten Verkehrszuwachs zu minimieren, alternative und
susitzliche ErschiieRungsstralen zu iberpriifen und die Lebensqualitdt sowie die
Verkehrssicherheit im Gebiet zu gewdhrleisten. '

i Ungeeignetheit der Josef-Reind!-StraBe fiir die ErschlieBung.
Ein weiter Grund fur unseren Widerspruch ist die Ungeeignetheit der Josef-Reindl-Stralle zur
ErschlieRung des geplanten Baugebiets. Nach unserer Einschitzung und Erfahrung weist die
Josef-Reindl-Strafe mehrere signifikante Mangel auf, die eine ErschlieBung unmdglich bzw.

unzumutbar machen: .
a. Schlechte Fahrbahngualitdt: Der aktueile Zustand der Fahrbahn ist bereits sehr schlecht.

Es gibt zahlreiche Schlaglocher und Beschidigungen, die eine sichere Befahrung
beeintrachtigen und eine erhbhte Instandhaltung erfordern wiirden. Zusatzlich sind
durch die geplante Bebauung weitere Beschidigung der bestehenden StraBendecke zu
erwarten. So werden die Bauarbeiten voraussichtlich erhebliche Belastungen und
Beeintrachtigungen fiir die bestehende StraReninfrastruktur mit sich bringen: (1)
Schwerlastverkehr: Die Bauarbeiten werden einen erh8hten Schwerlastverkehr durch
Baustellenfahrzeuge, LKWs und Baufahrzeuge zur Folge haben. Diese schweren
Fahrzeuge werden die bestehende stralRendecke stark beanspruchen und vermutlich
peschadigen. (2) StraRenverschleild: Die wiederholite Nutzung der StraRen durch schwere
Fahrzeuge fuhrt zu einer Beschleunigung des VerschleiBes der StraRendecke. Dies kann

chlagléchern, Rissen und anderen strukturellen Schiden fithren, die nicht nur den
Verkehrsteilnehmer

zu S
verkehrsfluss beeintrachtigen, sondern auch die Sicherheit der
gefahrden. (3) Erhohte Insta ndhaltungskosten: Schaden an der StraBendecke miissen

zeitnah repariert werden, was zu erheblichen zusatzlichen Kosten fiir die Gemeinde
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fiihrt. Die finanziellen Mitte! kénnten sinnvoller verwendet werden, um die bestehende
Infrastruktur zu erhalten und zu verbessern. (4} Verkehrsbehinderungen:
Beschadigungen an der StraBendecke erfordern Reparatur- und Instandhaltungsarbeiten,
die wiederum zu Verkehrsbehinderungen und moglichen Umileitungen fiihren. Dies
beeintrichtigt den alltdglichen Verkehr und sorgt fiir zusatzliche Belastungen der
Anwohner.

b. Unzureichende Gehwegbreite: Mit einer Gehwegbreite von nur 1,5 Metern sind die
Gehwege fiir die zusdtzliche Belastung durch das gepia'nte Baugebiet unzureichend. Dies
stellt insbesondere fur FuRganger, einschlieBlich Kinder und dltere Personen, ein
erhebliches Sicherheitsrisiko dar. Wie in Abbildung 4 der Verkehrsuntersuchung
dargestellt ist, sind die fir den FuBverkehr zur Verfligung stehenden Seitenrdume sind
mit 1,50 m schmaler ausgefiihrt als das anzustrebende RegelmaR von 2,50 m.

c. Fehlende Radwege: Es sind keine Radwege vorhanden, was die Sicherheit von Radfahrern
erheblich gefihrdet, und sie zwingt, die shnehin schon schmale Fahrbahn mit
Kraftfahrzeugen zu teilen. Dies ist besonders problematisch in Anbetracht des
erwarteten Verkehrszuwachses. Eine eigenstandige Radinfrastruktur besteht in dem
gesamten Straffenzug nicht. Der Radverkehr findet daher im Mischverkehr statt. Da die
Gesamtbreite der Josef-Reindl-Str, jedoch nur 6m betragt, ist ein Uberhohlen von
Fahrradfahrern unter Einbezug des einzuhaltenden Mindestabstands {1,5m) nur

erschwert moglich.

Aufgrund dieser gravierenden Mingel ist die Josef-Reindl-StraRe als ErschiieRungsstraBe fir das
geplante Baugebiet ungeeignet. Wir fordern daher eine umfassende Neubewertung und
Uberarbeitung des Bebauungsplans und die zusitzliche Prifung alternativer
ErschlieRungsstrafien, um eine angemessensg und sichere Infrastruktur zur Verfugung zu stellen,
die den Anforderungen der Anwohner und der neuen Bauprojekte gerecht wird

. Schlechte und nicht ausbaubare Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr.
GemiR der Verkehrsuntersuchung sind die nichsten Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs
g00m entfernt und liegen in der WendenstraRe. Dariiber hinaus ist der FuBweg von der
WendenstraRe zum Baugebiet ansteigend und wird somit zusatzlich erschwert. Eine
angemessene Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist somit nicht gegeben. Zu diesem
Schluss kommt auch die Verkehrsuntersuchung: , Die vorhandenen Bushailtestellen sind mit etwa
800 m Laufweite relativ weit von dem geplanten Neubaugebiet entfernt. Einkoufs- und
Freizeitgelegenheiten in den Gewerbegebieten von Wolnzach sind dobei mit mindestens circa 10
Minuten mit dem Rad und 30 Minuten zu Fuf§ ebenfalis nicht in typischer Entfernung fiir diese
Verkehrsmittel gelegen”. Dariber hinaus ist die Fahrbahnbreite der Josef-Reindl-StraBe zu
schmal, um eine potentielle direkte Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr zu ermoglichen,
so sind fiir StraRen mit Busverkehr StraBenbreiten von mindestens 6,5 m notwendig, um ein
sicheres Begegnen von Bussen und PKW zu gewahrleisten. Das Baugebiet kann daher auch in
zukunft nicht angemessen durch den sffentlichen Nahverkehr erschlossen werden, was mehrere
schwerwiegende Probleme mit sich bringt:
a} Erschwerte Mobilitdt: Ohne eine Anbindung an den offentlichen Nahverkehr wird die
Mobilitit der zukiinftigen Bewohner erheblich eingeschrankt. Dies betrifft besonders
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b)

d)

personen ohne eigenes Fahrzeug, wie dltere Personen, Schiiler und Menschen mit
Behinderungen.

Erhohter Individualverkehr: Die fehlende Anbindung fiihrt zu einem verstirkten
Individualverkehr, da die Bewohner auf private Fahrzeuge angewiesen sein werden, Dies
erhéht die Verkehrsbelastung und fiihrt zu weiteren Umweltbelastungen durch erhthte
Abgasemissionen und Larmbelastung.

Ungerechte Belastung der Infrastruktur: Der zunehmende Individualverkehr wird die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur libermafig belasten, was zu vermehrtem Verschleill und
héheren Instandhaltungskosten fuhrt. '

Umwelt- und Klimaschutzziele: Die mangeinde Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr

steht im Widerspruch zu aktuellen Umwelt- und Klimaschutzzielen. Eine nachhaltige

Stadtplanung sollte auf die Forderung des offentlichen Nahverkehrs und die Reduktion des

individualverkehrs abzielen.
Soziale Ungerechtigkeit: Die fehlende Nahverkehrsanbindung benachteiligt sozial

schwichere Gruppen, die sich moglicherweise kein eigenes Fahrzeug leisten kdnnen. Dies
fiihrt zu sozialer Ungleichheit und erschwert den Zugang zu Arbeitspldtzen,
Bildungseinrichtungen und sozialen Dienstleistungen.

Aufgrund dieser schwerwiegenden Mange! fordern wir eine erneute Uberprifung und
Uberarbeitung des Bebauungsplans, um eine angemessene Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr sicherzustellen. Nur so kann die nachhaltige und gerechte Entwicklung des Gebiets

gewdhrleistet werden

V.

Mangelhaftigkeit in der zugrundeliegenden Verkehrsuntersuchung.

Ein weiterer Grund fiir diesen Widerspruch ist die Mangelhaftigkeit der zugrunde liegenden

Verkehrsuntersuchung. Insbesondere sind zwei gravierend

e Fehler festzustellen, die die Validitat

der Untersuchung und somit die darauf basierenden Entscheidungen infrage stellen:

a)

verkehrszihlung an nur einem Tag im Winter: Die Verkehrsuntersuchung basiert auf Daten,

die an lediglich einem einzigen Tag (29.02.2024) im Winter erhoben wurden. Soiche Daten

kénnen keine reprasentativen Aussagen Uber das tatsachliche Verkehrsaufkommen liefern.

Winterspezifische Bedingungen wie witterung, Ferienzeiten und geringssaisonale Aktivitdten
beeinflussen das Verkehrsaufkommen und verfilschen die Ergebnisse. Eine valide
verkehrsuntersuchung muss tber einen langeren Zeitraum und zu unterschiedlichen
Jahreszeiten durchgefiihrt werden, um ein realistisches Bild des Verkehrsaufkommens zu
zeichnen.

Unterschitzung der PKW pro Einwohner: Die Annahmen beziiglich der Anzahl der PKW pro
Einwohner sind offensichtlich zu gering. So geht das Gutachten von niedrigeren Werten als
die in Tabelle 1 aufgefiihrten uns statistisch nachgewiesenen Werten aus. Diese fehlerhaften
Annahmen fihren zu einer Unterschitzung des tatsschlichen Verkehrsaufkommens und der

damit verbundenen Belastungen. In einer realistischen Verkehrsuntersuchung sollten

aktuelle und angemessene Durchschnittswerte sowie lokale Besonderheiten bericksichtigt

werden.

Aufgrund dieser erheblichen methodischen Schwiichen fordern wir eine erneute, umfassende
verkehrsuntersuchung, die folgenden Kriterien gerecht wird:
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a) Mehrfache Verkehrszihlungen iber unterschiedliche Wochentage, Jahreszeiten und unter
Beriicksichtigung besonderer Ereignisse.
b) Realistische Annahmen {iber die Anzahl der PKW pro Einwohner, basierend auf aktuellen und

lokalen Daten.
Erst nach einer solchen fundierten Untersuchung solite eine Neubewertung des Bebauungsplans
erfolgen. Nur so kann sichergestellt werden, dass die Verkehrsplanung den tatsachlichen
Erfordernissen entspricht und die damit verbundenen Belastungen fiir die Anwohner und die

Infrastruktur realistisch eingeschatzt und minimiert werden.

5. Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasset

Gemak dem verdffentlichten Entwisserungsbericht soli das Baugebiet iiber die Josef-Reindl-
straRe an das ortliche Kanalnetz angeschlossen werden. Ebenso wird aufgefihrt, dass ,diese
Haltung ohnehin (berlastungen aufweist, und es gilt Entlastungen durch Stauriiume einzuplanen,
um einen moglichst geringen Abfluss zu erhalten. im Neubaugebiet soll die Entwdsserung iber
ein Treansystem erfolgen.” Es soll also ein Trennsystem an einen ohnehin véllig Uiberlasteten
Mischkanal angeschlossen werden. Gleichzeitig werden die bereits vorhandene ErschlieBung als
Grund fir das hohe und gunstige Potential zur Wohnraumschaffung aufgefihrt. Beziiglich des
verdffentlichten Konzeptes Jur Schmutzwasserbeseitigung und dem Umgang mit
Niederschlagswasser haben wir folgende Einwénde:

I, Uperlasteter Bestandskanal und fehlende Beriicksichtigung der ErschlieRungskosten
Ein wesentlicher Grund fir den Einwand gegen das Konzept der Schmutzwasserbeseitigung
ist die bereits bestehende Uberlastung des vorhandenen Kanalsystems und die daraus
resultierenden Folgen fiir die ErschlieRung des neuen Baugebietes. Konkret méchten wir auf

folgende Punkte hinweisen:
a) Uberlastetes Kanalsystem: Der bestehende Kanal in der Josef-Reindl-Strafe ist bereits

jetzt Gberlastet. Eine zusatzliche Belastung durch die Erschliefung des neuen
Baugebietes wiirde die (Iberlastung weiter verscharfen. Dies kann zu hdufigeren
{berschwemmungen, Rickstau und weiteren Problemen im Abwassersystem fahren.

b) Bedarf an einem neuen Kanal im Trennsystem: Aufgrund der bestehenden Uberlastung
und des zusitzlichen Anschlusses von 50 Gebiuden ist es notwendig, in der Josef-Reindl-
StraRe einen neuen Kanal im Trennsystem zu errichten. Auch das Planungsblro
Eichenseher geht offenbar hiervon aus, sonst wiirde die Planung eines Trennsystems im
Neubaugebiet keinen Sinn ergeben.

¢} Berucksichtigung der ErschlieRungskosten im Bebauungsplan: Die Kosten fur die
Errichtung des neuen Kanals im Trennsystem missen im Bebauungsplan als
ErschlieRungskosten beriicksichtigt werden. Diese Kostenplanung ist unerldsslich, um
eine transparente und realistische Finanzierungsgrundlage far das Bauprojekt zu schaffen
und sicherzustellen, dass die notwendigen infrastrukturellen MaRnahmen durchgefiihrt
werden konnen.

d) Fehlendes Konzept zum Umgang mit Schmutzwasser. Der verdffentlichte
Entwisserungsbericht enthdlt keine Angaben zum Umgang mit Schmutzwasser, Durch die
zusatzlichen Wohngebédude ist jedoch mit einer Zunahme des Schmutzwassers um
mindestens 50 % zu rechnen. Die Einschatzung des Entwisserungsberichtes, dass der
Abfluss sehr gering bleibt, ist unhaltbar.
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In Anbetracht dieser Punkte fordern wir eine Uberarbeitung des Bebauungsplans, die die
Errichtung eines neuen Kanals im Trennsystem in der Josef-Reindl-Strafe und die
entsprechenden ErschlieBungskosten klar beriicksichtigt und ausweist. Nur durch diese
MaRnahmen kann eine nachhaltige und zukunftssichere Entwicklung des Baugebiets
gewihrleistet werden, die sowohl den neuen Bewohnern als auch den bestehenden Anwohnern
gerecht wird. Eine nicht Auffiihrung dieser Kosten stellt eine verschleierung der tatsdchlichen

ErschlieBungskosten dar.

II.  Erhdhung der Menge an aufzunehmendem Oberflichenwasser und unzureichende
Beriicksichtipung im Entwiésserungskonzept.

Ein weiterer Einwand ist die Flichenversiegelung, die im Zuge der geplanten Bebauung erfolgt,
sowie das damit verbundene unzureichende Entwisserungskonzept fir das zusétzliche
Oberflichenwasser. Konkret mochten wir auf folgende Punkte hinweisen:

a) Erhdhte Flachenversiegelung: Durch das Baugebiet wird eine erhebliche Versiegelung der
Flichen stattfinden. Versiegelte Flachen kdnnen kein Wasser mehr aufnehmen, was dazu
fiihrt, dass deutlich mehr Oberflichenwasser entsteht und in das Entwésserungssystem
gelangt, das bei Starkregensituationen bereits heute véllig tiberlastet ist und zu Riickstau,
iUberfluteten StraBen und volilaufenden Kellern fuhrt. So filhrte am 07.08.2024 ein etwa
einstiindiger Starkregen bereits zu Uberflutungen im unteren Bereich der Josef-Reindl-
StraRe und einem Feuerwehreinsatz im oberen Bereich.

b) Uberlastetes Kanalsystem: Der bereits bestehende Kanal ist schon jetzt iiberlastet. Die
zusitzliche Menge an Oberflédchenwasser, die durch die Flachenversiegelung entsteht,
wird die Uberlastung weiter verstirken. Dies kann zu haufigen Uberschwemmungen,
Riickstau und weiteren ernsthaften Problemen im Abwassersystem flihren.

¢} Unzureichendes Entwisserungskonzept: Das vorgelegte Entwisserungskonzept sieht
lediglich eine Verzogerung der Oberflichenwasserabgabe vor, anstatt eine nachhaltige
Losung zur Reduzierung des Wasservolumens zu bieten. Diese Verzogerung ist nur eine
kurzfristige MaRnahme und reicht nicht aus, um die langfristigen Auswirkungen der
erhdhten Flachenversiegelung zu kompensieren.

d) Widerspruch im Entwisserungsbericht gegeniiber dem Baugrundgutachten. Wihrend im
Entwisserungsbericht von hauptsédchlich wasserundurchlissigen Tonschichten die Rede
ist, weist das Baugrundgutachten vor allem in den sidlichen Hanglagen sandige
Bodenstrukturen aus. Inshesondere die Oberflichenversiegelung von Hanglagen sind bei
Starkregen problematisch. Hier wiirde sich auf Grund der sandigen Bodenstrukturen eine

Versickerung anbieten.

In Anbetracht dieser gravierenden Méngel fordern wir eine Uberarbeitung des Bebauungsplans,
die folgende MaRnahmen beinhaltet:

Nachhaltiges Entwasserungskonzept: Ein neues Entwisserungskonzept, das nicht nur die

Verzdgerung, sondern auch die Reduzierung der Oberflachenwasserabgabe umfasst. Dies kann
unter anderem durch die Implementierung von Versickerungsanlagen, groReren

en, deutlich gréReren Grinflachen zur Wasseraufnahme und einer deutlichen

Retentionsbeck
bauung erreicht

Reduktion der Flachenversiegelung durch eine signifikante Reduktion der Be
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werden. Zusatzlich fordern wir die Uberpriifung des Entwisserungskonzeptes in Bezug auf
Starkregensituationen, mit welchen durch den Klimawandel hiufiger zu rechnen ist.

Nur durch diese MaBnahmen kann die Uberlastung des Kanalsystems vermieden und ein
nachhaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberflichenwasser gewd hrleistet werden. Dies ist
essenziell, um die Lebensqualitat der Anwohner und die Integritat der Infrastruktur zu sichern.

6. Unzureichende Umweltvertriglichkeitspriifung:

Wir haben Einwande gegen die aus unserer Sicht unzureichenden Umweltvertraglichkeitspriifung
{uvp), die fir das geplante Baugebiet durchgefiihrt wurde. Konkret machten wir auf folgende

Mangel hinweisen:

I.  Vernichtung von schiitzenswertem Dauergriinland: Im stdlichen Teil des Baugebiets
findet eine Vernichtung von schitzenswertem Dauergriiniand statt. Dauergriinland ist
tkologisch wertvoll, da es als Lebensraum fir zahlreiche Arten und als
Kohlenstoffspeicher dient. Die Zerstorung dieser Flichen stellt einen erheblichen Eingriff
in die lokale Biodiversitdt und das dkologische Gleichgewicht dar.

II.  UnverhiltnismaRige Flichenversiegelung: Es wird eine unverhiltnisméaRige
Flachenversiegelung im Baugebiet vorgenommen. Versiegelte Flachen flihren zu einer-
erhdhten Oberflichenwasserabgabe und zu einem Verlust an natiirlichen
Versickerungsflachen. Dies hat negative Auswirkungen auf das lokale Mikroklima, den
Wasserhaushait und die Bodenqualitat.

. Unzureichende Untersuchung des Vorkammens bedrohter Arten: Das Vorkommen
bedrohter Arten wurde nur durch sechs Ubersichtshegehungen im Zeitraum von funf
Monaten untersucht. Diese Anzahl an Begehungen und der begrenzte Zeitraum sind
unzureichend, um ein volistandiges und genaues Bild der lokalen Flora und Fauna zu
erhalten. Viele Arten haben spezifische Aktivitatszeiten und -rdume, die in solch kurzen
und wenigen Untersuchungen nicht erfasst werden k&nnen. So konnten wir Giber die
Jahre mehrere zusitzliche Vogelarten im potentiellen Baugebiet identifizieren, als die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung auffihrt.

Aufgrund dieser gravierenden Mangel fordern wir eine erneute und umfassende
Umweltvertraglichkeitsprufung, die folgenden Kriterien gerecht wird:

|.  Umfassende und langzeitige Untersuchungen: Durchfahrung von mehr und auf lingere
Zeitraume ausgelegten Erhebungen zur Erfassung aller relevanten Arten und deren
Lebensriaume.
1. Erhalt von schiitzenswertem Dauergriinland: Beriicksichtigung und Schutz von 8kologisch
wertvollen Flachen wie dem Dauergriinland im stidlichen Teil des Baugebiets.
iil.  Nachhaltige Bebauungsplanung: Entwicklung einer nachhaltigen Bebauungsplanung, die
die Flichenversiegelung minimiert und dkologische AusgleichsmaBnahmen vorsieht.

Erst nach einer solchen fundierten Umweltvertraglichkeitsprifung solite eine Neubewertung des
Bebauungsplans erfolgen, um sicherzustellen, dass die dkologischen und umweltbezogenen

Aspekte ausreichend bericksichtigt werden.
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7. Fehlendes Energiekonzept sowie wesentliche Versdumnisse in der Priifung und Planung der

technischen Infrastruktur
Ein weiterer Grund fir unseren Widerspruch ist das Fehlen eines umfassenden Energiekonzepts

sowie wesentliche Versaumnisse in der Prifung und planung der technischen Infrastruktur.
Insbesondere bemingeln wir die folgenden Punkte:

I.  Fehlendes Energiekonzept: Der vorgelegte Bebauungsplan beinhaltet kein schilissiges
Energiekonzept, das die nachhaltige und effiziente Energieversorgung des neuen
Baugebiets sicherstellt. In Zeiten von Klimawandel und Energiewende ist es unerlidssiich,
dass Neubaugebiete zukunftsorientierte Energiekonzepte beriicksichtigen.

0. Keine Untersuchung der Machbarkeit von Nahwarmenetzen: Es wurden keine
Untersuchungen zur Machbarkeit und Umsetzung von Nahwirmenetzen durchgefiihrt.
Nahwirmenetze bieten eine effiziente Maglichkeit zur Wirmeversorgung mehrerer
Gebidude und tragen zur Reduktion von Treibhausgasemissionen bei. Die Untersuchung
ihrer Machbarkeit sollte integraler Bestandteil der Bauplanung sein.

. Uberpriifung der Stromnetzbelastbarkeit: Es fehit eine umfassende Oberpriifung, ob das
bestehende Stromnetz in der Lage ist, die zu erwariende Mehrbelastung zu tragen.
Wichtige Faktoren sind hierbei:

= Photovoltaikanlagen: Die Integration und Einspeisung von solarem Strom
ins Netz. Es ist zu erwarten, dass ein GroRteil der neu zu errichtenden
Gebiude mit PV-Anlagen ausgestattet sein wird. '

»  Elektrofahrzeuge: Die steigende Zahl von Elektrofahrzeugen und deren
Ladeinfrastruktur. Es ist zu erwarten, dass perspektivisch ein GroRteil der
PKW in Baugebiet Elektrofahrzeuge sein werden, welche Uber private

Ladepunkte geladen werden.
s Wirmepumpen: Der erhohte strombedarf durch den Einsatz von
Wirmepumpen zur Heizung und Kihlung.
Ohne diese Untersuchungen besteht das Risiko, dass das Stromnetz Uberlastet wird, was zu
Versorgungsengpassen und potenziellen Stromausféllen fihren kann, bzw. einen Ausbau des

stromnetzes erfordern welcher wiederum zu Zusatzkosten und einer Zusatzbelastung der

Anwohner flhrt.

Aufgrund dieser gravierenden Mingel und fehlenden Planungen fordern wir, dass der
Bebauungsplan iiberarbeitet wird, um den oben genannten Anforderungen gerecht zu werden.
£in umfassendes Energiekonzept, die Prifung der machbarkeit von Nahwirmenetzen und eine
grindliche Uberpriifung der Stromnetzkapazitdten sind zwingend erforderlich, um eine
nachhaltige und zukunftssichere Entwicklung des Baugebiets zu gewdhrleisten.
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Wie Sie unseren Ausfiihrungen entnehmen kénnen, haben wir zahlreiche Einwendungen /
Widerspriiche gegen die Anderung des Fldchennutzungspians und gegen den Bebauungsplan Nr.
155 Josef-Scheibenbogen-Strale. Wir erwarten eine Beriicksichtigung dieser in der folgenden
Abwigung. Darliber hinaus behalten wir uns rechtliche Schritte vor.

Zum Abschluss sei noch unserer derzeitiger Blirgermeister selbst zitiert: , Es ist dieses gelebte

Miteinander, das mich jedes Jahr von neuem mit Stolz erfiilit. “ Vielleicht sollte sich diese zum
Volksfest getatigte Aussage auch in der Politik und dem Vorgehen der Gemeinde widerspiegeln.

Bitte senden Sie uns eine schriftliche Bestatigung des fristgerechten Eingangs unserer

Finwendungen zu.

Mit freundlichen GriiBen,

Woaolnzach, den 06.09.2024
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Wolnzach, den 12.09.24

Einwendungen zur Anderung des Flichennutzungsplans
,, Josef-Scheibenbogen-Str. ,,
und zum Bebauungsplan Nr. 155 ,, Josef-Scheibenbogen-Str. ,,

zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

- es sind derzeit, wie bekannt, ausreichend ( 4 ) Baugebiete
plus Verdichtung des Marktinnenraums verfiigbar die noch grof3e
Kapazititen bereitstellen

- eine Anderung des Flichennutzungsplan ist nicht méglich da
der Kanal in der Josef-Reindl-Strafle bereits jetzt seinen
Aufgaben nicht mehr nachkommt und auch in diesem Jahr
erneut in vielen Privathdusern zu hohen Schiden und Kosten
fiihrte. Eine vorgeschlagene Erweiterung des Bebauungsplans
wiirde zwangsliufig zu einer Katastrophe fiihren.

- es sind keine Ersatzrettungswege machbar

- die Erweiterung des Bebauungsplans in der vorgesehenen
GroBe mit den vielen Wohneinheiten wiirde zudem das
Verkehrsaufkommen dermafBen erhshen dass auch hier ein
Verkehrs-Kollaps zu erwarten wire ( siehe auch Rettungswege )

- der Markt schreibt sich ,, Wolnzach — das Herz des Hopfens ,,
auf die Fahne und plant 4-stokige ( kleine Hochhéuser )
mit Flachdichern . Frage: was soll das ? und wer unserer
Gemeindevertretern wiirde hier gerne wohnen ?

Fazit:

ich schliefe mich der Ablehnung ( sowohl des
Flichennutzungsplans sowie des Bebauungsplans ) durch
das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm und der Regierung
von Oberbayern in vollem Umfang an.



An das Bauamt des Marktes Wolnzach

Betr.: Einwendung zur Anderung des Flichennutzungsplans Josef-Scheibenbogen-Strafie”
ind zum Bebauungsplan Nr. 1585 ,Josef-Scheibenbogen-Strafle”

Sehr geehrte Damen und Herren
Wir haben folgende Einwendungen:
Gegen die Anderung des Flichennutzungsplans ,Josef-Scheibenbogen-StraRe”:

Eine Bebauung in diesem Bereich wurde bereits mehrfach vom Landratsamt Pfaffenhofen
und der Regierung von Oberbayern aus triftigen Griinden abgelehnt. Eine neue Faktenlage
sehen wir bisher nicht gegeben.

Eine KanalerschlieRung Gber den bereits erheblich unterdimensionierten Kanal der Josef-
Reindl-Strale sowie eine zusitzliche Flichenversiegelung erachten wir als uBerst
problematisch.

und gegen den Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-Strae”:

Der Kanal in der Josef-Reindl-StraRe kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr
aufnehmen.

Bereits jetzt 13uft der bestehende Kanal bei Starkregen lber und Uberflutet die Josef-Reinl-
StraRe in bedngstigendem AusmaB. Es wurden wiederholt Kanaldeckel aufgeschwemmt.
Durch die zusitzlich entstehende Flichenversiegelung wird diese Situation verschirft.
Unser Grundstiick an der Josef-Reindl-Strale 19 liegt unter StraRenniveau und wir
befiirchten bei anhaltendem Starkregen durch die geplanten BaumaBnahmen,
Flachenversiegelung und zusétzlicher Einleitung ein Uberlaufen des tber die StraBBe
abflieRenden Wassers Uber den Bordstein und eine Uberflutung unseres Grundstiicks mit
entsprechenden Folgen fiir Wohn- und Nebengebiude.

M.EG

Wolnzach, 10.09.2024




;‘ Markt Wolnzach |
I. eimg. (6, Sep. 2024 ‘

W T4 |

An den

Markt Wolnzach
-Bauamt-
Markiplatz 1
85283 Wolnzach

Einwendungen zur Anderung des Flichennutzungsplans und
Einwendungen zum Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strafie

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur Anderung des Flachennutzungsplans habe ich folgende Einwendungen:

o Es gibt keine Notwendigkeit noch ein Baugebiet anszuweisen. Mit den Baugebieten Glandergassleiten,
Wohnen an der Wolnzach, Schlachterstrafle, Preysingstrafe und einer Nachverdichtung im Innenbereich
sind genug Potenziale vorhanden

o Eine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamt und Regierung von Oberbayern
abgelehnt. Keine neuen Fakten die fiir eine Meinungsinderung sprechen

+ Eine KanalerschlieRung iiber den iiberstauten Kanal fosef-Reindl-Strafte nicht méglich

o Keine zweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden

Zurn Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strae habe ich folgende Einwendungen:

e Der Kanal in der Josef-Reindl-StraRe kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr aufnehmen. Bereits
der erste Bauabschnitt mit nur 5 Hausern hatte massive negative Auswirkungen auf die Bewchner in der
Josef-Reindl-Strafée. Eine ErschlieRung iiber den bestehenden Kanal ist somit ansgeschlossen

e Fine Mehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reind}-Strafe auch aufgrund des ruhenden Verkehrs
nicht aufnehmen. Bereits jetzt wurden Parkverbotszonen wegen Uberlastung ausgewiesen

«  Eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern mit Flachdach passt nicht zur bestehenden Struktur und ist
damit abzulehnen

e  Die Hohenentwicklung entlang der Josef-Reindl-Strafie (von der Strafe gesehen 4 Stockwerke) ist nicht
mit der Nachbarbebauung vereinbar.

e Durch die Hohenentwicklung entsteht fiir mich eine unzumutbare Verschattung meines Grundstiicks

e  Die StraRe ist auf Hohe meines Grundstiicks fiir den Verkehr zo schmal



Es fehlt ein Gehsteig zum geplanten Spielplatz und somitist die Verkehrssicherheit vor allem fiir Kinder

nicht gegeben
Ab der Abzweigung Josef-Maria-Lutz-Strafe kein zweiter Rettungsweg fiir Feuerwehr und Rettungsdienst

bei ca. 150 Wohneinheiten. Zweiter Rettungsweg liber Gabelsbergerstrae zwingend erforderlich

Ich erwarte eine schriftliche Eingangsbestatigung meiner Einwendungen innerhalb einer Woche.

Mit freundlichen GriiRen
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______ - f' Markt Wolnzac.

[ Eing. 5, Sep. 2024 _.! Ref,%
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Markt Wolnzach
Bauamt
Marktplatz 1
85283 Wolnzach Wolnzach5.5.2024

Einwendung zur Anderung des Fldchennutzungsplans ,Josef-Scheibenbogen-Strake’
und Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Strale’

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich Einwendungen gegen den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 155 und den
dazugehérigén Flachennutzungsplan. Meine Einwénde stiltzen sich auf folgende Punkte:

1. Kanalsystem und Entwisserung: Der bestehende Kanal in der Josef-Reindl-Strafe ist bereits
stark ausgelastet und kann keine weiteren Abwésser aufnehmen, selbst bei einer
gedrosselten Einleitung. Eine ErschlieBung des geplanten Baugebiets Gber diesen Kanal ist
daher technisch ausgeschlossen.

2. Verkehrsbelastung und Parkraumsituation: Eine Verkehrsmehrung um 60 % ist nicht tragbar,
da die Josef-Reind|-Strafe den zusétzlichen Verkehr aufgrund des bereits j'etzt herrschenden
ruhenden Verkehrs nicht aufnehmen kann. Viele parkende Fahrzeuge behindern den
flieRenden Verkehr. Eine im Februar durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung ist aufgrund der
saisonal bedingten Besonderheiten (weniger Fahrradverkehr und andere Parksituation im
Sommer) nicht aussagekraftig. Im Sommer sind mehr Anwohner mit dem Fahrrad unterwegs
und die Parksituation verschérft sich.

3. Baukdrper und Architektur: Die geplante Bebauung mit Mehrfamilienhdusern und
Flachdichern figt sich nicht harmonisch in die bestehende Siedlungsstruktur ein. Dies flihrt
zu einer optischen und architektonischen Unvereinbarkeit mit der Nachbarschaft, die aus
kleinteiligerer Bebauung besteht. Zudem ist die Hohenentwicklung der geplanten Gebdude
entlang der Josef-Reindl-StraBe (4 Stockwerke von der StralSe aus gesehen) nicht mit der
umliegenden Bebauung vereinbar.

4. Rettungswege: Ab der Josef-Maria-Lutz-Strae fehit ein zweiter Rettungsweg fir Feuerwehr
und Rettungsdienst bei der geplanten Anzahl von ca. 150 Wohneinheiten. Eine zweite Zufahrt
{iber die GabelsbergerstraRe ist daher zwingend erforderlich, um die Sicherheit der
Bewchner zu gewihrleisten.



5. Flichennutzungsplan: Die geplante Bebauung wurde bereits mehrfach vom Landratsamt und
der Regierung von Oberbayern abgelehnt. Es gibt keine neuen Fakten, die eine Anderung
dieser ablehnenden Haltung rechtfertigen wiirden. Zudem besteht keine Notwendigkeit,
zusitzliche Bauflichen auszuweisen, da bereits ausreichend Potenzial durch die Baugebiete
Glandergassleiten, Wohnen an der Wolnzach, SchlachterstraRe, Preysingstrale sowie durch

Nachverdichtung im Innenbereich vorhanden ist.

6. Zusammenfassung: Eine KanalerschlieBung tiber den stark belasteten Kanal in der Josef-
Reind|-StraRe ist technisch nicht méglich. Auch die fehlende zweite Zufahrt als Rettungsweg
bei der geplanten dichten Bebauung ist ein erhebliches Sicherheitsrisiko.

Aufgrund dieser Punkte bitte ich darum, die Planungen im vorliegenden Bebauungsplan zu
tiberdenken und entsprechend anzupassen.

Mit freundlichen GriiRen




Private Stellungnahme zum BP 155 "Josef-Scheibenbogen-StralSe”

Sehr geehrte Damen und Herren,
mir sind folgende Punkte aufgefallen, die unlogisch wirken oder wo ich Anderungsbedarf sehe:

1. Wihrend gerade direkt an der StraBe die Hohenbegrenzung durch Flachdacher in WA4
sinnvoll erscheint, kann ich nicht nachvollziehen, wie bei max. 7 Metern Wandhohe 3
Geschosse unterzubringen sind: Das dritte Geschoss wird zwar als Terrassen-, aber auch als
Vollgeschoss bezeichnet.
2. Die Festsetzung durch Text, 5.1, gibt vor: ,,Flachdacher sind nur in begriinter Ausfithrung
zuliissig.“ Dies erscheint zwar prinzipiell sinnvoll, aber ist nicht auch der Streifen, der in
WA4 durch die Zuriicksetzung der AuBenwand im obersten Stockwerk entsteht, ein
Flachdach? Wenn hier eine Nutzung als Terrasse angedacht ist, wére eine gleichzeitige
Begriinung nicht zielfiihrend.
3. 5.2 begrenzt die Dachiiberstdnde auf 50cm. Das ist zwar mehr als in BP 162, aber ich
plidiere fiir eine Freigabe des Uberstands oder zumindest einen héheren Wert. Begriindung:
o In der nahen Umgebung finden sich zahlreiche Beispiele mit groffem Dachiiberstand
o geringe Dachiiberstinde fiihren zu einer verstérkten Durchnéssung und Verschmutzung
der Fassade. Besonders dkologische, nachhaltige Baumaterialien wie Holz
(Fensterrahmen, Fassade) verschleifien schneller; Verschmutzung fithrt zu erhéhten
Pflegekosten und mehr Ressourcenverbrauch durch héufigeres Streichen.

o Es sind keine Nachteile von groBeren Uberstinden auBer ggf. mehr Verschattung der
Fassade zu erkennen, wobei die Verschattung im Sommer ebenfalls ein Vorteil ist.

o Eine iibertriebene Regulierung sollte vermieden werden.

4. Zu E) Hinweise durch Text, Nr. 7: Warum muss fiir einige Parzellen ein qualifizierter
Freiflichengestaltungsplan vorgelegt werden, fiir andere nicht? Ein Grund ist nicht
ersichtlich.

5. Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsuntersuchungen (Abb. 12) bezweifle ich. Aus eigener
Erfahrung weiB ich, dass etwa das Linksabbiegen aus der Josef-Reindl-Str. in die
WendenstraBe zur Hauptverkehrszeit am Morgen und am Abend deutlich langer als die
genannten 10 Sekunden dauert, wenn mehrere Fahrzeuge abbiegen wollen, konnen es
mehrere Minuten werden, da es kaum Liicken im Verkehrsfluss auf der Wendenstrafie gibt.

6. Zum Entwisserungsbericht: Richtig, der Regenwasserkanal der Josef-Reindl-Strafie ist
bereits iiberlastet. Wenn ich den Bericht richtig verstehe, wird dem begegnet, indem der '
Zufluss auf max. 10 I/s gedrosselt wird. Aber selbst bei diesem Wert handelt es sich um eine
zusitzliche Belastung eines bereits iiberlasteten Systems, das eigentlich KEINE zusitzliche

Belastung vertrigt.



Markt Wolnzach

Herrn 1. Birgermeister Jens Machold
Marktplatz 1

85283 Wolnzach

AusschlieBlich per E-Mail: bauamt@wolnzach.de

Muinchen, 13.09.2024
Unser Zeichen: [

Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 155 ,,Josef-Scheibenbogen-Strafie®;
hier: Aufstellung und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméag § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Herr Burgermeister Machold,
sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit geben wir im laufenden Verfahren folgende
Stellungnahme

ab:

1. Die beabsichtigte ErschlieRung des Grundstiicks FINr. 1223 der Gemarkung Wolnzach
im Plangebiet siidlich der Josef-Reindl-Strale ist zu prifen und zu Uberdenken.




a)

b) -

LUTZ |ABEL 2

Der Flachenverbrauch fiir die geplante Erschliefung ist hoch.

Die ErschlieBung wird zundchst auf der Westseite des Grundstuicks herum gefuihrt
ohne ein geplantes Baugrundstiick zu erschliefen. Das erste Gebaude wird auf
der Ostseite der Parzelle 29 erschlossen. Der Flachenverbrauch hierfur betragt
409 m2 Wirde man die ErschlieBung mittig auf das Gebiet fiihren (die Baufelder
waren entsprechend zu verschieben), kénnte der ErschlieBungsaufwand hierflr
auf 172 m? reduziert werden (Differenz: 237 m?). Neben dem Flachenverbrauch
wiirde dies die Aufwendungen sowohl fiir die Herstellung als auch den Unterhalt
der ErschlieRung mehr als halbieren:

Der technische Aufwand fir die Herstellung und der Unterhalt fir die geplante Er-
schlieBungsanlage fiir das Grundsttick FINr. 1223 der Gemarkung Woinzach sind

hoch.

Aufgrund des vor Ort bestehenden, starken Gefélles muss zunachst von der Josef-
Reindl-Strale in Richtung Stiden auf das Grundstiick abgebogen werden und mit
einer Steigung von 14 % sechs Hohenmeter Uberwunden werden, um dann in
Richtung Osten abzubiegen und wiederum mit einem Gefélle von 14 % sieben
Hohenmeter nach unten zu fahren:



LUTZ | ABEL 3
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Der Wendplatz hat diagonal gemessen eine Breite von ca. 29 m und einen
Hoéheunterschied von etwas mehr als 4,5 m.

Der Schnitt quer durch den Platz verdeutlicht das Gefalle von bis zu knapp 15 %
Gefille, was in etwa der maximal zuléssigen Neigung einer Tiefgaragenzufahrt
entspricht. Uber die Breite von 21,0 m ist der Hoéhenunterschied von 2,63 m bei
der Planung des Platzes zu gestalten. Von der Grundstiicksgrenze bis zum
geplanten Gebsude auf der Parzelle 33 ist auf eine Lange von 7 m ein
Hoéhenunterschied von 1,46 m zu (iberwinden, das sind mehr als 20 % Gefalle. Die
Gestaltung der Zuwegung und der Zufahrt vom Platz bei der Parzelle 33 ist
aufgrund des Gefalles von tiber 20 % kaum zu I6sen:
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LUTZ |ABEL 4

2. Die beabsichtigten Festsetzungen der Grundfldchen, der Grofle der Parzellen und der
Baufelder im Plangebiet stdlich der Josef-ReindI-Strale auf dem Grundstiick FINr. 1223
der Gemarkung Wolnzach sind zu prifen und zu {iberdenken.

Bei den Parzellen 29- 32 und 34 sind die Baufenster kleiner als die festgesetzte GRZ.
Das heilkt, dass die festgesetzte GRZ aufgrund der durch Baugrenzen festgesetzten
iiberbaubaren Flachen nicht ausgeschopft werden kann. Hier besteht beispielsweise bei
der Parzelle 32 eine Differenz von 32 m? GR bzw. 12,8 %.

Da die Baufenster von ihrer Geometrie fur eine gangige Bebauung mit einer Breite ent-
sprechend der festgesetzten Firstrichtung von bis zu 17 m wegen der notwendigen Be-
lichtung und Belliftung ungeeignet sind, wurde auch die Ausnutzung in Bezug auf die
vorgeschlagenen Baukdrper, die sich fir eine Bebauung mit Einfamilienhdusern mit den
MaRen 10 m x 12 m (Parzellen 29 und 32-34), Doppelh&user mit 8 m x 10 m (Parzellen
30 und 31) und Mehrfamilienhguser mit 12 m x 18 m (Parzelle 35) eignen, Uberpriift. Hier
fallt die Differenz nochmal deutlicher aus, insbesondere bei den Einfamilienhausern
(Parzellen 29 und 32-34) und Doppelhdusern (Parzellen 30 und 31) mit einer Differenz
von 524 m? GR. Das sind 45 %. Das bedetht eine GRZ von im Schnitt unter 0,2 anstelle

der festgesetzten 0,4.

Zur Erreichung der festgesetzten GRZ von 0,4 wére demnach eine Verdoppelung der
Baugrundstiicke im Bereich der Parzellen 29-34 notwendig.

3.  Die beabsichtigte Festsetzung der Wandhéhe im WA 4 ist zu priifen und zu tiberdenken. ‘
Mit einer Wandhshe von 7,0 m lasst sich die beabsichtigte Geschossigkeit nicht verwirk-

lichen.

Mit freundlichen GrifRen




Von:
Gesendet: Donnerstag, 12. September 2024 17:32
An: Bauamt <bauamt@wolnzach.de>

Betreff: Einwendung [!!

Prioritdt: Hoch

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit moéchten wir unsere Einwendungen zur Anderung des Flachennutzungsplans "Josef-Scheibenbogen-Strafle” und
zum Bebauungsplan Nr. 155 "Josef-Scheibenbogen-Strae” Ubermitteln.

Einwendung gegen die Anderung des Flachennutzungsplans:

Die Bebauung in diesem Bereich wurde bereits mehrfach vom Landratsamt und der Regierung Oberbayern abgelehnt,
deshalb sehen wir hier keine Notwendigkeit, die fur eine Anderung sprechen. Die KanalerschlieBung Uber die Josef-
Reindl-Strafte ist sowieso schon total iiberbelastet, was immer wieder bei Starkregen zum Ausdruck kommt. Auch wir
haben im August 2023 bei einem starken Gewitterregen (wéhrend des Volksfestes) Hochwasser im Keller gehabt. Wir
wohnen seit 1994 im Josef-Alberstétter-Ring, unsere Eltern sogar schon seit 1973. Nie hatten wir mit Wasser im Keller zu
tun - bevor die Bebauung an der Josef-Scheibenbogen-Strafie begann.

Einwendung gegen den Bebauungsplan Nr. 155 "Josef-Scheibenbogen-Stralke':

Wie schon zuvor ausgefihrt sehen wir hier groRie Probleme fiir die Kanalaufnahme tber die Josef-ReindI-Strafle und
somit auch fir uns immer wieder Hochwasser-Gefahr - und das hoch oben "aufm Berg". Auch die Verkehrslage ist seit
der massiven Bebauung rundherum &uRerst angespannt. Die StraBen sind durch Dauer-Parker oft schwer einsehbar, das
birgt sehr viele Gefahrensituationen. Eine Mehrung des Verkehrs kann hier nicht aufgenommen werden. AulRerdem passt
eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern mit Flachdach nicht zur bestehenden Struktur und die Hohenentwicklung
entlang der Josef-Reindl-Stralle, wie sie geplant ist, passt nicht zur Nachbarbebauung. Deshalb lehnen wir den
Bebauungsplan in aller Form ab. Wie bekannt, wird bereits in anderen Bereichen von Wolnzach (z.B. Schlachterstrale,
Preysingstrale, Glandergasleiten etc.) eine Nachverdichtung vorgenommen und somit ist gentigend Potenzial fiir
Neuwohnungen gegeben.

Wir sehen in beiden Punkten eine massive Einschrankung und Verénderung der Struktur unseres Wohngebietes und
erheben Einspruch gegen die beiden Vorhaben, wie ausgefihrt. Wir bitten Sie, dies zur Kenntnis zu nehmen.

Mit freundlichen GruRRen






Markt Wolnzach
Bauamt
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

12.09.2024

Vollzug des BauGB
Anderung des Fldchennutzungsplans
Bebauungsplan Nr. 1565 s,Josef-Scheibenbogen-Strafie”
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
in oben bezeichneter Angelegenheit zeigen wir an, dass wir die Interessen
von

1.

2.

3.

4,

5.

6.



anwaltlich vertreten. Ausreichende Vollmacht wird anwaltlich versichert, ein schriftliches Voll-

machtsformular wird bei Bedarf nachgereicht.

Die Einwendungsfiihrer wenden sich gegen die Planung in vorliegender Form und sind auf-
grund der Auswirkungen des Plangebiets auch in eigenen Rechten verletzt.

L

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen hat die jeweilige Gemeinde die in der Bauleitpla-
nung maRgeblichen Grundsatze gem. §§ 1 ff BauGB zu beachten.

1.1,
Hervorzuheben ist hier das in § 1 Abs. 7 BauGB normierte Abwagungsgebot. Demnach sind

bei der Aufstellung der Bauleitpléne die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwsgen. Das Bundesverwaltungsgericht hat hierzu entschieden,
dass das durch Art. 14 Abs. 1 GG gewahrleistete Eigentum in ,hervorgehobener Weise" zu
den abwégungserheblichen privaten Belangen gehdrt (BVerwGE’61, 295, 301). Die Recht-
sprechung des BVerwG tendiert in jungeren Entscheidung dazu, die Bedeutung eigentums-
rechtlicher Position zu erhthen (vgl. Jade/Dirnberger/ Weil3, BauGB, § 1, Rn.108; BVerfG,
Beschluss vom 19.12.2002, 1 BvR 1402/01; BVerwG, Urteil vom 21.03.2002, 4 CN 14.00).

12
Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht ersichtlich, dass u.a. die Bedeutung der eigentums-
rechtlich geschitzten Rechtspositionen der Einwendungsfilhrer in irgendeiner Form im Rah-

men der Bauleitplanung erkannt oder abgewogen wurden.

1.3.
Eine Priifung der ausgelegten Unterlagen hat ergeben, dass die oben skizzierten Grundsétze

nicht eingehalten werden. Inshesondere wurde das Abwégungsgebot verletzt. Dies ist der Fall,

- wenn eine sachgerechte Abwagung Uberhaupt nicht stattfindet (Abwagungsausfall),



- in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie

eingestellt werden muss (Abwégungsdefizit),
- die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt wird (Abwégungsfehleinschétzung),

- der Ausgleich zwischen den an der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorge-
nommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auBer Verhaltnis

steht (Abwagungsdisproportionalitét).

14.
Bebauungsplane bestimmen geméaR Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG Inhalt und Schranken des Ei-

gentums (vgl. etwa Bundesverfassungsgericht, Beschluss vom 30.11.1988, Az.: 1 BVR
1301/84, BayVBI 1989, 461 ff). Nachdem Bebauungspléne aus den Flachennutzungsplédnen
zu entwickeln sind, miissen bereits in diesen die entsprechenden planerischen Belange aus-

reichend beriicksichtigt werden.

‘Das im BauGB festgelegte Abwagungsgebot verlangt bei einer Planungsentscheidung einen
besonders flexiblen und dem Einzelfall gerecht werdenden Interessensausgleich unter ma3-
geblicher Berlicksichtigung des Grundsatzes der VerhéltnismaRigkeit. Diesen Anforderungen
wird vorliegend nicht entsprochen. Vielmehr liegt zu Lasten unserer Mandantschaft ein klarer

Fall des Abwagungsdefizites vor.

Sollte der Bebauungsplan in der ausgelegten Form in Kraft treten, wiirde er an schwerwiegen-
den Abwagungsfehlern leiden, die zur Nichtigkeit des gesamten Bebauungsplanes fiihren.



I
Hierzu im Detail folgende Einwendungen:

Das Baugebiet in der vorliegenden Massivitét und Dimensionierung wird
abgelehnt

und es ist nicht ausgeschlossen, dass die Einwendungsfiihrer einen Bebauungsplan der ge-
richtlichen Uberpriifung zufihren. Sofern das gesamte Projekt einer Bauleitplanung an dieser
Stelle nicht ohnehin aufgrund der erheblichen Bedenken und Einwendungen aus der Biirger-
schaft fallengelassen wird, so sind erhebliche Anpassungen an der Planung erforderlich.

1
Die Bauleitplanung orientiert sich in keiner Weise an der Bestandsbebauung und schafft einen
massiven neuen Ortsteil (nicht nur eine Abrundung), welche sich baulich negativ von der Um-

gebungsbebauung abgrenzt.

11,
Konkret passen die Massivitat und Bauhthe (zwei Vollgeschosse) der Bebauung nicht zur

Bestandsbebauung, die aus Einfamilienh&usern mit einem Vollgeschoss bestehen. Das ge-
plante Baugebiet wird mit seiner vorgesehenen massiven und sehr dichten Bebauung in topo-
grafisch exponierter und sensibler Lage auf einer Kuppe einen maximal negativen Einfluss auf
die bestehenden Siedlungsgebiete nehmen. Es ist sowohl von der Umgebungsbebauung, aber
auch als negativ landschaftspragende Siedlungsentwicklung stark wahrnehmbar.

Anlasslich der Bauleitplanung erfolgte durch unsere Mandanten am 29.07.2024 ein Telefonat
mit der Regierung von Oberbayern (Frau Kyisha Thomas-Schmid, Urlaubsvertretung von Frau
Brandtner, Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung in den Regionen Ingolstadt (10)
und Miinchen (14)). Hierbei wurden folgende Auskiinfte gegeben: In den Stellungnahmen von
2008 bzw. 2010 zum bestehenden Bebauungsplan hat die Regierung von Oberbayern eine
Ausweitung der Bebauung in Richtung Westen grundsatzlich kritisch gesehen. Dies wlrde



keiner organischen/kompakten Siedlungsentwicklung entsprechen und es wirde ein land-

schaftliches Vorbehaltsgebiet anschiief3en.

AuRerdem seien nach dem Flachennutzungsplan (auch heute) noch genligend weitere Ent-
wicklungspotentiale/-gebiete in Wolnzach vorhanden, so dass eine solche zusétzliche Bebau-

ung im AuRRenbereich nicht notwendig sei.

Es ergeben sich damit erhebliche Bedenken im Hinblick auf die vorrangig zu nutzenden In-
nenbereichspotentiale und die nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern nur zurick-

haltend anzuwenden Auf3enentwicklung.

1.2.

GemaR §1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen (Z) der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen und die Grundsétze (G) der Raumordnung und
Landesplanung in Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.
Bauleitplanungen sind insbesondere anhand der Ziele (Z) und Grundsatze (G) des
Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP2023) zu bewerten.

Die ausliegenden Unterlagen lassen nicht erkennen, dass die Gemeinde auch nur ansatz-
weise die hohe landesplanerische Bedeutung des LEP erkannt und zutreffend gewdirdigt hat.

Zu den inhaltlichen Anforderungen einer solchen Auseinandersetzung verweisen wir auf den
Bedarfsnachweis gem. Anforderungen der Auslegungshilfe des bayerischen Staatsministeri-

ums fur Wirtschaft, Landesentwicklung.

Die Vorgaben der Auslegungshilfe finden Sie unter https://www.flaechensparoffensive.bay-
ern/fileadmin/user_up|oad/f|aechensparoffensive/downIoads/AusIegungshilfeBedarfsnach-
weis_Stand092021.pdf. '



2.

Zudem widerspricht die nun auf den Weg gebrachte Bauleitplanung dem Grundsatz von Treu
und Glauben und verstdit gegen das ,venire contra factum proprium*“. Dies deshalb, weil der
Markt (Herr Burgermeister Machold und Frau Schneider, Bauamtsleiterin) den Anwohnern der
Josef-Scheibenbogen-Strale vor Kauf der Grundsticke mehrfach versichert hat, dass der
Steilhang stidlich der Josef-Reindl-Strafle nicht bebaut wird und westlich der Josef-Scheiben-
bogen-Strae — wenn {iberhaupt — nur 2 bis 5 Einfamilienhauser in vielleicht 20 Jahren errich-
tet wirden. Die von uns vertretenen Mandanten hatten in Kenntnis dieser jetzt gegeniberlie-
gend geplanten massiven und iiberdimensionierten Bebauung damals dort keine Grundstiicke

erworben.

Nunmehr soll gerade durch eine — noch dazu massive und véllig uberdimensionierte — Bau-
leitplanung genau das eintreten, was seitens der Beteiligten vehement bestritten und negiert

wurde.

3.

Aufgrund zahlreicher anderer derzeit in Erstellung befindlicher groRer Baugebiete in Wolnzach
(Wohnen an der Wolnzach, Glandergassleiten, innerortlicher Nachverdichtungen, Michael-
Heigl-Str.) ist keine Notwenigkeit fur die Ortserweiterung an dieser Stelle gegeben. Dies hat
auch die Regierung von Oberbayern in dem o.g. Telefonat bestatigt.

Die ausliegenden Bebauungsplanunterlagen setzen sich mit dem konkreten Bedarf an Wohn-
raum nicht auseinander. Es fehlt der Beleg fur eine derartige Nachfrage nach Wohnbauland.
Dabei ist eine entsprechend belegte Nachfrage Voraussetzung fur eine Bauleitplanung, ge-

rade in der vorliegenden Dimension und Massivitat.

Dies ergibt sich bereits aus dem Grundsatz der gesetzlich verankerten stadtebaulichen Erfor-
derlichkeit, § 1 Abs.3 BauGB:

_Die Gemeinden haben die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es flir die
stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”



4.

Es bestehen erhebliche Bedenken hinsichtlich der ErschlieBung, da gerade ein derart grol3es

Baugebiet hohe Anforderungen an die ErschlieBungsanlagen stellt.

4.1

Das Bliro Eichenseher stellt richtig fest, dass in der Josef-Reindl-Strale der Mischwasserkanal
im Bestand bereits (iberlastet ist. Er ist bei Starkregen sogar uberstaut. Folglich durfen in ihn
keine zusatzlichen Einleitungen vorgenommen werden. Man muss ihn zwingend vorher auf
die erforderliche Kapazitit ertiichtigen. Bereits im Ist-Zustand kommt es bei Starkregen zu
zahlreichen Kellertiberflutungen in der Josef-ReindI-Strafte und auch Straenkanaldeckel wer-
den durch senkrecht aufsteigendes Wasser im Kanalschacht auf die Fahrbahn gespiilt (offener
Kanalschacht in der StraRe!). Dies ist ein Sicherheitsrisiko. Das Wasserproblem betrifft ein
Grofteil der Anwohner der Josef-Reindl-StraRe sowie des Josef-Alberstotter-Rings, weil sich
durch den Ruickstau des iiberstauten Kanals in der Josef-Reindl-Stralle auch das Wasser in

Hauser des Josef-Alberstétter-Rings zuriickstaut.

Diese Ausfiihrungen sind angesichts der immer h&ufiger und heftiger auftretenden Starkrege-
nereignissen besonders bedeutsam. Die Bauleitplahung des Marktes ist in die Zukunft gerich-
tet und muss diese Umstande daher weit in die Zukunft hinein abbilden. Es darf nochmals
daran erinnert werden, dass im Zeitraum 2000-2023 bereits mindestens zwei Jahrhundertre-

genereignisse in Bayern auftraten. Die Tendenz ist steigend.

Die Annahme von 10 I/s als Drosselabfluss halten wir fiir zu gering. Das gewéhite Nieder-
schlagsereignis und die Jahrlichkeit ist nicht bekannt. Ebenso nicht die versiegelte Flache und
das Volumen der Stauraumkanale. Auch ist nicht erkennbaf, ob der bereits bestehende Stau-
raumkanal in der Josef-Scheibenbogen-Strale an die neuen Staurdume angeschlossen wer-
den soll oder ob kiinftig 10 I/s aus dem bestehenden Stauraumkanal und 10 I/s aus den neuem
Stauraumkanalsystem in den Uberstauten Mischwasserkanal der Josef-Reindl-Strafe einge-

leitet werden soll. Dies waren dann 20 I/s.



Ziel bei Baugebieten sollte eine breitflachige und értliche Entwésserung sein, um Regenwas-
ser — auch unter umweltrechtlichen Aspekten - mdglichst schnell wieder dem Wasserkreislauf

zuzufthren.

Die getroffenen Berechnungsannahmen fiir das geplante Entwasserungssystem sind von der
Gemeinde darzustellen, zu belegen und zu begriinden. Wenn die Stauréume nicht ausreichen,
dann werden auch die Nachbarn durch das Wasser nachteilig beeintrachtigt.

4.2.

Lediglich das Regenwasser wird gedrosselt. Das Schmutzwasser kann.und soll nicht gedros-
selt werden. Bei den rd. 50 geplanten Wohneinheiten kann man von etwa 150 Bewohnern
ausgehen. Im Schnitt fallen pro Person ca. 130 | pro Tag an, also insgesamt rd. 20.000 I/d. In
den Niederschlagsspitzenstunden wiirde dies bei einem Starkregenereignis ungedrosselt in
den direkt tiberstauten Bestandskanal flieRen. Auch das Biiro Eichenseher gibt an, dass dieser
Kanal bereits Uberlastet sei. Er ist Uberstaut, daher darf der Abfluss nicht erhght werden. Auch

nicht mit Abwasser.

4.3.
Auch der Hinweis E.3 (der richtigerweise dem Wortlaut und Inhalt nach eine Festsetzung ist)

belegt die Problematik:

Fiir alle Bauvorhaben sind prtifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung, zur Bemessung von Versickerungsanlagen, Regenwasserbehandlungsanlagen
sowie fiir die Berechnung und Einhaltung der ggf. vorgegebenen Drosselabflisse vor-

zulegen.”

Die Gemeinde betreibt hier einen klassischen, unzulsssigen Konflikttransfer, obwohl das Er-
schlieBungsproblem im Bebauungsplan selbst geldst werden muss.



5.

Die StraRenbreite der Josef-Reindl-StraRe und der Josef-Scheibenbogen-Stralle betragen je-
weils nur 4,75 m. Da kunftig durch die zahlreichen neuen Hauser viele Anwohner und Besu-
cher auf den StraRen parken, miissen trotz parkender Autos weiterhin der Mullwagen, Paket-
Lieferwagen, Rettungswagen und Feuerwehr vorbeifahren kénnen. Daher missen gemafl
Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraen (RASt 06) beide Fahrbahnbreiten auf den Begeg-
nungsfall LKW/PKW ausgelegt werden. Die Fahrbahnen sind gemafl Regelwerk auf eine

Breite von 5,55 m zu verbreitern. Der Gehweg darf nicht fur Ausweichverkehr genutzt werden.

Die aktuelle Planung widerspricht dem technischen Regelwerk und damit dem geltenden
Stand der Technik. Angesichts der Vielzahl von Wohnraum und dem damit zusammenhan-
genden erheblichen (autobasierten) Verkehr wird die verkehrliche Belastung erheblich sein.
Entsprechende Beeintréchtigungen auch und gerade auf den Bestandsstrafien sind die Folge.
Hierunter leiden sowohl die Anlieger in der umliegenden Bestandsbebauung, aber auch die

neuen Bewohner des potentiellen Baugebietes.

Hier sind Verkehrsprobleme vorprogrammiert.

6.

Zudem bestehen erhebliche Bedenken an der funktionierenden ErschlieBung innerhalb des

Plangebietes.

Das Baugebiet mit 50 Wohneinheiten soll nur tiber die Josef-ReindI|-Strale erschlossen wer-
den; Sackgasse. Ab der Abzweigung zur Josef-Maria-Lutz-Strafe steht im ganzen Siedlungs-
gebiet (Altbestand ca. 86 Wohneinheiten und Neubaugebiet ca.50 Wohneinheiten) nur ein
Rettungsweg zur Verfugung. Ein zweiter RettungsWeg Uber die Gabelsbergerstrale ist daher
zwingend einzuplanen. Das Baugebiet sollte — wie in anderen Kommunen blich — iiber zwei
Straen erschlossen werden (Josef-Reindl-Strafe und die Gabelsbergerstralte), auch um die

Verkehre aufzuteilen.
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7.

Es sind keine Pafkplétze fur Besucher vorgesehen. Besucher parken auf dem Gehweg bzw.
auf der Fahrbahn. Dieses absehbare Parkverhalten stellt eine Gefahr fur Fuganger und
spielende Kinder dar, wenn auf dem Gehweg geparkt wird; bei Parken neben dem Gehweg
und damit auf der Fahrbahn verengen sich die Fahrbahnen zusétzlich und es kommt zur Be-
hinderung der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs. Beird. 50 Wohneinheiten
ist von erheblichem Besucherverkehr auszugehen, dafiir sind entsprechende Parkflachen vor-
zusehen. In den beiden Teilen des geplanten Neubaugebietes sind deshalb zusétzlich je 15
Besucherparkplatze im &ffentlichen Bereich anzulegen. Andernfalls werden die Bewohner und
Besucher auf die Josef-Scheibenbogen-Strale, die Josef-Reindl-Strale, den Josef-Alberstd-
tter-Ring und die StraRe Im StraBengrund ausweichen und dort ihre PKW abstellen. Das hétte
zur Folge, dass es dort vermehrt zu Engstellen und Verkehrsbehinderungen kdme. Dies betrifft

die Einwendungsflihrer unmittelbar.

8.

Die aktuelle Stellplatzsatzung des Marktes ist anzuwenden. Hier mussen fur jedes Wohnhaus
mindestens zwei Stellplatze, die nicht gefangen sind, eingeplant werden. Bei vielen Hausern
ist nur ein Stellplatz frei und einer gefangen (zugeparkt). Dies wird dazu fuhren, dass auch die

Anwohner in beiden StralRen auf der Fahrbahn parken werden.

Die Festsetzung 3.2. widerspricht der gultigen Stellplatzsatzung und lauft deren Zweck gerade

zuwider. Hier ist eine andere planerische Ldsung zu finden.

9.

Eine mégliche Bebauung muss vor allem entlang der Josef—ReindI-StraBe auf dem Hoéhenni-
veau der Fahrbahn der Josef-Reindl-StraRe erfolgen. Der Erdhang ist im Bereich der Mehrfa-
milienhauser und des Spielplatzes auf Fahrbahnniveau der Josef-Reindl-Stralle abzutragen,
um die direkt angrenzenden Bestandswohngebaude vor einer massiven Hoéhenentwicklung
der neuen Gebaude zu schonen. Anderenfalls droht eine erhebliche Verunstaltung des Stadt-
bildes.
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Die Tiefgaragen der Mehrfamilienh&user sind im Erdreich unterhalb des direkten Fahrbahnni-
veaus der Josef-Reindl-Strale zu errichten, andernfalls entsteht dort ein vierstdckiges Haus
(Das Kellergeschoss fungiert quasi als EG + 2 bewohnte Vollgeschosse + Penthouse).

10.

Die Mehrfamilienhauser mit Penthouse-Charakter sind untypisch fir die Wohngegend, in der
es nur Satteldacher gibt. Sie stellen ein dreistdckiges Haus dar und beeintrachtigen die Be-
standsgebdude massiv nachteilig. Es sind Doppelhéuser vorzusehen oder Mehrfamilienhdu-

ser mit einem Satteldach.

11.

Der Spielplatz ist mit einer dichten Hecke rundum einzugrinen und mit groRBkronigen Laub-
bsumen dicht zu bepflanzen. Vor dem Spielplatz und auf der Seite des Spielplatzes ist kein
Gehweg geplant. Aufgrund des Verkehrs von 150 Anwohnern und Besuchern ist auch auf der
siidlichen Seite der Josef-Reindl-Stralke ein Gehweg zu errichten, damit der Spielplatz sicher

erreicht werden kann.

12.
Entlang der Josef-Reindl-Strale ist ein breiter Grunstreifen anzulegen, um die Bestandsbe-

bauung von den neuen Wohngebauden abzuschirmen.

13.
Hinzu kommt:

Die ErschlieBung firr den B-Plan Nr. 114 ,Am StraRergrund” wurde von den 5 Anliegern der
Josef-Scheibenbogen-Str. bezahlt, wobei die Schiussabrechnung noch nicht gestellt ist. Bei
Umsetzung des geplanten Baugebiets werden von der gleichen Strale weitere Grundstiicke
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erschlossen und unterliegen der Beitragspflicht. Je nach dem Zeitpunkt des Entstehens der
sachlichen Beitragspflicht wiirden die neuen Baugrundstiicke nicht fur die bereits vorhandene
ErschlieBung mitzahlen, obwohl die Grundstiicke Uber die gleiche ErschlieBungsanlage er-

schlossen sind und einen wertrelevanten Vorteil erfahren.

Sofern die Planung umgesetzt wird ist daher sicherzustellen, dass die entsprechenden Bau-
parzellen auch bzgl. der noch nicht schlussabgerechneten Erschlieungsanalgen im Bestand

an den ErschlieBungskosten beteiligt werden.

14.
Hinzuweisen ist auf Folgendes:

14.1.

Der Bebauungsplan trifft eine zeichnerische Festsetzung zu den Grundstiickszufahrten — al-
lerdings nicht fiir jedes Baugrundstiick. Dies ist nicht nachvollziehbar. Wenn der Markt die
Notwendigkeit fir eine Festsetzung der Zufahrt fur jedes Grundstiick erkennt, so sollte dies

bei jedem Baugrundstick erfolgen.

14.2.
Die Festsetzung

private Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsfliachen, Begleitgriin und Zuwegungen*™

Ist unwirksam und in dieser Form nicht von § 9 BauGB gedeckt. Es fehit die Angabe des

konkreten besonderen Zwecks.

14.3.
Der vermeintliche Hinweis E.7.
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Fr alle Bauvorhaben im Bereich der Parzellen Nr. 4 bis Nr. 7, Nr. 14 bis Nr. 26, Nr.
29 bis Nr. 32 sowie Nr. 35 ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit den Bau-

vorlagen einzureichen®

ist dem Wortlaut nach eine Festsetzung. Diese Festsetzung ist nicht durch den abschlie3en-
den Katalog des § 9 BauGB gedeckt. Die Forderung nach einem Freiflachengestaltungsplan

kann schlussendlich nur die Baugenehmigungsbehérde stellen.

14.4.

In Ziff. 2.7. der Festsetzung 6ffnet der Markt Tur und Tor dafirr, dass Tiefgaragen — mithin
grofflachige, grundfldchenrelevante Anlagen diberhaupt nicht zur Grundflache zéhlen sollen.
Damit werden diese Grundstiicke besser gestellt und ungleich behandelt im Verhaltnis zu
Grundstiicken mit Garagen und Stellplétzen, da dort Grundflache Il zu bertcksichtigen ist.

Zudem erlaubt der zitierte § 19 Abs.4 S.1 BauNVO keinen Verzicht auf die Anrechnung von
Grundflachen Diese Festsetzung ist unwirksam. Die wirde auch dazu fuhren, dass die ge-
‘samte Grundflache — ohne jedweden Abzug fir die Tiefgarage — fiir das Restgrundstiick zur
Verfugung steht. Es wird hier versucht, die Bebauung maximal verdichtet und intensiv zu ge-
stalten. Dieses passt weder in die Umgebungsbebauung, noch zur in der Gemeinde vorhan-

denen Siedlungsstruktur.

15.

Unabhangig davon sind die zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf gefassten Gemeinde-
ratsbeschliisse unwirksam. Bei der Beschlussfassung war Herr GRM Dr. Geislinger nicht be-
teiligt, ja nicht einmal zur Sitzung geladen worden. Herr Dr. Geislinger hatte zwar seinen Riick-
tritt aus dem Gemeinderat angekiindigt, wird jedoch erst in der Gemeinderatssitzung am
12.09.2024 formal entlassen. Insofern hatten ihm samtliche Unterlagen, sowie die Sitzungs-
einladung ordnungsgemaf zugehen missen. Der vorsétzliche Ausschluss war rechtswidrig

und fahrt zur Unwirksamkeit der gefassten Beschllsse.
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1.
Die von uns vertretenen Mandanten stehen mit inren Bedenken und Einwendungen gegen das

geplante, vollig iberdimensionierte Baugebiet nicht allein.

Zur Gemeinderatssitzung, in der der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, haben rund 125
Anwohner der Josef-Reindl-Stralie, Josef-Alberstotter-Ring, Am StraRergrund, Josef-Schei-
benbogen-Strake eine Unterschriftenaktion gegen eine massive Bebauung unterschrieben.
Hierauf wurde bisher inhaltlich nicht reagiert, sondern die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zum Bebauungsplan gestartet.” Gerade auf die betroffenen Anlieger vor Ort ist besonders
Riicksicht zu nehmen. Gerade diese missen mit den erheblichen Nachteilen in der Zukunft

’

leben.

Wir
beantragen

eine Ubersendung der Abwégung zu unserer Stellungnahme.

Mit freundlichen Grifken




Schneider Doris

Von: e — O

Gesendet:— 's . — —  Montag, 26. August 2024 12:04
am | Markt Wolnzach | auamt
Betreff:} ,

Eing. 2

!

"Josef-Scheibenbogen-StraBe”
Bebauungsplan Nr.155 - Bedenkenanmeldung.pdf

AUg. 2024 ! Stellungnahme zu Bekanntmachung zur 29. Anderung des
1 AU | Fléchennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155
TiA |

Anlaget: Ref.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits im Schreiben vom 02.01.2023 {siehe Anhang) erhalten Sie hiermit nochmal meine Bedenken zu dem
oben genannten Bebauungsplan. Diese beziehen sich auf die zukiinftige Entwisserung des Plangebiets.

Nochmal im Wortlaut: _
Das Plangebiet soll gem3B der Planung an die bestehende Entwisserung des Baugebietes Josef-Reindl-Strake”

angeschlossen werden. Da jedoch das Wasser dabei widerrechtlich in mein Grundstlick Gemarkung Wolnzach
Flurnummer -eingeleitet wird, darf ein Anschluss der neuen an die bestehende Entwasserung nicht erfolgen!
Bevor ein neues Baugebiet ausgewiesen werden darf, muss zunichst eine Losung fur das bestehende

Entwisserungsproblem gefunden werden!

Ich bitte um eine Kurze Bestitigung, dass Sie die Stellungnahme fristgerecht erhalten haben.
Vielen Dank! i

Mit freundlichen Griien
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Markt Wolnzach /

"Markt Wolnzach
“Eing. 17 Sep. 2024/}

Bauamt
Marktplatz 1
85283 Wolnzach

Wolnzach, 8.9.2024

Stellungnahme/Einwendung gegen
die Anderung des Flichennutzungsplans “ Joseph-Scheibenbogen-Strafie”

und

dem Bebauungsplan Nr. 155 “Joseph-Scheibenbogenstrafie”

Gegen oben angefiihrte Plane méchten wir als betroffene Anwohner des Anwesens . |

' wie folgt Stellung nehmen:

1. Bei bestimmten Bereichen in der Joseph-Reindl-Strae mussten bereits im derzeitigen

Ausbaustand (zusétzliche) Halt- und/oder Parkverbate eingerichtet werden. Als Beispiel
méchte ich hier den Bereich ggu. der EinmUndung im Strafergrund anfihren. Hier
kommt es durch bergauffahrende, um die dort den behindernden, ruhenden Verkehr
herumfahrende Fahrzeuge immer wieder zu geféhriichen Situationen, beispielsweise
aufgrund schlechter Einsehbarkeit (eine entsprechende seperate Eingabe haben wir hier
bereits an den Markt Wolnzach gestelit).

Eine zwangsldufig entstehende Verkehrsmehrung kann die Josef-Reindl-Strafle nicht

mehr aufnehmen.

Wir erachten eine Bebauung mit zweistbckigen Gebsuden in den angedachten
Bereichen nicht fur landschaftsgemaf. Diese Hohenentwickiung ist zudem nicht mit der
Nachbarbebauung vereinbar, da dies einer - in Relation zum StraBenniveau -
Gebzudehshe von vier Stockwerken entsprechen wlrde.

Eine Bebauung mit Mehrfamilienh&usern mit Flachdach steht im Kontrast bestehenden
Gebzudestrukur, die hier mehrheitlich Gber ein Satteldach verfiigt. Dies lehnen wir ab,

Es besteht aus unserer Sicht keine Notwendigkeit fir das Baugebiet
“Joseph-Scheibenbogenstraite”. Die Glande;gasse hat hier genug Potential.

e

TaE
Sowohl das LRA Pfaffenhofen als auch "d% Regierung von Oberbayern haben eine
Bebauung wie angedacht bereits mehrfach abgelehnt. Nach unserem Kenntnisstand
sind zwischenzeitlich keine neuen Fakten bekannt geworden, die hier fir eine
Meinungsénderung sprechen kénnten.

Wir bitten um eine schriftliche Bestatigung meiner Eingabe und verbleiben

Mit freundlichen Grien



Priller Lena

Von:

Gesendet: Montag, 19. August 2024 06:57

An: Bauamt )

Betreff: Neues Baugebiet "Josef-Scheibenbogen-StraBe”

Sehr geehrte'Damen und Herren,

mein Name ist _und ich wohne im _ Ich habe ein paar

Anregungen zum neuen Baugebiet
"Josef-Scheiberibogen-StraBe”. Kénnte man nicht die GabelsbergerstraBe mit in das Baugebiet

einbinden? Folgende Vorteile
wiirden sich daraus ergeben:

1) Zweite Zu- und Abfahrt, somit eine Halbierung des zu erwartenden zusatzlichen
Verkehrsaufkommen der Josef-Reindl-StraBe

2.) Zusatzlicher Anschluss an die Kanalisierung GabelsbergerstraBe, dadurch Entlastung (Halbierung)

der jetzt schon stark
beanspruchten Kanalisierung der Josef-Reind|-StraBe

3.) Weitere, zusatzliche Zufahrt fur Rettungsdienste, bzw. Feuerwehr

ich denke die zu erwartenden Mehrkosten durch die Erweiterung der GabelsbergerstraBe wiirden sich

durch die oben genannten
Vorteile mehr als rechnen.

Mit freundlichen Griien



Warkt Wolnzach [
f Eing. (0§ 589; 2024
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Markt Wolnzach
Bauamt
Marktplatz 1

85283 Wolnzach

Wolnzach, 07.09.2024

Einwendungen zur Anderunz des Flichennutzungsplans
.Josef-Scheibenbogen-StraBe”
und zum Bebauungsyslan 8r. 155 Josef-5cheibenbogen-StraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich nachfolgende Einwendungen gegen glben genannten Benutzungs- und Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-
Scheibenbogen-StraBe” in Wolnzachl

Meine Einwendungen gegen die Anderung des Flichenbenutzungsplans sind Folgende:

e Es besteht keine Notwendigkeit noch efn Baugebiet ;uszuweisen, denn mit den Baugebieten Glandergassieiten,
Wohnen an der Walnzach, SchlachterstraBe, PraysingstraBe und Nachverdichtung im Innenbereich ist genug

Potential vorhanden!
s  AuRerdem wurde eine Bebauung in dem Bereich bereits mehrfach von der Oberregierung Oberbayern und dem

Landratsamt abgelehnt, Es gibt keine neuen Fakten die fiir eine Meinungsanderung sprechen.
e Uber den Oberstauten Kanal Josef-Reindl-StraBe ist eine KanalerschiieBung nicht moglich!
e  Esist auch keine Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung mbglich!

Meine Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strake” sind Folgende:

e  Eine gedrosselte Einleitung kann der Kanal in der Josef-Reindl-StraRe nicht mehr aufnehmen. Darum ist eine
ErschlieBung des bestehenden Kanals ausgeschiossen)

e Inder Josef-Reindl-Strale kann auch aufgrund des rubenden Verkehrs keine Mehrung des Verkehrs um 60%
aufgenomimen werden. Parkverbotszonen wurden bereits wegen der {berlastung ausgewiesen|

e Abzulehnen ist auch eine Bebauung von Mehrfamilienhausern mit Flachdach, denn sie passen nicht in die
bestehende Struktur!

e Die Héhenentwickiung entlang der Josef-Reind|-StraRe (von der StraBBe gesehen 4 Stockwerke) ist mit der
Nachbarbebauung auch nicht vereinbar.

e  Ab der Josef-Maria-Lutz-StraBe gibt es keinen zweiten Rettungsweg fiir Feuerwehr und Rettungsdienst bei ca. 150

Wohnelnheiten. Es wiire daher ein zweiter Rettungsweg {iber die GabelshergerstraBe zwingend notwendig.

Ich bitte um eine Empfangsbesttigung meines Schreibens!

Mit freundlichen Griifen,




Markt Wolnzach |
Eing. 11 b’ep. 2024
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Wolnzah, 4;’ . S‘f/‘;{{ﬂ"éf j{z¢

Untersehrillen-Aktion

gegen clne mragsive kol verdichiete Bebunuug am westlichon kede dir Jovelelndi

Strabe und der Josef-Scheibenbagen Stcuse (Belmuungsplan Nr. 135 " Josefs
Scheibenbogen-Strade”) in Wolnzuch

Wir kehnen dic vom Markt Wolnaach geplinte dichi Rebauung ont Mehdwniliendifusem ab:

| Mishmapseckams] jo dey Jusel-Bemdl:-Strate isf en Wrln;
ey vorhandene Kl dor JosciRemd!-Steafic sist hei Stakiegen an sdmve Grenzen. £4
werdien die Kanaldevke! weggespilt und Grumistieke Gherflutet. Deswegen muss gopruft
werden, ob ilbechaug® weitere Hiuser an don Kanal mgeschiossen werden kanenidirien.
Raothe der Kanst emgebant wenben mitssen. siml sble Kostesr anf das neoe Rutigebiet als
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Die Problematik hier in der Josef-Reindl-StraBe ist der Rilckstau
durch iramer mehr Bebauung, die Grenze ist iiberschritten.
Erdgeschoss rechte Seite vorn Haus: der Ablauf vom
Hauswirtschaftsraum und von der Garage wurden mittlerweile
abgesperrt, sonst wirde das Wasser bei Starkregen in das
Erdgeschoss laufen. Vor der Garage befindet sich ein Ablaufgitter.
Durch diese Absperrung driickt das Wasser vor der Garage entlang
des Ablaufgitters am Haussockel entlang.

Erdgeschoss linke Seite vom Haus befindet sich gin zweiter Ablauf,
der mit dem Bad und dem WC verbunden ist. Bel Starkregen driickt
Wasser bel der Badewanne und beim WC hoch.

ich fordere bitte eine Empfangsbestétigung dieser email an.
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Priller Lena

Von:

Gesendet: Freitag, 6. September 2024 09:12

An: Bauamt

Betreff: Einwendungen zu Josef-Scheibenbogen-Strale

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Einwendungen richten sich gegen:
Flichennutzungsplan Josef-Scheibenbogen-Strae und gegen Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-StraRe

Usere Bedenken richten sich gegen den geplanten Umfang (Anzahl der
Wohneinheiten) der BaumaRnahmen. Teilweise sind auch die Gebiudehdhen unserer Ansicht nach Ubertrieben hoch.

Die verkehrstechnische Anbindung ist jetzt schon bedenklich. Insbesondere die Probleme mit normalem
straRenverkehr, Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr werden unserer Meinung nach erheblich zunehmen, da dieses
Gebiet nur iiber die Josef-Rind|-Strae erreichbar ist.

Weiter sehen wir eine massiv erhohte Gefahr bei Starkregen. Teilweise werden jetzt schon mangels Aufnahmekapazitat
der Kanalisation Keller geflutet und StraBen ilberschwemmt.

' Mit freundlichen Griiien



{Markt Wolnzach

| Era 11 Sep. 202 |
E:_( te A B |
‘ e R Wolnzach’ 10‘09_24
An die
Markigemeinde Wolnzach
Bauamt
Marktplatz 1

85283 Wolnzach

Einwendungen zur Anderung des Fliichennutzungsplans ,Josef-Scheibenbogen- Strafie® und
Bebauungsplans Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strafie™

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 155 und dem dazugehdrigen
Flichennutzungsplan.

Meine Einwiinde :

1. Verkehrshelastung

Eine Mehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reindl-Stralle nicht aufnehmen, da viele jetzt
schon parkende Fahrzeuge den Verkehr behindern.

Bereits jetzt wurden Parkverbotszonen ausgewiesen.

2. Kanal _

Eine KanalerschlieBung tiber den iiberstauten Kanal Josef-Reindl-Strafie ist nicht moglich.
Der Kanal in der Josef-Reindl-StraBe ist bereits stark ausgelastet und kann selbst bei einer
gedrosselten Einleitung keine weiteren Abwiisser aufnehmen.

3. Rettungsweg :
Ab der Josef-Maria-Lutz-StraBe fehlt ein zweiter Rettungsweg fiir Feuerwehr und Rettungsdienst
bei ca. 150 Wohneinheiten.

Ein zweiter Rettungsweg tiber die GabelsbergerstraBeist zwingend erforderlich,

4. Flichennutzungspian

Fine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamt und Regierung
abgelehnt.Es gibt keine neuen Fakten, die eine Anderung rechtfertigen wiirden.

Es gibt keine Notwendigkeit, zusitzliche Baugebiete auszuweisen, da hereits ausreichend



Baugebiete durch Glandergasse, Wohnen an der Wolnzach, Schlachterstrae und Preysingstrae
vorhanden sind. ‘

Aufgrund dieser Punkte bitte ich darum, die Planungen zu iberdenken und entsprechend
anzupassen.

Mit freundlichen Griilen




An die

Markigemeinde Wolnzach

-Bauamt-

Marktplatz 1 Wolnzach, 13.69.2024
85283 Wolnzach

Einwendung gegen den Flachennutzungsplan und die Aufstellung eines Bebauungsplanas Nr
155 , Josef-Scheibenbogen-Stralie, Wolnzach

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit erhebe ich folgende Einwendungen sowohl den Flachennutzungsplan wie den
Bebauungsplan betreftend:

s Es besteht meiner Ansicht nach keine Notwendigkeit fur ein weiteres Bebauungsgebiet
neben den Gebieten Glandergassleiten, Wohnen an der Wolnzach, Schiachterstralie,
Preysingstralle und der Nachverdichtung im Marktkernbereich.

» Eine Bebauung wurde von den Ubergeordneten Behérden bereits abgelehnt. Seither
gibt es keine neuen Erkenntnisse, die diese Ablehnung unwirksam machen wiide.

« Eine KanalerschlieBung ist dullerst kritisch zu sehen. Der Kanal der Josef-Reindl-
Strafle ist bereits jetzt Gberlastet.

s Es ist keine zweite Zufahrt vorhanden, die als Rettungsweg genutzt werden kénnie.

» Die Strafie vertragt keine Mehrung des Verkehrs, der ist jetzt schon grenzwertig.

e Eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern passt nicht ins Bild.

e Die Hohenentwickiung ist mit der Nachbarsbebauung unvereinbar.

Mit freundlichen GriiBen




Bauamt Wolnzach

Eingabe zu BP 155
Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Anregungen, Bedenken und Forderungen zu BP 155 mdochte ich hiermit vorbringen:

Entwiisserung:

Es ist extrem problematisch, ein weiteres Baugebiet in diesem Umfang und in dieser Weise
wie geplant in die Josef Reindl Str. zu entwassern.

Der jetzige Kanal steht bei stirkerem Regen im Uberstau, Kanaldeckel werden ausgehoben,
Wasser driickt durch die Kellerwinde und ebenerdige WCs drohen {iberzulaufen.

Die Feuerwehr bzw. der Bauhof riicken nach jedem stirkeren Regen aus, um in der J. Reindl
Str. die Kanaldeckel zu kontrollieren und einzurichten (zuletzt am 7.8.2024).

et S T

Bauhofmitarbeiter ,,bewachen® den tanzeﬁden Kanaldeckel 7.8.2024



Uberstau J. Reindl Str. 7.8.2024

Diese Uberstausituation ist seit mindestens 2003 berechnet und bekannt (siche
Generalentwésserungsplan).

Es gibt auch schon seit 2014 verschiedene Uberlegungen aus dem Hause Wipfler zur
Ertiichtigung des Kanalsystems Josef-ReindI-Str. mit Kostenschétzungen.

Die jetzigen Uberlegungen zur Entwésserung fiir BP155 fuBen auf den Berechnungen zum
BP 114 aus den Jahren 2013.

Dieses Zahlenwerk ist - meiner Meinung nach - schon weit liberholt und sollte im Hinblick
auf die aktuellen klimatischen Erkenntnisse komplett neu berechnet werden. Was wir bis
jetzt haben, ist nur ein VORENTWURF zum Entwésserungsbericht vom 4.4.2024.

Warum gibt es bis heute keinen Entwurf zum Entwisserungsbericht?

Eine zweijihrige Regenhéufigkeit (n= 0,5) ist meiner Meinung nach bei einer Ableitung in ein
Uberstaugebiet nicht zu rechtfertigen. Andere Gemeinden sind da schon weiter und versuchen
durch zukunftsgerichtete Annahmen (hdhere Niederschlédge und Hiufigkeiten) eine
ausreichende Entwisserung auch in der Zukunft zu erreichen.

Das neue Baugebiet an der Scheibenbogenstr./J. Reindl Str. innerhalb des Baugebietes im
Trennsystem zu entwissern, ist nur ein erster Schritt. Wenn jetzt aber nicht die langst
iiberfillige Beseitigung der Uberstausituation und Schaffung eines durchgehenden
Trennkanalsystems in der Reindl Strafie erfolgt, wann dann?



Daraus ergeben sich folgende Forderungen:

o Beseitigung der Uberstausituation in der Josef Reindl Strafie auf der gesamten
Léinge

o Uberplanung der gesamten Wasserhydraulik in-der J. Reindl Strafe samt
Einzugsgebiet unter Zugrundelegung von aktuellen Wetterdaten

e Annahme von zukunftsgerichteten Werten bei Niederschlag und Haufigkeit von
Regenereignissen

e Errichtung eines durchgehenden Trennkanalsystems in der J. Reindl Str. mit
direkter Einleitungsmoglichkeit in die Wolnzach

e FEinarbeitung eines pauschalen Sicherheitszuschlages von 20 —30%

Im Ubrigen mochte ich auf meine Ausfiihrungen diesbeziiglich zu BP114 von 2014
verweisen.



Ortsbild:

Wie wirkt sich Hohenentwicklung der Bebauung auf die Ansicht auf Wolnzach in
Verlingerung der Josef-Reindl-Str. aus?

Was ich vermisse, sind Hohenschnitte in Bezug zu den Bergriicken.



Verkehr:

Die StraBenverkehrserschlieBung fiber die Josef-Reindl-Strale mit den angenommenen
Parametern ist so nicht schliissig.

Jauf in Richtung WendenstraRe Uber die Josef-Reindl-Strafle {siehe Abbildung 3). Der ruhende Verkehr

‘ist ﬁberwieg_gn‘d:gd_f privaten _S'_ceﬂplétzen in Gi’u)ndsti.‘:ckseinféhrten unggrgebraght_. Vereinzelt wird jé-

doch auch auf der Fahrbahn geparkt.

Wenn durch die intensive Bebauung der motorisierte
Individualverkehr stark zunehmen wird, muss man
noch viel dfter und ldnger Slalomfahren bzw.
warten.

Welche Losungen, die in Wolnzach umgesetzt
werden konnen, kann man uns Anwohnern anbieten.




Aufgrund der Hanglage und Entfernung werden die Leute den motorisierten
Individualverkehr bevorzugen ,miissen®.

Der Modal Split mag flir Pfaffenhofen zutreffen, aber nicht fiir den BP 155.

Modal Split Bevolkerung Modal Split Besuchende
EMIV mOV mRad ®Ful mMiv 20V ERad BFuB
15% 7% 5%

8%
9% p

7%

69%
80%

Ich fahre oft die Reind! StraBe hoch und kann bestitigen, es gibt kaum Radfahrer, Fuligénger
und.einen OV schon gar nicht.

Man sollte realistischerweise von nahezu 100% MIV flir den Mehrverkehr durch BP 155
ansetzen.

12U tiedrig
angeselzt
) EERNNOVATION DATEN =y [ 23, BN
Verkehrliche Wirkythgen im Planfall BN B UnuNG ANWENDUNG

i

tnsgesy{ist auf Grundlage der geplanten Bebauung ein zusitzliches Kfz-Verkehrsaufkommen von ca.
310 Kfz-Fahrten pfo Tag zu erwarten. Tabelle 1 zeigt die sich ergebenden Auswirkungen auf die Kfz-

Verkehrsnachfrage differenziert nach verschiedenen Nutzendengruppen auf. Deren tageszeitiiche Ver-

teilung ist ergdnzend in Abbiidung 10 und Abbildung 11 dargestellt, rreaistisch

Berechnting

Wohnflache [WF] WF [m?] 6.080
Einwohnende [EW] ; LEW/(42m* WF) | 145
Wege EW 3,2 Wege/(EW*24h) / 464
D e —— erphae st — = — o s wre oo ."Af ; A —
‘Verkehrsmittelwahl EW MIV:69% MIV: 320
Oov: 7% 5;/ / Ov: 32
Rad:9% 7 | Rad: 42 |
Fu: 15%” FuR: 70
Kfz-Fahrten EW 1,2 Pers.fKfz 267

StraBieninfrastruktur:



Die J. Scheibenbogenstr. ist mit 4,75m viel zu schmal (siehe RAST 06) um den zu
erwartenden Verkehr aufnehmen zu konnen. Es gab friiher die Planung, parallel zur
bestehenden Scheibenbogenstr. eine zweite Fahrbahn getrennt zu errichten und beide als
Einbahnstrafie im Ringverkehr zu betreiben. Beide Fahrbahnen getrennt durch einen
Griinstreifen mit einzelnen Bdumen, der auch als Parkfliche dienen konnte, wiirde ein
Gehsteigparken iiberfliissig machen.

Mogen diese Uberlegungen in die Planungen einfliefien.

Mit freundlichen Griifien



Schneider %ﬂs
vo: [ arkl Wolnza ~
on: | Markt Wolnzac
Gesendet: |
Bauamt

An: . ging 7.7 AUG. 2024
Anderung des Flachennutzungsplans Josef-Scheibenbogen-Str,,

Betreff: i’ A
I Ref. '/’_,JBebauungsplan Nr. 155, Josef-Scheibenbogen-5tr.

Freitag, 23. August 2024 13:43

Sehr geehrte Damen und Herren,
auch ich méchte meine Einwendungen gegenuber dem o. g. Bebauungsplan aullern.

Wie gedenkt die Gemeinde uns im unteren und auch alteren Teil der Josef-ReindI-Str. zu schitzen gegentber den
erwarteten auf uns zukommenden Beeintréchtigungen?

Zum einen ist es offensichtlich, dass der Kanal fur die Wassermengen nicht ausreichend ist. Seit der Erschliefung .
der Josef-Scheibenbogen-Str. hatte ich 3 x Wasser im Keller. Wir hatten auch vorher Starkregenereignisse, jedoch
gingen diese bis zum Neubau der genannten Hauser alle glimpflich ab. Schon jetzt - aufgrund der 5 zusatzlichen
Hauser - hat sich die Situation deutlich verscharft, so dass bei Starkregen wiederholt Wasser vom Kanal in den Keller
gedrlickt wurde. Wie soll das werden, wenn dieses riesige Baugebiet angeschlossen ist? Ich habe eine manuglle
Ruckschlagklappe, jedoch kann ich nicht standig in den Schacht klettern, um nachzuschauen, ob alles in Ordnung ist.
lch n&here mich dem Alter von 60 Jahren - was soll werden, wenn ich nach &lter bin? Alle moglichen
Schutzmafnahmen waren mit groRen Umbauarbeiten im Haus verbunden, die sehr kostspielig sind. Wie hilft die

Gemeinde uns in der Situation?

Zum anderen darf ich auf die Verkehrssituation hinweisen. Die Josef-Reindl-Str. sollte ja eigentlich eine 30er-Zone
sein. Weit gefehlt - es ist fur viele Verkehrsteilnehmer zu allen Tages- und Nachtzeiten die reinste Rennstrecke und
der Verkehrslarm entspricht in keiner Weise einem “ruhigen Wohngebiet". Dies ist zum Teil sicher auch bedingt durch
die vielen Autos, die an der StralRe parken. Wenn kein Gegenverkehr sichtbar ist, wird Gas gegeben, um schnell an
den parkenden Autos vorbei zu kommen. Aber viele sind einfach uneinsichtig und dréngeln und nétigen sogar, wenn
ein Verkehrsteilnehmer vor ihnen wirklich 30 km/h einhalt. Wird die Gemeindeverwaltung hier beispielsweise durch
Geschwindigkeitskontrollen oder verkehrsberuhigende Maltnahmen in der Zukunft die Einhaltung der

Geschwindigkeit sicherstellen? -

Verstehen Sie mich nicht falsch: Ich habe durchaus Verstandnis, wenn jemand, der einen Baugrund besitzt diesen
auch bebauen will. Aber dies kann und darf doch nicht zum Nachteil der Anwohner geschehen. Mussen nicht erst alle
Voraussetzungen geschaffen werden (hier ein angemessener Wasserabfluss, der dann selbstverstandlich auch zu
Lasten des neuen Baugebiets finanziert werden sollte) und die Sicherstellung der Geschwindigkeitsbeschrankung in

der Zukunft?

Ich habe lhre "Bekanntmachungen-zur 29.-aenderung-des—flaechennutzungsplans-und-aufstellung-des
bebauungsplians-nr.-1 55-josef-scheibenbogen-str' gelesen. Die Einhaltung der "30-Zone" sollte schon heute ein
Thema sein. Gut, wenn der von Ihnen beschriebene reduzierte Wasserablauf tatséchlich ohne Nachteil fur uns
Anwohner funktioniert. Was aber wird die Gemeinde tun, wenn sich unsere Beftirchtungen nach der Erschlielung
des Baugebiets bestétigen? Oder werden die Bewohner der lteren Hauser mit lhren Sorgen tnd Angsten von der

Gemeinde allein gelassen?

Ich bitte Sie, den Erhalt dieses Schreibens schriftlich zu bestatigen und meine Fragen zu beantworten.

Mit freundlichen GraRen




Priller Lena

Von: Bauamt

Gesendet: Montag, 9. September 2024 13:34
Am R

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 155
Von:

Gesendet: Montag, 9. September 2024 10:07
An: Bauamt <bauamt@wolnzach.de>
Betreff: Bebauungsplan Nr. 155

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte hiermit Einspruch zum Bebauungsplan Nr. 155 einlegen.
Muss den immer mehr Fliche versiegelt werden, was nicht fur eine nachhaltige Bebauungs-Entwicklung der Gemeinde

spricht.

Mehr Wohneinheiten bedingen ein Mehr an kommunalen Dienstleistungen, die zu beschaffen und finanzieren sind.

Mit der Bebauung verliert die Gegend um die Josef-Reind|-StraRe den Charakter und die Qualitit einer ruhigen Wohnsiedlung.
Es ist auch nicht zu verstehen, dass man sich liber die Entscheidung des Landratsamts und der Regierung von Oberbayern

hinwegsetzt, welche eine Bebauung bereits ablehnte.
Mit (noch) freundlichen GriRen

Erbitte Empfangsbestdtigung



Von: Bauamt

Gesendet: Freitag, 13. September 2024 08:19
An:

Betreff: WG: Gegen Bebauung!!

Von:

Gesendet: Freitag, 13. September 2024 06:48
An: Bauamt <bauamt@wolnzach.de>
Betreff: Gegen Bebauung!!

Sehr geehrte Damen und Herren,
Ich bin gegen das bebauen in der Josef scheibenbogen StralRe.
Das sind vereinzelte Punkte.

Mbgliche Einwendungen gegen die Anderung des Flichennutzungsplans:

« Keine Notwendigkeit noch ein Baugebiet auszuweisen. Mit den Baugebieten
Glandergasslelten, Wohnen an der Wolnzach, SchlachterstraRe, Preysingstrafe und
Nachverdichtung im Innenbereich genug Potenzial vorhanden

» Eine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamt und Regierung von
Oberbayern abgelehnt. Keine neuen Fakten die fiir eine Meinungsanderung sprechen

« Eine KanalerschlieRung Uber den iiberstauten Kanal Josef-ReindI-Strafe nicht moglich

« Keine zweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden

Mogliche EInwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Schelbenbogen-Strafie

Der Kanal in der Josef-Reindl-StraRe kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr
aufnehmen. Eine ErschlieBung liber den bestehenden Kanal ist somit ausgeschlossen

« Eine Mehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reindi-StraRe auch aufgrund des
ruhenden Verkehrs nicht aufnehmen. Bereits jetzt wurden Parkverbotszonen wegen
Uberlastung ausgewiesen

¢ Eine Bebauung mit Mehrfamillenhausern mit Flachdach passt nicht zur bestehenden Struktur
und ist damit abzulehnen

Die Hohenentwicklung entlang der Josef-Reindl-StraBe (von der Strafe gesehen 4
Stockwerke) ist nicht mit der Nachbarbebauungvereinbarung ,

« Ab der Josef-Maria-Lutz-StraRe kein-zweiter Rettungsweg fiir Feuerwehr und Rettungsdienst
bei ca. 150 Wohnelnheiten. Zweiter Rettungsweg aber Gabelsbergerstrae zwingend
erforderlich

Selbst bei uns ins Haus drickt es bei stirkeren Regen das Wasser rein obwohl wir am Berg wohnen.



Hebertshausen, 09.09.2024

| Markt Wolnzach |
eg. 10, Sep. 204 £

Markt Wolnzach ’

Bauamt | Ref.
Marktplatz 1

i

85283 Wolnzach

Einwendungen zur Anderung des Fldchennutzungsplans

,,Josef-'Scheibenbog'en-StraBe“

und zum Bébauungsplan Nr. 155 ,,Josef-Scheibenbogen-Strage®

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhiebe ich nachfolgende Einwendungen gegen oben genannten Benutzungs- und
Bebauungsplan Nr. 155.,, Josef-Scheibenbogen-StraBe“ in Wolnzach.

Meine Einwendungen gegen die Anderung des Flachenbenutzungsptanes sind folgende:

- Es besteht keine Notwendigkeit noch ein Baugebiet auszuwaeisen, denn mit den Baugebieten
Glandergassleiten, Wohnen an der Wolnzach, SchlachterstraBe, PreysingstraBe und
Nachverdichtung im innenbereich ist genug Potential vorhanden!

- AuBerdem wurde eine Bebauung indem Bereich bereits mehrfach von der Oberregierung
Oberbayern und dem Landratsamt abgelehnt. Es gibt keine neuen Fakten die fir eine

Meinungsanderung sprechen.

- Uber den Gberstauten Kanal Josef-Reindl-Strage ist eine KanalerschlieBung nicht maoglich!
- Es ist auch keine Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung mdglich!

Meine Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-StraBe“ sind
Folgende:

- Eine gedrosselte Einleitung karin der Kanalin der Josef-Reindt-StraBe nicht mehr aufnehmen.
Darum ist eine ErschtieBung des bestehenden Kanals ausgeschiossen!



- In der Josef-Reind!-StraBe kann auch aufgrund des ruhenden Verkehrs keine Mehrung des
Verkehrs um 60% aufgenommen werden. Parkverbotszonen wurden bereits wegen der

Uberlastung ausgewiesen!
- Abzulehnen ist auch eine Bebauung von Mehrfamilienhausern mit Flachdach, denn sie passen
nicht in die bestehende Struktur!

- Die Hhenentwicklung entlang der Josef-Rei ndl-StraBe (von derStraBe gesehen 4 Stockwerke)
ist mit der Nachbarbebauung auch nicht vereinbar.

- Ab der Josef-Maria-Lutz-StraBe gibt es keinen zweiten Rettungsweg fur Feuerwehr und
Rettungsdienst bei ca. 150 Wohneinheiten. Es wére daher ein zweiter Rettungsweg Uber die

GabelsbergerstraBe zwingend notwendig.

Mit freundlichen GruBen




Von: Bauamt

Gesendet: Freitag, 13. September 2024 08:19

An:

Betreff: WG: Einwand zur Anderung des Flachennutzungsplans "Josef-Scheibenbogen-

Str." und zum Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Str.

Von:

Gesendet: Freitag, 13. September 2024 06:20

An: Bauamt <bauamt@wolnzach.de> _

Betreff: Einwand zur Anderung des Flichennutzungsplans "Josef-Scheibenbogen-Str." und zum Bebauungsplan Nr. 155

Josef-Scheibenbogen-Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit mache ich meinen Einwand geltend gegen die im Betreff angegebenen Anderungen.

Zum Flichennutzungsplan :

Es gibt keine Notwendigkeit ein weiteres Baugebiet auszuweisen. Mit den Baugebieten Glandagassleiten, Wohnen an der
Wolnzach, Schlachterstr., Preysingstr. und Nachverdichtung im Innenbereich ist bereits geniigend Potential vorhanden.

Eine Bebadung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamt und der Regierung von Oberbayern abgelehnt.
Es gibt keine neuen Fakten die fur eine Meinungsénderung sprechen.

Eine KanalerschlieBung Gber den bereits heute Uberstauten Kanal Josef-Reindl-Str. ist nicht méglich.

Es ist keine zweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden.

Zum Bebauungsplan:

Der Kanal in der Josef-Reindl-Str. kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr aufnehmen. Eine Erschlieffung tber
den bestehenden Kanal ist somit ausgeschlossen.

Eine Mehrung des Verkehrs um 60% kann die Josef-Reindl-Str. auch aufgrund des ruhenden Verkehrs nicht aufnehmen.
Bereits jetzt wurden Parkverbotszonen wegen Uberlastung ausgewiesen.

Eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern mit Flachdach passt nicht zur bestehenden Struktur und ist damit abzulehnen.

Eine Héhenverdichtung entlang der Josef-Reindl-Str. (von der Stralle gesehen 4 !! Stockwerke) ist nicht mit der
Nachbarbebauung vereinbar.



Ab der Josef-Lutz-Str. kein zweiter Rettungsweg (iber Gabelsbergerstr. fir Feuerwehr und Rettungsdienst bai ca. 150
WE. Zweiter Rettungsweg lber Gabelsbergsrestr. ist zwingend erforderlich.

Der Starkregen am 17.8.23 zeigte bereits deutlich dass der Kanal nicht mehr aufnehmen kann. Am Josef-
Alberstotter-Ring gab es durch Riickstauwasser.

massive Schiden im teilweise fiinfstelligen Bereich in den Kellern bzw. Wohnungen. Ich selbst hatte die gesamte
Wohung unter Wasser.

Das zeigt deutlich dass eine weitere Bebauung unméglich und unverantworlich ist.

Ich bitte um schriftliche Bestitigung des Erhalts meiner Mail.

Mit freundlichen Griiben




Anschrift

I (o o
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Markt Wolnzach

i
-Bauamt- Ref. _ A
Markiplatz 1
85283 Wolnzach

Einwendungen zur Anderung des Flichennutzungsplans und
Einwendungen zum Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strale

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur Anderung des Flichennutzungsplans habe ich folgende Einwendungen:

e Es gibt keine Notwendigkeit noch ein Baugebiet auszuweisen. Mit den Baugebieten Glandergassleiten,
Wohnen an der Wolnzach, Schlachterstrafe, Preysingstrafte und einer Nachverdichtung im Innenbereich
sind genug Potenziale vorhanden

e FEine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamt und Regierung von Oberbayern
abgelehnt. Keine neuen Fakten die fiir eine Meinungsinderung sprechen

e Eine KanalerschlieRung iiber den @iberstauten Kanal Josef-Reindl-Strafie nicht méglich

e Keine zweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden

Zurn Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Straie habe ich folgende Einwendungen:

e Der Kanal in der Josef-Reindl-Strafe kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr aufnehmen. Bereits
der erste Bauabschnitt mit nur 5 Hiusern hatte massive negative Auswirkungen auf die Bewohner in der
Josef-Reindl-Strafie. Eine Erschliefung éiber den bestehenden Kanal ist somit ausgeschlossen

e Eine Mehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reindl-Strae auch aufgrund des ruhenden Verkehrs
nicht aufnehmen. Bereits jetzt wurden Parkverbotszonen wegen {berlastung ausgewiesen

e Eine Bebauung mit Mehrfamilienhéusern mit Flachdach passt nicht zur bestehenden Struktur und ist

damit abzulehnen
e Die Hhenentwicklung auf Héhe meines Grundstiicks ist der Bestandsbebauung im Strafergrund

anzupassen. '
e Durch die Hohenentwicklung entsteht fiir mich eine unzumutbare Verschattung meines Grundstiicks

e  Die neuen Gebiude sind auf ein Vollgeschoss mit Kniestock zu begrenzen



s Ab der Abzweigung Josef-Maria-Lutz-Strafe kein zweiter Rettungsweg fiir Fenerwehr und Rettungsdienst
bei ca. 150 Wohneinheiten, Zweiter Rettungsweg fiber Gabelsbergerstrafie zwingend erforderlich

Ich erwarte eine schriftliche Eingangsbestitigung meiner Einwendungen innerhalb einer Woche.

Mit freundlichen Griifien




