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MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 ,JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
" ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

Der Vorentwurf der 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes und des
Bebauungsplans Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Strale” jeweils mit der Begriindung
— jeweils in der Fassung vom 18.07.2024 — und dem Umweltbericht vom 18.07.2024,
der Verkehrsuntersuchung vom 04.04.2024, der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) vom Dezember 2023, der Vorabinformation zum Baugrundgutachten
vom 10.07.2024, dem Vorentwurf zum Entwasserungsbericht vom 09.07.2024 —
wurde in der Verdffentlichungsfrist vom 01.08.2024 bis einschlieftlich 13.09.2024, im
Internet veréffentlicht.

Der Geltungsbereich der Planung umfasst das Grundsttick, FI. Nr. 1223, 1235,
1235/2, 1235/3, 1241/1, 1241/3, 1241/9, 1241/12 und 1241/13 sowie Teilflichen-FI.-
Nrn. 1224, 1225 und 1225/1 der Gemeinde Wolnzach und welst eine Grundflache
von ca. 2,2 ha auf,

Fir das Gebiet werden die folgenden (allgemeinen) Planungsziele angestrebt:
sinnvolle Ortsabrundung mit Anschluss an Bestandsbebauung und die damit
verbundene Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet).

Das Verfahren wird geman §§ 2 ff. BauGB im Regelverfahreh durchgefiihrt.

Der Markt Wolnzach hat gem. § 3 Abs: 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB zur 29. Anderung
des FNP und zum Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Stralle” die
Offentlichkeit sowie die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung geman §§ 2 ff. BauGB wurde in der Zeit vom
01.08.2024 bis 13.09.2024 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die Behorden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Zum Vorentwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden von
Privatpersonen folgende Einwendungen vorgebracht:
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101

Anwaltlich vertretene Privatpersonen:
Labbé & Partner mbB, Minchen, in anwaltlicher Veriretung fir

vom

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

in oben bezeichneter Angelegenheit Zeigen wir an, dass wir die Interessen
von

anwaltlich vertreten. Ausreichende Vollmacht wird anwaltlich versichert, ein schriftliches Voli-
maachtsformular wird bei Bedarf nachgereicht.

Die Einwendungsfuhrer wenden sich gegen die Planung in vorliegender Form und sind auf-
grund der Auswirkungen des Plangebiets auch in eigenen Rechten verletzt.

1
Bei der Aufsteliung von Bebauungsplanen hat die jeweilige Gemeinde die in der Bauleitpla-
nung mafgeblichen Grundsatze gem. §§ 1 ff BauGB zu beachten.

1.1

Hervorzuheben ist hier das in § 1 Abs. 7 BauGB normierte Abwagungsgebot. Demnach sind
bei der Aufstellung der Bauleitpline die ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Das Bundesverwaltungsgericht het hierzu entschieden,
dass das durch Art. 14 Abs. 1 GG gewahrleistete Eigentum in jhervorgehobener Weise" zu
den abwagungserheblichen privaten Belangen gehort (BVerwGE 61, 295, 301). Die Recht-
sprechung des BVerwG tendiert in jingeren Entscheidung dazu, die Bedeutung eigentums-
rechtlicher Position zu erhthen (vgl. Jade/Dimberger/ WeiB, BauGB, § 1, Rn.108; BVerfG,
Beschluss vomn 19.12.2002, 1 BvR 1402/01; BVerwG, Urteil vom 21.03.2002, 4 CN 14.00).

Vorschlag fiir Steliungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zul.und 1.l

Die Einwender bemangeln im Wesentlichen, dass die im Entwurf des Bebauungsplans |
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vorgesehene Planung in der aktuellen Form ihre eigenen Rechte, insbesondere ihr
Eigentumsrecht gemaR Art. 14 Abs. 1 GG, verletze.

Die vorgebrachte Stellungnahme wurde im Rahmen des gesetzlich vorgeschriebenen
Abwagungsvorgangs sorgfaltig geprift. Sie fiihrt jedoch nicht zur Annahme einer
Rechtsverletzung.

Dennoch wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans reduziert und die FL.-Nr.
1223 der Gemarkung Wolnzach vollsténdig aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das Abwagungsgebot gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
zwingend zu beachten. Dies bedeutet, dass alle beriihrten 6ffentlichen und privaten
Belange - auch die Eigentumsrechte der Einwender - vollstindig und gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen werden miissen.

Diese Abwagung vollzogen. Die Eigentumsposition der Einwender wurde dabei
beriicksichtigt, insbesondere im Hinblick auf mégliche Auswirkungen des Plangebiets

auf die benachbarten Grundstiicke.

Allerdings fiihrt die Beriicksichtigung privater Belange nicht zwingend zur
Durchsetzung derselben, sondern ist im Rahmen der gesamthaften planerischen
Zielsetzung zu gewichten. Eine "Vorrangstellung" privater Belange ist auch bei
hervorgehobener Bedeutung des Eigentums nicht gegeben.

Die Planung verfolgt das allgemeine stadtebauliche Ziel zur Schaffung von Wohnraum
unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange.

Eine Beeintrachtigung im Sinne einer enteignungsgleichen Wirkung oder
unzumutbaren Belastung des Eigentums liegt nicht vor.

Der Bebauungsplan entfaltet lediglich steuernde Wirkung fiir die kiinftige
stadtebauliche Entwicklung und beinhaltet keine Eingriffe in bestehende bauliche
oder wirtschaftliche Nutzungsmdglichkeiten des Eigentums der Einwender.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

12

Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht ersichtiich, dass ua. die'BedeuMng der eigentums-
techtlich geschtitzten Rechtspositionen der Einwendungsfiihrer in irgendeiner Form im Rah-
men der Bauleitplaming erkannt oder abgewogen wurden.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiigung

Zu 1.2,

Das Abwagungsgebot wurde ordnungsgemil beachtet-

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Bauleitplans simtliche éffentlichen und
privaten Belange, darunter auch die Belange der betroffenen Eigentiimer, in der
erforderlichen Tiefe ermittelt, bewertet und in die planerische Abwégung einbezogen.

Es ist nicht erkennbar, dass die eigentumsrechtlich geschiitzten Rechtspositionen der
Einwendungsfiihrer durch die Planung eingeschrinkt werden, insbesondere da durch
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die vorhandene einhiiftige ErschlieBung der Josef-Scheibenbogen-Strale eine
Erganzung der Bebauung zur Westseite bereits im Grunde vorgebeben war.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollsténdig aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
JaiNein
Ja

13.
Eine Prifung der ausgelegten Unterlagen hat ergeben, dass die oben skizzierten Grundsétze
nicht eingehalten werden. Insbesondere wurde das Abwégungsgebot verietzt. Dies ist der Fall,

- wenn eine sachgerechte Abwagung Giberhaupt nicht stattfindet (Abwagungsausfall),

- in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie
eingestellt werden muss (Abwagungsdefizit),

- die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt wird (Abwagungsfehleinschatzung),
- der Ausgleich zwischen den an der Planung berthrten Belangen in einer Weise vorge-

nommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aufler Verhiltnis
steht (Abwagungsdisproportionalitat).

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwagung

Zul.s.
Eine sachgerechte Abwégung hat stattgefunden. Ein Abwagungsausfall ist nicht

gegeben.

Die eigentumsrechtlichen Belange der Einwender wurden in die Abwagung
einbezogen.

Eine fehlerhafte Einschitzung der Belangengewichtung oder eine
Abwigungsdisproportionalitat liegt nicht vor; da die Planung insbesondere den
Anforderungen an stadtebauliche Ordnung, Wohnraumschaffung und nachhaltige
Siedlungsentwicklung gerecht wird.

Die Eigentumsbelange der Einwender wurden erkannt, beriicksichtigt undim
Verhiltnis zu den iibrigen Belangen sachgerecht gewichtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstindig aus dem Geltungsbereich genommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

1.4

Bebauungsplane bestimmen geméBR Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG Inhalt und Schranken des Ei-
gentums (vgl. etwa Bundesverfassungsgericht, Beschiuss vom 30.11.1988, Az 1 BVR
1301/84, BayVBI 1989, 461 ff). Nachdem Bebauwingsplane aus den Flachennutzungsplanen
zu entwickeln sind, mussen bereits in diesen die entsprechenden planerischen Belange aus-
reichend berticksichtigt werden. ‘

Das im BauGB festgelegte Abwégungsgebot verlangt bei einer Planungsentscheidung einen
besonders fiexiblen und dem Einzeffall gerecht werdenden Interessensausgleich unter mag-
gebiicher Ber{icksichligung des Grundsatzes der Verhéttnismé&igkeiL Diesen Anforderungen
wird vorliegend nicht entsprochen. Vielmehr liegt zu 1 asten unserer Mandantschaft ein klarer
Fali des Abwagungsdefizites vor.

Sollte der Bebauungsplan in der ausgelegten Form in Kraft treten, wiirde er an schwerwiegen-
den Abwéagungsfehlemn leiden, die zur Nichtigkeit des gesamten Bebauungsplanes fihren.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zuld4,

Die Planung stellt keine unverhéltnisméRige Einschrankung der Eigentumsrechte
gemal Art. 14 GG dar. Vielmehr bestimmt sich der zuldssige Gebrauch des
Grundeigentums - wie in Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG vorgesehen - im Rahmen der
gesetzlichen Regelungen, zu denen auch die kommunale Bauleitplanung gehért.

Ein unzumutbarer Eingriff in die Nutzungsméglichkeiten des Eigentums liegt nicht vor.
Der Stellungnahme folgend sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Dies wird bei vorliegender Bauleitplanung beriicksichtigt, die Anderung
des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemiR § 8 BauGB.

Das im BauGB unter § 1 Abs. 7 genannte Abwigungsgebot wurde bérﬁcksichtigt. Ein
Abwagungsdefizit zu Lasten der Einwender liegt nicht vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.
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Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 1L
Hierzu im Detail folgende Einwendungen:
Das Baugebiet in der vorfiegenden Massivitat und Dimensionierung wird
abgelehnt
und es ist nicht ausgeschlossen, dass die Einwendungsfithrer einen Bebauungsplan der ge-
richtlichen Uberpriifung zufuhren. Sofem das gesamte Projekt einer Bauleitplanung an dieser
Stele nicht chnehin aufgrund der erheblichen Bedenken und Einwendungen aus der Blirger-
schaft fallengelassen wird, so sind erhebliche Anpassungen an der Planung erforderlich.
1
Die Bauleitplanung orientiert sich in keiner Weise an der Bestandsbebauung und schafft einen
massiven neuen Oristeil (nicht nur eine Abrundung), welche sich baulich negativ von der Um-
gebungsbebauung abgrenzt.
Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung
Abwigungsvorschlag Punkt 1. wird mit Punkt 1.1 (siehe unten) zusammen
abgewogen.
Einwande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja

G 1
Konkret passen die Massivitat und Bauhthe (zwei Vollgeschosse) der Bebauung nicht zur

Bestandsbebauung, die aus Einfamilienhdusemn mit einem Vollgeschoss bestehen. Das ge-
plante Baugebiet wird mit seiner vorgesehenen massiven und sehr dichten Bebauung in topo-
grafisch exponierter und sensibler Lage auf einer Kuppe einen maximal negativen Einfluss auf
die bestehenden Siedlungsgebiete nehmen. Es ist sowoh! von der Umgebungsbebauung, aber
auch als negativ fandschaftspragende Siedlungsentwickiung stark wahmehmbar.

Anlasslich der Bauleitplanung erfolgte durch unsere Mandanten am 28.07 2024 ein Telefonat
mit der Regierung von Oberbayem (Frau Kyisha Thomas-Schmid, Urlaubsvertretung von Frau
Brandtner, Sachgsbiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung in den Regionen Ingolstadt (10)
und Minchen (14)). Hierbei wurden folgende Auskinfie gegeben: in den Stellungnahmen von
2008 bzw. 2010 zum bestehenden Bebauungsplan hat die Regierung von Oberbayem eine
Ausweitung der Bebauung in Richtung Westen grundsatalich kritisch gesehen. Dies wirde
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keiner organischenfkompakten Siedlungsentwickiung entsprechen und es wiirde ein land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet anschliefien.

AuBerdem seien nach dem Flachennutzungsplan (auch heute) noch gentigend weitere Ent-
wicklungspotentiale/-gebiete in Wolnzach vorhanden, so dass eine solche zusatzliche Bebau-
ung im AuBenbereich nicht notwendig sei.

Es ergeben sich damit erhebliche Bedenken im Hinblick auf die vorrangig zu nutzenden In-
nenbereichspotentiale und die nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayem nur zuriick-
haltend anzuwenden AuRenentwickiung.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zull 1. : -

Die Bauleitplanung orientiert sich an der umgebenden Wohnbebauung, filhrt diese
sinnvollerweise fort und rundet sie ab. Eine bauliche Abgrenzung liegt nicht vor.
Zudem wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans reduziert und die FL.-Nr. 1223
der Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Zull 1.1.

Die vorgesehene Bebauung mit zwei Vollgeschossen ermdglicht eine zeitgemiRe
Bebauung unter Berticksichtigung des gemaR § 1a BauGB geforderten sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden

Im Ubrigen besteht die Bestandsbebauung nicht nur aus Gebduden mit einem
Vollgeschoss, sondern treffen die umliegenden Bebauungspline unterschiedliche
Festsetzungen zur zuldssigen Geschossigkeit.

So werden im Bebauungsplan Nr. 028 ,Pfarracker” - 1. Anderung zwei Vollgeschosse
zugelassen.

Im Bebauungsplan Nr. 114 ,,Am Strassergrund“ - 1. Anderung ist keine Festsetzung zur
zulassigen Geschossigkeit getroffen, sondern wird rein liber Festsetzungen zur
zuldssigen Wand- und Firsth6he geregelt.

So ermdéglichen die zuldssigen Wand- bzw. Firsthéhen von 6,90 m bzw. 8,90 m ab
natiirlichem Gelénde, faktisch die Umsetzung von zwei Vollgeschossen.

Darliber hinaus findet sind in der ndheren Umgebung bereits Bebauung mit zwei
Vollgeschossen. -

Topografische und sensible Lage
Auf die sensible Lage am Ortsrand wurde im Besonderen durch die getroffenen

Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung, dem Bezugspunkt fiir die Wandhéhe
baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhéhennull FertigfuRboden Erdgeschoss sowie
den Festsetzungen zu Griinflachen, Bdume, Straucher (u. A. Private
Grundstiicksflachen zur Ortsrandeingriinung) eine angemessene Gewichtung gelegt
und ein vertraglicher stadtebaulicher Ansatz gefunden. Die geplante Bebauung tritt
hierbei entgegen der Auffassung der Einwender nicht massiv in Erscheinung, sondern
fiigt sich in die umgebene Bebauung ein.
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Der héchste Punkt der maRgeblichen Kuppe tiegt ca. 1,2 km Richtung Siidwesten und
hat eine maximale Hohe von 475 m ii. NHN (Schlickerberg). In ndherem
Zusammenhang befindet sich in ca. 70 m siidwestlicher Richtung ein Plateau mit einer
Héhe von ca. 457 m @i NHN. Die Bebauung befindet sich demnach nicht am héchsten
Punkt, sondern liegt lediglich hangaufwirts zur bestehenden Bebauung. Mit den
festgesetzten Wandhéhen von 6,5 m liber Bezugspunkt und einer Geschossigkeit von
maximal zwei Vollgeschossen fiihrt die geplante Bebauung die bereits vorhandene
fort. Von einer negativ landschaftsprigenden Siedlungsentwicklung kann demnach
nicht auszugehen sein. Zur besseren Veranschaulichung wird in der Begriindung
folgende Visualisierung erganzt:

Isometrie mit Blickrichtung von Siidwest

Telefonische Auskunft der Landes- und Regionalplanung der Regierung von
Oberbayern

Das in der Stellungnahme beschriebene Telefonat mit einer Mitarbeiterin
(Urlaubsvertretung) der Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. Magebend
fiir den Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-Strafie“ ist die im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme der Regierung von Oberbayern
vom 06.08.2024. Diese wird unter dem entsprechenden Punkt der Abwégung
ausfiihrlich behandelt.
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Einwénde
Ja/Nein

‘| Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

1.2.

GemaR §1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen (Z) der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen und die Grundsétze {G) der Raumordnung und
Landesplanung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.
Bauleitplanungen sind insbesondere anhand der Ziele (Z) und Grundsatze (G) des
Landesentwicklungsprogrammes Bayem {L EP2023) zu bewerten.

Die ausliegenden Unterlagen lassen nicht eﬂ(ennen, dass die Gemeinde auch nur ansatz-
weise die hohe landesplanerische Bedeutung des LEP erkannt und zutreffend gewlrdigt hat.

Zu den inhaltlichen Anforderungen einer solchen Auseinandersetzung verweisen wir auf den
Bedarfsnachweis gem. Anforderungen der Auslegungshilfe des bayerischen Staatsministeri-
ums fir Wirtschaft, L andesentwicklung.

Die Vorgaben der Auslegungshife finden Sie unter hitps://www flaechensparoffensive bay-
emfiileadmin/user_uploadfiaschensparoffensive/downloads/AuslegungshifeBedarfsnach-
weis_Stand092021.pdf.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zull1.2.

Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023)
wurden beriicksichtigt und gewiirdigt (siehe Begriindung Punkt 3.1
Landesentwicklungsprogramm Bayern und Punkt 3.2 Regionalplan).

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2

Zudem widerspricht die nun auf den Weg gebrachte Bauleitplanung dem Grundsatz von Treu
und Glauben und verstoit gegen das venire contra factum proprium”. Dies deshalb, weil der
Markt (Herr Bargermeister Machold und Frau Schneider, Bauamtsleiterin) den Anwohnemn der
Josef-Scheibenbogen-Straie vor Kauf der Grundstiicke mehrfach versichert hat, dass der
Steilhang sidlich der Josef-Reindl-Strale nicht bebaut wird und westlich der Josef-Scheiben-
bogen-Stralle —wenn Giberhaupt — nur 2 bis 5 Einfamilienhauser in vielleicht 20 Jahren emich-
tet wiirden. Die von uns vertretenen Mandanten hatten in Kenntnis dieser jetzt gegeniiberlie-
gend geplanten massiven und tberdimensionierten Bebauung damals dort keine Grundsticke
erworben.

Nunmehr soll gerade durch eine — noch dazu massive und véllig iberdimensionierte — Bau-
leitplanung genau das eintreten, was seitens der Beteiligten vehement bestritten und negiert
wurde.
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zull 2.

Weder der Biirgermeister noch die Bauamtsleitung haben gegeniiber den
Grundstiickseigentiimern Aussagen hinsichtlich geplanter/ nicht geplanter Bebauung
siidlich der Josef-Reindl-StraRe und westlich der Josef-Scheibenbogen-Straen
getitigt. Im Ubrigen kénnten solche Aussagen ohnehin nicht rechtsverbindlich
getroffen werden, da in aller Regel Entscheidungen dieser Art durch Beschliisse des
Gemeinderats gefasst werden missen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die Fl.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Eine massive und iiberdimensionierte Bauleitplanung liegt nicht vor. Vielmehr
orientiert sich die geplante Wohnbebauung mit ihren Festsetzungen u. A. zum Mal} der
baulichen Nutzung an der vorhandenen Bestandsbebauung entlang der Josef-
Scheibenbogen-Strafe deren zulissige Festsetzungen im rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 114 ,Am Strassergrund® - 1. Anderung geregelt werden.

Die zulissigen Geschossentwicklung wird hier tiber Festsetzungen zur zulassigen
Wand- und Firsthohe geregelt. Die zuldssigen Wand- bzw. Firsthdhen, die hier bei 6,90
m bzw. 8,90 m ab Gelénde angegeben sind ermdglichen faktisch die Umsetzung
zweier Vollgeschosse. Ebenso sind je Wohngebéude zwei Wohnungen (chne
Unterscheidung in der Gewichtung) zuléssig. Demnach sind hier vergleichbare
Festsetzungen bereits getroffen. '

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3.

Aufgrund zahireicher anderer derzeit in Erstellung befindlicher grolter Baugebiete in Wolnzach
{Wohnen an der Wolnzach, Glandergassleiten, innerOrtlicher Machverdichtungen, Michael-
Heigh-Str.) ist keine Notwenigkeit fir die Ortserweiterung an dieser Stelle gegeben. Dies hat
auch die Regierung von Oberbayer in dem o.g. Telefonat bestatigt.

Die ausliegenden Bebauungsplanunterlagen setzen sich mit dem konkreten Bedarf an Wohn-
raum nicht auseinander. Es fehit der Beleg fir eine derartige Nachfrage nach Wohnbauland.
Dabei ist eine entsprechend belegte Nachfrage Voraussetzung fir eine Bauleitplanung, ge-
rade in der vorliegenden Dimension und Massivitat.

Dies ergibt sich bereits aus dem Grundsatz der gesetzlich verankerten stadtebaulichen Erfor-
derlichkeit, § 1 Abs.3 BauGB:

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustelien, sobald und soweit es fir die
stadtebaufiche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist.”

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zull 3.
Entgegen, wie in der Stellungnahme beschrieben, stehen andere derzeitigin
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Erstellung befindliche Baugebiete in keiner Weise der Notwendigkeit der
Ortsabrundung an dieser Stelle entgegen.

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,,Josef-Scheibenbogen-Strale* entspricht den
Erforderlichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des § 1 Abs. 3
BauGB. :
Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergéanzt

Das in der Stellungnahme beschriebene Telefonat mit einer Mitarbeiterin
(Urlaubsvertretung) der Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend
fiir den Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-StraRe“ ist die im Rahmen der
frilhzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme der Regierung von Oberbayern
vom 06.08.2024. Diese wird unter dem entsprechenden Punkt der Abwégung
ausfihrlich behandelt.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4.
Es bestehen erhebliche Bedenken hinsichtlich der Erschlieffung, da gerade ein derart gro3es
Baugsbiet hohe Anforderungen an die ErschlieBungsaniagen stefit.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zull 4,
Wird mit Punkt {1 4.1 behandelt.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

41.

Das Biiro Eichenseher stellt richtig fest, dass in der Josef-Reindl-Strafle der Mischwasserkanel
im Bestand bereits tberlastet ist. Et ist bei Starkregen sogar iberstaut. Foiglich dirfen in ihn
keine zusatzichen Einleitungen vorgenommen werden. Man muss ihn zwingend vorher auf
die erforderliche Kapazitat ertachtigen. Bereits im Ist-Zustand kommt es bei Starkregen zu
zahireichen Kelleraberfiutungen in der Josef-Reindl-Straie und auch Straflenkanaldeckel wer-
den durch senkrecht aufsteigendes Wasser im Kanalschacht auf die Fahrbahn gespat (offener
Kanalschacht in der StraBel). Dies ist ein Sicherheitsrisko. Das Wasserproblem betrifft ein
Grofiteil der Anwohner der Josef-Reindl-Sira8e sowie des Josef-Alberstatter-Rings, weil sich
durch den Rickstau des iiberstauten Kanals in der Josef-Reindl-Strae auch das Wasser in
Hauser des Josef-Alberstitter-Rings zurickstaut.

Diese Ausfiihrungen sind angesichts der immer haufiger und heftiger auftretenden Starkrege-
nereignissen besonders bedeutsam. Die Bauleitplanung des Marktes istin die Zukuntt gerich-
tet und muss diese Umstinde daher weit in die Zukunft hinein abbilden. Es darf nochmals
daran erinnert werden, dass im Zeitraum 2000-2023 bereits mindestens zwei Jahrhundertre-
genereignisse in Bayem aufiraten. Die Tendenz ist steigend.

Die Annahme von 10 Vs als Drosselabfiuss halten wir filr zu gering. Das gewghite Mieder-
schlagsereignis und die Jahrlichkeit ist nicht bekannt. Ebenso nicht die versiegelte Flache und
das Volumen der Stauraumkanéle. Auch ist nicht erkennbar, ob der bereits bestehende Stau-
raumkanal in der Josef-Scheibenbogen-Strafie an die neuen Stauraume angeschiossen wer-
den soll oder ob kiinftig 10 Vs aus dem bestehenden Stauraumkanal und 10 Ifs aus den heuem
Stauraumkanalsystem in den Giberstauten Mischwasserkanal der Josef-Reindl-Strafle einge-
leitet werden soll. Dies wéren dann 20 /s.

Ziel bei Baugebieten solite eine breitflachige und oitliche Entwasserung sein, um Regenwas-
ser — auch unter umweltrechtlichen Aspekten - moglichst schnell wieder dem Wasserkreislauf
zuzufiihren.

Die getroffenen Berechnungsannahmen fir das geplante Entwasserungssystem sind von der
Gemeinde darzustellen, zu belegen und zu begriinden. Wenn die Stauraume nicht ausreichen,
dann werden auch die Nachbam durch das Wasser nachteilig beeintrachtigt.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zull4.l
Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstindliche Verfahren unerheblich, da die hohe

Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resuitiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalteraumen in landlichen Wohngebieten die
Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik wurde
dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
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fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen. :
Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl StraRe 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strafle (Niederschlagswasserstauraumkanal),
9,81 /s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15 (Mischwasserkanal),
sowie die wild zuflieRenden Niederschldge aus den westlichen Einzugsgebieten
eingeleitet.
Im Plangebiet werden nun sémtliche Fldchen mit der bereits vorhandenen Drosselung
der Josef-Scheibenbogen-Strale gekoppelt und dementsprechend ausreichend
erhohter Stauraum hergestellt. Zusitzlich dazu werden die westlich des Plangebiets
| liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer Drosselung von

20 l/s dem Kanal der Josef-Reind|-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Fldchen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert tiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden. Vielmehr
werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss entzogen. Trotz
hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum Wegfall der
ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf den
nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-StraRe auswirkt.

- Zusdtzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieBenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraRe.
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Einw'a:nde

Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja

42

Lediglich das Regenwasser wird gedrosseit. Das Schmutzwasser kann und soll nicht gedros-
seft werden. Bei den rd. 50 geplanten Wohneinheiten kann man von etwa 150 Bewohnem
_ausgehen. Im Schnitt fallen pro Person ca. 130 | pro Tag an, also insgesamt rd. 20.600/d. In
den Niederschiagsspitzenstunden wirde dies bei einem Starkregenereignis ungedrosseit in
den direkt iberstauten Bestandskanal fliefien. Auch das Biiro Eichenseher gibt an, dass dieser
Kanal bereits @iberlastet sei. Er ist iberstaut, daher darf der Abfluss nicht erhoht werden. Auch
nicht mit Abwasser.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiégung

Zull 4.2,

Eine Betrachtung der Abflussmengen des Schmutzwassers fiir einen ganzen Tag
fithrt zu einem irrefiihrenden Vergleich bei Gegeniiberstellung mit anfallendem
Niederschlagswasser je Sekunde.

Daher ist der Spitzenstundenverbrauch, umgelegt auf die Einheit Liter pro Sekunde,
anzuwenden, der sich zu etwas mehr als 2 |/s ergibt (genaue Informationen zur -
Ermittlung dessen kénnen dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept
entnommen werden). Im Vergleich zum Niederschlagswasseraufkommen ist dieser
Wert offensichtlich nachrangig und durch die zuvor beschriebenen
VerbesserungsmaBnahmen hinsichtlich des Fremdzuflusses aus den westlichen
Einzugsgebieten mehr als kompensiert. Der ohnehin nachrangige Einfluss wird durch
die Reduzierung des Plangebiets weiter verringert, da damit die Anzahl der '
Wohneinheiten deutlich reduziert wurde.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

43
Auch der Hinweis E 3 (der richtigerweise dem Wortlaut und Inhalt nach eine Festsetzung ist)

belegt die Problematik:

Fiir alle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung, zur Bemessung von Versickerungsaniagen, Regenwasserbehandiungsamagen
sowie fior die Berechnung und Einhaltung der ggf. vorgegebenen Drosselabfiisse vor-
Zulegen.®

Die Gemeinde betreibt hier sinen klassischen, unzuléssigen Konfliktiransfer, obwohl das Er-
schlieungsproblem im Bebauungsplan selbst geldst werden muss.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

L

Zull 4.3.
Der Punkt 3. in den Hinweisen zum Text wird ersatzlos gestrichen und die

Einwendung beriicksichtigt.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

5.

Die Strafienbreite der Josef-Reindl-Strafle und der Josef-Scheibenbogen-Strafie betragen je-
weils nur 4,75 m. Da kinftig durch die zahlreichen neuen Hauser viele Anwohner und Besu-
cher auf den StralBen parken, miissen trotz parkender Autos weiterhin der Millwagen, Paket-
Lieferwégen, Rettungswagen und Feuerwehr vorbeifahren konnen. Daher miissen gemaf
Richtlinie for die Anlage von Stadtstraen (RASt 06) beide Fahrbahnbreiten auf den Begeg-
nungsfall LKW/PKW ausgelegt werden. Die Fahrbahnen sind gemaR Regelwerk auf eine
Breite von 5,55 m zu verbreiten. Der Gehweg darf nicht fir Ausweichverkehr genutzt werden.

Die aktuefle Planung widerspricht dem technischen Regehwerk und damit dem geltenden
Stand der Technik. Angesichis der Vielzahi von Wohnraum und dem damit zusammenhan-
genden erheblichen (autobasierten) Verkehr wird die verkehrliche Belastung erheblich sein.
Entsprechende Beeintrachtigungen auch und gerade auf den Bestandsstraften sind die Folge.
Hierunter leiden sowohl die Anlieger in der umliegenden Bestandsbebauung, aber auch die
neuen Bewohner des potentiellen Baugebietes.

Hier sind Verkehrsprobleme vorprogrammiert.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwagung

Zu ll 5.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstdndig aus dem Geltungsbereich genommen.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten, was die zusitzliche
prognostizierte Verkehrsbelastung deutlich reduziert.

Die Annahme das durch das Bauleitplanverfahren viele Anwohner und Besucher auf
der Stralle parken miissen, kann weder geteilt noch nachvolizogen werden.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reindl-
Strale als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strae. Temporar eingeschrinkte
Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in WohnstraRen tiblich und
rechtlich zuldssig, sofern keine dauerhafte Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier
nicht gegeben. *

Zudem handelt es sich um keine DurchfahrtsstraRe. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner geprigt.

Eine pauschale Verbreiterung auf 5,55 m wiirde tiberdies mit einer erheblichen
Versiegelung, Verlust von Griinflachen bzw. Gehwegbreiten und ggf. Eingriffen in
private Grundstiicke einhergehen und steht daher nicht im Verhaltnis zur
tatsachlichen Erforderlichkeit.

Der Hinweis, dass der Gehweg nicht fiir Ausweichverkehr genutzt werden darf, ist
korrekt. Die Gehwege sind baulich und funktional ausschlieBlich dem
FuRgangerverkehr gewidmet.

Erschliefungsplanung im Plangebiet

Die Planung der ErschlieBungsstralen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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erfolgt auf Grundlage der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06). Die
StraRen im Baugebiet werden als WohnstraRen eingestuft. In diesem Rahmen sind
die geplanten StraRenquerschnitte wie folgt ausgestaltet:

Die StraRenraumbreiten der WohnstraRen betragen mindestens 5,5 m und
orientieren sich somit an den Regelquerschnitten nach RASt 06.

Die geplante SammelstraRe, die insbesondere auch der Anbindung von
landwirtschaftlichen Nutzungen und Feldzufahrten dient, wird mit einer Breite von
mindestens 6,0 m ausgelegt. Hier ist ein Begegnungsverkehr zwischen Lkw und Pkw
dauerhaft gewéhrleistet.

Die inneren Stichstrafen des Baugebietes sind hingegen nicht auf regelméRigen
Begegnungsverkehr zwischen Lkw und Pkw ausgelegt. Aufgrund ihrer
ErschlieBungsfunktion und der geringen Verkehrsstarken wird hier ein
Begegnungsverkehr zwischen zwei Pkw (mindestens 4,75 m) als ausreichend
erachtet. Dies entspricht dem Stand der Technik, der iiblichen ErschlieRungspraxis
in Wohngebieten und-dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

6.
Zudem bestehen erhebliche Bedenken an der funktionierenden Erschlieung innerhalb des
Plangebietes.

Das Baugebiet mit 50 Wohneinheiten sofl nur tber die Josef-Reindl-Strafle erschlossen wer-
den; Sackgasse. Ab der Abzweigung zur Josef-Maria-Lutz-Strale steht im ganzen Siediungs-
gebiet {Altbestand ca. 86 Wohneinheiten und Neubaugebiet ca.50 Wohneinheiten) nur ein
Rettungsweg zur Verfiigung. Ein zweiter Rettungsweg tber die Gabelsbergerstraie ist daher
zwingend einzuplanen. Das Baugebiet soflte — wie in anderen Kommunen ablich — dber Zwei
Strallen erschiossen werden (Josef-Reindl-Stralle und die Gabelsbergesstrale), auch um die
Verkehre aufzuteilen. :

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zulle.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert, da die Fl.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach vollstdndig aus dem Geltungsbereich genommen wurde.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten und damit verbunden
auch der Quell- und Zielverkehr. Unabhéngig davon wird auf das im Rahmen der
Bauleitplanung ersteltte Verkehrsgutachten verwiesen, dass das Plangebiet vor der
Reduzierung beriicksichtigt. Selbst fiir diesen Fall wurde bestétigt, dass aufgrund der
geringen Verkehrsmengen sowohl die Josef-Reind|-StraRe als auch die
Knotenpunkte der Josef-Reind|-Stralle mit der Josef-Maria-Lutz und der
Wendenstrale ausreichend leistungsfahig sind.

,Rettungswege® sind ein Terminus aus dem Bauordnungsrecht, beziehen sich auf
Gebaude und lassen sich auf Fragen der éffentlichen ErschlieBung nicht anwenden.
Vielmehr gilt hier die Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstralen (RaSt 06).

Ein zweiter Rettungsweg iiber &ffentliche Verkehrsflachen ist weder vorgeschrieben
noch erforderlich oder iiblich. Baugebiete werden haufig iiber eine Strale
angebunden, um Durchgangsverkehr zu vermeiden.

Eine zusitzliche ErschlieBung liber die Gabelsbergerstrale ist aufgrund der
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topographischen Begebenheiten und der fehlenden Verfiigbarkeit erforderlicher
Grundstiicke nicht moglich.

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

7

Es sind keine Parkplatze fir Besucher vorgesehen. Besucher parken auf dem Gehweg bzw.
auf der Fahrbahn. Dieses absehbare Parkverhalten stellt eine Gefahr fir Fulganger und
spielende Kinder dar, wenn auf dem Gehweg geparkt wird; bei Parken neben dem Gehweg
und damit auf der Fahrbahn verengen sich die Fahrbahnen zusétzlich und es kommi zur Be-
hinderung der Sicherheit und Leichtigkeit des flieienden Verkehrs. Bei rd. 50 Wohneinheiten
ist von erheblichem Besucherverkehr auszugehen, dafir sind entsprechende Parkflachen vor-
zusehen. In den beiden Teflen des geplanten Neubaugebietes sind deshalb zusétzlich je 15
Besucherparkpliatze im Gffentlichen Bereich anzulegen. Andernfells werden die Bewohner und
Besucher auf die Josef-Scheibenbogen-Strafte, die Josef-Reindi-Stralie, den Josef-Albersts-
tier-Ring und die Stralte Im Strafengrund ausweichen und dort ihre PKW abstellen. Das hétte
zur Folge, dass es dort vermehit zu Engstellen und Verkehrsbehinderungen kame. Dies betrifft
die EinwendungsfGhrer unmittelbar.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zull7,

Das Parken auf dem Gehweg ist nach StraRenverkehrsordnung verboten und nicht
auf der Ebene der Bauleitplanung zu regeln. Inwieweit das Parken entlang der
Fahrbahn zuldssig ist, regelt ebenfalls die StraRenverkehrsordnung. Rechtswidriges
Verhalten als ,,absehbar” vorauszusetzen ist nicht nachvollziehbar. Die ,Sicherheit
und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs“ ist eine Anforderung an
HauptverkehrsstraBen. In WohnstralRen liegt der Fokus auf der Sicherheit der
schwiécheren Verkehrsteilnehmer - insbesondere FuRganger, Radfahrer und Kinder.
Insofern ist die Zielsetzung nicht die Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs aufrecht zu
erhalten und hohe Geschwindigkeiten des motorisierten Individualverkehrs zu
ermdglichen, sondern Geschwindigkeiten zu drosseln und die
Aufmerksamkeitsschwelle der Kraftfahrer zu erhhen.

Der Geltungsbereich des-Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr, 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten erheblich, was die
prognostizierte Verkehrsbelastung deutlich reduziert.

Die in der Stellungnahme getétigte Aussage, dass mit erheblichem Besucherverkehr
zu rechnen ist, kann nicht nachvollzogen werden. Ebenso wenig die Behauptung,
dass die Bewohner und Besucher auf die umliegenden Straen zur Abstellung ihrer
Pkw ausweichen werden.

Die Sicherstellung der notwendigen Anzahl an Stellplitzen erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens auf Grundstiicksebene unter Beachtung derin diesem
Bauleitplanverfahren getroffenen Festsetzungen zu Stellpldtzen und Garagen sowie
der gemeindlichen Stellplatzsatzung. In der Stellplatzsatzung sind die
Anforderungen fiir das gesamte Gemeindegebiet geregelt und Baugebiete
vergleichbarer Bebauungsdichte in groRer Anzahl vorhanden. In der
Stellplatzsatzung sind Regelungen zur Herstellung von Besucherstellpldtzen
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getroffen. .

Der in der Einwendung genannten Zahl von 30 Besucherstellpldtzen entbehrt zudem
jeglicher objektiven Beurteilungsgrundlage. Regelwerke oder einschlagige
Fachliteratur zur H6he der Zaht wurden nicht genannt.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

8. .
Die aktuelle Steliplatzsatzung des Marktes ist anzuwenden. Hier missen fur jedes Wohnhaus
mindestens zwei Stellplétze, die nicht gefangen sind, eingeplant werden. Bei vielen Héusem
ist nur ein Stellplatz frei und einer gefangen (zugeparkt). Dies wird dazu fihren, dass auch die
Anwohner in beiden StraBen auf der Fahrbahn parken werden.

Die Festsetzung 3.2. widerspricht der gilltigen Stellplatzsatzung und lauft deren Zweck gerade
zuwider. Hier ist eine andere planerische Losung zu finden.

Vorschlag flir

Stellungnahme, Abwégung

Zull 8.

Die Festsetzungen unter Punkt 3.2 regeln die Zuléssigkeit des Stauraums vor
Garagen und iiberdachter Stellplitze (gefangener Stellplatz) als nicht iiberdachter
Stellplatz. Die Zulassigkeit gefangenen Stellplatze ist dabei auf ausgesuchte
Parzellen mit Zulissigkeit von untergeordneten Einliegerwohnungen sowie der
Einzelhausbebauung mit Gartenhofhdusern (kleine Einfamilienhauser mit
eingeschossigem Grenzanbau) beschrénkt.

Die Stellplatzsatzung des Marktes Wolnzach istim Ubrigen anzuwenden.

Zur Begriindung

Gemil § 1 Abs. 3 BauGB obliegt es der Gemeinde, die stadtebauliche Entwicklung in
eigener Verantwortung zu steuern. Im Rahmen dieser kommunalen Planungshoheit
kann die Gemeinde im Bebauungsplan Festsetzungen zur Stellplatzsituation treffen
- einschlieBlich Art, Anzahl und Ausgestaltung der Stellplatze - solange die
Grundsitze des Bauplanungsrechts sowie die Vorgaben des Landesrechts beachtet
werden.

Nach Art. 47 BayBO (Bayerische Bauordnung) sind bei der Errichtung baulicher
Anlagen Stellplitze ,in angemessenem Umfang" herzustellen. Weder die BayBO
noch eine aligemeingiiltige Vorschrift verbietet jedoch die Anrechenbarkeit sog.
.gefangener Stellpldtze“ - also solcher, bei denen ein Fahrzeug vor einem
Garagenstellplatz abgestellt wird.

Die Anrechnung dieser Stellplitze férdert eine flichen- und ressourcenschonende
Entwicklung, indem zusitzliche versiegelte Flachen fiir weitere Stellplatze und somit
eine unnétige Ausweitung vermieden werden kénnen.

Zudem ist in Einfamilienhaus- oder Doppelhausgebieten regelméRig davon
auszugehen, dass die Nutzung der gefangenen Stellplatze durch die jeweiligen
Eigentiimer geregelt und abgestimmt wird, sodass eine Einschrankung der
Nutzbarkeit nicht schwerwiegend ins Gewicht falit und eine praktikable Nutzung
méglich ist. Die Zulassigkeit von gefangenen Stellplétzen fiihrt dabei nicht zwingend
zur vorgeschriebenen Herstellung dieser, sondern ermdglicht den Bauwerber eine
eigenstindige Entscheidung in Rahmen der Festsetzungen.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

9.

Eine mogiliche Bebauung muss vor allem ehtlang der Josef-Reindl-Strafie auf dem Hohenni-
veau der Fahrbahn der Josef-Reindl-Sirale erfolgen. Der Erdhang ist im Bereich der Mehifa--
milienhauser und des Spielplatzes auf Fahrbahnniveau der Josef-Reindl-Stralle abzutragen,
um die direkt angrenzenden Bestandswohngebaude vor einer massiven Hohenentwickiung

der neuen Gebdaude zu schonen. Anderenfalls droht eine erhebliche Verunstaltung des Stadt-
bildes.

Die Tiefgaragen der Mehrfamilienhauser sind im Erdreich unterhalb des direkten Fahrbahnni-
veaus der Josef-Reindl-Stralle zu efrichten, andemfalls entsteht dort ein v;erst()cklges Haus
{Das Keflergeschoss fungiert quasi als EG + 2 bewohnte Voligeschosse + Penthouse).

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiigung

Zull9.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die Fl.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollsténdig aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen, Die
geplante Mehrfamilienhausbebauung entféllt hierbei vollstandig. Die Festsetzungen
unter Punkt 2.7 Unterirdische Bauwerke entfallen ersatzlos.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

10.

Die Mehrfamilienhauser mit Penthouse-Charakter sind untypisch fir die Wohngegend, in der
es nur Satteldacher gibt. Sie stellen ein dreistockiges Haus dar und beeintrachtigen die Be-
standsgeb&ude massiv nachteilig. Es sind Doppelhduser vorzusehen oder Mehifamilienhau-
ser mit einem Satteldach.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zull 10.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die Fl.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen. Die geplante
Mehrfamilienhausbebauung entfillt hierbei vollstandig.

Infolge dieser Anderung ist die Stellungnahme gegenstandslos.
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Einwiénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

11.

Der Spielplatz ist mit einer dichten Hecke rundum einzugrinen und mit groBkronigen Laub-
baumen dicht zu bepfianzen. Vor dem Spieiplatz und auf der Seite des Spielplatzes ist kein
Gehweg geplant. Aufgrund des Verkehrs von 150 Anwohnern und Besuchem ist auch auf der
siidlichen Seite der Josef-Reindl-Strale ein Gehweg zu ervichten, damit der Spielplatz sicher
erreicht werden kann. ’

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zull 11.

Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Verkleinerung des Plangebietes und
Uberplanung wesentlicher Teile hat sich fiir den geplanten Spielplatz eine neue
Situierung ergeben. Der Spielplatz orientiert sich nun nach Stiden zum Ortsrand,
eine starke Verkehrsbelastung der nordwestlich und norddstlich gelegenen Straen
ist nicht gegeben. Im Bereich des Spielplatzes sind zahlreiche zu pflanzende Bédume
zeichnerisch festgesetzt. Dariiber hinaus erfolgt eine textliche Festsetzung, dass der
Spielplatz fachgerecht mit standortgerechten Laubgehdlzen zu begriinen ist (keine
Giftpflanzen).

Mit der neuen Lage und den getroffenen Festsetzungen sind die bauleitplanerischen
Voraussetzungen zur Schaffung eines geeignetes Spielplatzes gegeben, eine
detaillierte Planung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung. Weitere Anderungen
sind nicht veranlasst.

Einwéande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja

12,
Entlang der Josef-Reind!-Stralte ist ein breiter Griinsireifen anzulegen, um die Bestandsbe-
bauung von den neuen Wohngebauden abzuschirmen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Herr Einédshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zull 12.

Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Verkleinerung des Plangebietes und
Uberplanung wesentlicher Teile ergibt sich eine deutliche Verringerung der durch die
Planung ausgelésten Verkehrsbelastung in der Josef-Reindl-Stralbe. Die Anlage eines
breiten Griinstreifens zur Abschirmung der Bestandsbebauung wird daher nicht fiir
erforderlich gehalten. Eine diesbeziigliche Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwidnde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
. 13

Hinzu kommt:

Die ErschlieBung fur den B-Plan Nr. 114 Am StraBergrund™ wurde von den 5 Anliegemn der
Josef-Scheibenbogen-Str. bezahit, wobei die Schiussabrechnung noch nicht gestelit ist. Bei
Umsetzung des geplanten Baugebiets werden von der gleichen Strafle weitere Grundstiicke

erschiossen und unterliegen der Beitragspflicht. Je nach dem Zeitpunkt des Entstehens der
sachlichen Beitragspflicht wiirden die neuen Baugrundstiicke nicht fiir die bereits vorhandene
ErschlieBung mitzahleri, obwohl die Grundstiicke iber die gleiche ErschlicBungsaniage er-
schiossen sind und einen wertrelevanten Vorteil erfahren.

Sofern die Planung umgesetzt wird ist daher sicherzustellen, dass die entsprechenden Bau-
parzellen auch bzgl. der noch nicht schiussabgerechneten ErschlieRungsanalgen im Bestand
an den ErschlieRungskosten beteiligt werden.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zull13.

Die Prifung bzw. Festlegung der genannten Erschliefungskosten ist nicht
Bestandteil der Bauleitplanung. Fiir das betreffende Vorhaben wurde ein privater
ErschlieBungstrager eingesetzt. Die Anlieger sind iiber eine vertraglich geregelte
Kostenerstattungsvereinbarung an den ErschlieRungskosten beteiligt. Aus der
Stellungnahme ergibt sich somit keine Veranlassung zur Anderung der Planung

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 14,
Hinzuweisen ist auf Folgendes:
141, .

Der Bebauungsplan trifft eine zeichnerische Festsetzung zu den Grundstickszufahrien — al-
lerdings nicht fur jedes Baugrundstiick. Dies ist nicht nachvollziehbar. Wenn der Markt die
Notwendigkeit fir eine Festsetzung der Zufahrt fir jedes Grundstiick erkennt, so solite dies
bei jedem Baugrundstiick erfolgen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zull14,und 14.1, .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert. Anpassungen der
Festsetzungen wurden vorgenommen. Die geplanten Festsetzungen zu
Grundstiickszufahrten entfallen hierbei vollstandig.

Infolge dieser Anderung ist die Stellungnahme gegenstandslos.
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Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
- 14.2.

Die Festsetzung

_private Verkehrsfische besondersr Zweckbestimmung:
Verkehrsfiachen, Begleitgriin und Zuwegungen®

Ist unwirksam und in dieser Form nicht von § 9 BauGB gedeckt. Es fehit die Angabe des
konkreten besonderen Zwecks. ‘

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zuli14.2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert. Anpassungen der
Festsetzungen wurden vorgenommen. Die geplanten privaten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsfléchen, Begleitgriin und Zuwegungen
entfallen hierbei vollstandig.

Infolge dieser Anderung ist die Stellungnahme gegenstandslos.

Einwédnde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 143,

Der vermeintiiche Hinweis E.7.

Fiir alfe Bauvorhaben im Bereich der Parzellen Nr. 4 bis Nr. 7, Nr. 14 bis Nr. 26, Nr.
29 bis Nr. 32 sowie Nr. 35 ist ein qualifizierter Freifidchengestaltungsplan mit den Bau-
voriagen einzureichen®

ist dem Wortlaut nach eine Festsetzung. Diese Festsetzung ist nicht durch den abschiieflen-
den Katalog des § 9 BauGB gedeckt. Die Forderung nach einem Freiflachengestaltungsplan
kann schlussendlich nur die Baugenehmigungsbeharde stellen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwaigung

Zull 14.3.
Der Punkt 7. unter Hinweise durch Text wird vollstéindig gestrichen.
Infolge dieser Anderung ist die Stellungnahme gegenstandslos.
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Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

14.4.

In Ziff. 2.7. der Festsetzung dﬁnet der Markt Tar und Tor dafiir, dass Tiefgaragen — mithin
-groRfiachige, grundflachenrelevante Anlagen fiberhaupt nicht zur Grundfiache zahlen sollen.
Damit werden diese Grundstiicke besser gestelit und ungleich behandelt im Verhilinis zu
Grundstiicken mit Garagen und Stellplatzen, da dort Grundfiache il zu beriicksichtigen ist.

Zudem erlaubt der zitierte § 19 Abs.4 S_1 BauNVO keinen Verzicht auf die Anrechnung von
‘Grundfiachen Diese Festsetzung ist unwirksam. Die wiirde auch dazu fithren, dass die ge-
samte Grundfiache — ohne jedweden Abzug fiir die Tiefgarage - fiir das Restgrundstiick zur
Verfiigung steht. Es wird hier versucht, die Bebauung maximal verdichtet und intensiv zu ge-
stalten. Dieses passt weder in die Umgebungsbebauung, noch zur in der Gemeinde vorhan-
denen Siedlungsstruktur.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zull 14.4.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die Fl.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen. Die geplante
Mehrfamilienhausbebauung und der damit verbundene Punkt 2.7 Unterirdische
Bauwerke der Festsetzungen entfillt hierbei vollstandig.

Infolge dieser Anderung ist die Stellungnahme gegenstandslos.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

15.

Unabhangig davon sind die zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf gefassten Gemeinde-
ratsbeschldsse unwirksam. Bei der Beschlussfassung war Herr GRM Dr. Geislinger nicht be-
teiligt, ja nicht einmal zur Sitzung geladen worden. Herr Dr. Geislinger hatte zwar seinen Riick-
tritt aus dem Gemeinderat angekiindigt, wird jedoch erst in der Gemeinderatssitzung am
12.098.2024 formal entlassen. Insofemn hatten ihm samtliche Unterlagen, sowie die Sitzungs-

einfadung ordnungsgemaf zugehen missen. Der vorsatzliche Ausschluss war rechtswidrig
und fithrt zur Unwirksamkeit der gefassten Beschliisse.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung

Zull 15.

Eine Priifung der angesprochenen Thematik erfolgte bereits durch die zustindigen
Fachbehdrden. Sowohl die Staatsregierung als auch die Regierung von Oberbayern
und das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm konnten im Verfahren kein rechtswidriges
Verhalten des Marktes Wolnzach feststellen. ’

Nach Einschatzung der Aufsichtsbehdrden bestehen keine rechtlichen Zweifel an der
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Wirksamkeit der Beschlussfassung im Gemeinderat.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwiénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

.
Die von uns veriretenen Mandanten stehen mit ihren Bedenken und Einwendungen gegen das
geplante, voflig Gherdimensionierte Baugebiet nicht aflein.

Zur Gemeinderatssitzung, in der der Aufstellungsbeschiuss gefasst wurde, haben rund 125
Anwohner der Josef-Reindl-StraBie, Josef-Alberstotter-Ring, Am Straergrund, Josef-Schei-
benbogen-Stralte eine Unterschriftenaktion gegen eine massive Bebauung unterschrieben.
Hierauf wurde bisher inhaltlich nicht reagiert, sondemn die frihzeitige Offentlichkeitsbeteidligung
zum Bebauungsplan gestartet. Gerade auf die betroffenen Anlieger vor Ort ist besonders
Riicksicht zu nehmen. Gerade diese missen mit den erheblichen Nachteilen in der Zukunft
leben.

Wir
beantragen

eine Ubersendung der Abwagung zu unserer Stellungnahme.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zulll.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme unter lIl. genannte Unterschriftenaktion wurde vom Markt
Wolnzach gesichtet und gewiirdigt und wird in diesem Verfahrensschritt mit allen
eingegangenen Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit, die in der
Zeit vom 19.12.2022-bis 13.01.2023 stattgefunden hat, behandelt.

Zulv.

Der Stellungnahme folgend wird die Abwégung zur Stellungnahme entsprechend an
die anwaltliche Vertretung versendet.
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200

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
(siehe BBP)

Unterschriften-Aktion

gegen cine massive uhy verdichtete Hebavung an: wostlichen Emle der Josel-Relndd
Sirabe ond der Jmaf-&hcﬁenbunn'$m& (Belmuangsplaa Neo 155 " Jogel
Scheibenbogen-Strafie”) in Wolnaach :

Wir hotmen die vors Marki Wolnzach geplants dicirs Rebawtaig at MetifamilacabSugen b:

1. Mischwasserkanal in doy Josel-Reyndl-Strab isf 29 Sl
ey vachandens Kanal dor Sosel-Reind!-Statie wnbt bei Starkecpen u seine Groozen s
werden die Kanalderkel weggespalt und Grumdsiucks Ghesflutet. Deswegen muss geprul
worden. ob iberbanipr wencre Hauser an den Kanai angeschlossen wenden kdnoenfdinzn
Sathe der Kanal empebng wenies milbssen, xind afle Kosten aof dos neue Baugehict als
Enschliefangskosien unuadlegen. Die jeteigen Anwohaey der Josel-Reind)-Stralie, Josel-
Albessidlicr-Ring, Im Struflevgrond, Jusel-Scheibenbopec-StraBe dirfen nichl so dea Rosicn
beteilipt werden.
Dem Masks ist bereits bekannl, duss der Mischwassorkanal in dor Josef-Reindl-Sir.
bemits jeizt Oberasit ist!

Ja
(siehe BBP)

2. Wenig Flliche versiescln uad bebmuen
Dinat gar mch erst 50 viel Wasser agllifl), sollte moglichst wemg Fliche vemsicgell und
bebuust werdes, Dus Oberflachenwssser muss ol den neswi Baugrumdstiickes versickem.
Rei Starkregen kowan jodoch dus Orifiche Yersickem ao et Grenzien, dehailth ist so wenig
wit moglich zu versiegcldn und g bebimeen. s gilt insbesondore 10r dee zur Juset-Reind] -
Strafle bia siark abfallenden Grusdstieke 1223 und 1234,
Aufgrund der Habonsituierung und der umiaagreicton Gebictsausweisung ist nach unsence
Auffassang for das Baugebiet eine Umwettvenciglichkeitsprilfung eefordeslich,

Ja
(siehe BBP)

Berteits jetzt ist dugch parkende Autus ein reibungshoser Verkehistiuss auf der Josei-Reand!-
Staufle picht miighch. Jede weitere Bebaundg fiba 2o iehr Verkelie und wind die Sination
weiter verschirfen. Dic Anwolser 6 der gesanvens fosel-Reind|-Stmbe weiden sonm
unmes oichs belastet untd geolieren Gelahren nisgeseta, Auch das indgliche Puken st
Dielgespen wird nicht luaknescren, da otzdem dic Siallen 2 geporks werden - hesies
Heispiel ist die Xellerarnlle
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Ja
(siche BBP)

4. Orisrand als Nahcrholungagebjel nicht mit Mehrfamilicabuern gubayen

Der Onseand isi cin behiebices Naherholungsgebbel wnd grenzt an don Hopfealchrplad an. Es
sollien daher keine Mehifmilieabauser gohaut werden. Mehrtunilienhiuscr sotlten im

Ovtakety crrichict werden, aber nachi an sinem Ovtsgand.

Div vorgeschrne Neusmweising dos Baugobiets in dioser (ir6lenorinunyg uod mit dem
geplanten Umgrift ist oicht mchr mil § 13b Haul3B veosinber, da exa AnschlieBien i Siane
des § 15b Stz 1 BautiB vorsusactz, dnsy eich die yom bisheriyen Ortarsod wm weiresien
entfermte ausgewicsone Bauparsslic noch in tinem stadtebsuilich riumiichen Zussmmenhang
it dem bisherigen Swedhumgabersich stehen muss, der Siedlungsbereich mithin sbrundend
in den AuBenbereich erweitert wird. Dics 1ifft bei dizser enomwen Neuphuiung nich mehe
2. sodass das peplante beschleonipte Verfnhren aus unserer Sicht sicht ns tiffc

Ja
(siche BBP)

Die Problematik hier in der Josef-Reindi-StraBe ist der Riickstau
durch immer mehr Bebauung, die Grenze ist iiberschritten.
Erdgeschoss rechte Seite vom Haus: der Ablauf vom
Hauswirtschaftsraum und von der Garage wurden mittierweile
abgesperrt, sonst wirde das Wasser bei Starkregen in das
Erdgeschoss laufen. Vor der Garage befindet sich ein Ablaufgitter.
Durch diese Absperrung drilckt das Wasser vor der Garage entlang
Erdgeschoss linke Seite vom Haus befindet sich ein zweiter Ablau,
der mit dem Bad und dem WC verbunden ist. Bei Starkregen driickt
Wasser bei der Badewanne und beim WC hoch.

ich fordere bitte eine Empfangsbestitigung dieser email an.

Ja

Wiog lichs Dnwendungen grgen din Anderung dos Flichennutrungsplans:

«  Keine Notwendigheit noch gin Baugebiet sustuwelsen. Wi don Baugebieten
Glandergassiciten, Wohnen an der Wolnzach, Schischtersirake, fraysingstrabe und
Macireordichung i Innenbereich genug Potonsial worhanden

*  Eine Bebavung i Sem Bereich wurde bereits mehrfach von Landestsamt und Regierung von
Oberbavern abgeleh, Kelne neven Fakten die fir wine Meinungsanderung sprechen

' mmawmmmmmm

e Keioe rwelte 2ufahrt ald Rettungaweg bel der masven Brbauung vorhanden

mmmmwmmmm

o Der Kanal in der Josel-Relndi-StraRe kann such slne gedrossaite Einleitung nicht mehr
Mmmsmmmmwumm
Eine WMWMGO!MGGWMMH
ruhenden Verkehes nicht sufnehmen. Bereits jetzt wurden PackverhotsIonen wepen

Gberfastung ausgowiesen
mmmWmemﬂzummm

und st damit abeulehnen
o Die Hohenentwickiung ertiang dor Josef-Reind)-StraBe (von der Strafe gesehen 4
mummmwm
»unﬁmwmwmwmwmm
bei ¢a. 150 Wohneinhelten. Dweiet Rettungsweg liber Gabeisbergersirae rwingend

erdorderlich

.
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu .

Ausweisung Baugebiet

Entgegen, wie in der Stellungnahme beschrieben, stehen andere derzeitig in
Erstellung befindliche Baugebiete in keiner Weise der Notwendigkeit der
Ortsabrundung an dieser Stelle entgegen.

Der Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-Strale“ entspricht den
Erforderlichkeiten der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung des § 1 Abs. 3
BauGB.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflachen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergéanzt .

Ablehnung Behérden

Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der
Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155, Josef-Scheibenbogen-Strale“ sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. Ilm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwédgung ausfiihrlich behandelt.

Kanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegensténdliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept
zu entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erhohung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert Giber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss.
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strafe auswirkt.

- Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Fldchen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reind|-StraRe.

Rettungsweg

Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.
Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaf Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemal den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg liber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.
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Pﬂvalﬁrsonen:

Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja unsere Einwendungen richten sich gegen:

Flichennutzungsplan Josef-Scheibenbogen-StraRe und gegen Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strae

Usere Bedenken richten sich gegen den geplanten Umfang {Anzahl der

Wohneinheiten) der BaumaRnahmen. Teilweise sind auch die Gebdudehdhen unserer Ansicht nach iibertrieben hoch.
Die verkehrstechnische Anbindung ist jetzt schon bedenklich. Insbesondere die Probleme mit normalem
StraRenverkehr, Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr werden unserer Meinung nach erheblich zunehmen, da dieses
Gebiet nur {iber die Josef-Rindl-Strafe erreichbar ist.

Weiter sehen wir eine massiv erhdhte Gefahr bei Starkregen. Teilweise werden jétzt schon mangels Aufnahmekapazitdt
der Kanalisation Keller geflutet und StraBen iiberschwemmt.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Umfang BaumafRnahmen .

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfallt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstindig. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten deutlich. Die derzeitige Planung sieht lediglich Einzelhaus- bzw.
Doppelhausbebauung mit Satteldach im gesamten Plangebiet vor, wo im ersten
Zuge noch hohere Wandhéhen siidlich der Josef-Reindl-Strafe zugelassen waren.
Die Festsetzungen zur Hhe entsprechen einer normalen Einfamilien- und
Doppelhausbebauung. '

Verkehrsbelastung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert, da die Fl.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach vollsténdig aus dem Geltungsbereich genommen wurde.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten und damit verbunden
auch der Quell- und Zielverkehr. Unabhéngig davon wird auf das im Rahmen der
Bauleitplanung erstellte Verkehrsgutachten verwiesen, dass das Plangebiet vor der
Reduzierung beriicksichtigt. Selbst fiir diesen Fall wurde bestatigt, dass aufgrund der
geringen Verkehrsmengen sowohl die Josef-Reind|-Strafte als auch die
Knotenpunkte der Josef-Reindl-Strafte mit der Josef-Maria-Lutz und der
WendenstraRe ausreichend leistungsfahig sind.

Aufnahmekapazitat Kanal
Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung

resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwisserungskonzept zu
entnehmen. :

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhdhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert liber dasim
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flichen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
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Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Stralte auswirkt.

- Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-ReindI-StraRe.
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Einwinde
Ja/Nein

Privaﬁuonen:

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

hicrmit erbebe ich Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 155 und dem dazugehdrigen
Flichennutzungsplan.

Meine Einwiinde :

1. Verkehrsbelastung

Eine Mehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reindl-Strafie nicht aufnehmen, da viele jetzt
schon parkende Fahrzeuge den Verkehr behindern.

Bereits jetzt wunden Parkverbotszonen ausgewiesen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zul.

Verkehrsbelastung

Auszug Anlage zum Bebauungsplan ,Verkehrsuntersuchung®, Buro INOVAPLAN
GmbH, 76131 Karlsruhe, vom 04.04.2024: '

,Insgesamt ist davon auszugehen, dass das zusdtzliche Verkehrsaufkommen durchden
Neubau gut vom bestehenden Verkehrsnetz aufgenommen werden kann und somit .
keine zusdtzlichen verkehrlichen MaRnahmen durch das Vorhaben notwendig werden.
Aus verkehrlicher Sicht kann demnach der Realisierung des geplanten Vorhabens
zugestimmt werden.“

Zudem wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans iiberarbeitet und
entsprechend reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig
aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl
der Wohneinheiten erheblich, was die prognostizierte zusitzliche Verkehrsbelastung
deutlich reduziert. i

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Kanal

Eine KanalerschlieBung Ober den iiberstauten Kanal Josef-Reindl-StraBe ist nicht mbglich,
Der Kanal in der Josef-Reind)-StraBe ist bereits stark ausgelastet und kann selbst bei einer
gedrosselten Einleitung keine weiteren Abwésser aufnehmen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu2,
Kanal
Dieser Sachverhalt ist fiir das gegensténdliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept
zu entnehmen.
Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese

bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert liber das im
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Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-StraRe auswirkt.

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl|-Strale.

Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Rettungsweg

Ab der Josef-Maria-Lutz-Strafle fehlt ein zweiter Rettungsweg filr Feuerwehr und Rettungsdienst
bei ca. 150 Wohneinheiten.

Ein zweiter Rettungsweg tiber die Gabelsbergerstrafleist zwingend erforderlich.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu 3.

Rettungsweg

Offenbar liegt hier ein Missversténdnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.
Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemiR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die &ffentliche Verkehrsflache. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg iiber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4. Flichennutzungsplan

Eine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamt und Regierung
abgelehnt Es gibt keine neuen Fakten, die eine Anderung rechtfertigen witrden. .

Es gibt keine Notwendigkeit, zusitzliche Baugebiete auszuweisen, da bereits ausreichend

Baugebiete durch Glandergasse, Wohnen an der Wolnzach, Schlachterstrafie und PreysingstraBie
vorhanden sind. ‘

Aufgrund dieser Punkte bitte ich darum, die Planungen zu Oberdenken und entsprechend
anzupassen, .

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu4.

Anderung Flichennutzungsplan
Siehe Abwidgung zu den Stellungnahmen zur Anderung des Flichennutzugsplans.
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Privatpersonen:

Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
a Hiermit erhebe ich folgende Einwendungen sowohl! den Fldchennutzungsplan wie den

Bebauungsplan betreffend

« Es besteht meiner Ansicht nach keine Notwendigkeit fir ein weiteres Bebauungsgebiet
neben den Gebieten Glandergassieiten. Wohnen an der Wolnzach, Schiachterstrae.
Pre_ysingstra(se und der Nachverdichtung im Marktkembereich

« Eine Bebauung wurde von den Ubergeordneten Behorden bereits abgelehnt. Seither
gibt es keine neuen Erkenntnisse. die diese Ablehnung unwirksam machen wiirde

» Eine KanalerschlieBung ist duBerst kritisch zu sehen Der Kanal der Josef-Reindl-
Strafle ist bereits jetzt (iberlastet.

» Es ist keine zweite Zufahrt vorhanden. die als Rettungsweg genufzt werden konnte

» Die Stralle veriragt keine Mehrung des Verkehrs. der ist jetzt schon grenzwerlig.

» Eine Bebauung mit Mehrfamilienh&usern passt nicht ins Bild.

» Die Hohenentwicklung ist mit der Nachbarsbebauung unvereinbar.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zu

Ausweisung Bauflachen

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevolkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt.

Ablehnung Behorden:
Die in der Stellungnahme erwihnten iibergeordneten Behdrden werden weder

konkret benannt noch wird die ablehnende Aussage néher erlautert. MaRgebend fiir
den Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Strae* sind nur die im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung getatigte Stellungnahmen der Behdrden und Trager
dffentlicher Belange. Diese werden in der Stellungnahme ausfiihrlich behandelt.

Kanal
Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstandliche Verfahren unerheblich, da die hohe

Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept
zu entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abflisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-StraRe auswirkt. .

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
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Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reind|-Strale.

Zweite Zufahrt als Rettungsweg
Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsfliche. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zugéanglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg liber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.

Verkehrsbelastung

Auszug Anlage zum Bebauungsplan ,Verkehrsuntersuchung®, Biiro INOVAPLAN
GmbH, 76131 Karlsruhe, vom 04.04.2024: ‘

»Insgesamt ist davon auszugehen, dass das zusdtzliche Verkehrsaufkommen durch den
Neubau gut vom bestehenden Verkehrsnetz aufgenommen werden kann und somit
keine zusdtzlichen verkehrlichen Manahmen durch das Vorhaben notwendig werden.
Aus verkehrlicher Sicht kann demnach der Realisierung des geplanten Vorhabens
zugestimmt werden.

Zudem wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans iiberarbeitet und
entsprechend reduziert. Die FL-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig
aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl
der Wohneinheiten erheblich, was die zuséatzliche prognostizierte Verkehrsbelastung
deutlich reduziert.

Mehrfamilienhausbebauung und Héhenentwicklung entlang Josef-Reind|-Stralke
Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen

Festsetzungen) entfallt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstandig. Die derzeitige Planung sieht lediglich Einzelhaus- bzw.
Doppelhausbebauung mit Satteldach im gesamten Plangebiet vor, wo im ersten
Zuge noch hohere Wandhohen sidlich der Josef-Reind|-Strale zugelassen waren.
Die Festsetzungen zur Hohe entsprechen einer normalen Einfamilien- und
Doppelhausbebauung.
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Privaﬁrsonen:

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja auch ich mdchte meine Einwendungen gegentber dem o. g. Bebauungsplan gulern.

Wie gedenkt die Gameinde uns im urteren und auch afteren Teil der Josef-Reindi-Str. zu schitzen gegenliber den
erwartelen auf uns zukommenden Beeintrachtigungen?

Zum einen ist es offensichtiich, dass der Kanal fOr die Wassermengen nicht ausreichend ist. Seit der Erschiieiung .
der Josel-Scheibenbogen-Str. hatte ich 3 x Wasser im Keller. Wir hatten auch vorher Starkregenereignisse, jedoch
girgen diese bis 2um Neubau der genannten Hauser alle glimpfiich ab. Schon jetzt - aufgrund der § zusdizlichen
Hauser - hat sich die Sttuation deutlich verecharft, so dass bei Starkregen wisderhol Wasser vom Kanal in den Keller
rickt wurde. Wie soll das werden, wenn dieses riesige Baugabiet angeschiossen ist? Ich habe eine manuelle
Rockschiagklappe, jedoch kann ich nicht standig in den Schacht kiettem, um nachzuschauen, ob alles in Ordnung ist.
IchnaherbmichdemA!l:ervonso.la!ven-wassollwerdan.wennid\mchahatbh‘?mmoglmn )
SchwtzmaBnshmen waren mit groien Umbauarbelten im Haus verbunden, die sehr kostspielig sind, Wie hift die

Gemeinde uns in der Sttuation?

Zum anderen darf ich auf die Verkehrssituation hinweieen. Die Josef-Reindi-Sir. solite ja anoqnmch eine Aer-Zone
sein. Weit gefehlt - es Ist for viele Verkehrstelinehmer zu alien Tages- und NachizeRten die rainste Rennsirecke und
der Verkehralarm entspricht in kelner Weise einem "ruhigen Wohngebiet". Dies ist zum Teil sicher auch bedingt durch
die vielen Autos, die an der Strale parken. Wenn kein Gegenverkehr sichtbar ist, wird Gas gegeben, um schnell an
den parkenden Autos vorbel zu kommen. Aber viele sind einfach uneinsichtig und dringein und natigen sogar, wenn
ain Verkatirstaiinehmer vor hnen wirklich 30 km/h einhait Wird die Gemaindeverwaltung hier beispietsweize durch
Geschwindigkeitskontrollen oder verkehrsberuhigende Malnahmen in dar Zukunft die Einhattung der
Geschwindigkeit sicherstellen?

Varstehsn Sle mich nicht falsch: Ich habe durchaus Verstandnis, wenn jemand, der einen Baugrund besitzt diesen
guch bebauen will. Aber dies kann und darf doch nicht zum Nachtel der Anwohiner geschehen. Missen nicht erst alle
Voraussetzungen geschaffan wesden (hier ein angemessener Wasserabluss, der dann selstverstiindich auch zu
Lasten des neuen Baugeblets finanziert werden goltie) und die Sicherstelung der Geschwindigkeitsbeschrankung in

der Zukunft?

Ich habe Ihre “Bekanntmachungen-zur 29 -senderung-des-flaechennutzungspians-und-aulsteliung-des
bebauvungspllans-nr.<1 55-josef-scheibenbogen-atr" gelesen. Die Einhaltung der “30-Zone" sollte schon heute ein
Thema sain. Gul, wenn dér von Ihnen beschriebene reduzierte Wasserablauf tatschiich ohne Nachteil fir uns
Anwohner funktioniert. Was aber wird die Gemeinde tun, wenn sich unsers Befarchtungen nach des ErschlieBung
des Baugebiets bestatigen? Oder werden die Bewohner der gitteren Hauser mit Ihven Sorgen Und Angsten von der
Gemeinde allein gelassen?

\ch bitte Sie, den Erhalt dieses Schreibens schriftfich zu bestatigen und meine Fragen zu beantworten.

Vorschlag fiir Steliungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstindig aus dem Geltungsbereich genommen.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten deutlich.

Zu

Entwdsserung
Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung

resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu
entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwisserungskonzepts sind die gewdahlten
Niederschlagsereignisse und Jéhrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl StralRe 10 l/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralte (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieBenden Niederschlage aus den westlichen

L—
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Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sé@mtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strale gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhéhter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 l/s dem Kanal der Josef-Reind|-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt. '

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Fldchen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert liber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flichen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Stralle auswirkt.

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reind|-StraRe.

Verkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die Fl.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten, was die zusatzliche
prognostizierte Verkehrsbelastung deutlich reduziert.

Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in WohnstraRen (iblich und
rechtlich zuléssig, sofern keine dauerhafte Gefihrd ungslage vorliegt. Diese ist hier
nicht gegeben.

Die Planung der ErschlieRungsstrafien im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erfolgt auf Grundlage der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06). Die
Strallen im Baugebiet werden als WohnstraRen eingestuft.

Die Einhaltung oder Kontrolle der Geschwindigkeitsbegrenzung

sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Pﬁvaﬁrsonen:

Einwand, Bedenken, Anregung

Einwinde
Ja/Nein
Ja hiermit méchten wir unsere Bedenken gegen den Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplans duBern.

Wir hatten erst im letztem Sommer Wasserschiden im Keller, nach einem Starkregen.

Wir wohnen schon einige Jahrzehnte hier, aber dies tritt in letzter Zeit gehauft auf. Wir mussten mit sechs Leuten das
Wasser Gber Stunden abschdpfen um gré8ere Schiden zu vermeiden. Der aktuelle Kanal scheint bereits an seiner
Kapazititsgrenze, sonst wiirde unser Keller nicht volllaufen dber den Abwasserschacht.

Eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens und der bereits ausgereizten Parksituation sehen wir auch sehr kritisch, Trotz
aller Statistiken, ist dies far die bestehenden Anwohner mehr als unangenehm.
Wir bitten um eine Eingangsbestatigung unseres Anliegens.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kanal

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu
entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhdhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strae auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraBe.

Mehrung Verkehr
Die in der Stellungnahme geauBerten Bedenken beziiglich einer angeblich

unzumutbaren Erhdhung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und iiberschitzen das tatsachliche AusmaR und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der
Wohneinheiten wird das zusitzliche Verkehrsaufkommen deutlich geringer ausfallen
als befiirchtet. Die erhéhte Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten
untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m ermoglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei tiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|-
StraRe als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strale.

Temporir eingeschrinkte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
WohnstraRen {iblich und rechtlich zul3ssig, sofern keine dauerhafte
Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine Durchfahrtsstrafe. Der Verkehr ist und wird auch
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kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepragt.
Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.
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P nen:

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja Sehr geehrte Damen und Herren,

Nr. 155 fiir das Gebiet Josef-Scheibenbogen-Stralle in der Sitzung vom 18.07.2024 ein.

Wir bringen hiermit unsere Einwendungen gegen die Ander

gegen den Bebauungsplan Nr. 155 Jos
Einwendungen /Widerspriiche, welche im Folgenden genauer erldutert werden:

hiermit iegen wir Widerspruch gegen den Beschiuss des Marktgemeinderates des Marktes
Wolnzach zur 29. Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplans

ung des Flachennutzungsplans und
ef-Scheibenbogen-Strake ein. Konkret haben wir folgende

4. Unwirksame Otfentliche Bekanntmachung

tnteressenskonflikte —

[

. Verwandtschaftsverhéitnisse 2u den Grundstickseigantimern
1. Gesicherte Erbbaurechte -

ill. Profiteure durch eigene Bau- und Planungsfirmen

3. planungskonkurrenz

4. Verkehrliche ErschlieBung

i. Unzureichende Stellplatz/Garagensituation im Bebauungsplan.

9 1. Unzumutbare Erhshung des Verkehrs

. Ungeeignetheit der Josei-Reind]-StraRe fur die Erschlie8ung
IV. Schlechte und nicht ausbaubare Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr

| v. Mangelhaftigkeit in der zugrundeliegenden Verkehrsuntersuchung

[Iberlasteter Bestandskanal und fehlende Beriicksichtigung der ErschlieBungskosten

5. Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlags
I
it

trhdhung der Menge an aufzunehmendem Oberflichenwasser und unzureichende

Berlicksichtigung im Entwisserungskonzept - -
6. Unzureichende Umweltvertriglichkeitspriifung

Ll ] _L .

I. Vernichtung von schiltzenswertem Dauergrlinland
___H._ Unverh3ltnisméRige Flachenversiegelung )
|ll. Unzureichende Untersuchung des Vorkommens bedrohter Arten

-

7- Fehlendes Energiekonzept sowie wesentliche Versfumnisse in der Priifung und Planupg

der technischen Infrastruktur - B

I Fehlendes Energiekonzept o
1. Kelne Untersuchung der Machbarkeit von Nahwirmenetzen N

M. Uberpriifung der Stromnetzbelastbarkeit
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1. Unwirksame Offentliche Sekgnntmachung;

Die Beteilipung der Offentlichkeit gemAR §% 3 und 4 BauGh wurde nicht im erforderlichen
Umfang durchgefihre. £s muss sichergestellt sein, dass alle Anwohner und betroffenen Biirger
ausreichend informbert und angahdrt wurden, Dies ist nicht passiert, Die Verbffentlichungsfrist
der SHentlichen Bekarntmachung findet lediglich vom Donnerstag, den 01,08.2024, bis
elnschileflich Freitag, den 13.09,2024 statt. Diese Verdffentlichungsfrist fiir die
Birgerinformation und Betetligung ist aus unserer Sicht unzureichend und unzumutbar kurz
angesetzt wurde. Diese Frist fillt ausgerachnet in die Sommerferien, eine Zeit, In der viele Biirger
im Urlaub zind und somit nicht am offentlichen Dlskurs teilnehmert «&nnen. Zusdtzlich
iiberschneidet sich die Frist mit dem paralief stattfindenden Volksfest, was die Aufmerksamkeit
und Bereitschaft ser Bijrgar zur Teilnahme an der Diskussion weiter reduzieri. Diese Umstinde
schaffen erhebliche Bachteile fiir die betroffenen Blrgerinnen und Blrger und verhindern ekne
faire und umfassende G¥entiiche Beteiligung. Die dffentliche Bekanatmachung ist daher als
unwirksam anzusehen,

Daher fordern wir eine Verlsngerung der Frist und elne Neuansetzung der ffentlichen
Diskussion 2u einam Zeltpunkt, der elne angemessene Blrgerbetgiligung sicherstelit,

Dariiber hinaus erfolgte die Bekanntmachung ledlglich auf der Homepage der Gemeinde sowie in
Paplerform im Rathaus des Marktes Wolnzach, Marktplatz 1, Bavamt, Zimmer 10 wihrend der
Dienststundan (Montag, Mittwoch, Donnerstag und Freitag von 8 Uhe bis 12 Uhr sowie
Donnerstag zusétziich von 13.30 Uhr bis 18 Uhr). Diese form der Bekanntmachung schrinkt der
Zugang 1y wichtigen Planungsinformationen erheblich gin. Es wurde daraut werzichtet, dis
Sekanntrmachung im Bundesanzelger und in der auflagenstirksten Tageszeitung (Pfaffenhofener
Kurier) zu verdffentlichen, wodurth viele betroffene Blrger nicht ausreichend informiert
wurden. Dies ist besonders problematisch, da nicht jeder Birger die Mbglichkeit hat, witvend
der Dienstzeiten das Rathaus zu besuchen oder regelmiRig dle Homepage der Gemelnde zu
Gberprofen.

Dsher fordern wiv gine umfassendere und fir alle Birger rugangliche Bekanntmachung der
Plandnderungen, unter Einbeziehung des Bundesanzelgers und der auflagenstirksten
Tageszeltung, um gine gerechte und ausfitheliche Burgerbatelligung sicherzustelien.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zul.

Unwirksame &ffentliche Bekanntmachung

Die Einwendung, dass die 6ffentliche Beteiligung nicht im erforderlichen Umfang
durchgeflihrt wurde, ist nicht zutreffend. Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
erfolgte ordnungsgemaR. Die gesetzlichen Fristen wurden eingehalten bzw. wurden
aufgrund der Ferienzeit angemessen verldngert, um auch in der Ferien- und
Urlaubszeit geniigend Moglichkeit zur AuRerung zu geben. Zudem wurde &ffentliche
Bekanntmachung fristgerecht im Amtsblatt der Gemeinde sowie auf der
gemeindlichen Homepage veréffentlicht und lag im Rathaus wéhrend der reguldren
Dienstzeiten-zur Einsicht aus. Eine Verdffentlichung im Bundesanzeiger oder
liberregionale Tageszeitungen ist gesetzlich nicht erforderlich. Die Dauer der
Auslegung von sechs Wochen entspricht den gesetzlichen Vorgaben und erméglicht
eine angemessene Beteiligung - auch in der Ferien- und Urlaubszeit.

Ferienzeiten oder parallele Veranstaltungen stellen grundsatzlich kein rechtliches
Hindernis fiir die Wirksamkeit der Bekanntmachung dar. Eine Verlangerung dariiber
hinaus oder eine Auslegung zu einem anderen Zeitpunkt ist daher nicht vorgesehen.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Interessenskonfilikte:

Grunalage unseres Widerspruchs ist die Tatsache, dass mehrere Gemelnderatsmitglieder gemitk
Art, 46 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern wegen persénlicher Beteiligung von der
Abstimmung hatten ausgeschlossen werden miissen. Konkret weisen wir auf folgende
Interessenkonflikte hin:

I. Verwandtschaftsverhiltnisse zu den Grundstiickseigentimern: Gemeinderatsmitglieder
stehen in direkter verwandtschaftiicher Beziehung zu den hetroffenen
Grundstiickselgentimern, was ihre Unpa rtellichkeit eindeutig beeintrichtigt.

il. Erbbaurechte: Nach Horensagen haben sich Mitglieder des Gemelinderates bereits
Erbbaurechte an den betreffenden Grundstiicken gesichert, was ein eindeutiges Zeichen
fur personliches Interesse und potenziellen Profit ist.

Nl Profiteure durch eigene Bau- und Planungsfirmen: Einige Gerneinderatsmitgileder stehen
unmittelbar in Verbindung mit Bau- und Planungsfirmen, die direkt von dem Beschluss
profitieren wiirden. Dies stellt einen Klaren interessenkonflikt dar und verstb&t gegen die
Regelungen 2ur vermeidung von Vorteilsnahme.

Diese Umstinde werfen erhebliche Zweifel an der Integritat und Fairness des Beschlusses auf.
Um die Transparenz und Rechtsm&Blgkelt der Gemeinderatsentscheidungen zu gewdhrlelsten, ist
es unetidsslich, dass solche persbnlichen Interessen ausgeschlossen werden.

Wit fardern daher eine unverziigliche Uberpriifung und Annullierung des Beschlusses sowie eine
Neudurchfihrung der Abstimmung unter Ausschiuss der betroffenen Mitglieder, um eine
unparteiische und rechtlich einwandfreie Entscheidungsfindung sicherzustellen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwagung

Zu. -

Interessenkonflikte
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwendung, dass Interessenkonflikte bestehen und Gemeinderatsmitglieder

befangen wiren, ebenso das Gemeinderatsmitglieder durch den Beschluss
profitieren wiirden, ist nicht zutreffend. Die Stellungnahme beruht nicht auf
Tatsachen, sondern Unterstellungen und MutmaBungen, die nicht haltbar sind.

Art. 49 GO (Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern) wurde vollumféanglich
beachtet. Eine Annullierung des Beschlusses sowie eine Neudurchfiihrung der
Abstimmung ist daher nicht vorgesehen.

Seite 41 von 150




MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 ,JCSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN _ EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

-3, Planungskonkurrenz:

€s besteht eine potenzielle Konkurrenz 2u beraits bestehenden Bauvorhaben sowie zu anderen
Planen der stidtischen Entwicklung. Eine Kcordinierung mit anderen PlanungsmaBrahmen
scheint nicht ausreichend erfolgt zu sein. Die in der Begriindung aufgefiihrte Erforderlichkeit,
dass die bereits ausgewiesenen Bauflichen innerhalb des Gemeindegebiets in den meisten
Fallen aufgrund der Eigentumsverhéltnisse dem freien Markt nicht zur VerfGgung stehen und
diesem in absehbarer Zeit auch nicht zugefihrt werden, ist insbesondere mit den ausgewiesenen
Baugebieten "Wohnen an der Glandergassleiten”, ,Wohnen an der WOInzach",
JSchiachterstrafe®, ,PreysingstraRe” und Nachverdichtungen im Innenbereich nicht haltbar.
Ebenso finden sich in den Planungsunterlagen keine informationen zur Koordination des
Bebauungsplanes mit dem Ir(tegrlerten Stédtebaulichen Entwicklungskonzept — ISEK. MutmaRiich
hat diese nicht stattgefunden.

Daher fordern wir eine Uberprifung des Beschlusses hinsichtlich des Anlasses, der
Erforderlichkeit und dem Ziel mit Einbeziehung bereits ausgewlesener Bebauungspline und dem
ISEK.

‘Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwiégung

Zu 3.

Planungskonkurrenz

Die Annahme einer Planungs- oder Standortkonkurrenz zu anderen bestehenden
oder geplanten Baugebieten im Gemeindegebiet trifft nicht zu. Der Bebauungsplan
Nr. 155 verfolgt das Ziel, auf einem integrierten Standort, der bereits heute an die
kommunale Infrastruktur angebunden ist, bedarfsgerechten Wohnraum
bereitzustellen.

Die Gemeinde Wolnzach hat auf Grundlage des aktuellen Demographiespiegels den
voraussichtlichen Bevolkerungszuwachs analysiert. Daraus ergibt sich ein konkret zu
deckender Bedarf an neuen Siedlungsfléchen fiir Wohnbebauung. Der
Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-Strae“ ist ein Beitrag zur Deckung
dieses nachgewiesenen Bedarfs, insbesondere im Bereich familiengerechter
Wohnformen (Einzel- und Doppelh&user).

Die Stellungnahme unterstellt falschlich eine mangelnde Koordinierung mit dem
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK).

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht vielmehr dem Handlungsfeld ,Wohnen“
des laufenden ISEK Prozesses des Marktes Wolnzach mit dem erklérten Ziel
flachenschonenden, qualitétvollen Wohnraum fiir alle Lebenslagen zu schaffen. Eine
Koordinierung ist somit gegeben.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflachen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt
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Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4. Verkehdiche ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung und die Auswlirkungen des zusitziichen verkehrsaufkommens
auf die jetzige infrastruktur sind nicht ausreichend befcksichtigt und analysiert worden.

Der Bebauungsplan sieht eine Bebauung mit EinfamilienhSusern, Mehrfamilienhausern,
Do'ppelhiusern und Gartenhofhiiusern vor. In Summe werden rund S0 neue Wohneinheiten fir
rund 150 neue Personen entstehen. GemaB einer Recherche der Zeit

(httg www. zeit. de/mobllitaet/2024-07 fautoDesita-SIEIRENTES jtodichte- pew-entwickiung)
auf Basis von Daten des Kraftfahrtbundesamtes, des Bundesinstitutes fiir Bau- Stadt- un
Raumforschung, des DESTATIS und eigenan Berechnungen geht hervor, dass im Landkrels
pfaffenhofen an der lim im Jahr 2023 pro 1000 Einwohnern 607 Private PKW zugelassen waren.
Gegenliber dem Jahr 2017 bedeutet dies einen Zuwachs von 2,9% bzw. einen jhrlichen Zuwachs
von 0,5% p.a. (siehe Abbildung 1). Nicht enthalten in dieser Statistik sind jedoch beispieisweise in
{ngoistadt, Miinchen, und den Nachbarlandkrelsen zugelassene PKW, die im Rehmen von Firmen-
und Geschiﬂswagenﬂberlassungén dennoch dem Landkreis zuzuordnen waren, FOr die

folgenden Auffihrungen wird daher von einem privaten PKW-Bestand von rund 630 PKW im Jahr
2023 ausgegangen, und der statistisch belegte Zuwachs von 0,5% p.a. angesetzt. Daraus ergeben
sich die in Tabelle 1 aufgeflihrten zu erwartenden PKW-Zahlen fiar das Baugebiet.
mmmmmmmmmmmmm
R 3 4 s .8 71 L 2 0 1 2 3. 4 §
private PKW1000
E|mmmmwwmmmmwzmm
PKW]oEiwaohmrl 063 063 064 066 064 085 065 085 066 006 086 087 087
PKW im Baugebiet
bal 150 Elmwohner 95 85 5 96 96 14 a7 ) 28 % g 100 100

L, Wy § jebiet

Plaffenhofen a.d. Tim
Private Phw jo 1.000 Einwohnsr
".‘ : !
21 w3
ldung 1: Entwicklung ger Anzi f 7 k Pt enholen 0.4
Auf Basis dieser statisch belegten Annahme haben wir folgende Einwendungen zur verkehriichen
ErschlieBung:
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l. Unzurei Stéllplatz/Garggensituation i uungsplon

Der Bebauungsplan sieht nur eing Fliiche fir 85 PXW vor, GemiR Tabelle 1 sind Jedoch 95-100
PKW zu erwarten. Hinzu kommen noch notwendige Stellplatze fir Besucher, Die geplante
Stellplatzzahl ist deshalb deutlich zu gering bemessen. Die unzureichende Anzahl an Stellplatzen
fihrt dazu, dass eine erhebliche Anzahl an PKWs auf der StraBe geparkt werden missen. Dies hat
mehrere negative Folgen:

a} Verkehrsbehinderungen: Durch das Parken van Fahrzeugen auf der StraBe wird diese
im betroffenen Bereich nur noch einspurig befahrbar, Dies fuhrt unweigerlich zu
Verkehrsstarungen und erhbht das Risiko fir Unfille,

b) Einschrinkungen fiir Anwohner: Die eingeschrinkte Befahrbarkeit der StraBe
verursacht nicht nur Verkehrsprobleme, sondern beeintrachtigt auch die
Lebensqualitit der Anwohner erheblich, Es kommt zu einer erhishten Lirm- und
Abgasbelastung sowle zu Schwierigkeiten bei der Zu- und Abfahrt zu den eigenen
Grundstiicken.

¢) Sicherheitsaspekte: Engstellen auf der Strage behindern nicht nur den flieRenden
Verkehr, sondern stellen auch eine Gefahr fiir FuRgénger und Radfahrer dar,
Insbesondere Rettungsfahrzeuge und andere Einsatzkefte kbnnten im ernstfall durch
die blockierte Straiie behindert werden.

Aus diesen Grianden fordern wir eine Oberarbeltung des Bebauungsplans, um eine ausreichende
Steliplatzzahl sicherzustelien und die genannten Probleme zu vermeiden. Nur durch eine

angemessene Planung kénnen die Verkehrs- und Lebensbedingungen im betroffenen Gebiet
nachhaltig verbessart werden,

In der Josef-Reindl-Str., dem losef-Alberstdtter-Ring und der Josef-Scheibenbogen-Str. stehen
derzeit ca. 100 Geb3ude, welche liber die Josef-ReindI-Str. fWendenstraie erschlossen sind. Der
Bebauungsplan sieht zusitzliche 50 Gebaude vor, es ist also mindestens von ¢inem
Verkehrszuwachs von 50% auszugehen. Ein salcher Anstieg des Verkehrsaufkommens ist fiir die
Anwohner und die bestehende Infrastruktur unzumutbar. Die damit verbundenen Probleme
umfassen unter anderem:

a) Erhebliche Verkehrshelastung: Der derzeitige StraBenzustand und die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur sind nicht fiir einen derart massiven Anstieg des -
Verkehrsaufkammens ausgelegt. Dles wird zwangslaufig zu hiufigen Staus und
Verkehrsbehinderungen fithren. .

b} ErhShung von LArm- und Umweltbelastungen: Mit dem Verkehrszuwachs geht eine
betrachtliche Zunahme der Lirm- und Luftverschimutzung einher, was die Lebensqualitdt
der Anwohner erheblich beeintrichtigt, und ihre Gesundheit gef5hrdet.

e} Sicherheitsrisiken: Ein deutlich erhhtes Verkehrsaufkommen erhiht die Gefahr von
Verkehrsunfilien Im Gebiet..Dies betrifft Autofahrar, FuBganger und Radfabrer
gleichermaBen und stellt ein unvertretbares Sicherheitsrisiko dar

In Anbetracht dieser unzumutbaren Beeintrichtigungen fordern wir eine Uberarbeitung des
Bebauungsplans, um den erwarteten Verkehrszuwachs zu minimieren, alternative und
zusitzliche ErschiieRungsstraBen zy Gberpriifen und die Lebensqualitat sowie die
Verkehrssicherhelt Im Gebiet zu gewdhrleisten.
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Ja

1. Ungeeignetheit der Josef-Reindl-StraRe fir die ErschlieBung.

€in weiter Grund fiir unseren Widerspruch ist die Ungeeignetheit der Josef-Reindl-Strafe zur
ErschlieBung des geplanten Baugebiets. Nach unserer Einschitzung und Erfahrung weist die
josef-Reindi-StraRe mehrere signifikante Mangel auf, die eine ErschlieBung unmglich baw.

unzumutbar machen:
a.

schlechte Fahrbahnqualitst: Der aktuelle Zustand der Fahrbahn ist bereits sehr schlecht.
Es gibt zahlreiche Schiaglécher und Beschadigungen, die eine sichere Befahrung
beeintrichtigen und eine erhdhte Instandhaltung erfordern wiirden, Zuséatzlich sind
durch die geplante Bebauung weitere Beschidigung der bestehenden StraRendecke zu
erwarten. So werden die Bauarbeiten voraussichtlich erhebliche Belastungen und
Beeintrichtigungen fir die bestehende strafeninfrastruktur mit sich bringen: (1)
schwerlastverkehr: Dle Bauarbeiten werden einen erhdhten Schwerlastverkehr durch
Baustellenfahrzeuge, LKWs und Baufahrzeuge zur fFolge haben. Diese schweren
Fahrzeuge werden die bestehende straendecke stark beanspruchen und vermutlich
beschadigen. (2) StraRenverschieiB: Die wiederholte Nutzung der Strafien durch schwere
Fahrzeuge flihrt zu einer Beschleunigung des VerschieiBes der StraRendecke. Dies kann
2u Schlagldchern, Rissen und anderen strukturellen Schiden fihren, die nicht nur den
Verkehrsfluss beeintrachtigen, sondern auch dle Sicherheit der Verkehrsteilnehmer
gefahrden. (3) Erhbhte Instandhaltungskosten: Schaden an der StraBendecke mlissen
zeitnah repariert werden, was zu erheblichen zusatzlichen Kosten fiir die Gemeinde

fiihrt. Die finanziellen Mittel kénnten sinnvoller verwendet werden, um die bestehende
Infrastruktur zu erhalten und zu verbessern. (4) Verkehrsbehinderungen:
Beschadigungen an der Straendecke erfordern Reparatur- und instandhaltungsarbeiten,
die wiederum zu Verkehrsbehinderungen und moglichen Umleitungen fiihren. Dies
beeintrachtigt den alltaglichen Verkehr und sorgt fiir zusitzliche Belastungen der
Anwohner.

Unzureichende Gehwegbreite: Mit einer Gehwegbreite von nur 1,5 Metern sind die
Gehwege f0r die zus3tzliche Belastung durch das geplante Baugebiet unzureichend. Dies
stellt insbesondere fiir FuRgénger, einschlieRlich Kinder und 3ltere Personen, ein
erhehliches Sicherheitsrisiko dar. Wie in Abblidung 4 der Verkehrsuntersuchung
dargestellt ist, sind die fGr den fuBverkehr zur Verfiigung stehenden Seitenrdume sind
mit 1,50 m schmaler ausgefihrt als das anzustrebende Regelmaf von 2,50 m.

Fehlende Radwege: Es sind keine Radwege vorhanden, was die Sicherheit von Radfahrern
arheblich gefshrdet, und sie zwingt, die ohnehin schon schmale Fahrbahn mit
Kraftfahrzeugen zu teilen. Dies ist besonders problematisch in Anbetracht des
erwarteten Verkehrszuwachses. Eine eigensténdige Radinfrastruktur besteht in dem
gesamten StraBenzug nicht. Der Radverkehr findet daher im Mischverkehr statt. Da die
Gesamtbreite der Josef-Reind|-5tr. jedoch nur 6m betragt, ist ein Uberhohlen von
- fahrradfahrern unter Einbezug des einzuhattenden Mindestabstands (1,5m) rur

erschwert méglich.
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Aufgrund dieser gravierenden Mingel ist die Josef-Reindl-StraRe als ErschlieBungsstraBe fiir das
geplante Baugebiet ungeeignet. Wir fordern daher eine umfassende Neubewertung und
Uberarbeitung des Bebauungsplans und die zusitzliche Priifung alternativer
ErschlieBungsstraRen, um eine angemessene und sichere infrastruktur zur Verfiigung zu stellen,
die den Anforderungen der Anwohner und der neuen Bauprojekte gerecht wird -

IV. Schlechte und nicht aushaubare Anbindung an den Gffentlichen Nahverkehr.
GemiR der Verkehrsuntersuchung sind die ndchsten Haltestelien des 5ffentlichen Nahverkehrs

800m entfernt und liegen in der WendenstraRe. Darlber hinaus ist der FuBweg von der
WendenstraRe zum Baugebiet ansteigend und wird somit zus&tzlich erschwert. Eine
angemessene Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr ist somit nicht gegeben. Zu diesem
Schiuss kommt auch. die Verkehrsuntersuchung: , Die vorhandenen Busholtestellen sind mit etwa
800 m Laufweite relativ weit von dem geplanten Neubcugebiet entfernt. Einkaufs- und
Freizeitgelegenheiten in den Gewerbegebieten von Wolnzoch sind dabei mit mindestens circa 10
. Minuten mit dem Rad und 30 Minuten zu Fuft ebenfalls nicht in typischer Entfernung fir diese
Verkehrsmittel gelegen®. DarQber hinaus ist die Fahrbahnbreite der Josef-Reindi-StraRe zu
schmal, um eine potentielle direkte Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr zu ermbglichen,
s sind fiir Straen mit Busverkehr StraRenbreiten von mindestens 6,5 m notwendig, um ein
sicheres Begegnen von Bussen und PKW zu gewihrleisten. Das Baugebiet kann daher auch in
Zukunft nicht angemessen durch den &ffentlichen Nahverkehr erschlossen werden, was mehrere
schwerwiegende Probleme mit sich bringt:
a) Erschwerte Mobilitit: Ohne eine Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr wird die
Mobilitdt der zukﬁnftigef{ Bewohner erheblich eingeschrankt. Dies betrifft besonders

Personen chne eigenes Fahrzeug, wie itere Personen, Schiiler und Menschen mit
Behinderungen.

b} Erhéhter Individualverkehr: Die fehlende Anbindung fOhrt zu einem verstrkten
Individualverkehr, da die Bewohner auf private Fahrzeuge angewiesen sein werden, Dies
erhaht die Verkehrsbelastung und fithrt 2u weiteren Umweltbelastungen durch erhéhte
Abgasemissicnen und Lirmbelastung.

¢) Ungerechte Belastung der Infrastruktur: Der zunehmende Individualverkehr wird die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur iibermaRig belasten, was zu vermehrtem Verschleif und
héheren Instandhaltungskosten fihrt.

d) Umwelt- und Klimaschutzziele: Die mangelnde Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
steht im Widerspruch zu aktueilen Umwelt- und Klimaschutzzielen. Eine nachhaltige
Stadtplanung sollte auf die Férderung des dffentlichen Nahverkehrs und die Reduktion des
Individualverkehrs abzieien.

e} Soziale Ungerechtigkeit: Die fehlende Nahverkehrsanbindung benachteiligt sazlal
schwiichere Gruppen, die sich maglicherweise kein eigenes Fahrzeug leisten kdnnen, Dies
fiihrt zu sozialer Ungleichheit und erschwert den Zugang zu Arbeitsplatzen,
Bildungseinrichtungen und sozialen Dienstleistungen.

Aufgrund dieser schwerwiegenden Méngel fordern wir eine erneute Uberprﬂfung und
Uberarbeitung des Bebauungsplans, um eine angemessene Anbindung an den ffentlichen
Nahverkehr sicherzustellen. Nur so kann die nachhaltige und gerechte Entwicklung des Gebiets
gewihrleistet werden
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V. Mangeelhaftizkeit in der zugrundeliegenden Verkehrsuntersuchung.

Ein weiterer Grund fiir diesen Widerspruch ist die Mangelhaftigkeit der zugrunde liegenden

verkehrsuntersuchung. Insbesondere sind zwei gravierende Fehler festzustellen, die die validitat

der Untersuchung und somit die darauf basierenden Entscheidungen infrage stellen:

a) Verkehrszihlung an nur einem Tagim Winter: Die Verkehrsuntersuchung baslert auf Daten,
die an lediglich einem einzigen Tag (29.02.2024) im Winter erhoben wurden. Solche Daten
kénnen keine reprisentativen Aussagen diber das tatsachliche Verkehrsaufkommen liefern.
winterspezifische Bedingungen wie Witterung, Ferienzeiten und geringssaisonale Aktivitsten
beeinflussen das Verkehrsaufkommen und verfilschen die Ergebnisse. Eine valide
Verkehrsuntersuchung muss iiber einen [ingeren Zeitraum und zu unterschiedlichen
Jahreszelten durchgefihrt werden, um ein realistisches Bild des Verkehrsaufkommens zu

zeichnen.
b) Unterschitzung der PKW pro Einwohner: Die Annahmen beziglich der Anzahl der PKW pro

Einwohner sind offensichtlich zu gering. So geht das Gutachten von niedrigeren Werten als
die in Tabelle 1 aufgeflihrten uns statistisch nachgewiesenen Werten aus. Diese fehlerhaften
Annahmen fiihren zu einer Unterschitzung des tatsachlichen Verkehrsaufkommens und der
damit verbundenen Belastungen, In einer realistischen verkehrsuntersuchung sollten
aktuelle und angemessene Durchschnittswerte sowie lokale Besonderheiten beracksichtigt

werden.
Aufgrund dieser erheblichen methodischen Schwéchen fordern wir eine erneute, umfassende
Verkehrsuntersuchung, die folgenden Kriterien gerecht wird:

a) Mehrfache Verkehrszéhlungen Gber unterschiedliche Wochentage, Jahreszeiten und unter
Beriicksichtigung besonderer Ereignisse.

) Realistische Annahmen {iber die Anzahl der PKW pro Einwohner, hasierend auf aktuellen und

lokalen Daten.
Erst nach einer solchen fundierten Untersuchung sollte eine Neubewertung des Bebauungsplans

erfolgen. Nur so kann sichergestellt werden, dass die Verkebrsplanung den tatsdchlichen
Erfordernissen entspricht und die damit verbundenen Belastungen fir die Anwohner und die
Infrastruktur realistisch eingeschitzt und minimiert werden.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zu. 4.

Verkehrliche ErschlieRung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde {iberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich, was die zusitzliche prognostizierte Verkehrsbelastung
deutlich reduziert.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrte Tabelle |, die angeblich einen hoheren
Stellplatzbedarf prognostiziert, stellt keine planungsrelevante oder verbindliche
Grundlage dar. Es handelt sich dabei nicht um ein anerkanntes Regelwerk oder um
eine gesetzliche Vorgabe, sondern vielmehr um eine spekulative Schitzung, die
nicht geeignet ist, die sachlich und rechtlich fundierte Planung in Frage zu stellen.

.
Die Sicherstellung der notwendigen Anzahl an Stellplatzen erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens auf Grundstiicksebene unter Beachtung der in diesem
Bauleitplanverfahren getroffenen Festsetzungen zu Stellpldtzen und Garagen sowie
der gemeindlichen Stellplatzsatzung. In dieser werden bereits Aussagen zur
Herstellung von Besucherstellpldtzen auf privater Grundstiicksebene in
ausreichendem Umfang getatigt.
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Zudem werden nicht alle Besucher gleichzeitig oder in einem Umfang auftreten, die
eine pauschale Ausweisung zusatzlicher Sffentlicher Stellpldtze erforderlich machen
wiirde.

l. a) bis ¢)

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind!-
StraRe als auch in der Josef-Scheibenbogen-StraRe (siche hierzu auch die
Verkehrsuntersuchung durch die INOVAPLAN GmbH vom 04.04.2024).

Bei den angesprochenen StraBen handelt sich um keine DurchfahrtsstraRen. Der
Verkehr ist und wird auch kiinftig nurvom Quell- und Zielverkehr der Anwohner
gepragt sein.

Temporér eingeschrankte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge
(Engstellen) sind in Wohnstrafen tiblich und rechtlich zuléssig, sofern keine
dauerhafte Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Ebenso wenig ist eine unzumutbare Erhohung von Larm- und Abgasbelastung sowie
unzumutbaren Einschrénkungen bei der Zu- und Abfahrt zu den vorhandenen
Grundstiicken durch die Planung gegeben.

1L
Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde tiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die Fl.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig aus dem
-Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der

Wohneinheiten erheblich.

I1. a) bis c)

Die in der Stellungnahme geduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erh6hung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und (iberschétzen das tatséchliche AusmaR und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der
Wohneinheiten wird das zusétzliche Verkehrsaufkommen deutlich geringer ausfallen
als befiirchtet. Die erhdhte Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten
untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet. Die
Larm- und Umweltbelastungen wurden nicht genauer untersucht, die
Verkehrsbelastung ist jedoch insgesamt auch mit der Realisierung des Vorhabens auf
einem niedrigen und mit anderen Stralen vergleichbarem Niveau sodass eine
zusatzliche Untersuchung, detailliertere Untersuchung der Aspekte vor dem
Hintergrund von Kosten und Nutzen abzuwagen ist.

1.

Die ErschliefL_Ung des Baugebiets liber die Josef-Reindl|-StraRe ist
bauplanungsrechtlich zulassig. Die StraRe befindet sich im Eigentum der Gemeinde
und ist Teil des 6ffentlichen Verkehrsnetzes. Die ErschlieRung ist damit gesichert
und die planungsrechtliche Voraussetzung erfillt.

lll. a. bisc. .
Der von den Einwendern angeflihrte aktuelle Fahrbahnzustand (z. B. Schlaglécher)
stellt keinen Abwagungshinderungsgrund dar. Derartige Mangel liegen im Rahmen
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der gemeindlichen StraBenunterhaltungspflicht und sind unabhangig vom
Bebauungsplan je nach Dringlichkeit zu beheben. In der ErschlieBungsplanung ist
bereits vorgesehen, die StraRen innerhalb des Geltungsbereichs baulich im Zuge der
Bauausfiihrung anzupassen.

Eine etwaige Belastung der StraRe durch Baustellenverkehr ist voriibergehender
Natur und fiir eine ErschlieBungssituation weder auRergewdhnlich noch
unzumutbar. Diese Belastungen kénnen durch baubegleitende verkehrslenkende
MaRnahmen in zumutbarem Rahmen gehalten.

Die Situation fiir den FuRverkehr ist wie dargestellt nicht optimal. Dennoch ist ein
Ausbau auf2,50 Meter bei der bestehenden Breite des StraBenraums nicht
realistisch darstellbar und vor dem Hintergrund der absolut erwarteten Mengen
auch kritisch zu hinterfragen. Auch die gemeinsame Nutzung mit dem Radverkehr ist
unproblematisch. Siehe hierzu auch die Richtlinie Empfehlungen fiir
Radverkehrsanlagen (ERA), Abschnitt 3.1:

Problematisch ist Mischverkehr auf Fahrbahnen mit Breiten zwischen 6,00 und 7,00 m
bei Kraftfahrzeugverkehrsstdrken iiber 400 Kfz/h.“

Im Bestand wurden auf der Josef-Reindl-StraRe ca. 900 Fahrten am Tag gezahlt,
hinzu kommen ca. 300 Fahrten durch die geplante Bebauung. Damit betragt die
Tagesbelastung ca. 1200 Kfz. Dies entspricht in der am meisten belasteten Stunde
des Tages ca. 120 Fahrten und damit weit weniger als 400,

Durch die Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten wird das zusétzliche
Verkehrsaufkommen dariiber hinaus deutlich geringer ausfallen.

Eine alternative ErschlieBung iiber die GabelsbergerstraRe ist aufgrund der
topographischen Begebenheiten und der fehlenden Verfligbarkeit erforderlicher
Grundstiicke nicht moglich.

\'A

Die ErschlieBung des Plangebiets (iber den bestehenden OPNV wird in der
Begriindung sachlich korrekt dargestellt. Die Entfernung zur nachstgelegenen
Haltestelle liegt bei etwa 800 m und bewegt sich damit noch innerhalb des als
zumutbar anerkannten Radius von ca. 800-1.000 m fuRlaufiger Erreichbarkeit. Auch
wenn die Nutzungshaufigkeit mit zunehmender Entfernung erfahrungsgemal
abnimmt, ist die Anbindung grundsétzlich gegeben. Der Hinweis auf eine Steigung
von der Haltestelle zum Baugebiet begriindet keine Unzumutbarkeit, da
topografische Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebiets nicht planerisch nicht
beeinflusst werden kénnen und die Steigung keine auBergewdhnliche Belastung
darstellt.

[V. a) bis e)

Diese Entfernung liegt innerhalb des tiblichen und zumutbaren fuRlaufigen
ErschlieRungsradius im landlichen bzw. kleinstadtischen Raum.

Ein unmittelbarer Anschluss jedes Baugebiets an den 6ffentlichen Busverkehr ist
weder planerisch erforderlich noch wirtschaftlich und organisatorisch darstellbar.
Das Baugebiet liegt in unmittelbarem Anschluss an ein bereits erschlossenes
Wohngquartier und nutzt die dort vorhandene ErschlieBung mit.

Die Anbindung durch den &ffentlichen Nahverkehr unterliegt nicht der
Festsetzungshoheit eines Bebauungsplans, sondern ist Aufgabe des zustandigen
Aufgabentragers im Nahverkehr (Landkreis bzw. Verkehrsverbund). Die
Bebauungsplanung schafft planungsrechtliche Voraussetzungen, jedoch keine
unmittelbare Umsetzungspflicht hinsichtlich konkreter OPNV-Angebote oder
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Buslinienfiihrungen.

Eine bessere OPNV-Erschliefung kann ggf. im Rahmen der kommunalen
Verkehrsplanung angestrebt werden, liegt aber auBerhalb des Regelungsinhalts des
Bebauungsplans. . :

Der Einwand hinsichtlich eines stark erh6hten Individualverkehrs ist nicht haltbar,
da bereits im Rahmen der Verkehrsuntersuchung die Vertraglichkeit des
Verkehrszuwachses nachgewiesen und zudem die Anzahl der Wohneinheiten weiter
reduziert wurde.

Die ErschlieBung des Gebiets ermoglicht den Zuzug unterschiedlicher
Bevélkerungsgruppen, darunter auch Haushalte mit geringerer Kaufkraft. Der
Standort innerhalb der Gemeinde gewahrleistet die fuRlaufige oder mit dem Fahrrad
darzustellende Erreichbarkeit fiir Einrichtungen der Grundversorgung, 4
Bildungseinrichtungen und Gemeinbedarfsstandorte. Auch ohne unmittelbare
OPNV-Haltestelle im Baugebiet selbst ist eine ausreichende soziale Teilhabe
sichergestellt.

Somit entspricht der Bebauungsplan den Anforderungen einer nachhaltigen und
integrierten Siedlungsentwicklung.

V.

Die vorgetragene Stellungnahme zur angeblich mangelhaften Methodik der
zugrunde liegenden Verkehrsuntersuchung wurde im Rahmen der Abwégung
gepriift. '

Die Verkehrsuntersuchung basiert auf einer standardisierten Verkehrserhebung
durch ein fachlich qualifiziertes Planungsbiiro.

V.a) und b)

Eine Verkehrszahlung im Winter bedingt in der Regel einen erhéhten Kfz-
Verkehrsanteil aufgrund des schlechteren Wetters wodurch die Abschatzung der Kfz-
Verkehre eher konservativ ausgelegt ist.

Im Rahmen der Verkehrserzeugungsberechnung werden keine Annahmen zu Pkw-
Anzahlen pro Person ermittelt, sondern durch das Bauvorhaben induzierte Fahrten,
die das bestehende StralRennetznetz betreffen. Die Methodik stiitzt dabei auf
konservativ angesetzte Vergleichswerte sowie géngige und anerkannte
Eingangsgrofen aus bspw. nationalen Erhebungen (MiD, SrV).

Die in der Verkehrsuntersuchung verwendete Annahme zur Kfz-Dichte pro
Wohneinheit beruht auf aktuellen, gemeindespezifischen Daten und entspricht dem
Planungsstandards im landlichen Raum Bayerns. Eine pauschale Bezugnahme auf
abweichende Tabellenwerte ohne klare Validitat ist nicht ausreichend, um die
fachliche Plausibilitat des Gutachtens infrage zu stellen.

Dariiber hinaus wurde das Plangebiet im Zuge der Uberarbeitung deutlich reduziert,
sowohl hinsichtlich der Flache als auch der Zahl der Wohneinheiten. infolgedessen
muss auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen prognostisch abgesenkt werden.
Ziel der Verkehrsuntersuchung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ist nicht
die Erstellu ng eines Verkehrsentwicklungsplans, sondern die abschatzende
Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Bebauung. Die vorgelegte
Untersuchung erfiillt diesen Zweck in vollem Umfang. Die aufgezeigten
Verkehrsbelastungen bewegen sich innerhalb der Leistungsfahigkeit der
bestehenden ErschlieBungsinfrastruktur, insbesondere auch im Hinblick auf das
reduzierte Planvolumen.

Die Forderung nach einer umfassenden Neuaufnahme der Verkehrsuntersuchung ist
nicht verhaltnismaRig. Die vorliegende Verkehrsuntersuchung erfiillt sowohl
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hinsichtlich Datengrundlage, Methodik als auch Ergebnisdarstellung die
Anforderungen an eine fachlich fundierte Stellungnahme im Bauleitplanverfahren.
Eine zusitzliche Untersuchung wiirde keine signifikant neuen Erkenntnisse bringen
und den Planungsprozess unverhiltnismaBig verzégern, ohne dass dem ein
entsprechender Mehrwert gegeniibersteht.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 5. Schmutzwasserbeseitipung und Umgang mit Niederschlagswasser

Gem3R dem verafentlichten Entwisserungsbericht soll das Baugebiet Giber die Josef-Reindl-
straRe an das drtliche Kanalnetz angeschlossen werden. Ebenso wird aufgefuhrt, dass ,diese
Hattung ohnehin Uberiastungen aufweist, und es gilt Entlastungen durch Staurfume einzuplanen,
um einen moglichst geringen Abfluss zu erhalten. im Neubougeblet soll die Entwlisserung dber
ein Trennsystem erfolgen.” Es soll also ein Trennsystem an einen ohnehin vollig Uberiasteten .
Mischkanal angeschlossen werden. Gleichzeitig werden die bereits vorhandene ErschlieBung als
Grund fir das hohe und giinstige Potential zur wohnraumschaffung aufgefGhrt. Beziglich des
verdffentlichten Konzeptes zur Schmutzwasserbeseitigung und dem Umgang mit
Niederschlagswasser haben wir folgende Einwande:

I. Uberlasteter Be,;gnd;karial und fehlende Beriicksichtigung der krschiiefiungskosten

Ein wesentlicher Grund for den Einwand gegen das Konzept der Schmutzwasserbeseitigung

ist din bereits bestehende Uberlastung des vorhandenen Kanalsystems und die daraus

resultierenden Folgen fur die ErschlieBung des neuen Baugebietes. Konkret méchten wir auf
folgende Punkte hinweisen:

a} Oberlastetes Kanalsystem: Der bestehende Kanal in der Josef-Reindl-StraRe ist beraits
jetzt Gberlastet, Eine zusatzliche Belastung durch die ErschlieBung des neuen
paugebletes wirde die {Iberlastung weiter verschiirfen. Dies kanf Zu hiufigeren
Uberschwemmungen, Riickstau und weiteren Problemen im Abwassersystem fahren.

b) Bedarf an einem neuen Kanal im Trennsystem: Aufgrund der bestehenden Uberlastung
und des zusatzlichen Anschiusses von 50 Gebduden ist es natwendig, in der Josef-Relndl-
StraRe elnen neuen Kanal im Trennsystem zu errichten, Auch das Planungsbiiro
Eichenseher geht offenbar hiervon aus, sonst wilrde die Planung eines Trennsystems im
Neubaugebiet keinen Sinn ergeben. :

¢) Berlicksichtigung der ErschlieRungskosten im Bebauungsplan: Die Kosten fir die
Errichtung des neuen Kanals im Trennsystem missen im Bebauungsplan als
ErschlieBungskosten berdcksichtigt werden. Diese Kostenplanung ist unerl3sslich, um
eine transparente und realistische Finanzierungsgrundlage fir das Bauprojekt zu schaffen
und sicherzustellen, dass die notwendigen infrastrukturelien MaBnahmen durchgefithrt

werden kdnnen.
d} Fehlendes Konzept zum Umgang mit Schmutzwasser. Der verdffentlichte

Entwisserungsbericht enthilt keine Angaben zum Umgang mit Schmutzwasser. Durch die
zusatzlichen Wohngebiude ist jedoch mit elner Zunahme des Schmutzwassers um
mindestens 50 % zu rechnen. Die Einschatzung des Entwasserungsberichtes, dass der

Abfluss sehr gering bleibt, ist unhaltbar.

in Anbetracht dieser Punkte fordern wir gine {iberarbeitung des Bebaubngspians, die die
Errichtung eines neuen Kanals im Trennsystem in der Josef-ReindI-5traRe und die
entsprechenden ErschlieBungskosten klar beriicksichtigt und ausweist. Nur durch diese
MaBnahmen kann eine nachhaltige und zukunftssichere Entwicklung des Baugebiets
gewihrleistet werden, die sowohl den neuen Bewohnetn als auch den bestehenden Anwohnern
gerecht wird. Eine nicht Auffiihrung dieser Kosten stellt eine Verschleierung der tatsichlichen

ErschlieRungskosten dar.
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Ja
1. Erhohung der Menge an aufzunehmendem Oberfiichenwasser und unzureichende

Beriicksichtigung im Entwésserunzskonzept.

Ein weiterer Einwand ist die flichenversiegelung, die im Zuge der geplanten Bebauung erfolgt,
sowie das damit verbundene unzureichende Entwisserungskonzept f0r das zusatzliche .
Oberflichenwasser. Konkret mdchten wir auf folgende Punkte hinweisen:

a) Erhohte Fldchenversiegelung: Durch das Baugebiet wird eine erhebliche Versiegelung der
Flachen stattfinden. Versiegehe Flichen kbnnen kein Wasser mehr aufnehmen, was dazu
fiihyrt, dass deutlich mehr Oberflachenwasser entsteht und in das Entwisserungssystem
gelangt, das bej Starkregensituationen berelts heute vbllig Gberlastet ist und zu Rickstau,
Uberfluteten StraBen und volillaufenden Kellern fiihrt. So fithrte am 07.08.2024 ein etwa
einstindiger Starkregen bereits zu Oberflutungen im unteren Bereich der Josef-Reindl-
strake und einem Feuerwehreinsatz im oberen Bereich.

b} Uberlastetes Kanalsystem: Der bereits bestehende Kanal Ist schon jetzt (iberlastet. Die
zusitzliche Menge an Oberflichenwasser, die durch die Flschenversiegelung entsteht,
wird die Gbe'rlastung welter verstirken. Dles kann zu hiufigen Oberschwemmungen,
Riickstau und weiteren ernsthaften Problemen im Abwassersystem fiihren.

¢} Unzureichendes Entwisserungskonzept: Das vorgelegte Entwisserungskonzept sieht
lediglich eine Verzégerung der Oberflichenwasserabgabe vor, anstatt eine nachhaltige
L8sung zur Reduzierung des Wasservolumens zu bieten. Diese Verzdgerung ist nur elne
kurzfristige MaBnahme und reicht nicht aus, um die langfristigen Auswirkungen der
erhohten Flichenversiegelung zu kompensieren,

d) Widerspruch im Entwésserungsbericht gegeniiber dem Baugrundgutachten, Wahrend im
Entwiésserungsbericht van hauptsichlich wasserundurchldssigen Tonschichten die Rede
ist, weist das Baugrundgutachten vor allem In den stdlichen Hanglagen sandige
Bodenstrukturen aus. Insbesondere die Oberfiichenversiegelung von Hanglagen sind bei
Starkregen problematisch. Hier wiirde sich auf Grund der sandigen Bodenstrukturen eine
Versickeryng anbieten.

{n Anbetracht dieser gravierenden Ménge! fordern wir eine (berarbeitung des Bebauungsplans,
die folgende Mafnahmen beinhaltet:

Nachhaltiges Entwisserungskonzept: Ein neues Entwasserungskonzept, das nicht nur die
Verzégerung, sondern auch die Reduzierung der Oberflichenwasserabgabe umfasst. Dies kann
unter anderem durch die implementierung von Versickerungsaniagen, griBeren
Retentionsbecken, deutlich gréBeren Grinflachen zur Wasseraufnahme und einer deutlichen
Reduktion der Flichenversiegelung durch eine signifikante Reduktion der Bebauung errefcht

werden. Zus3tzlich fordern wir die Oberpriifung des Entwiisserungskonzepies in Bezug auf
starkregensituationen, mit welchen durch den Klimawandel! haufiger zu rechnen Ist.

Nur durch diese MaRnahmen kann die (berlastung des Kenalsystems vermieden und eln -
nachhaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberflichenwasser gewdhrleistet werden. Dies ist
essenziell, um die Lebensqualitst der Anwohner und die Integritat der Infrastruktur zu sichern.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zub.
Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser

l.a)

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu
entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwédsserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir dié Bemessung von Regenriickhalteraumen in landlichen Wohngebieten
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die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl Strale 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralle (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 /s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlége aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sé@mtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strafe gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhdhter Stauraum hergestellt. Zusétzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 /s dem Kanal der Josef-Reindl-StraBe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert filhrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-StraRe auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschliefend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung
des bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Fléchen eine
weitere Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-
Reindl-Strale.

L.b)

Eine Entwisserung im Mischsystem ist aufgrund der geplanten und erforderlichen
Drosselung der Niederschlagsentwisserung zwingend erforderlich. Die Option eine
kiinftigen Anderung des Kanalnetzes in der Josef-Reind|-Strae und Umstellung auf
ein Trennsystem bleibt damit weiterhin méglich, ist aber nicht Ausléser der Planung
im Trennsystem. ‘

Lc)

Eine Beriicksichtigung im Bebauungsplan kann nicht erfolgen. Weder die
Kostenverteilung und Finanzierung von ErschlieBungsmafnahmen - wie der
Kanalerrichtung - sind Gegenstand eines Bebauungsplans, noch trifft der
Bebauungsplan eine Aussagen zur Kostenverteilung.

l.d)

Eine Betrachtung der Abflussmengen des Schmutzwassers fiir einen ganzen Tag
fiihrt zu einem irrefiihrenden Vergleich bei Gegeniiberstellung mit anfallendem
Niederschlagswasser je Sekunde.
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Daher ist der Spitzenstundenverbrauch, umgelegt auf die Einheit Liter pro Sekunde,
anzuwenden, der sich zu etwas mehr als 2 |/s ergibt (genaue Informationen zur
Ermittlung dessen kénnen dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept
entnommen werden). Im Vergleich zum Niederschlagswasseraufkommen ist dieser
Wert offensichtlich nachrangig und durch die zuvor beschriebenen
VerbesserungsmaRnahmen hinsichtlich des Fremdzuflusses aus den westlichen
Einzugsgebieten mehr als kompensiert. Der ohnehin nachrangige Einfluss wird
durch die Reduzierung des Plangebiets weiter verringert, da damit die Anzahl der
Wohneinheiten deutlich reduziert wird.

Erhéhung der Menge an aufzunehmenden Oberflachenwasser und unzureichende
Beriicksichtigung im Entwésserungskonzept

Il.a

Die im Rahmen des Bebauungsplans vorgesehene Neuversiegelung wurde
hinsichtlich ihres Abflussverhaltens im Entwésserungskonzept umfassend
untersucht. Die Planung sieht ausdriicklich vor, sémtliche anfallenden
Niederschlagswasserabfliisse innerhalb des Plangebiets zu drosseln und in
ausreichendem Riickhalteraum zu speichern, sodass keine zusitzlichen
ungedrosselten Abfliisse entstehen. Vielmehr wird durch die geplante Entwisserung
sogar eine Verbesserung der derzeitigen Situation erreicht: Der bislang ungeregelte
Zufluss aus westlich angrenzenden Fremdeinzugsgebieten wird kiinftig planmaRig
gefasst, gedrosselt und damit hydraulisch kontrolliert abgefiihrt.

ILb
Die bisherige hohe Beanspruchung resultiert aus Bestandszufliissen. Das System
wird durch die Anbindung des Neubaugebiets nicht weiter belastet.

ll.c

Die Verzégerung (Zwischenspeicherung mit Drosselabfluss) ist ein anerkannter
Standard der Regenwasserbewirtschaftung in Wohngebieten und entspricht den
geltenden Regeln der Technik. Eine nachhaltige Entwésserung wird durch das
Zusammenspiel von Retention, Drosselung und Einbindung in bestehende Systeme
erreicht. -

i.d

Der im Entwasserungskonzept angefiihrte Charakter des Bodens basiert auf der
Auswertung geotechnischer Daten. Abweichungen einzelner Proben sind bei
natirlicher Bodenvielfalt nicht uniiblich und stellen keinen Widerspruch dar. Eine
partielle Versickerung wiirde keine signifikante Verbesserung der hydraulischen
Gesamitsituation bewirken.
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Ja/Nein

Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung

Ja 6. Unzureichende Umweltvertr8glichkeitsprifung:

Wir haben Einwinde gegen die aus unserer Sicht unzureichenden Umwaeltverte3glichkeitsprifung
{UVP), die fir das geplante Baugebiet durchgefihrt wurde. Konkret mochten wir auf folgende

Mingel hinweisen:

Vernichtung van schitzenswertem Dauergriinland: im siidlichen Teii des Baugebiets
findet eine Vernichtung von schiitzenswertem Dauergriinland statt. Dauvergrinland ist
akologisch wertvoll, da es als Lebensraur fiir zahireiche Arten und als
Kohlenstoffspelcher dient. Die Zerstdrung dieser FlEchen stellt einen erheblichen Eingriff
in die lokale Biodiversitat und das Bkologische Gleichgewicht dar.

UnverhiltnismsRige Flichenversiegelung: Es wird eine unverhiitnismakige
Flachenversiegelung im Baugebiet vorgenommen. Versiegelte Fldchen filhren zu einer
erh&hten Oberflachenwasserabgabe und 2u einem Verlust an natiirlichen
Versickerungsfischen. Dies hat negative Auswirkungen auf das lokale Mikroklima, den
Wasserhaushalt und die Bodenqualitit.

Unzureichende Untersuchung des Vorkommens bedrohter Arten: Das Vorkommen
bedrohter Arten wurde nur durch sechs Ubersichtsbegehungen im Zeitraum von fiinf
Monaten untersucht. Diese Anzahi an Begehungen und der begrenzte Zeitraum sind
unzureichend, um ein vollstindiges und genaues Bild der lokalen Flora und Fauna zu
erhalten. Viele Arten haben spezifische Aktivitdtszeiten und -raume, die In solch kurzen
und wenigen Untersuchungen nicht erfasst werden kdnnen. So konnten wir iiber die
Jahre mehrere zusstzliche Vogelarten im potentiellen Baugebiet identifizieren, als die
spezielle artenschutzrechtiiche Prafung auffihrt.

Aufgrund dieser gravierenden Mingel fordern wir eine erneute und umfassende
Umweltvertriglichkeitsprifung, die folgenden Kriterien gerecht wird:

Umfassende und langzeltige Untersuchungen: Durchfiihrung von mehr und auf léngere
Zeitriume ausgelegten Erhebungen zur Erfassung aller relevanten Arten und deren
Lebensréume.

Erhalt von schittzenswertem Dauergrinland: Beriicksichtigung und Schutz von Bkologisch
wertvolien Fidchen wie dem Dauergrinland im siidlichen Teil des Baugeblets.
Nachhaitige Bebauungsplanung: Entwicklung einer nachhaitigen Bebauungsplanung, die
die Elichenversiegelung minimiert und dkologische Ausgleichsmaknahmen vorsieht.

Erst nach einer solichen fundierten Umweltvertraglichkeitsprifung solite eine Neubewertung des
Bebauungsplans erfolgen, um sicherzustellen, dass die dkologischen und umweltbezogenen
Aspekte ausreichend berficksichtigt werden,

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwéagung

Zu 6.

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarc_hitekt, Stadtplaner

Umweltvertraglichkeitspriifung
Zu vorliegendem Bebauungsplan ist keine ,Umweltvertraglichkeitspriifung®,

sondern eine ,Umweltpriifung® erforderlich. - :

Das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr fiihrt dazu aus:
,Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 wu rde fiir alle Bauleitpldne
eine Umweltpriifung eingefiihrt. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die verschiedenen Schutzgiiter (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch,
Kultur- und Sachgiiter) und mogliche Wechselwirkungen zu ermitteln. Das Ergebnis
wird im Umweltbericht ... beschrieben und bewertet.”

Der Umweltbericht hat als separater Bestandteil der Begriindung am bisherigen
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Bauleitplanverfahren teilgenommen. Die in der Stellungnahme geforderte
~Umweltvertraglichkeitspriifung” ist daher nicht vorgesehen.

Die in der Stellungnahme angesprochenen Themen wurden im Umweltbericht
umfassend behandelt (vgl. Pkte. 1.5.1 Schutzgut ,Lebensriume fiir Tiere und
Pflanzen“ (auf Grundlage einer durchgefiihrten ,speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung / saP*}, 1.5.2 Schutzgut ,Biologische Vielfalt®, 1.5.3 Schutzgut ,,Boden”, 1.5.4
Schutzgut ,Flache®, 1.5.5 Schutzgut ,Wasser®, 1.5.6 Schutzgut ,Klima/Luft®).

Die durchgefiihrten Untersuchungen zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
/ saP“ wurden von einem anerkannten Biologen unter Beachtung der iiblichen und
anerkannten Methodenstandards durchgefiihrt. Es wird auf die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehdrde verwiesen, die beziiglich des Untersuchungsumfanges
keine weiteren Forderungen stellt.

Unter umfassender Abwagung mit den iibrigen Belangen (u.a. der Schaffung von
dringend erforderlichem Wohnraum, Erhalt von fiir die Nahrungsmittelproduktion
wertvollen Ackerstandorten etc.) ist die Inanspruchnahme u.a. von
Dauergriinlandflachen unvermeidbar.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde - ebenfalls unter umfassender
Abwagung mit den iibrigen Belangen - weitestmdéglich auf eine Minimierung der
Flachenversiegelung geachtet.

In der Planung wurden 6kologische Ausgleichsmalnahmen in Form von
naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen und Festsetzungen zur Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes, sowie zum Artenschutz vorgesehen.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

7. Fehlendas Energiekanzept sowie wesentliche Ve rsaumnisse in der Prifung und Planung der
technischen infrastrultur

Ein weiterer Grund fir unseren Widerspruch ist das Fehlen eines umfassenden Energiekonzepts

sowie wesentliche Versiumnisse in der Priffung und Planung der technischen Infrastruktur,

inshesondere bemdngeln wir die folgenden Punkte.

1. Eehlendes Energiekonzept: Der vorgelegte Bebauungsplan beinhaltet kein schiiissiges
Energiekonzept, das die nachhaitige und effitiente Energleversorgung des heuen
Baugebiets sicherstellt. in Zeiten von Klimawande! und Energiewende ist es unerfasslich,
dass Neubaugebiete zukunfisorientierte Energiekonzepte beriicksichtigen.

. Keine Untersuchung der Machbarkeit von Nahwarmenetzen: Es wurden keine
Untersuchungen zur Machbarkeit und Umsetzung von Nahwirmenetzen durchgefihrt.
Nahwarmenetze bieten eine effiziente Moglichkeit zur Warmeversorgung mehrerer
Gebiude und tragen zur Reduktion von Treibhausgasemissionen bei. Dle Untersuchung
ihrer Miachbarkeit solite integraler Bestandteil der Bauplanung sein.

1. Uberpriifung der Stromnetzoelastbarkeit: Es fehit eine umfassende (berpriifung, ob das
bestehende Stromnetz in der Lage ist, die zv erwartende Mehrbelastung zu tragen.
Wichtige Faktoren sind hierbei:

= Photovoitalkanlagen: Die integration und Einspeisung von solarem Strom
ins Netz. £s ist zu erwarten, dass ein Grofiteil der neu zu errichtenden
Gebiude mit PV-Anlagen ausgestatiet sein wird.
» Elektrofahrzeuge: Die steigende Zaht von Elektrofahrzeugen und deren
Ladeinfrastruktur. Es ist zu erwarten, dass perspektivisch ein GroBteil der
PKW in Baugebiet Elektrofahrzeuge sein werden, welche Uber private
{adepunkte geladen werden.
= Wirmepumpen: Der erhdhte Strombedarf durch den Einsatz von
Wirmepumpen zur Heizung und Kohiung.
Ohne diese Untersuchungen besteht das Risiko, dass das Stromnetz tiberlastet wird, was zu
Versorgungsengpassen und potenziehén stromausfailen fithren kann, bzw. einen Ausbau des
stromnetzes erfordern welcher wiederum zu Zusatzkosten und einer Zusatzbelastung der
Anwohner fidhrt.

Aufgrund dieser gravierenden Mangel und fehlenden Planungen fordern wir, dass der
Bebauungsplan Gberarbeitet wird, um den oben genannten Anforderungen gerecht zu werden.
Ein umfassendes Energiekonzept, die Prifung der Machbarkeit von Nahwirmenetzen und eine
griindtiche Uberprifung der Stromnetzkapazitaten sind 2wingend erforderlich, um eine
nachhaltige und zukunftssichere Entwicklung des Baugebiets zu gewahrleisten.

Wie Sie unseren Ausfihrungen entnehmen konnen, haben wir zahireiche Einwendungen /
Widerspriiche gegen die Anderung des Flachennutzungsplans und gegen den Bebauungsplan Nr.
155 Josef-Scheibenbogen-StraRe. Wir erwarten eine Beriicksichtigung dieser in der folgenden
Abwagung. Darilber hinaus behalten wir uns rechtliche Schritte vor.

Zum Abschiuss sei noch unserer derzeitiger Birgermeister selbst zitiert: , Fs ist dieses gelebte
Miteinander, das mich jedes Jahr van neuem mit Stoiz erfiilit.* Vietieicht sollte sich diese zum
volksfest getatigie Aussage auch in der Politik und dem vorgehen der Gemeinde widerspiegeln.

Bitte senden Sie uns eine schriftliche Best3tigung des fristgerechten Eingangs unserer

Einwendungen zu.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Zu’.
Energiekonzept/technische Infrastruktur

Der Einwender tragt vor, dass dem Bebauungsplan ein umfassendes Energiekonzept
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fehle, keine Untersuchung zur Machbarkeit eines Nahwirmenetzes erfolgt sei und
keine ausreichende Priifung der Stromnetzbelastbarkeit stattgefunden habe.
Art und Auswahl des Heizsystems ist im Gebdudeenergiegesetz (GEG) geregelt.

Dass energieeffiziente Warmepumpensysteme Verwendung finden, ist
wahrscheinlich und in Kombination mit den ohnehin zuldssigen

Photovoltaikanlagen wirtschaftlich, jedoch sind auch andere Energietrager
vorstellbar. ‘ :

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde auch der
zustandige Stromnetzbetreiber eingebunden und keine Einwande und
Einschrankungen hinsichtlich der Versorgungssicherheit und Hinweise auf drohende
Netziiberlastungen vorgebracht.

Vorgaben bzgl. Fern- oder Nahwarmeversorgung sind auf Ebene der Bauleitplanung
‘nicht zulssig.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass ein (iber den Regelungsrahmen des
Baugesetzbuches hinausgehendes Energiekonzept fiir die Aufstellung eines
Bebauungsplans weder erforderlich noch gesetzlich vorgesehen ist. Vielmehr obliegt
die konkrete Ausgestaltung der Energieversorgung den jeweiligen Vorhabentragern
in Verbindung mit den zusténdigen Energieversorgungsunternehmen.
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208

Privaﬁrsonen:

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein 5
Ja ich bin gegen das bebauen in der Josef scheibenbogen StraBe.

Das sind vereinzelte Punkte.

Mbgliche Einwendungen gegen die Anderung des Flachennutzungsplans:

» Keine Notwendigkeit noch ein Baugebiet auszuweisen. Mit den Baugebisten
Glandergassielten, Wohnen an der Wolnzach, Schiachterstrae, Preysingstrafe und
Nachverdichtung im Innenbereich genug Potenzial vorhanden

» Eine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamit und Regierung von
Oberbayern abgelehnt. Keine neuen Fakten die fiir eine Meinungsanderung sprechen

* Eine KanalerschlieBung Dber den Giberstauten Kanal Josef-Reindl-StraBe nicht mdglich

» Keine zweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden )

Mbgliche Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Schelbenbogen-Strafle

Der Kanal in der Josef-Reindl-StraRe kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr
aufnehmen. Eine Erschliefung {iber den bestehenden Kanal ist somit ausgeschlossen

o Eine Mehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reindl-Strafe auch aufgrund des
ruhenden Verkehrs nicht aufnehmen. Bereits jetzt wurden Parkverbotszonen wegen
{iberlastung ausgewiesen

» Eine Bebauung mit Mehrfamillenhausern mit Flachdach passt nicht zur bestehenden Struktur
und ist damit abzulehnen

Die Hohenentwicklung entlang der Josef-Reindl-StraBe {von der StraRe gesehen 4
Stockwerke) ist nicht mit der Nachbarbebauungvereinbarung

o Ab der Josef-Maria-Lutz-StraRe kein-zweiter Rettungsweg fiir Feuerwehr und Rettungsdienst
bei ca. 150 Wohnelnheiten. Zweiter Rettungsweg aber Gabelsbergerstrae zwingend
erforderlich

Selbst bei uns ins Haus driickt es bei stirkeren Regen das Wasser rein obwoh! wir am Berg wohnen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu ’

Ausweisung Baugebiet
Entgegen, wie in der Stellungnahme beschrieben, stehen andere derzeitigin

Erstellung befindliche Baugebiete in keiner Weise der Notwendigkeit der
Ortsabrundung an dieser Stelle entgegen.

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Strafie* entspricht den
Erforderlichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des § 1 Abs. 3
BauGB.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt .

Ablehnung Behérden
Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der

Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-StraRe* sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. ilm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwiagung ausfiihrlich behandelt.
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Kanal :

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstandliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept
zu entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme: ‘

- Neu bebaute Fldchen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz h6herem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Stralle auswirkt.

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und _
anschlieffend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Strafe.

Rettungsweg
Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemal Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsfliche. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg liber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.
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Privatpersonen:

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja hiermit erhebe ich nachfolgende Einwendungen gegen oben genannten Benutzungs- und

Bebauungsptan Nr, 155 .Josef-Scheibenbogen-Strade® in Wolnzach.
Meine Einwendungen gegen die Anderung des Flachenbenutzungsplanes sind folgende:

-.Es besteht keine Notwendigkelt noch ein Baugebiet auszuweisen, denn mit den Baugebieten
Glandergassleiten, Wohnen an der Wolnzach, SchiachterstraBe, Preysingstraie und
Nachverdichtung im Innenbereich ist genug Potential vorhanden!

- AuBerdem wurde eine Bebauung in dem Bereich bereits mehrfach von der Oberregierung
Oberbayern und dem Landratsamt abgelehnt. Es gibt keine neuen Fakten die fir eine
Meinungsanderung sprechen.

- Uber den Giberstauten Kanaljosef-Réindl—StraBe ist eine KanalerschlieBung nicht moglich!
- Es ist auch keine Zufshrt ats Rettungsweg bei der massiven Bebauung mdglich!

Meine Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 155 _Josef-Scheibenbogen-StraBe” sind
Folgende:

- Eine gedrosselte Einleitung karin der Kanal in der Josef-Reindl-StraBe nicht mehr aufnehmen.
Darum ist eine ErschiieBung des bestehenden Kanals ausgeschlossen!

- In der Josef-Reindl-StreBe kann auch aufgrund des ruhenden Verkehrs keine Mehrung des
Verkehrs um 60% aufgenommen werden, Parkverbotszonen wurden bereits wegen der
Uberlastung ausgewiesen! :

- Abzulshnen ist auch eine Bebauung von MehrfamilienhBusern mit Flachdach, denn sie passen
nicht in die bestehende Strukturl

- Die Hbhenentwicklung entlang der Josef-Reindl-StraBe (von der StraBe gesehen 4 Stockwerke)
ist mit der Nachbarbebauung auch nicht vereinbar.

- Ab der Josef-Maria-Lutz-StraBs gibt es keinen zwsiten Rettungsweg fiar Feuerwehr und
Rettungsdienst bei ca. 150 Wohneinheiten. Es wiire daher ein zweiter Rettungsweg (iber die
GabelsbergerstraBe zwingend notwendig.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ausweisung Baugebiet
Entgegen, wie in der Stellungnahme beschrieben, stehen andere derzeitig in

Erstellung befindliche Baugebiete in keiner Weise der Notwendigkeit der
Ortsabrundung an dieser Stelle entgegen.

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Strafie entspricht den
Erforderlichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des § 1 Abs. 3
BauGB.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevdlkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt.

Ablehnung Behdrden
Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der

Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplah
Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-StraRe“ sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. Ilm
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sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwagung ausfiihrlich behandelt.

Kanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegensténdliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird. :

Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept
zu entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neubebaute Flachen fiihren zu keiner Erhthung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl|-StraRe auswirkt.

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschliefend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraRe.

Rettungsweg
Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg iiber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.
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Priﬁrsonen:

Einwéande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja hiermit mache ich meinen Einwand geltend gegen die im Betrefl angegebenen Anderungen.

Zum Flichennutzungsplan :

Es gibt keine Notwendigkeit ein weiteres Baugebiet auszuweisen. Mit den Baugebieten Glandagassleiten, Wohnen an der
Wolnzach, Schiachterstr, Preysingstr. und Nachverdichtung im Innenbereich ist bereits genigend Potential vorhanden.

Eine Bebauung in dem Bereich wurds bereits mehrfach von Landratsamt und der Regierung von Oberbayern abgelshnt.
Es gibt keine neuen Fakten die fir eine Meinungsanderung sprechen.

Eine KanalerschtieRung iiber den bereits heute Gberstauten Kanal Josef-Reind!-Str. ist nicht moglich.

Es ist keine zweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden.

Zum Bebauungsplan:

Der Kanal in der Josef-Reindl-Str. kann auch eine gedrosselie Einleitung nicht mehr aufnehmen. Eine Erschlieung Gber
den bestehenden Kanal ist somit ausgeschlossen.

Eine Mehrung des Verkehrs um 60% kann die Josef-Reindl-Str. auch avfgrund des ruhenden Verkehrs nicht aufnehmen.
Bereils jotzt wurden Parkverbotszonen wegen Uberlastung ausgewiesen.

Eine Bebauung mit Mehrfsmilienhausam mi Flachdach passt nicht zur bestshenden Struktur und ist damit abzulehnen.

Eine Hohenverdichtung entiang der Josef-Reind!-Str. (von der Strafle gesehen 411 Stockwerke) ist nicht mit der
Nachbarbebauung vereinbar.

Ab der Josel-Lulz-Str. kein zweiter Retiungsweg Gber Gabeisbergerstr. fir Feuerwehr und Rettungsdienst bai ca. 150
WE. Zweiter Retiungsweg Uber Gabelsbergsreslr. ist zwingend erforderfich.

Der Starkregen am 17.8.23 zeigte bereits deutlich dass der Kanal nicht mehr aufnehmen kann. Am Josef-
Alberstotter-Ring gab es durch Rickstauwasser.

massive Schaden im teilwelse fiinfstelligen Bereich in den Kellem bzw. Wohnungen. lch selbst hatte die gesamte
Wohung unter Wasser.

Das zeigt deutiich dass sine weiters Bebauung unmbglich und unverantwortich ist.

Ich bitte um schriftiiche Bestitigung des Erhalts meiner Mail.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Ausweisung Baugebiet

Entgegen, wie in der Stellungnahme beschrieben, stehen andere derzeitigin
Erstellung befindliche Baugebiete in keiner Weise der Notwendigkeit der
Ortsabrundung an dieser Stelle entgegen.

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-StraRe“ entspricht den
Erforderlichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des § 1 Abs. 3
BauGB.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevolkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt .
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Ablehnung Behérden

Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der
Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-StraRe“ sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. Ilm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwagung ausfiihrlich behandelt.

Kanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstédndliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept
zu entnehmen, -

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert Giber das im.
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz h6herem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strale auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung
des bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flichen eine
weitere Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-
Reindl-Strale.

Rettungsweg
Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg liber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben, ’
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Privatﬁrsonen:

Einwdnde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja hiermit legen wir Widerspruch gegen den Beschiuss des Marktgemeinderates des Marktes

Wolnzach zur 29. Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 155 fiir das Gebiet , Josef-Scheibenbogen-Strafe” in der Sitzung vom 18.07.2024 ein.

Wir bringen hiermit unsere Einwendungen gegen die Anderung des Flachennutzungsplans und
gegen den Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-StraBe ein, Kankret haben wir folgende
Einwendungen /Widerspriiche, welche im Folgenden genauer erldutert werden:

1. Unwirksame Offentliche Bekanntmachung '
2. lnteressenskonﬂukte_ : I
I Verwandtschaftsverhaltnlsse 1] den Grundstucksementumern - -
L Gesxcherte Erbbaurechte - e B o
|l Prof_lteure durch eigene Bau- und PlanungsflrmEn -
3. __ Planungskonkurrenz ) -
1 4. Verkehrliche ErschlieBung . e

l X Unzureichende 5 StellpIatz/Garagensltuatton 0 im Bebauungﬁn

T Unzumutbare Erhdhung des Verketrs

T Ungeengnetheng der gggg{-Retndl -StraRe fir die ErschlleBunb
! _Iv. _ Schlechte und nicht aushaubare Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr o
oV Mangelhaftlgkeit in der zugrundehegenden Verkehrsuntersuchung
. 5. Schmutzwasserbeseitlgung und Umgang mit Nlederschlagswasser .
I, Uberlasteter Bestandskanal und fehiende Berucksmhtlgung der ErschlieBungskosten
0. Erhdhung der Menge an aufzunehmendem Oberflachenwasser und unzureichende
Beriicksichtigung im Entwisserungskonzept .
. 6. Unzurelchende Umygg_ltvertrégllchkeltsprufung ) .
Lk Vern:chtung von schiitzenswertem Dauergriinland L, B
1. Unverhaltmsma&ge Flichenversiagelung ) —
. Unzureu:hende . Untersughung des Vorkommens pedrohter Arten R
1. Fehlendes Energiekonzept sowie wesenthche Versidumnisse in der Priifung und Planung

. der technischen infrastruktur

‘__*. I, Fehlendes Energiekonzept —
fi. Keine Untersuchung de der Machbarkeﬂ von Nahwarmenetzen H

e’
. Uberg‘ryfuvng eLs}romnetzbeLa_gglggrkent o
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1. Unwirksame Gifentliche Bekanntmachung:

Die Beteitigung der Offentlichkeit pesndB §§ 3 und 4 BauGB wurde nicht im erforderlichen
Umfang durchgefiihrt. s muss sich'ergestelh sein, dass alle Anwohner und betroffenen Biirger
ausreichend informiert und angehort wurden. Dies ist nicht passiert, Die Veroffentlichungsfrist
der sffentlichen Bekanntmachung findet lediglich vom Donnerstag, den 01.08.2024, bis
elnschlieBlich Freitag, den 13.09.2024 stalt. Diese veroffentlichungsfrist fiir die
Biirgesinformation und Bateiligung |5t aus unsener Sicht uniureichend und uazumuthar kurz
angesetzt wurde. Diese Frist fallt ausgerechnet in die sommerferien, eine Zeit, in der vitle Burger
im Urlaub sind und somit nicht am Bffentlichen Diskurs tellnehmen kdnnen Zusstzfich
uberschneidet sich die Frist mit dem parallel stattfindenden Volksfest, was die Aufrmerksambkeit
und Eerehschaﬂ der Biirger zur Teilnahme an der DIskussion weiter reduziert, Digse Umstinde
_schafien erhebliche Machteile fiir die betroffenen Bigrgerinnen und GUrger und verhindern eine
faire und umfassende Sffentlithe Beteiligung. Die affentliche Bekanntmachung 15t daher als
uhwirksam anzusehen.

Dzher fordern wir gine Verlangerung der Frist und efne Neuansetzung der offentiichen
Diskussion zu einem 2eitpunkt, der eine angemessene Biirgerbeteiligung sicherstellt.

Dariiber hinaus erfolgte die Bekanntmachung lediglich auf der Homepage der Gemeinde sowie in
Paplerform im Rathaus des Marktes Wealnzach, Marktplatz 1, Bauamt, Zimmer 10 wiihrend der
Dienststunden {Montag, Mittwoch, Donnerstag und Freltag von 8 Uhr bis 12 Uht sowie
Donnerstag zusdtziieh von 13.30 Ubr bis 18 Uhr). Diese Form der Bekanntmathung schrankt den
Zugang 2u wichtigen Planungsinformationen erheblich ein, £5 wurde darauf verzichtet, die
Bekanntmachung im Bundesanzeiger uad in der avtlagenstirksten Yageszeitung (PfaHenhofener
Kurier) zu verdflentlichen, wodurch viele hetroffene Birger nicht ausreichend infarmiert
wurden. Diss ist besonders problematisch, da nicht jeder Burger die Maglichkeit hat, wihrend
der Dienstzeiten das Rathaus zu besuchen oder regelmifig die Hemepage der Gemeinde zu
uberprifen.

Daher fordern wir eine umfassendere und fur alle 8irger zuginghche Bekannimachung des
Plananderungen, unter Finbaziehung des Bundesanzeigers und der auflagenstérksten
Tageszeltung, um eine gerechte und ausiihrliche Burgerbeteiligung sscherzustellen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zul.

Unwirksame 6ffentliche Bekanntmachung

Die Einwendung, dass die 6ffentliche Beteiligung nicht im erforderlichen Umfang
durchgefiihrt wurde, ist nicht zutreffend. Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
erfolgte ordnungsgemaR. Die gesetzlichen Fristen wurden eingehalten bzw. wurden
aufgrund der Ferienzeit angemessen verlangert, um auch in der Ferien- und
Urlaubszeit gentigend Moglichkeit zur AuBerung zu geben. Zudem wurde &ffentliche
Bekanntmachung fristgerecht im Amtsblatt der Gemeinde sowie auf der
gemeindlichen Homepage veréffentlicht und lag im Rathaus wahrend der reguléren
Dienstzeiten zur Einsicht aus. Eine Verdffentlichung im Bundesanzeiger oder
iberregionale Tageszeitungen ist gesetzlich nicht erforderlich. Die Dauer der
Auslegung von sechs Wochen entspricht den gesetzlichen Vorgaben und ermdglicht
eine angemessene Beteiligung - auch in der Ferien- und Urlaubszeit.

Ferienzeiten oder parallele Veranstaltungen stellen grundséatzlich kein rechtliches
Hindernis fiir die Wirksamkeit der Bekanntmachung dar. Eine Verldngerung dariiber
hinaus oder eine Auslegung zu einem anderen Zeitpunkt ist daher nicht vorgesehen.

Seite 66 von 150




MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNABMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Interessenskonflikte:

Grundlage unseres Widerspruchs ist die Tatsache, dass mehrere Gemeinderatsmitglieder gemig
Art. 49 der Gemeindeoardnung des Freistaates Bayern wegen persdnlicher Beteiligung von der
Abstimmung hitten ausgeschlossen werden missen. Konkret weisen wir auf folgende
Interessenkonflikte hin: :

I.  Verwandtschaftsverhdltnisse zu den Grundstiickseigentimern: Gemeinderatsmitglieder
stehen in direkter verwandtschaftlicher Beziehung 2u den betroffenen
Grundstiickseigentumern, was ihre Unparteilichkeit sindeutig beeintrachtigt.

.  Erbbaurechte: Nach Horensagen haben sich Mitglieder des Gemeinderates bereits
Erbbaurechte an den betreffenden Grundstiicken gesichert, was ein eindeutiges Zeichen
fiir persanliches Interesse und potenzielien Profit ist.

5. Profiteure durch eigene Bau- und Planungsfirmen: Einige Gemeinderatsmitglieder stehen
unmittelbar in Verbindung it Bau- und Planungsfirmen, die direkt von dem Beschluss
profitieren wiirden. Dies stelit einen klaren Interessenkonflikt dar und verstiRt gegen die

Regelungen zur Vermeidung von Vorieilsnahme.

Diese Umstinde werfen erhebliche Zweifel an der integritit und Fairness des Beschlusses auf.
Um die Transparenz und Rechtsmiigkeit der Gemeinderatsentscheidungen zu gewihrleisten, ist
es unerlidsslich, dass selche persdnlichen Interassen ausgeschlossen werden.

Wit fordern daher eine unverziigliche Uberprifung und Annullierung des Beschlusses sowie eine
Neudurchfiihrung der Abstimmung unter Ausschluss der ketroffenen Mitglieder, um eine
unpartelische und rechtlich einwandfreie entscheidungsfindung sicherzustellen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zu2.

Interessenkonflikte

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwendung, dass Interessenkonflikte bestehen und Gemeinderatsmitglieder
befangen wiren, ebenso das Gemeinderatsmitglieder durch den Beschluss
profitieren wiirden, ist nicht zutreffend. Die Stellungnahme beruht nicht auf
Tatsachen, sondern Unterstellungen und MutmaRungen, die nicht haltbar sind.

Art. 49 GO (Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern) wurde vollumfanglich

beachtet. Eine Annullierung des Beschlusses sowie eine Neudurchfiihrung der
Abstimmung ist daher nicht vorgesehen.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Planungskonkurrenz:

£5 besteht eine potenzielie Konkurrenz zu bereits bestehenden Bauvorhaben sowie zu anderen
Plinen der stadtischen Entwicklung. Eine Koordinierung mit anderen PlanungsmaBnahmen
scheint nicht ausreichend erfolgt zu sein. Die ip der Begriindung aufgefiihrte Erforderiichkeit,
dass die bereits ausgewiesehen Bauflachen innerhaib des Gemeindegebiets in den meisten
Failen aufgrund der Eigentumsverhilitnisse dem freien Markt nicht zur Verfigung stehen und
diesem in absehbarer Zeit auch nicht zugefihrt werden, ist insbesondere mit den ausgewiesenen
Baugebieten "Wohnen an der Glandergassleiten”, ,Wohnen an der Wolnzach®,
SchlachterstraBe”, ,PreysingstraRe” und Nachverdichtungen im Innenbereich nicht haltbar.
Ebenso finden sich in den Planungsunterlagen kelne Informationen zur Keordination des
Bebauungspla nes mit dem Integrierten Stddtebaulichen Entwicklungskonzept — ISEK. MutmaRlich
hat diese nicht stattgefunden. -

Daher fordern wir eine Uberpritfung des Beschlusses hinsichtlich des Anlasses, der ‘
Erforderlichkeit und dem Ziel mit Einbeziehung bereits ausgewiesener Bebauungspléne und dem
ISEK.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zu3.

Planungskonkurrenz

Die Annahme einer Planungs- oder Standortkonkurrenz zu anderen bestehenden
oder geplanten Baugebieten im Gemeindegebiet trifft nicht zu. Der Bebauungsplan
Nr. 155 verfolgt das Ziel, auf einem integrierten Standort, der bereits heute an die
kommunale Infrastruktur angebunden ist, bedarfsgerechten Wohnraum
bereitzustellen.

Die Gemeinde Wolnzach hat auf Grundlage des aktuellen Demographiespiegels den
voraussichtlichen Bevélkerungszuwachs analysiert. Daraus ergibt sich ein konkret zu
deckender Bedarf an neuen Siedlungsfléchen fiir Wohnbebauung. Der
Bebauungsplan Nr. 155 ,,Josef-Scheibenbogen-Strale“ ist ein Beitrag zur Deckung
dieses nachgewiesenen Bedarfs, insbesondere im Bereich familiengerechter
Wohnformen (Einzel- und Doppelh&user).

Die Stellungnahme unterstellt falschlich eine mangelnde Koordinierung mit dem
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK).

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht vielmehr dem Handlungsfeld ,Wohnen“
des laufenden ISEK Prozesses des Marktes Wolnzach mit dem erklérten Ziel
flachenschonenden, qualitatvollen Wohnraum fiir alle Lebenslagen zu schaffen. Eine
Koordinierung ist somit gegeben. .

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflachen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt '
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4, Verkehtliche ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung und die Auswirkungen des zusitzlichen Verkehrsaufkommens
auf die jetzige Infrastruktur sind nicht ausreichend beriicksichtigt und analysiert worden.

Der Behavungsplan sieht eine Bebauung mit Einfamilienhausern, Mehrfamilienhausern,
Doppethiusern und Gartenhafhiiusern vor. In Summe werden rund 50 neue Wohneinheiten fur
rund 150 neue Personen entstehen. GemiR einer Recherche der Zeit

{https://www.zeit.de jmgbllitaet_ﬂ!,}_&&j)l.{'aulobesiu—gteigengg-autodichte-gmwgmm'gk!ugg)

auf Basis von Daten des Kraftfahrtbundesamtes, des Bundesinstitutes fir Bau- Stadt- und
Raumforschung, des DESTATIS und eigenen Berechnungen geht hervor, dass im Landkreis
pfaffenhofen an der Him im Jahr 2023 pro 1000 Einwohnern 607 Private PKW zugelassen waren.
Gegeniber dem jahr 2017 bedeutet dies einen Zuwachs von 2,9% bzw, einen jihrlichen Zuwachs
von D,5% p.a, (siche Abbiidung 1}. Nicht enthalten in dieser Statistik sind jedoch heispielsweise in
Ingolstadt, Minchen, und den Nachbarlandkreisen zugelassene PKW, die im Rshmen von Firmen-
und Geschiftswageniiberlassungen dennoch dem Landkreis zuzuordnen wiren, For die

folgenden Auffihrungen wird daher von elnem privaten PKW-Bestand von rund 630 PKW im Jahr
2023 ausgegangen, und der statistisch belegte Zuwachs von 0,5% p.a. angesetzt. Daraus ergeben
sich die in Tabelle 1 aufgefiibrten zu erwartenden PKW-Zahlen fiir das Baugebiet.

2023 2024 2025 2026 2027 2026 2029 2030 2034 2032 2033 2034 2035

private PKW000 -
Einwohner 530 633 636 639 643 648 649 652 656 650 662 685 669
PAW Je Elnwohner 0,63 063 064 064 0684 065 065 085 066 066 088 067 067

PKW im Baugebiet bel
150 Einwohner g5 95 95 - T g7 97 88 8 a9 99 100 100

Tobelle 1; Zu erwartende PKW-Zahlen im Baugebiet
Pfaffenhofen a.d. Iim

Bayerr:
Private Pkw jo 1.000 Eivwohner
=l Ea 1)
eit 2017
w1 N i

Abbildung 1: Emtwicklung der Anzahl privater PKW im Landkreis Pfaffenhafen a.d.l.

Auf Basis dieser statisch belegten Annahme haben wir folgende Einwendungen zur verkehrlichen
ErschlieBung:
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I, Unzureichende Steliplatz/Garggensituation im Bebguunagsplan.
Der Behauungsplan sieht nur eine Fliche fiir 85 PKW vor. Gem&R Tabelle 1 sind jedoch 95-100
PKW zu erwarten. Hinzy kommen noch notwendige Stellpl3tze fiir Besucher. Die geplante
Stellplatzzahl ist deshalb deutlich zu gering bemessen. Die unzureichende Anzahl an Stellplatzen
fiihrt dazu, dass eine erhebliche Anzahl an PKWs auf der StraBe geparkt werden miissen. Dies hat
mehrere negative Felgen:

a) Verkehrsbehinderungen: Durch das Parken von Fahrzeugen auf der Strafte wird diese
irn betroffenen Bereich nur noch einspurig befahrbar. Dies fithrt unweigerlich zu
verkehrsstérungen und erhiht das Risike flir Unfille.

b} Einschrénkungen fiir Anwohner: Die eingeschrinkte Befahrbarkeit der Stra&e
verursacht nicht nur Verkehrsprobleme, sondera beeintridchtigt auch die
Lebensqualitit der Anwohner erheblich. s kommt zu einer erhohten Lirm- und
Abgasbelastung sowie zu Schwierigkeiten bei der Zu- und Abfahrt zu den eigenen
Grundstiicken. '

¢} Sicherheitsaspekte: Engstellen auf der StraRe behindern nicht nur den flieBenden
Verkehr, sondern stellen auch eine Gefahr fiir FuBginger und Radfahrer dar.
insbesondere Rettungsfahrzeuge und andere Elnsatzkrafte konnten im Ernstfall durch
die blockierte StraBe behindert werden,

Aus diesen Griinden fordern wir eine Uberarbeitung des Bebauungsplans, um eine ausreichende
Stellplatzzahl sicherzustellen und die genannten Probleme zu vermeiden. Nur durch eine

angemessene Planung kbnnen die Verkehrs- und Lebensbedingungen im betroffenen Gebiet
nachhaltig verbessert werden.

1. Unzumutbare Erhéhung des Verkehrs.

In der fosef-Reind|-Str., dem Josef-Alberstétter-Ring und der Josef-Scheibenbogen-Str. stehen
derzeit ca. 100 Gebiude, welche iiber die Josef-Reindl-Str. /WendenstraRe erschlossen sind. Der
Bebauungsplan sieht zusstzliche 50 Geb3ude var, es ist also mindestens von einem
Verkehrszuwachs von 50% auszugehen. Ein solcher Anstieg des Verkehrsaufkommens ist fiir die
Anwohner und die bestehende Infrastruktur unzumutbar. Bie damit verbundenen Probleme
umfassen unter anderem:

2) Erhebliche Verkehrkhelastung: Der derieitige StraBemzustand und die vorhandene
verkehrsinfrasteuktur sind nicht fiir einen derart massiven Anstieg des

_ Verkehrsaufkommens ausgelegt, Dies wird zwangsidufig 2u hiufigen Staus und
Verkehrsbehinderungen fihren.

b} Erhdhung von Lirm- und Umweltbelastungen: Mit dem verkehrszuwachs geht eine
betriichtliche Zunahme der Larm- und Luftverschmutzung einher, was die Lebensqualitiit
der Anwohner erheblich beeintrichtigt, und ihre Gesundheit gef3hrdet.

¢} Sicherheitsrisiken: Ein deutlich erhihtes Verkehrsaufkommen erhht die Gefahr von
Verkehrsunfallen im Gebiet. Dies betrifft. Autofahrer, FuBgiinger und Radfahrer
gleichermaBen und stellt ein unvertretbares Sicherheitsrisiko dar

In Anbetracht dieser unzumutbaren Beeintrichtigungen fordern wir eine Uberarbeitung des
Bebauungsplans, um den erwarteten Verkehrszuwachs zu minimieren, alternative und
zusitzliche ErschlieBungsstrafien zu tiberprifen und die Lebensqualitat sowie die
verkehrssicherheit im Gebiet zu gewihrleisten. -
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a.

fi.  Unpeeignetheit der Josef-Reindl-StraBe fiir die Erschliefuns.
£in weiter Grund fiir unseren Widerspruch ist die Ungeeignetheit der Josef-

ErschlieBung des geplanten Baugebiets. Nach unserer Ein
losef-Reindl-Strafke menrere signifikante Mingel auf, die eine ErschheBung unmabglich bzw.

Reind|-Strale zur
schitzung und Erfahrung weist die

unzumutbar machen:

schiechte Fahrbahnqualitat: Der aktueile Zustand der Fahrbahn ist bereits seir schlecht.
Es gibt zahlreiche Schlaglocher und Beschadigungen, die eine sichere Befahrung
beeintrichtigen und eine erhihte Instandhaltung erfordern wiirden. Zusétzlich sind
durch die geplante Bebauung weitere Beschidigung der bestehenden StraRendecke zu
erwarten. So werden die Bauarbeiten voraussichtlich ertiebliche Belastungen und
Beeintrichtigungen fir die bestetiende StraReninfrastrukiur mit sich bringen: {1
schwerlastverkehr: Die Bauarbeiten werden einen erhohten Schwerlastverkehr durch
Baustellenfahrzeuge, LKWs und Baufahrzeuge zur Folge haben. Diese schweren
Fahrzeuge werden die bestehende straRendecke stark beanspruchen und vermutlich
beschidigen. (2} straRenverschieiB: Die wiederholle Nutzung der StraRen durch schwere

u elner Beschleunigung des VerschieiBes der StraBendecke. Dies kann

Fahrzeuge fithrt 2
r den

2u Schlagléchern, Rissen und anderen strukturellen Schiden fishren, die nicht nu
verkehrsfluss beeintrachtigen, sondern auch die sicherheit der Verkehrsteilnehmer
gefﬁhrden. (3} ErhBhte Instandhaltungskosten: Schiden an der StraRendecke milssen
zeitnah repariert werden, was zu erheblichen zusdtzlichen Kosten fiir die Gemeinde

tiihrt. Die finanziellen Mittel konnten sinnvoller verwendet werden, um aie bestehende

Infrastruktus zu erhalten und zu verbessern. (4) verkehrsbehinderungen:
Beschadigungen an der StraRendecke erfordern Reparatur- und Instandhaltungsarbeiten,
die wiederum 2u Verkehrsbehinderungen und moglichen Umleitungen fuhren. Dies
beeintrichtigt den alltiglichen Verkehr und sorgt fiir zusatzliche Belastungen der
Anwohner.

Unzureichende Gehwegbreite: Mit einer Gehwegbreite von nur 1,5 Metern sind die
Gehwege fiir die zusatzliche Belastung durch das geplante Baugebiet unzureichend. Dies
stellt insbesondere fiir FuBganger, einschlieflich Kinder und altere Personen, ein
erhebliches Sicherheitsrisiko dar. Wie in Abbildung 4 der Verkehrsuntersuchung
gargesteltt ist, sind die fur den FuBverkehr zur verfiigung stehenden Seitenraume sind -
mit 1,50 m schmaler ausgefuhrt als das anzustrebende RegelmaR von 2,50 m.

Fehlende Radwege: ts sind keine Radwege vorhanden, was die Sicherheit von Radfahrern
erheblich gefahrdet, und sie zwingt, die ohnehin schon schmale Fahrbahn mit
Kraftfahrzeugen 2u teilen. Dies ist besonders problematisch in Anbetracht des
erwarteten Verkehrszuwachses. Eine eigenstandige Radinfrastruktur besteht in dem
gesamten Strafienzug nichi. Der Radverkehr findet daher im Mischverkebr statt. Da die
Gesamtbreite der Josef-Reindi-5ti. jedoch nur 6m betragt, ist ein Uberhohien von
fahrradfahrern unter Einbezug des einzuhalienden Mindestabstands (1,5m) nur

erschwert maglich.

Aufgrund dieser gravierenden Mangel ist die Josef-Reindl-StraRe als ErschlieRungsstrale for das
geplante Baugebiet ungeeignet. Wir fordern d
Uberarbeitung des Bebauungsplans und die zusitziiche Prifung alternativer
ErschlieRBungsstraBen, um eine angemessene und sichere Infrastruktur zur Verflgun
die den Anforderungen der Anwohner und der neuen Bauprojekte gerecht wird

aher eine umfassende Neubewertung una

g zu stetlen,
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V.  Sthiechte und nicht ausbaubare Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.
GemaRk der Verkehrsuntersuchung sind die nichsten Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs
800m entfernt und liegen in der Wendenstrae. Dariiber hinaus ist der FuBweg von der
WendenstraRe zum Baugebiet ansteigend und wird somit zusatzlich erschwert. Eine
angemessene Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr ist somit nicht gegeben. Zu diesem
Schiuss kommt auch die Verkehrsuntersuchung: . Die vorhandenen Bushaltestellen sind mit etwa
800 m Loufweite relotiv weit ven dem geplonten Neubougebiet entfernt. Einkaufs- und
Freizeitgelegenheiten in den Gewerbegebleten von Wolnzath sind dobel mit mindestens circa 10
Minuten mit dem Rod und 38 Minuten 2u FuR ebenfalls nicht in typischer Entfernung fir diese
Verkehrsmittel gelegen®. Dariber hinaus ist die Fahrbahnbreite der Josef-Reind!-Strafie zu
schmal, um eine potentielle direkte Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr zu ermbglichen,
sa sind fiir Straften mit Busverkehr Strakenbreiten von mindestens 6,5 m notwendig, um ein
sicheres Begegnen von Bussen und PKW zu gewshrleisten. Das Baugebiet kann daher auch in
Zukunft nicht angemessen durch den offentlichen Nahverkehr erschlossen werden, was mehrere
schiverwiegende Probleme mit sich bringt:
a) Erschwerte Mobilitit: Ohne eine Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr wird die
Mobilitit der zukinftigen Bewohner erheblich eingeschrankt. Bies betrifft besonders

A

Personen ohne eigenes Fahrzeug, wie altere Personen, Schiiler und Menschen mit
Behinderungen. . .

b) Erhdhter Individualverkehr: Die fehlende Antiindung fithrt zu einem verstarkten
individualverkehr, da die Bewohner auf private Fahrzeuge angewiesen sein werden; Dies
erhsht die Verkehrshelastung und fiihrt zu weiteren Umweltbelastungen durch erhdhte
Abgasemissionen und Lrmbelastung.

€} Ungerechte Belastung der Infrastruktur: Der zunehmende Individualverkehr wird die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur ibermiBig belasten, was zu vermehrtem Verschleilt und
hdheren Instandhaltungskosten fohrt.

d) Umwelt- und Klimaschutzziele: Die mangelnde Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
steht im Widerspruch zu aktuellen Umwelt- und Klimaschutzzielen. Eine nachhaltige
Stadtplanung sollte auf die Forderung des éffentlichen Nahverkehrs und die Reduktion des
individualverkehrs abzielen,

3} Soziale Ungerechtigkeit: Die fehlende Nahverkehrsanbindung benachteiligt sozial
schwichere Gruppen, die sich mbglicherweise kein eigenes Fahrzeug ieisten kinnen. Dies
fishrt 2u sozialer Ungleichheit und erschwert den Zugang zu Arbeitsplatzen,
Bildungseinrichtungen und sozialen Dienstleistungen.

Aufgrund dieser schwerwiegenden Méngel fordern wir eine erneute {iberpriifung und
Uberarbeitung des Behauungsplans, um eine angemessene Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr sicherzusteHen. Nur so kann die nachhaltige und gerechte Entwicklung des Gebiets
gewshrleistet werden
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V.  Mangelhaftigkeit in der zugryngeliegpndgg_)[g;_l;ghrsurle_rsuchung.

Ein weiterer Grund fir diesen Widerspruch ist die Mangelhaftigkeit der zugrunde liegenden
verkehrsuntersuchung. Inshesondere sind zwei gravierende Fehier festzusteflen, die die Validitat
der Untersuchung und somit die darauf basierenden Entscheidungen infrage stellen:

3) Verkehrszahlung an nur einem Tag im Winter: Die Verkehrsuntersuchung basiert auf Daten,
die an lediglich einem einzigen Tag (29.02.2024) im Wanter erhoben wurden. Solche Daten
konnen keine reprisentativen Aussagen iber das tatsachliche Verxehrsautkommen liefern.
winterspezifische Bedingungen wie Witterung, Ferienzeiten und geringssaisonale Aktivititen
beeinflussen das Verkehrsaufkommen und verfdlschen die Ergebnisse. Eine valide
verkehrsuntersuchung muss lber einen langeren Zeitraum und zu unterschiedlichen
Jahreszeiten durchgefiihrt werden, um ein realistisches Bild des Verkehrsaufkommens zu
zeichnen.

b} Unterschitzung der PKW pro Einwohner: Die Annahmen beziiglich der Anzahl der PKW pro
tinwohner sind offensichtlich zu gering. So gent das Gutathten von niedrigeren Werten als
die in Tabelle 1 aufgefiihrten uns statistisch nachgewiesenen Werten aus. Diese tehierhaften
Annahmen fithren zu einer Unterschitzung des tatsdchlichen Verkehrsaufkommens und der
damit verbundenen Belastungen. In einer realistischen verkehrsuntersuchung soliten
aktuelle und angemessene Durchschaittswerte sowie jokate Besonderheiten beriicksichtigt

werden

Aufgrund dieser erheblichen methodischen Schwichen fordern wir eine erneute, umfassende
Verkehrsuntersuchung, die folgenden Kriterien gerecht wird:

a} wehrfache verkehrszahlungen iiber unterschiedliche Wochentage, Jahreszeiten und unter
Berucksichtigung besonderer Ereignisse.

bj Realistische Annahmen dber die Anzahi der PKW
lokalen Daten.

Eest nach einer solchen fundierten Untersuchung sollte eine Neubewertung des B

erfalgen. Nur so kann sichergestelit werden, dass die verkehrsplanung den tatsdchlichen

Erfordernissen entspricht und gie damit verbundenen Belastungen fur die Anwohner und die

Infrastruktur realistisch eingeschitzt und minimiert werden,

pro Einwohner, basierend auf akeuellen und

ebauungsplans

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Zu. 4.

Verkehrliche Erschliefung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde {iberarbeitet und entsprechend

reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich, was die zusatzliche prognostizierte Verkehrsbelastung
deutlich reduziert.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrte Tabelle I, die angeblich einen hoheren
Stellplatzbedarf prognostiziert, stellt keine planungsrelevante oder verbindliche
Grundlage dar. Es handelt sich dabei nicht um ein anerkanntes Regelwerk oder um
eine gesetzliche Vorgabe, sondern vielmehr um eine spekulative Schatzung, die
nicht geeignet ist, die sachlich und rechtlich fundierte Planung in Frage zu stellen.

I
Die Sicherstellung der notwendigen Anzahl an Stellplatzen erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens auf Grundstiicksebene unter Beachtung der in diesem
Bauleitplanverfahren getroffenen Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen sowie
der gemeindlichen Stellplatzsatzung. In dieser werden bereits Aussagen zur
Herstellung von Besucherstellplatzen auf privater Grundstiicksebene in
ausreichendem Umfang getéatigt.

Zudem werden nicht alle Besucher gleichzeitig oder in einem Umfang auftreten, die
eine pauschale Ausweisung zusatzlicher éffentlicher Stellplatze erforderlich machen
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wiirde.

1. a) bis c)

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m ermdglichen bereits den-
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Millfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei {iblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-ReindI-
Strafle als auch in der Josef-Scheibenbogen-StraRe (siehe hierzu auch die
Verkehrsuntersuchung durch die INOVAPLAN GmbH vom 04.04.2024).

Bei den angesprochenen StraRRen handelt sich um keine Durchfahrtsstraen. Der
Verkehr ist und wird auch kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner
gepragt sein.

Temporar eingeschrankte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge
(Engstellen) sind in WohnstraRen tiblich und rechtlich zuldssig, sofern keine
dauerhafte Gefshrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Ebenso wenig ist eine unzumutbare Erhéhung von Larm- und Abgasbelastung sowie
unzumutbaren Einschrankungen bei der Zu- und Abfahrt zu den vorhandenen
Grundstiicken durch die Planung gegeben. “

Il

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde liberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollsténdig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich.

Il. a) bis ¢) _

Die in der Stellungnahme geduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhéhung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und lberschatzen das tatsachliche AusmaR und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der
Wohneinheiten wird das zusétzliche Verkehrsaufkommen deutlich geringer ausfallen
als befiirchtet. Die erhdhte Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten
untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet. Die
Larm- und Umweltbelastungen wurden nicht genauer untersucht, die
Verkehrsbelastung ist jedoch insgesamt auch mit der Realisierung des Vorhabens auf
einem niedrigen und mit anderen StraRen vergleichbarem Niveau sodass eine
zusétzliche Untersuchung, detailliertere Untersuchung der Aspekte vor dem.
Hintergrund von Kosten und Nutzen abzuwagen ist.

11

Die ErschlieBung des Baugebiets liber die Josef-Reindl-Strale ist
bauplanungsrechtlich zul3ssig. Die StraBRe befindet sich im Eigentum der Gemeinde
und ist Teil des dffentlichen Verkehrsnetzes. Die ErschlieBung ist damit gesichert
und die planungsrechtliche Voraussetzung erfiillt.

[1l. a. bis c.

Der von den Einwendern angefiihrte aktuelle Fahrbahnzustand (z. B. Schlaglécher)
stellt keinen Abwégungshinderungsgrund dar. Derartige Mangel liegen im Rahmen
der gemeindlichen StraRenunterhaltungspflicht und sind unabhangig vom
Bebauungsplan je nach Dringlichkeit zu beheben. In der ErschlieBungsplanung ist
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bereits vorgesehen, die StraBen innerhalb des Geltungsbereichs baulich im Zuge der
Bauausfiihrung anzupassen. ‘
Eine etwaige Belastung der StraRe durch Baustellenverkehr ist voriibergehender
Natur und fiir eine ErschlieBungssituation weder auRergewdhnlich noch
unzumutbar. Diese Belastungen kénnen durch baubegleitende verkehrslenkende
MaRnahmen in zumutbarem Rahmen gehalten.

Die Situation fiir den FuRverkehr ist wie dargestellt nicht optimal. Dennoch ist ein
Ausbau auf 2,50 Meter bei der bestehenden Breite des StraRenraums nicht
realistisch darstellbar und vor dem Hintergrund der absolut erwarteten Mengen
auch kritisch zu hinterfragen. Auch die gemeinsame Nutzung mit dem Radverkehr ist
unproblematisch. Siehe hierzu auch die Richtlinie Empfehlungen fiir
Radverkehrsanlagen (ERA), Abschnitt 3.1:

Problematisch ist Mischverkehr auf Fahrbahnen mit Breiten zwischen 6,00 und 7,00 m
bei Kraftfahrzeugverkehrsstdrken iiber 400 Kfz/h.“

Im Bestand wurden auf der Josef-Reindl-StraRe ca. 900 Fahrten am Tag gezahlt,
hinzu kommen ca. 300 Fahrten durch die geplante Bebauung. Damit betragt die
Tagesbelastung ca. 1200 Kfz. Dies entspricht in der am meisten belasteten Stunde
des Tages ca. 120 Fahrten und damit weit weniger als 400,

Durch die Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten wird das zusatzliche
Verkehrsaufkommen dariiber hinaus deutlich geringer ausfallen.

Eine alternative ErschlieBung iiber die Gabelsbergerstrafe ist aufgrund der
topographischen Begebenheiten und der fehlenden Verfiigbarkeit erforderlicher
Grundstticke nicht moglich.

V.

Die ErschlieBung des Plangebiets iiber den bestehenden OPNV wird in der
Begriindung sachlich korrekt dargestellt. Die Entfernung zur nachstgelegenen
Haltestelle liegt bei etwa 800 m und bewegt sich damit noch innerhalb des als
zumutbar anerkannten Radius von ca. 800-1.000 m fuBlaufiger Erreichbarkeit. Auch
wenn die Nutzungshaufigkeit mit zunehmender Entfernung erfahrungsgemall
abnimmt, ist die Anbindung grundsatzlich gegeben. Der Hinweis auf eine Steigung
von der Haltestelle zum Baugebiet begriindet keine Unzumutbarkeit, da
topografische Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebiets nicht planerisch nicht
beeinflusst werden kénnen und die Steigung keine auBergewdhnliche Belastung
darstellt.

IV. a) bise)

Diese Entfernung liegt innerhalb des tiblichen und zumutbaren fuBlaufigen
ErschlieRungsradius im ldndlichen bzw. kleinstadtischen Raum.

Ein unmittelbarer Anschluss jedes Baugebiets an den dffentlichen Busverkehrist
weder planerisch erforderlich noch wirtschaftlich und organisatorisch darstellbar.
Das Baugebiet liegt in unmittelbarem Anschluss an ein bereits erschlossenes
Wohnquartier und nutzt die dort vorhandene ErschlieBung mit.

Die Anbindung durch den &ffentlichen Nahverkehr unterliegt nicht der
Festsetzungshoheit eines Bebauungsplans, sondern ist Aufgabe des zustandigen
Aufgabentrigers im Nahverkehr (Landkreis bzw. Verkehrsverbund). Die
Bebauungsplanung schafft planungsrechtliche Voraussetzungen, jedoch keine
unmittelbare Umsetzungspflicht hinsichtlich konkreter OPNV-Angebote oder
Buslinienfliihrungen.

Eine bessere OPNV-Erschliefung kann ggf. im Rahmen der kommunalen
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Verkehrsplanung angestrebt werden, liegt aber auRerhalb des Regelungsinhalts des
Bebauungsplans.

Der Einwand hinsichtlich eines stark erhéhten Individualverkehrs ist nicht haltbar,
da bereits im Rahmen der Verkehrsuntersuchung die Vertraglichkeit des
Verkehrszuwachses nachgewiesen und zudem die Anzahl der Wohneinheiten weiter
reduziert wurde.

Die ErschlieBung des Gebiets ermdglicht den Zuzug unterschiedlicher
Bevélkerungsgruppen, darunter auch Haushalte mit geringerer Kaufkraft. Der
Standort innerhalb der Gemeinde gewahrleistet die fulaufige oder mit dem Fahrrad
darzustellende Erreichbarkeit fiir Einrichtungen der Grundversorgung,
Bildungseinrichtungen und Gemeinbedarfsstandorte. Auch ohne unmittelbare
OPNV-Haltestelle im Baugebiet selbst ist eine ausreichende soziale Teithabe
sichergestellt,

Somit entspricht der Bebauungsplan den Anforderungen einer nachhaltigen und
integrierten Siedlungsentwicklung.

V.

Die vorgetragene Stellungnahme zur angeblich mangelhaften Methodik der
zugrunde liegenden Verkehrsuntersuchung wurde im Rahmen der Abwégung
gepriift.

Die Verkehrsuntersuchung basiert auf einer standardisierten Verkehrserhebung
durch ein fachlich qualifiziertes Planungsbiiro.

V.a)undb)

Eine Verkehrszahlung im Winter bedingt in der Regel einen erhéhten Kfz-
Verkehrsanteil aufgrund des schlechteren Wetters wodurch die Abschitzung der Kfz-
Verkehre eher konservativ ausgelegt ist.

Im Rahmen der Verkehrserzeugungsberechnung werden keine Annahmen zu Pkw-
Anzahlen pro Person ermittelt, sondern durch das Bauvorhaben induzierte Fahrten,
die das bestehende StraRennetznetz betreffen. Die Methodik stiitzt dabei auf
konservativ angesetzte Vergleichswerte sowie géngige und anerkannte
Eingangsgrofen aus bspw. nationalen Erhebungen (MiD, Srv).

Die in der Verkehrsuntersuchung verwendete Annahme zur Kfz-Dichte pro
Wohneinheit beruht auf aktuellen, gemeindespezifischen Daten und entspricht dem
Planungsstandards im landlichen Raum Bayerns. Eine pauschale Bezugnahme auf
abweichende Tabellenwerte ohne klare Validitat ist nicht ausreichend, um die
fachliche Plausibilitat des Gutachtens infrage zu stellen.

Dariiber hinaus wurde das Plangebiet im Zuge der Uberarbeitung deutlich reduziert,
sowohl hinsichtlich der Flache als auch der Zahl der Wohneinheiten. Infolgedessen
muss auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen prognostisch abgesenkt werden.
Ziel der Verkehrsuntersuchung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ist nicht
die Erstellung eines Verkehrsentwicklungsplans, sondern die abschiatzende
Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Bebauung. Die vorgelegte
Untersuchung erfiillt diesen Zweck in vollem Umfang. Die aufgezeigten
Verkehrsbelastungen bewegen sich innerhalb der Leistungsfahigkeit der
bestehenden ErschlieBungsinfrastruktur, insbesondere auch im Hinblick auf das
reduzierte Planvolumen. '
Die Forderung nach einer umfassenden Neuaufnahme der Verkehrsuntersuchung ist |
nicht verhdltnismaRig. Die vorliegende Verkehrsuntersuchung erfiillt sowohl
hinsichtlich Datengrundlage, Methodik als auch Ergebnisdarstellung die
Anforderungen an eine fachlich fundierte Stellungnahme im Bauleitplanverfahren.
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Eine zusitzliche Untersuchung wiirde keine signifikant neuen Erkenntnisse bringen
und den Planungsprozess unverhiltnismaRig verzégern, ohne dass dem ein
entsprechender Mehrwert gegeniibersteht.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 5. Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser

Gem3aR dem verdffentlichten Emwaisserungsbericht soll das Baugebiet uber die Josef-Reind}-
stralle an das ortliche Kanalnetz angeschlosﬁen werden, Ebenso wird aufgefuhrt, dass ,diese
Haltung chnehin Uberlastungen gufweist, und es gilt Entlastungen durch Stauraume einzuglanen,
um einen maglichst geringen Abfiuss zu erhalten. Im Neubaugebiet sol die Entwdasserung dber
ein Trennsystem erfolgen.” Es soll also ein Trennsystem an einen ohnehin véllig Oberlasteten .
Mischkanal angeschlossen werden. Gleichzeitig werden die bereits vorhandene ErschlieRung als
Grund fur das hohe und gunstige Potential zur Wohnraumschaffung aufgetiuhrt. Beziglich des
veraffentlichten Konzeptes zur Schmutzwasserbeseitigung und dem Umgang mit
Miederschlagswasser haben wir folgende Einwande:

i. Ubedssteter gestandskanal und feblende Berlicksichtipung der ErschlieRungskosten
Ein wesentlicher Grund fur den Einwand gegen das Konzept der Schmutzwasserbeseitigung
ist die bereits bestehende Uberlastung des vorhandenen Kanalsystems und die daraus
resultierenden Folgen fiir die Erschliefung des neuen Baugebietes. Konkret mochten wir aut

folgende Punkte hinwelsen:
Uberlastetes Kanalsystem: Der bestehende Kanal in der losef-Reindl-StraBe ist bereits

jetzt Gberlastet. Eine zusataliche Belastung durch die ErschlieBung des neuen
Baugebietes wiirde die {iberlastung weiter verscharfen. Dies kann zu haufigeren
{iberschwemmungen, Riickstau und weiteren Probiemen im Abwassersystem fuhren.

b) Bedarf an einem neuen anal im Trennsystem: Aufgrund der bestehenden Uberlastung
und des zusitzlichen Anschlusses von 50 Gebiuden ist es notwendig, in der losef-Reind|-
Strale enen neuen Kanal im Trennsystem zu errichten. Auch das Planungsbiiro
Eichenseher geht offenbar hiervon aus, sonst wurde die Planung eines Trennsystems im
Neubaugebiet keinen Sinn ergeben,

¢} Berlcksichtigung der ErschlieBungskosten im Bebauungsplan: Die Kosten fir die
trrichtung des neuen Kanals im Trennsystem missen im Bebauungsplan als
trschlieRungskosten beriicksichtigt werden. Diese Kostenplanung ist unerlasshich, um
eine transparente und realistische Finanzierungsgrundlage fir das Bauprojekt zu schatfen
und sicherzustallen, dass die notwendigen infrastrukturellen MaBnahmen durchgefishrt

a)

werden kbnnen.

d} Fehleades Konzept zum Umgang mit Schmutawasser. Der veréffentlichte
Entwasserungsbericht enthalt keine Angaben zum Urngang mit Schmutzwasser. Durch die
susiitzlichen Wohngebiude ist jedoch mit einer Zunahme des Schmutzwassers um
mindestens 50 % zu rechnen. Die Einsthdtzung des Entwasserungsberichtes, dass dev

Abfluss sehr gering bleibt, ist unhaltbar

In Anbetracht dieser Punkte fordern wir eine Uberarbeitung des Bebauungsplens, die die
Errichtung eines neuen Kanals im Trennsystem in der Josef-Reindi-Stralle und die
entsprechenden Erschliefungskosten klar beriicksichtigt und ausweist. Nur durch diese
MaRnahmen kann eine nachhaltige und zukunftssichere Entwicklung des Baugebiets
gewidhrleistet werden, die sowohl den neven Bewohnern als auch den bestehenden Anwohnern
gerecht wird. Eine nicht AuFfuhrung dieser Kosten stellt eine Verschleierung der tatsachlichen

ErschlieBungskosten dar,

i Erhéhung der Menge an au___fzynehmende_m,pberﬂéchenv\@sser und unzureichende
Berucksichtizung im Entwisserungskonzept,

Ein weiterer Einwand ist die Flachenversiegelung, die im Zuge der geplanten Bebauung erfolgt,
sowie das damit verbundene unzureichende Entwisserungskonzept flr das zusétzliche
Oberflichenwasser. Konkret méchten wir auf folgende Punkte hinweisen:
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a) Erhdhte Flachenversiegelung: Durch das Baugebiet wird eine erhebliche Vetsiegelung der
Flachen stattfinden. Versiegelte Fliichen kiéinnen kein Wasser mehr aufnehmen, was dazu
fithrt, dass deutlich mehr Oberflichenwasser entsteht und in das Entwasserungssystem
gelangt, das bei Starkregensituationen bereits heute vollig Giberlastet ist und 2u Rickstau,
iberfluteten StraRen und volllaufenden Kellern fiihrt. So fihrte am 07.08.2024 ein etwa
ginstiindiger Starkregen bereits 2u Uberflutungen im unteren Bereich der Josef-Reindi-
Strafte und einem Feuerwehreinsatz im oberen Bereich.

b) Uberlastetes Kanalsystem: Der bereits bestehende Kanal ist schon jetzt iiberlastet. Die
zusatzliche Menge an Oberflichenwasser, die durch die Fliichenversiegelung entsteht,
wird die Uberlastung weiter verstiirken, Dies kann zu hiufigen Uberschwemmungen,
Riickstau und weiteran ernsthaften Problemen im Abwassersystem fiihren.

¢) Unzureichendes Entwdsserungskonzept: Das vorgelegte Entwisserungskonzept sieht
tediglich eine Verzdgerung der Oberflichenwasserabgabe vor, anstatt eine nachhaltige
L6sung zur Reduzierung des Wasservolumens zu bieten. Diese Verzbgerung ist nur eine
kurzfristige MaRnahme und reicht nicht aus, um die langfristigen Auswirkungen det
erhéhten Flichenversiegelung zu kompensieren.

d) Widerspruch im Entwasserungsbericht gegeniiber dem Baugrundgutachten. Wihrend im
Entwiisserungsbericht von hauptsdchiich wasserundurchldssigen Tonschichien die Rede
ist, weist das Baugrundgutachten vor allem in den siidlichen Hanglagen sandige
Bodenstrukturen aus. Inshesondere die Oberflichenversiegelung von Hanglagen sing bei
Starkregen problematisch. Hier wiirde sich auf Grund der sandigen Bodenstrukturen eine
Versickerung anbieten.

In Anbetracht dieser gravierenden Mangel fordern wir eine Uberarbeitung des Bebauungsplans,
die folgende MaBnahmen beinhaltet:

Nachhaltiges Entwisserungskonzept: Ein neues Entwisserungskonzept, das nicht nur die
Verzdgerung, sondern auch die Reduzierung der Oberflichenwasserabgabe umfasst. Dies kann
unter anderem durch die Implementierung von Versickerungsanlagen, groBeren
Retentionsbecken, deutlich grofteren Griinfldchen zur Wasseraufnahme und einer deutlichen
Reduktion der Flichenversiegelung durch eine signifikante Reduktion der Bebauung erreicht

werden. Zusitzlich fordern wir die Uberprifung des Entwasserungskonzeptes in Bezug auf
Starkregensituationen, mit welchen durch den Kiimawandel hiufiger zu rechnen ist.

Nur durch diese MaBnahmen kann die Uberlastung des Kanalsystems vermieden und ein
nachhaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberflichenwasser gewshrleistet werden, Dies ist
essenziell, um die Lebensqualitit der Anwohner und die Integritat der Infrastruktur zu sichern.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zub.
Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser

l.a)

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwisserungskonzept zu
entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewéhlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwdsserungskonzept zu entnehmen.
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Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl Strafe 10 l/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralke (Niederschlagswasserstauraumkanal),
9,81 |/s auf Héhe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieBenden Niederschlage aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sémtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strale gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhdhter Stauraum hergestellt. Zusétzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
| Drosselung von

20 /s dem Kanal der Josef-Reind|-Strale zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen filhren zu keiner Erhchung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefuhrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hsherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung
zum Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abflisse, was sich positiv
auf den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strafe auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung
des bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Fldchen eine
weitere Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-
Reindl|-Stralle.

L b)

Eine Entwisserung im Mischsystem ist aufgrund der geplanten und erforderlichen
Drosselung der Niederschlagsentwésserung zwingend erforderlich. Die Option eine
kiinftigen Anderung des Kanalnetzes in der Josef-Reindl-StraBe und Umstellung auf
ein Trennsystem bleibt damit weiterhin méglich, ist aber nicht Ausléser der Planung

im Trennsystem.

Lo

Eine Beriicksichtigung im Bebauungsplan kann nicht erfolgen. Weder die
Kostenverteilung und Finanzierung von ErschlieBungsmaRnahmen - wie der
Kanalerrichtung - sind Gegenstand eines Bebauungsplans, noch trifft der
Bebauungsplan eine Aussagen zur Kostenverteilung.

L.d)

Eine Betrachtung der Abflussmengen des Schmutzwassers fiir einen ganzen Tag
fiihrt zu einem irrefihrenden Vergleich bei Gegeniiberstellung mit anfallendem
Niederschlagswasser je Sekunde.

Daher ist der Spitzenstundenverbrauch, umgelegt auf die Einheit Liter pro Sekunde,
anzuwenden, der sich zu etwas mehr als 2 /s ergibt (genaue Informationen zur
Ermittlung dessen kénnen dem fortgeschriebenen Entwdsserungskonzept
entnommen werden). Im Vergleich zum Niederschlagswasseraufkommen ist dieser

Wert offensichtlich nachrangig und durch die zuvor beschriebenen
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Verbesserungsmanahmen hinsichtlich des Fremdzuflusses aus den westlichen
Einzugsgebieten mehr als kompensiert. Der ohnehin nachrangige Einfluss wird
durch die Reduzierung des Plangebiets weiter verringert, da damit die Anzahl der
Wohneinheiten deutlich reduziert wird.

Erhéhung der Menge an aufzunehmenden Oberflichenwasser und unzureichende
Beriicksichtigung im Entwésserungskonzept

Il.a .

Die im Rahmen des Bebauungsplans vorgesehene Neuversiegelung wurde
hinsichtlich ihres Abflussverhaltens im Entwasserungskonzept umfassend
untersucht. Die Planung sieht ausdriicklich vor, samtliche anfallenden
Niederschlagswasserabfliisse innerhalb des Plangebiets zu drosseln und in
ausreichendem Riickhalteraum zu speichern, sodass keine zusatzlichen
ungedrosselten Abflisse entstehen. Vielmehr wird durch die geplante Entwésserung
sogar eine Verbesserung der derzeitigen Situation erreicht: Der bislang ungeregelte
Zufluss aus westlich angrenzenden Fremdeinzugsgebieten wird kiinftig planmaRig
gefasst, gedrosselt und damit hydraulisch kontrolliert abgefiihrt. '

Il.b
Die bisherige hohe Beanspruchung resultiert aus Bestandszufliissen. Das System
wird durch die Anbindung des Neubaugebiets nicht weiter belastet.

Il.c

Die Verzdgerung (Zwischenspeicherung mit Drosselabfluss) ist ein anerkannter
Standard der Regenwasserbewirtschaftung in Wohngebieten und entspricht den
geltenden Regeln der Technik. Eine nachhaltige Entwasserung wird durch das
Zusammenspiel von Retention, Drosselung und Einbindung in bestehende Systeme
erreicht.

i.d

Der im Entwasserungskonzept angefiihrte Charakter des Bodens basiert auf der
Auswertung geotechnischer Daten. Abweichungen einzelner Proben sind bei
natiirlicher Bodenvielfalt nicht uniiblich und stellen keinen Widerspruch dar. Eine
partielle Versickerung wiirde keine signifikante Verbesserung der hydraulischen
Gesamtsituation bewirken.
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Einwéande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja

6. Unzureichende Umweltvertriglichkeitspriifung:

Wir haben Einwande gegen die aus unserer Sicht unzureichenden Umweltvertraglichkeitsprifung
{UVPR}, die far das geplante Baugebiet durchgefiihrt wurde. Konkret mdchten wir auf folgende

Mingel hinweisen:

. Vernichtung von schiitzenswertem Dauergrinland: im siidiichen Teil des Baugebiets
findet eine Vernichtung von schiitzenswertem Pauvergriiniand statt. Dauergriiniand ist
tkologisch wertvoll, da es als Lebensraum fisr zahireiche Arten und als
Kohlenstoffspeicher dient. Die Zerstdrung dieser Flichen stellt einen erheblichen Eingriff
in die lokale Biodiversitdt und das tkologische Gleichgewicht dar.

. Unverhiltnisméafiige Flichenversiegelung: Es wird eine unverhiltnismaBige
Fischenversiegelung im Baugebiet vorgenommen. versiegelte Flichen fahren zu giner
erhihten Oberflichenwasserabgabe und zu einem verlust an natiirlichen
Versickerungsflachen. Dies hat negatlve Auswirkungen auf das lokale Mikroklima, den
Wasserhaushait und die Bodengualitit.

.  Unzureichende Untersuchung des Vorkommens bedrohter Arten: Das Vorkommen
bedrohter Arten wurde nur durch sechs Ubersichtsbegehungen im Zeitraum von fanf
Monaten untersucht. Diese Anzaht an Begehungen und der hegrenzte Zeitraum sind
unzureichend, um ein volistandiges und genaues Bild der lokalen Flora und Fauna zu
erhalten. Viele Arten haben spezifische Aktivitatszeiten und -raume, dig in solch kurzen
und wenigen Untersuchungen-nicht erfasst werden kdnnen. So konnten wir tber die
Jahre mehrere zusatzliche Vogelarten im potentiellen Baugebiet identifizieren, als die
spezielle artenschutzrechtliche Peiifung auffihrt.

Aufgrund dieser gravierenden Minge! fardern wir eine erneute und umfassende
Umweltvertraglichkeitsprifung, die folgenden Kriterien gerecht wird:

I.  Umfassende und langzeitige Untersuchungen: Durchfuhrung von mehr und auf lingere’
ZeitrAume ausgelegten Erhebungen ur Erfassung aller relevanten Arten und deren
{ebensrdume.

. Erhalt vonschitzenswertem Dauergrinland: Beriicksichtigung und Schutz von dkotogisch
wertvollen Flichen wle dem Dauergriinland im siidlichen Teil des Baugebiets.

M. Nachhahige Bebauungsplanung: Entwicklung einer nachhaltigen Bebauungsplanung, die
die Flﬁchenversiggelung minimiert und Bkologische AusgleichsmaBnahmen vorsieht,

Erst nach einer solchen fundierten Umweltvertriglichkeitsprifung solite eine Neubewertung des
Bebauungsplans erfalgen, um sicherzustellen, dass die okolagischen und umweltbezogenen

Aspekte ausreichend beriicksichtigt werden.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwéagung

Herr Einddshofer — Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Zu 6.

Umweltvertréaglichkeitsprifung

Zu vorliegendem Bebauungsplan ist keine ,Umweltvertraglichkeitsprifung®,
sondern eine ,Umweltpriifung® erforderlich.

Das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr fiihrt dazu aus:
,Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 wurde fiir alle Bauleitpléne
eine Umweltpriifung eingefiihrt. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die verschiedenen Schutzgiiter (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch,
Kultur- und Sachgiiter) und mégliche Wechselwirkungen zu ermitteln. Das Ergebnis
wird im Umweltbericht ... beschrieben und bewertet.”

Der Umweltbericht hat als separater Bestandteil der Begriindung am bisherigen

Bauleitplanverfahren teilgenommen. Die in der Stellungnahme geforderte
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»Umweltvertraglichkeitspriifung” ist daher nicht vorgesehen.

Die in der Stellungnahme angesprochenen Themen wurden im Umweltbericht
umfassend behandelt (vgl. Pkte. 1.5.1 Schutzgut ,Lebensrdaume fiir Tiere und
Pflanzen” {(auf Grundlage einer durchgefiihrten ,speziellen artenschutzrechtlichen
Priifu n'g [/ saP“), 1.5.2 Schutzgut ,,Biologische Vielfalt“, 1.5.3 Schutzgut ,Boden*, 1.5.4
Schutzgut ,Flache”, 1.5.5 Schutzgut ,,Wasser®, 1.5.6 Schutzgut ,Klima/Luft“),

Die durchgeflihrten Untersuchungen zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
/ saP“ wurden von einem anerkannten Biologen unter Beachtung der iiblichen und
anerkannten Methodenstandards durchgefiihrt. Es wird auf die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehdrde verwiesen, die beziiglich des Untersuchungsumfanges
keine weiteren Forderungen stellt.

Unter umfassender Abwagung mit den {ibrigen Belangen (u.a. der Schaffung von
dringend erforderlichem Wohnraum, Erhalt von fiir die Nahrungsmittelproduktion
wertvollen Ackerstandorten etc.) ist die Inanspruchnahme u.a. von
Dauergriinlandflachen unvermeidbar.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde - ebenfalls unter umfassender
Abwdgung mit den Ubrigen Belangen - weitestmdglich auf eine Minimierung der
Flachenversiegelung geachtet.

In der Planung wurden dkologische Ausgleichsmafinahmen in Form von
naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen und Festsetzungen zur Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes, sowie zum Artenschutz vorgesehen.

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

7. Fehlendes Energickonzept sowle wesentliche Versdumnisse in der Priifung und Planung der
technischen Infrastruktur

Ein weiterer Grund fir unseren Widerspruch ist das Fehlen eines urnfassenden Energiekonzepts

sowie wesentliche Versiumnisse in der Priffung und Planung der technischen Infrastruktur,

Insbesondere bemingeln wir die folgenden Punkte:

I.  Fehlendes Energiekonzept: Der vorgelegte Bebauungsplan beinhaltet kein schiiissiges
Energiekonzept, das die nachhaltige und effiziente Energieversorgung des neuen
Baugebiets sicherstellt. in Zeiten von Klimawandel und Energiewende ist es unerldsslich,
dass Neubaugebiete zukunftsorientiente Energickonzepte berucksichtigen.

.  Keine Untersuchung der Machbarkeit von Nahwirmenetzen: Es wurden keine
Untersuchungen zur Machbarkeit und Umsetzung von Nahwirmenetzen durchgefithrt.
Nahwirmenetze bieten eine effiziente Maglichkeit zur Warmeversorgung mehrerer
Geb#ude und tragen zur Reduktion von Treibhausgasemissionen bei. Die Untersuthung
ihrer Machbarkeit solite integraler Bestandteil der Bauplanung sein.

iti.  Oberpriifung der Stromnetzbelasibarkeit: Es fehlt eine umfassende Oberprifung, ob das
bestehende Stromnetz in der Lage ist, die zu erwartende Mehrbelastung 2u tragen.
Wichtige Faktoren sind hierbei:

= photovoltaikanlagen: Die Integration und Einspeisung von solarem Strom
ins Netz. Es ist 2u erwarten, dass ein GroBteil der neu zu errichtenden
Geb3ude mit PV-Anlagen ausgestattet sein wird.
s Elektrofahrzeuge: Die steigende Zahl von Elektrofahrzeugen und deren
Ladeinfrastruktur. Es ist zu erwartan, dass perspektivisch ein Groiteil der
PKW in Baugebiet Elektrofahrzeuge sein werden, welche (ber private
Ladepunkte geladen werden.
*  Wirmepumpen: Der erhohte Strombedarf durch den Einsatz von
Wirmepumpen zur Heizung und Kithlung.
Ohne diese Untersuchungen besteht das Risiko, dass das Stromnetz Giberlastet wird, was zu
Versorgungsengpissen und potenziellen Stromausfatlen fihren kann, bzw. einen Ausbau des
Stromnetzes erfordern welcher wiederum zu Zusatzkosten und einer Zusatzbelastung der
Anwohner fihrt. ’
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Aufgrund dieser gravierenden Mangel und fehlenden Pianungen fordern wir, dass der
Bebauungsplan tberarbeitet wird, um den oben genannten Anforderungen gerecht zu werden
£in umfassendes Energiekonzept, die Prafung der mMachbarkeit von Nahwirmenetzen und eine
grundliche Uberprifung der stromnetzkapazitaten sind zwingend erforderlich, um eine
nachhaltige und zukunftssichere Entwicklung des Baugebiets 2u gewshrleisten.

wie Sie unseren Ausfithrungen entnehmen konnen, haben wir zahireiche Einwendungen /
Widerspriiche gegen die Anderung des Flachennutzungsplans und gegen den Bebauungsplan Nr
155 Josef-Scheibenbogen-StrafRe. Wir erwarten eine Beriicksichtigung dieser in der folgenden
Abwigung. Dariiber hinaus behalten wir uns rechtliche Schritte vor.

Zum Abschiuss sei noch unserer derzeitiger Birgermeister selbst zitiert: Es ist dieses gelebte
Mitainander, dos mich jedes Jahr von nevem mit Stolz erfutlt.” Vielleicht solite sich diese zum
Volksfest getatigte Aussage auch in der Politik und dem Vorgehen der Gemeinde widerspiegeln.

Bitte senden Sie uns eine schriftliche Bestdtigung des fristgerechten Eingangs unserer

Einwendungen zu.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwiégung

Zuft.
Energiékonzegtztechnische Infrastruktur

Der Einwender trégt vor, dass dem Bebauungsplan ein umfassendes Energiekonzept
fehle, keine Untersuchung zur Machbarkeit eines Nahwirmenetzes erfolgt sei und
keine ausreichende Priifung der Stromnetzbelastbarkeit stattgefunden habe.

Art und Auswahl des Heizsystems ist im Gebaudeenergiegesetz {(GEG) geregelt.

Dass energieeffiziente Warmepumpensysteme Verwendung finden, ist
wahrscheinlich und in Kombination mit den ohnehin zuldssigen
Photovoltaikanlagen wirtschaftlich, jedoch sind auch andere Energietrager
vorstellbar.

Im Rahmen der Beteiligung der Triger éffentlicher Belange wurde auch der
zustindige Stromnetzbetreiber eingebunden und keine Einwénde und
Einschrénkungen hinsichtlich der Versorgungssicherheit und Hinweise auf drohende
Netziiberlastungen vorgebracht.

Vorgaben bzgl. Fern- oder Nahwérmeversorgung sind auf Ebene der Bauleitplanung
nicht zulassig.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass ein liber den Regelungsrahmen des
Baugesetzbuches hinausgehendes Energiekonzept fiir die Aufstellung eines
Bebauungsplans weder erforderlich noch gesetzlich vorgesehen ist. Vielmehr obliegt
die konkrete Ausgestaltung der Energieversorgung den jeweiligen Vorhabentragern
in Verbindung mit den zusténdigen Energieversorgungsunternehmen.
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Einwinde
Ja/Nein

Pi‘iﬁmonen:

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

- es sind derzeit, wie bekannt, ausreichend ( 4 ) Baugebiete
plus Verdichtung des Marktinnenraums verfiigbar die noch grofie
Kapazititen bereitstellen

- eine Anderung des Flichennutzungsplan ist nicht méglich da
der Kanal in der Josef-Reindl-StraBe bereits jetzt seinen
Aufgaben nicht mehr nachkommt und auch in diesem Jahr
emeut in vielen Privathiusern zu hohen Schiden und Kosten
fihrte. Eine vorgeschlagene Erweiterung des Bebauungsplans
wiirde zwangsldufig zu einer Katastrophe fithren.

- es sind keine Ersatzrettungswege machbar

- die Erweiterung des Bebauungsplans in der vorgesehenen
GrofBle mit den vielen Wohneinheiten wiirde zudem das
Verkehrsaufkommen dermaBen erhéhen dass auch hier ein
Verkehrs-Kollaps zu erwarten wire ( siche auch Rettungswege )

- der Markt schreibt sich ,, Wolnzach — das Herz des Hopfens ,,
auf die Fahne und plant 4-stskige ( kleine Hochhéuser )
mit Flachdachern . Frage: was soll das ? und wer unserer
Gemeindevertretern wiirde hier gerne wohnen ?

Farzit:

ich schliefle mich der Ablehnung ( sowohl des
Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans ) durch
das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm und der Regierung
von Oberbayern in vollem Umfang an.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Baugebiete

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen um die Ausfithrungen zu den Punkten 1.2 Bevdlkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt.

Kanal .

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwisserungskonzept zu
entnehmen.

in der Fortschreibung des Entwasserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jihrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde flir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in ldndlichen Wohngebieten
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die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt. -

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwéasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl StraRe 10 I/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralte (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 l/s auf Héhe der Grenze zwischen Fl.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlage aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sdmtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strae gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhéhter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planméaRig gefasst und mit einer
Drosselungvon

20 |/s dem Kanal der Josef-Reind|-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flichen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strafe auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Strafse.

Rettungswege
,Rettungswege* sind ein Terminus aus dem Bauordnungsrecht, beziehen sich auf

Gebiude und lassen sich auf Fragen der éffentlichen ErschlieBung nicht anwenden.
Vielmehr gilt hier die Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrallen (RaSt 06).

Ein zweiter Rettungsweg liber dffentliche Verkehrsflachen ist weder vorgeschrieben
noch erforderlich oder liblich.

GroRe Wohnbebauung und Verkehr
Die erhéhte Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten untersucht und

wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet.

Die in der Stellungnahme geduBerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhdhung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und {iberschitzen das tatsachliche AusmaR und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der .
Wohneinheiten wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen deutlich geringer ausfalien
als befiirchtet.
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>

Wohnbebauung mit Flachdach
Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
| Festsetzungen) entféllt durch die Uberplanung und Reduzierung des

Geltungsbereichs vollstandig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zuldssig.

Aussage Regierung und-LRA

Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der
Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Stralke” sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. llm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwégung ausfiihrlich behandelt.
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213

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Wir haben folgende Einwendungen:
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans , Josef-Scheibenbogen-Strafie”:

Eine Bebauung in diesem Bereich wurde bereits mehrfach vom Landratsamt Plaffenhofen
und der Regierung von Oberbayern aus triftigen Grinden abgelehnt. Eine neue Faktenlage
sehen wir bisher nicht gegeben.

Eine KanalerschiieRung Gber den bereits erheblich unterdimensiomerten Kanal der Josaf-
Reindl-Stralle sowie eine zusdtzliche Flichenversiegelung erachten wir als auflerst
problematisch. ]

und gegen den Bebauungsplan Nr. 155 , losef-Scheibenbogen-Strae®:

Der Kznal in der Josef-Reindl-Stralle kann auch eine gedrasselte Einleitung nicht mehr
aufnehmen.

Bersits jetzt lauft der bestehende Kanal bei Starkregen Uber und dberfiutet die Josef-Reinl-
Strafle in bedngstigendem AusmaR, Es wurden wiederhoit Kanaldeckel aufgeschwemmt.
Dureh die zusatzlich entstehende Fidchenversiegelung wird diese Situation verscharft.
Unser Grundstiick an der Josef-Reindl-Strafle 19 liegt unter Strallenniveau und wir
hefirchten bei anhaltendemn Starkregen durch die gepianten Baumatnahmen,
Flachenversiegelung und zusatzlicher Einleitung ein Uberlaufen des (iber die StraBe
abflieBenden Wassers liber den Bordstein und eine Uberflutung unseres Grundstlcks mit
entsprechenden Folgen fir Wohn- und Nebengebaude.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwiégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Kanal

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu
entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwidsserungskonzepts sind die gewéhlten
Niederschlagsereignisse und Jéhrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in ldndlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reind! Stralte 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strake (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 l/s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieBenden Niederschldge aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun simtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strafte gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhéhter Stauraum hergestellt. Zusétzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
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Drosselung von

20 |/s dem Kanal der Josef-Reind|-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erhohung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.

- Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss

entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitun gzum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strae auswirkt.

Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschliefbend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraRe.
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Einwande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja zur Anderung des Flichennutzungsplans habe ich folgende Einwendungen:

s Es gibt keine Notwendigkeit noch ein Baugebiet auszuweisen. Mit den Baugebieten Glandergassleiten,
Wohnen an der Wolnzach, Schlachterstrafe, Preysingstrafie und einer Nachverdichtung im Innenbereich
sind genug Potenziale vorhanden

s  Eine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamt und Regierung von Oberbayern
abgelehnt. Keine neuen Fakten die fiir eine Meinungsanderung sprechen

e Eine KanalerschlieBung iiber den iberstauten Kanal Josef-Reindi-Stake nicht moglich

e  Keine zweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden

Zum Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strae habe ich folgende Einwendungen:

« Der Kanal in der Josef-Reind]-StraBe kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mebr aufnehmen. Bereits
der erste Bauabschnitt mit nur 5 Hausern hatte massive negative Auswirkungen auf die Bewohner in der
Josef-Reind}-StraRe. Eine Erschlieung tiber den bestehenden Kanal ist somit ausgeschlossen

« EineMehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reind-Strae auch aufgrund des ruhenden Verkehrs
nicht aufrehmen. Bereits jetzt wurden Parkverbatszonen wegen Uberlastung ausgewiesen

e Eine Bebauung mit Mchrfamilienhausern mit Flachdach passt nicht zur bestehenden Struktur und ist
damit abzulehnen

« Die Hohenentwicklung entlang der Josef-Reindl-StraBe (von der StraRe gesehen 4 Stockwerke) ist nicht
mit der Nachbarbebauung vereinbar.

s Durch die Hohenentwickiung entsteht fiir mich eine unzumutbare Verschattung meines Grundstiicks

« Die StraRe ist auf Hohe meines Grundstiicks fur den Verkehr za schmal

s s fehlt ein Gehsteig zum geplanten Spielplatz und somit ist die Verkehrssicherheit vor allem fir Kinder

nicht gegeben
o  Abder Abzwelgung Josef-Maria-lutz-Strage kein zweiter Rettungsweg fiir Feuerwehr und Rettungsdienst
bei ca. 150 Wohneinheiten, Zweiter Rettungsweg iber Gabelsbergersirae zwingend erforderlich

Ich erwarle eine schrifiliche Eingangsbestatigung meiner Einwendungen innerhatb einer Woche.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Ausweisung Baugebiet

Entgegen, wie in der Stellungnahme beschrieben, stehen andere derzeitigin
Erstellung befindliche Baugebiete in keiner Weise der Notwendigkeit der
Ortsabrundung an dieser Stelle entgegen.

Der Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-Strae* entspricht den
Erforderlichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des § 1 Abs. 3
BauGB.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevdlkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt .

Ablehnung Behorden

Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der
Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-StraRe“ sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. Ilm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwigung ausfiihrlich behandelt. '
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Kanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegensténdliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird. _
Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept
zu entnehmen,

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Fldchen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-StraRe auswirkt.

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und ‘
anschlieend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraRe.

Rettungsweg : _
Offenbar liegt hier ein Missversténdnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemal Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die &ffentliche Verkehrsflache. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemiaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg liber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.
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Piiiﬁrsinen:

Einwande Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja hiermit erhellae ich Einwendungen gegen den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 155 und den
dazugehdrigen Flichennutzungsplan, Meine Einwénde stiitzen sich auf folgende Punkte:

1. Kanalsystem und Entwisserung: Der bestehende Kanal in der Josef-Reindl-Strafe ist bereits
stark ausgelastet und kann keine weiteren Abwasser aufnehmen, selbst bei einer
gedrosselten Einleitung, Eine ErschiieBung des geplanten Baugebiets Uber diesen Kanal ist
daher technisch ausgeschlossen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwéigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu

1. Kanalsystem und Entwasserung
Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstindliche Verfahren unerheblich, da die hohe

Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

In der Fortschreibung des Entwisserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und J3hrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalteraumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl StraRe 10 l/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strale (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Héhe der Grenze zwischen FL-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlige aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun samtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-StraRe gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhéhter Stauraum hergestelit. Zusétzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmafig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 |/s dem Kanal der Josef-Reind|-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch

gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhdhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert {iber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die ged rosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strafe auswirkt.
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- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraRe.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Verkehrsbelastung und Parkraumsituation: Eine Verkehrsmehrung um 60 % ist nicht tragbar,
da dle Josef-Reindl-StraBe den 2usitzlichen Verkehr aufgrund des bereits jetzt herrschenden
ruhenden Verkehrs nicht aufnehmen kann. Viele parkende Fahrzeuge behindern den
flleBenden Verkehr, Eine im Februar durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung' ist aufgrund der
saisonal bedingten Besonderheiten (weniger Fahrradverkehr und andere Parksituation im
Sommer) nicht aussagekéftig. Im Sommer sind mehr Anwohner mit dem Fahrrad unterwegs
und die Parksituation verscharft sich,

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

2. Verkehrsbelastung und Parkraumsituation
Die in der Stellungnahme geduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich

unzumutbaren Erhdhung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und iiberschatzen das tatsachliche AusmaR und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Die erhohte Verkehrsbelastung wurde mit einem
Verkehrsgutachten untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als
unkritisch erachtet. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten
wird das zusétzliche Verkehrsaufkommen zudem deutlich geringer ausfallen als
befiirchtet.

Eine Verkehrszahlung im Winter bedingt in der Regel einen erhéhten Kfz-
Verkehrsanteil aufgrund des schlechteren Wetters wodurch die Abschatzung der Kfz-
Verkehre eher konservativ ausgelegt ist.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reindl-
StraBe als auch in der Josef-Scheibenbogen-StraRe: Dies impliziert auch den
Fahrradverkehr.

Temporar eingeschrankte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
WohnstraRRen Uiblich und rechtlich zuldssig, sofern keine dauerhafte
Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine Durchfahrtsstrale. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepragt.

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Bauk&rper und Architektur: Die geplante Bebauung mit Mehrfamilienhdusern und
Flachdichern fiigt sich nicht harmonisch in die bestehende Siedlungsstruktur ein, Dies fahrt
zu elner optischen und architektonischen Unvereinbarkeit mit der Nachbarschaft, die aus
kleinteiligerer Bebauung besteht. Zudem ist die Hohenentwicklung der geplanten Gebiude
entlang der Josef-Reindl-Strafie {4 Stockwerke von der StraRe aus gesehen) nicht mit der
umliegenden Bebauung vereinbar.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiigung
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3. Baukorper und Architektur

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspringlichen
Festsetzungen) entfallt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstandig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zulassig und die Bebauung siidlich der Josef-Reind|-Strafe auf Fl.-
Nr.1223 entfallt. :

Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 4. Rettungswege: Ab der Josef-Maria-Lutz-StraRe fehlt ein zweiter Rettungsweg fiir Feuerwehr

und Rettungsdienst bei der geplanten Anzahl von ca. 150 Wohneinheiten. Eine zweite Zufahrt
iiber die GabelsbergerstraRe Ist daher zwingend erforderlich, um die Sicherheit der
Bewohner zu gewahrleisten.

Vorschiag fiir Stellungnahme, Abwégung

4. Rettungswege
Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die &ffentliche Verkehrsflache. Die
ErschlieRung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg iiber &ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.

Einwidnde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 5. Flachennutzungsplan: Die geplante Bebauung wurde bereits mehrfach vom Landratsamt und

der Regierung von Oberbayern abgelehnt. Es gibt keine neuen Fakten, die eine Anderung
dieser ablehnenden Haltung rechtfertigen witrden. Zudem besteht keine Notwendigkeit,
susstzliche Baufischen auszuweisen, da bereits ausreichend Potenzial durch die Baugebiete
Glandergassleiten, Wohnen an der Wolnzach, SchlachterstraBe, PreysingstraBe sowie durch
Machverdichtung im Innenbereich vorhanden ist.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung

5. Flachennutzungsplan
Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der

Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-StrafRe* sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. Ilm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwagung ausfiihrlich behandelt.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevolkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt.

Einwénde
Ja/Nein

Elnwand, Bedenken, Anregung
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Ja

6. Zusammenfassung: Eine KanalerschlieBung iiber den stark belasteten Kanal in der Josef-

Reindl-Strafe ist technisch nicht méglich. Auch die fehlende 2weite Zufahrt als Rettungsweg
bei der geplanten dichten Bebauung ist ein erhebliches Sicherheitsrisiko.

Aufgrund dieser Punkte bitte ich darum, die Planungen im vorliegenden Bebauungsplan zu
tberdenken und entsprechend anzupassen,

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

6. Zusammenfassung

Siehe Abwégung zu Punkten oben in der Stellungnahme zu Kanal und Rettungswege
sowie Baudichte.

Seite 94 von 150




MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 ~JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

217

Priva onen:

Einwiande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja hiermit mdchten wir unsere Einwendungen zur Anderung des Flachennutzungsplans "Josef-Scheibenbogen-Strale” und

zum Bebauungspian Nr. 155 "Josel-Scheibenbogen-Strafie” ibermitteln.

Einwendung gegen die Anderung des Flachennutzungspians:

Die Bebauung in diesem Bereich wurde bereits mehrfach vom Landratsamt und der Regierung Oberbayem abgelehnt,
deshalb sehen wir hier keine Notwendigkett, die fiir eine Anderung sprechen. Die KanalerschiieBung Gber die Josef-
Reindi-Straite ist sowieso schon total Gberbelastet, was immer wieder bei Starkregen zum Ausdruck kommt. Auch wir
haben im August 2023 bei einem starken Gewitterregen (wihrend des Volksfestes) Hochwasser im Keller gehabt. Wir
wohnen seit 1994 im Josef-Alberstotier-Ring, unsere Eltern sogar schon seit 1973. Nie hatten wir mit Wasser im Keller zu
tun - bevor die Bebauung an der Josel-Scheibenbogen-Stralte begann.

Einwendung gegen den Bebamumngsplan Nr. 155 “Jjosef-Scheibenbogen-Strale™:

Wie schon zuvor ausgefiinrt sehen wir hier grode Probleme fr die Kanalaufnahme tber die Josef-Reingl-Strage und
somit auch fiir uns immer wieder Hochwasser-Gefahr - und das hoch oben “aufm Berg™. Auch die Verketwslage ist seit
der massiven Bebauung rundherum dugerst angespannt. Die Straen sind dunch Dauer-Parker oft schwer einsehbar, das
birgt sehr viele Gefahrensituationen. Eine Mehrung des Verkehrs kann hier nicht aufgenommen werden. Auterdem passt
eine Bebauung mit MehrfamBienhdusern mit Flachdach nicht aur bestehenden Struktur und die Héhenentwickiung
entlang der Josef-Reindl-Straiie, wie sie geplant ist, passt nicht zur Nachbarbebauung. Deshaib lehnen wir den
Bebauungspian in aller Form ab. Wie bekannt, wird bereits in anderen Bereichen von Woinzach (z.B. Schlachterstraie,
Preysingsiraiie, Glandergasleiten etc.) eine Nachverdichiung vorgenommen und somit ist geniigend Potenzial fir
Neuwohnungen gegeben.

Wir sehen in beiden Punkten eine massive Einschrankung und Veranderung der Struktur unseres Wohngebietes und
erheten Einspruch gegen die beiden Vorhaben, wie ausgefinrt. Wir bitten Sie, dies zur Kenntnis zu nehmen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen.
Zu

Ablehnung Behérden
Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der

Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan

Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-Strafe* sind die im Rahmen der friihzeitigen

Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. [lm

sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwagung ausfiihrlich behandelt.

Kanal

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu

entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert {iber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss

entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
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den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strafie auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschliefend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Strafie.
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Privatﬁrsonen:

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja zur Anderung des Flichennutzungsplans habe ich folgende Einwendungen:

»  Es gibt keine Notwendigkeit noch ein Baugebiet auszuweisen, Mit den Baugebieten Glandergassleiten,
Wohnen an der Wolnzach. Schlachterstrae, Preysingstrae und einer Nachverdichtung im Innenbereich
sind genug Potenziale vorhanden

« Eine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamt und Regierung von Oberbayern
abgelehnt. Keine neuen Fakten die fiir eine Meinungsinderung sprechen

»  Eine KanalerschlieBung uiber den iiberstauten Kanal Josef-Reindl-Strafe nicht moglich

e Keinezweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden

Zum Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strae habe ich folgende Einwendungen:

e  Der Kanal in der Josef-Reindl-Strafie kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr aufnehmen, Bereits
der erste Bauabschnitt rivit nur 5 Hausern hatte massive negative Auswirkungen auf die Bewohner in der
Josef-Reindl-StraRe. Eine ErschlicRung dber den bestehenden Kanal ist somit ausgeschlossen

«  Eine Mehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reindl-Strafe auch aufgrund des ruhenden Verkehrs
nicht aufnehmen. Bereits jetzt wurden Parkverbotszonen wegen [berlastung ausgewiesen

o  Eine Bebauung mit Mehrfamilienhéusern mit Flachdach passt nicht zur bestehenden Struktur und ist
damit abzutehnen

« Die Hohenentwicklung auf Hohe meines Grundstiicks ist der Bestandshebauung im Strafergrund
anzupassern. :

« Durch die Hohenentwicklung entsteht fir mich eine unzumutbare Verschattung meines Grundstiicks

+ Die neuen Gebiude sind auf efin Vollgeschoss mit Kniestock zu begrenzen

»  Abder Abzweigung Josef-Maria-Lutz-Strafe kein zweiter Rettungsweg fiir Feverwehr und Rettungsdienst
bei ca. 150 Wohneinheiten. Zweiter Rettungsweg {iber Gabelsbergerstralie zwingend erforderlich

ich erwarte eine schriftliche Eingangsbestitigung memner Einwendungen innerhalb einer Woche.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Ausweisung Baugebiet

Entgegen, wie in der Stellungnahme beschrieben, stehen andere derzeitigin
Erstellung befindliche Baugebiete in keiner Weise der Notwendigkeit der
Ortsabrundung an dieser Stelle entgegen. '

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,,Josef-Scheibenbogen-Stralte® entspricht den
Erforderlichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des § 1 Abs. 3
BauGB.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevdlkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt.

Ablehnung Behdrden .
Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der

Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. Magebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-StraRe sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. Ilm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwagung ausfiihrlich behandelt.
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Kanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstéandliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwdsserungskonzept
zu entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abflusse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-StralRe auswirkt.

- Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reind|-Strale.

Rettungsweg .
Offenbar liegt hier ein Missversténdnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor. -

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die éffentliche Verkehrsfliche. Die
ErschlieRung des Baugebiets erfolgt gemal den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zugénglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg liber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.
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Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja wie bereits im Schreiben vom 02.01.2023 {siehe Anhang) erhalten Sie hiermit nochmal meine Bedenken zu dem

oben genannten Bebauungsplan. Diese beziehen sich auf die 2ukinftige Entwisserung des Plangebiéts,

Nochmal im Wortlaut: )
Das Plangebiet soll gem3R der Planung an die bestehende Entwisserung des Baugebletes ,Josef-Reindi-Strake”

angeschlossen werden, Da jedoch das Wasser dabei widerrechtlich in mein Grundstlick Gemarkung Wolnzach
Flurnummer 1271 elngeleitet wird, darf eln Anschluss der neuen an die bestehende Entwisserung nicht erfolgen!
Bevor ein neues Baugebiet ausgewiesen werden darf, muss zunsichst eine Lsung fiir das bestehende
Entwasserungsproblem gefunden werden!

ich bitte um aine kurze Bestatigung, dass Sie die Stellungnahme fristgerecht erhalten haben.
Vielen Dank|
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Niederschlagswasser des BG Fuchsberg soll zukiinftig nicht mehr in den Graben
auf Fl. Nr. 1271 eingeleitet werden. Der vorhandene Einleitungskanal wird daher
stillgelegt. Eine Riickhaltung vor Einleitung in die Wolnzach ist kaum umsetzbar, eine
Kompensation der Retention wird angestrebt.
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Im weiteren Planungsverlauf istim Rahmen der Genehmigungsplanung fiir das
Baugebiet ,,Fuchsberg® ein Wasserrechtsantrag fiir die Regenwassereinleitung in die
Wolnzach zu stellen.
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Privatﬁrsonen:

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung ;
Ja/Nein
Ja Gegen oben angefihrte Pline mochten wir als betroffene Anwohner des Anwesens “Im

Straflergrund 9" wie folgt Stellung nehmen:

1. Bei bestimmten Bereichen in der Joseph-Reindl-Stralle missten bereits im derzeitigen
Ausbaustand (zusétzliche) Halt- und/oder Parkverbote eingerichtet werden. Als Beispiel
méchte ich hier den Bereich pg0. der Einmlndung Im StraBergrund anfihren. Hier
kommt es durch bergauffahrende, um die dort den behindernden, ruhenden Verkehr
herumfahrende Fahrzeuge immer wieder zu gefahriichen Situationen, beispielsweise
aufgrund schlechter Einsehbarkeit (gine entsprechende seperate Eingabe haben wir hier
bereits an den Markt Wolnzach gestelit).

Eine zwangsliufig entstehende Verkehrsmehrung kann die Josef-Reindl-Strale nicht
mehr aufnehmen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich.

Die erhéhte Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten untersucht und
wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet. Durch die
Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten wird das zusatzliche
Verkehrsaufkommen zudem deutlich geringer ausfallen als befiirchtet.

Die vorhandenen StraBenbreiten von ca. 4,75 m ermoglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste beij iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|-
Strale als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strafe.

Temporar eingeschrankte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
WohnstraRen tiblich und rechtlich zuléssig, sofern keine dauerhafte
Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine Durchfahrisstrafie. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepriagt.

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Wir erachten eine Bebauung mit zweistdckigen Gebiuden in den angedachten
Bererchen nicht fir landschaftsgemit. Diese Huhaneniwicklung ist zudem nicht mit der
Nachbarbebauung vereinbasr, da dies einer - in Relation zum Straflenniveau -
Gebéudehdhe von vier Stockwerken entsprechen wilrde,

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

2.
Die Bauleitplanung orientiert sich an der umgebenden Wohnbebauung, fiihrt diese
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sinnvollerweise fort und rundet sie ab. Eine bauliche Abgrenzung liegt nicht vor.
Zudem wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans reduziert und die FL.-Nr.
1223 der Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich
genommen. Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Die vorgesehene Bebauung mit zwei Vollgeschossen erméglicht eine zeitgemaRe
Bebauung unter Beriicksichtigung des gemaR § 1a BauGB geforderten sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Im Ubrigen besteht die Bestandsbebauung nicht nur aus Gebauden mit einem
Vollgeschoss, sondern treffen die umliegenden Bebauungsplane unterschiedliche
Festsetzungen zur zuldssigen Geschossigkeit.

So werden im Bebauungsplan Nr. 028 ,Pfarrdcker” - 1. Anderung zwei Vollgeschosse
zugelassen. '

Im Bebauungsplan Nr. 114 ,Am Strassergrund® - 1. Anderung ist keine Festsetzung
zur zuldssigen Geschossigkeit getroffen, sondern wird rein tiber Festsetzungen zur
zuldssigen Wand- und Firsthéhe geregelt.

So ermoglichen die zuldssigen Wand- bzw. Firsthdhen von 6,90 m bzw. 8,90 m ab
natiirlichem Gelénde, faktisch die Umsetzung von zwei Vollgeschossen. -

Dariiber hinaus findet sind in der naheren Umgebung bereits Bebauung mit zwei
Vollgeschossen.

Einwénde
Ja/Nein-

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Eine Bebauung mit Mehrfamilienh3usem mit Flachdach sieh! im Kontrast bestehenden
Gebsudestrukur, die hier mehrheitlich Gber ein Satteldach vedigt. Dies lshnen wir ab.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfillt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstindig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zulassig.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
o8 4. Es besteht aus unserer Sicht keine Motwendigkeil for das Baugebiet

- losaph-Scheibenbogenstratle”. Die Glandergasse hat hier genug Fotential

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

4.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevdlkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

5. Sowohl das LRA Pfaffenhofen als auch die Regierung von Oberbayem haben eine -
Bebsuung wie angadacht bereits mehrfach abgelehnt, Nach unserem Kenntnisstand
gind 2wischenzeitich keing neuen Fakien bekannt geworden, dw hler fir eine
Meinungsanderung zprechen kdnnten.

Wit biften um ¢ine schriffiche Bestatigung meiner Eingabe und verblaiben

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

5.

Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der
Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 ,, Josef-Scheibenbogen-Strake“ sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. lim
sowie der Regierung von Oberbayern: Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwdgung ausfiihrlich behandelt.
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222

Privatirsonen:

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja hiermit erhebe ich nachfolgende Einwendungen gegen oben genannten Benutzungs- und Bebauungsplan Nr. 155 Josef-

Scheibenbogen-StraBe” in Wolnzachl
Meine Einwendungen gegen diz Anderung des Flichenbenutzungspians sind Folgende:

e  Esbesteht keine Not jigkeit noch ein Baugeblet suszuweisen, denn it den Baugebieten Glandergassieiten,
Wohnen an der Wolnzach, Schiachterstrage, PreysingstraBe und Nachverdichtung im innenbereich ist genug
Potential vorhanden]

s AuSerdem wurde eine Bebauung In dem Berekh bereits mehrfach von der Oberregierung Oberbayern und dem
Landratsamt abgelehnt. £s gibt keine neven Fakien die fiir eine Meinungsanderung sprechen.
o (iber den iiberstauten ¥anal Josel-Reindl-Strake ist eine Kanslerschlisfung nicht méglichl

2 I S ]

Es Ist auch keine Zufahrt ais Rettungsweg bel der & mbg!
Meine Einwendungen gegen den Bebamingsplan Nr. 155 Josei-sd:e&enbo;en—sn_rsse' sind Folgende:

»  Eine gedrosselte Einledtung kann der Kanal in der Josef-Reindl-Strake nicht meht aufnehmen. Darum ist gine
ErschlieRung des bestehenden Xanals ausgeschiassen)

e I der josef-Relndi-StraBe kann auch aufgrund des rubenden Verkehrs keine Mehrung des Verkehrs um 60%
aufgenommen werden. Parkverbotszonen wurden bereits wegen der Ubertastung susgewiesen!

s Abzufehnen ist auch eine Bebauung von Mehdamilisnhiusern mit Frachdach, denn sie passen nicht in die
bestehende Strukturl

s Die Hohenentwicklung entiang der Josef-Reindi-StraRe (von der Strafie gesehen 4 Stockwerke) lst mk der
Nachbarbebauung auch nicht vereinbar.

e Abder Josef-Maria-Lutz-StraRe gibt es keinen zwelten Rettungsweg fur Feverwehr und Rettungsdienst bel ca. 150
Wohneinheiten, Es wire daher sin Tweiter Rettungsweg Gber die Gabelsbergerstrake zwingend notwendig.

ih bitte um aine Empfangsbestitigung meines Schrefbens!

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Ausweisung Baugebiet

Entgegen, wie in der Stellungnahme beschrieben, stehen andere derzeitigin
Erstellung befindliche Baugebiete in keiner Weise der Notwendigkeit der
Ortsabrundung an dieser Stelle entgegen.

Der Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-StraRe* entspricht den
Erforderlichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des § 1 Abs. 3
BauGB.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt .

Ablehnung Behdrden

Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der
Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. Mafgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-StraRe sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. Ilm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwigung ausfiihrlich behandelt.

Kanal
Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstandliche Verfahren unerheblich, da die hohe

Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende

Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept

zu entnehmen.
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Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

Neu bebaute Fldchen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-StraRe auswirkt.

Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschliefend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Strale.

.| Rettungsweg .
Offenbar liegt hier ein Missversténdnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemafR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die &ffentliche Verkehrsfliche. Die
ErschlieRung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg Uiber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.
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Folgende am Verfahren beteiligte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
gaben keine Stellungnahme ab:

Stellungnahmen ohne Anregungen wurden abgegeben von:

302 Landratsamt Pfaffenhofen — Fachlicher Naturschutz

305 Landratsamt Pfaffenhofen — Wasserrecht

306 Landratsamt Pfaffenhofen — Tiefbau

307 Landratsamt Pfaffenhofen — Natur, Klima, Energie

309 Landratsamt Pfaffenhofen — Untere Denkmalschutzbehérde
310 Landratsamt Pfaffenhofen — Verkehrswesen

311 Landratsamt Pfaffenhofen — Kommunale Angelegenheiten
313 Staatliches Bauamt Ingolstadt — Gebietsabteilung S1

316 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

400 Gemeinde Rohrbach

401 Gemeinde Schweitenkirchen
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nahmen mit Bedenken oder Anrequngen von Behorden oder Tragemn

offentlicher Belange:

300

Behdrde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen — Bauleitplanung vom 09.09.2024

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Der Markt Wolnzach beabsichtigt auf einer Gesamtfiiche von etwa 2 ha gine maRvoile
Neuvausweisung von Wohnbaufiichen mit Ortsabrundung Im Anschluss an die
Bestandsbebauung und die damit verbundene Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung. Um
dies zu erm8glichen, dindert die Marktgemeinde Wolnzach ihren Fliichennutzungsplan.
Folgendes wird dazu angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Die stiidtebauliche Erforderfichkeit ist gem#R § 1 Abs. 3 BauGB nachzuweisen. Die
vorhandsnen Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten ..] sind dabei
mbglichst vorrangig zu nutzen (vgl. 3.2 (Z) Landesentwicklungsprogramm).

Beziiglich der sensiblen Héhenlage fiir eine mdgliche Uberplanung wurden In einem
langjdhrigen Austausch die Voraussetzungen abgestimmt.

Die Gemeinde hat gemaB § 1 Abs. 3 BauGB Baudeitpline aufzustellen, [...] sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwickiung [...] erforderlich ist. Gleichzeitig ist in der Region Ingolstadt eine
dynamische Entwicklung vorhanden (siehe Regionalplan 10, 3.4.1 (G)). Zudem sind geméR 3.2 (2)
des Landesentwicklungsprogramms (LEP) dabei ,in den Siedlungsgebieten |...] die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung maglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen gind zulassig, wenn
Potenzisle der Innenentwicklung nicht zur Verfilgung stehen.* Auch soll gem4R

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Es ist daher bei der Inanspruchnahme von AuBenbereichsfisichen in der Begriindung darzulegen,
dass eine stidtebauliche Untersuchung des gesamten Gemeindegebietes durchgefihrt wurde und
keine Potentiale der Innenentwicklung bestehen. Die noch zu aligemeinen AusfGhrungen unter
Kapitel 1.1. Anlass, Erforderlichkeit und Zial. unter Kapitel 4.1 Planungsalternativen in der
Begriindung sowie die Aussagen unter Kapitel 1.7 Alternative Ptanungsmbglichkeiten des
Umweltberichtes reichen aus Sicht der Fachstelle nicht aus. ~ -

In der Begriindung solite der tatséchliche Wohnbaubedarf der Gemeinde aufgezeigt und der
analysierte Siedlungsdruck dargelegt werden. Die Darlegung von Informationen aus
Bauliickenkataster bzw. Leerstandskataster bzw. die Erstellung dieser Katasterwerke sowie die
Ermittlung des zukinftigen Wohnbaubedarfs werden fiir efforderlich gehalten.

Es wird daher angeregt, die Notwendigkeit der baulichen Entwicklung im AuSenbereich z. B. durch
Zahlen (z. B. wie viele bebaubare Grundstiicke bestehen in Wolnzach, wie viele sind zu erwerben.,
wie hoch ist die Nachfrage, etc.) zu ergénzen. Daneben wird angeregt, zur besseren
Nachvoliziehbarkeit in der Begrindung z. B. Aussagen zur Einwohnerentwicklung, zur
Baulandmobilisierung der Kemmune, zur sonstigen Verfiigbarkeit von Grundsliicken. etc. zu treffen
und. zu ergénzen.’

{n einem langjéhrigen Austausch zwischen Gemeinde, Landratsamt und Regierung von Oberbayern
wurde die sensible Hdhenlage mehrfach thematisiert und Ziele des Landesentwickiungsprogrammes
(LEP) und des Regionalplanes (RP 10) verletzt 2, wobei die Pramissen keine Uberbauung der 450 m
Linie und die Sozialvertraglichkeit klar kommuniziert wurden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde urspriinglich gemaf § 13b BauGB eingeleitet.
Im weiteren Verlauf wurde das Verfahren auf das Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt und-der Geltungsbereich iiberarbeitet.

Zul.

Stéddtebauliche Erforderlichkeit
Im Zuge der Umplanung und Abwagung wurde die Begriindung zur Bauleitplanung

L

liberarbeitet und um die Punkte 1.2 ,,Bevolkerungsdichte / -entwicklung® sowie 1.3
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L

,Wohnraumbedarf* erweitert, um den Gesamtzusammenhang nachvollziehbar
darzustellen und die Notwendigkeit der Planung methodisch korrekt zu begriinden.

Zur Begriindung

Der Markt Wolnzach steht — wie viele Kommunen im Verdichtungsraum - vor der
Herausforderung, ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen wachsender
Bevélkerungszahl, Wohnraumbedarf und Flachenschonung herzustellen. Die amtliche
Prognose des Bayerischen Landesamts fiir Statistik weist fir Wolnzach bis zum Jahr
2033 einen Bevolkerungszuwachs von etwa 7,5 bis knapp 10 % aus. Ausgehend von
einer Einwohnerzahl von 11.610 (Stand: 31.12.2023) entspricht dies einem Anstieg um
etwa 1.010 Personen bis 2033 - mit entsprechenden Konsequenzen fiir die Nachfrage
nach Wohnraum.

Um diesen prognostizierten Bedarf fundiert zu erfassen, hat der Markt Wolnzach liber
das Fachbiiro Salm & Stegen eine kommunale Wohnraumbedarfsanalyse mit
Fortschreibungim Jahr 2023 erstellen lassen. Daraus ergibt sich ein konkreter
zusitzlicher Bedarf von insgesamt 631 Wohneinheiten bis zum Jahr 2034. Die Analyse
beriicksichtigt dabei ausdriicklich bereits bekannte Wohnbaupotenziale (inkl.
kleinteiliger Innenentwicklungsbereiche gemaR Innenentwicklungskonzept des
Marktes Wolnzach aus dem Jahr 2020) und laufende Projekte, einschlielich ihrer
Realisierurigswahrscheinlichkeit. Der Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-
StraRe® ist als eines dieser konkreten Projekte mit einem Beitrag von 45
Wohneinheiten Bestandteil der Bedarfsdeckung und wurde entsprechend in die
kommunale Gesamtplanung einbezogen.

Die in der Stellungnahme geforderte weitergehende Darstellung bestehender, derzeit
jedoch nicht aktiv beplanter Siedlungspotenziale im gesamten Gemeindegebiet - iber
die im Innenentwicklungskonzept aus dem Jahr 2020 bereits aufgefiihrten Fldchen
hinaus - wird aus Sicht der Planung nicht als zielfiihrend erachtet. Zwar sind im
Geltungsbereich des Flichennutzungsplans noch theoretisch unbebaute Fléachen
vorhanden, deren kurzfristige Entwicklung ist jedoch aufgrund fehlender ErschlieBung,
und/oder ungeklarter Eigentumsverhéltnisse aktuell nicht realistisch umsetzbar.
Dariiber hinaus befindet sich das Innenentwicklungskonzept des Marktes Wolnzach
derzeit in Fortschreibung, sodass zukiinftige Potenziale im Rahmen dieser
Uberarbeitung erneut bewertet und beriicksichtigt werden kénnen.

Die Ausweisung des Baugebiets erfolgt demgegentiber an einem integrierten Standort
mit unmittelbarem Anschluss an die bestehende Infrastruktur, was dem Grundsatz der
innenentwicklung vor AuRenentwicklung Rechnung tragt.

Eine Herausnahme aktuell nicht aktiv verfolgter Bauflédchen aus dem
Flichennutzungsplan wird vom Markt Wolnzach bereits gepriift, ist aber nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Die dargestellte Planung steht damit sowohlin inhaltlicher als auch in methodischer
Hinsicht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und dient
der Deckung eines konkret ermittelten Bedarfs.

Héhenlage »
Der héchste topografische Punkt in der Umgebung - der Schlickerberg - liegt rund

1,2 km siidwestlich mit ca. 475m {. NHN. In direkter Néhe, etwa 70m siidwestlich des
Plangebiets, befindet sich zudem ein Plateau auf ca. 457 m ii. NHN. Die geplante
Bebauung liegt demnach weder am héchsten Punkt des Geléndes noch exponiert,
sondern lediglich hangaufwérts zur Bestandsbebauung,.
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Mit einer maximal zuldssigen Wandhoéhe von 6,5 m liber dem jeweiligen Bezugspunkt
und der Begrenzung auf zwei Vollgeschosse bleibt die geplante Bebauung im Rahmen
der ortsiiblichen MaRstablichkeit und setzt die bestehende Siedlungsstruktur fort.
Der Bezugspunkt fiir die Hohenentwicklung wurde bewusst zuriickhaltend gewéhlt.
Besonders im siidlichen Abschnitt des Plangebiets - siidlich der Josef-Reindl-StraRe -
fiigen sich die Gebaude durch eine topografisch angepasste Bauweise behutsam ins
Geldnde ein. Hier ist nur eine minimale Uberschreitung der 450 m Linie auf zwei
Parzellen gegeben die als tolerierbar eingestuft werden kann zumal eine dichte
Ortsrandeingriinung an dieser Stelle vorgesehen ist.

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 2. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden {vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B 3.4.4
(Z)). Mit Naturgiitern ist schonend und sparsam umzugehen {vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3
BayVerf). Dariiber hinaus dient der Grilnstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Flichen unterschiedlicher Nutzung (z. B. Staub, Spritz- und Diingemittelabdirift, etc., vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB vgl. auch § 50 BImSchG).

Eruterung:

Auf eine gute Eingrinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausreichend breite
Grinstreifen ist zu achtén, Darliber hinaus ist eine ausreichende Trennung unterschiedlicher
Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub. Spritz- und Diingemitielabdrift, etc.)
erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingriinung kann diese Abschirmung
gewihrleisten. Zur schonenden Einbindung des Baugebietes in Natur und Landschaft und zur
Abschirmung wird angeregt, die Eingrinung jeweils an West- und Stidseite mit mindestens 10 m
Breite darzustellen.

Darliber hinaus und aufgrund der Ortsrandlage der Baufidchen wird angeregt, z. B. inngrhalb der
Eingrinung eine Ful- und Radwegeverbindung zu schafien und diese mit bestehenden (auch
informellen) Wegeverbindungen in der Landschaft zu verknipfen. Damit kénnten vorhandene
Naherholungsbereiche effektiv verbunden und in ihrer Attraklivitat gesteigert werden.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Zu?2. 3 .

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Notwendigke:it einer sinnvollen Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes wird grundsatzlich befiirwortet. Entlang dem
westlichen und siidlichen Rand des Plangebietes ist eine Ortsrandeingriinung in einer
Breite von 6,0 m festgesetzt. Dies wird als angemessen angesehen, um eine
ausreichende Eingriinung des Baugebietes zu erzielen. Unter Abwagung mit den
librigen Erfordernissen (u.a. sparsamer Umgang mit Grund und Boden) wird auf eine
Verbreiterung der Ortsrandeingriinung verzichtet. Die notwendige Abschirmung der
Immissionen (z.B. Pflanzenschutzmittel) aus angrenzenden landwirtschaftlichen
Fléchen ist damit gegeben (vgl. Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen, Bereich Landwirtschaft).

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird darauf verzichtet, die
Eingriinungsflachen zu verbreitern, um darin Fu- und Radwegeverbindungen zu
schaffen. Uber die geplante Strale sind Verkniipfungen in die westlich angrenzende
freie Landschaft gegeben, um diese Naherholungsbereiche zu erschliefen.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein )
Ja Redaktionelle Anregungen:
Sonstiges
e Es wird — u. a. zur Vermeidung von rechtlichen Konsequenzen bei unrechtmafiger
Verdffentlichung (z. B. im Intemet) — angeregt, wie auf dem Ubersichtsplan auch auf der
Planzeichnung die Quelle (z. B. Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen
{Urheberschutz).
Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fur die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedirfen u E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.
Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die redaktionellen Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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301

Behorde, Tréiger 6ffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen — Immissionsschutztechnik vom 05.09.2024

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Der Markt Wolnzach beabsichtigt die 28. Anderung des Flachennutzungsplans. Aufgrund des
anhaltenden Siedlungsdruck scllen neue Baugebiete ausgewiesen werden,

Das Plangebiet umfasst die Grundsticke mit den Fl.-Nm. 1223, 1235, 1235/2, 1235/3, 1241/1, 1241/3,
1241/9, 124112 und 1241/13 sowie Teilflichen-Fl-Nr. 1224, 1225 und 1225/1, jeweils Gemarkung
Wolnzach. Es umfasst eine Flidiche von 2,2 ha und fiegt westlich von Wolnzach. Teile des Plangebiets
lisgen im Geltungsbereich des rechiskrafligen Bebauungsplans Nr. 114 ,Am Strassergrund”, Dieser
wird innerhalb des Geltungsbereichs volistandig ersetzt.

Derzeit wird die Flache im Flachennutzungsplan Oberwiegend als Aligemeines Wohngebiet mit
Ortsrandeingrinung und landwirtschaftlicher Fiche dargestelit. Durch die
Flachennutzungsplananderung soll ein Aligemeines Wohngeblet nach § 4 BauNVO ausgewiesen
werden. ]

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Strale” wird im Parallelverfahren aufgestelit. Auf
die immissionsschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 29. Anderung des
Flachennutzungsplans des Markt Wolnzach.

Vorschlag

fur Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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303
Beharde, Triger 6ffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen — Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht vom 21.08.2024

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja w1 Bereich der 29 Anderung des Ftachennutzungsnlanes des Marst Woinzach sind aus ger derzeit
vorhandenen Akteniage keine Altablagerungei bzw Altlastenverdachtstlachen oder sonstige schaaiiche
Bodenverunreinigungen bekannt

Smiten 'm Zuge von Baumainahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlasienverdachisflacnen bzw
en kankreter Adtlastenverdacnt oder sonstige schadiiche Bogenverunreinigung bekannt sein bzw
werder: st das Wassenwirischaftsamt ingolstagt sowse das Landratsamt Pfaffenhofen a.d im 2o
mntormeeren

Aufgrund der landwirtschaftlich Nutzung der Flache weisen wir darauf hun_ dass ggf garaus
entstandene Bodenbelastungen instesondere des Oberbodens. Lies Erdartienten hinsichthci
abfalirechticher Belange zu berucksichtigen sind

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde, Tréger 6ffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen — Off. Sicherheit und Ordnung vom 31.08.2024

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung -

Ja

1. Offentliche StraRen, Flachen fiir die Feuerwehr

Dre offenthchen Verkebrsiiachen sind so anzulegen, oass sie nsichisen der Fahrbahnbrerte der
Kurvenradiuskrummung usw mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
konnen

Die Tragtahigket muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 Tonnen {Achsiast 10 Tonnem ausge’egt sein

-Die hichle Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m die ichte Hohe mindestens 3 50 m betragen. Wird
eme Fahrbahn auf eine Lange von mebr ais 12 m beidsemg durch Bauteile wie Wande oder Plerer.
begrenzt. so muss die lichte Brete mindestens 3.50 m betragen

Bezlghch der Kurvenratien sind die Wente der Richtlinie ber Flachen fur die Feuerwehr einzuhatier
(Siehe hierzu BayTB 2 2 1 1)

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zul,

Offentliche StraRe, Flichen fiir die Feuerwehr -

Die geplanten &ffentlichen Verkehrsflachen erfiillen die formulierten Anforderungen
und sind in der ErschlieBungsplanung zu beachtet. Anforderungen an die Flichen fiir
die Feuerwehr im Plangebiet sind im Genehmigungsverfahren der Einzelbauvorhaben
festzulegen und zu priifen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Loschwasserbedarf

Es wird eme Loschwasserleistung von 800 #min 148 m>h; fur aie Daver von nundestens 2 Stunden benatigt
Diese kann durch das offentliche Hydrantén Netz sowie tber offene Gewasser, Zisternen oder ahnlichem
sichergestelt werden Au Punkt 1 3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayeriscnen Feuerwehrgesetzes
wird verwiesen Wrd der Loschwasserbedarf sein aus den éffentichen Hydranten Netz abgedeckt ist die 1
Lbschwasserversorgung aurch die Gemeinde bzw das WVU zu bestatigen

Der nachstliegende Hydrant muss sich im Bereich von ca 80 m zum Objekt befinden und eine
Loschwassermenge von 400 Umin (24 m*fh) aufweisen Zur Aboeckung der gesamten geforderten
Loschwassermenge konnen alie Loschwasserentnahmestellen im Umkre:s von 300 m um das Objekt
herangezogen werden sofern diese durch die Feuerwehi zeitnah erreicht werden konnen

Fur die Entnahme aus offenen Gewasserm, Zisternen elc st ene Loschwasserentnahmestelle fur die
Feuerwehr vorzusehen Die Zufahrt sowie die Aufsteli- und Bewegungsflache ist gemal der Richtlinie der
Flachen fur die Feuerwehr” auszufuhren una nach DIN 4066 zu kernzeicnnen. Die Ausfuhrung der
Loschwasserversorgung st mit dem Unterzeichner abzust-mmen

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwiigung

Zu 2.

Léschwasserversorgung A

Fiir das Plangebiet wird der Grundschutz durch den &ffentlichen Wasserversorger zur
Verfiigung gestellt. Eine Beriicksichtigung in der Bauleitplanung ist nicht erforderlich
und eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwiénde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 3. Zweiter Rettungsweg
Solite ger zweite Rettungsweg uber Rettungsgerate der Feusrwenr funren sst im Ranmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achter dass geeignete Gerate innerhalb der Hilfsfrist zur
Verfugung stehen und Aufstellfiachen dafur vorhanden sind
4. Ansprechpartner der Feuerwehr
Ansprechpariner der Brandschutzdienststel'e
Roland Mulier zu erreichen unter Brandschulzaiensiste e 5 iandraiss it-paf e
Verteller
Zui Wurdigung der Belange des abwehrenden Brandschutzes
Markt Wolnzach
Zur Kenntnisnahme
(KBR Christian Nitschke KBI Fabian Beckenbauet
KBI Roiand Miiies KBM Rolana Seemuller
KBM Maximihan Rossner KBM Chnshan Duna
'KBM Marce! Geiser KBM Stefan Nitschke
KBM F -X Schmidl KBM Georg Wemn
Kommandani FI Woinzach Landratsamt SG 32 Baulenplanung
M Sanhieter Bauverwaltung LRA P Wawra Bautechnik LRA
Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu3.

Zweiter Rettungsweg

Die Rettungswege aus den Gebiuden sind im Genehmigungsverfahren der
Einzelbauvorhaben zu priifen und festzulegen und sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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308

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Pfaffenhofen a.d. llm vom 28.08.2024

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja’

am 02.08.2024 wurden die Planunterlagen zum o. g. Bebauungsplan
des Marktes Wolnzach dem Abfallwirtschaftsbetrieb (AWP) zur
Stellungnahme zugeleitet.

Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die Zufahriswege und
Wendeanlagen, die fir eine geordnete und reibungslose
Abfallentsorgung notwendig sind, wird dem Bebauungsplan in der
vorliegenden Form zugestimmt.

Gemal der aktuellen Planung miissen alle Abfallbehilter der Josef-
Scheibenbogen-Stralle an die Ecke Josef-Reindl-Stralle/Josef- -
Scheibenbogen-Stralle zu Parzelle 19 gebracht werden.

Private Straen und somit alle eingezeichneten Wendeaniage diirfen
von den Abfuhrfahrzeugen nicht befahren werden. Das Befahren der
SchlieBungsstralle ,Josef-Scheibenbogen-Strale” ist mangels giner
Wendeanlage nicht mdglich; Riickwértsfahren ist nicht erlaubt.
Aufgrund der Anzahl der Hduser miisste eine auBerordentlich grofle
Bereitstellungsfléche vorgehalten und gekennzeichnet werden.

Die Parzellen 29-35 an der Josef-Reindl-Strale missen ihre
Abfallbehditer an der Josef-Reind|-Stralte (aktuelle
ErschlieBungsstralRe) bereitstellen. Auch hier kann die eingezeichnete
Wendeanlage nicht befahren werden, da es sich um eine Privatstrale
handelt. Die restlichen Parzeilen der Josef-Reindl-Strale miissen ihre

Abfallbehilter auch zum o. g. Bereitstellungsplatz bei Parzelle 19
verbringen.

Alternativ kann die Bereitstellungfliche beim geplanten Spielplatz
vorgehalten werden,

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert, die Festsetzungen zu
privaten StraRen entfallen dabei vollstandig. Die Strafen innerhalb des Plangebiets
inkl. Wendeanlagen wurden als 6ffentliche Straflen festgesetzt, Bereitstellungsflichen
fiir Miilltonnen finden dabei Beriicksichtigung.

Der Punkt Abfallbeseitigung unter 5.3 Technische Infrastruktur der Begriindung wurde
ergdnzt. Eine geordnete und reibungslose Abfallentsorgung ist gewihrleistet.
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Behdorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Regierung von Oberbayem vom 06.08.2024

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

die Regierung von Oberbayem als hohere Landesplanungsbehtrde gibt folgen-
de Stellungnahme zur 0.g. Bauleitptanung ab.

Planung - ]
Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt im Parallelverfahren die Ausweisung

eines Aligemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO. Das Planungsgebiet (Grofe
ca. 2 ha) befindet sich am westiichen Rand des Hauptorts an der Josef-
Scheibenbogen-Strafle. Im galtigen Flachennutzungsplan von Woinzach sind
die Flachen als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

Erfordernisse der Raumordnung

Gemaf LEP 3.1.1 (G) soll die Ausweisimng von Bauflidchen an einer nachhalti-
gen und bedarfsorientierien Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksich-
tigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanfor-
derungen, der Schonung der natiirfichen Ressourcen und der Stérkung der zu-
sammenh#ngenden Landschaflsrdume ausgerichiet werden.

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen un-
ter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Gemal LEP 3.2 (Z) sind in den Siedlungsgebielten die vorhandenen Potenziale

der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung begriindet nicht zur Verfigung stehen.

Landesplanerische rtu

Aus unserer Sicht ist der angestrebte Gebiaudemix aus Einzel- und Doppelhauser sowie Mehrfa-
milienhduser zu begriiRen.

Gleichwohl ist der Bedarf fiir die geplante Neudarsteliung in der vorgelegten Begrundung unzu-
reichend nachgewiesen. Angesichts der Vielzahl der noch unbebauten Wohnbaufiachen-
Potentiale im Gemeindegebiet Wolnzach vor allem an den Ortsrandem ist die Notwendigkeit fr
die Neudarstellung weiterer Siediungsfichen unter Bertucksichtigung der demographischen
Entwicklung konkreter und ausfahrdlicher zu begriinden. Dabei sind im gesamten Gemeindege-
biet die noch bestehenden Siedlungspotentiale dem Flachenbedarf fur die geplante Neudarstel-
lung gegeniberzustelien und in Bezug zu der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung zu |
setzen. Weitere Hinweise sind einer entsprechenden Handreichung des StMWi zu entnehmen
(http://www.flaechensparoffensive bayem).

Aus landesplanerischer Sicht wird dariiber hinaus dringend empfohten zu priifen, ob ggf. die
auf absehbare Zeit nicht zur Verfogung stehenden Wohnbaufiachen aus dem giiltigen Fla-
chennutzungsplan herausgenommen werden konnen.

Ergebnis
Die Planung entspricht nur bei Beachtung der 0.g. Punkte grundséatztich den Erfordemissen der

Raumordnung.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde urspriinglich gemaf § 13b BauGB eingeleitet.
Im weiteren Verlauf wurde das Verfahren auf das Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt und der Geltungsbereich {iberarbeitet.

Zu

Landesplanerische Bewertun

im Zuge der Umplanung und Abwégung wurde die Begriindung zur Bauleitplanung
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tiberarbeitet und um die Punkte 1.2 ,Bevlkerungsdichte / -entwicklung sowie 1.3
»Wohnraumbedarf“ erweitert, um den Gesamtzusammenhang nachvollziehbar
darzustellen und die Notwendigkeit der Planung methodisch korrekt zu begriinden.

Zur Begriindung
Der Markt Wolnzach steht - wie viele Kommunen'im Verdichtungsraum - vor der

Herausforderung, ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen wachsender
Bevélkerungszahl, Wohnraumbedarf und Flachenschonung herzustellen. Die amtliche
Prognose des Bayerischen Landesamts fiir Statistik weist fiir Wolnzach bis zum Jahr
2033 einen Bevélkerungszuwachs von etwa 7,5 bis knapp 10 % aus. Ausgehend von
einer Einwohnerzahl von 11.610 (Stand: 31.12.2023) entspricht dies einem Anstieg um
etwa 1.010 Personen bis 2033 - mit entsprechenden Konsequenzen fiir die Nachfrage
nach Wohnraum.

Um diesen prognostizierten Bedarf fundiert zu erfassen, hat der Markt Wolnzach iiber
das Fachbiiro Salm & Stegen eine kommunale Wohnraumbedarfsanalyse mit
Fortschreibung im Jahr 2023 erstellen lassen. Daraus ergibt sich ein konkreter
zusatzlicher Bedarf von insgesamt 631 Wohneinheiten bis zum Jahr 2034. Die Analyse
beriicksichtigt dabei ausdriicklich bereits bekannte Wohnbaupotenziale (inkl..
kleinteiliger Innenentwicklungsbereiche gemaR Innenentwicklungskonzept des
Marktes Wolnzach aus dem Jahr 2020) und laufende Projekte, einschlielich ihrer
Realisierungswahrscheinlichkeit. Der Bebauungsplan Nr. 155 ,, Josef-Scheibenbogen-
StraRe“ ist als eines dieser konkreten Projekte mit einem Beitrag von 45
Wohneinheiten Bestandteil der Bedarfsdeckung und wurde entsprechend in die
kommunale Gesamtplanung einbezogen.

Die in der Stellungnahme geforderte weitergehende Darstellung bestehender, derzeit
jedoch nicht aktiv beplanter Siedlungspotenziale im gesamten Gemeindegebiet - {iber
die im Innenentwicklungskonzept aus dem Jahr 2020 bereits aufgefiihrten Flichen
hinaus —wird aus Sicht der Planung nicht als zielfiihrend erachtet. Zwar sind im
Geltungsbereich des Flichennutzungsplans noch theoretisch unbebaute Flichen
vorhanden, deren kurzfristige Entwicklung ist jedoch aufgrund fehlender ErschlieBung,
und/oder ungeklarter Eigentumsverhaltnisse aktuell nicht realistisch umsetzbar.
Daruber hinaus befindet sich das Innenentwicklungskonzept des Marktes Wolnzach
derzeit in Fortschreibung, sodass zukiinftige Potenziale im Rahmen dieser
Uberarbeitung erneut bewertet und beriicksichtigt werden kénnen.

Die Ausweisung des Baugebiets erfolgt demgegeniiber an einem integrierten Standort
mit unmittelbarem Anschluss an die bestehende Infrastruktur, was dem Grundsatz der
Innenentwicklung vor Aufkenentwicklung Rechnung tragt.

Eine Herausnahme aktuell nicht aktiv verfolgter Baufldchen aus dem
Flachennutzungsplan wird vom Markt Wolnzach bereits gepriift, ist aber nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Die dargestellte Planung steht damit sowohlin inhaltlicher als auch in methodischer
Hinsicht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und dient
der Deckung eines konkret ermittelten Bedarfs.
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Behdrde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt:
Amt fiir Emshrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadi-Pfaffenhofen vom 13.09.2024

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja zur 29. Anderung des Fliichennutzungsplans nimmt das Amt fir Emahrung,
Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen wie foigt Stellung:

Bereich Forsten (Herr Maldoner)

Forstliche Belange sind durch die vorliegende Planung nur indirekt betroffen.

im Nord-Westen der Flumummer grenzt Wald im Sinne des Art. 2 (1) des Bayeri-
schen Waldgeseizes an. Da der Wald in der Hauptwindrichtung vorgelagert ist,
besteht eine Gefahrdung durch brechende oder stiirzende Baume oder Baum-
feile.

Art. 3 der Bayerischen Bauordnung gibt vor, dass Gebaude so zu errichten sind,
dass die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere L eben und Gesundheit
nicht gefahrdet werden. Durch die Nahe des Aligemeinen Wohngebiets zum
Waldrand, kann eine Schédigung von Bauwerken oder darin befindlicher Perso-
nen nicht ausgeschlossen werden. Um dem oben genannten Grundsalz aus

der BayBO zu entsprechen, sollte mit den Wohngebauden (in der Nordwestlichen
Ecke) auf Flurnummer 1241/1 um eine Baumlange von circa 25 Metem vom Wald
abgerickt werden. :

Bereich Landwirtschaft (Herr Koch)
Wir geben den dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Flache im Umfang

von etwa 2 ha zu bedenken. Bei der betroffenen Flache handelt es sich zum Teil
um hochwertigen Losslehmboden mit einer Ackerzahl von 63. Zum Vergleich
dazu betragt die durchschnittliche Ackerzahl des Landkreises Pfaffenhofen 50
Wertpunkie.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu

Bereich Forsten
Der nordwestlich angrenzende Waldbestand verlduft in V-Form entlang der

Gegebenheiten fillt das Geldnde in Richtung Nordwesten - also weg vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans - deutlich ab.

etwa 28 Metern aufweist und dem Grundstiick Josef-Alberstotter-Ring 62 als

dem Wald und dem Bebauungsplangebiet.

wird das Gefahrdungspotenzial dort jedoch als sehr gering eingeschatzt.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Bereich Landwirtschaft :
Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Zum sparsamen Umgang mit landwirtschaftlichen Flachen wurde die geplante

erforderlichen Ausgleichsflichen werden auf geeigneten und landwirtschaftlich
weniger wertvollen Fidichen auBerhalb des Plangebietes nachgewiesen

Flurgrenzen der Flurstiicke 1260, 12040 und 1258/9. Aufgrund der topographischen

Zwischen dem Wald und dem Plangebiet liegt die Flur-Nr. 1258/9, die eine Breite von
Hausgarten zugeordnet werden kann. Diese Fliche bildet einen klaren Puffer zwischen
Nur am nordwestlichen Randbereich auRerhalb des Geltungsbereichs bei Parzelle 4

befinden sich einzelne Biume des Waldauslaufers in einem Abstand von weniger.als 25
Metern zur Baugrenze. Aufgrund der geringen Dichte und der einzelnen Baumstandorte

Eingriinung auf ein orts- und landschaftsplanerisch vertretbares MaR reduziert. Die
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Die Griinflachen zur Ortsrandeingriinung sind in einer Breite von durchgehend 6,0 m
festgesetzt. Diese Flachen sind mit Baumen und Strauchhecken zu bepflanzen und
dirfen nicht eingefriedet werden. Eine Nutzung als Hausgarten wird damit vermieden.
Der geforderte Bereich in einer Breite von 2,0 m zu angrenzenden Ackerflachen, der
von Unbeteiligten genutzt werden kann, wird damit gewahrleistet.

Die Errichtung von Einfriedungen unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen zu
landwirtschaftlichen Flichen wird damit ebenfalls verhindert.

Die erforderlichen Mindestabstande von 4,0 m zwischen angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und geplanten Baum- und Strauchpflanzungen mit
einer Wuchshshe >2m wurden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Behorde, Tréger 6ffentlicher Belange, Amt:
Planungsverband Region Ingolstadt vom 07.08.2024

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja vielen Dank fiir die Beteiligung im o0.g. Verfahren.

Auf Anforderung der Geschéftsstelle des Planungsverbandes Region Ingolstadt hat der
Regionsbeaufiragte anhéngende gutachtliche AuRerung abgegeben.

In der vorliegenden Form kann den Planungen — auch unter Berucksichtigung der
Stellungnahme des Regionsbeauftragen Dr. Wagner vom 06.08.2024 — aus Sicht der
Regionalplanung nicht zugestimmt werden.

Wir erlauben uns auf die detaillierten Ausfihrungen der anhéngenden gutachterlichen
AuBerung zu verweisen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 4
Zur Abwigung siehe Stellungnahme des Regionsbeauftragten fiir die Region Ingolstadt
bei der Regierung von Oberbayern vom 06.08.2024
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Behorde, Tréager 6ffentlicher Belange, Amt:
Der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt bei der Regierung von Oberbayern vom 06.08.2024

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

der Regionsbeauftragte fir die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Ge-
schéfisstelie des Planungsverbandes Region Ingolstadt gemaf Art. 8 Abs. 4
Bayl piG zu 0. g. Bauleitplanung foigende gutachtliche Auflerung ab:

Planung

Die Markigemeinde Woinzach beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraus-
‘setzingen fur weitere Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 2,1 ha)
befindet sich am westlichen Orisrand von Wolnzach, schliefit an bestehendes
und bebautes Wohngebiet unmittelbar an und soll im Wesentlichen als Aligemei-
nes Wohngebiet dargestefit und festgesetzt werden. Es ist eine Bebauung mit
einzel-, Doppel- sowie Mehrfamilienhausern geplant, eine randliche Eingriinung
ist vorgesehen.

Bewertung

In den Begrindungen sind keine substanziellen Aussagen zum Bedarf der ge-

planten Neuausweisung enthalten. '

Angesichts der nicht unerheblichen GréRe der geplanten Neuausweisung und der durchaus im
Gemeindegebiet noch vorhandenen Fidchenpotentiale ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass
sich aus LEP 1.2.1 (Z), LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis)
die Anforderung fUr die Bauleitplanung ergibt, den Fléchenbedarf unter Berlicksichtigung der de-
mographischen Entwickiung konkret und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen
einer nachhaitigen Sledlungsentwickiung Rechnung zu tragen. Dazu sind die im gesamten Ge-
meindegebiet bestehenden und ausgewiesenen Sledlungsgebiete dem Fiachenbedarf fiir die
beabsichtigte Wohngebietsneuausweisung gegenlberzustellen (Innen- vor AuRenentwickiung,
vgl. RP 10 3.2.1 Z, LEP 3.2 Z) und in Bezug zu der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung zu
setzen. Weitere Hinweise sind einer entsprechenden Handreichung des StMWi zu entnehmen
(http:/f www.flaechensparoffensive.bayern). Die Begriindung ist dahingehend zu ergénzen, der
Umfang der geplanten Neuauswelsung ggf. entsprechend anzupassen oder bestehende Poten-
tiale zurlickzunehmen.

Da in groen Bereichen Einfamilien-/Doppelhausbebauung und nur teilweise Mehrfamilienhauser
mit geringer Geschossigkeit zuldssig seln sollen, sollte angesichts der Erfordernisse zumi FI3-
chensparen gepriift werden, ob fiichensparende Wohnformen nicht auf groere Bereich des
Planareales ausgedehnt werden kdnnen.

Das Plangebiet liegt vollstéindig im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Higellandschaften des
Donau-lsar-Higellandes” (RP 10 7.1.8.3 Z), in diesem kommt den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspfiege gem. RP 10 7.1.8.2 Z besondere Bedeutung zu. Es wiére darzustellen,
wie diesen Belangen entsprechend Rechnung getragen werden soll und in welcher Form die
fesigelegten Sicherungs- und PflegemaBnahmen gem. RP 10 7.1.8.4.4.1 G, soweit sinnvoll, in
den Planungen Beriicksichtigung gefunden haben.

Den Planungen sollte im vorliegenden Stand insbesondere aufgrund des fehlenden Bedarfs-
nachweises aus Sicht der Regionalpfanung nicht zugestimmt werden.

" | Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwagung -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde urspriinglich gemaR § 13b BauGB eingeleitet.
Im weiteren Verlauf wurde das Verfahren auf das Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt. ' '

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach vollstandig aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Anpassungen der Festsetzungen und Begriindung wurden vorgenommen.
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Zu

Geplante Neuausweisung / LEP

im Zuge der Umplanung (Reduzierung Geltungsbereich) und Abwagung wurde die:
Begriindung zur Bauleitplanung iiberarbeitet und um die Punkte 1.2
,Bevolkerungsdichte / -entwicklung“ sowie 1.3 ,Wohnraumbedarf“ erweitert, um den
Gesamtzusammenhang nachvollziehbar darzustellen und die Notwendigkeit der
Planung methodisch korrekt zu begriinden.

Zur Begriindung
Der Markt Wolnzach steht - wie viele Kommunen im Verdichtungsraum - vor der

Herausforderung, ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen wachsender
Bevélkerungszahl, Wohnraumbedarf und Fldchenschonung herzustellen. Die amtliche
| Prognose des Bayerischen Landesamts fuir Statistik weist fiir Wolnzach bis zum Jahr

| 2033 einen Bevblkerungszuwachs von etwa 7,5 bis knapp 10 % aus. Ausgehend von
einer Einwohnerzahl von 11.610 (Stand: 31.12.2023) entspricht dies einem Anstiegum
etwa 1.010 Personen bis 2033 - mit entsprechenden Konsequenzen fiir die Nachfrage
nach Wohnraum. '

Um diesen prognostizierten Bedarf fundiert zu erfassen, hat der Markt Wolnzach tiber
das Fachbiiro Salm & Stegen eine kommunale Wohnraumbedarfsanalyse mit
Fortschreibung im Jahr 2023 erstellen lassen. Daraus ergibt sich ein konkreter
zusatzlicher Bedarf von insgesamt 631 Wohneinheiten bis zum Jahr 2034. Die Analyse
beriicksichtigt dabei ausdriicklich bereits bekannte Wohnbaupotenziale (inkl.
kleinteiliger Innenentwicklungsbereiche gemaf Innenentwicklungskonzept des
Marktes Wolnzach aus dem Jahr 2020) und laufende Projekte, einschlieBlich ihrer
Realisierungswahrscheinlichkeit. Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-
StraRe“ ist als eines dieser konkreten Projekte mit einem Beitrag von 45
Wohneinheiten Bestandteil der Bedarfsdeckung und wurde entsprechend in die
kommunale Gesamtplanung einbezogen.

Die in der Stellungnahme geforderte weitergehende Darstellung bestehender, derzeit
jedoch nicht aktiv beplanter Siedlungspotenziale im gesamten Gemeindegebiet - tiber
die im Innenentwicklungskonzept aus dem Jahr 2020 bereits aufgefiihrten Flachen
hinaus - wird aus Sicht der Planung nicht als zielfiihrend erachtet. Zwar sind im
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans noch theoretisch unbebaute Flachen
vorhanden, deren kurzfristige Entwicklung ist jedoch aufgrund fehlender ErschlieBung,
und/oder ungeklarter Eigentumsverhaltnisse aktuell nicht realistisch umsetzbar.
Dariiber hinaus befindet sich das Innenentwicklungskonzept des Marktes Wolnzach
derzeit in Fortschreibung, sodass zukiinftige Potenziale im Rahmen dieser
Uberarbeitung erneut bewertet und beriicksichtigt werden konnen.

Die Ausweisung des Baugebiets erfolgt demgegeniiber an einem integrierten Standort
mit unmittelbarem Anschluss an die bestehende Infrastruktur, was dem Grundsatz der
Innenentwicklung vor Auenentwicklung Rechnung tragt.

Eine Herausnahme aktuell nicht aktiv verfolgter Bauflichen aus dem
Flachennutzungsplan wird vom Markt Wolnzach bereits gepruft, ist aber nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Die dargestellte Planung steht damit sowohlin inhaltlicher als auch in methodischer
Hinsicht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und dient
der Deckung eines konkret ermittelten Bedarfs.
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Flachensparende Wohnformen

Der Bebauungsplan tragt bereits durch die Ausweisung kleinerer Parzellen mit
GrundstiicksgroRen zwischen ca. 270 m? und 330 m? zur Schaffung von
flaichensparendem Wohnraum bei.

| Ergdnzend hierzu ist nach Uberarbeitung auf den Parzellen 17 und 18 die Errichtung
von Geschosswohnungsbau mit jeweils bis zu vier Wohneinheiten zuléssig.

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zu Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

Im Umweltbericht Pkt. 1.2.2 ,,Regionalplan der Region 10 - Regionalplan Ingolstadt”
wird die Lage des Plangebietes am Rand des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr.
11 ,Hiigellandschaften des Donau-Isar-Hiigellandes“ dargestellt.

Fiir das von vorliegender Planung betroffene o.g. landschaftliche Vorbehaltsgebiet soll
insbesondere auf folgende Sicherungs- und PflegemaRnahmen hingewirkt werden (vgl.
Regionalplan / Pkt. 7.1.8.4.4.1 G):

»Die Gebiete am Tannenberg im Hagenauer Forst, am Mahlberg bei Kénigslachen und im
Haidforst nérdlich von Grébern enthalten Reliktvorkommen naturnaher Kiefernwéilder
und natiirliche Flugsanddiinen. Die Trockenwaélder bediirfen einer Pflege im Sinne des
Arten- und Biotopschutzes, d.h. eine forstwirtschaftliche Nutzung soll nicht erfolgen. Eine
Offenhaltung von Flugsanddiinen und Rohbodenstandorten innerhalb der Wiilder dient
der Férderung von kleinfléichigen Silbergrasfluren und Sandmagerrasen.

Die feuchten Griinlandbereiche zwischen Langenmosen und Edelshausen stellen
potentielle Wiesenbriiterlebensrédume und Entwicklungsgebiete fiir Feuchtlebensridume
dar.

Wegen ihrer Bedeutung fiir den regionalen Biotopverbund, fiir die Entwicklung von
Feuchtlebensrdumen, zur Ergreifung gewdsserschiitzender MaRnahmen sowie wegen
ihrer landschaftsgliedernden Funktion sind die in G 7.1.8.4.4.1 genannten Bachtdler
besonders erhaltenswert. Auch die Steilhéinge, welche die Bachtéler héufig begleiten,
sind wegen ihrer Vernetzungsfunktion fiir trockenheitsliebende Arten, Gebiische und
Waélder sowie aufgrund ihres typischen landschaftlichen Erscheinungsbildes von
besonderer Bedeutung. Das Gerolsbacher und das Weilacher Tal dienen dariiber hinaus
als Kalt- und Frischlufttransportbahnen.

Die grofficichigen Wélder des Donau-Isar-Hiigellandes bieten Lebensraum fiir viele Arten
und erfiillen Funktionen der Erholungsnutzung, des Bodenschutzes und der-
Landschaftsgliederung. Die forstwirtschaftliche Nutzung soll der besonderen Bedeutung
groRfldchiger Wilder gerecht werden und langfristig den Anteil standortgerechten
Laubholzes in den Nadelwdldern erhéhen. Einen Sonderstandort in diesem
Landschaftsraum stellt das Einberger Teichgebiet dar, das einige seltene und
schutzwiirdige Pflanzen- und Tierarten beheimatet.“

Aufgrund der Lage und Naturraumausstattung des Plangebietes sind die o0.g. Vorgaben
von der vorliegenden Planung jedoch nicht betroffen.

Insgesamt wird daher davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung den o.g.
Vorgaben des Regionalplans entspricht.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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313

Behorde, Triger ffentlicher Belange, Amt:
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 13.09.2024

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

aus wasserwirtschaflicher Sicht nehmen wir zu o.g. Verfahren als Trager Offentli-
cher Belange Steliung.

[ Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Marktes Wolnzach wird derzeit nicht entsprechend dem
Bescheid betrieben und es kann ohne weitere Untersuchungen nicht ausgeschios-
sen werden, dass weitere erhebliche Mangel bei den Versorgungsaniagen beste-
hen. Wir verweisen diesbeziiglich auf unsere Steflungnahme vom 02.09.2024 an
das Landratsamt Pfaffenhofen, die auch der Markt Wolnzach als Abdruck erhalten
hat (Az. 3.2-4532-PAF-16913/2024).

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zul. '

Hinsichtlich der Stellungnahme erfolgte eine gemeinsame Abstimmung zur
Vorgehensweise mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt.

Folgendes wurde hierzu vereinbart:

Der Bescheid zur Wasserversorgung des Marktes Wolnzach ist anzupassen. Ein
entsprechender Anderungsantrag ist dem Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm am
17.02.2025 zugegangen.

Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt wird in diesem Verfahren entsprechend beteiligt.
Hinsichtlich der Wasserversorgungsanlagen erfolgt durch ein Fachbiro eine
Bestandsaufnahme mit anschlieBender Umsetzungsstrategie zu méglichen
notwendigen Sanierungen.

Dies erfolgt in enger Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt. Ein
entsprechender Passus wird in die Begriindung unter Punkt 5.3 Technische
Infrastruktur aufgenommen.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Im hier betrachteten Geltungsbereich sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage

keine Altablagerungen bzw. Alflastenverdachtsfidchen oder sonstige schadliche Bodenver-
urveinigungen bekannt. Soliten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungs-
planes Altiastenverdachtsfidchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schidi-
che Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt in-
golstadt zu informieren.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse werden voraussichtlich bei Grindungsmat-
nahmen keine Bauwasserhaltungen erforderfich werden. Aufgrund der Grilichen Gegebenhei-
ten (Hangiage) kbnnen Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden.

Soitten aufgrund temporar vorhandenen Grundwassers ggf. Bauwasserhaltungen esforder-
lich werden, sind diese beim Landratsamt Pfaffenhofen im wasserrechtiichen Verfahren zu
beantragen.

Bei Einbinden von Baukdrpem in Schichtwasserhorizonte wird empfohlen, die Keller wasser-
dicht auszubikden und die Oftanks gegen Auflrieb zu sichern.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut akiuellem Luftbild landwirtschaftlich
genutzt wird. Wir empfehlen zu recherchieren, ob die fiir das Vorhaben geplanten Flachen
friiher als Hopfengarten genutzt wurden. Ggf. daraus entstandene Bodenbelastungen, ins-
besondere des Oberbodens, empfehlen wir bei Erdarbeiten hinsichtlich abfalirechiticher Be-
lange zu bertcksichtigen.

Der Hinwels zu Geldndeauffiiliungen ist bereits in den Festsetzungen unter Punkt E) enthal-
ten.

Das Baugrundgutachten wird aktuell noch erstelit, eine Vorabinformation lag den Unteriagen
bei. Die Aufschilisse zeigen Ziegetbruch. Wir mochten bereist jetzt darauf hinweisen, dass
bei erfolgenden Abgrabungen z.B. im Zuge von BaumaRnahmen oder Erdumiagerungen die
einschiagigen abfaflrechilichen Bestimmungen zu beachten sind.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu2.

Zwischenzeitlich liegt die vollsténdige Baugruhdu'ntersuchu ng vor. Dieses wird zum

nachsten Verfahrensschritt als Anlage beigefiigt.
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Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 3 Abwasserbeseitigung

Das geplante Baugebiet ist grofitenteils nicht in der Entwasserungsplanung .Mischwasser-
entiastungen im Einzugsgebiet der Kidrantage Wolnzach® enthalten (fr die Einleitungen, die
diese Pianung beriicksichtigt, existiert eine wassemechtiiche Erlaubnis des Landratsamtes
Pfaffenhofen vom 18.01.2010).

Gepiant ist zwar das Baugebiet im Trennsystem zu entwassern, ailerdings dann wieder an
den vorhandenen Mischwasserkanal gedrosselt anzuschlieien. Da das geplanie Baugebiet
groRtenteils nicht in der o.g. Entwésserungsplanung berlicksichtigt worden ist, ist der geplan-
te Drosselabiiuss in den vorhandenen Mischwasserkanal mit dem Planer der 0.g. Entwasse-
ningsplanung nochmals abzustimmen um eine schadiose Ableitung aus dem Baugebiet zu

gewihrieisten (inkusive NotUberiauf aus dem Stauraumkanal).

Hinweis:

Uns erschiieft sich nicht, weshalb das Baugebiet im Trennsystem entwassert werden soll
und anschiiefend an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschiossen wird.

Dies macht aus wasserwirischaftficher Sicht nur Sinn, wenn der bestehende Niederschiags-
wasserkanal in der Josef-Reindl-Strafte Richtung Westen veriangert wird und in Zukunft das
anfallende Niederschiagswasser aus dem geplanten Baugebiet auch aufnimmt.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu3.
Der Anregung, das Plangebiet im Mischwassersystem zu entwassern, wird nicht gefolgt.

Eine Entwisserung im Mischsystem ist aufgrund der geplanten und erforderlichen
Drosselung der Niederschlagsentwiasserung zwingend erforderlich. Die Option eine
kiinftigen Anderung des Kanalnetzes in der Josef-Reindl-StraRe und Umstellung auf ein
Trennsystem bleibt damit weiterhin méglich, ist aber nicht Ausléser der Planung im

Trennsystem.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4. - Oberirdische Gewdsser und wild abflieBendes Wasser

Das angrenzende Gelédnde fallt von Siidwesten zur geplanten Bebauung hin ab. Bedingt
durch die Hanglage kénnte bei Starkregen und/ cder der Schneeschmelze ein Eindringen
von wikd abfiieRenden Oberfiachenwasser aus dem nédrdlichen Einzugsgebiet moglich sein.

Aus diesem Grund empfehien wir die geplante Bebauung vor wild abflieRendem Oberfla-
chenwasser zu schilizen. Die Schutzmaflinahmen soliten auf ein 100 — jahriiches, mindes-
tens aber auf ein 20 — jahriiches Regenereignis ausgelegt werden.

Zudem empfehlen wir die RohfuRtbodenoberkante sowie alle Gebidudedfinungen mindestens
50 cm aber dem geplanten Gelandeniveau zu errichten.

Bei allen geplanten Mainahmen ist darauf zu achten, dass gem. § 37 WHG der Abfiuss des
wiid abflieBenden Oberflachenwassers nicht zu Ungunsten umliegender Grundstiicke veria-
gert oder beschleunigt abgefiihrt werden darf.

HVorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu4.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde tiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die Fl.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Aktuell wird das Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant
abgeleitet noch gedrosselt.

Das Entwasserungskonzept wurde fortgeschriebenen und wird zum nichsten
Verfahrensschritt als Anlage beigefiigt.

Daraus ist zu entnehmen, dass in den Kanal der Josef-Reindl Strale auch die wild
zuflieRenden Niederschlége aus den westlichen Einzugsgebieten gefasst und
eingeleitet werden.

Im Plangebiet werden samtliche Flachen mit der bereits vorhandenen Drosselung der
Josef-Scheibenbogen-Strafle gekoppelt und dementsprechend ausreichend erhéhter
Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des Plangebiets liegenden
Fremdeinzugsgebiete planméRig gefasst und mit einer Drosselung dem Kanal der
Josef-Reind|-Strale zugefiihrt. Somit entspricht die vorliegende Planung dem § 37
WHG.

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorliegenden Festsetzungen, insbesondere zur
Geldndeveranderung sowie zur Hohenlage der Geb&ude, tragen den 6rtlichen
Gegebenheiten und dem Umgang mit Oberflachenwasser in einem angemessenen
Umfang Rechnung. Ergénzend dazu werden bei Umsetzung des fortgeschriebenen
Entwéasserungskonzepts die wild zuflieRenden Niederschlége gefasst und eingeleitet.

Die pauschale Anhebung der RohfuRbodenoberkante und aller Gebdudeéffnungen um
mindestens 50 cm Uiber dem geplanten Gelandeniveau wird nicht lbernommen. Eine
derartige generelle Festsetzung wiirde der differenzierten Topografie des Plangebiets
nicht gerecht, insbesondere siidlich der Josef-Reindi-StraRe, wo aufgrund der
Hanglage und der geplanten ErschlieBung eine solche Anhebung technisch und
funktional nicht durchgéngig realisierbar ist.
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Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 5. Zusammenfassung

Derzeit bestehen beziiglich der 6ffertichen Wasserversorgung erhebliche Bedenken. Die in
unserem 0.g. Schreiben genannten Mainahmen, das der Markt Woinzach als Abdruck erhal-
ten hat, sind unverziglich einzuleiten um eine gesicherte Wasserversorgung gewahrieisten
zu konnen (u.a. Uberpriifung der wasserversorgungsaniagen durch ein ingenieurbiro).

Vorschlag fiir Steliungnahme, Abwiégung

Zus.
Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde, Triger &ffentlicher Belange, Amt:
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 13.08.2024

Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

wir bedanken uns fir die Betelligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
“bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B QJ und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, als Trager sffentlicher Belange,
wie folgt Stellung:

Bode malpflegerisc lange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmiler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkméler (Funde)

ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir welsen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt far Denkmalpfiege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaft Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSch@ in der Fassung vom 23.06,2023 unterliegen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehbrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen, Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeltsverhiltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Vorschlag.

fiir Stellungnahme, Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

. Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Vorschlag fir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

. Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmiler auf, sind diese unverziglich gem. 0. g.

Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler {Funde] sind unverziiglich dem BLfD zu Gbergeben {Art.

9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLD im Rahmen der Bauleitplanung

stehen wir selbstverstindlicn gerne zur Verflgung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmaipflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggt. direkt an den fOr Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de].

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Behdrde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Bayerischer Bauernverband vom 05.09.2024

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

'der Bayerische Bauermnverband als Trager offentlicher Belange und als Interessensvertretung der bayerischen
Landwirtschaft nimmt zum oben genannten Projekt wie folgt Stellung:

- Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittebar und unmittelbar angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen
Fléachen, Gebaude und Wege diirfen durch die geplante Anderung nicht beeintréchtigt werden. Die ‘
Bewirtschaftung muss — sofern ermtebedingt erforderlich — zu jeder Tages- und Nachizeit uneingeschrankt
maglich sein.

- Bei dem Vorhaben ist darauf zu achten, dass die Grenzabstande bei Bepfianzung neben land-wirtschaftlich
genutzien Flachen laut Ausfithrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch® (AG-BGB), Art. 48, eingehalten
werden. Weilerhin ist die Bepfianzung regelmafig zurtickzuschneiden, damit die Bewmschafumg der Fiachen
und das befahren der Wege durch die Landwirte auch zukinitig problemlos gewdhrigistet sind.

- Durch angrenzende landwirtschafiliche Betriebe, Flachen und Stalle kann es zu Lérm-, Staub- und
Geruchsemissionen kommen auf ihre Duldungspfiicht ist hinzuweisen.

Wir bitten Sie, die 0.g. Einwande bei der Planung und Durchfuhrung des Projekts zu beriicksichtigen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. :
Herr Elnodshofer Norbert Einddshofer, Landschaftsarchltekt Stadtplaner
Zu

Grenzabsténde bei Bepflanzung
Die erforderlichen Mindestabstande von 4,0 m zwischen angrenzenden
einer Wuchshdhe >2m wurden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

entsprechend hingewiesen.
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Behorde, Trager éffentlicher Belange, Amt:
Bund Naturschutz e. V. Geschéfisstelle Pfaffenhofen vom 12.09.2024

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

1. Zu Festsetzungen 2. MaB der baulichen Nutzung: Im Plan sind Gebéude der
Kategoric WA1-3 und extrem unterschiedlicher GréBe eingetragen, die teils
tiber die Fliche der Doppelhéuser von WA4 hinausgeht. Dennoch ist ausdrii-
cklich nur eine Wohneinheit zulissig. Dies vertriigt sich nicht mit den
Grundsitzen zum flichensparenden Umgang mit Grund und Boden. Es soll-
ten z.B. bei den Parzellen 4, 7, 19, 29, 32 und 33 unbedingt Doppelhauser
zugelassen werden, um auf gleicher Fliche mehr Menschen unterzubringen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungname wird zur Kenntnis genommen.

Zul.

Der Bebauungsplah tragt bereits durch die Ausweisung kleinerer Parzellen mit
GrundstiicksgroRen zwischen ca. 270 m? und 330 m? zur Schaffung von
flichensparendem Wohnraum bei.

Im Zuge der Uberarbeitung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans reduziert;
die Flur-Nr. 1223 (Gemarkung Wolnzach) wurde vollstandig aus dem Plangebiet
herausgenommen.

Der Punkt D.2.1 der textlichen Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung wurde
erganzt: Bei Haustyp WA 1 und WA 4 (bei Einzelhausbebauung) wird die Zulassigkeit
von Einliegerwohnungen ausdriicklich erméglicht. Dariiber hinaus sind bei Haustyp
WA 1 ab einer GrundstiicksgréRe von 651 m? bis zu vier Wohneinheiten zuldssig.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Zu2.7. Unterirdische Bauwerke: Tiefgaragen sollten wegen der starken
Hangneigung und als Beitrag zum Flachensparen @iberall erlaubt werden.
Wegen ihrer erhthten Kosten werden sie vermutlich trotzdem kaum umge-
setzt werden, wenn sie nicht vorgeschrieben werden — dariiber sollte zumin-
dest bei einigen Parzellen nachgedacht werden. Auch kénnten noch mehr
Wohneinheiten auf dieser Fliche untergebracht werden, wenn die grofien,
zentralen Flichen ,,GA* als Tiefgaragen ausgefiithrt wiirden. Schr wahr-
scheinlich stiinde dem kein Grundwasser entgegen, es wire ein groBer Bei-
trag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 2.
Im Zuge der Uberarbeitung wurde der Punkt 2.7 der textlichen Festsetzungen ersatzlos

gestrichen. Die Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Wolnzach trifft bereits
ausreichend Aussagen zur Zul3ssigkeit von Tiefgaragen. Eine Festsetzung dariiber
hinaus ist nicht vorgesehen.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Zu 2.8 Terrassengeschoss: Ein Zuriickversetzen der AuBenwand ist sinnvoll,
um von auBen einen weniger wuchtigen Eindruck der Gebaudefront zu erzie-
len. Dies umlaufend vorzuschreiben, ist aber gerade in der vorliegenden
Hanglage nicht ndtig, wo die benachbarten Parzellen ohnehin einige Meter
haher liegen. Hier kénnte man auf gleicher Grundfliche mehr Wohnfliche
gewinnen, wenn man differenzieren wiirde, wo die AuBenwand zuriickver-
setzt werden muss.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu 3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde liberarbeitet und entsprechend
reduziert. Infolge dieser Anpassung ist die Stellungnahme gegenstandslos, da durch
den vollstandigen Entfall des Teilgebiets auf FL.-Nr. 1223 der nur hier vorkommende

Haustyp WA 4 (Einzelhaus mit Terrassengeschoss) der urspriinglichen Festsetzungen
vollstandig entfallt.”

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4. Der teilweise vorgeschriebene Anbau ist kaum definiert. Aus der Vorgabe
»Dachbegriinung® schlieBe ich, dass Flachdéicher vorgeschen sind. Hier ist nur ,,E* zulissig.
Damit wird hier unnétig Fliche verbraucht. Eine Begriindung fiir die Bauweise Hauptgebsu-
de+Anbau finde ich nicht. Flichensparender wiire cin rechteckiges Hauptgebiude ohne An-
bau. Dies wiirde anch zu nicdrigeren Baukosten fiihren und vermeiden, dass an den Anbau
grenzende Riume des Hauptgebiiudes fensterlos sein milssen. Zusétzlich lisst sich Energie
sparen durch rechteckige Gebaude ohne Vor- oder Riickspriinge wie den Anbau, da so das
Verhiltnis von Auflenfliche zuo Wohnfliche giinstiger ist. Bezfiglich Warmeverlust ideal wi-
re bekanntlich die Witrfelform. Daher appellicren wir an die Planer, die Anbauten wegzulas-
sen und im Gegenzug die Baufenster leicht zu vergrofiern.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwagung

Zu 4,

Der Anregung, die festgesetzte Bauweise im WA2 dahingehend zu d@ndern, dass der
eingeschossige Anbau entfllt, wird nicht gefolgt. Die Festsetzung dient einer
flaichensparenden und stadtebaulich sinnvollen Ausnutzung der Grundstiicke.
Insbesondere bei kleineren Parzellen erméglicht die Anordnung eines eingeschossigen
Anbaus entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze eine effiziente Grundrissgestaltung,
ohne die maximale zuldssige Grundfliache zu Gberschreiten.

Dariiber hinaus tragt die geplante Gebaudestruktur zu einer klaren stadtebaulichen
Ordnung bei und erdffnet gestalterische Spielrdume. Die Nutzung von Flachdichern in
diesem Bereich entspricht dem angestrebten Gestaltungsbild und bietet Potenzial fiir
Dachbegriinung, was auch 6kologische Ziele unterstiitzt. Eine vollsténdige
Reduzierung auf kompakte, quaderférmige Baukérper wird daher im Hinblick auf die
angestrebte Vielfalt und Gestaltungsspielrdume nicht weiterverfolgt.
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Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

5. Zu3.2: Wenn schon -groBﬂﬁchig Zonen mit Garag_en vorgesehen werden, muss unbedingt
auch cin Gberdachter Fahrradabstellplatz in zentraler Lage mit eingeplant werden, um den
umweltfreundlicheren Radverkehr zumindest annshernd gleichzuberechtigen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu 5.

Die Festsetzung von Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze (Uberdacht oder nicht
{iberdacht) schlieBt die Nutzung als Fahrradabstellplatz nicht aus und ist demnach in
diese Flichen moglich. Ebenso in den Fldchen innerhalb der Baugrenzen und -linien.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 6. Zu4.2:,JIm Plangebict sind Hauptbaukbrper minimal mit einem Verhiltnis von Hauslinge

zu -breite von 1,2:1,0 auszufithren.* - Dies mag zwar optisch ein wenig gewohnter wirken,

ist aber, wie oben angcmerkt, energetisch ungtinstiger als 1:1. Zumindest bei etwa quadrati-
schen Grundstitcken wiren andere Verhsltnisse sinnvoll. Es sei die Frage erlaubt, ob das Sei-
tenverhiiltnis itberhaupt festgelept werden muss.

Vorschlag fiir Stelluingnahme, Abwégung

Zub.

Der Anregung, auf die Festsetzung eines Mindestverhéltnisses von Hauslange zu -breite
(1,2:1,0) zu verzichten, wird nicht gefolgt. Die Regelung dient der stadtebaulichen
Ordnung und soll sicherstellen, dass Baukérper eine angemessene Proportion
aufweisen und ein homogenes Ortsbild entsteht. Zudem erlaubt das gewéhlte
Verhiltnis ausreichend Spielraum fiir vielfaltige Grundrisslsungen und Bauformen,
ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit unzumutbar einzuschranken. Die Festsetzung
wird daher beibehalten.

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 7. Zu6. Anlagen zur Gewinnung solarcr Strahlungsenergic: Die Vorschrift, Flachdacher be-

gritnt auszufithren, wird begriift. Es sollte noch darauf hingewiesen werden, dass sich Dach-
begriinung und PV-Nutzung ergénzen, z.B. wird die PV-Leistung durch die Kithlung gestei-
gert. Teils geniigt das Gewicht des Substrats zur Verankerung der Module und auf eine Ver-
schraubung kann verzichtet werden. In 6. sollten daher begriinte Dicher nicht von der Min-
destbelegungspflicht ausgenommen werden. Die Mindestbelegungspflicht auf Satteldiachern
wiirden wir uns hoher wiinschen, 15-20% sind schr wenig.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

ZuT.

Der Anregung, begriinte Flachdécher nicht von der Mindestbelegungspflicht mit
Photovoltaikanlagen auszunehmen, wird nicht gefolgt. Die bestehende Regelung
beriicksichtigt, dass eine gleichzeitige Nutzung von Dachfldchen fir Begriinung und
Photovoltaik in technischer und gestalterischer Hinsicht nichtimmer ohne weiteres
moglich ist. Zwar ist bekannt, dass sich PV-Anlagen und Dachbegriinung prinzipiell
ergianzen kénnen, etwa durch Kiihlungseffekte, jedoch ist dies stark von der konkreten
baulichen Ausfiihrung, Statik und Nutzung abhéngig.

Zur Vermeidung zustzlicher technischer Komplexitét und zur Wahrung einer klaren
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Regelungsstruktur wurde daher auf eine verpflichtende Kombination verzichtet. Die
Anregung zur Erhdhung der Mindestbelegungspflicht fiir Satteldacher wird zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht aufgegriffen, da die Festlegung von 15-20% eine
erste Orientierung fiir den Einsatz erneuerbarer Energien bietet und als angemessener
Kompromiss zwischen Klimaschutz und Bauherreninteresse angesehen wird.

Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

8. Zu9.3. Private Grundstiicksflichen zur Ortsrandeingriinung gemiB Festsetzung durch Plan-
zeichen B.5.2: Wem gehoren diese Flachen? Sie scheinen auBierhalb der privaten Grund-
stiicksgrenzen zu liegen. Wer hat dic Vorgaben umzusetzen? Die Gemeinde?

Vorschlag

fir Stellungnahme, Abwigung

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Zu 8.

Die aktuellen Besitzverhéltnisse der Privaten Grundstiicksfléchen zur
Ortsrandeingriinung sind zur Beurteilung unerheblich. Entsprechend der Festsetzung
als ,,Private” Flache werden sie jeweils den einzelnen Baugrundstiicken zugeschlagen,
diirfen jedoch nicht eingefriedet werden. Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen
werden jedoch im Zuge der ErschlieBungsmaRnahme durchgefiihrt (vgl. Festsetzung
D.9.10).

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

9. Zu10.1, Ausgleichsmafinahme Al: , Beseitigte Gehdlze (Biume, Gebiische) mfissen im Ver-
hilinis 1:1 durch Pflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen als Hecke oder Baum-/Ge-
biisch-Gruppe ausgeglichen werden.” - Ein #lterer Baum hat eine wesentlich hshere Um-
weltleistung als ein junger, nachgepflanzter. ,,Um die Wirkungen eines Altbaumes mit einem
Kronendurchmesser von etwa 20 Metern hinsichtlich seiner Umweltleistungen wic Lufifilte-
rung, Beschattung, Kithlung ind CO2-Speicherung zu ersetzen, braucht man zirka 400 Jung-
biume,“ so Prof. Andreas Roloff, Forstwissenschaftler mit einer groBen Expertise fiir alte
Biume, in der Dresdner Wochenzeitung (https://dawo-dresden.de/2023/05/19/beim-faclien-
dran-denken-400-junge-sind-cin-alter-baum/). Daher ist die Ausgleichsmafinahme, zumin-
dest bei grofieren Biumen, bei weitem nicht ausreichend. Diese Anmerkung gilt nattirlich
auch fiir die Begrindung, den Umweltbericht und die saP, wo diese Ausgleichsmafinahme
ebenfalls erwihnt wird.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Zu9.

Aufgrund der zwischenzeitlich durchgefiihrten Verkleinerung des Plangebietes wird
der angesprochene Baumbestand von der aktuellen Planung nicht mehr beriihrt, die in
der ,Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)“ geforderte
Ausgleichsmaltnahme Al ist damit hinféllig. Die Planung wird entsprechend angepasst.
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Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

10. Generell empfehlen wir eine mutigere, zukunftsgerichtetere Planung, die z.B. folgende sinn-
volle Elementc vorsicht:
*  Platz fiir Lastenrdder und CarSharing-Angebote
*  Gemeinsam zu nutzende Einrichtungen wie

o ein Giste-Appartement (spart jedem der 50 Haushalte das Gastezimmer)

o einen Gemeinschafts-/Partyraum fiir Familicnfeiern, geselliges Zusammensitzen u.4.
(die Wohnzimmer konnen kiciner gehalten werden, auch cin Partykeller wird nicht
benbtigt); evtl. lieBe sich dicser Raum zu einer privat organisicrten Kinder-/Senioren-
betreuung ausbauen, so dass er tagsiiber und abends gut genutzt wird

o cine Werkstatt fiir die gemeinsame Nutzung (spart cinen entsprechenden Raum und
noch dazu die Werkzeuge in jedem cinzelnen Haus)

o evtl. ein gemeinsam genutzter Saisonspeicher, der mit Solarthermie beheizt wird und
fir den Winter Heizung und Warmwasser fiir das gesamte Wohngebiet zur Verfii-
gung stellen knnte. Dieser kdnnte unterirdisch geplant werden und wiirde daher na-
hezu keine Fliche verbrauchen,

Dic genannten MaBnahmen wiirden es dann erlauben, dic Wohnflichen und damit die
Baufenster zu verkleinern, es bleibt somit entweder mehr Platz fiir Natur oder es kdnnen
auf gleicher Fliche mehr Wohneinheiten untergebracht werden. Die Bauherren miissten
sich zwar an den Kosten der Gemeinschafiseinrichtungen beteiligen, wiirden aber durch
kleincre Wohnfliche ihre Baukosten senken. Zusitzlich solltc der Bebanungsplan
empfehlen, Ideen aus dem Bau von Tiny Houses zu ibernehmen, z.B. Hochbetten mit

Schreibtisch oder Sofa darunter, um so die bendtigtc Wohnfliche (und dic Baukosten)

weiter zu reduzieren, ]
*  mehr gemischte Wohnformen, um cine bessere soziale Durchmischung zu erreichen und
fir alle Generationen passende Angebote zu bieten.
Einige wenige dieser Ideen wurden an der Glandergassleiten (BP 136) zumindest angedacht,
cin kleiner Teil davon hat cs meincs Wissens in die Planung geschafft. Es gibt fiir alle dicse
Anregungen schon Beispiele in deutschen Kommunen, wo diese erfolgreich umgesetzt wur-
den.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu 10. .
Der Anregung, im Bebauungsplan verbindliche Vorgaben fiir gemeinschaftlich genutzte

Einrichtungen (z. B. Gemeinschaftsrédume, Gasteappartement, Werkstatt, CarSharing-
Stellplitze, Saisonspeicher) sowie konzeptionelle Ansétze zur Reduzierung der
Wohnfliche in Anlehnung an Tiny Houses aufzunehmen, wird derzeit nicht gefolgt.
Die vorgebrachten Vorschlige werden als zukunftsorientierte und im Sinne einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung begriiRenswerte Impulse gewertet.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ist jedoch aufgrund der Eigentumsstruktur,
des Planungsstandes und der vorrangig individuellen Bauabsichten der kiinftigen
Grundstiickseigentiimer eine verbindliche Umsetzung solcher gemeinschaftlicher
Einrichtungen planungsrechtlich nicht moglich. Die Errichtung und Finanzierung der
vorgeschlagenen Gemeinschaftseinrichtungen setzen ein hohes MaR an Koordination,
Einvernehmen und Organisation unter den Bauwilligen voraus, welches auerhalb des
Einflussbereichs des Bebauungsplans liegt.

Hinsichtlich der gewiinschten Férderung gemischter Wohnformen wird darauf
hingewiesen, dass durch die zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten bereits ein gewisser
Spielraum fiir unterschiedliche Wohnformen (z. B. Einfamilienhduser mit
unterschiedlich groRen Grundstiicken sowie Doppelhéuser) besteht. Eine Anderung
der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

11. Zur Planzeichnung: Ein manchen Parzellen, z.B. Nr. 12 und 13, ist ein graues Rechteck mit
dem Kiirzel ,,GA® eingezeichnet. Dieses wird in der Legende nicht erkldrt. Bitte nachtragen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zull.
Inden Festsetzungen durch Planzeichen ist bei 6. Sonstige Planzeichen unter

Unterpunkt 6.6.1 das Kiirzel ,GA“ bei der Zulissigkeit von iiberdachten und nicht
tiberdachten Stellplatzen aufgefiihrt.

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein ]

Ja 12. Dic Begriindung entspricht in weiten Teilen den Festsetzungen durch Text. Wir bitten da-
rum, in Zukunft entweder diese beiden Dokumente zusammenzufassen oder die Unter-
schiede kenntlich zu machen, um den T8B und sonstigen Interessierten nicht unnétigen
Zeitaufwand zu verursachen. Abgeschen davon wird die Begriindung ihrem Namen in
weiten Teilen nicht gerecht, da sie nur selten wirklich Festsetzungen begritndet, fast durch-
gehend werden diese nur wiederholt.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Zul2.

Der Anregung, Begriindung und Festsetzungen kiinftig zusammenzufassen bzw. die
Unterschiede klarer herauszustellen, wird nicht gefolgt.

Begriindung und Festsetzungen sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB) als eigenstandige Bestandteile des Bebauungsplans vorgesehen. Die
Begriindung dient gemaf § 9 Abs. 8 BauGB insbesondere der Erlduterung der Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung. Dabei kann es aus Griinden der
Nachvollziehbarkeit-erforderlich sein, bestimmte Inhalte der Festsetzungen in der
Begriindung erneut aufzugreifen. Dies stellt jedoch keine inhaltliche Redundanz dar,
sondern dient der vertieften Erlduterung und rechtlichen Absicherung der
Festsetzungen.

Es wird jedoch gepriift in welchen Féllen eine ergdnzende Erlduterung in der
Begriindung als erforderlich erscheint.

Einwiénde | Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja 13. Zur Begriindung, 1.1 Erforderlichkeit: ,,Die bereits ausgewiesenen Bauflichen innerhalb des
Gemeindegebicts stchen in den meisten Fillen aufgrund der Eigentumsverhiltnisse dem frei-
en Markt nicht zur Verfiigung und werden diesem in absehbarer Zeit auch nicht zugefithrt.« -
‘Warum sollte das hier anders sein? Nach meinem Kenntnisstand stehen durchaus noch Fl3-
chen zum Verkauf, dic also dem freien Markt zur Verfiigung stehen. Die Begriindung ist
nicht stichhaltig.

Vorschlag fiir Stelungnahme, Abwigung

Zu 13. .

Die Begriindung unter Punkt 1.1 wurde angepasst, der in der Stellungnahme erwihnte
Passus wurde ausgetauscht.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbaufléchen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
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entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt

Einwénde | Einwand,; Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 14. Zur Bcgrilndun_g, 4, Nachhaltige Siedlungsentwicklung: Es ist nicht erkennbar, inwiefern die

Planung dem Ziel des Flachensparens gerecht wird. Begritndungen hierzu fehlen. Die Fliche
liegt nicht wirlkich im Innenbereich, und selbst wenn, verbraucht wird die Fliche so und so,
innen oder auBen. Einfamilienhauser sind die am wenigsten flichensparende Wohnform und
sollten nicht so wie hicr nahezu ausschlieBlich vorgesehen werden. Inwicfern Belange des
Umweltschutzes beriicksichtigt wurden, sollte cbenfalls konkretisiert werden.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu 14.

Der Anregung, die Aussagen zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung in der Begriindung
zu konkretisieren, wird nicht gefolgt.

Die geplante Wohnbebauung stellt eine stddtebaulich sinnvolle Arrondierung des
Siedlungsbereichs dar und nutzt eine angrenzend an die vorhandene Bebauung
gelegene Flache und greift vorhandenen ErschlieBungsanlagen auf. Die MaRnahme
entspricht damit dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB, dem zufolge eine
nachhaltige stadtebauliche Entwickiung insbesondere durch eine flichensparende
Bodennutzung zu sichern ist.

Durch eine klare Gliederung des Plangebiets und eine mafvolle Ausnutzung durch
Einzel- und Doppelhausbebauung mit unterschiedlich groRen Grundstiicken wird ein
ausgewogenes Verhiltnis zwischen baulicher Nutzung, Freifldchen und Erschliefung
geschaffen. Dies trigt der ortstypischen Struktur und der Nachfrage nach
familiengerechtem Wohnraum Rechnung.

Die Belange des Umweltschutzes wurden im Rahmen des Umweltberichts
berlicksichtigt. Dort sind die Auswirkungen auf Boden, Wasser, Klima, Artenschutz und
Landschaftsbild gepriift und bewertet worden.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

15. Zur Begriindung 5.1.1 OPNV: Eine Haltestelle in 800m Entfernung ist mehr als unattrakfiv
uad wird in der Praxis nicht genutzt werden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwéagung

Zu 15.

Die ErschlieRung des Plangebiets {iber den bestehenden OPNV wird in der Begriindung
sachlich korrekt dargestellt. Die Entfernung zur néchstgelegenen Haltestelle liegt bei
etwa 800 m und bewegt sich damit noch innerhalb des als zumutbar anerkannten
Radius von ca. 800-1.000 m fuBliufiger Erreichbarkeit. Auch wenn die '
Nutzungshaufigkeit mit zunehmender Entfernung erfahrungsgemaf abnimmt, ist die
Anbindung grundsétzlich gegeben.

Ein Einfluss auf die stadtebauliche Planung ergibt sich daraus nicht. Ziel des
Bebauungsplans ist es, dem Wohnbedarf im Gemeindegebiet durch die Entwicklung
gerecht zu werden. Eine bessere OPNV-ErschlieBung kann ggf. im Rahmen der
kommunalen Verkehrsplanung angestrebt werden, liegt aber auBerhalb des
Regelungsinhalts des Bebauungsplans.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

16. Generell triigt die Lage und verkehrliche Anbindung des Planungsgebiets in hohem MaBe zu
einer Verstirkung des Individualverkehrs bei, wihrend umweltfreundliche Formen der Mo-
bilitiit schr unattraktiv sind, wie anch das Verkehrsgutachien erifutert:

« Die Entfernung der Bushaltestelle ist unattraktiv

* Einkaufsgelegenheiten sind weder zu Fufl noch mit dem Rad gut erreichbar

* Radwege fehlen im Umfeld ganz und die FuBwege sind zu schmal, tcils auch nur cinsci-
tig vorhanden. Ob die Planung in dem von ihr umfassten Gebict Rad- oder FuBwege vor-
sicht und welche Breite dicse ggf. haben, ist dem Plan nicht zu entnehmen. Falls keine
Fufl- und Radwege vorgesehen sind, muss dies dringend nachgeholt werden.

¢ Der Bahnhof Rohrbach ist weit entfernt und ohne PKW nur schwer zu erreichen

Die Gemeinde sollte sich um eine niher gelegene Haltestelle bemiihen oder versuchen, neue

Bangebiete niher an vorhandenen Haltestellen zu planen. Das Radwegenetz sollte ausgebaut

werden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 16.

Der Anregung, dass die Lage des Plangebiets zu einer verstarkten Nutzung des
motorisierten Individualverkehrs fiihren kénne und alternative Mobilitdtsformen
unzureichend beriicksichtigt wiirden, wird zur Kenntnis gegnommen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt iiber das bestehende
StraBennetz, das im Zuge der Planung punktuell erweitert bzw. angepasst wird. Die
angrenzenden Stralen (Josef-Reindl-StraRe und Josef-Scheibenbogen-Strafie)
verfiigen bereits (iber Gehwege.

Innerhalb der neu entstehenden Quartiere ist vorgesehen, die ErschlieBungsflachen als
verkehrsberuhigte Bereiche auszugestalten, in denen Fahrbahn, FuRgénger- und
Radverkehr gleichberechtigt gefiihrt werden. Aufgrund des zu erwartenden, geringen
Verkehrsaufkommens und der rein internen ErschlieBungsfunktion wird auf die Anlage
gesonderter Geh- oder Radwege verzichtet. Die gemeinschaftliche Nutzung der
Verkehrsflachen unterstiitzt das Zjel einer flachensparenden und gestalterisch
integrierten ErschlieBung. -

Die fuBlaufige Entfernung zur ndchstgelegenen Bushaltestelle liegt mit ca. 800 m im
tiblichen Bereich fiir Wohngebiete im landlichen Raum und ist damit grundsatzlich
zumutbar, ,

Die im duReren Umfeld des Plangebiets liegende Verkehrsinfrastruktur (z. B.
Radwegenetz, Bahnhofsanbindung) ist nicht Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung, sondern Teil (ibergeordneter Verkehrsplanungen, auf die im Rahmen
dieses Verfahrens kein unmittelbarer Einfluss genommen werden kann.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

17. Zu 6.3 Bauliche Gestaltung: Die Begrenzung der Dachneigung auf 30° kommt spt (lange
Zeit wurden in Wolnzach um die 40° vorgeschrieben), sie reduziert die optische Dominanz.
Es stimmt aber nicht, dass sie ,,positive Voraussetzung zur Anbringung von Anlagen zur
Energicerzeugung* bietet, 30-40° wiren dafiir giinstiger, fiir einen hohen PV-Ertrag im Win-
ter sogar noch mehr Neigung. Da die meisten Dicher im geplanten Baugebiet nicht nach Sii-
den ausgerichtet sind, wiren steilere Dicher dort noch vorteilhafter. Eine geringere zulissige
Wandhohe und zum Ausgleich steilere Diicher sollten in Erwiigung gezogen werden: Der
optische Effekt wire gleich bis besser, die PV-Nutzung wiirde begilnstigt und der Verlust an
Wohnfliche hilt sich in Grenzen. Von steileren Dachern rutscht auch der Schnee besser ab,
die Verschmutzung ist geringer und die Anspriiche an die Statitk des Dachs auch.
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwédgung

Zu 17.

Die Behauptung, dass die festgesetzte Dachneigung von maximal 30° fuir Satteldacher
keine positiven Voraussetzungen zur Anbringung von Anlagen zur Energieerzeugung
ist, kann nicht nachvollzogen werden. Eine Dachneigung von 30° ist nahezu ideal fiir
die Solarausbeute in Mitteleuropa, da sie eine gute Balance zwischen Sommer- und
Winterertrag bietet. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 18. Zum Umweltbericht: Dort wird mehrfach behauptet, dic Giberplante Flache werde derzeit

landwirtschaftlich genutzt. Dies ist nicht der Fall, wenn ilberhaupt, findet nur cinmal im Jahr
cine Mahd statt, keine wirkliche Nutzung, Daher wird der 8kologische Wert der Fliiche
durch den Umweltbericht zu gering eingeschitzt, die Auswirkungen der Bebauung cbenfalls.

Vorschilag fiir Stellungnahme, Abwigung

Herr Eindshofer - Norbert Einodshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Zu 18.

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes wird im Umweltbericht Pkt. 1.4.5 ,Bestehende
Nutzung der Flachen und Geholzbesténde” umfassend beschrieben. Es ist korrekt,
dass ein Teil der Flichen nur extensiv landwirtschaftlich genutzt werden, jedoch stellt
dies auch eine landwirtschaftliche Nutzung dar. Die im Umweltbericht getroffene
Bewertung des dkologischen Werts der Fldche wird innerhalb der Spanne moglicher
Biotop- und Nutzungstypen aufrecht erhalten.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

19. Zu 1.5.6 Schutzgut ,Klima/Luft: ,Mit der vorliegenden Planung gehen insgesamt nur F15-
chen verloren, die als Transportbahn fiir Frisch- und Kaltluft bzw. fiir die Kaltluftentstchung
vonnur untergeerdneter Bedeutung sind.* Der Verfasser bleibt cine Begriindung dicser Be-
hauptung schuldig. Sie ist damit anfechtbar.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Herr Einddshofer — Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zu 19.

Im Umweltbericht wird unter Pkt. 1.4.3 ,Boden- und Klimaverhéltnisse“ die derzeitige
Bedeutung des Plangebietes als Transportweg fiir Frisch- und Kaltluft sowie fiir die
Kaltluftentstehung dargestellt. In Pkt. 1.5.6 ,Schutzgut ,,Klima/Luft* wird ausgefiihrt,
dass ,eine derzeit iiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fléche tiberplant* wird.
_Mit der vorliegenden Planung gehen insgesamt nur Flachen verloren, dieals
Transportbahn fiir Frisch- und Kaltluft bzw. fiir die Kaltluftentstehung von nur
untergeordneter Bedeutung sind.“ Als Transportwege fiir Frisch- und Kaltluft sind
insbesondere Tallagen entlang von Bach- und FluRniederungen relevant, die mit der
vorliegenden Planung jedoch nicht betroffen werden.

Die iberplanten Flachen mit niedriger Vegetationsdecke (Wiesen, Felder, Brachland)
tragen grundsitzlich zur nachtlichen Kaltluftentstehung bei, aufgrund der betroffenen
Flachengrofe wird dies als ,untergeordnete Bedeutung® bewertet, da fiir klimatisch
relevante Auswirkungen groRere Flichen erforderlich sind (z.B. ebenfalls
zusammenhingende Tallagen der Bach- und FluRniederungen). Die im Umweltbericht

getroffene Bewertung wird
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(innerhalb der Spanne mdéglicher Beeintrachtigungen durch Baugebiete) aufrecht
erhalten.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

20. Zu 1.5.10 Art und Menge an Emissionen und Verursachung von Belastigpungen: Anders als
der Verfasser gehen wir von betriichtlichen Belistigungen durch die Bauphase aus. Anders
als der Verfasser begriinden wir dics: Das Baugebiet soll etwa 40 Wohngebiiude umfassen,
dazu Garagen, Stellplitze, Zufahrten und Erschliefungsstrafien. Die Grundstiicke sollen ge-
staltet und bepflanzt werden. Da die Grundstiicke voraussichtlich einzeln verkauft werden,
wird jeder Bauherr individuell planen und baucn. Dic Phase mit Belistigung durch Staub,
Lirm, Abgase durch Baustellenfahrzenge, verschmutizte StraBen und Erschiitterungen wird
sich folglich iiber vicle Jahre erstrecken. Wenn nind 50 Wohneinheiten entstchen, werden
hier rund 100 zusétzliche PKW, dazu noch laute Mopeds und Motorriider stehen und auch
fahren. Diese werden mit Sicherheit nicht nur zu geringfligigen Auswirkungen fithren. Dic
Tabelle 1.5.15 ist auch schéngefirbt, fast alle Einschitzungen sind subjcktiv und werden
nicht nachvollziehbar begriindet.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zu 20.

Im Umweltbericht wird unter Pkt. 1.5.6 Schutzgut ,,Klima/Luft“ auf Basis der
durchgefiihrten verkehrstechnischen Untersuchung die prognostizierte
Verkehrszunahme und die damit verbundene Erhéhung der Schall- und
Schadstoffemissionen dargestellt. Unter Pkt. 1.5.10 , Art und Menge an Emissionen und
Verursachung von Belastigungen“ werden die betreffenden Punkte beschrieben. Mit
der Errichtung der geplanten Gebéude sind die iiblichen und hinnehmbaren
Beeintrichtigungen verbunden, die bei BaumaRnahmen dieser Art zu erwarten sind.
Bei der Beurteilung wird die mogliche Spanne an Beeintrachtigungen zu Grunde
gelegt, die in Folge von Bauleitplanungen allgemein méglich sind (also von
Wohngebieten mit Einfamilienhdusern bis hin zu grofflachigen Gewerbe- oder
Industriegebieten). Innerhalb dieser Spanne wird die Beeintrichtigung insgesamt als
niedrig bewertet, die Unterstellung von Schonférberei wird zuriickgewiesen. Die
Ausfiihrungen des Verfassers der Stellungnahme werden als subjektive AuRerung zur
[Kenntnis genommen (z.B., dass im Baugebiet ,laute Mopeds und Motorrider stehen
und auch fahren“ werden). Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

21. Zur saP, 4.1.2.2: Wie auch die Verfasser zugeben, ist das Vorkommen von Zauneindechsen
im Plangebiet keinesfalls ausgeschlossen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Herr Waeber - OFA - Okologie Fauna Artenschutz

zu 21.

Im Rahmen der sechs Begehungen wurden trotz gezielter Suche bei gut geeigneten
Witterungsbedingungen keine Zauneidechsen angetroffen. Lebensraumstrukturen mit
Eighung als Fortpflanzungshabitat sind nicht vorhanden. Daher kann eine
Betroffenheit der Art durch die geplante Bebauung ausgeschlossen werden.

Dennoch kdnnen einzelne Tiere im Rahmen von Ausbreitungs- und
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Wanderbewegungen temporir an Rand- und Saumstrukturen (z.B. Wegrander,
Béschungen) auftreten. Dies trifft auf alle Landschaften mit allgemeinen Vorkommen
der Zauneidechse zu. Naturnah strukturierte Garten mit sonnenexponierten
Magerstrukturen, Sand und Steinen (Mauern) kénnen punktuell
Zauneidechsenhabitate werden. Dies trifft aber in vorliegenden Raum allenfalls auf
Bestandsgrundstiicke auBerhalb der geplanten Bebauung zu.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwiénde | Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja 22. Die saP widerspricht sich selbst: Zuniichst wird behauptet, es gebe keine Hohlen fiir Fleder-
minuse. Geeignete Biume wittden fehlen. Spiter werden aber mehrere Baumhéhlen von Sta-
ren erwihnt und in Abb. 13 auch verortet. Also gibt es sicher keine Fledermaushdhlen, aber
mehrers Starhdhlen? .

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Herr Waeber - OFA - Okologie Fauna Artenschutz

zZu22.

Es besteht kein Widerspruch: Im Geltungsbereich des Vorhabens existieren keine
Baume mit Baumhohlen. Daher keine Eignung fiir Flederméuse oder auch Stare.

in einem siidéstlich sowie auch im nordwestlich angrenzenden Grundstiick haben
Stare gebriitet. In beiden Grundstiicken befinden sich dltere Baume mit
méglicherweise Baumh&hlen und ggf. auch kiinstlichen Nisthilfen. Diese Nistplatze
bzw. potenziellen Quartierstrukturen befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches.
Die geplante Wohnbebauung im Geltungsbereich wird nicht zu einer signifikanten
Schadigung der genannten Tiergruppen fiihren, da etwaige vorkommende
Fledermause und auch die Stare bereits aktuell im Umfeld der Wohnsiedlung
leben/briiten und entsprechend stérungstolerant sind.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

23. Zar Verkehrsuntersuchung, 2.1 Abschiitzung zusiitzliches Verkchrsaufkommen: Wir hal-
ten es fiir unzulissig, fiir dic Abschitzung des Modal Splits Zahlen aus Pfaffenhofen heran-
zuzichen: Fiir das Plangebiet ist ein weitaus héherer IV-Anteil zu crwarten, aus folgenden
Griinden: :

* Das Gebiet liegt peripher, in Ortsrandlage, nahezu alle Ziele von Wegen sind zu FuB, mit
OV oder Rad nicht oder nur beschwerlich zu erreichen, anders als in Pfaffenhofen, das
gut mit OPNV ausgestattet ist und wo vermutlich die Untersuchung nicht oder nicht nur
in Randgebicten durchgefiihrt wurde

* Das Gebiet liegt an einer betréichtlichen Steigung, die das Radfahren erschwert

*  Bushaltestellen sind weit entfernt, die Busse verkehren im besten Fall stiindlich und bie-
ten nur eine schr begrenzte Zahl von Zielen an. Ein Bahnhof ist, anders als in Pfaffenho-
fen, nicht in Reichweite.

* Die Infrastruktur ist im Umfcld fiir FuBganger und Radfahrer weitaus schlechter ausge-
baut als in groBien Teilen Pfaffenhofens.

*  Dass der Anteil des Radverkehrs jetzt schon gering ist, beweist auch dic Verkehrszihlung
der Verkehrsuntersuchung: Am Anfang der Joscf-Reindl-StraBe betrug der Rad-Anteil
nur 2% gegeniiber 9% in Pfaffenhofen. An der hoher gelegenen Krenzung mit der Jo-
seph-Maria-Lutz-Strafle wurden sogar nur 1% der Fahrten mit dem Rad zuriickgelegt.
Daher kann man annehmen, dass es im Plammgsgebiet nach dessen Besiedelung unter
1% sein werden. Der FuBiverkehr wurde leider nicht gezihit, er ditrfte aber ebenfalls deut-
lich ticfer als in Pfaffenhofen liegen, genauso wie der Anteil des OPNV. Damit ist dic
Berechnungsgrundlage der Untersuchung fehlerhaft und beruht auf unzuléssigen Annah-
men. :

* AufS. 13 wird ein weiterer grober Fehler begangen: Die Wohnfliche des geplanten Ge-
biets ist nicht bekannt. Die Autoren nchmen, ohne dics niher zu begriinden, offenbar an,
dass dic Wohnfliche der Grundstiicksfliche (6090m?) entspricht. Auch im Fazit wird die-
se Falschaussage gleich im ersten Satz wiederholt. Die daraus resultierenden Angaben
kénnen nicht stimmen, somit muss ein GroBteil der Berechnungen neu angestellt werden
und ist in der aktuellen Fassung wertlos.

*  Der nichste methodische Febler ist, dass mit der durchsehnittlichen Wohnfliche pro Per-
son von ganz Deutschland gerechnet wird (42 m?). Da hier jedoch, anders als im Durch-
schnitt, fast nur Einfamilienhfiuser geplant werden, weicht die durchschnittliche Wohn-
fliche deutlich vom deutschen Durchschnitt ab, die auch viele Mehrfamilienh#user und
innerstidtische Lagen umfasst. )

*  Der Wirtschaftsverkehr wird ohne Angaben von Quellen pauschal mit 0,1 Fahrten pro
Einwohner angesetzt, was zu niedrig sein diirfte.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 23,

Die Annahme bzgl. Pfaffenhofen betreffen die Daten des LANDKREIS Pfaffenhofen. Das
wird im Gutachten nicht explizit erwéhnt und wir bitten dies zu entschuldigen.
Genauere und spezifischere Daten liegen nicht vor. Selbst mit einer hheren Annahme
waren die Verkehrszunahmen grundsitzlich unproblematisch.

Die Annahme zur Wohnfldche des Gebiets entstammt der Planung von EICHENSEHER
INGENIEURE GmbH, siehe Abbildung 8 im Verkehrsgutachten und entspricht demnach
unseren Informationen nach nicht der Grundstiicksfliche. Zur durchschnittlichen
Wohnfldche pro Person lagen keine genaueren Angaben vor. Die Annahme des
Wirtschaftsverkehrs entstammt dem allgemein anerkannten Verfahren nach
Bosserhoff, das fiir solche Untersuchungen anzuwenden ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollsténdig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich, was die zusatzliche prognostizierte Verkehrsbelastung -
deutlich reduziert
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Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

24. Die Verkehrsuntersuchung riumt auf S. 15 ein, dass durch die Planung das Verkehrsaufkom-
men um bis zu 60% zunchmen kann. Dies wird jedoch nicht weiter beachtet, da 2weitcrhin
von cinem fliissigen Verkehrsablauf und einer leistungsfihigen Abwicklung der Verkehre
auszugehen® sci. Es kommt also offenbar nur darauf an, ob dic StraBen der Zusatzbelastung
gewachsen sind. Es spiclt aber keine Rolle, dass Anwohner, Tiere und Pflanzen einer erheb-
lichen Mehrbelastung durch Staub, Feinstaub, Abgase, Larm und Abgase ausgesetzt werden.
Dagegen protesticren wir.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu 24.

Der Einwand hinsichtlich der durch die Planung prognostizierten Verkehrszunahme
und der daraus resultierenden Belastung fiir Anwohner, Tiere und Pflanzen wird zur
Kenntnis genommen.

Die in der Verkehrsuntersuchung dargestellte prognostizierte Zunahme des
Verkehrsaufkommens um bis zu 60 % bezieht sich auf das konkrete
ErschlieRungssystem im Umfeld des Plangebiets und stellt den theoretischen
Maximalwert dar. Entscheidend ist jedoch, dass nach Auswertung der
verkehrstechnischen Parameter — insbesondere der Leistungsfahigkeit der
angrenzenden StraRen und Knotenpunkte - auch unter Berlicksichtigung der
prognostizierten Zunahme von einem weiterhin fliissigen Verkehrsablauf auszugehen
ist. Dies wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung nachvollziehbar
dargelegt.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass durch die Umplanung und deutliche
Reduzierung der Wohneinheiten eine insgesamt moderate Verkehrsmehrbelastung zu
erwarten ist. :

Belastungen durch Luftschadstoffe, Feinstaub oder Lérm sind im Zusammenhang mit
der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet nicht in einem Umfang zu
erwarten, der iiber ortsiibliche Werte hinausgeht. Der immissionsschutz ist durch die
Einhaltung der geltenden gesetzlichen Vorgaben ausreichend beriicksichtigt.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

25. Zum Vorentwurf Entwasserungsbericht: Wir teilen nicht dic Auffassung, dass »der Bau-
grund hauptsichlich wasserundurchlsissige Tonschichten aufweist. Lediglich in kleinen
hochlicgenden Bereichen auf Privatgriinden ist eine Versickcrung mbglich. Diese Bereiche
sind allerdings irrelevant fir dic maBgebende dffentliche ErschlieBung und kénnen deshalb
nicht beriicksichtigt werden bzw. der Planungsansatz, das anfallende Niederschlagswasser zu '
versickern nicht weiterverfolgt werden.” Begriindung:

+  Auf dem eigenen Grundstiick mit schr lehmig-tonigem Boden versickern wir seit Jahren
problemlos das Niederschlagswasser der halben Dachiliche (dic andere Hilfte wird der
Zisterne zugefithrt). Was nicht sofort versickert, flieBt maximal 2-3 Meter oberflachlich
ab, bevor es dann auch versickert.. i

s  Wenn der Boden dort kein Wasser aufnehmen kénnte, wiirde auch jetzt Niederschlags-
wasser oberflichlich abflicBen, dabei Schlamm mitfihren und dicsen auf die Josef-
Reindl-StraBe transportieren. Dies ist aber selbst bei Starkregen nicht bzw. ur in sehr ge-
ringem Umfang der Fall.

Es ist daher phantasielos und vorcilig, ohne genauere Untersuchung schon jetzt zu dem

Schluss zu kommen, dass cine Versickerung nicht weiter verfolgt werden sollte, zumal der

Regenwasserkanal schon jetzt iiberlastet ist und Versickerung dringend notwendig ist fiir die

Grundwasserneubildung.

Seite 145 von 150




MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 ,JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 25,

Zwischenzeitlich liegt das vollstandige Entwésserungskonzept vor. Dieses wird zum
nachsten Verfahrensschritt als Anlage beigefiigt. :

Der im Entwasserungskonzept angefiihrte Charakter des Bodens basiert auf der
Auswertung geotechnischer Daten. Abweichungen einzelner Proben sind bei
natiirlicher Bodenvielfalt nicht uniiblich und stellen keinen Widerspruch dar. Eine
partielle Versickerung wiirde keine signifikante Verbesserung der hydraullschen
Gesamtsituation bewirken.

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 26. Zusitzlich ist es dringend geboten, den Einbau von Zisternen und die Nutzung des Regen-

wassers in Haushalt und Garten, vorzuschreiben. Aus eigener Erfahrung weiB ich:

s die Kosten dafiir sind beim Neubau tiberschaubar, selbst grofie Zisternen samt Einbau
und Anschluss kénnen fiir unter 5000 Euro realisiert werden. SchlieBt man sich zusam-
men und baut cine Zisterne gemeinsam fiir mehrere Haushalte, wird es noch ginstiger.
Die Flichen vor den Gememschaftsgaragen wiirden sich eignen. )

+ Regenwassernutzung entlastet die Kanalisation, reduziert die Uberflutungsgefahr, spart -
Kosten fiir Leitungswasser und Entharter/Weichspiiler, da mit Regenwasser gewaschene
Wiische automatisch weich ist und auf Wasserenthirtung verzichtst werden kann. Das
entlastet auch die Umwelt. Im deutschen Durchschnittshaushalt entfallen 46% des Was-
serverbrauchs auf WC-Spiilung, Waschmaschine, Garten gieBen und Auto waschen.
Diese 46% kénnten cingespart werden, womit der zumehmend drohenden Wasserknapp-
heit vorgebeugt wiirde und die laufenden Kosten der Haushalte dauerhaft gesenkt werden
kinnten.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 26.

Der Hinweis auf die 6kologische und wirtschaftliche Bedeutung der
Regenwassernutzung wird zur Kenntnis genommen. Die Vorteile, wie die Entlastung
der Kanalisation, die Reduzierung des Leitungswasserverbrauchs sowie mégliche
Einsparungen bei den Betriebskosten, sind grundsatzlich nachvollziehbar und
begriiRenswert. ‘

Eine verbindliche Festsetzung zur Pflicht des Einbaus von Zisternen ist im Rahmen der
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen jedoch nicht vorgesehen. Solche Regelungen
lberschreiten den Rahmen stadtebaulicher Festsetzungen nach § 9 BauGB. Zudem
greifen sie in die individuelle Ausgestaltung des Bauvorhabens durch die Eigentiimer
ein und kénnen zu einer unverhaltnisméaRigen wirtschaftlichen Belastung fiihren.
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Behdrde, Triger &ffentlicher Belange, Amt:
Bayernwerk Netz GmbH — Kundencenter Pfaffenhofen vom 06.08.2024

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Griinstreifen chne Baumbestand mdglich.

Im iiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es

sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmagnahmen im Planbereich frith-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayermmwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit her-

zustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hoéhen:

» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungslieitungen sind die Verlegezonen mit end-
giiltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstriger (Gemeinde)
abzustecken.

= Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden kénnen.

Fiir Kabethausanschiiisse diirffen nur marktiibliche und zugelassene Einfilhrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prii-
fungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.
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Die StandarderschlieSung fir Hausanschiiisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhGhten elektrischen Bedarfs hthere Anschlussleistungen
gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschiusses bis zur Durchfiihrung
der ErschlieBung erforderlich.

Transformaterenstation{en)

Zur elektrischen ErschiieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erfordertich. Hierfir bitten wir Sie, eine entsprechende
Fiache von ca. 20 gm uns fiir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form
einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Der Standort
sollte im Bereich der Einmiindung zur josef-Scheibenbogen-StraBie eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewihrleistet sein, dass wir
{iber die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt milssen befestigte
Verkehrsfidchen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online
iiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayemnwerk-netz.de/de/energie-service/kundensetvice/planauskunftsportalhtmi

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen
jederzeit geme zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteifigen. ’

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Behaorde, Triiger éffentlicher Belange, Amt:
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG vom 07.08.2024

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja mit Schreiben vom 1. August 2024 haben Sie uns als Trager offentlicher Belange im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens nach Baugesetzbuch (ber die 29 Anderung des Flachennutzungs-
planes des Marktes Wolnzach informient.

Von unserer Seite bestehen keine Einwande. Im betreffenden Bereich befinden sich
Erdgasleitungen. Auf diese Leitungen ist bei der Planung und bei den Bauarbeiten zu achten.
Voor Beginn der Arbeiten ist eine Leitungseinweisung einzuholen, und das Merkblatt
,Schutzanweisung® ist zu beachten.

Die ESB-Wirme GmbH kann in Absprache mit dem Markt Wolnzach gerne ein Konzept far eine
Nahwé&rmeversorgung anbieten.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Beriicksichtigung auf Ebene der Bauleitplanung ist nicht méglich.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst:
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Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 11.09.2024

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

‘Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevolimchtigt, alle Rechte und Fflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund beh&lt sich die Telekom vor, bel Unwirtschaftlichkeit oder
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches, befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten Baumainahmen moglicherweise beriihrt werden
(siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und veriiert nach 14
Tagen seine Gliltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der
Planung und Bauausfilhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht ver&ndert werden

missen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschafilichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebletes durch die Telekom nur bet Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten Erschlieung moglich ist. Wir beantragen daher Folgendes
sicherzustellen: -

e dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgelﬂiche und kostenfreie Nutzung
der kiinftigen Strafen und Wege méglich ist,

= dass eine rechtzeitige und einvernehmiiche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der Tiefbaumatnahmen fir Stra[Senbau und Leitungsbau durch den
Erschilefungstrager erfoigt.

+ Wir bitten dem Vorhabentriger aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstelit und mit uns unter Berlicksichtigung der Belange der
Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbesteliung,
Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen. FUr unsere Baumafinahme wird eine Vorlaufzelt von
6 Monaten benétigt.

* Inallen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit

’ einer Leitungszone filr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblaft B&ume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpfianzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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