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MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 ,JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENJEURE GMBH

Der Vorentwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplans Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Strafte"” jeweils mit der Begriindung
— jeweils in der Fassung vom 18.07.2024 — und dem Umweltbericht vom 18.07.2024,
der Verkehrsuntersuchung vom 04.04.2024, der speziellen artenschutzrechtlichen
Prafung (saP) vom Dezember 2023, der Vorabinformation zum Baugrundgutachten
vom 10.07.2024, dem Vorentwurf zum Entwéasserungsbericht vom 09.07.2024 —
wurde in der Verdffentlichungsfrist vom 01.08.2024 bis einschlieBlich 13.09.2024, im
Internet veroffentlicht.

Der Geltungsbereich der Planung umfasst das Grundstiick, FI. Nr. 1223, 1235,
1235/2, 1235/3, 12411, 1241/3, 1241/9, 1241/12 und 1241/13 sowie Teilflachen-FI.-
Nrn. 1224, 1225 und 1225/1 der Gemeinde Wolnzach und weist eine Grundflache
von ca. 2,2 ha auf.

Fur das Gebiet werden die folgenden (allgemeinen) Planungsziele angestrebt:
sinnvolle Ortsabrundung mit Anschluss an Bestandsbebauung und die damit
verbundene Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet).

Das Verfahren wird geman §§ 2 ff. BauGB im RegeIVerfahren durchgefihrt.

Der Markt Wolnzach hat gem. § 3 Abs: 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB zur 29. Anderung
des FNP und zum Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Strale” die
Offentlichkeit sowie die Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange beteiligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §§ 2 ff. BauGB wurde in der Zeit vom
01.08.2024 bis 13.09.2024 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die Behorden und
sonstigen Trager Sffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Zum Bebauungsplanvorentwurf wurden von Privatpersonen folgende Einwendungen
vorgebracht:
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100

Anwal Priv. n

Einwande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja

in vorbezeichneter Angelegenheit geben wir im laufenden Verfahren folgende
Stellungnahme

ab:

1.  Die beabsichtigte ErschlieRung des Grundstiicks FINr. 1223 der Gemarkung Wolnzach
im Plangebiet stidlich der Josef-ReindI-Strafle ist zu prifen und zu tiberdenken.

a) Der Flachenverbrauch fir die geplante ErschlieBung ist hoch.

Die Erschlieung wird zunéchst auf der Westseite des Grundstlicks herum gefahrt
ohne ein geplantes Baugrundstiick zu erschlieRen. Das erste Gebdude wird auf
der Ostseite der Parzelle 29 erschlossen. ‘Der Fldchenverbrauch hierfiir betragt
409 m2. Wirde man die ErschlieRung mittig auf das Gebiet fihren (die Baufelder
waren entsprechend zu verschieben), kénnte der ErschlieBungsaufwand hierfur
auf 172 m? reduziert werden (Differenz: 237 m?). Neben dem Fléchenverbrauch
wiirde dies die Aufwendungen sowohl fiir die Herstellung als auch den Unterhalt
der Erschliefung mehr als halbieren:

Vorschlag fir

Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zul.a

In der Stellungnahme wird eine flichensparendere ErschlieBung einzelner
Teilbereiche, insbesondere des Teilgebiets im Slid-Osten gefordert. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach, auf die sich die Stellungnahme
bezieht, wurde vollstindig aus dem Geltungsbereich genommen. Demnach sind diein
der Stellungnahme vorgebrachten Einwendungen nicht mehr von Belang.
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Einwande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja b)  Der technische Aufwand fiir die Herstellung und der Unterhalt fir die geplante Er-

schlieBungsanlage fir das Grundstiick FINr. 1223 der Gemarkung Wolnzach sind”
hoch.

Aufgrund des vor Ort bestehenden, starken Gefélles muss zunéchst von der Josef-
Reind|-Strafte in Richtung Stiden auf das Grundstiick abgebogen werden und mit
einer Steigung von 14 % sechs Héhenmeter Gberwunden werden, um dann in
Richtung Osten abzubiegen und wiederum mit einem Gefélle von 14 % sieben
Héhenmeter nach unten zu fahren:

Der Wendplatz hat diagonal gemessen eine Breite von ca. 29 m und einen
Hoheunterschied von etwas mehr als 4,5 m.

Der Schnitt quer durch den Platz verdeutlicht das Gefille von bis zu knapp 15 %
Gefille, was in etwa der maximal zuldssigen Neigung einer Tiefgaragenzufahrt -
entspricht. Uber. die Breite von 21,0 m ist der Héhenunterschied von 2,63 m bei
der Planung des Platzes zu gestalten. Von der Grundstiicksgrenze bis zum
geplanten Geb&ude auf der Parzelle 33 ist auf eine Lénge von 7 m ein
Héhenunterschied von 1,46 m zu tGberwinden, das sind mehr als 20 % Gefzlle. Die
Gestaltung der Zuwegung und der Zufahrt vom Platz bei der Parzelle 33 ist
aufgrund des Gefilles von tber 20 % kaum zu l5sen:
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiégung

Zul.b
In der Stellungnahme wird eingewandt, dass der technische Aufwand fiir die

Herstellung der ErschlieBung zu hoch sei. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
wurde iiberarbeitet und entsprechend reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung
Wolnzach, auf die sich die Stellungnahme bezieht, wurde vollsténdig aus dem
Geltungsbereich genommen. Demnach sind die in der Stellungnahme vorgebrachten
Einwendungen nicht mehr von Belang.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 2. Die beabsichtigten Festsetzungen der Grundfischen, der Grofe der Parzellen und der

Baufelder im Plangebist stdlich der Josef-Reindl-Strate auf dem Grundstiick FINr. 1223
der Gemarkung Wolnzach sind zu prifen und zu Uberdenken.

Bei den Parzellen 29- 32 und 34 sind die Baufenster kieiner als die festgesetzte GRZ.
Das heilt, dass die festgesetzte GRZ aufgrund der durch Baugrenzen festgesetzten
iberbaubaren Fléchen nicht ausgeschopft werden kann. Hier besteht beispielsweise bei
der Parzelle 32 eine Differenz von 32 m? GR bzw. 12,8 %.

Da die Baufenster von ihrer Geometrie fiir eine géngige Bebauung mit einer Brsite ent-
sprechend der festgesetzten Firstrichtung von bis zu 17 m wegen der notwendigen Be-
fichtung und Beliftung ungeeignet sind, wurde auch die Ausnutzung in Bezug auf die
vorgeschlagenen Baukérper, die sich fir eine Bebauung mit Einfamilienhausern mit den
MaRen 10 m x 12 m (Parzellen 29 und 32-34), Doppslhéduser mit 8 m x 10 m (Parzellen
30 und 31) und Mehrfamilienhauser mit 12 m x 18 m (Parzelle 35) eignen, tberpriit. Hier
fallt die Differenz nochmal deutlicher aus, inshesondere bei den Einfamilienhdusem
(Parzellen 29 und 32-34) und Doppelhdusern (Parzellen 30 und 31) mit einer Differenz

von 524 m? GR. Das sind 45 %. Das bedeutet eine GRZ von im Schnitt unter 0.2 anstelle :
der fesigesetzten 0,4. f

Zur Errsichung der festgesetzten GRZ von 0,4 wére demnach eine Verdoppelung der
Baugrundstiicke im Bereich der Parzellen 28-34 notwendig.
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Torschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu?2,

In der Stellungnahme wird gefordert, die Festsetzungen zu Grundflichen, GréRen der
Parzellen und Baufeldern auf der FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach zu priifen und
zu liberdenken. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und
entsprechend reduziert. Die Fl.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach, auf die sich die
Stellungnahme bezieht, wurde vollsténdig aus dem Geltungsbereich genommen.
Demnach sind die in der Stellungnahme vorgebrachten Einwendungen nicht mehr
von Belang.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Die beabsichtigte Festsetzung der Wandhéhe im WA 4 ist zu priifen und zu Gberdenken.
Mit einer Wandhahe von 7,0 m lasst sich die beabsichtigte Geschossigkeit nicht verwirk-
lichen.

Vorschiag filr Stellungnahme, Abwigung

Zu 3.

In der Stellungnahme wird gefordert; die Festsetzungen zur Wandhéhe im WA 4 zu
priifen und zu iberdenken. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
Uberarbeitet und entsprechend reduziert. Die Fl.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach,
auf die sich die Stellungnahme bezieht, wurde vollstindig aus dem Geltungsbereich
genommen. Infolge dieser Anpassung ist die Stellungnahme gegenstandslos, da -
durch den vollstandigen Entfall des Teilgebiets auf FL.-Nr. 1223 der nur hier
vorkommende Haustyp WA 4 (Einzelhaus mit zulassiger Wandhohe WH von 7,0 m) der
urspriinglichen Festsetzungen vollstandig entfallt.
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101

Anwaltlich vertretene Privatpersonen:
Labbé & Partner mbB, Miinchen, in anwalllicher Vertretung far

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

in oben bezeichneter Angelegenheit zeigen wir an, dass wir die Interessen
mn .

anwaltlich vertreten. Ausreichende Vollmacht wird anwaltlich versichert, ein schriftliches Voll-
machisformular wird bei Bedarf nachgereicht.

Die Einwendungsfiihrer wenden sich gegen die Planung in vorfiegender Form und sind auf-
grund der Auswirkungen des Piangebiets auch in eigenen Rechten verletzt.

1.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen hat die jeweilige Gemeinde die in der Bauleitpla-
nung mafgeblichen Grundsétze gem. §§ 1 ff BauGB zu beachten.

1.1

Hervorzuheben ist hier das in § 1 Abs. 7 BauGB normierte Abwagungsgebot. Demnach sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Das Bundesverwaltungsgericht hat hierzu entschieden,
dass das durch Art. 14 Abs. 1 GG gewihrleistete Eigentum in jhervorgehobener Weise” zu
den abwagungserheblichen privaten Belangen gehtirt (BVerwGE 61, 295, 301). Die Recht-
sprechung des BVerwG tendiert in jingeren Entscheidung dazu, die Bedeutung eigentums-
rechilicher Position zu erhdhen (vgl. Jade/Dimberger/ Wei8, BauGB, § 1, Rn.108; BVerfG,
Beschluss vom 19.12.2002, 1 BVR 1402/01; BVerwG, Urteil vom 21.03.2002, 4 CN 14.00).

Vorschiag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zul.und 1.1,

Die Einwender bemangeln im Wesentlichen, dass die im Entwurf des Bebauungsplans
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vorgesehene Planung in der aktuellen Form ihre eigenen Rechte, insbesondere ihr
Eigentumsrecht gemaR Art. 14 Abs. 1 GG, verletze.

Die vorgebrachte Stellungnahme wurde im Rahmen des gesetzlich vorgeschriebenen
Abwigungsvorgangs sorgfiltig gepriift. Sie fithrt jedoch nicht zur Annahme einer
Rechtsverletzung.

Dennoch wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans reduziert und die FL.-Nr.
1223 der Gemarkung Wolnzach vollstandig aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das Abwagungsgebot gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
zwingend zu beachten. Dies bedeutet, dass alle beriihrten 6ffentlichen und privaten
Belange - auch die Eigentumsrechte der Einwender - vollstandig und gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen werden miissen.

Diese Abwigung vollzogen. Die Eigentumsposition der Einwender wurde dabei
berlicksichtigt, insbesondere im Hinblick auf mégliche Auswirkungen des Plangebiets
auf die benachbarten Grundstiicke.

Allerdings fiihrt die Beriicksichtigung privater Belange nicht zwingend zur
Durchsetzung derselben, sondern ist im Rahmen der gesamthaften planerischen
Zielsetzung zu gewichten. Eine "Vorrangstellung" privater Belange ist auch bei
hervorgehobener Bedeutung des Eigentums nicht gegeben.

Die Planung verfolgt das allgemeine stédtebauliche Ziel zur Schaffung von Wohnraum
unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange.

Eine Beeintrachtigung im Sinne einer enteignungsgleichen Wirkung oder
unzumutbaren Belastung des Eigentums liegt nicht vor.

Der Bebauungsplan entfaltet lediglich steuernde Wirkung fiir die kiinftige
stadtebauliche Entwicklung und beinhaltet keine Eingriffe in bestehende bauliche
oder wirtschaftliche Nutzungsmoglichkeiten des Eigentums der Einwender.

Einwénde
Ja/Neln

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

12

Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht ersichtlich, dass u.a. die Bedeutung der eigentums-
rechtlich geschifzien Rechispositionen der Einwendungsfihyer in irgendeiner Form im Rah-
men der Bauleitplanung erkannt oder abgewogen wurden.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zul.2.

Das Abwagungsgebot wurde ordnungsgemaf beachtet-

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Bauleitplans samtliche 6ffentlichen und
privaten Belange, darunter auch die Belange der betroffenen Eigentiimer, in der
erforderlichen Tiefe ermittelt, bewertet und in die planerische Abwagung einbezogen.

Es ist nicht erkennbar, dass die eigentumsrechtlich geschiitzten Rechtspositionen der .
Einwendungsfiihrer durch die Planung eingeschrénkt werden, insbesondere da durch |
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die vorhandene einhiiftige ErschlieBung der Josef-Scheibenbogen-Strale eine
Ergidnzung der Bebauung zur Westseite bereits im Grunde vorgebeben war.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja

13
Eine Prufung der ausgelegten Unterlagen hat ergeben, dass die oben skizzierten Grundsatze
nicht eingehalten werden. insbesondere wurde das Abwagungsgebot verletzt. Dies ist der Fall,

- wenn eine sachgerechte Abwagung Gberhaupt nicht stattfindet (Abwagungsausfall),

- in die Abwagung an Belangen nicht eingestelit wird, was nach Lage der Dinge in sie
eingestelt werden muss (Abwagungsdefizit),

- die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt wird {Abwagungsfehleinschatzung),
- der Ausgleich zwischen den an der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorge-

nommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auBer Verhaltnis
steht (Abwégungsdisproportionalitat).

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Zu1l.3.
Eine sachgerechte Abwagung hat stattgefunden. Ein Abwagungsausfall ist nicht

gegeben.

Die eigentumsrechtlichen Belange der Einwender wurden in die Abwagung
einbezogen. .

Eine fehlerhafte Einschitzung der Belangengewichtung oder eine
Abwiagungsdisproportionalitat liegt nicht vor, da die Planung insbesondere den
Anforderungen an stidtebauliche Ordnung, Wohnraumschaffung und nachhaltige
Siedlungsentwicklung gerecht wird.

Die Eigentumsbelange der Einwender wurden erkannt, beriicksichtigt und im
Verhiltnis zu den ibrigen Belangen sachgerecht gewichtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

14.

Bebauungsplane bestimmen gemal Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG Inhalt und Schranken des Ei-
gentums (vgl. etwa Bundesverfassungsgericht, Beschluss vom 30.11.1988, Az: 1 BVR
1301/84, BayvBl 1989, 461 ff). Nachdem Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen
2u entwickeln sind, missen bereits in diesen die entsprechenden planerischen Belange aus-
reichend berucksichtigt werden.

Das im BauGB festgelegte Abwigungsgebot veriangt bei einer Planungsehtscheidung einen
besonders flexiblen und dem Einzelfall gerecht werdenden Interessensausgleich unter maf3-
geblicher Berucksichtigung des Grundsatzes der Verhéltnismagigkeit. Diesen Anforderungen
wird vorliegend nicht entsprochen. Vielmehr fiegt zu Lasten unserer Mandantschaft ein klarer
Fall des Abwagungsdefizites vor. :

Solite der Bebauungsplan in der ausgelegten Form in Krafl treten, wilrde er an schwerwiegen-
den Abwagungsfehlem leiden, die zur Nichtigkeit des gesamten Bebauungsplanes filhven.

Vorschiag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zuld.

Die Planung stellt keine unverhaltnismaRige Einschrankung der Eigentumsrechte
gemal Art. 14 GG dar. Vielmehr bestimmt sich der zuldssige Gebrauch des
Grundeigentums — wie in Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG vorgesehen - im Rahmen der
gesetzlichen Regelungen, zu denen auch die kommunale Bauleitplanung gehért.

Ein unzumutbarer Eingriff in die Nutzungsméglichkeiten des Eigentums liegt nicht vor.
Der Stellungnahme folgend sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Dies wird bei vorliegender Bauleitplanung beriicksichtigt, die Anderung
des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemiR § 8 BauGB.

Das im BauGB unter § 1 Abs. 7 genannte Abwagungsgebot wurde beriicksichtigt. Ein
Abwagungsdefizit zu Lasten der Einwender liegt nicht vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

I
Hierzu im Detail folgende Einwendungen:

Das Baugebiet in der vorfiegenden Massivitat und Dimensionierung wird
abgelehnt

und es ist nicht ausgeschlossen, dass die Einwendungsfithrer einen Bebauungsplan der ge-
richtlichen Uberprifung zufthren. Sofem das gesamte Projekt einer Bauleitplanung an dieser
Stelle nicht ohnehin aufgrund der erheblichen Bedenken und Einwendungen aus der Biirges-
schaft fallengelassen wird, so sind erhebliche Anpassungen an der Planung erfordertich.

1

Die Bauleitplanung orientiert sich in keiner Weise an der Bestandsbebauung und schafft einen
massiven neuen Ortstell (nicht nur eine Abrundung), welche sich baulich negativ von der Um-
gebungsbebauung abgrenzt.

Vorschiag fiir Stellungnahme, Abwigung

Abwigungsvorschlag Punkt 1. wird mit Punkt 1.1 (siehe unten) zusammen
abgewogen.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

1t
Konkret passen die Massivitat und Bauhthe (zwei Voligeschosse) der Bebauung nicht zur

Bestandsbebauung, die aus Einfamilienhéusern mil einem Vollgeschoss bestehen. Das ge-
plante Baugebiet wird mit seiner vorgesehenen massiven und sehr dichten Bebauung in topo-
grafisch exponierter und sensibler Lage auf einer Kuppe einen maximal negativen Einfluss auf
die besteherden Siedlungsgebiete nehmen. Es ist sowohl von der Umgebungsbebauung, aber .
auch als negativ landschaftspragende Siedlungsentwicklung stark wahmehmbar.

Anlasslich der Bauleitplanung erfolgte durch unsere Mandanten am 29.07.2024 ein Telefonat
mit der Regierung von Oberbayern (Frau Kyisha Thomas-Schmid, Urlaubsvertretung von Frau
Brandtner, Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung in den Regionen Ingolstadt (10)
und Miinchen (14}). Hierbei wurden folgende Auskdinfte gegeben: In den Stellungnahmen von
2008 bzw. 2010 zum bestehenden Bebauungsplan hat die Regierung von Oberbayemn eine
Ausweitung der Bebauung in Richtung Westen grundsatalich kritisch gesehen. Dies wiirde
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keiner organischenfkompakten Siedlungsentwiddmg entsprechen und es wiirde ein land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet anschliefen.

Auierdem seien nach dem Flachennutzungsplan (auch heute) noch gentigend weitere Ent-
wicklungspotentiale/-gebiete in Wolnzach vorhanden, so dass eine solche zusatzliche Bebau-
ung im Aulenbereich nicht notwendig sei.

Es ergeben sich damit erhebliche Bedenken im Hinblick auf die vorrangig zu nutzenden In-
_nenbereidwspotentiale und die nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayem nur zuriick-
haltend anzuwenden AuRenentwickiung.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwagung

Zulll.

Die Bauleitplanung orientiert sich an der umgebenden Wohnbebauung, fiihrt diese
sinnvollerweise fort und rundet sie ab. Eine bauliche Abgrenzung liegt nicht vor.
Zudem wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans reduziert und die FL.-Nr. 1223
der Gemarkung Wolnzach dabei vollstdndig aus dem Geltungsbereich genommen,
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Zulll.1,

Die vorgesehene Bebauung mit zwei Vollgeschossen erméglicht eine zeitgeméRe
Bebauung unter Beriicksichtigung des gemaR § 1a BauGB geforderten sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden

Im Ubrigen besteht die Bestandsbebauung nicht nur aus Gebauden mit einem
Vollgeschoss, sondern treffen die umliegenden Bebauungspldne unterschiedliche
Festsetzungen zur zuldssigen Geschossigkeit.

So werden im Bebauungsplan Nr. 028 ,Pfarrdcker” - 1. Anderung zwei Vollgeschosse
zugelassen.

Im Bebauungsplan Nr. 114 ,Am Strassergrund® - 1. Anderung ist keine Festsetzung zur
zuldssigen Geschossigkeit getroffen, sondern wird rein iber Festsetzungen zur
zuldssigen Wand- und Firsthhe geregelt.

So erméglichen die zuldssigen Wand- bzw. Firsthohen von 6,90 m bzw. 8,90 m ab
natlirlichem Geldnde, faktisch die Umsetzung von zwei Vollgeschossen.

Dariiber hinaus findet sind in der ndheren Umgebung bereits Bebauung mit zwei
Vollgeschossen. : '

Topografische und sensible Lage
Auf die sensible Lage am Ortsrand wurde im Besonderen durch die getroffenen

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, dem Bezugspunkt fiir die Wandhéhe
baulicher Anlagen in Meter (iber Normalhéhennull FertigfuRboden Erdgeschoss sowie
den Festsetzungen zu Griinflichen, Baume, Straucher (u. A. Private
Grundstiicksfldchen zur Ortsrandeingriinung) eine angemessene Gewichtung gelegt -
und ein vertraglicher stadtebaulicher Ansatz gefunden. Die geplante Bebauung tritt
hierbei entgegen der Auffassung der Einwender nicht massiv in Erscheinung, sondern

fiigt sich in die umgebene Bebauung ein.
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Der héchste Punkt der maRgeblichen Kuppe fiegt ca. 1,2 km Richtung Siidwesten und
hat eine maximale Hohe von 475 m . NHN (Schlickerberg). In ndherem
Zusammenhang befindet sich in ca. 70 m stidwestlicher Richtung ein Plateau mit einer
Hohe von ca. 457 m i NHN. Die Bebauung befindet sich demnach nicht am hichsten
Punkt, sondern liegt lediglich hangaufwérts zur bestehenden Bebauung. Mit den
festgesetzten Wandhdhen von 6,5 m (iber Bezugspunkt und einer Geschossigkeit von
maximal zwei Vollgeschossen fiihrt die geplante Bebauung die bereits vorhandene
fort. Von einer negativ landschaftspragenden Siedlungsentwicklung kann demnach
nicht auszugehen sein. Zur besseren Veranschaulichung wird in der Begriindung
folgende Visualisierung erganzt:

Isometrie mit Blickrichtung von Siidwest

Telefonische Auskunft der Landes- und Regionalplanung der Regierung von
Oberbayern

Das in der Stellungnahme beschriebene Telefonat mit einer Mitarbeiterin
(Urlaubsvertretung) der Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend
fiir den Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-Strafte” ist die im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme der Regierung von Oberbayern
vom 06.08.2024. Diese wird unter dem entsprechenden Punkt der Abwagung
ausfiihrlich behandelt.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

1.2, .

Gemaf} §1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpiane den Zielen (Z) der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen und die Grundsatze (G) der Raumordnung und
Landespianung in Abwagungs- und Emmessensentscheidungen zu bemcksichﬁgen.
Bauleitplanungen sind insbesondere anhand der Ziele (Z) und Grundsatze (G) des
Landesentwicklungsprogrammes Bayem (LEP2023) zu bewerten.

Die ausliegenden Unterlagen lassen nicht erkennen, dass die Gemeinde auch nur ansatz-
weise die hohe landesplanerische Bedeutung des LEP erkannt und zutreffend gewiirdigt hat.

Zu den inhaltlichen Anforderungen einer solchen Auseinandersetzung verweisen wir auf den
Bedarfsnachweis gem. Anforderungen der Auslegungshilfe des bayerischen Staatsministeri-
ums fur Wirtschaft, Landesentwicklung.

Die Vorgaben der Auslegungshiffe finden Sie unter https://www flaechensparoffensive.bay-
emfileadminfuser_uploadfilaechensparcffensive/downloads/AuslegungshiifeBedarfsnach-
weis_Stand092021.pdf.

Vorschilag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Zulli,2,:

Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023)
wurden beriicksichtigt und gewiirdigt (siehe Begriindung Punkt 3.1
Landesentwicklungsprogramm Bayern und Punkt 3.2 Regionalplan).

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflachen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt.

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2

Zudem widerspricht die nun auf den Weg gebrachte Baulsitplanung dem Grundsatz von Treu

und Glauben und verstdt gegen das ,venire contra factum proprium’”. Dies deshalb, weil der

Markt (Herr Bargermeister Machold und Frau Schneider, Bauamtsleiterin} den Anwohnem der’
Josef-Scheibenbogen-Strale vor Kauf der Grundsticke mehrfach versichert hat, dass der

Steilhang siidlich der Josef-Reindi-Strafie nicht bebaut wird und westlich der Josef-Scheiben-

bogen-Siralte — wenn Uberhaupt — nur 2 bis 5 Einfamilienhéuser in vielleicht 20 Jahren etrich-

tet wiirden. Die von uns vertretenen Mandanten hatten in Kenninis dieser jetzt gegentberlie-

gend geplanten massiven und Gberdimensionierten Bebauung damals dort keine Grundsticke

erworben.

Nunmehr soll gerade durch eine — noch dazu massive und véilig iiberdimensionierte — Bau-

leitplanung genau das eintreten, was seitens der Beteiligten vehement bestritten und negiert
wurde.
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiégung

Zull 2.

Weder der Biirgermeister noch die Bauamtsleitung haben gegeniiber den
Grundstiickseigentiimern Aussagen hinsichtlich geplanter/ nicht geplanter Bebauung
siidlich der Josef-Reind|-StraRe und westlich der Josef-Scheibenbogen-Strafien
getatigt. Im Ubrigen kénnten solche Aussagen ohnehin nicht rechtsverbindlich
getroffen werden, da in aller Regel Entscheidungen dieser Art durch Beschliisse des
Gemeinderats gefasst werden mussen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstédndig aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Eine massive und iiberdimensionierte Bauleitplanung liegt nicht vor. Vielmehr
orientiert sich die geplante Wohnbebauung mit ihren Festsetzungen u. A. zum MaR der
baulichen Nutzung an der vorhandenen Bestandsbebauung entlang der Josef-
Scheibenbogen-StraBe deren zuléssige Festsetzungen im rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 114 ,Am Strassergrund” - 1. Anderung geregelt werden.

Die zuldssigen Geschossentwicklung wird hier iiber Festsetzungen zur zulassigen
Wand- und Firsthéhe geregelt. Die zuléssigen Wand- bzw. Firsthdhen; die hier bei 6,90
m bzw. 8,90 m ab Gelénde angegeben sind erméglichen faktisch die Umsetzung
zweier Vollgeschosse. Ebenso sind je Wohngebaude zwei Wohnungen (ohne
Unterscheidung in der Gewichtung) zuldssig. Demnach sind hier vergleichbare
Festsetzungen bereits getroffen.

Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3

Aufgrund zahireicher anderer derzeit in Erstellung befindlicher groBer Baugebiete in Wolnzach
(Wohnen an der Wolnzach, Glandergassleiten, innerortlicher Nachverdichiungen, Michael-
Heigh-Sir.) ist keine Notwenigkeit fir die Oriserweiterung an dieser Stelle gegeben. Dies hat
auch die Regierung von Oberbayem in dem o.g. Telefonat bestétigt.

Die austiegenden Bebauungsplanunteriagen setzen sich mit dem konkreten Bedarf an Wohn-
raum nicht auseinander. Es fehlt der Beleg fﬁr eine derartige Nachirage nach Wohnbauland.
Dabei ist eine entsprechend belegte Nachirage Voraussetzung fir eine Bauleitplanung, ge-
rade in der vorliegenden Dimension und Massivitat.

Dies ergibt sich bereits aus dem Grundsatz der gesetzlich verankerten stadtebaulichen Erfor-
derlichkeit, § 1 Abs.3 BauGB:

_Die Gemeinden haben die Baulsitpldne aufzustelien, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

o

Zull 3.

Entgegen, wie in der Stellungnahme beschrieben, stehen andere derzeitig in
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Erstellung befindliche Baugebiete in keiner Weise der Notwendigkeit der
Ortsabrundung an dieser Stelle entgegen.

Der Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-StraRe® entspricht den
Erforderlichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des § 1 Abs. 3
BauGB.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevolkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt

Das in der Stellungnahme beschriebene Telefonat mit einer Mitarbeiterin
(Urlaubsvertretung) der Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend
fiir den Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-StraRe* ist die im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme der Regierung von Oberbayern
vom 06.08.2024. Diese wird unter dem entsprechenden Punkt der Abwagung
ausfiihrlich behandelt.

Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4
Es bestehen erhebliche Bedenken hinsichtlich der Erschliefung, da gerade ein derart groes
Baugebiet hohe Anforderungen an die ErschlieBungsanlagen stellt.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zullda,
Wird mit Punkt Il 4.1 behandelt.
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Einwiande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

41

Das Biiro Eichenseher stellt richtig fest, dass in der Josef-Reindl-Strafle der Mischwasserkanal
im Bestand bereits tiberiastet ist. Er ist bei Starkregen sogar Gberstaut. Folglich dirfen in ihn
keine zusatzichen Einleitungen vorgenommen werden. Man muss ihn zwingend vorher auf
die erforderliche Kapezitat ertiichtigen. Bereits im Ist-Zustand kommt es bei Starkregen zu
zahlreichen Kelleraberflutungen in der Josef-Reindl-Stralie und auch StraBenkanaldeckel wer-
den durch senkrecht aufsteigendes Wasser im Kanalschacht auf die Fahrbahn gespdilt (offener
Kanalschacht in der Strafie!). Dies ist ein Sicherheitsrisiko. Das Wasserproblem betrifft ein
Grofiteil der Anwohner der Josef-Reindl-Strale sowie des Josef-Alberstotter-Rings, weil sich
durch den Riickstau des iiberstauten Kanals in der Josef-Reindl-Strate auch das Wasser in
Hauser des Josef-Alberstotter-Rings zuriickstaut.

Diese Ausfiihrungen sind angesichts der immer haufiger und heftiger auftreienden Starkrege-
nereignissen besonders bedeutsam. Die Bauleitplanung des Marktes ist in die Zukunft gerich-
tet und muss diese Umstande daher weit in die Zukunft hinein abbilden. Es darf nochmals
daran erinnert werden, dass im Zeitraum 2000-2023 bereits mindestens zwei Jahrhundertre-
genereignisse in Bayem auftraten. Die Tendenz ist steigend.

Die Annahme von 10 Us als Drosselabfiuss halten wir fiir zu gering. Das gewahlte Nieder-
schlagsereignis und die Jahrlichkeit ist nicht bekannt. Ebenso nicht die versiegelte Flache und
das Volumen der Stauraumkanéle. Auch ist nichl erkennbar, ob der bereits bestehende Stau-
raumkanal in der Josef-Scheibenbogen-Strafie an die neuen Stauraume angeschlossen wer-
den soll oder ob kiinflig 10 Vs aus dem bestehanden Stauraumkanal und 10 /s aus den neuem
Stauraumkanalsystem in den Gberstauten Mischwasserkanal der Josef-Reindl-Strale einge-
leitet werden soll. Dies waren dann 20 ¥s.

Ziel bei Baugebieten solite eine breitfiachige und drtliche Entwésserung sein, um Regenwas-
ser — auch unter umweltrechtlichen Aspekten - moglichst schnell wieder dem Wasserkreislauf
zuzufithren.

Die getroffenen Berechnungsannahmen fir das geplante Entwésserungssysiem sind von der
Gemeinde darzustellen, zu belegen und zu begriinden. Wenn die Staurdume nicht ausreichen,
dann werden auch die Nachbarn durch das Wasser nachteilig beeintréchtigt.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zull4.1

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegensténdliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

In der Fortschreibung des Entwasserungskonzepts sind die gewdahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten die
Jshrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik wurde
dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
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fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl StralRe 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strale (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 l/s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15 (Mischwasserkanal),
sowie die wild zuflieBenden Niederschldge aus den westlichen Einzugsgebieten
eingeleitet.

im Plangebiet werden nun s@mitliche Flachen mit der bereits vorhandenen Drosselu ng
der Josef-Scheibenbogen-Strale gekoppelt und dementsprechend ausreichend
erhéhter Stauraum hergestellt. Zusitzlich dazu werden die westlich des Plangebiets
liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer Drosselung von

20 1/s dem Kanal der Josef-Reindl-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neubebaute Flachen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden. Vielmehr
werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss entzogen. Trotz
hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum Wegfall der
ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf den
nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Straf3e auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschliefend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl|-Strafe.’
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Einwande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja

4.2

Lediglich das Regenwasser wird gedrossett. Das Schmutzwasser kann und soil nicht gedros-
selt werden. Bei den rd. 50 geplanten Wohneinheiten kann man von etwa 150 Bewohnem
ausgehen. im Schnitt fallen pro Person ca. 130 | pro Tag an, also insgesamt rd. 20.000 I/d. In
den Niederschlagsspitzenstunden wiirde dies bei einem Starkregenereignis ungedrosselt in
den direkt berstauten Bastandskanal flieflen. Auch das Biiro Eichenseher gibt an, dass dieser
Kanal bereits iberiastet sei. Er ist Gberstaut, daher darf der Abfluss nicht erhdht werden. Auch
nicht mit Abwasser.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zull4.2.

Eine Betrachtung der Abflussmengen des Schmutzwassers fiir einen ganzen Tag
fiihrt zu einem irrefiihrenden Vergleich bei Gegeniiberstellung mit anfallendem '
Niederschlagswasser je Sekunde.-

Daher ist der Spitzenstundenverbrauch, umgelegt auf die Einheit Liter pro Sekunde,
anzuwenden, der sich zu etwas mehr als 2 |/s ergibt (genaue Informationen zur
Ermittlung dessen kdnnen dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept
entnommen werden). Im Vergleich zum Niederschlagswasseraufkommen ist dieser
Wert offensichtlich nachrangig und durch die zuvor beschriebenen
Verbesserungsmalnahmen hinsichtlich des Fremdzuflusses aus den westlichen .
Einzugsgebieten mehr als kompensiert. Der ochnehin nachrangige Einfluss wird durch
die Reduzierung des Plangebiets weiter verringert, da damit die Anzahl der
Wohneinheiten deutlich reduziert wurde.

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

43
Auch der Hinweis E.3 (der richtigerweise dem Wortlaut und Inhalt nach eine Festsetzung ist)

belegt die Probiematik:

Fir alle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung, zur Bemessung von Versickerungsaniagen, Regenwasserbehandiungsaniagen
sowie filr die Berechnung und Einhaltung der gof. vorgegebenen Drosselabfidsse vor-
zulegen.®

Die Gemeinde betreibt hier einen klassischen, unzulassigen Konflikitransfer, obwohi das Er-
schlieBungsproblem im Bebauungsplan selbst gelost werden muss.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zull4.3.
Der Punkt 3. in den Hinweisen zum Text wird ersatzlos gestrichen und die

Einwendung beriicksichtigt.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

5.

Die StraRenbreite der Josef-Reindi-Strafie und der Josef-Scheibenbogen-Stralte betragen je-
weils nur 4,75 m. Da kinftig durch die zahlreichen neuen Héuser viele Anwohner und Besu-
cher auf den Strafen parken, miissen trotz parkender Autos weiterhin der Mallwagen, Paket-
Lieferwéigen, Rettungswagen und Feuerwehr vorbeifahren kénnen. Daher missen gematt
Richifinie fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) beide Fahrbahnbreiten auf den Begeg-
nungsfall LKWIPKW ausgelegt werden. Die Fahrbahnen sind gemaR Regelwerk auf eine
Breite von 5,55 m zu verbreitern. Der Gehweg darf nicht fiar Ausweichverkehr genutzt werden.

Die akiuelle Planung widerspricht dem technischen Regelwesrk und damit dem geitenden
Stand der Technik. Angesichts der Vielzahl von Wohnraum und dem damit zusammenhan-
genden erheblichen (autobasierten) Verkehr wird die verkehrliche Belastung erheblich sein.
Entsprechende Beeintrachtigungen auch und gerade auf den Bestandsstraien sind die Folge.
Hierunter leiden sowoh! die Anlieger in der umliegenden Bestandsbebauung, aber auch die
neuen Bewohner des potentiellen Baugebietes.

Hier sind Verkehrsprobleme vorprogrammiert.

Vorschlag filr Stellungnahme, Abwiigung

Zull 5.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten, was die zusitzliche
prognostizierte Verkehrsbelastung deutlich reduziert.

Die Annahme das durch das Bauleitplanverfahren viele Anwohner und Besucher auf
der Strafle parken miissen, kann weder geteilt noch nachvollzogen werden.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei liblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|-
StraBe als auch in der Josef-Scheibenbogen-StrafRe. Temporar eingeschrinkte
Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in Wohnstraften iiblich und
rechtlich zulassig, sofern keine dauerhafte Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier
nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine DurchfahrtsstraRe. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepragt.

Eine pauschale Verbreiterung auf 5,55 m wiirde tiberdies mit einer erheblichen
Versiegelung, Verlust von Griinflichen bzw. Gehwegbreiten und ggf. Eingriffen in
private Grundstiicke einhergehen und steht daher nicht im Verhiltnis zur
tatsachlichen Erforderlichkeit.

Der Hinweis, dass der Gehweg nicht fiir Ausweichverkehr genutzt werden darf, ist
korrekt. Die Gehwege sind baulich und funktional ausschlieRlich dem
FuBgéngerverkehr gewidmet.

ErschlieBungsplanung im Plangebiet
Die Planung der ErschlieBungsstraflen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Seite 20 von 182




MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRABE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

erfolgt auf Grundlage der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06). Die
Straflen im Baugebiet werden als WohnstraRen eingestuft. In diesem Rahmen sind
die geplanten StraBenquerschnitte wie folgt ausgestaltet:

Die StraRenraumbreiten der WohnstraRRen betragen mindestens 5,5 m und
orientieren sich somit an den Regelquerschnitten nach RASt 06.

Die geplante SammelstraRe, die insbesondere auch der Anbindung von
landwirtschaftlichen Nutzungen und Feldzufahrten dient, wird mit einer Breite von
mindestens 6,0 m ausgelegt. Hier ist ein Begegnungsverkehr zwischen Lkw und Pkw
dauerhaft gewahrleistet.

Die inneren Stichstraen des Baugebietes sind hingegen nicht auf regelmaRigen
Begegnungsverkehr zwischen Lkw und Pkw ausgelegt. Aufgrund ihrer
ErschlieRungsfunktion und der geringen Verkehrsstérken wird hier ein
Begegnungsverkehr zwischen zwei Pkw (mindestens 4,75 m) als ausreichend
erachtet. Dies entspricht dem Stand der Technik, der {iblichen ErschlieBungspraxis
in Wohngebieten und dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden,

Einwadnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

6.
Zudem bestehen erhebliche Bedenken an der funktionierenden ErschlieBung innerhalb des
Piangebietes.

Das Baugebiet mit 50 Wohneinheiten soll nur tber die Josef-Reindl-Strale erschlossen wer-
den; Sackgasse. Ab der Abzweigung zur Josef-Maria-Lutz-Stralle steht im ganzen Siedlungs-
gebiet (Altbestand ca. 86 Wohneinheiten und Neubaugebiet ca.50 Wohneinheiten) nur ein
Rettungsweg zur Verfiigung. Ein zweiter Rettungsweg lber die Gabelsbergerstrale ist daher
zwingend einzuplanen. Das Baugebiet sollte — wie in anderen Kommunen Oblich — Gber zwei
Straen erschiossen werden (Josef-Reindl-StraBe und die Gabelsbergerstrae}, auch um die
Verkehre aufzuteilen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung.

Zull 6.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert, da die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach vollstindig aus dem Geltungsbereich genommen wurde.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten und damit verbunden
auch der Quell- und Zielverkehr. Unabhéngig davon wird auf das im Rahmen der
Bauleitplanung erstellte Verkehrsgutachten verwiesen, dass das Plangebiet vor der
Reduzierung beriicksichtigt. Selbst fiir diesen Fall wurde bestétigt, dass aufgrund der
geringen Verkehrsmengen sowohl die Josef-Reind|-StraRe als auch die
Knotenpunkte der Josef-Reind|-Strafte mit der Josef-Maria-Lutz und der
WendenstraRe ausreichend leistungsfahig sind.

,Rettungswege* sind ein Terminus aus dem Bauordnungsrecht, beziehen sich auf
Gebiude und lassen sich auf Fragen der 6ffentlichen Erschlieung nicht anwenden.
Vielmehr gilt hier die Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafsen (RaSt 06).

Ein zweiter Rettungsweg liber 6ffentliche Verkehrsflachen ist weder vorgeschrieben
noch erforderlich oder liblich. Baugebiete werden haufig liber eine Strale
angebunden, um Durchgangsverkehr zu vermeiden.

Eine zusitzliche ErschlieBung iiber die Gabelsbergerstra8e ist aufgrund der
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topographischen Begebenheiten und der fehlenden Verfiigbarkeit erforderlicher
Grundstticke nicht moglich.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

7. .

Es sind keine Parkplatze fur Besucher vorgesehen. Besucher parken auf dem Gefweg bzw.
auf der Fahrbahn. Dieses absehbase Parkverhalten stefit eine Gefahr fir FuBgénger und
spielende Kinder dar, wenn auf dem Gehweg geparkt wird; bel Parken neben dem Gehweg
und damit auf der Fahrbahn verengen sich die Fahrbahnen zusatziich und es kommt zur Be-
hinderung der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs. Bei rd. 50 Wohneinheiten
ist von erheblichem Besucherverkehr auszugehen, dafis sind entsprechende Parkﬂachen VOI-
zusehen. In den beiden Teilen des geplanten Neubaugebietes sind deshalb ausatzlich je 15
Besucherparkplatze im 6ffentlichen Bereich anzulegen. Andernfalls werden die Bewohner und
Besucher auf die Josef-Scheibenbogen-Strae, die Josef-Reind-Strafte, den Josef-Albersts-
tier-Ring und die StraRe im Straengrund ausweichen und dort ihre PKW abstellen. Das hétte
2ur Folge, dass es dort vermehrt zu Engstelien und Verkehrsbehindenmgen kime. Dies betrifft
die Einwendungsfithrer unmittelbar.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zull7.

Das Parken auf dem Gehweg ist nach Strallenverkehrsordnung verboten und nicht
auf der Ebene der Bauleitplanung zu regeln. Inwieweit das Parken entlang der
Fahrbahn zuldssig ist, regelt ebenfalls die StraBenverkehrsordnung. Rechtswidriges
Verhalten als ,absehbar® vorauszusetzen ist nicht nachvollziehbar. Die ,,Sicherheit
und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs ist eine Anforderung an
Hauptverkehrsstraen. In Wohnstraen liegt der Fokus auf der Sicherheit der
schwécheren Verkehrsteilnehmer - insbesondere FuRgéanger, Radfahrer und Kinder.
Insofern ist die Zielsetzung nicht die Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs aufrecht zu
erhalten und hohe Geschwindigkeiten des motorisierten Individualverkehrs zu
ermoglichen, sondern Geschwindigkeiten zu drosseln und die
Aufmerksamkeitsschwelle der Kraftfahrer zu erhohen. v

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten erheblich, was die
prognostizierte Verkehrsbelastung deutlich reduziert.

Die in der Stellungnahme getatigte Aussage, dass mit erheblichem Besucherverkehr
zu rechnen ist, kann nicht nachvollzogen werden. Ebenso wenig die Behauptung,
dass die Bewohner und Besucher auf die umliegenden StraRen zur Abstellung ihrer
Pkw ausweichen werden.

Die Sicherstetlung der notwendigen Anzahl an Stellpldtzen erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens auf Grundstiicksebene unter Beachtung der in diesem
Bauleitplanverfahren getroffenen Festsetzungen zu Stellpldtzen und Garagen sowie
der gemeindlichen Stellplatzsatzung. In der Stellplatzsatzung sind die
Anforderungen fiir das gesamte Gemeindegebiet geregelt und Baugebiete
vergleichbarer Bebauungsdichte in groRer Anzahl vorhanden. In der
Stellplatzsatzung sind Regelungen zur Herstellung von Besucherstellplitzen
getroffen.
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Der in der Einwendung genannten Zahl von 30 Besucherstellplétzen entbehrt zudem
jeglicher objektiven Beurteilungsgrundlage. Regelwerke oder einschlagige
Fachliteratur zur Héhe der Zahl wurden nicht genannt.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

8

Die akiuelle Stellplatzsatzung des Marktes ist anzuwenden. Hier missen for jedes Wohnhaus
mindestens zwei Stellplatze, die nicht gefangen sind, eingeplant werden. Bei vielen Hausem
ist nur ein Steliplatz frei und einer gefangen (zugepark?). Dies wird dazu fihren, dass auch die
Anwohner in beiden Straen auf der Fahrbahn parken werden.

Die Festsetzung 3.2. widerspricht der guttigen Stefiplatzsatzung und lauft deren Zweck gerade
zuwider. Hier ist eine andere planerische Lésung zu finden.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Zu il 8.

Die Festsetzungen unter Punkt 3.2 regeln die Zuléssigkeit des Stauraums vor
Garagen und iiberdachter Stellplatze (gefangener Stellplatz) als nicht Giberdachter
Stellplatz. Die Zuldssigkeit gefangenen Stellplatze ist dabei auf ausgesuchte
Parzellen mit Zulassigkeit von untergeordneten Einliegerwohnungen sowie der
Einzelhausbebauung mit Gartenhofhausern (kleine Einfamilienhduser mit
eingeschossigem Grenzanbau) beschrénkt.

Die Stellplatzsatzung des Marktes Wolnzach istim Ubrigen anzuwenden.

Zur Begriindung

Gemil § 1 Abs. 3 BauGB obliegt es der Gemeinde, die stadtebauliche Entwicklungin
eigener Verantwortung zu steuern, Im Rahmen dieser kommunalen Planungshoheit
kann die Gemeinde im Bebauungsplan Festsetzungen zur Stellplatzsituation treffen
— einschlieBlich Art, Anzahl und Ausgestaltung der Stellplatze - solange die
Grundsitze des Bauplanungsrechts sowie die Vorgaben des Landesrechts beachtet
werden.

Nach Art. 47 BayBO (Bayerische Bauordnung) sind bei der Errichtung baulicher
Anlagen Stellplétze ,in angemessenem Umfang® herzustellen. Weder die BayBO
noch eine allgemeingiiltige Vorschrift verbietet jedoch die Anrechenbarkeit sog.
~gefangener Stellpldtze® - also solcher, bei denen ein Fahrzeug vor einem
Garagenstellplatz abgestellt wird.

Die Anrechnung dieser Stellplitze férdert eine flachen- und ressourcenschonende
Entwicklung, indem zusétzliche versiegelte Flachen fiir weitere Stellplatze und somit
eine unnétige Ausweitung vermieden werden kénnen.

Zudem ist in Einfamilienhaus- oder Doppelhausgebieten regelmaRig davon
auszugehen, dass die Nutzung der gefangenen Stellplatze durch die jeweiligen
Eigentiimer geregelt und abgestimmt wird, sodass eine Einschréankung der
Nutzbarkeit nicht schwerwiegend ins Gewicht féllt und eine praktikable Nutzung
moglich ist. Die Zulassigkeit von gefangenen Stellplatzen fuhrt dabei nicht zwingend
zur vorgeschriebenen Herstellung dieser, sondern ermdglicht den Bauwerber eine
eigenstandige Entscheidung in Rahmen der Festsetzungen.

L
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

9.

Eine magliche Bebauung muss vor allem entlang der Josef-Reind-Strafe auf dem Hohenni-
veau der Fahrbahn der Josef-Reindl-Strae erfolgen. Der Erdhang ist im Bereich der Mehrfa-
milienhauser und des Spielplatzes auf Fahrbahnniveau der Josef-Reindl-Stralie abzutragen,
um die direkt angrenzenden Bestandswohngeb&ude vor einer massiven Hohenentwicklung

der neuen Gebédude zu schonen. Anderenfalls droht eine erhebliche Verunstaltung des Stadt-
bildes.

Die Tiefgaragen der Mehrfamilienh&user sind im Erdreich unterhalb des direkten Fahrbahnni-
veaus der Josef-Reindi-Strafle zu errichten, andernfalls entsteht dort ein vierstockiges Haus
(Das Kellergeschoss fungiert quast als EG + 2 bewohnte Volligeschosse + Penthouse).

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zull 9, .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die Fl.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstédndig aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen. Die
geplante Mehrfamilienhausbebauung entfillt hierbei vollstindig. Die Festsetzungen
unter Punkt 2.7 Unterirdische Bauwerke entfallen ersatzlos.

Einwiénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

10.
Die Mehrfamilienhuser mit Penthouse-Charakter sind untypisch for die Wohngegend, in der
es nur Satteldacher gibt. Sie stellen ein dreistockiges Haus dar und beeintrachtigen die Be-

standsgebéude massiv nachteilig. Es sind Doppethduser vorzusehen oder Mehrfamilienhaiu-
ser mit einem Satteldach. i

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zull 10.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen. Die geplante
Mehrfamilienhausbebauung entféllt hierbei vollstindig.

Infolge dieser Anderung ist die Stellungnahme gegenstandslos.
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Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

11.

Der Spielplatz ist mit einer dichten Hecke rundum einzugrinen und mit groBkronigen Laub-
baumen dicht zu bepflanzen. Vor dem Spielplatz und auf der Seite des Spielplaizes ist kein
Gehweg geplant. Aufgrund des Verkehrs von 150 Anwohnern und Besuchem ist auch auf der
sidlichen Seite der Josef-Reindl-Strae ein Gehweg zu errichten, damit der Spieiplatz sicher
ermeicht werden kann.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Herr Einodshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
zullll.

Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Verkleinerung des Plangebietes und
Uberplanung wesentlicher Teile hat sich fiir den geplanten Spielplatz eine neue
Situierung ergeben. Der Spielplatz orientiert sich nun nach Siiden zum Ortsrand,
eine starke Verkehrsbelastung der nordwestlich und nordéstlich gelegenen StraRen
ist nicht gegeben. Im Bereich des Spielplatzes sind zahlreiche zu pflanzende Baume
zeichnerisch festgesetzt. Dariiber hinaus erfolgt eine textliche Festsetzung, dass der
Spielplatz fachgerecht mit standortgerechten Laubgehdlzen zu begriinen ist (keine
Giftpflanzen).

Mit der neuen Lage und den getroffenen Festsetzungen sind die bauleitplanerischen
Voraussetzungen zur Schaffung eines geeignetes Spielplatzes gegeben, eine
detaillierte Planung erfolgt im Zuge der ErschlieRungsplanung. Weitere Anderungen
sind nicht veranlasst. -

Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja

12
Entlang der Josef-Reindl-StraRe ist ein breiter Grinstreifen anzulegen, um die Bestandsbe-
bauung von den neuen Wohngebauden abzuschirmen.

Vorschliag fiir

Stellungnahme, Abwéagung

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zull12.

Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Verkleinerung des Plangebietes und
Uberplanung wesentlicher Teile ergibt sich eine deutliche Verringerung der durch die
Planung ausgeldsten Verkehrsbelastung in der Josef-Reindl-Strae. Die Anlage eines
breiten Griinstreifens zur Abschirmung der Bestandsbebauung wird daher nicht fiir
erforderlich gehalten. Eine diesbeziigliche Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 13.

Hinzu kommt:

Die ErschlieBung fur den B-Ptan Nr. 114 Am StraBergrund™ wurde von den 5 Anliegern der
Josef-Scheibenbogen-Sir. bezahit, wobei die Schiussabrechnung noch nicht gestellt ist. Bei
Umsetzung des geplanten Baugebiets werden von der gleichen Stralle weitere Grundstiicke

erschlossen und unterliegen der Beitragspflicht. Je nach dem Zeitpunkt des Entstehens der
sachlichen Beitragspfiicht wiirden die neuen Baugrundstiicke nicht fir die bereits vorhandene
Erschlieung mitzahien, obwohl die Grundstiicke tiber die gleiche Erschlieflungsantage er-
schlossen sind und einen wertrelevanten Vorteil erfahren.

Sofern die Planung umgesetzt wird ist daher sicherzustellen, dass die entsprechenden Bau-
parzellen auch bzgi. der noch nicht schiussabgerechneten ErschlieRungsanalgen im Bestand
an den Erschlielungskosten beteiligt werden.

Vorschlag fur Stellungnahme, Abwigung

Zull 13.

Die Priifung bzw. Festlegung der genannten ErschlieBungskosten ist nicht
Bestandteil der Bauleitplanung. Fiir das betreffende Vorhaben wurde ein privater
ErschlieBungstrager eingesetzt. Die Anlieger sind Uber eine vertraglich geregelte
Kostenerstattungsvereinbarung an den ErschlieRBungskosten beteiligt. Aus der
Stellungnahme ergibt sich somit keine Veranlassung zur Anderung der Planung.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 14.
Hinzuweisen ist auf Folgendas:
14.1.

Der Bebauungsplan trifft eine zeichnerische Festsetzung zu den Grundstickszufahrien — al-
lerdings nicht fur jedes Baugrundstiick. Dies ist nicht nachvollziehbar. Wenn der Markt die
Notwendigkeit fir eine Festsetzung der Zufahrt fOr jedes Grundstiick erkennt, so solite dies
bei jedem Baugrundstiick erfolgen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zull 14. und 14.1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert. Anpassungen der
Festsetzungen wurden vorgenommen. Die geplanten Festsetzungen zu
Grundstiickszufahrten entfallen hierbei vollstindig.

Infolge dieser Anderung ist die Stellungnahme gegenstandslos.
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Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 142,

Die Festsetzung

private Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsfidchen, Begleitgriin und Zuwegungen™

Ist unwirksam und in dieser Form nicht von § 9 BauGB gedeckt. Es fehlt die Angabe des
konkreten besonderen Zwecks.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zull 14.2. :

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert. Anpassungen der
Festsetzungen wurden vorgenommen. Die geplanten privaten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsflachen, Begleitgriin und Zuwegungen
entfallen hierbei vollstandig.

Infolge dieser Anderung ist die Stellungnahme gegenstandslos.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
. 143,

Der vermeintiiche Hinweis E.7.

_Fur alfe Bauvorhaben im Bereich der Parzellen Nr. 4 bis Nr. 7, Nr. 14 bis Nr. 26, Nr.
29 bis Nr. 32 sowie Nr. 35 ist ein qualifizierter Freifiichengestaltungsplan mit den Bau-
voriagen einzureichen®

ist dem Wortlaut nach eine Festsetzung. Diese Festsetzung ist nicht durch den abschlieRen-
den Katalog des § 9 BauGB gedeckt. Die Forderung nach einem Freiflachengestaltungspian
kann schiussendlich nur die Baugenehmigungsbehdrde stslien.

Vorschlag fiir Steflungnahme, Abwégung

Zull 14.3.
Der Punkt 7. unter Hinweise durch Text wird vollsténdig gestrichen.
Infolge dieser Anderung ist die Stellungnahme gegenstandslos.
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Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

144,

In Ziff. 2.7. der Festsetzung offnet der Markt Tur und Tor dafir, dass Tiefgaragen — mithin
grof¥iachige, grundfidchenrelevante Anlagen iberhaupt nicht zur Grundfidche zahlen sollen.
Damit werden diese Grundstiicke besser gesteilt und ungleich behandett im Verhéltnis zu
Grundstiicken mit Garagen und Stellplatzen, da dort Grundflache Il zu beriicksichtigen ist.

Zudem erlaubt der zitierte § 19 Abs.4 S.1 BauNVO keinen Verzicht auf die Anrechnung von
Grundfiachen Diese Festsetzung ist unwirksam. Die wiirde auch dazu fithren, dass die ge-
samte Grundflache — ohne jedweden Abzug for die Tiefgarage — fir das Restgrundstiick zur
Verfugung steht. Es wird hier versucht, die Bebauung maximal verdichtet und intensiv zu ge-
stalten. Dieses passt weder in die Umgebungsbebauung, noch zur in der Gemeinde vorhan-
denen Siedlungsstruktur.

Vorschiag fir Stellungnahme, Abwigung

Zull 14.4.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstdndig aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen. Die geplante
Mehrfamilienhausbebauung und der damit verbundene Punkt 2.7 Unterirdische
Bauwerke der Festsetzungen entfallt hierbei vollstandig.

Infolge dieser Anderung ist die Stellungnahme gegenstandslos.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

15.

Unabhangig davon sind die zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf gefassten Gemeinde-
ratsbeschlisse unwirksam. Bei der Beschlussfassung war Herr GRM Dr. Geislinger nicht be-
teiligt, ja nicht einmal zur Sitzung geladen worden. Herr Dr. Geislinger hatte zwar seinen Riick-
tritt aus dem Gemeinderat angekindigt, wird jedoch erst in der Gemeinderatssitzung am
12.09.2024 formal entiassen. Insofern hatten ihm samtliche Unterlagen, sowie die Sitzungs-
einladung ordnungsgemaR zugehen missen. Der vorsétzliche Ausschiuss war rechtswidrig
und fahrt zur Unwirksamkeit der gefassten Beschiisse. :

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zull 15.

Eine Priifung der angesprochenen Thematik erfolgte bereits durch die zusténdigen
Fachbehorden. Sowohl die Staatsregierung als auch die Regierung von Oberbayern
und das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm konnten im Verfahren kein rechtswidriges
Verhalten des Marktes Wolnzach feststellen.

Nach Einschatzung der Aufsichtsbehdrden bestehen keine rechtlichen Zweifel an der
Wirksamkeit der Beschlussfassung im Gemeinderat.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

n
Die von uns vertretenen Mandanten stehen mit ihren Bedenken und Einwendungen gegen das
geplante, vollig oberdimensionierte Baugebiet nicht allein.

Zur Gemeinderatssitzung, in der der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, haben rund 125
Anwohner der Josef-Reindl-Strafle, Josef-Alberstotter-Ring, Am StraBergrund, Josef-Schei-
benbogen-Strate eine Unterschriftenaktion gegen eine massive Babauung unterschrieben.
Hierauf wurde bisher inhaltlich nicht reagiert, sondem die frithzeitige Offentlichkeitsbetelligung
zum Bebauungsplan gestartet Gerade auf die betroffenen Anlieger vor Ort ist besonders
Riicksicht zu nehmen. Gerade diese miissen mit den erheblichen Nachteilen in der Zukunft
lsben.

Wir
beantragen

eine Ubersendung der Abwégung zu unserer Stellungnahme.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zulll.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme unter lIl. genannte Unterschriftenaktion wurde vom Markt
Wolnzach gesichtet und gewiirdigt und wird in diesem Verfahrensschritt mit allen
eingegangenen Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit, die in der
Zeit vom 19.12.2022 bis 13.01.2023 stattgefunden hat, behandelt.

Zu V.

Der Stellungnahme folgend wird die Abwéagung zur Stellungnahme entsprechend an
die anwaltliche Vertretung versendet.
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200

Privatpersonen:

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja

Unterschriften-Aktion

gegen eine massive utd verdichtete Bebanyng am westlichon knde der Josel-Relmdl
StraBe und der Josef-Scholbenbogen Htrute (Relmunugsplon Ne 155 Y Joser-
Scheibenbogen-Stenfe’) in Walnzach

Wir lehnen dee vom Markt Wolnzach geplanty dictite Bebawueg son Mchrfamilsendsusenn ap:

1. Mischwasserbanal n dev Josel-Remdl-Stpmile ief 2 Mein:
Vier vanchiondene Kanal doi Josel-Reind!-Stvalic wobt bei Simioepen as seime Guogoen. Bs
werden Jic Kanaldeckel wepgespalt und Grundstueke Glreflutet. Doswegen muss gepruft
werden, ol ibeehaupd wewere Hauser ko den Kanal angeschlossen wendea kdnaenidlnfen
Salle dor Kanaf empeban werden milysen, xing xike Kostew suf Jdas neoc Baugebict als
Erschiiefungshoston unuaslenen Die jotzipen Aawohner der Josel-Reind!-Strabie, Josef-
Albersidiier-Ring. Im Straflorgrend, Juscl-Scheibenbopro-Stralic diefen nicht an den Kosten
betestipy serden.
Dem Marks ist beveits bekannl, diss der Mischwasserkanal in der Josef-Reind]-Sur.
ereits jezt Shorlnstiot ist!

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstindig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten deutlich.

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach entf3llt durch die Uberplanung und
‘Reduzierung des Geltungsbereichs vollstandig.

Zul.

Mischwasserkanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegensténdliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept
zu entnehmen.

‘Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
unid faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert liber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flichen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strake auswirkt.

- Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des

bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
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Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Strafie.

Ein moglicher Umbau des bestehenden Kanals auBerhalb des Geltungsbereichs
sowie die damit verbundene Kostenverteilung liegen auBerhalb des
Regelungsinhalts des Bebauungsplans.

Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Wenig Fliche versiegeln und bebuuen
Damil gar nicht erst so viel Wasser asliliL, sollte moglichst wenig Fliche vemicgell und
hebaut werden, Das Obertlichenwasser muss auf’des neven Baugrusdsilcken vessickem.
Bei Starkregen kosmit jedoch das srttiche Versickern sn seipe: Grenaca, deshalb 15t so wenig
wie mdglich zu versiegela und 2 bebken. Das gilt insbesondere fir dee zai0 Joset-Reindl-
Stralie hin stark abfalienden Grundstdcke 1223 wnd 1224,
Aufgrund der Hobensituicrung umi der umfangreichen Gebictsausweisung ist nach vaserer
Aufflassung fir das Baugebict cine Umweltvenriglichkeitspritfung ecforderlich,

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

|

Zu 2.

Der Versiegelungsgrad wird mit der festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ) geregelt
und ist mit 0,35 bzw. 0,4 zwar teilweise an der Obergrenze der Orientierungswerte
wird jedoch damit dem Grundsatz der flichensparenden Siedlungsentwicklung
gerecht. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der
Bodenverhiltnisse nicht oder nur bedingt méglich, weshalb die Ableitung von
anfallenden Oberflichenwasser {iber einen neu zu errichtenden Regenwasserkanal
erfolgt. Dadurch ist die ordnungsgemaRe Entwasserung von Oberflachenwasser
sichergestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde tiberarbeitet und reduziert. Die Fl.-
Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstindig aus dem Geltungsbereich
herausgenommen.

Herr Einédshofer — Norbert Einédshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zu

Umweltvertriglichkeitspriifung

Zu vorliegendem Bebauungsplan ist keine ,Umweltvertraglichkeitspriifung*,
sondern eine ,Umweltpriifung” erforderlich.

Das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr fiihrt dazu aus:
Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 wurde fiir alle Bauleitpldne eine
Umweltpriifung eingefiihrt. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die verschiedenen Schutzgiiter (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur-
und Sachgiiter) und mégliche Wechselwirkungen zu ermitteln. Das Ergebnis wird im
Umweltbericht ... beschrieben und bewertet.”

. Der Umweltbericht hat als separater Bestandteil der Begriindung am bisherigen
Bauleitplanverfahren teilgenommen und wird auf Basis der eingegangenen
Stellungnahmen sowie der Uberarbeitung des Geltungsbereichs geringfiigig erganzt
oder angepasst. Die in der Stellungnahme geforderte
,Umweltvertraglichkeitspriifung* ist daher nicht vorgesehen.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Bereits jetzt ist dusch parkende Awtus cin reiburgsloser Verkehisiluss auf der Josel-Remd!-
Soafie picht mbghich. Jede weilere Behandg fibn 2u mehie Verkehr und wind die Situstion
weiter verschirfen, Dic Anwoluwer 8 der gesumen fosel-eind| Simble weiden soaut
wmmer oichs belastet und grolieren Gellwen wnsgesetn. Auch dax mdgliche Padken st
kam wird niclt (oakionicren, da aotzdem dic Siallen 20 gepmkt wenlen - heésies
Heispiel ist die Kellersiralie

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die Fl.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstindig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten deutlich. Zudem ist die erforderliche Anzahl an Stellplatzen auf den
jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen. Eine erhebliche zusitzliche Belastung
der Josef-Reindl-StraRe wird daher nicht erwartet.

Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4. Octsrand abs Naherholungszebjet picht mit Mehrfamilicnhiuern tubapen
Der Ortseund ist ein belighies Nalerholunjgebiot wisd greazt an Jden Hoplenlehepfod a Es
sollten daher keine Mehifamilicnhiiser gebaut werden. Mehdhomitienhiuser sollten im

Okt crrcivied werden, aber nachs an ausens Ortsomad,

Div vorgeschene Neumpsweisong des Baugobiets in divser Ciréibenosdnung und mit dem
gepianten Dmgrift it vicht mehr wl § 130 RauDB vereinber, ds em AnschlieBion i Sinne
dex § 13D Sate 1 BawGB vormussctr, dasy wuch dic vom bisherigon Ortarand urn sweitzaten
entferuie wsgswicsene Baupasselic noch in tinem siadicbelich riumdichen Zusammentang
mit dem bisherigen Srodlangshoreich stehon riuys, der Siedlungsbersich mithin shrundend

i den Aullenbereich erwartent wird. Dics nilfRl bei dieser enomen Neuplsnung nicht mehie
zu, sodess das peplante beschleunigte Verfahren aus unserer Sicht nicht zu friffe

Vofschlag fiir Stellungnahme, Abwagung

ZuA4.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die Fl.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstdndig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten deutlich.

Das Verfahren wird nicht wie in der Stellungnahme beschrieben nach §13b BauGB
aufgestellt, sondern im Regelverfahren nach §2 BauGB ff. Die geplante Bebauung
schlielft an einen Siedlungszusammenhang an, nutzt zudem vorhandenen
ErschlieBungsanlagen und rundet den Ortsrand sinnvoll ab.
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Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

s Die Problematik hier in der Josef-Reind]-StraBe ist der Riickstau

durch immer mehr Bebauung, die Grenze Ist iiberschritten.
Erdgeschoss rechte Seite vom Haus: der Ablauf vom
Hauswirtschaftsraum und von der Garage wurden miterweile
abgesperrt, sonst wiirde das Wasser bei Starkregen indas
Erdgeschoss faufen. Vor der Garage befindet sich ein Ablaufgitter.
Durch diese Absperrung drilckt das Wasser vor der Garage entlang
des Ablaufgitters am Haussockel entlang.

Erdgeschoss linke Seite vom Haus befindet sich ein zweiter Ablauf,
der mit dem Bad und dem WC verbunden ist. Bel Starkregen drickt
Wasser bei der Badewanne und beim WC hoch.

ich fordere bitte eine Empfangsbestétigung dieser email an.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiégung

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu
entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

Neu bebaute Flichen fithren zu keiner Erhthung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert tiber das im

. Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.

Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert filhrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abflisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strafie auswirkt.

Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieBenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Strafse.
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Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

tdgliche Oreendungen gegen die Anderung dos Flichennutzungtpiaat:

e  Kewne Notwendighelt noch &in Baugabiet sustowetsen. Mit den Baugebieten
Glandengassiciten, Wolvien an der Wolnzach, Schiachterstrabe, fveysingstralie und
Racirerdichtong in innenberdich genug Potensial vorhanden

»  Eine Bebaunng in Sem Beroich wurde bereits mebfact von Landmtiamt und Begierung von
Sherhavern sbgelelsit. Kaing neven Fakten die fur eine Meinunganderung sprechen

+  Hinc Kandermchilioung, Bbes den Dberstauten Kenad josel Rolodl-Stralle alcht miglich

*  kelve rweits Zutatut aks Rettungoweg bel der massiven Bebeuang wdenden

Midgliche Elnwendungen gegen den Bobaungspian Nr. 155 josaf-Schilbenboger-Stralle

«  DerXanal in der Fosci-Relndl-StraBe kaon such wine gedrosselte Elnleitung nicht mehs
autnehawr, Elne Erschiic fang Uber den bestehinden Kanal st somk suspeschizaon

»  Eine Mehrng des Verkehns tm 60 % kann dis josef-Retnd-Straka auch vignmd des
ruhenden Verkehrs nicht sufnehmen. Barwts jatat siurden Parkwrbotsronen wegen
(berlastung susgewiesen

« Eine Bebauung mit Mehrfamibenhausem mit Flachdeth pesst nicht 1ur bestehenden Struktur
und st damit abpuilehnen

o D Hbhonentwickiung sntiing dor Josef-Reindl-StraBie (voo dar Stralie gesehin 4
M}ummmmmmm

s Ab der Josel-*aria-iutz StraBe kein cueitey Hettungaweg fir Feoerwety und Restusigidenst
bei ca. 150 Wahneinhettan. Zweler Retiungsweg ber Gabelsbergerstrage rwingend
erforgerfich

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Kanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstédndliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird. _

Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu
entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert ibér das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strae auswirkt.

- Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation flir die Josef-Reindl-Strale.

Verkehrsbelastung

Auszug Anlage zum Bebauungsplan ,,Verkehrsuntersuchung®, Biiro INOVAPLAN
GmbH, 76131 Karlsruhe, vom 04.04.2024:

»Insgesamt ist davon auszugehen, dass das zusdtzliche Verkehrsaufkommen durch den
Neubau gut vom bestehenden Verkehrsnetz aufgenommen werden kann und somit
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—

keine zusdtzlichen verkehrlichen MaBnahmen durch das Vorhaben notwendig werden. |
Aus verkehrlicher Sicht kann demnach der Realisierung des geplanten Vorhabens
zugestimmt werden.“

Zudem wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans iiberarbeitet und
entsprechend reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollsténdig
aus dem Geltungsbereich herausgenommen.-Infolge dessen reduziert sich die Anzahl
der Wohneinheiten erheblich, was die prognostizierte zusatzliche Verkehrsbelastung
deutlich reduziert.

Mehrfamilienhausbebauung und Héhenentwicklung entlang Josef-Reindl-Strale
Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfillt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstindig. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten deutlich. Die derzeitige Planung sieht lediglich Einzelhaus- bzw.
Doppelhausbebauung mit Satteldach im gesamten Plangebiet vor, wo im ersten
Zuge noch héhere Wandhéhen stidlich der Josef-Reind|-Strale zugelassen waren.
Die Festsetzungen zur Héhe entsprechen einer normalen Einfamilien- und
Doppelhausbebauung.

Rettungsweg
Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf |
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache. Die |
ErschlieRung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestelltist. Ein
zweiter Rettungsweg iiber &ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben. ‘ ‘
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201

Privatpersonen:

Einwédnde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja unsere Einwendungen richten sich gegen:

Flachennutzungsplan Josef-Scheibenbogen-StraBe und gegen Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-StraRe

Usere Bedenken richten sich gegen den geplanten Umfang {Anzahi der

Wohneinheiten) der Baumafnahmen. Teilweise sind auch die Gebiudehdhen unserer Ansicht nach Gbertrieben hoch.
Die verkehrstechnische Anbindung ist jetzt schon bedenklich. Insbesondere die Probleme mit normalem
StraBenverkehr, Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr werden unserer Meinung nach erheblich zunehmen, da dieses
Gebiet nur iiber die Josef-Rind|-StraRe erreichbar ist.

Weiter sehen wir eine massiv erhdhte Gefahr bei Starkregen. Teilweise werden jetzt schon mangeis Aufnahmekapazitat
der Kanalisation Keller gefiutet und StraRen iiberschwemmt.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwéagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Umfang BaumaRnahmen

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfillt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstandig. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten deutlich. Die derzeitige Planung sieht lediglich Einzelhaus- bzw.
Doppelhausbebauung mit Satteldach im gesamten Plangebiet vor, wo im ersten
Zuge noch hohere Wandhéhen siidlich der Josef-Reind|-StraRe zugelassen waren.
Die Festsetzungen zur Hohe entsprechen einer normalen Einfamilien- und
Doppelhausbebauung.

Verkehrsbelastun
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert, da die FL.-Nr. 1223 der

Gemarkung Wolnzach vollstdndig aus dem Geltungsbereich genommen wurde.
Infolge dessen reduziert sich die Anzah! der Wohneinheiten und damit verbunden
auch der Quell- und Zielverkehr. Unabh&ngig daven wird auf das im Rahmen der
Bauleitplanung erstellte Verkehrsgutachten verwiesen, dass das Plangebiet vor der
Reduzierung beriicksichtigt. Selbst fiir diesen Fall wurde bestatigt, dass aufgrund der
geringen Verkehrsmengen sowohl die Josef-Reind|-Strafe als auch die
Knotenpunkte der Josef-Reindl-Strale mit der Josef-Maria-Lutz und der
Wendenstrale ausreichend leistungsfahig sind.

Aufnahmekapazitét Kanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegensténdliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
‘Planung vielmehr sogar entlastet wird.

Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu
entnehmen. '
Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme: '

- Neu bebaute Fldchen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert tiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
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Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
‘den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strake auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flédchen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Strafe.
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202

Einwénde
Ja/Nein

Prh.ratirsonen:

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

hiermit erhebe ich Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 155 und dem dazugehSrigen
Flichennutzungsplan.

Meine Einwiinde :

1. Verkehrshelastung

Eine Mehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reindl-Strale nicht aufhehmen, da viele jetzt
schon parkende Fahrzeuge den Verkehr behindern.

Bereits jetzt wurden Parkverbotszonen ausgewiesen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung .

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zul, '

Verkehrsbelastung

Auszug Anlage zum Bebauungsplan ,Verkehrsuntersuchung®, Biiro INOVAPLAN
GmbH, 76131 Karlsruhe, vom 04.04.2024:

.Insgesamt ist davon auszugehen, dass das zusitzliche Verkehrsaufkommen durch den
Neubau gut vom bestehenden Verkehrsnetz aufgenommen werden kann und somit
keine zusétzlichen verkehrlichen MaRnahmen durch das Vorhaben notwendig werden.
Aus verkehrlicher Sicht kann demnach der Realisierung des geplanten Vorhabens
zugestimmt werden. '

Zudem wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans liberarbeitet und -
entsprechend reduziert. Die FI.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig
aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl
der Wohneinheiten erheblich, was die prognostizierte zusatzliche Verkehrsbelastung
deutlich reduziert.

Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Kanal

Eine KanalerschlieBung Uber den tberstauten Kanal Josef-Reindl-Strafle ist nicht méglich.
Der Kanal in der Josef-Reindl-Strafle ist bereits stark ausgelastet und kann selbst bei einer
gedrosselten Einleitung keine weiteren Abwiisser aufnchmen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu2,
Kanal
Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstindliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu
entnehmen.
Zusammenfassend ergibt sich-eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiithren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese

bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im

Seite 38 von 182




MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR 155, JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRABE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flichen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strafle auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Strafe.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Rettungsweg

Ab der Josef-Maria-Lutz-StraBe fehit cin zweiter Rettungsweg fiir Feuerwehr und Rettungsdienst
bei ca. 150 Wohneinheiten,

Ein zweiter Rettungsweg ber die Gabelsbergerstrafeist zwingend erforderlich.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 3.

Rettungsweg
Offenbar liegt hier ein Missversténdnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaf Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg iiber éffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar

vorgeschrieben.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4. Flichennutzungsplan
Eine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamt und Regierung

abgelehnt.Es gibt keine neuen Fakten, die einc Anderung rechtfertigen wirden.
Es gibt keine Notwendigkeit, zusitzliche Baugebiete auszuweisen, da bereits ausreichend

Baugebiete durch Glandergasse, Wohnen an der Wolnzach, Schiachterstrafic und Preysingstralie
vorhanden sind.

Aufgrund dieser Punkte bitte ich darum, die Planungen zu fiberdenken und entsprechend
anzupassen,

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwéagung

Zu 4.
Anderung Flichennutzungsplan

Siehe Abwigung zu den Stellungnahmen zur Anderung des Flachennutzugsplans.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Hiermit erhebe ich folgende Einwendungen sowchl den Flichennutzungsplan wie den
Bebauungsplan betreffend:

s Es besteht meiner Ansicht nach keine Notwendigkeit fir emn weiteres Bebauungsgebiet
neben den Gebieten Glandergassleiten, Wohnen an der Woinzach, SchlachterstraRe,
Preysingstrae und der Nachverdichtung im Marktkembereich.

* Eine Bebauung wurde von den tibergeordneten Behérden bereits abgelehnt. Seither
gibt es keine neuen Erkenntnisse, die diese Ablehnung unwirksam machen wiirde

* Eine KanalerschlieBung ist duBerst kritisch zu sehen Der Kanal der Josef-Reindl-
StraBle ist bereits jetzt iberlastet

» Es ist keine zweite Zufahrt vorhanden, die als Rettungsweg genutzt werden kénnte

* Die StraBle vertragt keine Mehrung des Verkehrs, der ist jetzt schon grenzwertig.

+ Eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern passt nicht ins Bild

.« Die Hohenentwickiung ist mit der Nachbarsbebauung unvereinbar

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwagung

Zu

Ausweisung Bauflichen ' :

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt.

Ablehnung Behérden:

Die in der Stellungnahme erwéhnten libergeordneten Behérden werden weder
konkret benannt noch wird die ablehnende Aussage n3her erliutert. MaBRgebend fiir
den Bebauungsplan Nr. 155 ,, Josef-Scheibenbogen-Strake* sind nur die im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung getatigte Stellungnahmen der Behérden und Triger
offentlicher Belange. Diese werden in der Stellungnahme ausfiihrlich behandelt.

Kanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstandliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu
entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erhohung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-StraRe auswirkt.

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
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bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Fléchen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraRe.

Zweite Zufahrt als Rettungsweg

Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.
Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaB Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsfléche. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zugénglichkeit fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg iiber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.

Verkehrsbelastung

Auszug Anlage zum Bebauungsplan ,Verkehrsuntersuchung®, Biiro INOVAPLAN
GmbH, 76131 Karlsruhe, vom 04.04.2024:

JInsgesamt ist davon auszugehen, dass das zusdtzliche Verkehrsaufkommen durch den
Neubau gut vom bestehenden Verkehrsnetz aufgenommen werden kann und somit
keine zusdtzlichen verkehrlichen MaRnahmen durch das Vorhaben notwendig werden.
Aus verkehrlicher Sicht kann demnach der Realisierung des geplanten Vorhabens
zugestimmt werden. “

Zudem wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans tiberarbeitet und
entsprechend reduziert. Die FL-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig
aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl
der Wohneinheiten erheblich, was die zusatzliche prognostizierte Verkehrsbelastung
deutlich reduziert.

‘Mehrfamilienhausbebauung und Héhenentwicklung entlang Josef-Reindl-Strake
Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen

Festsetzungen) entfillt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollsténdig. Die derzeitige Planung sieht lediglich Einzelhaus- bzw.
Doppelhausbebauung mit Satteldach im gesamten Plangebiet vor, wo im ersten
Zuge noch héhere Wandhéhen siidlich der Josef-Reindl-StraRe zugelassen waren.
Die Festsetzungen zur Hohe entsprechen einer normalen Einfamilien- und

| Doppelhausbebauung.

|
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

folgende Anregungen, Bedenken uad Forderungen zu BP 155 méchte ich hiermit vorbringen:

Entwisserung:
Es ist extrem problematisch, ein weiteres Baugebiet in diesem Umfang und in dicser Weise
wie geplant in die Josef Reindl Str. zu entwissern.

Der jetzige Kanal steht bei stéirkerem Regen im Uberstau, Kanaldeckel werden ausgehoben,
Wasser driickt durch die Kellerwéinde und ebenerdige WCs drohen itberzulaufen.

Die Feuerwehr bzw. der Bauhof riicken nach jedem stéirkeren Regen aus, um in der J. Reindl
Str. die Kanaldeckel zu kontrollicren und einzurichten (zuletzt am 7.8.2024).

Bauhofimitarbeiter , bewachen® den tanzenden Kanaldeckel 7.8.2024
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Uberstau J. Reindl Str.  7.8.2024

Diese Uberstausituation ist seit mindestens 2003 berechnet und bekannt (siche
Generalentwisserungsplan).

Es gibt auch schon seit 2014 verschiedene Uberlegungen ans dem Hause Wipfler zur
Ertiichtigung des Kanalsystems Josef-Reindl-Str. mit Kostenschatzungen.

Die jetzigen Uberlegungen zur Entwasserung fiir BP155 fuflen auf den Berechmungen zum
BP 114 aus den Jahren 2013.

Dieses Zahlenwerk ist - meiner Meinung nach - schon weit ébecholt und sollte 1m Hinblick
auf die aktuellen klimatischen Erkenntnisse komplett new berechnet werden. Was wir bis
jetzt haben. ist nur ein VORENTWURF zum Entwisserungsbericht vom 4.4.2024.

Warum gibt es bis heute keinen Entwurf zum Entwisserungsbericht?

Eine zweijahrige Regenhiufigkeit (o= 0.5) ist meiner Meinung nach bei einer Ablestung in ein
Uberstaugebiet nicht zu rechtfertigen. Andere Gemeinden sind da schon weiter und versuchen
durch zulmofisgerichtete Annahmen (hohere Niederschlige und meﬁgke!ten) eine
ausreichende Entwisserung auch in der Zukmnft zu erreichen.

Das neue Baugebiet an der Scheibenbogeastr /7. Reindl Str. innerhalb des Baugebietes im
Trennsystem zu entwissern. ist nur ein erster Schritt. Wenn Jetzt aber nicht die langst
iiberfillige Beseitigung der Uberstausituation und Schaffung eines durchgehenden
Trennkanalsystems in der Reindl Strafe erfolgt. wann dann?

Daraus ergeben sich folgende Forderungen:

o Beseitigung der Uberstausituation in der Josef Reindl Strafle auf der gesamten
Lange

» Uberplanung der gesamten Wasserhydraulik in der J. Reindl Strafe samt
Einzugsgebiet unter Zugrundelegung von aktuellen Wetterdaten

o Annahme von zukunftsgerichteten Werten bei Niederschlag und Haufigkeit von
Regenereignissen

s Emchtung eines durchgehenden Trennkanalsystems in der J. Reind] Str_ mit
direkter Einlettungsméglichkeit in die Wolnzach

s Finarbeitung eines pauschalen Sicherheitszuschlages von 20 — 30%

Im Ubrigen méchte ich auf meine Ausfiihrungen diesbeziighch zu BP114 von 2014
verweisen.
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Entwasserung

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwisserungskonzept zu
entnehmen,

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewéhlten
Niederschlagsereignisse und Jdhrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in lindlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl StraRe 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralie (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 /s auf Héhe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
{Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieBenden Niederschlidge aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun samtliche Flidchen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Stralte gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhdhter Stauraum hergestellt. Zusétzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 |/s dem Kanal der Josef-ReindI-Strale zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt. '

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erhohung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert filhrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strake auswirkt. "

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschliefend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl|-Strale.
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Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Ortsbild:

Wie wirkt sich Hohenentwicklung der Bebauung auf die Ansicht auf Wolnzach in
Verlangerung der Josef-Reindl-Str. aus?

) ; | .

Was ich vermisse, sind Hohenschnitte in Bezug zu den Bergriicken.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Zu

Ortsbild

Auf die sensible Lage am Ortsrand wurde im Besonderen durch die getroffenen
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, dem Bezugspunkt fiir die Wandhohe
baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhdhennull FertigfuBboden Erdgeschoss
sowie den Festsetzungen zu Griinflichen, Bdume, Strducher (u. A. Private
Grundstiicksfléichen zur Ortsrandeingriinung) eine angemessene Gewichtung gelegt
und ein vertraglicher stadtebaulicher Ansatz gefunden. Die geplante Bebauung tritt
hierbei nicht massiv in Erscheinung, sondern fiigt sich in die umgebene Bebauung
ein.

Der héchste Punkt der maRgeblichen Kuppe liegt ca. 1,2 km Richtung Siidwesten
und hat eine maximale Hohe von 475 m {i. NHN (Schlickerberg). In naherem
Zusammenhang befindet sich in ca. 70 m stidwestlicher Richtung ein Plateau mit-
einer Héhe von ca. 457 m i NHN. Die Bebauung befindet sich demnach nicht am
héchsten Punkt, sondern liegt lediglich hangaufwérts zur bestehenden Bebauung.
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Mit den festgesetzten Wandhohen von 6,5 m (iber Bezugspunkt und einer
Geschossigkeit von maximal zwei Vollgeschossen fiihrt die geplante Bebauung die
bereits vorhandene fort. Zur besseren Veranschaulichung wird in der Begriindung
folgende Visualisierung ergénzt:

Isometrie mit Blickrichtung von Siidwest

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Verkehr:

Die Straflenverkehrserschliefung iiber die Josef-Reindl-StraBe mit den angenommenen
Parametern ist so nicht schhiissig.
lauf in Richtung Wendenstralle (ber die Josef-Reindl-StraRe (siehe Abblldung 3). Der rubende Verkehe

ist Uberwlegend auf privaten Stellpltzen in Grundstiickseinfahrten untergebracht. Verainzelt wird je-
doch auch auf der Fahrbahn geparkt.

‘Wenn durch die intensive Bebauung der motorisierte
Individualverkehr stark zunehmen wird, muss man
noch viel 6fter und langer Slalomfahren bzw.
warten.

Welche Losungen, die in Wolnzach umgesetzt
werden kénnen, kann man uns Anwohnern anbieten.
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Aufgrund der Hanglage und Entfernung werden die Leute den motorisierten
Individualverkehr bevorzugen , miissen‘.

Der Modal Split mag fiir Pfaffenhofen zutreffen, aber nicht fiir den BP 155.

Modal Split Bevblkerung Modal Split Besuchende
=MV mOV mRad ®FuR mmiv @OV BRad mFuB
15% ’ 7% 5%

8%
9%

80%

Ich fahre oft die Reindl StraBe hoch und kann bestitigen, es gibt kaum Radfahrer, FuBigénger
und einen OV schon gar nicht.

Man sollte realistischerweise von nahezu 100% MIV” fiir den Mehrverkehr durch BP 155

ansetzen.
zu niedrig
angesetzt
BMNNOVATION DATEN
Verkehriiche Wirkyhgen im Planfali BN OVA .ux.-.-..- m?&

Insgesasit ist auf Grundlage der geplanten Bebauung ein zusatzliches Kfz-Verkehrsaufkommen von ca.
310 Kfz-Fahrten pro Tag zu erwarten. Tabelle 1 zeigt die sich ergebenden Auswirkungen auf die Kfz-
Verkehrsnachfrage differenziert nach verschiedenen Nutzendengruppen auf. Deren tageszeitliche Ver-
tellung Ist erginzend In Abbildung 10 und Abbildung 11 dargestelit. @

Berechnung Ergebnisss

| Wohnfische [WF| _ WF [m?)]
| Einwohnende [EW] 1 EW/{42m? WF) 145
| Wege EWW 3,2 Wege/(EW*24h) y 454
Verkehrsmittelwah! EW MIV: 69% MIV: 320
Ov. 7% = ov:32
Rad: 9% Rad: 42
FuR: 15% Fufl: 70
| Kfz-Fahrten EW 1.2 Pers /b2 267

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu

Verkehr
Die Angabe zu vereinzeltem Parken auf der Fahrbahn entspricht der exemplarischen

Betrachtung der Situation vor Ort. Die Angabe des angenommenen Modal Split
entspricht den Ergebnissen der Studie Mobilitat in Deutschland fiir den Landkreis
Pfaffenhofen. Detailliertere Ergebnisse zum Modal Split sind nicht bekannt. Die
Berechnung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens von 310 Fahrten entspricht dem
angenommenen Modal Split und dem allgemein anerkannten Verfahren nach
Bosserhoff auf das sich die Untersuchung stitzt.

Selbst mit angenommenen 400 zusatzlichen Kfz-Fahrten pro Tag entspricht das ca.
40 zusatzlichen Fahrzeugen in der Spitzenstunde (Stunde mit der hdchsten
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Belastung des Tages, im Allgemeinen ca. 10% der Tagesbelastung). 40 zusitzliche
Fahrzeuge bedeutet, dass im Schnitt alle 1,5 Minuten ein zusatzliches Fahrzeug die
Stralke passiert.

Die Josef-Scheibenbogen-StraRe entspricht mit ihren 4,75m Fahrbahnbreite am
ehesten dem Charakter einer Wohnstrale gemaR RASt (Abschnitt 5.2.2, Entwurfsfall
2.1in Bild 26), wenn auch nur mit einseitigem Gehweg. Wohnstraen bzw. der
zugehdrige Entwurfsfall wird fiir Verkehrsstarken bis 400 Kfz pro Stunden empfohlen.
GemaR durchgefiihrten Verkehrsgutachten geht es um 310 zusitzliche Fahrten pro
Tag. Dariiber hinaus sind durch die bestehende Bebauung nicht viele weitere -
Fahrten zu erwarten. Die Anzahl der Fahrten pro Stunde bleibt damit also weit unter
der Obergrenze fiir den Entwurfsfall.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die Fl.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich, was die zusétzliche prognostizierte Verkehrsbelastung
deutlich reduziert.

Einwiinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

StraBeninfrastruktur:

Die J. Scheibenbogenstr. ist mit 4,75m viel zu schmal (siche RAST 06) um den zu
erwartenden Verkehr anfnehmen zu kénnen. Es gab friher die Planung, parallel zur
bestehenden Scheibenbogenstr. eine zweite Fahrbahn getrennt zu errichten und beide als
Einbahnstrafie im Ringverkehr zu betreiben. Beide Fahrbahnen getrennt durch einen
Griinstreifen mit einzelnen Biumen, der auch als Parkfldche dienen kénnte, witrde ein-
Gehsteigparken itberfliissig machen.

Mogen diese Uberlegungen in die Planungen einflieBen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu

StraReninfrastruktur

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|-
‘Strale als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strafe (siehe hierzu auch die
Verkehrsuntersuchung durch die INOVAPLAN GmbH vom 04.04.2024).

Bei den angesprochenen StraRen handelt sich um keine Durchfahrtsstraen. Der
Verkehr ist und wird auch kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner
gepragt sein.

Temporar eingeschrénkte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge
(Engstellen) sind in WohnstraRen iiblich und rechtlich zulissig, sofern keine
dauerhafte Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Eine alternative ErschlieBung wie in der Stellungnahme angesprochen ist aufgrund
der topographischen Begebenheiten und der fehlenden Verfiigbarkeit erforderlicher
Grundstiicke nicht méglich.
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205

Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja auch ich méchte meine Einwendungen gegenober dem o. g. Bebauungsplan &ulern.

Wie gedenkt dis Gemeinde uns im unteren und auch alteren Teil der Josef-Reind!-Str. zu schitzen gegendber den
erwarteten auf uns 2ukommenden Beeintrachtigungen?

Zum einen ist es offensichtiich, dass der Kanal fOr die Wassermengen nicht ausreichend ist. Seit der Erschiielung
der Josef-Scheibenbogen-Str. hatte ich 3 x Wasser im Keller. Wir hatten auch vorher Starkregenereignisse, jedoch
gingen diese bis zum Neubau der genannten Hauser alle glimpfiich sb. Schon jetzt - aufgrund der 5 zussiizlichen
Hauser - hat sich die Situation deutlich verschark, so dass bei Starkregen wisderholt Wasser vom Kanal in den Keller
gedriickt wurde. Wie soll das werden, wemn dieses riesige Baugabiet angeschiossen ist? Ich habe eine manuslie
Rockschiagktappe, jedoch kann ich nicht standig in den Schacht klettern, um nachzuschauen, ob alles in Ordnung ist.
1ch nahere mich dem Atter von 60 Jehren - was soll werden, wenn ich noch atter bin? Alle moglichan
SchutzmaBinghmen waren mit groSen Umbsuarbeiten im Haus verbunden, die sehr kostepielig sind. Wie hilfit die

(Gemeinde uns in der Skuation?

Zum anderen darf ich auf die Verkehrsstuation hinweisen. Die Josaf<Reindl-Str. soltte j3 eigentiich elne 30er-Zone
sein. Weil gefehit - es Ist fur viele Verkehrstslinehmer zu ailen Tages- und Nachtzelten die reinste Rennstrecke und
der Verkehrsiam entspricht in keiner Weise einem “ruhigen Wohngeblet'. Dies ist zum Teil sicher auch bedingt durch
die vislen Autos, die an der Strale parken. Wenn keln Gegenverkehr sichtber ist, wird Gas gegeben, um schrieh att
den parkenden Autos vorbel zu kormmen. Aber viele sind einfach uneinsichtig und dréngeln und nitigen sogar, wenn
sin Verkehestsilnehmer vor thnen wirkiich 30 kun/h einhalt Wird die Gameindeverwaitung hier beisplelswelse durch
GeschwindigkeRskontrolien oder verkehrsberuhigends Malinahmen in der Zukunft die Einhaltung der
Geschwindigkeit sicherstellen?

Verstehen Sie mich nicht faisch: [ch habe durchaus Verstandnis, wenn jemand, der einen Baugrund besitzt deasen
auch bebauen wilk. Aber dies kann und darf doch nicht zum Nachtell der Anwohner geschehen. Missen nicht erst alle
Voraussetzungen geschaffen werden (hier ein angemassener Wasserabfluss, der dann selbetverstiindlich auch zu
Lasten des neuen Baugeblets finanziert werden solie) und die Sichersteliung der Geschwindigkeitsbeschrankung in
der Zukunft?

Ich habe (hre “Bekanntmachungen-zur 29 -senderung-des-liaechennutzungsplans-und-sufstellung-des
bebauungsphans-nr.-155-josef-scheibenbogen-str” gelesen. Die Einhaitung der “30-Zone" sofite schon heute ein
Thema sein. Gut, wenn der von Ihnen beschriebene reduzisrie Wasserablauf tatsschiich ohne Nachteii for uns
Anwohner funktionier. Was aber wird die Gemeinde tun, wenn sich unsere BsfOrchiungen nach der Erschlieflung
des Baugsblets bestatigen? Oder werden die Bewohner der ahtaran Hauser mit thren Sorgen nd Angsten van der

Gemeinde allein gelassan? '
ich bitte Ste, den Erhalt dieses Schreibens schriftiich zu bestatigen und meine Fragen zu beantwarten.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten deutlich.

Zu

Entwésserung
Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandshbebauung

resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu

enthehmen.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reind! StralRe 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strake (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Hohe der Grenze zwischen Fl.-Nr. 1235/6 und 1234/15
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(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlige aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

tm Plangebiet werden nun samtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strafle gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhéhter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmiRig gefasst und mit einer
Drosselung von '

20 l/s dem Kanal der Josef-Reind|-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fithren zu keiner Erhohung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.

.Vielmehr werden diese Fldchen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-StraRe auswirkt.

- Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieBenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung ifn Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraRe.

Verkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen,
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten, was die zusatzliche
prognostizierte Verkehrsbelastung deutlich reduziert.

Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in Wohnstrafen {iblich und
rechtlich zulissig, sofern keine dauerhafte Gefdhrdungslage vorliegt. Diese ist hier
nicht gegeben.

Die Planung der ErschlieRungsstraRen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erfolgt auf Grundlage der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraflen (RASt 06). Die-
Straflen im Baugebiet werden als Wohnstrafen eingestuft.

Die Einhaltung oder Kontrolle der Geschwindigkeitsbegrenzung

sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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206

Privaﬁn:

Einwadnde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja ich méchte hiermit Einspruch zum Bebauungsplan Nr. 155 einlegen.

Muss den immer mehr Fliche versiegelt werden, was nicht fiir eine nachhaltige Bebauungs-Entwicklung der Gemeinde

spricht.

Mehr Wohneinheiten bedingen ein Mehr an ke len Dienstletstungen, die zu beschaffen und finanzieren sind.

Mit der Bebauung verliert die Gegend um die Josef-Reindl-StraRe den Charakter und die Qualitit einer ruhigen Wohnsledlung.
Es ist auch nicht zu verstehen, dass man sich Gber die Entscheidung des Landratsamts und der Reglerung von Oberbayern

hinwegsetzt, welche eine Beb bereits ableh

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die Fl.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten deutlich.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vorgenommenen Festsetzungen zu Art
und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich am Charakter einer reinen
Wohnsiedlung. Es wird ausschlieRlich ein Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt.

Insgesamt wird mit den Festsetzungen dem Ziel entsprochen, ein
quartiersvertrigliches Bebauungskonzept zu entwickeln.

Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der
Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 ,, Josef-Scheibenbogen-StraRe* sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofena.d. Ilm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwiagung ausfiihrlich behandelt.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

1. ‘Unwirksame Offentiiche Bekanntmachung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit fegen wir Widerspruch gegen den Beschiuss des Marktgemeinderates des Marktes
Wolnzach zur 29, Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 155 fiir das Gebiet ,Josef-Scheibenbogen-StralRe” in der Sitzung vom 18.07,2024 ein.

Wir bringen hlermit unsere Einwendungen gegen die l'indgrung des Flichennutzungsplans und
gegen den Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-StraRe ein. Konkret haben wir folgende
Einwendungen /Widerspriiche, welche im Folgenden genauer erldutert werden:

2, Interessenskonflikte

3. Planungskonkurrenz

.. Verwandtschaftsverh&itnisse zu den Grundstickselgentiimern
{I. Gesicherte Erbbaurechte
#ll. Profiteure durch eigene Bau- und Planungsfirmen

4. Verkehrliche ErschlleBung __
1. Unzureichende Stellplatz/Garagensituation im Bebauungsplan.
1. Unzumutbare Erhéhung des Verkehrs

lll. Ungeeignetheit der Josef-Reind!-StraBe fir die ErschlieBung
_Iv._Schlechte und nicht ausbaubare Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
V. Mangelhaftizkeit in der zugrundeliegenden Verkehrsuntersuchung

5, Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser ) |

| Berlicksichtigung Im Entwisserungskonzept

. Uberlasteter Bestandskanal und fehlende Beriicksichtizung der ErschlieBun _gskosten '___|_
1t Erhdhung der Menge an aufzunehmendem Oberflachenwasser und unzureichende

6. Unzureichende Umweltvertrigiichkeitspriifung

‘;_' il. Keine Untersuchung der Machbarkeit von Nahwdrmenetzen

1. Vernichtung von schiitzenswertem Dauergrinland
. UnverhéltnismaBige Flichenversiegelung —
1I. . Unzureichende Untersuchung des Vorkommens bedrohter Arten

[7. Fehlendes Energiekonzept sowle wesentliche Versiumnisse in der Prifung und Planung
| der technischen Infrastruktur

. Fehlendes Energiekonzept

1. Uberpriifung der Stromnetzbelastbarkeit
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1. Unwirkssme Gffentliche Bekanntrnachung:

Cie Betelligung der OFentlichkeit gem3B §§ 3 und 4 BauGB wurde nicht im erfordsrlichen
Umfang durchgefhrt. £ muss sichergestellt sein, dass alle Anwohner und betroffenen Biirger
ausreichend infarmiert ung angzhdrt wurden. Dies ist nicht passiert, Die Verdffentlichungsfrist
der Gffentlichen Bekanntrvachung findet lediglich vom Donnerstag, den 01.08.2024, bis
einschlieflich Freitag, den 13.09.2024 statt. Diese Veriffentlichungsirist fiir die
Birgerinformation und BeteHigung ist aus unserer Sicht unzureichend und unzumutbar kurz
angesetzt wurde, Diese Frist £3llt ausgerechnet in die Summerferien, eine Zeit, In der viele BUrger
im Uriaud gind und somit nichl am &ffentlichen Diskurs telinehme sGhnen. Zusatelich
tiberschneidet sich die Frist mit dem paralel stattfinoenden Velksfest, was die Aufmerksamkeit
und Bergitschaft der Birger zur Teilnahme an der Diskussion weiter reduziert. Diese Umstinde
schaffen erhebliche Nachteile filr die betroffensn Bargerinnen und Birger und verhindern eine
faire und umfassende Gffentliche Beteiligung. De sffentliche Bekanntmachung ist daher als

unwirksem anzusehen.

Dzher fordern wir eine Vetlsngerung der Frist und eine Neuansetzung der Sffentlichen
Dizkussion zu sinam 2eftpunkt, der eina angemessene Birgerbeteiligung sicharstelit,

Dariber hinaus erfolgte die Bekanmmachung lediglich auf der Homepage der Gemeinde sowle in
Paplerform im Rathaus des Marktes Woelnzach, Marktplatz 1, Bauamt, Zimmer 10 wahrend der
Dienststunden {Montag, Mittwoch, Donnarstag und Freitag von 8 Ubr bis 12 Uhr sowie
Donnerstag 2usitzlich von 13,30 Uhr bis 18 Uhr). Diese Form der Bekanntmachung scheinkt den
Zugang zu wichtigen Planungsinformationen erheblich ein. Es wurde darauf verzichtat, dle
Bekanntmachung im Bundesanzelger und in der auflagenstirksten Tageszeitung (Pfaffen hofener
Kurier) zu veraffentiichen, wodurch viele betroffene Birger nicht ausreichend informiert
wurden. Dies ist besanders problematisch, da nicht jeder Borger die Miglichkeit hat, wihrend
der Dienstzeiters das Rathsus zu besuchen oder regetmiBig dle Homepage der Gemelnde zu

nbarprafen.

Gaher fordern wir eine umfassendere und tiir alie Birger zugangliche Bekanntmachung ger
Planinderungen, unter Einheziehung des Bundesanzeigers und der auflaganstirksten
Tageszeltung, um eine gerechte und ausfihriiche BUrgerbetelligung sicherzustelien.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zul.

Unwirksame &ffentliche Bekanntmachung
Die Einwendung, dass die 6ffentliche Beteiligung nicht im erforderlichen Umfang

durchgefiihrt wurde, ist nicht zutreffend. Die Auslegung des Bebauu ngsplanentwurfs
erfolgte ordnungsgemaR. Die gesetzlichen Fristen wurden eingehalten bzw. wurden
aufgrund der Ferienzeit angemessen verléngert, um auch in der Ferien- und
Urlaubszeit geniigend Méglichkeit zur AuBerung zu geben. Zudem wurde 6ffentliche
Bekanntmachung fristgerecht im Amtsblatt der Gemeinde sowie auf der
gemeindlichen Homepage veréffentlicht und lag im Rathaus wahrend der reguldren
Dienstzeiten zur Einsicht aus. Eine Verdffentlichung im Bundesanzeiger oder
iiberregionale Tageszeitungen ist gesetzlich nicht erforderlich. Die Dauer der
Auslegung von sechs Wochen entspricht den gesetzlichen Vorgaben und ermoglicht
eine angemessene Beteiligung - auch in der Ferien- und Urlaubszeit.

Ferienzeiten oder parallele Veranstaltungen stellen grundsétzlich kein rechtliches
Hindernis fiir die Wirksamkeit der Bekanntmachung dar. Eine Verldngerung dariiber
hinaus oder eine Auslegung zu einem anderen Zeitpunkt ist daher nicht vorgesehen.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Interessenskonfllkte:

Grundlage unseres Widerspruchs Ist die Tatsache, dass mehrere Gemeinderatsmitglieder gemaR
‘Art. 49 der Gemeindeordnung des Freistastes Bayern wegen persdnilicher Beteiligung von der
Abstimmung hatten susgeschlossen werden missen, Konkret weisen wir auf folgende
tnteressenkonflikte hin: :

1. verwandtschaftsverhiitnisse zu den Grundstiickseigentiimern: Gemeinderatsmitglieder
stehen in direkter verwandtschaftlicher Beziehung zv den betroffenen
Grundstiickseigentimern, was ihre Unparteilichkeit eindeutig beeintrichtigt.

Il. Erbbaurechte: Nach Horensagen haben sich Mitglieder des Gemeinderates bereits
Erbbaurechte an den betreffenden Grundstiicken gesichert, was ein eindeutiges Zeichen
fiir persénliches interesse und potenziellen Profit ist.

i, Profiteure durch eigene Bau- und Planungsfirmen: Einige Gemeinderatsmitglieder stehen
unmittelbar in Verbindung mit Bau- und Planungsfirmen, die direkt von dem Beschluss
profitieren wiirden. Dies stelit einen kiaren {nteressenkonflikt dar und verstBt gegen die
Regelungen zur Vermeidung von Vorteilsnahme.

Diese Umstinde werfen erhebliche Zweifel an der Integritat und Fairness des Beschlusses auf,
Um die Transparenz und RechtsméRigkelt der Gemeinderatsentscheidungen zu gewéhrleisten, ist
es unerisslich, dass solche persdnlichen Interessen ausgeschlossen werden.

Wit fordern daher eine unverzigliche Oberprifung und Annuliierung des Beschlusses sowie eine
Neudurchfohrung der Abstimmung unter Ausschiuss der betroffenen Mitglieder, um eine
unparteiische und rechtlich einwandfreie Entscheidungsfindung sicherzustellen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Zu 2.

Interessenkonflikte

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwendung, dass Interessenkonflikte bestehen und Gemeinderatsmitglieder
befangen wéren, ebenso das Gemeinderatsmitglieder durch den Beschluss
profitieren wiirden, ist nicht zutreffend. Die Stellungnahme beruht nicht auf
Tatsachen, sondern Unterstellungen und MutmaRungen, die nicht haltbar sind.

Art. 49 GO (Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern) wurde vollumfinglich
beachtet. Eine Annullierung des Beschlusses sowie eine Neudurchfiihrung der
Abstimmung ist daher nicht vorgesehen.
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Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Planungskonkurrenz:

£s besteht eine potenzielle Konkurrenz zu bereits bestehenden Bauvorhaben sowie zu anderen
Plsnen der stadtischen Entwicklung. Eine Koordinierung mit anderen Planungsmafnahmen
scheint nicht ausreichend erfolgt zu sein. Die in der Begrundung aufgefiihrte Erforderlichkeit,
dass die bereits ausgewiesenen Bauflichen innerhalb des Gemeindegebiets in den meisten
Fallen aufgrund der Eigenturnsverhdltnisse dem freien Markt nicht zur VerfOgung stehen und
diesem in absehbarer Zeit auch nicht zugefihrt werden, ist insbesondere mit den ausgewiesenen
Baugebleten "Wohnen an der Glandergassieiten”, ,Wohnen an der Walnzach®,
JSchlachterstraBe”, PreysingstraBe”™ und Nachverdichtungen im Innenbereich nicht haitbar.
Ebenso finden sich in den Planungsunterlagen kelne informationen zur Koordination des
Bebauungsplanes mit dem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept — ISEK. MutmaRiich

hat diese nicht staitgefunden.

Daher fordern wir eine Oberpriifung des Beschlusses hinsichtlich des Anlasses, der
Erforderlichkelt und dem Ziel mit Einbeziehung bereits ausgewiesener Bebauungspldne und dem

ISEK.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Zu 3.

Planungskonkurrenz _

Die Annahme einer Planungs- oder Standortkonkurrenz zu anderen bestehenden
oder geplanten Baugebieten im Gemeindegebiet trifft nicht zu. Der Bebauungsplan
Nr. 155 verfolgt das Ziel, auf einem integrierten Standort, der bereits heute an die
kommunale Infrastruktur angebunden ist, bedarfsgerechten Wohnraum
bereitzustellen. :

Die Gemeinde Wolnzach hat auf Grundlage des aktuellen Demographiespiegels den
voraussichtlichen Bevdlkerungszuwachs analysiert. Daraus ergibt sich ein konkret zu
deckender Bedarf an neuen Siedlungsflachen fiir Wohnbebauung. Der
Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Strale“ ist ein Beitrag zur Deckung
dieses nachgewiesenen Bedarfs, insbesondere im Bereich familiengerechter

‘Wohnformen (Einzel- und Doppelhéduser).

Die Stellungnahme unterstellt filschlich eine mangelnde Koordinierung mit dem
Integrierten Stidtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK).

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht vielmehr dem Handlungsfeld ,Wohnen*
des laufenden ISEK Prozesses des Marktes Wolnzach mit dem erklarten Ziel
flichenschonenden, qualititvollen Wohnraum fiir alle Lebenslagen zu schaffen. Eine
Koordinierung ist somit gegeben.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfilhrungen zu den Punkten 1.2 Bevdlkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4, Verkehrliche ErschiieBung

Die verkehrstechnische Anbindung und die Auswirkungen des zusitzlichen Verkehrsaufkommens
auf die jetzige Infrastruktur sind nicht ausreichend beriicksichtigt und analysiert worden.

Der Bebauungsplan sicht eine Bebauung mit Einfamilienhausem, Mehrfamilienhdusern,
Doppelhausern und Gartenhofhusern vor. In Summe werden rund 50 neue Wohneinheiten far
rund 150 neue Personen entstehen. GemiR einer Recherche der Zeit

(htig www zeit. de/mobilitaet/2024-07 fautobesitz-steigende-autodichie pkw entwick i)
auf Basis von Daten des Kraftfahrtbundesamtes, des Bundesinstitutes filr Bau- Stadt- und
Raumforschung, des DESTATIS und eigenen Berechnungen geht hervor, dass im Landkreis
pfaffenhofen an der lm im Jahr 2023 pro 1000 Einwohnern 607 Private PKW 2ugelassen waren.
Gegeniiber dem Iahr 2017 bedeutet dies einen Zuwachs von 2,9% bzw. einen jahrlichen Zuwachs
von 0,5% p.a. (siehe Abbildung 1). Nicht enthalten in dieser Statistik sind jedoch beispielsweise in
ingolstadt, Minchen, und den Nachbarlandkreisen zugelassene PKW, die im Rahmen von Firmen-
und Geschaftswageniiberlassungen dennoch dem Landkreis zuzuordnen wéren. Fir die

folgenden Auffithrungen wird daher von einem privaten PKW—Bestqnd von rund 630 PKW im Jahr
2023 ausgegangen, und der statistisch belegte Zuwachs von 0,5% p.a. angesetzt. Daraus ergeben
sich die in Tabelle 1 aufgefiihrten zu erwartenden PKW-Zahlen fiir das Baugebiet.

202 202 W02 202 202 202 282 203 203 208 203 203 20
3 4 s "6 "7 8 9 8 1 2 3 4 5

privata PKWI000 | 630 633 636 635 643 646 649 652 658 658 €62 666  6a9

PKWje Einwohner 063 063 064 084 064 085 0685 085 086 066 066 067 087

PKW im Baugebiet
bel 150 Birmohner | 95 95 95 86 88 97T 97 @6 @4 89 99 100 100

Pfaffenhofen a.d. Iim

Private Pkw je 1.000 Einwchnar
29t
amit 917
it

Auf Basis dieser statisch belegten Annahme haben wir folgende Einwendungen zur verkehrlichen
ErschlieBung:
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I Unzureichende Stellplotz/Garggensituation im Bebavungsplan.

Der Bebauungsplan sieht nur eine Fliche fiir B5 PKW vor, Gemit Tabelle 1 sind jedoch 95-100
PKW zu erwarten. Hinzu kemmen noch notwendige Stellpatze fir Besucher. Die geplante
Steliplatzzahl ist deshalb deutlich zu gering bemessen. Die unzureichende Anzah! an Stellplatzen
fithrt dazu, dass elne erhebliche Anzahl an PKWs auf der StraBe geparkt werden missen. Dies hat
mehrere negative Folgen:

a) Verkehrsbehinderungen: Durch das Parken von Fahrzeugen auf der StraRe wird diese
im betroffenen Berelch nur noch einspurig befahrbar. Dies fahrt unweigerlich zu
Verkehrsstarungen und erh&ht das Ristko fiir Unfélle.

b) Einschrénkungen fiir Anwohner: Die eingeschrankte Befahrbarkeit der StraBe
verursacht nicht nur Verkehrsprobleme, sondern beeintrichtigt auch die
Lebensqualit4t der Anwohner erheblich. £s kommt zu einer erhdhten Ldrm- und
Abgasbelastung sowie zu Schwierigkeiten bei der Zu- und Abfahrt zu den eigenen
Grundstiicken.

c) Sicherheltsaspekte: Engstelien auf der Stratie behindern nicht nur den flieRenden
verkehr, sondern stellen auch eine Gefahr fiir FuBgénger und Radfahrer dar.
insbesondere Rettungsfahrzeuge und andere Einsatzkeafte kdnnten imn Ernstfall durch
die blockierte Strafte behindert werden.

Aus diesen Granden fordern wir eine Uberarbeltung des Bebauungsplans, um eine ausreichende
Steliplatzzahl sicherzustellen und die genannten Probleme zu vermelden. Nur durch eine

angemessene Planung kénnen die Verkehrs- und Lebensbedingungen im betroffenen Gebiet
nachhaltig verbessert werden.

Il. Unzumutbare Erh&hung des Verkehrs.
in der Josef-Reind!-5tr., dem losef-Alberstdtter-Ring und der Josef-Scheibenbogen-Str. stehen
derzeit ca. 100 Gebiude, welche {iber die Josef-Reindl-Str. /wendenstraRe erschiossen sind. Der
Bebauungsplan sieht zusatzliche 50 Geb3ude vor, es ist alse mindestens von einem
Verkehrszuwachs van 50% auszugehen. Ein salcher Anstieg des Verkehrsaufkommens ist fur die

Anwohner und die bestehende Infrastruktur unzumutbar, Die damit verbundenen Probleme

umfassen unter anderem:
a) Erhebliche Verkehrsbelastung: Der derzeitige StraRenzustand und die vorhandene

Verkehrsinfrastruktur sind nicht fr einen derart massiven Anstieg des
verkehrsaufkammens susgelegt, Dies wird zwangslaufig zu haufigen Staus und
verkehrsbehinderungen fOhren.

b) Erhéhung von L3rm- und Umweltbelastungen: Mit dem Verkehrszuwachs geht elne
betrachtliche Zunanme der Larm- und Luftverschmutzung einher, was die Lebensaualitdi
der Anwohner erhieblich beeintrichtigt, und ihre Gesundhelt gefahrdet.

¢) Sicherheitsrisiken: Ein deutlich erhéhtes Verkehrsaufkommen erhdht die Gefahr von
verkehrsunfalien im Gebiet, Dies betrifft Autcfahrer, FuBganger und Radfahrer
gleichermaBen und stellt ein unvertretbares Sicherheitsrisiko dar

In Anbetracht dieser unzumutbaren Beeintrachtigungen terdern wir eine Uberarbeitung des
Bebauungsplans, um den erwarteten Verkehrszuwachs zu minimieren, alternative und
susitzliche ErschlieBungsstraRen zu Gberprisfen und die Lebensqualitat sowie die
verkehrssicherhelt im Gebiet zu gewadhrleisten.
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Ja

1ll. Ungeelgnetheit der Josef-Reindl-StraRe fiir die ErschlieBung.

£in weiter Grund fidr unseren Widerspruch ist die Ungeeignetheit der losef-Reindl-StraRe zur

ErschlieRung des geplanten Baugebiets. Nach unserer Einschitzung und Erfahrung weist die

Josef-Reind|-Strae mehrere signifikante Manget auf, die eine ErschlieBung unmbglich baw.

unzumuthar machen:

a. Schlechte Fahrbahnquafltst: Der aktuelle Zustand der Fahrbahn ist bereits sehr schlecht.

Es gibt zahlreiche Schlagldcher und Beschadigungen, die eine sichere Befahrung
beeintrichtigen und eine erhihte Instandhattung erfordern warden. Zusitzlich sind
durch die geplante Bebauung weitere Beschidigung der bestehenden StraRendecke zu
erwarten. So werden die Bauarheiten voraussichtlich erhebliche Belastungen und
Beeintrichtigungen fiir die bestehende StraReninfrastruktur mit sich bringen: (1)
Schwerlastverkehr: Dle Bauarbeiten werden einen erhhten Schwerlastverkehr durch-
Baustellenfahrzeuge, LKWs und Baufahrzeuge zur Folge haben. Diese schweren
Fahrzeuge werden die bestehende StraBendecke stark beanspruchen und vermutlich
beschidigen. (2) StraRenverschieil: Die wiederholte Nutzung der StraRen durch schwere
Fahrzeuge fiihrt zu einer Beschleunigung des VerschieiBes der Straendecke. Dies kann
zu Schiagldchern, Rissen und anderen strukturelien Schiden fihren, die nicht nur den
Verkehrsfluss beeintrachtigen, sondern auch die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer
gefahrden. (3) Erhbhte Instandhaltungskosten: Schaden an der StraBendecke miissen
zeitnah repariert werden, was zu erheblichen zusitzlichen Kosten fir die Gemeinde

fohrt. Die finanziellen Mitte! konnten sinnvoller verwendet werden, um die bestehende
Infrastruktur zu erhalten und zu verbessern. (4) Verkehrsbehinderungen:
Beschadigungen an der StraBendecke erfordern Reparatur- und Instandhaltungsarbeiten,
die wiederum zu Verkehrsbehinderungen und moglichen Umleitungen fihren. Dies
beeintrichtigt den alltiglichen Verkehr und sorgt fiir zusatzliche Belastungen der
Anwohner.

b. Unzureichende Gehwegbreite: Mit einer Gehwegbreite von.nur 1,5 Metern sind die
Gehwege fir die zusatzliche Belastung durch das geplante Baugebiet unzureichend. Dies
stellt insbesondere fiir FuBganger, einschlieBlich Kinder und dltere Personen, ein
erhebliches Sicherheitsrisiko dar. Wie in Abbildung 4 der Verkehrsuntersuchung
dargestellt ist, sind die fGr den FuBverkehr zur Verfigung stehenden Seitenrume sind
mit 1,50 m schmaler ausgefiihrt als das anzustrebende RegelmaB von 2,50 m. '

c. Fehlende Radwege: Es sind keine Radwege vorhanden, was die Sicherheit von Radfahrern
erheblich gefihrdet, und sie zwingt, die ohnehin schon schmale Fahrbahn mit
Kraftfshrzeugen zu teilen. Dies Ist besonders problematisch in Anbetracht des
erwarteten Verkehrszuwachses. Eine eigensténdige Radinfrastruktur besteht in dem
gesamten StraBenzug nicht. Der Radverkehr findet daher im Mischverkehr statt. Da die
Gesamtbreite der Josef-Reind|-5tr. jedoch nur 6m betrigt, ist ein Uberhohlen von
Fahrradfahrern unter Einbezug des einzuhaitenden Mindestabstands (1,5m) nur
‘erschwert moglich.
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Aufgrund dieser gravierenden Méngel ist die Josef-Reindi-StraRe als ErschlieBungsstraBe far das
geplante Baugebiet ungeeignet. Wir fordern daher eine umfassende Neubewertung und
Uberarbeitung des Bebauungsplans und die zusatzliche Priifung alternativer
ErschlieRungsstraBen, um eine angemesséne und sichere Infrastruktur zur Verfiigung 2u stellen,
die den Anforderungen der Anwohner und der neuen Bauprojekte gerecht wird

IV. Schlechte und nicht aushaubare Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr,

Gem3R der Verkehrsuntersuchung sind die nichsten Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs
800m entfernt und liegen in der WendenstraRe. Dariiber hinaus ist der Fgﬁweg von der
Wendenstrafe zum 8augeblet ansteigend und wird somit zusatzlich erschwert. Eine
angemessene Anbindung an den sffentlichen Nahverkehr ist somit nicht gegeben. Zu diesem
Schluss kommt auch die Verkehrsuntersuchung: , Die vorhandenen Bushaltestellen sind mit etwa
800 m Laufweite relativ weit von dem geplanten Neubaugebiet entfernt. Einkaufs- und
Freizeitgelegenheiten in den Gewerbegebietén von Wolnzach sind dabei mit mindestens circa 10
Minuten mit dem Rad und 30 Minuten zu Fuf ebenfalis nicht in typischer Entfernung fiir diese
Verkehrsmittel gelegen®. Darliber hinaus Ist die fahrbahnbreite der Josef-Reindl-Strake zu
schhal, um eine potentielle direkte Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr zu ermbglichen,
sa sind fir StraBen mit Busverkehr StraRenbreiten von mindestens 6,5 m notwendig, um ein
sicheres Begegnen von Bussen und PKW zu gewihrleisten. Das Baugebiet kann daher auch in
Zukunft nicht angemessen durch den sffentlichen Nahverkehr erschlossen werden, was mehrere
schwerwiegende Probleme mit sich bringt:
a) Erschwerte Mobilitdt: Ohne eine Anbindung an den Sffentlichen Nahverkehr wird die
Mohilitit der zukiinftigen Bewohner erheblich eingeschrankt. Dies betrifft besonders

Personen ohne eigenes Fahrzeug, wie ditere Personen, Schiiler und Menschen mit
Behinderungen.

b} Erhhter Individualverkehr: Die fehlende Anbindung fihrt zu einem verstdrkten
Individualverkehr, da die Bewohner auf private Fahrzeuge angewiesen sein werden. Dies
erhéht die Verkehrsbelastung und filhrt zu weiteren Umweltbelastungen durch erhéhte
Abgasemissionen und Larmbelastung.

¢} Ungerechte Belastung der Infrastruktur: Der zunehmende Individualverkehr wird die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur ibermaRig belasten, was zu vermehrtem Verschleiff und
héheren Instandhaltungskosten fiihrt.

d) Umwelt- und Klimaschutzziele: Die mangelnde Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
steht im Widerspruch zu aktueilen Umwelt- und Klimaschutzzielen. Eine nachhaltige
Stadtplanung solite auf die Férderung des offentilchen Nahverkehrs und die Reduktion des
Individualverkehrs abzielen. s

e) Soziale Ungerechtigkeit: Die fehlende Nahverkehrsanbindung benachteiligt sazlal
schwiichere Gruppen, die sich moglicherweise kein eigenes fahrzeug leisten kénnen. Dies
fiihrt zu sozialer Ungleichheit und erschwert den Zugang zu Arbeitsplatzen,
Bildungseinrichtungen und sozialen Dienstleistungen.

Aufgrund dieser schwerwiegenden Mingel fordern wir eine erneute Uberpriifung und
(berarbeitung des Bebauungsplans, um eine angemessene Anbindung an den Bffentlichen
Nahverkehr sicherzustellen. Nur so kann die nachhaltige und gerechte Entwicklung des Gebiets

gewihrleistet werden
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V. Mangelhaftiekeit in der zugrundeliegenden Verkehrsuntersuchung.
Ein weiterer Grund fir diesen Widerspruch ist die Mangelhaftigkeit der zugrunde liegenden

Verkehrsuntersuchung. Inshesondere sind zwei gravierende Fehler festzustellen, die die Validitat

der Untersuchung und somit die darauf basierenden Entscheidungen infrage stellen:

a) Verkehrszihlung an nur einem Tag im Winter: Die Verkehrsuntersuchung basiert auf Daten,
die an lediglich einem einzigen Tag {29.02.2024} im Winter erhoben wurden. Solche Daten
kénnen keine reprasentativen Aussagen iiber das tatsachliche Verkehrsaufkommen liefern.
Winterspezifische Bedingungen wie Witterung, Ferienzeiten und geringssaisonale Aktivititen
‘beeinflussen das Verkehrsaufkommen und verfalschen die Ergebnisse. Eine valide
Verkehrsuntersuchung muss Uber einen lingeren Zeitraum und zu unterschiedlichen
Jahreszelten durchgefuhrt werden, um ein realistisches Bild des Verkehrsaufkommens zu
zeichnen. .

b) Unterschitzung der PKW pro Einwohner: Die Annahmen beziglich der Anzahl der PKW pro
Einwohner sind offensichtlich zu gering. So geht das Gutachten von niedrigeren Werten als
dig in Tabelle 1 aufgeftihrten uns statistisch nachgewiesenen Werten aus, Diese fehlerhaften
Annahmen fuhren zu einer Unterschitzung des tatsiichlichen Verkehrsaufkommens und der
damit verbundenen 8elastungen. In einer realistischen Verkehrsuntersuchung sollten
aktuelle und angemessene Durchschnittswerte sowie lokale Besonderheiten beriicksichtigt
werden.

Aufgrund dieser erheblichen methodischen Schwachen fordern wir eine erneute, umfassende
verkehrsuntersuchung, die folgenden Kriterien gerecht wird:

a) Mehrfache Verkehrszihlungen Gber unterschiedliche Wochentage, Jahreszeiten und unter
Beriicksichtigung besonderer Ereignisse.

h) Realistische Annahmen Gber die Anzahl der PKW pro Einwohner, basierend auf aktuellen und
lokalen Daten.

Erst nach einer solchen fundierten Untersuchung solite eine Neubewertung des Bebauungsplans

erfolgen. Nur so kann sichergestelit werden, dass die Verkehrsplanung den tatséchlichen

Erfordernissen entspricht und die damit verbundenen Belastungen fir die Anwohner und die

Infrastruktur realistisch eingeschitzt und minimiert werden.

Vorschiag fiir

Stellungnahme, Abwiagung

Zu. 4.

Verkehrliche ErschlieRung ,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstindig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich, was die zustzliche prognostizierte Verkehrsbelastung
deutlich reduziert.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrte Tabelle I, die angeblich einen héheren
Stellplatzbedarf prognostiziert, stellt keine planungsrelevante oder verbindliche
Grundlage dar. Es handelt sich dabei nicht um ein anerkanntes Regelwerk oder um
eine gesetzliche Vorgabe, sondern vielmehr um eine spekulative Schitzung, die
nicht geeignet ist, die sachlich und rechtlich fundierte Planung in Frage zu stellen.

I

Die Sicherstellung der notwendigen Anzahl an Stellplitzen erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens auf Grundstiicksebene unter Beachtung der in diesem
Bauleitplanverfahren getroffenen Festsetzungen zu Stellplitzen und Garagen sowie
der gemeindlichen Stellplatzsatzung. In dieser werden bereits Aussagen zur
Herstellung von Besucherstellplitzen auf privater Grundstiicksebene in
ausreichendem Umfang getétigt.

Zudem werden nicht alle Besucher gleichzeitig oder in einem Umfang auftreten, die
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eine pauschale Ausweisung zusatzlicher 6ffentlicher Stellplatze erforderlich machen
wiirde.

. a) bis ¢)

Die vorhandenen Strafenbreiten von ca. 4,75 m ermoglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Millfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reindl-
StraRe als auch in der Josef-Scheibenbogen-StraBe (siehe hierzu auch die
Verkehrsuntersuchung durch die INOVAPLAN GmbH vom 04.04.2024).

Bei den angesprochenen Stralen handelt sich um keine Durchfahrtsstralen. Der
Verkehr ist und wird auch kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner
gepragt sein.

Temporér eingeschrénkte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge
(Engstellen) sind in WohnstraRen {iblich und rechtlich zuldssig, sofern keine
dauerhafte Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Ebenso wenig ist eine unzumutbare Erhéhung von Larm- und Abgasbelastung sowie
unzumutbaren Einschrinkungen bei der Zu- und Abfahrt zu den vorhandenen
Grundstiicken durch die Planung gegeben.

I,

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahlder
Wohneinheiten erheblich.

iI. a) bis ¢)

Die in der Stellungnahme geduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhdhung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und iiberschitzen das tatsachliche AusmaR und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der
Wohneinheiten wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen deutlich geringer ausfallen
als befiirchtet. Die erhdhte Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten
untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet. Die
Lirm- und Umweltbelastungen wurden nicht genauer untersucht, die
Verkehrsbelastung ist jedoch insgesamt auch mit der Realisierung des Vorhabens auf
einem niedrigen und mit anderen StrafRen vergleichbarem Niveau sodass eine
zusitzliche Untersuchung, detailliertere Untersuchung der Aspekte vor dem
Hintergrund von Kosten und Nutzen abzuwégen ist.

lil.

Die ErschlieBung des Baugebiets liber die Josef-Reindl-Strale ist
bauplanungsrechtlich zuléssig. Die StraBe befindet sich im Eigentum der Gemeinde
und ist Teil des éffentlichen Verkehrsnetzes. Die ErschlieBung ist damit gesichert
und die planungsrechtliche Voraussetzung erfiillt.

I1l. a. bisc. '
Der von den Einwendern angefiihrte aktuelle Fahrbahnzustand (z. B. Schlaglécher)

stellt keinen Abwagungshinderungsgrund dar. Derartige Méngel liegen im Rahmen
der gemeindlichen StraBenunterhaltungspflicht und sind unabhangig vom
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Bebauungsplan je nach Dringlichkeit zu beheben. In der ErschlieBungsplanung ist
bereits vorgesehen, die Stralken innerhalb des Geltungsbereichs baulich im Zuge der
Bauausfithrung anzupassen. :

Eine etwaige Belastung der StralRe durch Baustellenverkehr ist voriibergehender
Natur und fiir eine ErschlieRungssituation weder auBergewdhnlich noch
unzumutbar. Diese Belastungen kdnnen durch baubegleitende verkehrslenkende
MaRnahmen in zumutbarem Rahmen gehalten.

Die Situation fiir den FuBverkehr ist wie dargestellt nicht optimal. Dennoch ist ein
Ausbau auf 2,50 Meter bei der bestehenden Breite des StraRenraums nicht
realistisch darstellbar und vor dem Hintergrund der absolut erwarteten Mengen
auch kritisch zu hinterfragen. Auch die gemeinsame Nutzung mit dem Radverkehr ist
unproblematisch. Siehe hierzu auch die Richtlinie Empfehlungen fiir
Radverkehrsanlagen (ERA), Abschnitt 3.1: -

+Problematisch ist Mischverkehr auf Fahrbahnen mit Breiten zwischen 6,00 und 7,00 m
bei Kraftfahrzeugverkehrsstdrken iiber 400 Kfz/h.«

Im Bestand wurden auf der Josef-Reindl-StraRe ca. 900 Fahrten am Tag gezihlt,
hinzu kommen ca. 300 Fahrten durch die geplante Bebauung. Damit betréigt die
Tagesbelastung ca. 1200 Kfz. Dies entspricht in der am meisten belasteten Stunde
des Tages ca. 120 Fahrten und damit weit weniger als 400,

Durch die Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten wird das zusitzliche
Verkehrsaufkommen dariiber hinaus deutlich geringer ausfallen.

Eine alternative ErschlieRung iiber die Gabelsbergerstrale ist aufgrund der
topographischen Begebenheiten und der fehlenden Verfugbarkeit erforderlicher
Grundstiicke nicht moglich.

V.

Die ErschlieRung des Plangebiets iiber den bestehenden OPNV wird in der
Begriindung sachlich korrekt dargestellt. Die Entfernung zur nachstgelegenen
Haltestelle liegt bei etwa 800 m und bewegt sich damit noch innerhalb des als
zumutbar anerkannten Radius von ca. 800-1.000 m fuRlaufiger Erreichbarkeit. Auch
wenn die Nutzungshaufigkeit mit zunehmender Entfernung erfahrungsgemat
abnimmt, ist die Anbindung grundsatzlich gegeben. Der Hinweis auf eine Steigung
von der Haltestelle zum Baugebiet begriindet keine Unzumutbarkeit, da
topografische Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebiets nicht planerisch nicht
beeinflusst werden kénnen und die Steigung keine auergewshnliche Belastung
darstellt.

IV. a) bis e)

Diese Entfernung liegt innerhalb des iiblichen und zumutbaren fuBlaufigen
ErschlieBungsradius im landlichen bzw. kleinstadtischen Raum.

Ein unmittelbarer Anschluss jedes Baugebiets an den &ffentlichen Busverkehr ist
weder planerisch erforderlich noch wirtschaftlich und organisatorisch darstellbar.
Das Baugebiet liegt in unmittelbarem Anschluss an ein bereits erschlossenes
Wohnquartier und nutzt die dott vorhandene ErschlieBung mit.

Die Anbindung durch den &6ffentlichen Nahverkehr unterliegt nicht der
Festsetzungshoheit eines Bebauungsplans, sondern ist Aufgabe des zustandigen
Aufgabentragers im Nahverkehr (Landkreis bzw. Verkehrsverbund). Die
Bebauungsplanung schafft planungsrechtliche Voraussetzungen, jedoch keine
unmittelbare Umsetzungspflicht hinsichtlich konkreter OPNV-Angebote oder
Buslinienfiihrungen.
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Eine bessere OPNV-ErschlieRung kann ggf. im Rahmen der kommunalen
Verkehrsplanung angestrebt werden, liegt aber auferhalb des Regelungsinhalts des
Bebauungsplans. .

Der Einwand hinsichtlich eines stark erhdhten Individualverkehrs ist nicht haltbar,
da bereits im Rahmen der Verkehrsuntersuchung die Vertraglichkeit des
Verkehrszuwachses nachgewiesen und zudem die Anzahl der Wohneinheiten weiter
reduziert wurde.

Die ErschlieRung des Gebiets ermdglicht den Zuzug unterschiedlicher
Bevolkerungsgruppen, darunter auch Haushalte mit geringerer Kaufkraft. Der
Standort innerhalb der Gemeinde gewihrleistet die fuBldufige oder mit dem Fahrrad
darzustellende Erreichbarkeit fiir Einrichtungen der Grundversorgung,
Bildungseinrichtungen und Gemeinbedarfsstandorte. Auch ohne unmittelbare
OPNV-Haltestelle im Baugebiet selbst ist eine ausreichende soziale Teilhabe
sichergestellt.

Somit entspricht der Bebauungsplan den Anforderungen einer nachhaltigen und
integrierten Siedlungsentwicklung.

V.

Die vorgetragene Stellungnahme zur angeblich mangelhaften Methodik der
zugrunde liegenden Verkehrsuntersuchung wurde im Rahmen der Abwagung
gepriift.

Die Verkehrsuntersuchung basiert auf einer standardisierten Verkehrserhebung
durch ein fachlich qualifiziertes Planungsbiiro.

V.a)undb)

Eine Verkehrszahlung im Winter bedingt in der Regel einen erhhten Kfz-
Verkehrsanteil aufgrund des schlechteren Wetters wodurch die Abschatzung der Kfz-
Verkehre eher konservativ ausgelegt ist.

Im Rahmen der Verkehrserzeugungsberechnung werden keine Annahmen zu Pkw-

| Anzahlen pro Person ermittelt, sondern durch das Bauvorhaben induzierte Fahrten,

die das bestehende StraRennetznetz betreffen. Die Methodik stiitzt dabei auf
konservativ angesetzte Vergleichswerte sowie géngige und anerkannte
EingangsgroRen aus bspw. nationalen Erhebungen (MiD, SrV).

Die in der Verkehrsuntersuchung verwendete Annahme zur Kfz-Dichte pro
Wohneinheit beruht auf aktuellen, gemeindespezifischen Daten und entspricht dem
Planungsstandards im landlichen Raum Bayerns. Eine pauschale Bezugnahme auf
abweichende Tabellenwerte ohne klare Validitdt ist nicht ausreichend, um die
fachliche Plausibilitat des Gutachtens infrage zu stellen.

Dariiber hinaus wurde das Plangebietim Zuge der Uberarbeitung deutlich reduziert,
sowohl hinsichtlich der Flache als auch der Zahl der Wohneinheiten. infolgedessen
muss auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen prognostisch abgesenkt werden.
Ziel der Verkehrsuntersuchung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ist nicht
die Erstellung eines Verkehrsentwicklungsplans, sondern die abschétzende
Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Bebauung. Die vorgelegte
Untersuchung erfiillt diesen Zweck in vollem Umfang. Die aufgezeigten
Verkehrsbelastungen bewegen sich innerhalb der Leistungsfahigkeit der
bestehenden ErschlieRungsinfrastruktur, insbesondere auch im Hinblick auf das
reduzierte Planvolumen.

Die Forderung nach einer umfassenden Neuaufnahme der Verkehrsuntersuchung ist
nicht verhiltnismaRig. Die vorliegende Verkehrsuntersuchung erfiillt sowohl
hinsichtlich Datengrundlage, Methodik als auch Ergebnisdarstellung die
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Anforderungen an eine fachlich fundierte Stellungnahme im Bauleitplanverfahren.
Eine zusétzliche Untersuchung wiirde keine signifikant neuen Erkenntnisse bringen
und den Planungsprozess unverhaltnismaRig verzogern, ohne dass dem ein
entsprechender Mehrwert gegeniibersteht.

Einwinde
Ja/Nein

Einwahd, Bedenken, Anregung

Ja

5. Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasset

GemAR dem verdffentlichten Entwiisserungsbericht soll das Baugebiet iber die Josef-Reind!-
StraBe an das drtliche Kanalnetz angeschlossen werden. Ebenso wird aufgefGhrt, dass diese
Haltung ohnehin Uberlastungen oufwelst, und es gilt Entiastungen durch Staurdume einzuplanen,
um einen méglichst geringen Abfluss zu erholten. Im Neubougeblet solf die Entwisserung iiber
ein Trennsystem erfolgen.” Es soll also ein Trennsystem an einen ohnehin vollig aberlasteten
Mischkanal angeschiossen werden. Gleichzeitig werden die bereits vorhandene ErschlieBung als
Grund fiir das hohe und giinstige Potenttal zur Wohnraumschaffung aufgefibrt. Bez(glich des
verbffentlichten Konzeptes zur Schmutzwasserbeseitigung und dem Umgang mit
Niederschlagswasser haben wir folgende Einwinde: '

1. Uberlasteter Bestandskanal und fehlende Berieksichtigung der Erschliefungskosten

Ein wesentlicher Grund fir den Einwand gegen das Konzept der Schmutzwasserbeseitigung

ist dig bereits bestehende Oberlastung des vorhandenen Kanalsystems und die daraus

resultierenden Folgen fir die ErschlieRung des neuen Baugebietes. Konkret machten wir auf
folgende Punkte hinweisen:

a} Oberlastetes Kanalsystem: Der bestehende Kanal in der Josef-Reindi-StraBe Ist bereits
jetzt iiberlastet. Eine zusitzliche Belastung durch die ErschlieBung des neuen
Baugebietes wiirde die Uberlastung weiter verschirfen. Dies kann zu haufigeren
{berschwemmungen, Riickstau und weiteren Problernen im Abwassersystem fiihren,

b) Bedarf an einem neven Kanalim Trennsystem: Aufgrund der bestehenden Uberlastung
und des zusitzlichen Anschiusses von 50 Gebiuden ist es notwendig, in der Josef-Reindi-
Strafe elnen neuen Kanal Im Trennsystem zu errichten. Auth das Planungsbiiro
gichenseher geht offenbar hiervon aus, sonst wiirde die Flanung eines Trennsystems im
Neubaugebiet keinen Sinn ergeben.

¢) Berhcksichtigung dervErschlieBungskasten im Bebauungsplan: Die Kosten fir dle
Errichtung des neuen Kanals im Trennsystem missen im Bebauungsplan als
ErschlieRungskosten berficksichtigt werden. Diese Xostenplanung ist unerl3sslich, um
gine transparente und realistische Finanzierungsgrundlage fiir das Bauprojekt zu schaffen
und sicherzustellen, dass die notwendigen infrastrukturelien MaRBnshmen durchgefihrt
werden kdnnen,

d} Fehlendes Konzept zum Umgang mit Schmutzwasser. Der verdffentlichte
Entwisserungsbericht enthilt keine Angaben zum Umgang mit Schmutzwasser. Durch die
zusitalichen Wohngebdude ist jedoch mit einer Zunahme des Schmutzwassers um
mindestens 50 % zu rechnen. Die Einschitzung des Entwisserungsberichtes, dass der
Abfluss sehr gering bleibt, ist unhaltbar,

in Anbetracht dieser Punkte fordern wir eine (Jberarbeitung des Bebauungsplans, die die
Ervichtung eines neuen Kanals im Trennsystem in der Josef-Reindl-Strafle und die
entsprechenden ErschiieBungskosten klar berlicksichtigt und ausweist. Nur durch digse
MaBnahmen kann eine nachhaltige und zukunfissichere Entwicklung des Baugebiets
gewshrleistet werden, die sowohl den neuen Bewohnern als auch den bestehenden Aawohnern
gerecht wird. Eine nicht Auffihrung dieser Kosten stelit eine Verschleierung der tatsichlichen
ErschlieBungskosten dar.
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Ja .
ll. Erhohung der Menge an ,ayf;unehmggiemjherﬂ&ch_emasserund__ unzureichende
Berficksichtizung im Entwasserungskonzept.

Ein weiterer Einwand ist die flichenversiegelung, die im Zuge der geplanten Bebauung erfolgt,
sowie das damit verbundene unzureichende Entwisserungskonzept fir das zusdtzliche
Oberfischenwasser. Konkret machten wir auf folgende Punkte hinweisen:

a) Erhohte Fldchenversiegelung: Durch das Baugebiet wird eine erhebliche Versiegelung der
Flichen stattfinden. Versiegelte Flichen kdnnen kein Wasser mehr aufnehmen, was dazu
fiihrt, dass deutlich mehr Oberfldchenwasser entsteht und in das Entwasserungssystem
gelangt, das bei Starkregensituationen bereits heute vbllig iberlastet Ist und zu Riickstau,
libesfluteten Straken und volllaufenden Kellern fihrt. So fGhrte am 07.08.2024 ein etwa
einstindiger Starkregen bereits zu {berflutungen im unteren Bereich der Josef-Reindi-
StraBe und einem Feverwehreinsatz im oberen Bereich.

b} Oberlastetes Kanalsystem: Der bereits bestehende Kanal Ist schon jetzt Oberiastet, Die
susBtzliche Menge an Oberflichenwasser, die durch die Flachenversiegelung entsteht,
wird die Uberlastung welter verstirken. Dies kann zu hiufigen Oberschwemmungen,
Riickstau und weiteren ernsthaften Problemen im Abwassersystem fiihren.

<) Unzureichendes Entwésserungskonzept: Das vorgelegte Entwasserungskonzept sieht
lediglich eine Verztgerung der Oberflichenwasserabgabe vor, anstatt eine nachhaltige
Losung zur Reduzierung des Wasservolumens zu bieten. Diese Verzdgerung ist nur eine
kurzfristige MaRnahme und reicht nicht aus, um die langfristigen Auswirkungen der
erhohten Fl3chenversiegelung zu kompensieren.

d) Widerspruch im Entwisserungsbericht gegeniber dem Baugrundgutachten. Wihrend im
Entwiasserungshericht von hauptséchlich wasserundurchl3ssigen Tonschichten die Rede
{st, weist das Baugrundgutachten vor allem In den saidlichen Hanglagen sandige
Bodenstrukturen aus, Insbesondere die Oberflichenversiegelung von Hanglagen sind bei
starkregen problematisch. Hier wirde sich auf Grund der sandigen Bodenstrukturen eine

Versickerung anbieten.

In Anbetracht dieser gravierenden Ménge! fordern wir eine (berarbeitung des Bebauungsplans,
die folgende MaBnahmen beinhaltet:

Nachhaltiges Entwisserungskonzept: Ein neues Entw3sserungskonzept, das nicht nur die
verzbgerung, sondern auch die Reduzierung der Oberflichenwasserabgabe umfasst. Dies kann
unter anderem durch die implementierung von Versickerungsanlagen, groBeren
Retentionsbecken, deutlich groBeren Gritnfiichen zur Wasseraufnahme und einer deutlichen
Redulition der Flichenversiegelung durch eine signifikante Reduktion der Bebavung erreicht

werden, Zusatzlich fordern wir die Oberpriffung des Entwisserungskonzeptes in Bezug auf
Starkregensituationen, mit welchen durch den Klimawandel hdufiger zv rechnen Ist.

Nur durch diese MaRnahmen kann die Oberlastung des Kanalsystems vermieden und ein
nachhaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberflichenwasser gewahrleistet werden. Dies ist

essenziell, um die Lebensqualitdt der Anwohner und die Integritat der Infrastruktur zu sichern.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zus.
Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser

La)

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu

entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewiahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
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wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdaumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen,

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reind! Strafte 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strafte (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Héhe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschldge aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sdmtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Stralie gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhohter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 |/s dem Kanal der Josef-Reind|-StralRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Fldchen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strae auswirkt.

- Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschliefend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung
des bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine
weitere Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-
Reindl-StraRe.

Lb)

Eine Entwasserung im Mischsystem ist aufgrund der geplanten und erforderlichen
Drosselung der Niederschlagsentwésserung zwingend erforderlich. Die Option eine
kiinftigen Anderung des Kanalnetzes in der Josef-Reindl-StraRe und Umstellung auf
ein Trennsystem bleibt damit weiterhin méglich, ist aber nicht Auslser der Planung
im Trennsystem. '

Lc)

Eine Berlicksichtigung im Bebauungsplan kann nicht erfolgen. Weder die
Kostenverteilung und Finanzierung von ErschlieBungsmalnahmen - wie der
Kanalerrichtung - sind Gegenstand eines Bebauungsplans, noch trifft der
Bebauungsplan eine Aussagen zur Kostenverteilung.

L.d)
Eine Betrachtung der Abflussmengen des Schmutzwassers fiir einen ganzen Tag
fihrt zu einem irrefiihrenden Vergleich bei Gegeniiberstellung mit anfallendem

Seite 66 von 182



MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 ,JOSEF-SCHE!BENBOGEN-STRARBE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

Niederschlagswasser je Sekunde.

Daher ist der Spitzenstundenverbrauéh, umgelegt auf die Einheit Liter pro Sekunde,
anzuwenden, der sich zu etwas mehr als 2 /s ergibt (genaue Informationen zur
Ermittlung dessen kénnen dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept
entnommen werden). Im Vergleich zum Niederschlagswasseraufkommen ist dieser
Wert offensichtlich nachrangig und durch die zuvor beschriebenen
VerbesserungsmaRnahmen hinsichtlich des Fremdzuflusses aus den westlichen
Einzugsgebieten mehr als kompensiert. Der ohnehin nachrangige Einfluss wird
durch die Reduzierung des Plangebiets weiter verringert, da damit die Anzahl der
Wohneinheiten deutlich reduziert wird.

Erhéhune der Menge an aufzunehmenden Oberflichenwasser und unzureichende
Beriicksichtigung im Entwasserungskonzept

ll.a

Die im Rahmen des Bebauungsplans vorgesehene Neuversiegelung wurde
hinsichtlich ihres Abflussverhaltens im Entwasserungskonzept umfassend
untersucht. Die Planung sieht ausdriicklich vor, samtliche anfallenden
Niederschlagswasserabfliisse innerhalb des Plangebiets zu drosseln und in
ausreichendem Riickhalteraum zu speichern, sodass keine zusatzlichen
ungedrosselten Abfliisse entstehen. Vielmehr wird durch die geplante Entwasserung
sogar eine Verbesserung der derzeitigen Situation erreicht: Der bislang ungeregelte
Zufluss aus westlich angrenzenden Fremdeinzugsgebieten wird kiinftig planmaRig
gefasst, gedrosselt und damit hydraulisch kontrolliert abgefiihrt.

i.b
Die bisherige hohe Beanspruchung resultiert aus Bestandszufliissen. Das System

wird durch die Anbindung des Neubaugebiets nicht weiter belastet.

Il.c

Die Verzogerung (Zwischenspeicherung mit Drosselabfluss) ist ein anerkannter
Standard der Regenwasserbewirtschaftung in Wohngebieten und entspricht den
geltenden Regeln der Technik. Eine nachhaltige Entwésserung wird durch das
Zusammenspiel von Retention, Drosselung und Einbindung in bestehende Systeme

erreicht.

I.d
Der im Entwisserungskonzept angefiihrte Charakter des Bodens basiert auf der

Auswertung geotechnischer Daten. Abweichungen einzelner Proben sind bei
natlirlicher Bodenvielfalt nicht uniiblich und stellen keinen Widerspruch dar. Eine
partielle Versickerung wiirde keine signifikante Verbesserung der hydraulischen
Gesamtsituation bewirken.
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Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 6. Unzureichende Umweltvertriiglichkeitspeifung:

Wir haben Einwinde gegen die aus unserer Sicht unzureichenden Umweltvertriglichkeitspriifung
{UVP), die fiir das geplante Baugebiet durchgefithrt wurde. Konkret méchten wir auf folgende
Mingel hinwelsen:

1. Vernichtung von schiitzenswertem Dauergrinland: {m stdlichen Telf des Baugebiets
findet eine Vernichtung von schiitzenswertem Dauergriinland statt. Davergrinland ist
dkologisth wertvoll, da es als Lebensraum fiir zahlreiche Arten und als
Kohlenstoffspeicher dient. Die Zerstdrung dieser Fiichen stellt einen erheblichen Eingriff
in die lokale Biodiversitat und das Skologische Gleichgewicht dar.

il. UnverhiltnismiBige Flichenversiegelung: Es wird eine unverhsttnismiBige
Flachenversiegelung im Baugebiet vorgenommen. Versiegehe Fl3chen fihren 2u einer
erhShten Oberflichenwasserabgabe und zu einem Verlust an natiirlichen
Versickerungsflichen, Dies hat negative Auswirkungen auf das lokale Mikroklima, den
Wasserhaushalt und die Bodenquaiitat.

ill. Unzureichende Untersuchung des Vorkemmens bedrohter Arten: Das Vorkommen
bedrohter Arten witrde nur durch sechs Obersichtsbegehungen im Zeitraum von finf
Maonaten untersucht. Diese Anzahl an Begehungen und der begrenzte Zeitraum sind
unzureichend, um ein vollstindiges und genaues Bild der fokalen Flora und Fauna zu
erhalten. Viele Arten haben spezifische Aktivititszeiten und -rdume, die in salch kurzen
und wenigen Untersuchungen nicht erfasst werden kinnen. So konnten wir Gber die
Iahre mehrere zusstzliche Vogelarten im potentiellen Baugebiet identifizieren, als die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung auffihrt.

Aufgrund dieser gravierenden Mangel fordern wir eine erneute und umfassende
Umweltvertriglichkeitsprofung, die folgenden Kriterien gerecht wird:

. Umfassende und langzeitige Untersuchungen: Durchfithrung von mehr und auf lingere
zeitriume ausgelegten Erhebungen zur Erfassung afler relevanten Arten und deren
Lebensriume. ’ '

I, Erhalt von schiitzenswertern Dauergriinland: Berlicksichtigung und Schutz von &kologisch
wertvollert Flichen wie dem Dauergriinland im siidiichen Teil des Baugebiets. ’

il. Nachhaltige Bebauungsplanung: Entwicklung einer nachhaltigen Bebauungsplanung, die
die Flachenversiegelung minimiert und ¢kologische AusgleichsmaBnahmen vorsieht.

Erst nach einer solchen fundierten Umweltvertrigiichkeitsprifung sollte eine Neubewertung des
Bebauungsplans erfolgen, um sicherzustellen, dass die dkologischen und umweltbezogenen
Aspekte ausreichend berdicksichtigt werden.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung .

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Zu 6.

Umweltvertraglichkeitspriifung .

Zu vorliegendem Bebauungsplan ist keine ,,Umweltvertréaglichkeitspriifung®,
sondern eine ,Umweltpriifung® erforderlich.

Das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr fiihrt dazu aus:
LMit _der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 wurde fiir alle Bauleitplane
eine Umweltpriifung eingefiihrt. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die verschiedenen Schutzgiiter (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch,
Kultur- und Sachgiter) und mégliche Wechselwirkungen zu ermitteln. Das Ergebnis
wird im Umweltbericht ... beschrieben und bewertet.“

Der Umweltbericht hat als separater Bestandteil der Begriindung am bisherigen
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Bauleitplanverfahren teilgenommen. Die in der Stellungnahme geforderte
,Umweltvertraglichkeitspriifung® ist daher nicht vorgesehen.

Die in der Stellungnahme angesprochenen Themen wurden im Umweltbericht
umfassend behandelt (vgl. Pkte. 1.5.1 Schutzgut ,Lebensraume fiir Tiere und
Pflanzen“ (auf Grundlage einer durchgefiihrten ,speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung / saP“), 1.5.2 Schutzgut ,Biologische Vielfalt”, 1.5.3 Schutzgut ~Boden“, 1.5.4
Schutzgut ,Flache®, 1.5.5 Schutzgut ,Wasser“, 1.5.6 Schutzgut , Klima/Luft®).

Die durchgefiihrten Untersuchungen zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
/ saP“ wurden von einem anerkannten Biologen unter Beachtung der iiblichen und
anerkannten Methodenstandards durchgefiihrt. Es wird auf die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehérde verwiesen, die beziiglich des Untersuchungsumfanges
keine weiteren Forderungen stellt.

Unter umfassender Abwagung mit den iibrigen Belangen (u.a. der Schaffung von
dringend erforderlichem Wohnraum, Erhalt von fiir die Nahrungsmittelproduktion
wertvollen Ackerstandorten etc.) ist die Inanspruchnahme u.a. von
Dauergriinlandflachen unvermeidbar.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde - ebenfalls unter umfassender
Abwigung mit den iibrigen Belangen - weitestméglich auf eine Minimierung der
Flichenversiegelung geachtet.

In der Planung wurden 6kologische Ausgleichsmanahmen in Form von
naturschutzfachlichen Ausgleichsflichen und Festsetzungen zur Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes, sowie zum Artenschutz vorgesehen.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

7. Fehlendes Energiekonzept sowle wesentliche Verssumnisse in der Prifung und Planung der
technischen Infrastruktur -

Ein welterer Grund fiir unseren Widerspruch ist das Fehlen eines umfassenden Energiekonzepts

sowie wesentliche Verssumnisse in der Prisfung und Planung der technischen Infrastruktur.

inshesondere bem3ngeln wir die folgenden Punkte:

I. Fehlendes Energiekonzept: Der vorgelegte Bebauungsplan beinhaltet kein schliissiges
Energiekonzept, das die nachhaitige und effiziente Energieversorgung des neuen
Baugsbiets sicherstellt. in Zeiten von Kiimawandel und Energiewende ist es unerlasslich,
dass Neubaugebiete zukunftsorientierte Energiekonzepte berlicksichrigen.

Il. Keine Untersuchung der Machbarkeit von Nahwarmenetzen: Es wurden keine
Untersuchungen zur Machbarkeit und Umsetzung von Nahwirmenetzen durchgefishri.
Nahwirmenetze bieten elne effiziente Méglichkelt zur Warmeversorgung mehrerer
Gebdude und tragen 2ur Reduktion von Treibhausgasemissionen bei. Die Untersuchung
ihrer Machbarkeit solite integraler Bestandteil der Bauplanung sein.

. Dberpriifung der Stromnetzhelastbarkeit: Es fehlt eine umfassende Uberpriifung, ob das
bestehende Strornnetz in der Lage ist, die zu erwartende Mehrbelastung zu tragen,
Wichtige Faktorep sind hierbei:

= Photovoltaikanlagen: Die integration und Einspeisung von salarem Strom
ins Netz. Es ist zu erwarten, dass ein Grofiteil der neu 2u errichtenden .
Gebiude mit PV-Anlagen ausgestattet sein wird.
»  Elektrofahrzeuge: Die steigende Zahl von Elektrofahrzeugen und deren
Ladeinfrastruktur. Es ist zu erwarten, dass perspektivisch ein GroBteil der
PKW in Baugebiet Elektrofahrzeuge sein werden, welche {iber private
Ladepunkte geladen werden.
= Wirmepumpen: Der erhdhte Strombedarf durch den Einsatz von
warmepumpen zur Heizung und Kihlung.
Ohne dlese Untersuchungen besteht das Risiko, dass das Stromnetz Uberlastet wird, was zu
Varsorgungsengpassen und potenzielien Stromausféilen filhren kann, bzw. einen Ausbau des
Stromnetzes erdfordern welcher wiederum zu Zusatzkosten und einer Zusatzbelastung der
Anwohner fihrt.

Aufgrund dieser gravierenden Miangel und fehlenden Planungen fordern wir, dass der
Bebauungsplan Gberarbeitet wird, um den oben genannten Anforderungen gerecht zu werden.
Ein umfassendes Energlekonzept, die Prifung der Machbarkeit von Nahwéirmenetzen und eine
griindliche Uberpriifung der Stromnetzkapazitdten sind zwingend erforderlich, um eine
nachhaltige und zukunftssichere Entwicklung des Baugebiets zu gewahrleisten,

Wie Sie unseren AusfUhrungen entnehmen kdnnen, haben wir zahireiche Einwendungen /
Widerspriiche gegen die Anderung des Fléchennutzun_gsplans und gegen den Bebauungsplan Nr
155 josef-Schaibenbogen-Strafie. Wir erwarten eine Bericksichtigung dieser in der folgenden
Abwagung. Dariiber hinaus behalten wir uns rechtliche Schritte vor.

Zum Abschluss sei noch unserer derzeitiger Birgermeister selbst ltiert: ,Es ist dieses gelebte
Miteinonder, das mich jedes Jahr von neuem mit Stolz erfiilit.” Vielieicht sollte‘sich diese zum
Volksfest getatigte Aussage auch in der Politik und dem Vorgehen der Gemeinde widerspiegeln.

Bitte senden Sie uns eine schriftliche Bestitigung des fristgerechten Eingangs unserer
Einwendungen 2u.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Zuft.

Energiekonzept/technische Infrastruktur
Der Einwender tragt vor, dass dem Bebauungsplan ein umfassendes Energiekonzept
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fehle, keine Untersuchung zur Machbarkeit eines Nahwarmenetzes erfolgt sei und
keine ausreichende Priifung der Stromnetzbelastbarkeit stattgefunden habe.
Art und Auswahl des Heizsystems ist im Gebdudeenergiegesetz (GEG) geregelt.

Dass energieeffiziente Wirmepumpensysteme Verwendung finden, ist
wahrscheinlich und in Kombination mit den ohnehin zulédssigen
Photovoltaikanlagen wirtschaftlich, jedoch sind auch andere Energietrager
vorstellbar.

Im Rahmen der Beteiligung der Triger éffentlicher Belange wurde auch der
zustindige Stromnetzbetreiber eingebunden und keine Einwénde und
Einschrankungen hinsichtlich der Versorgungssicherheit und Hinweise auf drohende
Netziiberlastungen vorgebracht.

Vorgaben bzgl. Fern- oder Nahwérmeversorgung sind auf Ebene der Bauleitplanung
nicht zuldssig.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass ein iiber den Regelungsrahmen des
Baugesetzbuches hinausgehendes Energiekonzept fiir die Aufstellung eines
Bebauungsplans weder erforderlich noch gesetzlich vorgesehen ist. Vielmehr obliegt
die konkrete Ausgestaltung der Energieversorgung den jeweiligen Vorhabentrégern
in Verbindung mit den zustindigen Energieversorgungsunternehmen.
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208

Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja Ich bin gegen das bebauen in der Josef scheibenbogen StraRe.

Das sind vereinzelte Punkte.

Mébgliche Einwendungen gegen die Anderung des Flichennutzungsplans:

« Keine Notwendigkeit noch ein Baugebiet auszuweisen. Mit den Baugebieten
Glandergasslelten, Wohnen an der Wolnzach, SchlachterstraRe, PreysingstraRe und
Nachverdichtung im Innenbereich genug Potenzial vorhanden

» Eine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamt und Regierung von
Oberbayern abgelehnt. Keine neuen Fakten die fiir eine Meinungsanderung sprechen

* Eine KanalerschlieRung iiber den {iberstauten Kanal Josef-Reindl-StraBe nicht méglich

¢ Keine zweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden

Modgliche Elnwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Schelbenbogen-StraRe

Der Kanal in der Josef-Reindl-StraRe kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr
aufnehmen. Eine ErschlieBung liber den bestehenden Kanal ist somit ausgeschlossen

¢ Eine Mehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reindl-Strae auch aufgrund des
ruhenden Verkehrs nicht aufnehmen. Bereits jetzt wurden Parkverbatszonen wegen
Uberlastung ausgewiesen

¢ Eine Bebauung mit Mehrfamillenhausern mit Flachdach passt nicht zur bestehenden Struktur
und ist damit abzulehnen

Die Hohenentwicklung entlang der losef-Reindl-StraRe {von der StraRe gesehen 4

Stockwerke) ist nicht mit der Nachbarbebauungvereinbarung

¢ Ab der josef-Maria-Lutz-StraRe kein-zweiter Rettungsweg fiir Feuerwehr und Rettungsdienst
bei ca. 150 Wohneinheiten. Zweiter Rettungsweg aber Gabelsbergerstrafe zwingend
erforderlich

Selbst bei uns ins Haus driickt es bei stérkeren Regen das Wasser rein obwoh| wir am Berg wohnen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Kanal

Dieser Sachverhalt ist fir das gegenstandliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

In der Fortschreibung des Entwasserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwisserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl Strale 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-StraRe (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 I/s auf Hhe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlége aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sdmtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strake gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhohter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
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Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 |/s dem Kanal der Josef-Reindl-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
‘Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch

gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert liber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flichen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-StralRe auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reind|-StraBe.

Mehrung Verkehr

Die in der Stellungnahme geiduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhdhung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und iiberschitzen das tatsichliche Ausmal und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der
Wohneinheiten wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen deutlich geringer ausfallen
als befiirchtet. Die erhohte Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten
untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m ermdglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Milifahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|-
StraRe als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strale.

Temporar eingeschrinkte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
WohnstraRen iblich und rechtlich zuléssig, sofern keine dauerhafte
Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine DurchfahrtsstraBBe. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepragt.

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Mehrfamilienhausbebauung und Héhenentwicklung entlang Josef-Reindl-StralRe
Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfallt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstindig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zuléssig und die Bebauung siidlich der Josef-Reindl-StraRe auf FL.-
Nr. 1223 entfallt.

Rettungsweg
Offenbar liegt hier ein Missverstédndnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf
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die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsfliche. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg iiber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.
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209

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

hiermit erhebe ich nachfolgende Einwendungen gegen oben genannten Benutzungs- und
Behauungsplan Nr, 155 Josef-Scheibenbogen-Strage” in Wolnzach.

Meine Einwendungen gegen die Anderung des Fléchenbenutzungsplanes sind folgende:

- Es besteht keine Notwendigkeit noch ein Baugebiet auszuweisen, denn mit den Baugebieten
Glandergassleiten, Wohnen an der Wolnzach, SchlachterstraBe, PreysingstraBe und
Nachverdichtung im Innenbereich ist genug Potential vorhanden!

- AuBerdem wurde eine Bebauung in dem Bereich bereits mehrfach von der Oberregierung
Oberbayern und dern Landratsamt abgelehnt. Es gibt keine neuen Fakten die fir eine
Meinungsénderung sprechen.

- Uber den {iberstauten Kanal Josef-Reindl-StraBe ist eine KanalerschlieBung nicht moglich!
- Es ist such keine Zufshrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung moglich!

Meline Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-StraBe” sind
Folgende:

- Eine gedrosselte Einteitung karin der Kanal in der Josef-Reindl-StraBe nicht mehr aufnehmen.
Darum ist gine ErschlieBung des bestehenden Kanals ausgeschlossen!

- In der Josef-Reind!-Strae kann auch aufgrund des ruhenden Verkehrs keine Mehrung des
Verkehrs um 60% aufgenommen werden. Parkverbotszonen wurden bereits wagen der

(berlastung ausgewiesen!
- Abzutehnen ist auch eine Bebauung von Mehrfamilienhéusern mit Fltachdach, denn sie passen
nicht in die bestehende Struktur!

- Dia H5henentwicklung entlang der Josef-Reindi-StraBe (von der StraBe gesehen 4 Stockwerke}
ist mit der Nachbarbebauung auch nicht vereinbar.

- Ab der Josef-Maria-Lutz-StraBe gibt es keinen zweiten Reitungsweg fiir Feuerwehr und
Rettungsdienst bei ca. 150 Wohneinheiten. Es wiire daher ein zweiter Rettungsweg ber die

GabelsbergerstraBe zwingend notwendig.

Vorschiag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Kanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegensténdliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewdhlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl| StraRe 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralke (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 /s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
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(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlige aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun s@mtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Stralie gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhohter Stauraum hergestellt. Zusétzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaBig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 l/s dem Kanal der Josef-Reindl-Strale zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert Giber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-ReindI-Strae auswirkt.

- Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieffend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraRe.

Mehrung Verkehr _

Die in der Stellungnahme geduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhéhung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und iiberschatzen das tatsachliche AusmaR und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der
Wohneinheiten wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen deutlich geringer ausfallen
als befiirchtet. Die erhdhte Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten
untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den o
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reindl-
Strale als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strafe.

Temporér eingeschrankte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
WohnstraRen iiblich und rechtlich zuldssig, sofern keine dauerhafte
Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine DurchfahrtsstralRe. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner geprigt.

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Mehrfamilienhausbebauung und Héhenentwicklung entlang Josef-Reind|-Stralte
Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfallt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstandig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zuldssig und die Bebauung siidlich der Josef-Reindl-Strale auf Fl.-
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Nr. 1223 entfallt.

Rettungsweg | _
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Offenbar liegt hier ein

Missverstindnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor. Die Anforderung eines
zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf die bauliche Anlage
selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsfliche. Die ErschlieRung des Baugebiets
erfolgt gemR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO, sodass die Zugénglichkeit fiir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein zweiter Rettungsweg tiber
ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar vorgeschrieben.
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210

Einwiédnde
Ja/Nein

Privatirsoiei-l

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

hiermit mache ich meinen Einwand geltend gegen die im Betreff angegebenen Anderungen.

Zum Flichennutzungsplan :

Es gibt keine Notwendigkeit ein weiteres Baugebiet auszuweisen. Mit den Baugebieten Glandagassleiten, Wohnen an der
Wolnzach, Schiachterstr., Preysingstr. und Nachverdichtung im Innenbersich ist bereits geniigend Potential vorhanden.

Eine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehufach von Landratsamt und.der Regierung von Cberbayern abgelehnt.
Es gibt keine neuen Fakten die fiir eine Meinungsanderung sprechen.

Eine KanalerschiieBung Gber den bareits heute tberstauten Kanal Josef-Reindl-Str. ist nicht moglich.

Es ist keine zweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden.

Zum Bebauungsplan:

Der Kanal in der Josef-Reindl-Str. kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr auinehmen. Eine Erschlieung tber
den bestehenden Kanal ist somit ausgeschiossen.

Eine Mehrung des Verkehrs um 60% kann die Josef-Reindl-Str. auch aufgrund des ruhenden Verkehrs nicht aufnshmen.
Bereits jatzt wurden Parkverbotszonen wegen Uberlastung ausgewiesen.

Eine Bsbauung mit Mehrfamiienh@usern mit Flachdach passt nicht zur bestehenden Struktur und ist damit abzulehnen.

Eine Hohenverdichtung entlang der Josef-Reindl-Str. (von der Strafle gesehen 4 1! Stockwerke) ist nicht mit der
Nachbarbebauung veseinbar.

Ab der Josel-Lutz-Slr. kein zweiter Rettungsweg (ber Gabeisbergerstr. fur Feuerwehr und Reftungsdienst bal ca. 150
WE. Zweiter Rettungsweg Uber Gabelsbergsrestr. ist zwingend erfordertich.

Der Starkregen am 17.8.23 zeigte bereits deutlich dass der Kanal nicht mehr aufnehmen kann. Am Joset-
Alberstotter-Ring gab es durch Rilckstauwasser. -

massive Schaden im tellweise filnfstelligen Bereich in den Kellern bzw. Wahnungen. Ich seibst hatte die gesamte
Wohung unter Wasser.

Das zeigt deutiich dass eine weitere Bebauung unmoglich und unverantworlich ist.

Ich bitte um schriftiiche Bestatigung des Erhalts meiner Mail.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Kanal ,

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu
entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.
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Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl Strake 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strale (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlége aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet. '

Im Plangebiet werden nun sémtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strafie gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhdhter Stauraum hergestellt. Zusétzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 |/s dem Kanal der Josef-Reindl-StralRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erhdhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-StraRe auswirkt. '

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung
des bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine
weitere Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-
Reind|-Strale.

Mehrung Verkehr
Die in der Stellungnahme geduBerten Bedenken beziiglich einer angeblich

unzumutbaren Erhhung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und iiberschitzen das tatsachliche AusmaR und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Die erhéhte Verkehrsbelastung wurde mit einem
Verkehrsgutachten untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als
unkritisch erachtet. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten
wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen zudem deutlich geringer ausfallen als
befiirchtet.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr -
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reindl-
StraRe als auch in der Josef-Scheibenbogen-Stralie.

Temporar eingeschrénkte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sindin
WohnstraRen iiblich und rechtlich zuldssig, sofern keine dauerhafte
Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine DurchfahrtsstraRe. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepragt.
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Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Mehrfamilienhausbebauung und Héhenentwicklung entlang Josef-Reindl-StraRe
Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichén

Festsetzungen) entféllt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstandig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zul&ssig und die Bebauung siidlich der Josef-Reindl-Strale auf Fl.-
Nr. 1223 entfalit. -

Rettungsweg
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Offenbar liegt hier ein

Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor. Die Anforderung eines
zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf die bauliche Anlage
selbst und nicht auf die ffentliche Verkehrsflache. Die ErschlieBung des Baugebiets
erfolgt gemiR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO, sodass die Zugénglichkeit fiir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein zweiter Rettungsweg iiber
offentliche Verkehrsfldchen ist nicht erforderlich oder gar vorgeschrieben.
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211

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja hiermit legen wir Widerspruch gegen den Beschluss des Marktgemeinderates des Marktes

Wolnzach zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 155 fiir das Gebiet ,losef-Scheibenbogen-StraBe” in der Sitzung vom 18.07.2024 ein.

Wir bringen hiermit unsere Einwendungen gegen die Anderung des Flichennutzungsplans und
gegen den Bebauungsplan Nr.155 Josef-Scheibenbogen-StraBe ein. Konkret haben wir fo Igende
Einwendungen /Widerspriiche, welche im Folgenden genauer erlautert werden:

. leﬂ_l’l:_sanTngfe?:tl_ig.he Bekanntmachung - —'_'—”—_— o

i 2 Interessenskonflikte ik i _ ]
Verwandtschaftsverhiltnisse zu den Grundstiickseigentimern __

Gesicherte Erbbaurechte . o -

i_g__ Profiteure durch eigene Bau- und Planungsfirmen e e o |
3, ___Planungskonkurrenz ‘ e —
4. Verkehrliche ErschlieBung i —

L I.__ Unazureichende stellplatz/Garagensituation im Bebauungsplan. o

-
I

Unzumutbare Erhdhung des Verkehrs . o }
Il Ungeeignetheit der Josef-Reindl-StraRe fiir die ErschlieBung .
. Schiechte und nicht ausbaubare Anbindung an den sffentlichen Nahverkehr . j

[__V. __ Mangelhaftigkeit in der zugrundeliegenden Verkehrsuntersuchung
5. schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser

i, (}berléé‘eter Bestandskanal und fehlende Beriicksichtigung der l{r_s;hliefsungékosten
n. Erhdhung der Menge an aufzunehmendem Oberflschenwasser und unzureichende

Beriicksichtigung im Entwdsserungskonzept - o ) '
{6 Unzuteichende Umweltvertriglichkeitspriifung |
I Vernichtung von schiitzenswertem Dauergriinland . T . .

il UnverhiltnismiBige Flichenversiegeiung - -
Il Unzureichende Untersuchung des Vorkammens bedrohter Arten
7. Fehlendes Energlekonzept sowle wesentliche VersGumnisse in der Priifung und Planung
_der technischen Infrastruktur . B .
I. _ Fehlendes Energiekonzept
bW Keine Untersuchung der Machbarkeit von Nahwirmenetzen j
. Oberpriifung der Stromnetzbelastbarkeit o
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1. Unwirksame Offentliche Bekanntmachung:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gamiR §§ 3 und 4 BauGB wurde nicht im erforderlichen
Umfang durchgefiihrt. £5 muss sichergestellt sein, dass alle Anweghner und betroffenen Burger
ausreichend informlert und angehort wurden. Dies ist nicht passiert. Die Verdffentlichungsfrist
der &ffantlichen Bekanntmachung findet ediglich vom Donnerstag, den 01.08.2024, bis
elnschliellich Freitag, den 13.09.2024 statt. Diese Veroffentlichungsfrist fir die
Biirgerinformation und Beteiligung 151 aus unserer Sicht unzureichend und uazumutbar kurz
angesetzt wurde. Diese Frist fillt ausgerechnet in die Sommerferlen, eine Zeit, in der viele Binger
im Urlaub sind und somit nicht am dffentlichen Biskurs tellnehmen knnen Zusitzlich
uberschneidet sich die Frist mit dem parallel stattfindenden Yolksfest, was die Aufmerksamkeit
und Berelschaft der Biirger 2ur Teilnahme an der Diskussian weiter reduziert, Diese Umstande
_schaffen erhebliche Nachtefle fiir die betroffenen Biirgerinnen und Birger und verhindern eine
_faire und umfassende offentliche Beteiligung. Die &ffentiiche Bekanntmachung ist daher als
unwirksam anzusehen,

Daher fordern wir eine Yerlingerung der Frist und elne Nevansetzung der sffentlichen
Diskussion zu einem 2eftpunkt, der eing angemessene Biirgerbeteiligung sicherstellt.

Dariiber hinaus erfolgte die Bakanntmachung lediglich auf der Homepage dat Gemelnde sowie in
Papierform im Rathaus des Marktes Wolnzach, Marktplakz 1, Bauamt, Zimmer 10 wahrend der
Dienststunden {Montag, Mittwach, Donnerstag und Freltag von & Uhr bis 12 Uhr sowie
Donnerstag zusitziich von 13.30 Uhr bis 18 Uhr), Diese Form der Bekanntmachung schrankt den
Zugang 2u wichtigen Planungsinformationen erheblich ein. £5 wurde darauf verzichtet, die .
Bekanntmachung im Bungesanzeiger und in der avftagenstirksten Tageszeitung (Pfaffenhiofener
Kurier) 2u verbifentlichen, wadurch viele betroffens Birger nicht ausrelehend infarmiert
wurden. Dies Ist besonders problematisch, da nicht jader Siirger die Miglichkeit hat, wibrend
der Dlenstzeiten das Ralthaus zu besuchen oder regelmiRig die Homepage der Gemeinde zu
yberpriifen.

paher fordern wir gine umfassendere und fur alle Blinger zugingliche Bekanntmachung der
Planinderungen, unter Einbeziehung des Bundesanzeigers und der auflagenstirksten
Tageszeitung, um eine perechte und auskihrliche Burgerbeteiligung sicherzustellen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Zul.

Unwirksame offentliche Bekanntmachung

Die Einwendung, dass die 6ffentliche Beteiligung nicht im erforderlichen Umfang
durchgefiihrt wurde, ist nicht zutreffend. Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
erfolgte ordnungsgemaR. Die gesetzlichen Fristen wurden eingehalten bzw. wurden
aufgrund der Ferienzeit angemessen verlangert, um auch in der Ferien- und
Urlaubszeit gentigend Méglichkeit zur AuRerung zu geben. Zudem wurde éffentliche
Bekanntmachung fristgerecht im Amtsblatt der Gemeinde sowie auf der
gemeindlichen Homepage verdffentlicht und lag im Rathaus wahrend der reguléren
Dienstzeiten zur Einsicht aus. Eine Verdffentlichung im Bundesanzeiger oder
liberregionale Tageszeitungen ist gesetzlich nicht erforderlich. Die Dauer der
Auslegung von sechs Wochen entspricht den gesetzlichen Vorgaben und erméglicht
eine angemessene Beteiligung - auch in der Ferien- und Urlaubszeit.

Ferienzeiten oder parallele Veranstaltungen stellen grundsatzlich kein rechtliches
Hindernis fiir die Wirksamkeit der Bekanntmachung dar. Eine Verldngerung dariiber
hinaus oder eine Auslegung zu einem anderen Zeitpunkt ist daher nicht vorgesehen.
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Einwiande

Ja/Nein

| Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Interessenskonflikte;

Grundlage unseres Widerspruchs ist die Tatsache, dass mehrere Gemeinderatsmitgliedar gemaR
Art. 42 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern wegen personlicher Beteiligung von der
Abstimmung hitten avsgeschlossen werden missen. Konkret weisen wir auf folgende
Interessenkonflikte hin:

I.  Verwandtschaftsverhdltnisse zu den Grundstiickseigentimern: Gemeinderatsmitglieder
stehen in direkter verwandtschaftlicher Beziehung zu den betroffenen
Grundstiickseigentiimern, was ihre Unparteilichkeit eindeutig beeintréchtigt.

I.  Erbbaurechte: Nach Hérensagen hahen sich Mitglieder des Gemeinderates bereits
Erbbaurechte an den betreffenden Grundstiicken gesichert, was ein eindeutiges Zeichen
fiir personliches interesse und potenzietlen Profit ist.

. Profiteure durch eigene Bau- und Planungsfirmen: Einige Gemeinderatsmitglieder stehen
unmittelbar in Verbindung mit Bau- und Planungsfirmen, die direkt von dem Beschiuss
profitieren wiirden, Dies stelit einen klaren Interessenkonflikt dar und verstdBt gegen die
Regelungen zur Vermeidung von Vorteilsnahme.

Diese Umstinde werfen erhebliche Zweifel an der integritdt und Fairness des Beschlusses auf.
Um die Transparenz und RechtsmiRigkeit dar Gemeinderatsentscheidungen zu gewidhrleisten, ist
s unerlisslich, dass solche persdnlichen Interessen ausgeschlossen werden.

Wir fordern daher eine unverzigliche Uberpriifung und Annullierung des Beschlusses sowie eine
Neudurchfithrung der Abstimmung unter Ausschluss der betroffenen Mitgliedes, um eine
unparteiische und rechtlich einwandfreie Entscheidungsfindung sicherzustellen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu2.

Interessenkonflikte

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwendung, dass Interessenkonflikte bestehen und Gemeinderatsmitglieder
befangen wéren, ebenso das Gemeinderatsmitglieder durch den Beschluss
profitieren wiirden, ist nicht zutreffend. Die Stellungnahme beruht nicht auf
Tatsachen, sondern Unterstellungen und MutmaRungen, die nicht haltbar sind.

Art. 49 GO (Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern) wurde vollumfanglich
beachtet. Eine Annullierung des Beschlusses sowie eine Neudurchfiihrung der
Abstimmung ist daher nicht vorgesehen.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Planungskonkurrenz:

£s besteht eine potenzielie Konkurrenz zu bereits bestehenden Bauvorhaben sowie zu anderen
Plinen der stadtischen Entwicklung. Eine Koordinierung mit anderen PlanungsmaRnahmen
scheint nicht ausreichend erfolgt zu sein. Die in der Begriindung aufgefiihrte Erforderiichkeit,
dass die bereits ausgewiesenen Baufidchen innerhalb des Gemeindegebiets in den meisten
Fallen aufgrund der Eigentumsverhditnisse dem freien Markt nicht zur Verfiigung stehen und
diesem in absehbarer Zeit auch nicht zugefiihrt werden, Ist insbesondere mit den ausgewiesenen
Baugebieten "Wohnen an der Glandergassleiten”, ,Weohnen an der Wolnzach”,
LSchlachterstraRe”, ,PreysingstraBe” und Nachverdichtungen im Innenbereich nicht haltbar.
Ebenso finden sich in den Planungsunterlagen keine Informationen zur Xoordination des
Bebauungsplanes mit dem Integrierten Stédtebaulichen Enmicklungslsonzept ~— ISEK. MutmaRlich
hat diese nicht stattgefunden.

Daher fordern wir eine Uberpriifung des Beschlusses hinsichtlich des Anlasses, der
Erforderlichkeit und dem Zie! mit Einbeziehung bereits ausgewiesener Bebawungspléne und dem
ISEK.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwagung

Zu 3.

Planungskonkurrenz

Die Annahme einer Planungs- oder Standortkonkurrenz zu anderen bestehenden
oder geplanten Baugebieten im Gemeindegebiet trifft nicht zu. Der Bebauungsplan
Nr. 155 verfolgt das Ziel, auf einem integrierten Standort, der bereits heute an die
kommunale Infrastruktur angebunden ist, bedarfsgerechten Wohnraum
bereitzustellen. '

Die Gemeinde Wolnzach hat auf Grundlage des aktuellen Demographiespiegels den
voraussichtlichen Bevdlkerungszuwachs analysiert. Daraus ergibt sich ein konkret zu
deckender Bedarf an neuen Siedlungsfléchen fiir Wohnbebauung. Der
Bebauungsplan Nr. 155 ,,Josef-Scheibenbogen-StraRe® ist ein Beitrag zur Deckung
dieses nachgewiesenen Bedarfs, insbesondere im Bereich familiengerechter
Wohnformen (Einzel- und Doppelhiuser).

Die Stellungnahme unterstellt filschlich eine mangelnde Koordinierung mit dem
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK).

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht vielmehr dem Handlungsfeld , Wohnen*
des laufenden ISEK Prozesses des Marktes Wolnzach mit dem erklarten Ziel
flachenschonenden, qualitatvollen Wohnraum fiir alle Lebenslagen zu schaffen. Eine
Koordinierung ist somit gegeben.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevdlkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4. Verkehriiche ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung und die Auswirkungen des 2usatzlichen Verkehrsaufkommens
auf die jetzige infrastruktur sind nicht ausreichend berlicksichtigt und analysiert worden.

Der Bebauungsplan sieht eine Babauung mit Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhausern,
Roppelhdusern und Gartenhafhdusern vor. In summe werden rund 50 neue Wohneinheiten fir
rund 150 neue Personen entstehen. GemiB einer Recherche der Zeit
(mp_;_:[m;gjt.deimobilnaetjzggg;O? Jautobesitz-steizende-autodichte-pkw-eptwicklun el

auf Basls von Daten des Kraftfahrtbundesamtes, des Bundesinstitutes fiir Bau- Stadt- und
Raumforschung, des DESTATIS und eigenen Berechnungen geht hervor, dass im Landkreis
pfaffenhofen an der llm im Jahr 2023 pro 1000 Einwohnern 607 Private PKW zugelassen waren.
Gegeniiber dem fahr 2017 bedeutet dies einen Zuwachs von 2,9% bzw. einen jahrlichen Zuwachs
von 0,5% p-a. (siehe Abbildung 1). Nicht entha iten in dieser Statistik sind jedoch beispielsweise in
Ingolstadt, Miinchen, und den Nachbarlandkrelsen 2ugelassene PKW, die im Rahmen von Firmen-
und Geschiftswageniberlassungen dennoch dem Landkreis zuzuordnen wiren. Fir die

folgenden Auffiihrungen wird daher von elnem privaten PKW-Bestand von rund 630 PKW im Jahr
2023 ausgegangen, und der statistisch belegte Zuwachs von 0,5% p.a. angesetzt. Daraus ergeben
sich die in Tabelle 1 aufgefithrten zu erwartenden PKW-Zahlen fiir das Baugebiet.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2024 2035

private PKWI1000
Eiwohney 630 633 636 €% B4 648 640 652 656 659 662 666 669

PKWje Einwohner 063 063 084 064 084 065 065 065 066 085 066 067 067
PKWIm Baugebistbel oo o5 o5 98 o5 97 o7 98 88 99 99 100 100

150 Eimwohnet
Tabelle 1: 2u erwartende PKW-Zahlen im Bougebiet

Pfaffenhofen a.d. Itm

Bayerri
Private Pkw j» 1.000 Eiwohner
Wl 9

eent POLT

Abbildung 1: Entwicklung der Anzohl privater PKW im Landkreis Pfaffenhafen 0.d.1.

Auf Basis dieser statisch befegten Annahme haben wir tolgende Einwendungen zur verkehrlichen
Erschliefung:
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. Unzureichende Steliplatz/Garanensituation im Betiguunasplan,
Der Bebauungsplan sieht nur eine Flache filr 85 PKW vor. GemiB Tabelle 1 sind jedech 95-100
PKW zu erwarten. Hinzu kommen noch notwendige Stellplatze fiir Besucher. Die geplante
Steliplatzzahl ist deshalb deutlich zu gering bemessen. Die unzureichende Anzahl an Stellplitzen
fiihrt dazu, dass eine erhebliche Anzahl an PKWs auf der StraBe geparkt werden miissen. Dies hat
mehrere negative Folgen:

a) Verkehrshehinderungen: Durch das Parken von Fahrzeugen auf der Strafle wird diese
im betroffenen Bereich nur noch einspurig befahrbar. Dies fithrt unweigerlich zu

"Verkehrsstérungen und erhoht das Risiko fiir Unféile.

b} Einschrinkungen filr Anwohner: Die eingeschréinkte Befahrbarkeit der Stralle
verursacht nicht nur Verkehrsprobleme, sondern beeintrachtigt auch die
Lebensqualitit der Anwohner erheblich. Es kommt zu einer erhdhten Lirm- und
Abgasbelastung sowie zu Schwierigkeiten bei der Zu- und Abfahrt zu den eigenen
Grundstiicken.

¢) Sicherheitsaspekte: Engstellen auf der StraRe behindern nicht nur den flieRenden
Verkehr, sondern stellen auch eine Gefahr fiir FuBganger und Radfahrer dar.
Insbesondere Rettungsfahrzeuge und andere Elnsatzkrifte kdnnten im Ernstfall durch
die blockierte StraBe behindert werden.

Aus diesen Griinden fordern wir eine Uberarbeitung des Bebauungspians, um eine ausreichende
Steliplatzzahl sicherzustellen und die genannten Probleme zu vermeiden, Nur durch eine

angemessene Planung kibnnen die Verkehrs- und Lebensbedingungen im betroffenen Gebiet
nachhaltig verbessert werden.

1.  Unzumutbare Erhohung des Verkehes.
In der Josef-Reindi-Str., dem Josef-Albersttter-Ring und der Jasef-Scheibenbogen-Str. stehen

derzeit ca, 100 Gebsude, welche Giber die Josef-Reindl-Str. /WendenstraRe erschlossen sind. Der
Bebauungsplan sieht zusétzliche 50 Gebaude vor, es ist also mindestens von einem
Verkehrszuwachs von 50% auszugehen. Ein solcher Anstieg des Verkehrsaufkommens ist fiir die
Anwohner und die bestehende Infrastruktur unzumutbar. Die damit verbundenea Probleme
urnfassen unter anderem:

a) Erhebliche Verkehrsbelastung: Der derzeitige StraBenzustand und die vorhandene
Verkehrsinfrasteuktur sind nicht fur einen derart massiven Anstieg des
Verkehrsaufkommens ausgelegt. Dies wird zwangsidufig zu hiufigen Staus und
Verkehrsbehinderungen fihran.

) Erh8hung van Lirm- und Umweltbelastungen: Mit dem Verkehrszuwachs geht eine
betrichtliche Zunahme der Lirm- und Luftverschmutzung einher, was die Lebensqualitat
der Anwohner erheblich beeintrichtigt, und ihre Gesundheit gefshrdet.

¢} Sicherheitsrislken: Ein deutlich erhdhtes Verkehrsaufkormmen erhdht die Gefahr von
Verkehrsunfallen im Gebiet. Dies betrifft Autofahrer, FuBganger und Radfahrer
gleichermaBen und stellt ein unvertretbares Sicherheitsrisiko dar

In Anbetracht dieser unzumutbaren Beeintrichtigungen fordern wir eine {bararbeitung des
Bebauungsplans, um den erwarteten Verkehrszuwachs zu minimieren, alternative und
zusstafiche ErschlieBungsstraBen zu Gberprisfen und die Lebensqualitit sowie die
Verkehrssicherheit im Gebiet zu gewahrigisten,
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. Ungeeiznetheit der Josef-Reindl-StraBe fiir die ErschlieBung.
gin weiter Grund fiir unseren Widerspruch ist die Ungeeignetheit der losef-Reindl-Stralle zur
grschliefung des geptanten Baugebiets. Nach unserer Einschitzung und Erfahrung weist die
Josef-Reind|-StraRe mehrere sigmfikante Mangel auf, die sine ErschlieBung unmoglich bzw.

unzumutbar machen:
5. Schiechte Fahrbahnqualitat: Der aktuelle Zustand der Fahrbahn ist bereits sehr schlecht.

Es gibt zahlreiche Schlaglocher und Beschadigungen, die eine sichere Befahrung
beeintrachtigen und eine erhihte Instandhaltung erfordern wiirden, Zusatzlich sind
ourch die geplante Betiauung weitere Beschadigung der bestehenden StraRendecke zu
erwarten. So werden die Bauarbeiten voraussichtlich erhebliche Belastungen und
Beeintrachtigungen fur die bestehende Stra@eninfrastruktur mit sich bringen: (1)
Schwerlastverkehr: Die Bauarbeiten werden einen erhohten Schwerlastverkehr durch
Baustellenfahrzeuge, LKWs und Baufahrzeuge zur Folge haben. Diese schweren
Fahrzeuge werden die bestehende straRendecke stark beanspruchen und vermutlich
beschadigen. (2} StraenverschleiB: Die wiederhalte Nutzung der Strafien durch schwere
Fahrzeuge fithrt zu einer Beschleunigung des VerschleiRes der StraBendecke, Dies kann
zu Schlaglachern, Rissen und anderen struktureilen Schaden fihren, die nicht nur den
Verkehrsfiuss beeintrichtigen, sondern auch die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer
gefahrden. (3} Erhbhte Instandhaltungskosten: Schaden an der Straendecke miissen
zeitnah repariert werden, was tu erheblichen zusitzlichen Kosten fir die Gemeinde

fithrt. Die finanziellen Mittel kbnnten sinnvaller verwendet werden, um gie bestehende’
Infrastruktur zu erhalten und zu verbessern. (4} verkehrsbehinderungen:
Beschidigungen an der StraRendecke erfordern Reparatur- und Instandhaltungsarbeiten,
die wiederum zu Verkehrsbehinderungen und maglichen Umleitungen fuhren, Dies
beeintrichtigt den alltéiglichen Verkehr und sorgt fiir zusatziiche Belastungen der
Anwchner.

b. Unzureichende Gehwegbreite: Mit einer Gehwegbreite von nur 1,5 Metern sind die
Gehwege fiir die zusatzliche Belastung durch das geplante Baugebiet unzureichend. Dies
stellt insbesondere fiir FuBginger, einschlieBlich Kinder und dltere Parsonen, ein
erhebliches Sicherheitsrisiko dar. Wie in Abbildung 4 der Verkehrsuntersuchung
dargestellt ist, sind die fiir den FuBverkehr 2ur Verfigung stehenden Seitenrdume sind
mit 1.50 m schmaler ausgefiihrt als das anzustrebende RegelmaR von 2,50 m.

¢ Iehlende Radwege: ts sind keine Radwege vorhanden, was die Sicherheit van Radfahrern
erheblich gefdhraet, und sie zwingt, die ohnehin schon schmate Fahrpbahn mit
Kraftfahrzeugen 2u teilen. Oies ist besonders problematisch in Anbetracht des
erwartsten Verkehrszuwachées. Eine eigens!éndige Radinfrastruktur besteht in dem -
gesamten Strafenzug nicht. Der Ragverkehr findet daher im Mischverkehr statt. Da die
Gesamtbreite der Josef-ReindF-5tr. jedach nur 6m betrégt. ist ein Uberhohlen von
Faheradfahrern unter Einbezug des elnzuhaltenden Mindestabstands (1,5m) nur
erschwert moglich.

Aufgrund dieser gravierenden Mmingel ist die Josef-Reindl-Strafle als ErschlieRungsstrafie fir das
geplante Baugebiet ungeeignet. Wir fordern daher eine umfassende Neubewertung ung
{Iberarbeitung des Bebauungsplans und die zusatzhehe Prifung alternativer
ErschlieBungsstraBen, um eine angemessene und sichere Infrastruktur zur VerlUgung zu stellen,
die den Anforderungen der Anwohner und der neuen Bauprojekte gerecht wird
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IV.  Schiechte und nicht ausbaubare Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr.
GemiR der Verkehrsuntersuchung sind die nichsten Haltestellen des sFfentlichen Nahverkehrs
800m entfernt und liegen in der WendenstraRe, Dariiber hinaus ist der FuBweg von der
wendenstraBe zum Baugebiet ansteigend und wird somit zusatzlich erschwert. Eine
angemessene Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr ist somit nicht gegeben. Zu diesem
Schluss kemmt auch die Verkehrsuntersuchung: , Die vorhandenen Bushaltestellen sind mit etwo
800 m Loufweite relativ weit vor dem geplanten Neubaugebiet entfernt. Einkaufs- und
Freizeitgelegenheiten in deh Gewerbegebleten von Wolnzaeh sind dabei mit mindestens circa 10
Minuten mit dem Rod und 30 Minuten 2u Fuf ebenfalls nicht in typischer Entfernung fitr diese
Verkehrsmittel gelegen®. Dariiber hinaus ist die Fahrbahnbreite der Josef-Reindi-Stralle 2u
schmal, um eine potentielie direkte Anbindung an den offentlichen Nahverkehr zu ermoglichen,
so sind fiir Straen mit Busverkehr StraRenbreiten von mindestens 6,5 m notwendig, um ein
sicheres Begegnen von Bussen und PKW 2y gewéhrleisten. Das Baugebiet kann daher auch in
Zukunft nicht angemessen durch den cffentlichen Nahverkehr erschlossen werden, was mehrere
schwerwiegende Probieme mit sich bringt:
a) Erschwerte Mobilitét: Ohne eine Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr wird die
Mobilitat der zukinftigen Bewohner erheblich eingeschrankt. Dies betrifft besonders

Personen chne eigenes Fahrzeug, wie 3ltere Personen, Schiller und Menschen mit
Behinderungen.

b) Erhohter Individualverkehr: Die fehlende Anbindung fithrt zu einem verstdrkten
{ndividualverkehr, da die Bewohner auf private Fahrzeuge angewliesen sein werden. Dies
erhiht die Verkehrsbelastung und fithrt zu weiteren Umweltbelastungen durch erhdhte
Ahgasemissionen und Larmbelastung.

£) Ungerechte Belastung der Infrastruktur: Der zunehmende Individualverkehr wird die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur bhermaRig belasten. was zu vermehrtem VerschleiR und
hoheren instandhaltungskosten fihrt.

d} Umwelt- und Klimaschutzziele: Die mangeinde Anbindung an den dffentlichen Mahverkehr
steht im Widerspruch zu aktuellen Umwelt- und Klimaschutzzielen, Eine nachhaltige
Stadtplanung sollte auf die Férderung des dffentlichen Nahverkehrs und die Reduktion des
Individualverkehrs abzielen.

g) Soziale Ungerechtigkelt: Die fehlende Nahverkehrsanhindung benachteiligt sozial
schwichere Gruppen, die sich mbglicherweise keln eigenes Fahrzeug leisten kénnen. Dies
fishrt zu sozialer Ungleichheit und erschwert den Zugang zu Arbeitsplatzen,
Bildungseinrichtungen und sozialen Dienstleistungen.

Aufgrund dieser schwerwiegenden Mingel fordern wir eine erneute Uberpriifung und
{berarbeitung des Bebauungsplans, um eine angemessene Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr sicherzustellen. Nur so kann die nachhaltige und gerachte Entwicklung des Gebiets
gewﬁhrleisiet werden
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V. Mangelhaftigkeit in def zugrundeliegenden Verkehrsuntersuchuag.

Ein weiterer Grund fir diesen Widerspruch ist die Mangelhaftigkeit der zugrunde liegenden
Verkehrsuntersuchung. insbesondere sind zwei gravierende Fehler festzustellen, die die Validitat
der Untersuchung und somit dle darauf basierenden Entscheidungen infrage stellen:

a) Verkehrszahlung an nur einem Tag Im Winter; Dle Verkehrsuntersuchung basiert auf Daten,
die an lediglich einem einzigen Tag {29.02.2024) im Winter erhoben wurden. Solche Daten
kivnnen keine reprasentativen Aussagen Uber das tatsichliche Verkehrsautkommen liefern.
Winterspezifische Bedingungen wie Witterung, Ferienzeiten und geringssaisonale Aktivititen
beeinflussen das Verkehrsaufkommen und verfalschen die Ergetinisse. Eine valide
verkehrsuntersuchung muss iiber einen langeren Zeitraum und zu unterschiedlichen
Jahreszeiten durchgefihrt werden, um ein realistisches Bild des Verkehrsaufkommens zu
zeichnen.

b) Unterschatzung der PKW pro tinwohner: Die Annahmen beziiglich der Anzaht der PKW pro
tinwohner sind cffensichtlich zu gering. So gent das Gutachten von niedrigeren Werten als
die in Tabelle 1 aufgefithrten uns statistisch nachgewiesenen Werten aus. Diese tehierhaften
Annahmen fiihren zu einer Unterschatzung des tatsichlichen Verkehrsaufkommens und der
damit verbundenen Belastungen. in einer realistischen Verkehrsuntersuchung sofiten
aktuelte und angemessene Durchschnittswerte sowie lokale Besonderheiten berticksichtigt

werden

Aufgrund dieser erhebiichen methodischen Schwichen fordern wir emne erneute, umfassende
verkehrsuntersuchung, die folgenden Kriterien gerecht wird:

a} Mehrfache Verkehrszahlungen iiber unterschiedliche Wochentage, Jahreszeiten und unter

- Beriicksichtigung besonderer Ereignisse.
bj Realistische Annahmen iiber die Anzahl der PKW pro tinwohner,
lokalen Daten.
Ecst nach einer solchen fun
erfolgen, Nur so kann sichergestellt werden,
Erfordernissen entspricht und die damit verb
Infrastruktur realistisch eingeschatzt und minimier; werdemn.

basierend auf aktuellen und

dierten Untersuchung sollte eine Neubewertung des Bebauungsplans
dass die Verkehrsplanung den tatsichlichen
undenen Belastungen fur die Anwohner und die

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Zu. 4.

Verkehrliche ErschlieRung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde {iberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollsténdig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich, was die zusitzliche prognostizierte Verkehrsbelastung
deutlich reduziert.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrte Tabelle I, die angeblich einen hheren
Stellplatzbedarf prognostiziert, stellt keine planungsrelevante oder verbindliche
Grundlage dar. Es handelt sich dabei nicht um ein anerkanntes Regelwerk oder um
eine gesetzliche Vorgabe, sondern vielmehr um eine spekulative Schatzung, die
nicht geeignet ist, die sachlich und rechtlich fundierte Planung in Frage zu stellen.

.

Die Sicherstellung der notwendigen Anzahl an Stellpldtzen erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens auf Grundstiicksebene unter Beachtung der in diesem
Bauleitplanverfahren getroffenen Festsetzungen zu Stellpldtzen und Garagen sowie
der gemeindlichen Stellplatzsatzung. In dieser werden bereits Aussagen zur
Herstellung von Besucherstellplatzen auf privater Grundstiicksebene in
ausreichendem Umfang getétigt.

Zudem werden nicht alle Besucher gleichzeitig oder in einem Umfang auftreten, die
eine pauschale Ausweisung zusatzlicher offentlicher Stellplétze erforderlich machen
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wiirde.

. a) bisc)

Die vorhandenen StralRenbreiten von ca. 4,75 m ermdglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei liblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-ReindI-
Strale als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strale (siehe hierzu auch die
Verkehrsuntersuchung durch die INOVAPLAN GmbH vom 04.04.2024).

Bei den angesprochenen Straen handelt sich um keine DurchfahrtsstraRen. Der
Verkehr ist und wird auch kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner
gepragt sein. '

Tempordér eingeschrankte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge
(Engstellen) sind in WohnstraBen tiblich und rechtlich zulissig, sofern keine
dauerhafte Gefdhrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Ebenso wenig ist eine unzumutbare Erhéhung von Larm- und Abgasbelastung sowie
unzumutbaren Einschrankungen bei der Zu- und Abfahrt zu den vorhandenen
Grundstiicken durch die Planung gegeben.

Il

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstindig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich. '

Il. a) bis ¢ .

Die in der Stellungnahme geduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhéhung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und liberschétzen das tatsachliche Ausmaf und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der
Wohneinheiten wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen deutlich geringer ausfallen
als befiirchtet. Die erhdhte Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten
untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet. Die
Larm- und Umweltbelastungen wurden nicht genauer untersucht, die
Verkehrsbelastung ist jedoch insgesamt auch mit der Realisierung des Vorhabens auf
einem niedrigen und mit anderen Straflen vergleichbarem Niveau sodass eine
zusatzliche Untersuchung, detailliertere Untersuchung der Aspekte vor dem
Hintergrund von Kosten und Nutzen abzuwégen ist.

1.

Die ErschlieBung des Baugebiets iiber die Josef-Reindl-Stralle ist
bauplanungsrechtlich zuldssig. Die StraBe befindet sich im Eigentum der Gemeinde
und ist Teil des &ffentlichen Verkehrsnetzes. Die ErschlieBung ist damit gesichert
und die planungsrechtliche Voraussetzung erfiillt.

[ll. a. bis c.

Der von den Einwendern angefiihrte aktuelle Fahrbahnzustand (z. B. Schlaglécher)
stellt keinen Abwégungshinderungsgrund dar. Derartige Mangel liegen im Rahmen
der gemeindlichen StraBenunterhaltungspflicht und sind unabhéngig vom
Bebauungsplan je nach Dringlichkeit zu beheben. In der ErschlieBungsplanung ist
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bereits vorgesehen, die StralRen innerhalb des Geltungsbereichs baulich im Zuge der
Bauausfiihrung anzupassen. )

Eine etwaige Belastung der StraRe durch Baustellenverkehr ist voriibergehender
Natur und fiir eine ErschlieRungssituation weder aufergewdhnlich noch
unzumutbar. Diese Belastungen kénnen durch baubegleitende verkehrslenkende
Mafnahmen in zumutbarem Rahmen gehalten.

Die Situation fiir den FuRverkehr ist wie dargestellt nicht optimal. Dennoch ist ein
Ausbau auf 2,50 Meter bei der bestehenden Breite des StraRenraums nicht
realistisch darstellbar und vor dem Hintergrund der absolut erwarteten Mengen
auch kritisch zu hinterfragen. Auch die gemeinsame Nutzung mit dem Radverkehr ist
unproblematisch. Siehe hierzu auch die Richtlinie Empfehlungen fiir
Radverkehrsanlagen (ERA), Abschnitt 3.1:

Problematisch ist Mischverkehr auf Fahrbahnen mit Breiten zwischen 6,00 und 7,00 m
bei Kraftfahrzeugverkehrsstérken (iber 400 Kfz/h.“

Im Bestand wurden auf der Josef-Reind|-StraRe ca. 900 Fahrten am Tag gezahlt,
hinzu kommen ca. 300 Fahrten durch die geplante Bebauung. Damit betragt die
Tagesbelastung ca. 1200 Kfz. Dies entspricht in der am meisten belasteten Stunde
des Tages ca. 120 Fahrten und damit weit weniger als 400,

Durch die Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten wird das zusétzliche
Verkehrsaufkommen dariiber hinaus deutlich geringer ausfallen.

Eine alternative ErschlieRung iiber die Gabelsbergerstrafe ist aufgrund der
topographischen Begebenheiten und der fehlenden Verfiigbarkeit erforderlicher
Grundstiicke nicht moglich.

YA

Die ErschlieRung des Plangebiets tiber den bestehenden OPNV wird in der
Begriindung sachlich korrekt dargestellt. Die Entfernung zur nachstgelegenen
Haltestelle liegt bei etwa 800 m und bewegt sich damit noch innerhalb des als
zumutbar anerkannten Radius von ca. 800-1.000 m fuBldufiger Erreichbarkeit. Auch
wenn die Nutzungshaufigkeit mit zunehmender Entfernung erfahrungsgema
abnimmt, ist die Anbindung grundsitzlich gegeben. Der Hinweis auf eine Steigung
von der Haltestelle zum Baugebiet begriindet keine Unzumutbarkeit, da
topografische Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebiets nicht planerisch nicht
beeinflusst werden kénnen und die Steigung keine aufergewdhnliche Belastung
darstellt.

IV.a) bise)

Diese Entfernung liegt innerhalb des tiblichen und zumutbaren fulaufigen
ErschlieBungsradius im ldndlichen bzw. kleinstédtischen Raum.

Ein unmittelbarer Anschluss jedes Baugebiets an den 6ffentlichen Busverkehr ist
weder planerisch erforderlich noch wirtschaftlich und organisatorisch darstellbar.
Das Baugebiet liegt in unmittelbarem Anschluss an ein bereits erschlossenes
Wohnquartier und nutzt die dort vorhandene ErschlieBung mit. ‘

Die Anbindung durch den &ffentlichen Nahverkehr unterliegt nicht der
Festsetzungshoheit eines Bebauungsplans, sondern ist Aufgabe des zustandigen
Aufgabentrigers im Nahverkehr (Landkreis bzw. Verkehrsverbund). Die
Bebauungsplanung schafft planungsrechtliche Voraussetzungen, jedoch keine
unmittelbare Umsetzungspflicht hinsichtlich konkreter OPNV-Angebote oder
Buslinienfiihrungen.

Eine bessere OPNV-ErschlieBung kann ggf. im Rahmen der kommunalen
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Verkehrsplanung angestrebt werden, liegt aber auRerhalb des Regelungsinhalts des
Bebauungsplans.

Der Einwand hinsichtlich eines stark erh6hten Individualverkehrs ist nicht haltbar,
da bereits im Rahmen der Verkehrsuntersuchung die Vertraglichkeit des
Verkehrszuwachses nachgewiesen und zudem die Anzahl der Wohneinheiten weiter
reduziert wurde.

Die ErschlieBung des Gebiets ermdglicht den Zuzug unterschiedlicher
Bevdlkerungsgruppen, darunter auch Haushalte mit geringerer Kaufkraft. Der
Standort innerhalb der Gemeinde gewihrleistet die fuRlaufige oder mit dem Fahrrad
darzustellende Erreichbarkeit fiir Einrichtungen der Grundversorgung,
Bildungseinrichtungen und Gemeinbedarfsstandorte. Auch ohne unmittelbare
OPNV-Haltestelle im Baugebiet selbst ist eine ausreichende soziale Teilhabe
sichergestellt. :

Somit entspricht der Bebauungsplan den Anforderungen einer nachhaltigen und
integrierten Siedlungsentwicklung.

V.

Die vorgetragene Stellungnahme zur angeblich mangelhaften Methodik der
zugrunde liegenden Verkehrsuntersuchung wurde im Rahmen der Abwigung
gepriift.

Die Verkehrsuntersuchung basiert auf einer standardisierten Verkehrserhebung
durch ein fachlich qualifiziertes Planungsbiiro.

V.a) und b)

Eine Verkehrszéhlung im Winter bedingt in der Regel einen erhéhten Kfz-
Verkehrsanteil aufgrund des schlechteren Wetters wodurch.die Abschatzung der Kfz-
Verkehre eher konservativ ausgelegt ist.

Im Rahmen der Verkehrserzeugungsberechnung werden keine Annahmen zu Pkw-
Anzahlen pro Person ermittelt, sondern durch das Bauvorhaben induzierte Fahrten,
die das bestehende StraRennetznetz betreffen. Die Methodik stiitzt dabei auf
konservativ angesetzte Vergleichswerte sowie gangige und anerkannte
Eingangsgroflen aus bspw. nationalen Erhebungen (MiD, SrV).

Die in der Verkehrsuntersuchung verwendete Annahme zur Kfz-Dichte pro
Wohneinheit beruht auf aktuellen, gemeindespezifischen Daten und entspricht dem
Planungsstandards im landlichen Raum Bayerns. Eine pauschale Bezugnahme auf
abweichende Tabellenwerte ohne klare Validitat ist nicht ausreichend, um die
fachliche Plausibilitét des Gutachtens infrage zu stellen.

Dariiber hinaus wurde das Plangebiet im Zuge der Uberarbeitung deutlich reduziert,
sowohl hinsichtlich der Flache als auch der Zaht der Wohneinheiten. Infolgedessen
muss auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen prognostisch abgesenkt werden.
Ziel der Verkehrsuntersuchung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ist nicht
die Erstellung eines Verkehrsentwicklungsplans, sondern die abschitzende -
Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Bebauung. Die vorgelegte
Untersuchung erfiillt diesen Zweck in vollem Umfang,. Die aufgezeigten
Verkehrsbelastungen bewegen sich innerhalb der Leistungsfahigkeit der
bestehenden ErschlieRungsinfrastruktur, insbesondere auch im Hinblick auf das
reduzierte Planvolumen.

Die Forderung nach einer umfassenden Neuaufnahme der Verkehrsuntersuchung ist
nicht verhiltnismiRig. Die vorliegende Verkehrsuntersuchung erfiillt sowohl
hinsichtlich Datengrundlage, Methodik als auch Ergebnisdarstellung die
Anforderungen an eine fachlich fundierte Stellungnahme im Bauleitplanverfahren.
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Eine zusitzliche Untersuchung wiirde keine signifikant neuen Erkenntnisse bringen
und den Planungsprozess unverhiltnismaRig verzdgern, ohne dass dem ein
entsprechender Mehrwert gegeniibersteht.

Einwande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 5. gghmuuwasserbeseui;_ung und Umgang mit Niederschlagswassey

Gemslh dem verbffentlichten Entwisserungsbericht soll das Baugebiet {iber die Josef-Reind!}-
StraRe an das driliche Kanalnetz angeschlossen werden. Ebenso wird aufgefuhrt, dass ,diese
Haltung chnehin Uberlastungen aufweist, und es gift Entlostungen durch Stauriume einzuplanen,
um einen maglichst geringen Abfluss zu erhalten. Im Neubaugebiet soll die Entwasserung iiber
ein Trennsystem erfolgen.” Es soll also ain Trennsystem an €inen ohnehin villig iiberlasteten
Mischkanal angeschlossen werden. Gleichzeitig werden die bereits vorhandene ErschlieRBung als
Grund fur das hohe und gunstige potential zur Wohnraumschaffung aufgefubrt. Bezliglich des
verdffentlichten Konzeptes zur Schmutzwasserbeseitigung und dem Umgarng mit
Niederschlagswasser haben wir folgende Einwande:

. Uberlasteter Bestandskanal ynd tehlende Beriicksichtigung der ErschlieRungskosten

Eip wesentlicher Grund fiir den Einwand gegea das Konzept der Schmulzwasserbeseitigung

ist die bereits bestehende {iberlastung des vorhandenen Kanalsystems und die daraus

resultierenden Folgen far die trschliefung des neuen Baugebietes. Konkret moéchten wir aut
folgende Punkte hinwelsen:

a) Uberlastetes Kanalsystem: Der bestehende Kanal in der Josef-Reindl-StraBe ist beretts
jetzt Gberlastet. Eine zusatzliche Belastung durch die ErschlieBung des neugn
Baugehietes wiirde die (Uberlastung weiter verscharfen. Dies kann zu haufigeren
Uperschwemmungen, Rickstau und weiteren Problemen im Abwassersystem fuhren.

b) Bedarf an einem neuen Kanal im Trennsystem: Aufgrund der hestehenden Uberlastupg
und des zusst2lichen Anschlusses von 50 Gehbuden ist es notwendig, in der Josef-Reind|-
Strafle einen neuen Kanal im Trennsystem 2u errichten. Auch das Planungsbiiro
Eichenseher geht offenbar hiervon aus, sonst wirde die Planung eines Trennsystems im
Neubaugebiet keinen Sinn ergeben. .

¢} Berlicksichtigung der ErschlieBungskosten im Bebauungsplan: Die Kosten fur die
Errichtung des neuen Kanals im Trennsystem missen im Bebauungsplan als
£rschliefungskosten berilcksichtigt werden. Diese Kostenplanung ist unerldsstich, um
eine transparente und realistische Finanzierungsgrundlage fir das Bauprojekt zu schaffen

und sicherzustelien, dass die notwendigen infrastrukturellen MaBnahmen durchgefithrt
werden kbnnen.

d) Fehlendes Konzept zum Umgang mit Schmutzwasser. per veroffentlichte
Entwasserungsbencht enthalt keine Angaben zum Umgang mit Sthmutzwasser. Durch die
susitzlichen Wohngepaude ist jedoch mit einer Zunahime des Schmuizwassers um
mindestens 50 % zu rechnen, Die Einschdtzung des Entwhsserungsberichies, dass der

Abfluss sehr gering bleibt, ist unhalthbar.

in Anbetracht dieser Punkte fordern wir eine {Uberarbeitung des Bebauungsplans, die die
Errichtung eines neuen Kanals im Trennsystem in der Josef-Reindl-StraRe und die
entsprechenden ErschiieBungskosten kiar berucksichtigt und ausweist. Nur durch diese
MaRnahmen kann eine nachhaltige und zukunftssichere Enlwicklung des Baugebiets
gewihrieistet werden, die sowohl den neuen Bewohnern als auch den bestehenden Anwohnern
gerecht wird. Eine nicht Aufflihrung dieser Kosten stellt eine Verschleierung der tatsdchlichen

£rschlieRungskosten dar.

. Erhdhung der Menge an sufzunebmendem Oberflichenwasser und unzureichende
Beriicksichtizung im Entwisserangskonzent.

Ein weiterer Einwand ist die Flichenversiegelung, die im Zuge der geplanten Bebauung erfolgt,
sowie das damit verbundene unzureichende Entwisserungskonzept fiir das zusatzliche
Oberfischenwasser. Konkret méchten wir auf folgende Punkte hinweisen:
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a) Erhihte Fichenversiegelung: Durch das 8augebiet wird eine erhebliche Versiegelung der
Flachen stattfinden. Versiegelte Flichen kiinnen kein Wasser mehr aufnehmen, was dazu
fiihrt, dass deutlich mehr Oberflichenwasser entsteht und in das Entwdsserungssystem
‘gelangt, das bei Starkregensituationen bereits heute véllig Oberfastet ist und 2u Rickstau,
iberfluteten StraBen und volllaufenden Kellern fithrt. So fihrte am 07.08.2024 ein etwa
einstilndiger Starkregen bereits 2u Uberflutungen im unteren Bereich der Josef-Reindi-
Strale und einem Feuerwehreinsatz im oberen Bereich.

b} Uberlastetes Kanalsystem: Der bereits bestehende Kanal ist schon jetat iiberlastet, Die
zusitzliche Menge an Oberflichenwasser, die durch die Flichenversiegelung entsteht,
wird die Uberlastung weiter verstirken. Dies kann zu hdufigen (berschwemmungen,
Riickstau und weiteren ernsthaften Problemen im Abwassersystem fihren.

¢} Unzureichendes E'ntw&sserungskonzept: Das vorgelegte Entwisserungskonzept sieht
lediglich eine Verzdgerung der Oberflichenwasserabgabe var, anstatt eine nachhaltige
Losung zur Reduzierung des Wasservolumens zu bieten. Diese Verzbgerung ist nur eine
kurzfristige MaBnahme ung refcht nicht-aus, um die langfristigen Auswirkungen der
erhBhten Flichenversiegelung zu kompensieren.

d) Widerspruch im Entwisserungsbericht gegeniiber dem Baugrundgutachten. Waihrend im
Entwasserungsbericht von hauptsichlich wasserundurchlissigen Tonschichten die Rede
ist, weist das Baugrundgutachten vor allem in den siidlichen Hanglagen sandige
Bodenstrukturen aus. Inshesondere die Oberflichenversiegelung von Hanglagen sind bei
Starkeegen problematisch. Hier wiirde sich auf Grund der sandigen Bodenstrukturen eine
versickerung anbieten.

In Anbetracht dieser gravierenden Mangel fordern wir eine {berarbeitung des Bebauungsplans,
die folgende MaBnahmen beinhaltet:

Nathhaltiges Entwisserungskonzept: Ein neues Entwisserungskonzept, das nicht nur die
Verzdgerung, sondetn auch die Reduzierung der Oberflichenwasserabgabe umfasst. Dies kann
unter anderem durch die Implementierung von Versickerungsanlagen, gréBeren
Retentionsbecken, deutlich groReren Griinflichen zur Wasseraufnahme und einer deutlichen
Reduktion der Flichenversiegelung durch eine signifikante Reduktion der Bebauung erreicht

werden. Zusitzlich fordern wir die Uberprifung des Entwisserungskonzeptes in Bezug auf
starkregensituationen, mit welchen durch den Kiimawandel hiufiger zu rechnen ist.

Nour durch diese MaBnahmen kann die Ubertastung des Kanalsystems vermieden und ein
nachhaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser gewdhrleistet werden, Dies ist
essenziell, um die Lebensqualitit der Anwohner und die Integritat der Infrastruktur zu sichern.

Vorschlag fiir

Stellungnal_lme, Abwi&gung

Zus.
Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser
l.a)

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung:
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu
entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwasserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
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| fortgeschriebenen Entwisserungskonzept zu entnehmen.

| Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl StraRe 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strake (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 I/s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieBenden Niederschlage aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun samtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-StraRe gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhéhter Stauraum hergestellt. Zusitzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planméRig gefasst und mit einer
Drosselungvon

20 l/s dem Kanal der Josef-Reindl-StraBe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber dasim
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung
zum Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv
auf den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strale auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung
des bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine |
weitere Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-
Reind|-Strale.

L. b}

Eine Entwésserung im Mischsystem ist aufgrund der geplanten und erforderlichen
Drosselung der Niederschlagsentwdsserung zwingend erforderlich. Die Option eine
kiinftigen Anderung des Kanalnetzes in der Josef-Reindl-Strafe und Umstellung auf
ein Trennsystem bleibt damit weiterhin maglich, ist aber nicht Ausléser der Planung
im Trennsystem.

l.c)

Eine Beriicksichtigung im Bebauungsplan kann nicht erfolgen. Weder die
Kostenverteilung und Finanzierung von Erschliefungsmalnahmen - wie der
Kanalerrichtung - sind Gegenstand eines Bebauungsplans, noch trifft der
Bebauungsplan eine Aussagen zur Kostenverteitung.

Ld)

Eine Betrachtung der Abflussmengen des Schmutzwassers fiir einen ganzen Tag
fiihrt zu einem irrefithrenden Vergleich bei Gegeniiberstellung mit anfallendem
Niederschlagswasser je Sekunde.

Daher ist der Spitzenstundenverbrauch, umgelegt auf die Einheit Liter pro Sekunde,
anzuwenden, der sich zu etwas mehr als 2 |/s ergibt (genaue Informationen zur
Ermittlung dessen kdnnen dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept
entnommen werden). Im Vergleich zum Niederschlagswasseraufkommen ist dieser

Seite 95 von 182




MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 .JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGEN!EURE GMBH

Wert offensichtlich nachrangig und durch die zuvor beschriebenen
VerbesserungsmaRnahmen hinsichtlich des Fremdzuflusses aus den westlichen
Einzugsgebieten mehr als kompensiert. Der ohnehin nachrangige Einfluss wird
durch die Reduzierung des Plangebiets weiter verringert, da damit die Anzahl der
Wohneinheiten deutlich reduziert wird.

Eridhung der Menge an aufzunehmenden Oberflaichenwasser und unzureichende
Beriicksichtigung im Entwasserungskonzept

Il. a

Die im Rahmen des Bebauungsplans vorgesehene Neuversiegelung wurde
hinsichtlich ihres Abflussverhaltens im Entwasserungskonzept umfassend
untersucht. Die Planung sieht ausdriicklich vor, samtliche anfallenden
Niederschlagswasserabfliisse innerhalb des Plangebiets zu drosseln und in
ausreichendem Riickhalteraum zu speichern, sodass keine zusitzlichen
ungedrosselten Abfliisse entstehen. Vielmehr wird durch die geplante Entwésserung
sogar eine Vérbesserung der derzeitigen Situation erreicht: Der bislang ungeregelte
Zufluss aus westlich angrenzenden Fremdeinzugsgebieten wird kiinftig planmaRig
gefasst, gedrosselt und damit hydraulisch kontrolliert abgefiihrt.

ll.b
Die bisherige hohe Beanspruchung resultiert aus Bestandszufliissen. Das System
wird durch die Anbindung des Neubaugebiets nicht weiter belastet.

l.c

Die Verzogerung (Zwischenspeicherung mit Drosselabfluss) ist ein anerkannter
Standard der Regenwasserbewirtschaftung in Wohngebieten und entspricht den
geltenden Regeln der Technik. Eine nachhaltige Entwésserung wird durch das
Zusammenspiel von Retention, Drosselung und Einbindung in bestehende Systeme
erreicht.

I.d

Der im Entwésserungskonzept angefiihrte Charakter des Bodens basiert auf der
Auswertung geotechnischer Daten. Abweichungen einzelner Proben sind bei
natiirlicher Bodenvielfalt nicht uniiblich und stellen keinen Widerspruch dar. Eine
partielle Versickerung wiirde keine signifikante Verbesserung der hydraulischen
Gesamtsituation bewirken.
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Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja

6. Unzureichende Umwelkvertriglichkeitsprifung:

Wir haben Einwiande gegen die aus unserer Sicht unzurelchenden Umweltvertriglichkeitsprafung
{Uve), die far das geplante Baugebiet durchgeflihrt wurde. Konkret méichten wir auf folgende

Mangel hinweisen:

I.  Vernichtung von schiitzenswertem Dauergriintand: Im siidlichen Teil des Baugebiets
findet eine Vernichtung von schitzenswertem Dauergriniand statt. Dauergrunland ist
kologisch wertvoll, da es als Lebensraum fir zahlreiche Arten und als
Kohlenstoffspeicher dient. Die Zerstorung dieser Flichen stellt einen erheblichen Emgriff
in die lokale Biodiversitat und das dkologische Gleichgewicht dar.

i.  Unverhaltnismafige Flichenversiegelung: Es wird eine unverhiltnismaige
flichenversiegelung im Baugebiet vorgenommen. Versiegelte Flichen fihren zu einer
erhihten Oberflichenwasserabgabe und zu einem Verlust an natirlichen
versickerungsfldchen, Dies hat negative Auswirkungen auf das lokale Mikroklima, den
Wasserhaushalt und die Badenqualitat.

. Unzureichende Untersuchung des Vorkommens bedrohter Arten: Das Vorkommen
bedrohter Arten wurde nur durch sechs Uibersichtsbegehungen im Zeitraum von fanf
Monaten untersucht. Diese Anzah! an Begehungen und der begrenzte Zeitraum sind

" unzureichend, um ein vollstindiges und genaues Bild der lokalen Flora und Fauna zu
erhalten. Viele Arten haben spezifische Aktivitstszeiten und -riume, die in solch kurzen
und wenigen Untersuchungen nicht erfasst werden kénnen. $o konnten wir iber die
Jahre mehrere zusatzliche Vogelarten im potentiellen Baugebiet identifizieren, als die
spezielle artenschutzrechttiche Priifung auffihrt,

Aufgrund dieser gravierenden Mmiingel fardern wir eine erneute und umfassende
Umwelvertriglichkeitspriifung, die folgenden Kriterien gerecht wird:

I Umfassende und langzeitige Untersuchungen: Durchfiihrung von mehr und auf lingere
Zeitriume ausgelegten Erhebungen zur Erfassung aller relevanten Arten und deren
Lebensrdume.

1. Erhalt von schitzenswertem Dauergruniand: Berlcksichtigung und Schutz ven Gkolegisch
wertvollen Flichen wie dem Dauergrinland im sijdlichen Teil des Baugehbiets.

.  Nachhaltige-Bebauungsplanung: Entwicklung einer nachhaltigen Bebauungsplanung, die
die Flichenversiegelung minimiert und dkologische AusgleichsmaRnahmen vorsieht.

Erst nach einer solchen fundierten Umweltvertraglichkeitsprifung sollte eine Neubewertung des
Bebauungsplans erfoigen, um sicherzustetlen, dass die Skologischen und umweitbezogenen
Aspekte ausreichend beriicksichtigt werden.

Vorschlag fir

Stellungnahme, Abwégung

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner -
Zu 6.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Zu vorliegendem Bebauungsplan ist keine ,,Umweltvertréglichkeitsprifung®,
sondern eine ,Umweltpriifung” erforderlich.

Das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr fiihrt dazu aus:
,Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 wurde fiir alle Bauleitplédne
eine Umweltpriifung eingefiihrt. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die verschiedenen Schutzgiiter (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch,
Kultur- und Sachgiiter) und mdgliche Wechselwirkungen zu ermitteln. Das Ergebnis
wird im Umweltbericht ... beschrieben und bewertet.” '

Der Umweltbericht hat als separater Bestandteil der Begriindung am bisherigen

L

Bauleitplanverfahren teilgenommen. Die in der Stellungnahme geforderte
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»Umweltvertraglichkeitspriifung® ist daher nicht vorgesehen.

Die in der Stellungnahme angesprochenen Themen wurden im Umweltbericht
umfassend behandelt (vgl. Pkte. 1.5.1 Schutzgut ,,Lebensraume fiir Tiere und
Pflanzen“ (auf Grundlage einer durchgefiihrten ,speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung / saP“), 1.5.2 Schutzgut , Biologische Vielfalt*, 1.5.3 Schutzgut ,,Boden®, 1.5.4
Schutzgut ,Flache®, 1.5.5 Schutzgut ,Wasser*, 1.5.6 Schutzgut ,Klima/Luft®).

Die durchgefiihrten Untersuchungen zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
/ saP“ wurden von einem anerkannten Biologen unter Beachtung der iiblichen und
anerkannten Methodenstandards durchgefiihrt. Es wird auf die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehdrde verwiesen, die beziiglich des Untersuchungsumfanges
keine weiteren Forderungen stellt.

Unter umfassender Abwagung mit den (ibrigen Belangen (u.a. der Schaffung von
dringend erforderlichem Wohnraum, Erhalt von fiir die Nahrungsmittelproduktion
wertvollen Ackerstandorten etc.) ist die Inanspruchnahme u.a. von
Dauergriinlandflachen unvermeidbar.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde - ebenfalls unter umfassender
Abwiégung mit den iibrigen Belangen - weitestméglich auf eine Minimierung der
Flachenversiegelung geachtet.

In der Planung wurden ékologische AusgleichsmaRnahmen in Form von
naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen und Festsetzungen zur Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes, sowie zum Artenschutz vorgesehen.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

7. Fehlendes Energlekonzept sowle wesentliche Versdumnisse in der Priifung und Planung der
technischen Infrastruktur

Ein weiterer Grund fir unseren Widerspruch ist das Fehlen eines umfassenden Energickonzepts

sowie wesentliche Versdumnisse in der Prufung und Planung der technischen Infrastruktur,

insbesondere bemingeln wir die folgenden Punkte:

\. Fehlendes Energiekonzept: Der vergelegte Bebauungsplan beinhaltet kein schilssiges
Energiekonzept, das die nachhaltige und effiziente Energieversorgung des neuen
Baugebiets sicherstelit, tn Zeiten von Klimawandel und Energiewende ist es unerldsslich,
dass Neubaugebiete zukunftsorientierte Energiekanzepte berucksichtigen.

iI.  Keine Untersuchung der Machbarkeit von Nahwirmenetzen: Es wurden keine

' Untersuchungen zur Machbarkeit und Umsetzung von Nahwirmenetzen durchgefithrt.
Nahwirmenetze bieten eine effiziente Moglichkeit zur Wirmeversorgung mehrerer
Geb#ude und tragen zur Reduktion van Treibhausgasemissionen bai. Die Untersuchung
ihrer Machbarkeit soilte integraler Bestandteil der Bauplanung sein.

1. Uberpriifung der Stromnetzbelastbarkeit: s fehlt eine umfassende Uberpriifung, ob das
bestehende Stromnetz in der Lage ist, die zu erwartende Mehrbelasmng zu tragen.
Wichtige Faktoren sind hierbei:

= Photovoltaikanlagen: Die Integration und Einspeisung von solarem Strom
ins Netz. Es ist zu erwarten, dass ein GroBteil der neu zu errichtenden
Gebdude mit PV-Aniagen ausgestattet sein wird.
s Elektrofahrzeuge: Die steigende Zahi von Elektrofahrzeugen und deren
Ladeinfrastruktur. €5 ist zu erwarten, dass perspektivisch ein Groltell der
PKW in Baugebiet Elektrofahrzeuge sein werden, welche Gber private
Ladepunkte geladen werden.
*  Wirmepumpen: Der erhdhte Strombedart dusch den Einsatz von
Wéarmepumpen zur Heizung und Kithlung,
Ohpe diese Untersuchungen besteht das Risiko, dass das Stromnetz liberlastet wird, was zu
Versorgungsengpissen und potenziellen Stromausfallen fihren kann, baw. einen Ausbau des
stromnetzes erfordern welcher wiederum zu Zusatzkosten uad einer Zusatzbelastung der’
Anwohner fiihrt.
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Aufgrund dieser gravierenden Mangel und fehlencen Planungen fordern wir, dass der
Bebauungsplan Uberarbeitet wird, um den oben genannten Anforderungen gerecht zu werden
£in umfassendes Energiekonzept, die Prilung der Machbarkeit von Nahwidrmenetzen und eine
grindliche Uberpriifung der Stromnetzkapazitaten sind zwingend erforderlich, um eine
nachhaltige und zukunftssichere Entwicklung des Baugebiets zu gewdhrleisten

Wie Sie unseren Ausfilhrungen entnehmen kiinnen, haben wir zahlreiche Einwendungen /
widerspriiche gegen die Bnderung des Flichennutzungsplans und gegen den Bebauungsplan Nr
155 Josef-Scheibenbogen-Strafle. Wir erwarten eine Beriicksichtigung dieser in der folgenden
Abwagung. Dariiber hinaus behalten wir uns rechtliche Schritte vor.

Zum Abschluss sei noch unserer derzeitiger Biirgermeister selbst zitiert: .Es ist dieses gelebte
Miteinander, das mich jedes Jahr von neuem mit Stolz erfiifit.* Vielleicht solite sich diese zum
Volksfest getatigte Aussage auch in der Politik und dem Vorgehen der Gemeinde widerspiegeln.

Bitte senden Sie uns eine schriftliche Bestatigung des fristgerechten Eingangs unserer
Einwendungen zu.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zut.

Energiekonzept/technische Infrastruktur

Der Einwender tragt vor, dass dem Bebauungsplan ein umfassendes Energiekonzept
fehle, keine Untersuchung zur Machbarkeit eines Nahwarmenetzes erfolgt sei und
keine ausreichende Priifung der Stromnetzbelastbarkeit stattgefunden habe.

Art und Auswahl des Heizsystems ist im Gebaudeenergiegesetz (GEG) geregelt.

Dass energieeffiziente Wirmepumpensysteme Verwendung finden, ist
wahrscheinlich und in Kombination mit den ohnehin zulassigen
Photovoltaikanlagen wirtschaftlich, jedoch sind auch andere Energietrager
vorstellbar. '

Im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange wurde auch der
zustindige Stromnetzbetreiber eingebunden und keine Einwénde und
Einschrinkungen hinsichtlich der Versorgungssicherheit und Hinweise auf drohende
Netziiberlastungen vorgebracht. '

Vorgaben bzgl. Fern- oder Nahwarmeversorgung sind auf Ebene der Bauleitplanung
nicht zulassig.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass ein iiber den Regelungsrahmen des
Baugesetzbuches hinausgehendes Energiekonzept fir die Aufstellung eines
Bebauungsplans weder erforderlich noch gesetzlich vorgesehen ist. Vielmehr obliegt
die konkrete Ausgestaltung der Energieversorgung den jeweiligen Vorhabentragern
in Verbindung mit den zustindigen Energieversorgungsunternehmen,
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212

Einwiinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

- es sind derzeit, wie bekannt, ausreichend ( 4 ) Baugebiete

plus Verdichtung des Marktinnenraums verfiigbar die noch grofie
Kapazititen bereitstellen

- eiie Anderung des Flichennutzungsplan ist nicht méglich da
der Kanal in der Josef-Reindl-StraBe bereits jetzt seinen
Aufgaben nicht mehr nachkommt und auch in diesem Jahr
erneut in vielen Privathiusern zu hohen Schiden und Kosten
fithrte. Eine vorgeschlagene Erweiterung des Bebauungsplans
wiirde zwangsldufig zu einer Katastrophe fithren.

- es sind keine Ersatzrettungswege machbar

- die Erweiterung des Bebauungsplans in der vorgesehenen
Grofle mit den vielen Wohneinheiten wiirde zudem das
Verkehrsaufkommen dermafien erhhen dass auch hier ein
Verkehrs-Kollaps zu erwarten wiire ( siehe auch Rettungswege )

- der Markt schreibt sich ,, Wolnzach — das Herz des Hopfens ,,
auf die Fahne und plant 4-stskige ( kleine Hochhiuser )
mit Flachdichern . Frage: was soll das ? und wer unserer
Gemeindevertretern wiirde hier geme wohnen ?

Fazit:

ich schlieBe mich der Ablehnung ( sowohl des
Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans ) durch
das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm und der Regierung
von Oberbayern in vollem Umfang an.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Baugebiete

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbaufldchen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt.

Kanal -
Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.

Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwéasserungskonzept zu '
entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewahlten

Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
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wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalteraumen in landlichen Wohngebieten
die Jihrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl StraRRe 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strafe (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Hohe der Grenze zwischen Fl.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschldge aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sémtliche Flichen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strale gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhohter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planméaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 |/s dem Kanal der Josef-Reind|-Strale zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert Giber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strae auswirkt.

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraBe.

Rettungswege .
,Rettungswege*“ sind ein Terminus aus dem Bauordnungsrecht, beziehen sich auf

Gebiude und lassen sich auf Fragen der 6ffentlichen ErschlieRung nicht anwenden.
Vielmehr gilt hier die Richtlinie fiir die Anlagé von StadtstrafRen (RaSt 06).

Ein zweiter Rettungsweg iiber 6ffentliche Verkehrsflachen ist weder vorgeschrieben
noch erforderlich oder liblich.

GroRke Wohnbebauung und Verkehr
Die erhéhte Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten untersucht und

wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet.

Die in der Stellungnahme geduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhohung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und liberschitzen das tatsichliche Ausmal und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der
Wohneinheiten wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen deutlich geringer ausfallen

als befiirchtet.
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Wohnbebauung mit Flachdach
Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfallt durch die Uberplanung und Reduzierung des

Geltungsbereichs vollstéindig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zulassig.

Aussage Regierung und LRA

Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der
Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. Mafgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Strafte“ sind die im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. [Im
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwégung ausfiihrlich behandelt.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Wir haben folgende Einwendungen
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans , Josef-Scheibenbogen-Strafie™:

Eine Bebauung in diesem Bereich wurde bereits mehrfach vom Landratsamt Plaffennofen
und der Regierung von Oberbayern aus triftigen Griinden abgelehnt. Eine neue Faktenlage
sehen wir tisher nicht gegeben.

Eine KanzlerschiieRung iber den bereits erheblich unterdimensionierten Kanal der Josef-
Reindl-Strafie sowie eine zusatzliche Flichenversiegeiung erachten wir als auferst
probiematisch

und gegen den Bebauungsplan Nr. 155 ,losef-Scheibenbogen-Strafie”:

Der Kanal in der josef-Reind|-StraBe kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr
aufnehmen,

Rereits jetzt 13uft der bestehende Kanal bei Starkregen Gber und Uberflutet die Josef-Reini-
StraRe in beangstigendem AusmaR. Es wurden wiederholt Kanaldeckel aufgeschwemmt.
Durch die zusatziich entstehende Flichenversiegeiung wird diese Situatinn verscharft.
Unser Grundstiick an der losef-Reindi-Strae 19 liegt unter StraRenniveau und wir
befiirchten bei anhaltendem Starkregen durch die gepianten BaumaBnahmen,
Flachenversiegelung und zusatzlicher Einleitung ein Uberlaufen des ber die Stralle
abflieRenden Wassers (iber den Bordstein und eine Uberflutung unseres Grundsticks mit
entsprechenden Folgen for Wohn- und Nebengebaude,

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Kanal

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu
entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwisserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestelit. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reind| StraBe 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralte (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 I/s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlage aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sdmtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strae gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhdhter Stauraum hergestellt. Zusitzlich dazu werden die westlich des

Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
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Drosselung von

20 l/s dem Kanal der Josef-Reind|-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbésserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

Neu bebaute Fléchen fiihren zu keiner Erhdhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-StraRe auswirkt.

Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlietend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraRe.
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214

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

zur Anderung des Flachennutzungsplans habe ich folgende Einwendungen:

s s gibt keine Notwendigkeit noch ein Baugebiet auszuweisen. Mit den Baugebieten Glandergassleiten,
Wohnen an der Wolnzach, Schlachterstrafle, Preysingstrale und einer Nachverdichtung im Innenbereich
sind genug Potenziale vorhanden

« Fine Bebauung in dem Bereich wurde bereits mehrfach von Landratsamt und Regierung von Oberbayern
abgelehnt. Keine neuen Fakten die fiir eine Meinungsanderung sprechen

« Eine KanalerschlieBung iiber den iiberstauten Kanal Josef-Reindl-StraRe nicht méglich

s Keine zweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden

Zum Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strage habe ich folgende Einwendungen:

e  Der Kanal in der Josef-Reindl-StraRe kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr aufnehmen. Bereits
der erste Bauabschnitt mit nur 5 Hiusern hatte massive negative Auswirkungen auf die Bewohner inder
Josef-Reindi-Strafe. Eine ErschlieSung {iber den bestehenden Kanal ist somit ausgeschlossen

«  Eine Mehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reindl-Strake auch aufgrund des ruhenden Verkehrs
nicht aufnehmen. Bereits jetzt wurden Parkverbotszonen wegen Uberlastung ausgewiesen

e Eine Bebauung mit Mehrfamilienhiusern mit Flachdach passt nicht zur bestehenden Struktur und ist
damit abzulehnen

« Dic Hohenentwicklung entlang der Josef-Reindl-Strafe (von der Strake gesehen 4 Stockwerke) ist nicht
mit der Nachbarbebauung vereinbar.

e Durch die Hohenentwicklung entsteht fiir mich eine unzumutbare Verschattung meines Grundstiicks

e  Die Strafe ist auf Hihe meines Grundstiicks fir den Verkehr zv schmal

o  Esfehlt ein Gehsteig zum geplanten Spielplatz und somit ist die Verkehrssicherheit vor allem fir Kinder

nicht gegeben
¢  Abder Abzweigung Josef-Maria-Lutz-Strafe kein zweiter Rettungsweg fiir Feuerwehr und Rettungsdienst
bei ca. 150 Wohneinheiten. Zweiter Rettungsweg tiber GabelisbergerstraBe zwingend erforderlich

ich erwarte eine schriftliche Eingangsbestitigung meiner Einwendungen innerhalb einer Woche.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Kanal

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu
entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewéhlten
Niederschlagsereignisse und Jéhrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalteraumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 {entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestelit. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl StraBe 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strale (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15 _
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschldge aus den westlichen

Einzugsgebieten eingeleitet.
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Im Plangebiet werden nun samtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strake gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhohter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 |/s dem Kanal der Josef-Reind|-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhéhu ng des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Fléchen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strae auswirkt.

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation flir die Josef-Reindl-StraRe.

Mehrung Verkehr

Die in der Stellungnahme geduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhohung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und liberschatzen das tatsdchliche Ausmaf und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Die erh6hte Verkehrsbelastung wurde mit einem
Verkehrsgutachten untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als
unkritisch erachtet. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten
wird das zusétzliche Verkehrsaufkommen zudem deutlich geringer ausfallen als
befiirchtet.

Mehrfamilienhausbebauung und Héhenentwicklung entlang Josef-Reind|-Stralte
Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfallt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollsténdig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zuldssig und die Bebauung siidlich der Josef-Reind|-StraRe auf Fl.-
Nr. 1223 entfallt.

Zu schmale Strafe

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei liblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|I-
Strafe als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strafe.

Temporar eingeschrankte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
Wohnstralen tblich und rechtlich zuléssig, sofern keine dauerhafte
Gefdhrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um-keine Durchfahrtsstrale. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepragt.

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
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Beeintriachtigungen sind nicht gegeben.

Gehweg zum Spielplatz
Das geplante Neubaugebiet ist eine Ortsranderweiterung. Ein Durchgangsverkehr

besteht nicht (Sackgassengebiet). Es besteht lediglich Verkehr durch Anwohner. Die
Planung der ErschlieRungsstrafRen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt
auf Grundlage der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06). Die Stralten
im Baugebiet werden als WohnstraRen eingestuft welche typischerweise in eine 30-
Zone eingestuft werden und eine gemeinsame Nutzung des StraBenraums fiir
motorisierte und nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer gewahrleisten.

Rettungsweg :
Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg iiber ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar

vorgeschrieben.
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215

Privatirsonen:

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja hiermit erhebe ich Einwendungen gegen den vorliegenden Bebauungsp-lan Nr. 155 und den
dazugehdérigen Fldchennutzungsplan. Melne Einwénde stiitzen sich auf folgende Punkte:

1. Kanalsystem und Entwiisserung: Der bestehende Kanal in der Josef-Reindl-StraRe ist bereits
stark ausgelastet und kann keine weiteren Abwisser aufnehmen, selbst bel einer
gedrosselten Einleitung. Eine ErschlieBung des geplanten Baugebiets diber diesen Kanal ist
daher technisch ausgeschlossen,

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung -

Zu

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Kanalsystem und Entwasserung

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstandliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

In der Fortschreibung des Entwasserungskonzepts sind die gewihlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichttich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalteraumen in ldndlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reind| StralRe 10 /s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralte (Niederschlagswasserstauraumkanalt),

9,81 I/s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlige aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sémtliche Flichen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strafie gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhdhter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 l/s dem Kanal der Josef-Reindl-StralRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt. )

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert tiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-StraRe auswirkt.

Seite 108 von 182




MARKT WOILNZACH BEBAUUNGSPLAN NR 155 ,JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Strafe.

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Verkehrsbelastung und Parkraumsituation: Eine Verkehrsmehrung um 60 % ist nicht tragbar,
da dle Josef-Reindl-Strae den zusitzlichen Verkehr aufgrund des bereits jetzt herrschenden
ruhenden Verkehrs nicht aufnehmen kann. Viele parkende Fahrzeuge behindern den
flieRenden Verkehr. Eine im Februar durchgefilhrte Verkehrsuntersuchung ist aufgrund der
saisonal bedingten Besonderheiten (weniger Fahrradverkehr und andere Parksituation im
Sommer} nicht aussagekraftig. Im Sommer sind mehr Anwohner mit dem Fahrrad unterwegs
und die Parksituation verscharft sich.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

2. Verkehrsbelastung und Parkraumsituation

Die in der Stellungnahme gedufRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhéhung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und iiberschitzen das tatséchliche Ausmaf und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Die erhdhte Verkehrsbelastung wurde mit einem
Verkehrsgutachten untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als
unkritisch erachtet. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten
wird das zusitzliche Verkehrsaufkommen zudem deutlich geringer ausfallen als
befiirchtet.

Eine Verkehrszihlung im Winter bedingt in der Regel einen erhShten Kfz-
Verkehrsanteil aufgrund des schlechteren Wetters wodurch die Abschétzung der Kfz-
Verkehre eher konservativ ausgelegt ist.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m ermdglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Millfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei liblichem Verkehrsaufkommen sowohlin der Josef-Reind|-
StraRe als auch in der Josef-Scheibenbogen-Stralte. Dies impliziert auch den
Fahrradverkehr.

Temporir eingeschrankte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
Wohnstralen iiblich und rechtlich zuldssig, sofern keine dauerhafte
Gefshrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine Durchfahrtsstrafe. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepragt.

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrichtigungen sind nicht gegeben.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 3. Baukérper und Architektur: Die geplante Bebauung mit Mehrfamilienhdusern und

Flachdachern figt sich nicht harmonisch in die bestehende Siedlungsstruktur ein, Dies fithrt
zu elner optischen und architektonischen Unvereinbarkeit mit der Nachbarschaft, die aus
kleinteiligerer Bebauung besteht. Zudem ist die Hohenentwicklung der geplanten Gebéude
entlang der Josef-Reindl-StraRe (4 Stockwerke von der Strafe aus gesehen) nicht mit der
umliegenden Bebauung vereinbar.

i Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung
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3.Bau korper und Architektur -

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der ursprungllchen
Festsetzungen) entfillt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs volistandig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zuldssig und die Bebauung siidlich der Josef-ReindI-Strake auf Fl.-
Nr. 1223 entféllt.

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4. Rettungswege: Ab der Josef-Maria-Lutz-Strafle fehlt ein zweiter Rettungsweg fiir Feuerwehr
und Rettungsdienst bei der geplanten Anzahl von ca. 150 Wohneinheiten. Eine zweite Zufahrt
liber die Gabelsbergerstrafie ist daher zwingend erforderlich, um die Sicherheit der
Bewohner zu gewdhrleisten, '

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

4. Rettungswege A
Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsfliche. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zugénglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg iiber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

5. Flichennutzungsplan: Die geplante Bebauung wurde bereits mehrfach vom Landratsamt und
der Regierung von Oberbayern abgelehnt. Es gibt keine neuen Fakten, dle eine Anderung
dieser ablehnenden Haltung rechtfertigen wiirden. Zudem besteht keine Notwendigkeit,
wsitzliche Baufldchen auszuweisen, da bereits ausreichend Potenzial durch die Baugebiete
Glandergassleiten, Wohnen an der Wolnzach, SchlachterstraBe, PreysingstraRe sowie durch
Nachverdichtung im Innenbereich vorhanden ist.

Vorschliag fiir Stellungnahme, Abwigung

5. Flachennutzungsplan
Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der

Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Stralle“ sind die im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. Ilm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwégung ausfiihrlich behandelt.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflachen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung
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Ja

6. Zusammenfassung: Eine KanalerschlieRung Giber den stark belasteten Kanal in der josef-
Reindl-StraRe ist technisch nicht méglich. Auch die fehlende zweite Zufahrt als Rettungsweg
bei der geplanten dichten Bebauung ist ein erhebliches Sicherheitsrisiko.

Aufgrund dieser Punkte bitte ich darum, die Planungenim vorliegenden Bebauungsplan zu
iiberdenken und-entsprechend anzupassen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

6. Zusammenfassung

Siehe Abwigung zu Punkten oben in der Stellungnahme zu Kanal und Rettungswege
sowie Baudichte.
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216
rsonen:
Einwidnde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja

mir sind folgende Punkte aufgefallen, die unlogisch wirken oder wo ich Anderungsbedarf sehe:

1. Wahrend gerade direkt an der StraBe die Hohenbegrenzung durch Flachdicher in WA4
sinnvoll erscheint, Kann ich nicht nachvollziehen, wie bei max. 7 Metern Wandhshe 3
Geschosse unterzubringen sind. Das dritte Geschoss wird zwar als Terrassen-, aber auch als
Vollgeschoss bezeichnet.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Zu

1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstindig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dieser Anderungen ist die
Stellungnahme gegenstandslos, da durch die Reduzierung der Haustyp WA 4 der
urspriinglichen Festsetzungen vollstandig entflit.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Die Festsetzung durch Text, 5.1, gibt vor: ,,Flachdécher sind nur in begriinter Ausfiihrung
Zulassig.” Dies erscheint zwar prinzipiell sinnvoll, aber ist nicht auch der Streifen, der in
WA4 durch die Zurlicksetzung der AuRenwand im obersten Stockwerk entsteht, ein
Flachdach? Wenn hier eine Nutzung als Terrasse angedacht ist, wére eine gleichzeitige
Begriinung nicht zielfiihrend.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung

2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde tiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstédndig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dieser Anderungen ist die
Stellungnahme gegenstandslos, da durch die Reduzierung der Haustyp WA 4 der
urspriinglichen Festsetzungen vollstandig entfallt. ’

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 3. 5.2 begrenzt die Dachiiberstinde auf 50cm. Das ist zwar mehr als in BP 162, aber ich

pladiere fiir eine Freigabe des Uberstands oder zumindest einen hiheren Wert. Begriindung:

9 In der nahen Umgebung finden sich zahireiche Beispiele mit groffem Dachiiberstand

¢ geninge Dachuberstande fibren zu einer verstirkten Durchnaissung und Verschmutzung
der Fassade. Besonders okologische, nachhaltige Baumaterialien wie Holz
(Fensterrahmen, Fassade) verschleiBen schoeller; Verschmutzung fiihrt zu erhohten
Pilegekosten und mehr Ressourcenverbrauch durch haufigeres Streichen

o Es sind keine Nachieile von grofieren Uberstanden auBer ggf. mehr Verschattung der
Fassade zu erkennen, wobei die Verschattung im Sommer ebenfalls ein Vorteil ist.

¢ Eine iibertriebene Regulierung solite vermieden werden.
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiigung

3.

Der Anregung, groere Dachiibersténde zuzulassen oder die entsprechende
Festsetzung vollstandig zu entfernen, wird nicht gefolgt. Die Begrenzung der
Dachiiberstinde dient der gestalterischen Einheitlichkeit sowie der Vermeidung
ungewollter stidtebaulicher Auswirkungen, insbesondere im Hinblick auf
Abstandsflichen, Verschattung und den Gesamteindruck des Baugebiets. Die
Festsetzung wird daher aus stadtebaulichen Griinden beibehalten.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja 4. ZuE) Hinweise durch Text, Nr. 7- Warum muss fiir einige Parzellen ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan vorgelegt werden, fitr andere nicht? Ein Grund ist nicht
ersichtlich.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

4.
Der Hinweis durch Text Punkt 7. zu Freiflichengestaltungsplan wird ersatzlos

gestrichen.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung '
Ja/Nein

Ja 5. Die Ergebnisse der Leistungsfihigkeitsuntersnchungen (Abb. 12) bezweifle ich. Aus eigener
Erfahrung weib ich, dass etwa das Linksabbiegen aus der Josef-Reindl-5tr. in die
WendenstraBe zur Hauptverkehrszeit am Morgen und am Abend deutlich langer als die
genannten 10 Sekunden dauert. wenn mehrere Fahrzenge abbiegen wollen, konnen es
mehrere Minuten werden. da es kaum Liicken im Verkehrsfluss auf der Wendenstrafe gibt.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

5.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung bildet die im Rahmen der Verkehrszahlung
erhobene Situation und die dabei vorherrschenden Verkehrsmengen ab.
Entsprechend kénnen sich einzelne Situationen anders abzeichnen. Zudem stellt die
dargestellte Wartezeit einen Mittelwert {iber die gesamte Spitzenstunde dar
wodurch auch innerhalb dieses Zeitintervalls vereinzelt [angere Wartezeiten
vorkommen kénnen. Die Angaben ist Abbildung 12 des Verkehrsgutachtens (max.
Wartezeit) ist leider nicht ganz korrekt, es musste hier mittlere Wartezeit heifen, wie
auch im Text und im weiteren Verlauf im Anhang (Abschnitt 4.2) vermerkt.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 6. Zum Entwiasserungsbericht: Richtig, der Regenwasserkanal der Josef-Reindl-Strafie ist
bereits fiberlastet. Wenn ich den Bericht richtig verstehe, wird dem begegnet. indem der
Zufluss auf max. 10 I's gedrosselt wird. Aber selbst bei diesem Wert handelt es sich um eine
zusitzliche Belastung eines bereits tiberlasteten Systems, das eigentlich KEINE zusétzliche

Belastung vertragt.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

6.

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
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resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwisserungskonzept zu
entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwisserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalteraumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reind| Strale 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralie (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 /s auf Hohe der Grenze zwischen Fl.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal}, sowie die wild zuflieRenden Niederschlige aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun samtliche Flichen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Stralke gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhdhter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 /s dem Kanal der Josef-Reindl-Strale zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Fldchen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-StraRe auswirkt.

- Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reind|-Strafte.
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Privatpersonen:

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

niermit mbchten wir unsere Einwendungen zw Anderung des Fiachennutzungspians "Josel-Scheibenbogen-Straie” und
zum Bebauungsplan Nr. 155 "Josef-Scheibenbogen-Straie® bermitteln.

Einwendung gegen die Anderung des Flachennutzungspians:

Die Bebauung in diesem Bereich wurde bereits mehrfach vom Landratsamt und der Regierung Oberbayem abgelehnt,
deshatb sehen wir hier keine Notwendigkeit, die fur eine Anderung sprechen. Die KanaterschtieBung tber die Josef-
Reindl-Strage ist sowieso schon tolal dberbelastet, was immer wieder bei Starkregen zum Ausdruck kommt. Auch wir
haben im August 2023 bei einem starken Gewitterregen (wahirend des Volksfestes) Hochwasser im Keller gehabt. Wir
wohnen sei 1994 im Josef-Alberstitier-Ring, unsere Eltern sogar schon seit 1973. Nie hatten wir mit Wasser im Kefier
tun - bevor die Bebauung an der Josef-Scheibenbogen-Strate begann. - .

Einwendung gegen den Bebauungsplan Nr. 155 “Josef-Scheibenbogen-Strate®.

Wie schon zuvor ausgefihit sehen wir hier grofie Probleme Tl die Kanalaufnahme Gber die Josef-Reind-Strage und
somit auch fiir uns immer wieder Hochwasser-Gefahr - und das hoch oben "aufm Berg®. Auch die Verkefrslage ist seit
der massiven Bebauung rundherum JuBerst angespannt. Die Straien sind durch Dauer-Parker oft schwer einsehbar, das
birgt sehr viele Gefahrensituationen. Eine Mehsung des Verkehrs kann hier nicht aufgenommen werden. AuRerdem passt
eine Bebauung mit Mehrfamiienhausem mit Flachdach nicht zur bestehenden Strukiur und die Hohenentwickiung
entiang der Josef-Reindl-Stralke, wie sie geplant ist, passt nicht zur Nachbarbebauung. Deshalb lehnen Wwir den
Bebauungspian In aller Form ab. Wie bekannt, wird bereits In anderen Bereichen von Woinzach (z.B. Schiachtersiraie,
Preysingstraie, Glandergasleiten elc.) eine Nachverdichtung vorgenommen und somit ist genligend Potenzial fir
Neuwohnungen gegeben.

Wir sehen in beiden Punkten eine massive Einschrankung und Veranderung der Struktur unseres Wohngebietes urd
erheben Einspruch gegen die belden Vorhaben, wie ausgeflinrt. Wir bitten Sie, dies zur Kenntnis zu hehmen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu ‘

Kanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegensténdliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

in der Fortschreibung des Entwisserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jéhrlichkeiten ersichtlich, Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten
die Jihrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwésserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl Straf3e 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralke (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Hohe der Grenze zwischen Fl.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlage aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sdmtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strafte gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhdhter Stauraum hergestellt. Zusétzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmafig gefasst und mit einer
Drosselungvon
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20 I/s dem Kanal der Josef-Reindl-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Fléachen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-StraRe auswirkt.

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschliefend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reind|-StraRe.

Mehrung Verkehr

Die in der Stellungnahme geduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erh6hung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und Uberschatzen das tatséchliche AusmaB und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Die erhéhte Verkehrsbelastung wurde mit einem -
Verkehrsgutachten untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als
unkritisch erachtet. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten
wird das zusatzliche Verkehrsaufkommen zudem deutlich geringer ausfallen als
befiirchtet.

Die vorhandenen Straenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reindl-
Strafse als auch in der Josef-Scheibenbogen-StraRe.

Temporér eingeschrénkte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
Wohnstralien liblich und rechtlich zuldssig, sofern keine dauerhafte
Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine Durchfahrtsstrale. Der Verkehr ist und wird auch
kinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepragt.

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Mehrfamilienhausbebauung und Héhenentwicklung entlang Josef-Reind|-StraRe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend

reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfillt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstandig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zulassig.

Baugebiete
Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer

Wohnbaufldchen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
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entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf ergénzt.
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218

Privatiersonen:

Einwédnde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja

zur Anderung des Flichennutzungsplans habe ich folgende Einwendungen:

* Es gibt keine Notwendigkeit noch ein Baugebiet auszuweisen. Mit den Baugebieten Glandergassleiten,
Wohnen an der Woinzach, Schlachterstrae, Preysingstrafe und einer Nachverdichtung im Innenbereich
sind genug Potenziale vorhanden .

e  Eine Bebauung in dem Bereich wurde berelts mehrfach von Landratsamt und Regierung von Oberbayern
abgelehnt. Keine neuen Fakten die fiir éine Meinungsénderung sprechen

+  Eine KanalerschlieBung iiber den liberstauten Kanal Josef-Reindl-StraRe nicht mdglich

* Keine zweite Zufahrt als Rettungsweg bei der massiven Bebauung vorhanden

Zum Bebauungsplan Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strafle habe ich folgende Einwendungen:

+ Der Kanal in der Josef-Reindl-Strae kann auch eine gedrosselte Einleitung nicht mehr aufnehmen. Berelts
der erste Bauabschnitt mit nur S Hausern ha'ttg: massive negative Auswirkungen auf die Bewohner in der
Josef-Reindl-Strae. Eine ErschlieRung iiber den bestehenden Kanal ist somit ausgeschlossen

s  Eine Mehrung des Verkehrs um 60 % kann die Josef-Reind}l-StraRe auch aufgrund des ruhenden Verkehrs
nicht aufnehmen. Bereits jet2t wurden Parkverbotszonen wegen Uiberlastung ausgewiesen

«  Eine Bebavuung mit Mehrfamilienhiusern mit Flachdach passt nicht zur bestehenden Struktur und ist
damit abzulehnen )

a  Die Hohenentwickiung auf Hohe meines Grundstiicks ist der Bestandsbebauung im StraRergrund
anzupassen.

o Durch die Kohenentwicklung entsteht fiir mich eine unzumutbare Verschattung meines Grundstiicks

s Die neuen Gebiude sind auf ein Vollgeschoss mit Kniestock zu begrenzen

s Ab der Ab2weigung Josef-Maria-Lutz-Strafe kein zweiter Rettungsweg fitr Feuerwehr und Rettungsdienst
bei ca. 150 Wohneinheiten. Zweiter Rettungsweg diber Gabelshergerstralle zwingend erfordetlich

ich erwarte eine schriftliche Eingangsbestitigung meiner Einwendungen innerhalb einer Woche.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Kanal

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.

Detaillierte Informationen sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu
entnehmen.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewihlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalteraumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reind| StralRe 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralte (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Héhe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlége aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun samtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
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Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strafe gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhdhter Stauraum hergestellt. Zusétzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 /s dem Kanal der Josef-Reind|-StraBe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert tiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flichen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strafe auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Fléchen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Stralte.

Mehrung Verkehr

Die in der Stellungnahme geduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhohung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und tiberschatzen das tatsachliche Ausmal und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Die erhéhte Verkehrsbelastung wurde mit einem
Verkehrsgutachten untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als
unkritisch erachtet. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten
wird das zusitzliche Verkehrsaufkommen zudem deutlich geringer ausfallen als
befiirchtet.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m ermdglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|-
StraRe als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strale.

Temporar eingeschrinkte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
WohnstraRen iiblich und rechtlich zulissig, sofern keine dauerhafte Gefahrdungslage
vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine Durchfahrtsstrale. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepragt.

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrichtigungen sind nicht gegeben.

Mehrfamilienhausbebauung und Hohenentwicklung entlang Josef-Reindl-Strae
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde tberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstdndig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfillt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstandig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zuldssig.
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Vollgeschosse

Die Bauleitplanung orientiert sich an der umgebenden Wohnbebauung, fiihrt diese
sinnvollerweise fort und rundet sie ab. Eine bauliche Abgrenzung liegt nicht vor.
Zudem wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans reduziert und die FL.-Nr.
1223 der Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich
genommen. Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Die vorgesehene Bebauung mit zwei Vollgeschossen erméglicht eine zeitgemilRe
Bebauung unter Berlicksichtigung des gemaf § 1a BauGB geforderten sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden

Im Ubrigen besteht die Bestandsbebauung nicht nur aus Gebauden mit einem
Vollgeschoss, sondern treffen die umliegenden Bebauungsplane unterschiedliche
Festsetzungen zur zuldssigen Geschossigkeit. '
So werden im Bebauungsplan Nr. 028 ,,Pfarracker” - 1. Anderung zwei Vollgeschosse
zugelassen.

Im Bebauungsplan Nr. 114 ,,Am Strassergrund® - 1. Anderung ist keine Festsetzung
zur zuldssigen Geschossigkeit getroffen, sondern wird rein liber Festsetzungen zur
zulassigen Wand- und Firsthdhe geregelt.

So erméglichen die zuldssigen Wand- bzw. Firsthéhen von 6,90 m bzw. 8,90 m ab
natirlichem Gelénde, faktisch die Umsetzung von zwei Vollgeschossen.

Dariiber hinaus findet sind in der ndheren Umgebung bereits Bebauung mit zwei
Vollgeschossen.

Rettungsweg
Offenbar liegt hier ein Missversténdnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor. -

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsfliche. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaf den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuginglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg liber 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.
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Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja wie bereits im Schreiben vom 02.01.2023 {siehe Anhang) erhalten Sie hiermit nochmal meine Bedenken zu dem

oben genannten Bebauungsplan. Diese beziehen sich auf die zukiinftige Entwisserung des Plangebiets.

Nochmal im Wortlaut:
Das Plangeblet soll gem&B der Planung an die bestehende Entwisserung des Baugebietes LJosef-Reindl-StraRe”

angeschlossen werden, Da Jedoch das Wasser dabei widerrechtlich in mein Grundstlick Gemarkung Wolnzach
Flurnummer 1271 elngeleitet wird, darf ein Anschluss der neuen-an die bestehende Entwisserung nicht erfolgen!
Bevor ein neues Baugebiet ausgewiesen werden darf, muss zuniichst eine Losung fiir das bestehende
Entwasserungsproblem gefunden werdenl

ich bitte um eine kurze Bestitigung, dass Sie die Stellungnahme fristgerecht erhalten haben.
Vielen Dank!
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Niederschlagswasser des BG Fuchsberg soll zukiinftig nicht mehr in den Graben
auf Fl. Nr. 1271 eingeleitet werden. Der vorhandene Einleitungskanal wird daher
stillgelegt. Eine Riickhaltung vor Einleitung in die Wolnzach ist kaum umsetzbar, eine
Kompensation der Retention wird angestrebt.
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Im weiteren Planungsverlauf ist im Rahmen der Genehmigungsplanung fiir das
Baugebiet ,,Fuchsberg® ein Wasserrechtsantrag fiir die Regenwassereinleitung in die
Wolnzach zu stellen.
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o

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja Gegen oben angefihrte PiEine mochten wir als betroffene Anwohner des Anwesens “Im

Straftergrund 9" wie folgt Steflung nehmen:

1. Bei bestimmten Bereichen in der Joseph-Reindl-StraBe mlssten bereits im derzeitigen
Ausbaustand (zus#tzliche) Halt- und/oder Parkverbote eingerichtet werden. Als Beispiel
méchte ich hier den Bereich pgi. der Einmindung im StraBergrund anfObren. Hier
kommt es durch bergauffahrende, um die dort den behindernden, ruhenden Verkehr
herumfahrende Fahrzeuge immer wieder zu gefdhriichen Situationen, beispielsweise
aufgrund schlechter Einsehbarkeit (eine entsprechende seperate Eingabe haben wir hier
bereits an den Markt Wolnzach gestellt).

Eine zwangsldufig entstehende Verkehrsmehrung kann die Josef-Reindl-Strafe nicht
mehr aufnehmen,

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde liberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstindig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich.

Die erhohte Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten untersucht und
wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet. Durch die
Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten wird das zusatzliche
Verkehrsaufkommen zudem deutlich geringer ausfallen als befiirchtet.

Die vorhandenen StraRRenbreiten von ca. 4,75 m ermdglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei {iblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|I-
StraRe als auch in der Josef-Scheibenbogen-StraRe.

Temporir eingeschrankte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
WohnstraRen iiblich und rechtlich zulassig, sofern keine dauerhafte
Gefdhrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine Durchfahrtsstrafte. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepragt. -

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

da 2. Wir erachten sine Bebauung mit zweistbckigen Gebéiuden in den angedachten
Beraschen nicht filr landschafisgemat. Diese Mahanantwickiung ist zudem nicht mit der
Nachberbebauung versinbar, da dies einer - in Relaion zum StaBenniveau -
Gebaudehthe von vier Stockwerken entsprechen witrde.

Vorschlag fiir Stelungnahme, Abwigung

2.
Die Bauleitplanung orientiert sich an der umgebenden Wohnbebauung, fiihrt diese
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sinnvollerweise fort und rundet sie ab. Eine bauliche Abgrenzung liegt nicht vor.
Zudem wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans reduziert und die FL.-Nr.
1223 der Gemarkung Wolnzach dabei vollstédndig aus dem Geltungsbereich
genommen. Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Die vorgesehene Bebauung mit zwei Vollgeschossen erméglicht eine zeitgemadRe
Bebauung unter Beriicksichtigung des gemaR § 1a BauGB geforderten sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Im Ubrigen besteht die Bestandsbebauung nicht nur aus Gebauden mit einem
Vollgeschoss, sondern treffen die umliegenden Bebauungsplane unterschiedliche
Festsetzungen zur zuldssigen Geschossigkeit.

So werden im Bebauungsplan Nr. 028 ,Pfarricker” - 1. Anderung zwei Vollgeschosse
zugelassen.

Im Bebauungsplan Nr. 114 ,Am Strassergrund” - 1. Anderung ist keine Festsetzung
zur zuldssigen Geschossigkeit getroffen, sondern wird rein iber Festsetzungen zur
zulassigen Wand- und Firsthohe geregelt.

So erméglichen die zuldssigen Wand- bzw. Firsthdhen von 6,90 m bzw. 8,90 m ab
natiirlichem Gelande, faktisch die Umsetzung von zwei Vollgeschossen.

Dariiber hinaus findet sind in der ndheren Umgebung bereits Bebauung mit zwei
Vollgeschossen.

Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern mit Flachdach steht im Kontrast bestehenden
Geb4udestrukur die hier mehrheitlich bber e Satteldach verfigl Dies lehnen wir ab.

Vorschlag fir Stellungnahme, Abwégung

3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde {iberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollsténdig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. . '

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfallt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollsténdig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zulassig.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 4 Es besieht aus unserer Sicht keine Notwendigreit for das Baugebiet

“Joseph-Scheibenbogenstrae”. Die Glandergasse hat hier genug Potential.

‘Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

4.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevdlkerungsdichte/-
entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt.
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Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

5. Sowohl das LRA Pfaffenhofen als auch die Regisrung von Oberbayem haben eine
Bebsuurg wie angedacht bereits mehrfach abgelehnt, Nach unserem Kenntnisstand
sind zwischenzeitlich keine neuyen Fakien bekannt geworden, die hler fir sine
Meinungsanderung sprechen konnten.

Wit bitten um eihe schriftliche Bastatigung meiner Eingabe und verblaiben

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

5.

Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der
Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155, Josef-Scheibenbogen-StraRe“ sind die im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. llm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwagung ausfiihrlich behandelt.
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Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja mein Name ist Harald Thoma und ich wohne im Josef-Alberstdtter-Ring 34. ich habe ein paar
Anregungen zum neuen Baugebiet

“Josef-Scheibenbogen-StraBe”. Kdnnte man nicht die Gabelsbergerstraie mit in das Baugebiet
einbinden? Folgende Vorteile

wiirden sich daraus ergeben:

1.) Zweite Zu- und Abfahrt, somit eine Halbierung des zu erwartenden zusatzlichen
Verkehrsaufkommen der Josef-Reindl-StraBe

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

1

Eine zusitzliche ErschlieRung iiber die Gabelsbergerstrale ist aufgrund der
topographischen Begebenheiten und der fehlenden Verfiigbarkeit erforderlicher
Grundstiicke nicht moglich.

Einwidnde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja
2) Zusitzlicher Anschiuss an die Kanalisierung Gabelsbergerstrage, dadurch Entlastung (Halbierung)

der jetzt schon stark
beanspruchten Kanalisierung der Josef-Reindi-Strae

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

2.

Fine zusitzliche ErschlieBung iiber die Gabelsbergerstrae ist aufgrund der
topographischen Begebenheiten und der fehlenden Verfiigbarkeit erforderlicher
Grundstticke nicht moglich.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja
3.y Weitere, zusatzliche Zufahrt fur- Rettungsdienste, bzw. Feuerwehr

ich denke die zu erwartenden Mehrkosten durch die Erweiterung der GabelsbergerstraBe wilrden sich
durch die oben genannten
Varteile mehr als rechnen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiéigung

3.

Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.
Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache. Die
ErschlieRung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
sodass die Zuganglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestelltist. Ein
zweiter Rettungsweg liber dffentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.

Seite 127 von 182



MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 ,JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
ABWAGUNG DER ETELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMEBH

222

Privatirsonan:

Einwédnde Einwand, Bedenken, Anregurig
Ja/Nein
Ja hiermit erhebe ich nachfolgende Einwendungen gegen oben genannten Benutzungs- und Bebauungsplan Nr. 155 Josef-

Scheibenbogen-StraBe” in Wolnzach|
Meine Einwendungen gegen die Anderung des Flichenbenutzungsplans sind Folgende:

o Esbesteht keine gkeit noch ein Baugebiet austuweisen, denn mit den Baugebi Glanderg ,
Wohnen an der Wolnzach, SchlachterstraBe, PreysingstraBe und Nachverdichtung im Innenbereich ist genug
Potential varhanden!

= AuBerdem wurde eine Bebauung In dem Bereich bereits mehrfach von der Oberregierung Oberbayern und dem
Landratsamt abgelehnt. Es gibt keine neuen Fakten die fir eine Meinungsiinderung sprechen;

+  (ber den Gberstauten Kanal Josef-Relndl-StraBe ist eine Kanalerschilaung nicht mdglich!

e Esistauch keine Zufahrt als Rettungsweg bel der massiven Bebauung mbglichl

Meine Einwendungen gegen den Bebauvungsplan Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-5traBe” sind Folgende:

»  Eine gedrosselte Einleftung kann der Kanal in der Josef-Reindl-StraBe nicht mehr aufnehmen, Darum ist eine
ErschiieBung des besteherden Kanals hi !

e Inder Josef-Reindi-StraBe kann auch aufgrund des rubenden Verkehrs kelne Mehrung des Verkehrs um 60%
aufgenommen werden. Parkverbotszonen wurden bereits wegen der (berlastung ausgewiesent

s Abzulehnen Ist auch eine Bebauvung von Mehrfamilienhdusern mit Flachdach, denn sie passen nicht in die
bestehende Strukturl

s Die Hehenentwickung entlang der Josef-Reindi-Strae [won der Strae gesehen 4 Stockwerke} st mit der
Nachbarbebauung auch nicht vereinbar.

® - Ab der Josef-Maria-Lutz StraBe glbt es keinen zwelten Rettungsweg fiie Feuerwehe und Rettungsdienst bel ca. 150
Wohneinheiten, Es wire dahes ein zweiter Rettungsweg Ober die GabelsbergerstraRe zwingend notwendig.

ich bitte um ¢ine Empfangshestiitigung meines Schrelbens!

Vorschiag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Kanal

Dieser Sachverhalt ist fiir das gegenstandliche Verfahren unerheblich, da die hohe
Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die vorliegende
Planung vielmehr sogar entlastet wird.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewihlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in ldndlichen Wohngebieten
die Jéhrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwiasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reind| Strafte 10 |/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strafie (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Hohe der Grenze zwischen Fl.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlage aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sémtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strafte gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhohter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von '

20 l/s dem Kanal der Josef-Reind|-Strale zugefiihrt. Aktuell wird das

Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
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gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhdhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Fléichen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fithrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-Strale auswirkt.

- Zusatzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieBenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Strafe.

Mehrung Verkehr -

Die in der Stellungnahme geduRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhéhung der Verkehrsbelastung beruhen auf nicht fundierten
Annahmen und {iberschitzen das tatsachliche AusmaR und die Auswirkungen des
Mehrverkehrs erheblich. Die erhéhte Verkehrsbelastung wurde mit einem
Verkehrsgutachten untersucht und wird bzgl. der Abwicklung der Verkehre als
unkritisch erachtet. Durch die Reduzierung des Plangebiets und der Wohneinheiten
wird das zusitzliche Verkehrsaufkommen zudem deutlich geringer ausfallen als
befiirchtet. '

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei liblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|-
Strale als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strafie.

Temporar eingeschrinkte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
WohnstraRen iiblich und rechtlich zuléssig, sofern keine dauerhafte Geféhrdungslage
vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Zudem handelt es sich um keine DurchfahrtsstraRe. Der Verkehr ist und wird auch
kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner gepragt.

Ein massiver Anstieg des Verkehrsaufkommens und unzumutbare
Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Mehrfamilienhausbebauung und Hohenentwicklung entlang Josef-Reindl-Strake
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde (iberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstdndig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfallt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstandig. Somit sind nur noch Bebauungen (Hauptdach) mit
einem Satteldach zulassig.

Rettungsweg
Offenbar liegt hier ein Missverstandnis hinsichtlich des zweiten Rettungswegs vor.

Die Anforderung eines zweiten Rettungswegs bezieht sich gemaR Art. 12 BayBO auf
die bauliche Anlage selbst und nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache. Die
ErschlieBung des Baugebiets erfolgt gemaR den Vorgaben der Art. 4 und 5 BayBO,
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sodass die Zugdnglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt ist. Ein
zweiter Rettungsweg lber offentliche Verkehrsflachen ist nicht erforderlich oder gar
vorgeschrieben.
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Folgende am Verfahren beteiligte Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange
gaben keine Stellungnahme ab:

Stellungnahmen ohne Anregungen wurden abgegeben von:

304 Landratsamt Pfaffenhofen — Untere Denkmalschutzbehorde vom 22.08.2024
307 Landratsamt Pfaffenhofen — Wasserrecht vom 20.08.2024
308 Landratsamt Pfaffenhofen — Tiefbau vom 05.08.2024
309 Landratsamt Pfaffenhofen — Natur, Klima, Energie vom 05.08.2024
310 Landratsamt Pfaffenhofen — Verkehrswesen vom 10.09.2024
311 Staatliches Bauamt Ingolstadt — Gebietsabteilung S1 vom 12.08.2024
318 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Pfaffenhofen

vom 05.09.2024
326 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschiand GmbH vom 06 09.2024
400 Gemeinde Rohrbach vom 01.08.2024
401 Gemeinde Schweitenkirchen vom 02.08.2024
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Stellungnahmen mit Bedenken oder Anregungen von Behérden oder Tragern
offentlicher Belange:

300

Behdrde, Triger 6ffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen — Bauleitplanung vom 09.09.2024

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Dar Markt Wolnzach beabsichtigt auf einer Gesamtfliiche von etwa 2 ha eine mafivolle
Neuausweisung von Wohnbaufllichen mit Ortsabrundung im Anschluss an die
Bestandsbebauung und die damit verbundene Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung. Um
dies zu ermdglichen, stelit die Marktgemeinde einen Bebauungsplan im Parallelverfahron auf.
Folgendes wird dazu angeregt:

Planungsrechtiiche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Im Sinne der Schaffung von Wohnraum fiir weite Teile der Gesellschaft sowie des sparsamen
und schonenden Umganges mit Grund und Boden (vgl. § 1 Abs. 2 BauGB) wird angeragt, die
Anzahl der Wohneinheiten nicht nur auf eine Wohneinheit zu beschriinken.

Edduterunag:

Aufgrund der sich dynamisch entwickelnden Region Ingolstadt sowie der Lage der Marktgemeinde
in der Metropolregion Minchen besteht laut Aussage der Markigemeinde dringender Badarf an
bezahlbarern Wohnraum, dem die Gemeinde wu. a. durch die Aufstellung des gegenstandlichen
Bebauungsplanes Rechnung tragen méchte. Grundsatalich ist die Mischung verschiedener
Haustypen im Baugebiet zu begriBen,

Unter Punkt D. 2.1 der Festsetzungen Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ist u. a. in WA 1 je Parzelle jedoch nur maximal 1 Wohneinheit zulsissig. Um
dabei die Schaffung von Wohnraum fur alie Teile der Gesellschaft zu erméglichen, regt die
Fachstelle in diesem Zusammenhang 2. B, noch an, die Anzahl der Wohneinheiten (WE) im Bereich

von WA 1 aufgrund der GriGe der Grundstiicksfidche nicht nur auf eine' WE zu beschranken,
sondem zu prifen, ob diese Anzah! ggf. noch erhéht werden kann.

Die Schaffung von sozialvertréglichem Wohnraum fir alle Teile der Geselischaft (z. B.
Geschosswohnungsbau und Grundstiicksgréfen von 300 bis 500 m?) sollte entsprechend
beriicksichtigt werden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwiigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zul.

Anzahl Wohneinheiten -

Ziel der stadtebaulichen Planung ist die Entwicklung eines Wohngebiets mit
einheitlichem Siedlungscharakter, gepragt durch eine malvolle Bebauung mit Einzel-
und Doppelhéusern sowie einer angemessenen Grundstiicksausnutzung.

Die getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen die vorhandenen Kapazititen der
ErschlieBungs- und Versorgungsinfrastruktur, die auf eine Bebauung in dieser Form
ausgelegt sind.

Im Zuge der Uberarbeitung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans reduziert;
die Flur-Nr. 1223 (Gemarkung Wolnzach) wurde vollstandig aus dem Plangebiet
herausgenommen.

Auf Grundlage der vorliegenden Stellungnahme wird der Punkt D.2.1 der textlichen
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung ergénzt: Bei Haustyp WA 1 und WA 4
(bei Einzelhausbebauung) wird die Zuldssigkeit von Einliegerwohnungen ausdriicklich
erméglicht. Dariiber hinaus sind bei Haustyp WA 1 ab einer GrundstiicksgréfRe von 651
m? bis zu vier Wohneinheiten zuléssig.
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sozialvertraglicher Wohnraum
Der Bebauungsplan tragt bereits durch die Ausweisung kleinerer Parzellen mit

GrundstiicksgroRen zwischen ca. 270 m? und 330 m? zur Schaffung von
sozialvertraglichem Wohnraum bei.

Erginzend hierzu ist nach Uberarbeitung auf den Parzellen 17 und 18 die Errichtung
von Geschosswohnungsbau mit jeweils bis zu vier Wohneinheiten zulassig.

Einwédnde
‘| Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Die Belange der Baukultur sind zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ist zu beachten (vgl. § 1 Abs. & Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G} und Art. 141
Abs. 1 Satz 4 BayVerf) sowie die kulturelle {Iberlieferung zu schiitzen (gemi8 Art 3 Abs. 2
BayVerf). Dabei ist die Eigenstindigkeit der Region zu wahren (vgi. Art 3a BayVerf). Auf eine
gute Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen
soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4 (Z)).

Edéuterung;
GemaB Punkt D. 5.2 des Vorentwurfes sind Dachuberstédnde bis 50 cm zuldssig. Aus

Ortsbildgrinden wird angeregt, den Dachiiberstand zum Giebe! mit max. 30 cm, zur Traufe mil max.
50 cm konkretisierend festzusetzen.

Im gegenstandiichen Vorentwurf sind gem. D. 5.5 AuBengestaliung - Geldndeverénderungen
Stutzwande zur Gelandeabfangung bis zu siner Ansichtshdhe von 3,0 m im Plangebiet allgemein
zulassig. Zwar sind die Stitzwénde ab einer Ansichtshthe von 1,0 m durch geeignete Mainahmen
(z. B. Rankhilfen) zu begriinen. Grundsatzlich solite es bei héingigem Celénde Ziel sein, disses .
Geldnde respektvoll” zu behandeln und den Gelandecharakter wahrnehmbar zu erhalten Aus
gestalterischen Griinden wird daher angeregt, auf Stitzwande zu verzichten bzw. wenn dies nicht
maglich ist, die Hohe deutlich zu verringerm und die Stiitzwiinde grundsétzlich durch Vorpflanzungen
2u begrinen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwéagung

Zu 2.

Dachiiberstdnde

Der Anregung, die Dachiibersténde lediglich an den Giebelseiten auf maximal 30cm zu
begrénzen, wird nicht entsprochen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte einheitliche Begrenzung der Dachiiberstéande
verfolgt das stidtebauliche Ziel einer gestalterischen Harmonisierung innerhalb des
Quartiers. Sie dient dem Erhalt eines homogenen Erscheinungsbilds und verhindert
unerwiinschte stidtebauliche Auswirkungen auf den Gesamteindruck des Baugebiets.

Gelindecharakter und Stiitzwande

Durch entsprechende Festsetzungen zu Gelédndeveranderungen wird dem Ziel, den
Gelindecharakter wahrnehmbar zu erhalten, mit vorliegender Bauleitplanung
Rechnung getragen.

Im Zuge der Uberarbeitung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans reduziert;
die Flur-Nr. 1223 (Gemarkung Wolnzach) wurde vollstandig aus dem Plangebiet
herausgenommen.

Die zuléssige Ansichtshéhe fiir Stiitzwénde wird dabei auf maximal 2m beschrankt. Ab
einer Ansichtshéhe von 0,5 m sind Stiitzwénde mit geeigneten gestalterischen
Malnahmen - wie z. B. Begriinung mittels Rankhilfen oder Vorpflanzungen -
landschaftsvertraglich einzubinden.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugeblete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B 3.4.4
(Z)). Mit Naturglitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3
BayVerf). Dariiber hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Flichen unterschiedlicher Nutzung {z. B. Staub, Spritz- und Dingemittelabdrift, etc., vgl. § 1
Abe. € Nr. 7c BauGB vgl. auch § 50 BImSchG).

Erlduterung:

Auf eine gute Eingriinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausreichend breite
Grinstreifen ist zu achten. Darliber hinaus ist eine ausreichende Trennung unterschiedlicher
Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz- und Dungemittelabdrift, etc.)
erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingriinung kann diese Abschirmung
gewahrieisten. Zur schonenden Einbindung des Baugebietes in Natur und Landschaft und zur
Abschirmung wird angeregt, die Eingriinung jeweils an West- und Sidseite mit mindestens 10 m
Breite festzusetzen.

Dariiber hinaus und aufgrund der Ortsrandlage der Baufldchen wird angeregt, z. B. innerhalb der
Eingriinung eine Fu- und Radwegeverbindung zu schaffen und diese mit bestehenden (auch
informellen) Wegeverbindungen in der Landschaft zu verkniipfen. Damit knnten vorhandene
Naherholungsbereiche effektiv verbunden und in ihrer Altraktivitat gesteigert werden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Herr Einédshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

u 3.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Notwendigkeit einer sinnvollen Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes wird grundsatzlich befiirwortet. Entlang dem
westlichen und siidlichen Rand des Plangebietes ist eine Ortsrandeingriinung in einer
Breite von 6,0 m festgesetzt. Dies wird als angemessen angesehen, um eine
ausreichende Eingriinung des Baugebietes zu erzielen. Unter Abwégung mit den
tibrigen Erfordernissen (u.a. sparsamer Umgang mit Grund und Boden) wird auf eine
Verbreiterung der Ortsrandeingriinung verzichtet. Die notwendige Abschirmung der
Immissionen (z.B. Pflanzenschutzmittel) aus angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen ist damit gegeben (vgl. Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen, Bereich Landwirtschaft).

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird darauf verzichtet, die
Eingriinungsflachen zu verbreitern, um darin Ful- und Radwegeverbindungen zu
schaffen. Uber die geplante StraRe sind Verkniipfungen in die westlich angrenzende
freie Landschaft gegeben, um diese Naherholungsbereiche zu erschlieRen.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewihrieisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvoliziehbar darsteilen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die GelidndehShen ergeben (vgl. § 1 Abs. 2 PtanzV). Bei der
Festsatzung der H6he baulicher Anlagen sind gem&8 § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erdduterung: )
Um die Planung for alle am Verfahren Beteiligten (z. B. Marktgemeinderat, Bauherr, Nachbamn.

Planer. Verwaliung) rechtsverbindlich umzusetzen, sind Regelungen fOr eine eindeutige und
rechtssichere Umsetzung unabdingbar. Aus den negativen Erfahrungen einiger Gemeinden durch
fehlende geeignete Gelindeschnitte wird dringend angeregt — gerade bei dem hier stark bewegten
Gelande - die Planunteriagen durch aussagekraftige Gelandeschnitte zu ergéinzen, welche fiir eine
einvernehmiiche Umsetzung unabdingbar sind, ggf. sind entsprechende Festsetzungen zu treffen,!
Insbesondere sollte dariber der Nachweis erbracht werden, dass z. B. die geplanten Hauser
aulerhalb der 450-m-Linie sich ins Gelande vertiefen und die kritische 450-m-Linie entsprechend
beriicksichtigt wird

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu4.

Der Anregung, Gelinde- bzw. Gebaudeschnitte als verbindliche Festsetzungen im
Bebauungsplan aufzunehmen, wird nicht gefolgt.

Die maximale Gebiudehahe ist bereits durch die Festsetzung der Wandhéhe (iber dem
festgelegten Bezugspunkt eindeutig geregelt. Zusétzlich wird in Punkt 2.2 der
textlichen Festsetzungen der untere Bezugspunkt klar definiert, ebenso wie die
zuldssigen Gelindeverinderungen unter Punkt 5.5. Damit ist eine ausreichende
Regelung hinsichtlich der Hhenentwicklung gegeben.

Die Bedenken zur sogenannten 450-m-Linie sind aus fachlicher Sicht nicht
nachvollziehbar.

Zur Begriindung
Der hachste topografische Punkt in der Umgebung - der Schiickerberg - liegt rund

1,2km siidwestlich mit ca. 475m ii. NHN. In direkter Nahe, etwa 70 m stidwestlich des
Plangebiets, befindet sich zudem ein Plateau auf ca. 457 m {i. NHN. Die geplante
Bebauung liegt demnach weder am héchsten Punkt des Geldndes noch exponiert,
sondern lediglich hangaufwarts zur Bestandsbebauung.

Mit einer maximal zulassigen Wandhshe von 6,5 m tiber dem jeweiligen Bezugspunkt
und der Begrenzung auf zwei Vollgeschosse bleibt die geplante Bebauungim Rahmen
der ortsiiblichen MaRstablichkeit und setzt die bestehende Siedlungsstruktur fort.
Dem in der Stellungnahme geduRerten Anliegen folgend, wurde der Bezugspunkt fiir
die Héhenentwicklung bewusst zuriickhaltend gewéahlt. Besonders im siidlichen
Abschnitt des Plangebiets - siidlich der Josef-Reindl-Strafse - fiigen sich die Gebdude
durch eine topografisch angepasste Bauweise behutsam ins Gelande ein.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

5. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen (vgl. u. a. § 9 BauGB, PlanZV, etc.).

-Erlduterung;

Unter Punkt D. 4.3. Bauktiper und Gebdudesteliung sind Doppelhéuser mit demselben
Bezugspunkt u. a. hinsichtlich Gestaltung und Geschossentwicklung aufeinander abzustimmen.
Diese Formulierung erscheint zu unbestimmt. Es wird angeregt, diese z. B. zu konkretisieren,

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 5.

Der Anregung, die Formulierung zu D. 4.3 ,,Baukérper und Gebaudestellung® bei
Doppelhausern weiter zu konkretisieren, wird nicht entsprochen.

Die bestehende Regelung ist in Verbindung mit den eindeutigen Festsetzungen zur
Dachdeckung und Fassadengestaltung bereits ausreichend prazise.

Eine weitergehende Konkretisierung wiirde den Bauherren in der architektonischen
Gestaltung unverhdltnismaRig einschranken und steht dem planerischen Ziel einer
gewissen gestalterischen Vielfalt innerhalb eines einheitlichen Rahmens entgegen.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

6. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
sowie die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung von
Bauleitplinen zu berlicksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Edauterung:

Dunkle Fassadenanstriche haben unter dem Aspekt der Klimaversnderung einen negativen Einfluss
wegen ihrer Uberhdhten Warmeaufnahme?. Dies fithrt insbesondere im Sommer zu zusétzlicher
Erwarmung. Ziel einer dem Kiimawandel angepassten Bauleitplanung sollte es daher sein, z. B,
helle Materialien bzw. Farben festzusetzen

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwagung

Zu 6.

Der Anregung, weitere Festsetzungen zu Fassadenanstrichen zu treffen, wird gefolgt.
Es werden dunkle Fassadenmaterialien und -anstriche ausgeschlossen. Die
Festsetzungen durch Text wird entsprechend um den Zusatz: ,,dunkler erganzt.

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja Redaktionelle Anregungen:

Sonstiges
s Um der Verantwortung fiir den aligemeinen Klimaschutz und der Klimaanpassung

nachzukommen, werden im gegensténdlichen Bebauungsplanentwurf unter Punkt 6. Anfagen
zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie Festsetzungen zu Photovoltaikmodulen getroffen. -
Dies wird begrifit. Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass (iber § 9 Abs, 1
Nr. 23b BauGE dabei Betriebspflichten wie z. B. der Einsatz von erneuerbaren Energien nicht
festgesetzt werden kénnen (siehe Battis/Krautzberger/L6hrMitschang/Reidt, BauGB § 9 Rn
137)

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fir die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedarfen u. E. keiner Behandlung im Markigemeinderat.

Seite 136 von 182




MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMEH

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Redaktionellen Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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301

Behdrde, Triger 6ffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen — Immissionsschutztechnik vom 05.09.2024

Einwiénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Der Markt Wolnzach beabsichligt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-
StraBe”. Aufgrund des anhaltenden Siedlungsdruck sollen neue Baugebiete ausgewiesen.

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke mit den FI.-Nrm. 1223, 1235, 1235/2, 1235/3, 124111, 1241/3,
124119, 1241/12 und 1241/13 sowie Teilfliichen-F.-Nrn. 1224, 1225 und 1225/, jeweils Gemarkung
Wolnzach. Es umfasst eine Fiiche von 2,2 ha und liegt westlich von Welnzach. Teile des Plangebiets
liegen im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 114 ,Am Strassergrund”, Dieser
wird innerhalb des Getftungsbereichs volistindig ersetzt.

Derzeit wird die Fldche im Flachennutzungsplan (berwiegend als Allgemeines Wohngebiet mit
Ortsrandeingrinung und landwintschaftiicher Flzche dargestellt. Durch das Bauleitplanverfahren wird
das Plangebiet als Aligemeines Wehngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Im Parallelverfahren wird
der Fi&chennutzungsplan geéindert.

Dem Umweltbericht ist hinsichtlich Immissionsschutz folgendes zu entnehmen:

<Aufgrund der ausschliellich geplanten Wohnbebauung und dem Fehlen von nennenswerien
Schaltemittenten in der Umgebung wird davon ausgegangen, dass keine schalltechnischen
Festsetzungen getroffen werden milssen, um die Anforderungen an gesunde Wohnverhéfinisse zu
berlcksichtigen.*

Den Festseizungen des Bebauungsplans sind folgende Hinweisa hinsichtlich des Immissionsschutzes
2y entnehmen:

.12, Die DIN 4109 ,Schallschulz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefihrte DIN-Norm und darnit
bei der Bavausfilhrung generell eigenverantwortfich durch den Bauantragslefier im Zusammenwirken
mit seinem zusténcigen Architekien in der zum Zeitpunkt des Bauantrags giiitigen Fassung umzuselzen
und zu beachten. ‘

13, Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auRenliegenden Kfima- und Heizgersten (z.8.
Luftwéirmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA L&mmn um mindestens 6
dB{A) unterschreiten und darf sm Immissionsort nicht tonhattig sein. Hinsichtiich der tieffrequenten
Gerdusche ist die DIN 45680 zu beachten.” .

Hinwels 13 ist folgendermaBen zu ergéinzen:

Der immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auBenliegenden Klima- und Heizgeréten (z B.
Luftwérmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA L&rm filr ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

Diese Gerdte sind so aufzustellen, zu betrelben und zu warten, dass sie dem Stand der
Lérmschutztechnik entsprechen, ausreichend geddmmt sind und zu keiner Lérmbel&stigung in
der Nachbarschaft fihren, ) ‘
Gerdiusche diirfen an den Immissionsorten nicht tonhaitig (s. TA Lirm Anhang A 3,3.5) und nicht
ausgeprigt tieffrequent (vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich unter 80 Hartz, vgl.
TA Ldrm Nr. 7.3 und Anhang A.1.5 sowie DIN 46680 Ausgabe 3/1997 und das zugeh¥rige Beiblatt
1) sein.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwiigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu

Hinweise hinsichtlich Immissiensschutz

Der Anregung, den Hinweis durch Text zu ergédnzen, wird gefolgt.

Der Hinweis durch Text unter Punkt 5. wird folgend (fett) ergénzt:

»Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auRenliegenden Klima- und Heizgeréten
(z.B. Luftwdrmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA
Lérm fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.
Diese Ger:dite sind so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand
der Lirmschutztechnik entsprechen, ausreichend gedéimmt sind und zu keiner
Ldrmbelistigung in der Nachbarschaft fiihren.

Gerdiusche diirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (s. TA Lérm Anhang A
3.3.5) und nicht ausgepriigt tieffrequent (vorherrschende Energieanteile im
Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl. TA Ldrm Nr. 7.3 und Anhang A.1.5 sowie DIN
45680 Ausgabe 3/1997 und das zugehdrige Beiblatt 1) sein.“
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Verkehrsuntersuchung:
Auf die Verkehrsuntersuchung der Fa. INOVAPLAN vom 04.04.2024 wird verwiesen. Die zu

erwartenden verkehrlichen Auswirkungen des Bauleitplanverfahrens wurden untersucht Es wurden u a ‘
Verkehrszahiungen an den bereits bestehenden StraBen durchgefihit, Das neue Baugebiet ist
insbesondere durch dié Josef-Reindl-Strale an das (bergeordnete StraBennetz gebunden.

Das Verkehrsaufkommen bisher ist sehr gering (ca. 900 Kfz / 24 h). Es sind aufgrund der :
Bauleitplanung ca. 310 zuséitzliche Kfz-Fahrten an einem durchschnittlichen Werktag zu erwarten. Dies
bedeutet einen Zuwachs von 60 % gegenlber den bestehenden Verkehrsmengen.

Anhand der Daten aus der 0.g. Untersuchung konnte mittels der Standardwerte der RLS-19 Tabelle 2
die stundliche Verkehrsstirke M in Kfz/h und den Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppen p1 und
p2 in % berechnet werden. Mit den Werten wurde eine iberschisigige Berechnung nach RLS-19 fur die
Josef-Reindl-StralRe durchgefihrt, Die Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass sich aufgrund des
zusatzlichen Verkehrs durch o.g. Plangebiet der Beurteifungspege! an den bestehenden
Wohnbebauungen um ca. 1,3 dB(A) zur Tag- und Nachtzeit erhdht. Hierbei handslt es sich nur um eine
geringfugige Erhhung des Beurteilungspegels (< 2,7 dB(A)).

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung wurde zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Einwirkender V. lam;

Siadlich in einem Abstand von ca. 930 m befindet sich die Autobahn A93. Eine (iberschldgige
Berechnung nach RLS-19 hat ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte
der 16. BImSchV fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) am Plangebiet eingehalten werden

Matnahmen fir das Plangebiet aufgrund Verkehrslarm werden als nicht notwendig erachtet. {

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme zu einwirkender Verkehrslarm wurde zur Kenntnis genommen. Eine
Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Umliegende Landwirt: ;

Auf den Flumummemn 1262 und 1262/2 befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb in einem Abstand
von ca. 80 m zum Plangebiet. Direkt angrenzend auf Flumummer 1240 befindet sich zudem eine
Weide. O.g. Plangebiet riickt n&her an den Betrieb heran, als andere bereits bestehende
Wohnbebauungen. Gemal Nr. 5.4.7 1 der TA Luft is! ein Mindestabstand von 100 m von der
Aulenkante des Stalles bzw. der Begrenzung der Auslauffiéiche zur niéichsten vorhandenen oder in
einem Bebauungsplan festgesetzien Wohnbebauung einzuhalten. Um zu beurteilen, ob schadliche
Umwelteinwirkungen in Form von Geruchsimmissionen vorliegen, sind weitere Angaban zum
landwirtschaftlichen Betrieb notwendig. U.a. sind die maximal moglichen bzw. genehmigten
Tierplatzzahlen je Tierart je Stall anzugeben. Die StallauBenwande sind zudem in einen Lageplan
einzuzeichnen. Diese Angaben kénnen der Immissionsschutztechnik per E-Mail
(Immissionsschutztechnik@landratsamt-paf.de) zugesendet werden.

Vorschlag

fiir Stelungnahme, Abwégung

Umliegende Landwirtschaft
Die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung auf den Flurstiicken 1262 und 1262/2

liegt deutlich unterhalb des geplanten Baugebiets, in einer topographischen Senke mit
einem Hohenunterschied von ca. 18 Metern. Zwischen dieser landwirtschaftlichen
Flache und dem Plangebiet befindet sich auf gleicher Hohe das amtlich kartierte
Biotop mit der Nummer 7335-1246-003 (,Gehélze westlich von Wolnzach®), das
zusitzlich als natiirliche Pufferzone wirkt.
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Aus der Betriebsbeschreibung zum Tekturantrag mit dem Aktenzeichen BV Il 19990323
(Genehmigung aus dem Jahr 1999) ergibt sich, dass fiir den genannten Betrieb eine
Pferdehaltung genehmigt wurde.

Fir die Beurteilung notwendiger Abstande zur geplanten Wohnbebauung ist dabei
insbesondere die Pferdebox Nr. 12 im Freiflachengestaltungsplan maRgeblich. Diese
liegt in einer Luftlinienentfernung von ca. 100 Metern zur nichstgelegenen
festgesetzten Baugrenze im Bebauungsplangebiet und erfiillt damit die
Abstandsanforderungen.

Die in der Stellungnahme erwahnten Offenstallanlagen sowie die siidéstlich gelegene
Hauskoppel sind hingegen in der Praxis nicht realisiert worden. Dies geht unter
anderem aus dem aktuellen Luftbildmaterial des BayernAtlas hervor, das belegt, dass

die geplanten Anlagen aufgrund einer zwischenzeitlich erfolgten Uberplanung des
Hauptwohnhauses nicht umgesetzt wurden.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Umliegende Gewerbebetriebe:
Es befinden sich keine Gewerbebetriebe in der naheren Umgebung. Mit schidlichen
Umwelteinwirkungen far das Plangebiet ist ausgehend von Gewerbebetrieben nicht zu rechnen,

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann eine abschliefende Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
155 Josef-Scheibenbogen-Strale” erst abgegeben werden, wenn 0.g. Punkte hinsichtlich des

landwirtschaftlichen Betriebs nachgeliefert wurden. Zudem ist der Hinweis hinsichtlich der
auBentiegenden Klima- und Heizgerdten wie 0.g. zu ergéinzen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwagung

Die Stellungnahme zu umliegende Gewerbebetriebe wurde zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Behbrde, Trager éffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen — Fachlicher Naturschutz vom 04.09.2024

Einwiande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Der Markt Woinzach plant die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 155 fir das Gebiet ,Josef-
Scheibenbogen-Stragie” in Wolnzach gem#® § 30 Abs. 1 BauGB. Die iberplanten Fliachen sollen den
neuen westlichen Orisrandabschluss von Wolnzach im Ubergang zur hiigeligen, landwirtschaftlich
geprégten Feldflur bilden. Der Gettungsbereich umfasst 2.2 ha (FILNr. 1223, 1235, 123502, 1235/3,
124171, 124173, 124179, 1241712 und 124113 sowie Teilflachen-FI -Nrn, 1224, 1225 und 12251,
Gemarkung Wolnzach) und besteht aktuell dberwiegend aus Grinland.

Der Flachennitzungspian wird im Parallelverfahren gesindert und das Gebiet wird als ,Allgemeines
Wohngebiet” ausgewiesen.

Die vorliegenden naturschutzfachlich relevanten Unterlagen beinhalten ein Gutachten zur saP und
einen Umwelthericht,

Qb n h liche Belange dem Vorhaben n stehen_kann derzeit nicht abschlie!
beurteilt werden, da noch Unteriagen fehien.

Folgendes wird gefordert bzw. angeregt:
Ausgleich

1. Dem im Umweltbericht vom 18.07.2024 aufgefiihrten Ausgleichserfordernis stimmen wir zu. Es
" fehit noch die Zuordnung des Ausgleichs zu einer Flache und die entsprechenden Ausflhrungen
der MaBnahmen zur Umsetzung.

2. Der AusgleichsmaBinahme A1 aus dem Umweltbericht vom 18.07.2024 kénnen wir nicht
zustimmen. Da die Pflanzen, die entfernt werden sollen, schon mittelgro® sind, ist ein
Ausgleichsfaktor von 1:2 anzusetzen, da die Neupfianzungen mehrere Jahre brauchen, um
wieder die gleiche Funktion wie die Pflanzen zu erfililen, die entfernt werden mdssen.

3. Die dem Bebauungsplan Nr. 114 ,Am Strassergrund” zugeordneten Ausgleichsflichen sind,
entsprechend dem Umweltbericht, an anderer Stelle auszugleichen. Hier fehit ebenfalls die
Zuordnung des Ausgleichs zu einer Flidche und die entsprechenden Ausfohrungen der
MaRnahmen zur Umsetzung,

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zul.

Aufgrund der zwischenzeitlich durchgefiihrten Verkleinerung des Plangebietes
verringert sich der erforderliche Ausgleichsumfang auf 13.143 Wertpunkte und wird
auf folgenden Flichen nachgewiesen: Teilflache des Grundstiicks FL-Nr. 561/3
Gemarkung Geroldshausen. Der Bebauungsplan wird entsprechend ergénzt.

Zu 2,
aufgrund der zwischenzeitlich durchgefiihrten Verkleinerung des Plangebietes wird der

angesprochene Baumbestand von der aktuellen Planung nicht mehr beriihrt, diein der
,Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)“ geforderte Ausgleichsmalnahme Al
ist damit hinfillig. Die Planung wird entsprechend angepasst.

Zu 3. :
Die dem Bebauungsplan Nr. 114 ,,Am Strassergrund* zugeordneten Ausgleichsflachen
(die beiden westlichen Teilflichen, die im Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes liegen, Gesamtgrofe 612 m?) werden auf folgenden Flachen
nachgewiesen; Teilfldche des Grundstiicks Fl.-Nr. 561/3 Gemarkung Geroldshausen.
Der Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.
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Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein '

Ja Artenschutz allgemein

1. Es wird angeregt, bei der Planung der Gebaude Quartierméglichkeiten fiir gebdudebewohnende
Vogel- und Fledermausarten 2u ber{icksichtigen. Méglichkeiten sind z.B, Einbausteine, die direkt
in die Fassade integriert werden kdnnen.

2. Die im Umwettbericht vom 18.07.2024 unfer 1.5.1 aufgefihrten VermeidungsmaRnahmen sind
im weiteren Planungsverlauf zu beachten,

3. Es wird bereits jetzt darauf verwiesen, dass bei erheblicher zeitlicher Verzgerung der
Aufstellung des Bebauungsplanes emeute Untersuchungen zur Fauna erforderlich werden
kénnen, Fauna-Untersuchungen, die alter als 5 Jahre sind, gelten als veraltet.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Herr Einddshofer - Norbert Einédshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zu

1.

Dem Hinweis wird nachgekommen. Ein entsprechender Hinweis durch Text wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

2.und 3.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.
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Beharde, Triger 6ffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen — Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht vom 21.08.2024

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja im Bereich des Bebauungsplanes Nr 155 "Josef-Scheibenbogen-Strafie  des Markt Walnzach sind aus
der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw Altlastenverdachtsfiachen oder sonstige
schadliche Bodenverunreinigungen bekannt

Soliten im Zuge von BaumaRnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw
ein konkreter Attlastenverdacht oder sonstige schadiiche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw
werden. 15t das Wasserwirtschafisamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a d lim zu
informieren

Da der Geltungsbereich laut aktuellem Luftbild landwirtschaftiich genutzt wird. empfehlen war zu
recherchieren ob die fur das Vorhaben geplanten Flachen fruher als Hopfengarten genutzt wurden
Aufgrund der landwirtschafilich Nutzung der Fliche weisen wir darauf hin. dass ggf daraus
entstandene Bodenbelastungen insbesondere des Oberbodens bei Erdarbeiten hinsichthch
abfalirechtlicher Belange zu berucksichtigen sind.

Das Baugrundgutachten wird aktuel! noch erstelft. eine Vorabinformation lag den Unterlagen bei. Die
Aufschlisse zeigen Ziegelbruch Wir mochten bereist jetzt darauf hinweisen dass bei erfolgenden
Abgrabungen z 8. 1m Zuge von Baumattnahmen oder Erdumlagerungen die einschiagigen
abfalirechilichen Bestimmungen 2u beachten sind

Soliten Gelandeauffullungen stattfinden. empfehlen wir dazu nur schadstofffreier Erdaushub ohne
Fremdantete zu verwenden Auffilliungen sind ggf baurechtich zu beantragen Wir mbchten darauf
hinweisen dass seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft getreten ist. die hinsichtlich des
Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Matenial Boden etc ) zu beachten ist Belastetes
Bodenmaterial darf nui eingebaut werdan bei geeigneten hydrogealogischen Voraussetzungen am
Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw der BBodSchV n F

Dieser Hinwess ist bereits in den Festsetzungen unter Punkt E) enthaiten

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zwischenzeitlich liegt die vollstandige Baugrunduntersuchung vor. Dieses wird zum
nachsten Verfahrensschritt als Anlage beigefiigt.
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Behdrde, Tréger ffentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen — Off. Sicherheit und Ordnung vom 06.08.2024

Einwiénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

1. Offentliche Strafen, Fiichen fir die Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen. dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite dey
Kurvenradiuskrimmung usw mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit ungehindert befahren werden
kénnen

Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 Tonnen (Achslast 10 Tonnen) ausgelegt sein

Die lichte Breite der Fahrbahn muss mindestens 3 m, die ichte Hohe mindestens 3.50 m betragen Wird
eine Fahrbahn auf eine Lange von mehr als 12 m berdseitig durch Bauteile, wie Wande oder Pfeiter
begrenzt so muss die fichte Breite mindestens 3,50 m betragen

Beziiglich der Kurvenradien sind die Werte der Richtlinie uber Filachen fur die Feuerwehr sinzuhalten
({Siehe hierzu BayTB22 f 1

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zul. :

Offentliche StrafRe, Flichen fiir die Feuerwehr

Die geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen erfiillen die formulierten Anforderungen
und sind in der ErschlieBungsplanung zu beachtet. Anforderungen an die Flichen fiir
die Feuerwehr im Plangebiet sind im Genehmigungsverfahren der Einzelbauvorhaben

festzulegen und zu priifen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Ldschwasserbedarf

Es wird eine Loschwasserleistung von 800 Ymin (48 mh) fur die Dauer von mindestens 2 Stunden benotigt
Diese kann durch das offentiiche Hydranien Net?z sowie uber offene Gewasser Zisternen oder &hnlichem
sichergestelit werden Auf Punki 1 3 der Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes
wird verwiesen Wird der Léschwasserbedart rein aus dem offentlicher Hydranten Netz abgedeckt. ist die
Loschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw das WVU zu bestatigen

Der nachsthegende Hydrant muss sich im Bereich von ca. 80 m zum Objeki befinden und eine
Loschwassermenge von 400 ¥min (24 m*/h) autweisen. Zur Abdeckung der gesamten geforderten
Loschwassermenge konnen alle Loschwasserentnahmestelien im Umkreis von 300 m urn das Objekt
herangezogen werden sofern diese durch die Feuerwehr zeitnah ereicht werden kannen

Fir die Entnahme aus offenen Gewassern, Zisteren etc ist eine Loschwasserentnahmestelle fur die
Feuerwehr vorzusehen Die Zufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsfiache ist gemal der Richilinie der
Fiachen fur die Feuerwehr' auszufuhren und nach DIN 4086 zu kennzeichnen Die Ausfuhrung der
Loschwasserversorgung ist mit dem Unterzeschner abzustimmen

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 2.

Léschwasserversorgung

Fiir das Plangebiet wird der Grundschutz durch den &ffentlichen Wasserversorger zur
Verfiigung gestellt. Eine Beriicksichtigung in der Bauleitplanung ist nicht erforderlich
und eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 3. Zweiter Rettungsweg
Soitte der zweite Rettungsweg uber Rettungsgerate der Feuerwenr fuhren 1st 1m Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf zu achten dass geeignete Gerate innerhalb der Hilfsfrist zur
Verfugung stehen und Aufstellflachen dafur vorhanden sind

4. Ansprechpartner der Feuerweahr
Ansprechpanner der Brandschuizdienststelie

Roland Muller zu ereichen pater Brandschutzdipoststelizf@landratsamt pa
Verteiler

Zur Wurdigung der Belange des abwehsenden Brandschutzes:

Markt Wolnzach

Zur Kenntnisfiahme

ITKBR Chnistian Nitschke KBl Fabian Beckenbauet
KB Roland Muller KBM Roland Seemulles

KBM Maximilian Rossner KBM Chrishan Duna’

KBM Marcei Geiser KBM Stefan Nitschice

KBM F -X. Schmidt KBM Georg Wein

:Kemmandant FF Woinzach Landratsamt. SG 32 Bauleitplanung
IM Sanhietsr, Bauverwaltung LRA iP Wawra, Bautechnik LRA

Vorschilag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu 3.

Zweiter Rettungsweg

Die Rettungswege aus den Gebiuden sind im Genehmigungsverfahren der
Einzelbauvorhaben zu priifen und festzulegen und sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Behdrde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Pfaffenhofen a.d. Ilm (AWP) vom 28.08.2024

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

am 02.08.2024 wurden die Planunterlagen zum o. g. Bebauungsplan
des Marktes Wolnzach dem Abfallwirtschaftsbetrieb (AWP) zur
Stellungnahme zugeleitet.

Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die Zufahrtswege und
Wendeanlagen, die fiir eine geordnete und reibungslose
Abfallentsorgung notwendig sind, wird dem Bebauungsplan in der
vorliegenden Form zugestimmt.

Gemidl der aktuellen Planung miissen alle Abfallbehilter der Josef-
Scheibenbogen-Stralle an die Ecke Josef-Reind!-StraRe/Josef-
Scheibenbogen-Stralle zu Parzelle 19 gebracht werden. .

Private Stralen und somit alle eingezeichneten Wendeanlage diirfen
von den Abfuhrfahrzeugen nicht befahren werden. Das Befahren der
SchlieBungsstraBe ,Josef-Scheibenbogen-Strafie* ist mangels einer
Wendeanlage nicht méglich; Riickwartsfahren ist nicht erlaubt.
Aufgrund der Anzahl der Hauser miisste eine auBerordentlich groRe
Bereitstellungsflache vorgehalten und gekennzeichnet werden.

Die Parzellen 29-35 an der Josef-Reindl-StraRe missen ihre
Abfailbehalter an der Josef-Reindl-StraRe (aktueile
ErschlieBungsstrale) bereitstellen. Auch hier kann die eingezeichnete
Wendeanlage nicht befahren werden, da es sich um eine Privatstralte
handelt. Die restlichen Parzellen der Josef-Reind|-StraBe missen ihre

Abfallbehdlter auch zum o. g. Bereitstellungsplatz bei Parzelle 19
verbringen.

Alternativ kann die Bereitstellungfliche beim geplanten Spielplatz
vorgehalten werden. -

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert, die Festsetzungen zu
privaten StraRen entfallen dabei vollsténdig. Die StraRen innerhalb des Plangebiets
inkl. Wendeanlagen wurden als 6ffentliche Straflen festgesetzt, Bereitstellungsflichen
fiir Miilltonnen finden dabei Beriicksichtigung.

Der Punkt Abfallbeseitigung unter 5.3 Technische Infrastruktur der Begriindung wurde
ergéanzt. Eine geordnete und reibungslose Abfallentsorgung ist gewahrleistet.
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Behorde, Triger 6ffentlicher Belange, Amt:
Regierung von Oberbayem vom 06.08.2024

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

die Regierung von Oberbayem als hohere Landesplanungsbehorde gibt foigen-
de Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung
Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt im Parallelverfahren die Ausweisung

eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO. Das Planungsgebiet (Grofle
ca. 2 ha) befindet sich am westlichen Rand des Hauptorts an der Josef-
Scheibenbogen-Strafte. Im giiltigen Flachennutzungsplan von Wolnzach sind
die Flachen als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Erfordemnisse der Raumordnung
Gemal LEP 3.1.1 (G) soll die Ausweisung von Baufldchen an einer nachhalti-
gen und bedarfsorientierten Siediungsentwicklung unter besonderer Berticksich-
tigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanfor-
derungen, der Schonung der natiriichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.
Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschiieBungsformen soflen un-

. ter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
GemaR LEP 3.2 (2) sind in den Siediungsgebieten die vorhandenen Potenziale

der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung begriindet nicht zur Verfugung stehen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Abwigung erfolgt im nachsten Abschnitt
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Landesplanerische Bewertung

Aus unserer Sicht ist der angestrebte Gebsudemix aus Einzel und Doppethéuser sowie Mehrfa-
millenhduser zu Begn“:&en.

Gleichwohl ist der Bedarf fur die geplante Neudarstellung in der vorgelegten Begriindung unzu-
reichend nachgewiesen. Angesichts der Vielzahl der noch.unbebauten Wohnbauflachen-
Potentiale im Gemeindegebiet Wolnzach vor allem an den Orisrandern ist die Notwendigkeit fir
die Neudarstellung weiterer Siedlungsflachen unter Beriicksichtigung der demographischen
Entwicklung konkreter und ausfithrlicher zu begriinden. Dabei sind im gesamten Gemeindege-
biet die noch bestehenden Siedlungspotentiale dem Flachenbedarf fiir die geplante Neudarstel-
lung gegentiberzustellen und in Bezug zu der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung zu
setzen. Weitere Hinweise sind einer entsprechenden Handreichung des StMWi zu entnehmen
(http:/Aww flaechensparoffensive bayern).

Aus landespianerischer Sicht wird dariiber hinaus dringend empfohlen zu prifen, ob ggf. die
auf absehbare Zeit nicht zur Verfiigung stehenden Wohnbaufiachen aus dem giittigen Fla-
chennutzungsplan herausgenommen werden kénnen.

Ergebnis
Die Planung entspricht nur bei Beachtung der 0.g. Punkte grundsatzlich den Erfordernissen der
Raumordnung.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwéagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde urspriinglich gemaR § 13b BauGB eingeleitet.
im weiteren Verlauf wurde das Verfahren auf das Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt und der Geltungsbereich iiberarbeitet.

Zu

‘| Landesplanerische Bewertung

im Zuge der Umplanung und Abwagung wurde die Begriindung zur Bauleitplanung
iberarbeitet und um die Punkte 1.2 ,,Bevolkerungsdichte / -entwicklung* sowie 1.3
»Wohnraumbedarf“ erweitert, um den Gesamtzusammenhang nachvollziehbar
darzustellen und die Notwendigkeit der Planung methodisch korrekt zu begriinden.

Zur Begriindung
Der Markt Wolnzach steht - wie viele Kommunen im Verdichtungsraum - vor der

Herausforderung, ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen wachsender
Bevélkerungszahl, Wohnraumbedarf und Flachenschonung herzustellen. Die amtliche
Prognose des Bayerischen Landesamits fiir Statistik weist fiir Wolnzach bis zum Jahr
2033 einen Bevolkerungszuwachs von etwa 7,5 bis knapp 10 % aus. Ausgehend von -
einer Einwohnerzahl von 11.610 (Stand: 31.12.2023) entspricht dies einem Anstieg um
etwa 1.010 Personen bis 2033 - mit entsprechenden Konsequenzen fiir die Nachfrage
nach Wohnraum.

Um diesen prognostizierten Bedarf fundiert zu erfassen, hat der Markt Wolnzach iiber
das Fachbiiro Salm & Stegen eine kommunale Wohnraumbedarfsanalyse mit -
Fortschreibung im Jahr 2023 erstellen lassen. Daraus ergibt sich ein konkreter
zusétzlicher Bedarf von insgesamt 631 Wohneinheiten bis zum Jahr 2034. Die Analyse
beriicksichtigt dabei ausdriicklich bereits bekannte Wohnbaupotenziale (inkl.
kleinteiliger Innenentwicklungsbereiche gemaR Innenentwicklungskonzept des
Marktes Wolnzach aus dem Jahr 2020) und laufende Projekte, einschlieBlich ihrer
Realisierungswahrscheinlichkeit. Der Bebauungsplan Nr. 155 ,, Josef-Scheibenbogen-

| StraBe” ist als eines dieser konkreten Projekte mit einem Beitrag von 45
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Wohneinheiten Bestandteil der Bedarfsdeckung und wurde entsprechend in die
kommunale Gesamtplanung einbezogen.

Die in der Stellungnahme geforderte weitergehende Darstellung bestehender, derzeit
jedoch nicht aktiv beplanter Siedlungspotenziale im gesamten Gemeindegebiet - liber
die im Innenentwicklungskonzept aus dem Jahr 2020 bereits aufgefiihrten Flachen
hinaus - wird aus Sicht der Planung nicht als zielfiihrend erachtet. Zwar sind im
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans noch theoretisch unbebaute Flachen
vorhanden, deren kurzfristige Entwicklung ist jedoch aufgrund fehlender Erschliefung,
und/oder ungeklarter Eigentumsverhéltnisse aktuell nicht realistisch umsetzbar.
Dariiber hinaus befindet sich das Innenentwicklungskonzept des Marktes Wolnzach
derzeit in Fortschreibung, sodass zukiinftige Potenziale im Rahmen dieser
Uberarbeitung erneut bewertet und beriicksichtigt werden kénnen.

Die Ausweisung des Baugebiets erfolgt demgegeniiber an einem integrierten Standort
mit unmittelbarem Anschluss an die bestehende Infrastruktur, was dem Grundsatz der
Innenentwicklung vor AuRenentwicklung Rechnung trégt.

Eine Herausnahme aktuell nicht aktiv verfolgter Baufléchen aus dem’
Flachennutzungsplan wird vom Markt Wolnzach bereits gepriift, ist aber nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Die dargestellte Planung steht damit sowohlin inhaltlicher als auch in methodischer
Hinsicht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und dient
der Deckung eines konkret ermittelten Bedarfs.
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Behérde, Triger éffentlicher Belange, Amt:
Wasserwirischaftsamt Ingolstadt vom 03.09.2024

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

aus wasserwirtschaftiicher Sicht nehmen wir zu 0.g. Verfahren als Trager offentii-
cher Belange Stellung.

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Marktes Wolnzach wird derzeit nicht entsprechend dem
Bescheid betrieben und es kann ohne weitere Untersuchungen nicht ausgeschios-
sen werden, dass weitere erhebliche Mangel bei den Versorgungsantagen beste-
hen. Wir verweisen diesbeziiglich auf unsere Steflungnahme vom 02.08.2024 an
das Landratsamt Pfaffenhofen, die auch der Markt Wolnzach als Abdruck erhalten
hat (Az. 3.2-4532-PAF-16913/2024).

Vorschiag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zul.

Hinsichtlich der Stellungnahme erfolgte eine gemeinsame Abstimmung zur
Vorgehensweise mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt.

Folgendes wurde hierzu vereinbart:

Der Bescheid zur Wasserversorgung des Marktes Wolnzach ist anzupassen. Ein
entsprechender Anderungsantrag ist dem Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm am
17.02.2025 zugegangen.

Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt wird in diesem Verfahren entsprechend beteiligt.
Hinsichtlich der Wasserversorgungsanlagen erfolgt durch ein Fachbiiro eine
Bestandsaufnahme mit anschlieRender Umsetzungsstrategie zu méglichen
notwendigen Sanierungen. '

Dies erfolgt in enger Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt. Ein
entsprechender Passus wird in die Begriindung unter Punkt 5.3 Technische
Infrastruktur aufgenommen.
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Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im hier betrachteten Geltungsbereich sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage

keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsfiachen oder sonstige schadliche Bodenver-
unreinigungen bekannt. Soliten im Zuge von BaumaRnahmen im Bereich des Bebauungs-
planes Altiastenverdachtsfidchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadii-
che Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt in-
goistadt zu informieren.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhalinisse werden voraussichtiich bei Grindungsmaf-
nahmen keine Bauwasserhaltungen erfordertich werden. Aufgrund der orfiichen Gegebenhei-
ten (Hanglage) kdnnen Schichtwasseraustritte nicht ausgeschiossen werden. '

Soliten aufgrund temporar vorhandenen Grundwassers ggf. Bauwasserhaltungen erforder-
lich werden, sind diese beim Landratsamt Pfaffenhofen im wassefrechilichen Verfahren zu
beantragen.

Bei Einbinden von Baukérpern in Schichtwasserhorizonte wird empfohien, die Keller wasser-
dicht auszubilden und die Oftanks gegen Aufirieb zu sichern.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut aktuellem Luftbild iandwirtschaftiich
genutzt wird. Wir empfehlen zu recherchieren, ob die fiir das Vorhaben geplanten Flachen
frither als Hopfengarten genutzt wurden. Ggf. daraus entstandene Bodenbelastungen, ins-
besondere des Oberbodens, empfehien wir bei Erdarbeiten hinsichilich abfalirechilicher Be-

lange zu beriicksichtigen.

Der Hinweis zu Gelindeauffilliungen ist bereits in den Festsetzungen unter Punkt E) enthal-
ten.

Das Baugrundgutachten wird aktuell noch erstellt, eine Vorabinformation iag den Unterlagen
bei. Die Aufschilisse zeigen Ziegelbruch. Wir machten bereist jetzt darauf hinweisen, dass
bei erfolgenden Abgrabungen z.B. im Zuge von BaumaBnahmen oder Erdumiagerungen die
einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten sind.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwéagung

Zu2.

nichsten Verfahrensschritt als Anlage beigeflgt.
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Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 3. Abwasserbeseitigung

Das geplante Baugebiet ist groStenteils nicht in der Entwasserungsplanung Mischwasser-
entlastungen im Einzugsgebiet der Kidranlage Wolnzach* enthatten (fﬁf die Einleitungen, die
diese Planung berticksichtigt, existiert eine wassermrechtiiche Erlaubnis des Landratsamles
Prafienhofen vomn 18.01.2010).

Geplant ist zwar das Baugebiet im Trennsystem zu entwassem, allerdings dann wieder an
den vorhandenen Mischwasserkanal gedrosselt anzuschiieBen. Da das geplante Baugebiet
grofitenteils nicht in der c.g. Entwasserungsplanung berlicksichtigt worden ist, ist der geplan-
te Drosselabfiuss in den vorhandenen Mischwasserkanal mit dem Planer der 0.g. Entwasse-
rungspianung nochmals abzustimmen um eine schadlose Ableitung aus dem Baugebiet zu

gewahrleisten (inklusive Notiibertauf aus dem Stauraumkanal).

Hinweis:

tUns erschlieit sich nichi, weshalb das Baugebiet im Trennsystem entwissert werden sofl
und-anschiiefiend an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen wird.
-Dies macht aus wasserwirischaftiicher Sicht nur Sinn, wenn der bestehende Niederschiags-
wasserkanal in der Josef-Reindl-Strale Richtung Westen verlangert wird und in Zukunft das
anfallende Niederschiagswasser aus dem geplanten Baugebiet auch aufnimmt.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 3.

Der Anregung, das Plangebiet im Mischwassersystem zu entwissern, wird nicht gefolgt.
Eine Entwdsserung im Mischsystem ist aufgrund der geplanten und erforderlichen
Drosselung der Niederschlagsentwéasserung zwingend erforderlich. Die Option eine
kiinftigen Anderung des Kanalnetzes in der Josef-Reind|-Strafe und Umstellung auf ein
Trennsystem bleibt damit weiterhin méglich, ist aber nicht Ausloser der Planung im
Trennsystem.

Seite 152 von 182




MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR 155 JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4. Oberirdische Gewiisser und wild abflieBendes Wasser

Das angrenzende Geldnde fallt von Siidwesten zur geplanten Bebauung hin ab. Bedingt
durch die Hanglage konnte bei Starkregen und/ oder der Schneeschmeize ein Eindringen
von wild abfiieRenden Oberflachenwasser aus dem nordiichen Einzugsgebiet moglich sein.

Aus diesem Grund empfehien wir die geplante Bebauung vor wild abflieRendem Oberfia-
chenwasser zu schitzen. Die SchutzmafRnahmen soliten auf ein 100 — jahrliches, mindes-
tens aber auf ein 20 - jahriiches Regenereignis ausgelegt werden.

Zudem empfehlen wir die Rohfuibodenoberkante sowie alle Gebaudedfinungen mindestens
50 ¢m {iber dem geplanten Gelandeniveau zu errichten.

Bei allen geplanten MaRnahmen ist darauf zu achten, dass gem. § 37 WHG der Abfluss des
wild abflieenden Oberflachenwassers nicht zu Ungunsten umbiegender Grundstiicke veria-
gert oder beschieunigt abgefGhrt werden darf.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 4.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde {iberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollsténdig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen.

Aktuell wird das Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant
abgeleitet noch gedrosselt.

Das Entwisserungskonzept wurde fortgeschriebenen und wird zum néchsten
Verfahrensschritt als Anlage beigefiigt.

Daraus ist zu entnehmen, dass in den Kanal der Josef-Reind! StraRe auch die wild
zuflieRenden Niederschlage aus den westlichen Einzugsgebieten gefasst und
eingeleitet werden.’

Im Plangebiet werden samtliche Flachen mit der bereits vorhandenen Drosselung der
Josef-Scheibenbogen-Strake gekoppelt und dementsprechend ausreichend erhohter
Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des Plangebiets liegenden
Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer Drosselung dem Kanal der
Josef-Reindl-StraBe zugefiihrt. Somit entspricht die vorliegende Planung dem § 37

WHG.

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorliegenden Festsetzungen, insbesondere zur
Gelindeveranderung sowie zur Héhenlage der Gebéude, tragen den rtlichen
Gegebenheiten und dem Umgang mit Oberflachenwasser in einem angemessenen
Umfang Rechnung, Ergénzend dazu werden bei Umsetzung des fortgeschriebenen
Entwisserungskonzepts die wild zuflieRenden Niederschlége gefasst und eingeleitet.

Die pauschale Anhebung der RohfuRbodenoberkante und aller Gebaudedffnungen um
mindestens 50 cm iiber dem geplanten Geldndeniveau wird nicht libernommen. Eine
derartige generelle Festsetzung wiirde der differenzierten Topografie des Plangebiets
nicht gerecht, insbesondere siidlich der Josef-Reind|-Strafte, wo aufgrund der
Hanglage und der geplanten ErschlieBung eine solche Anhebung technisch und
funktional nicht durchgéngig realisierbar ist.
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Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

5. Zusammenfassung

Derzeit bestehen beziiglich der 6ffentlichen Wasserversorgung erhebliche Bedenken. Die in
unserem o0.9. Schreiben genannten MaBnahmen, das der Markt Wolnzach als Abdruck erhal-
ten hat, sind unverziiglich einzuleiten um eine gesicherte Wasserversorgung gewahrieisten
zu konnen (u.a. Uberprifung der Wasserversorgungsanlagen durch ein Ingenieurbiiro).

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung

Zus.
Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genommen.
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314
Behorde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt:
Planungsverband Region Ingolstadt vom 07.08.2024

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja vielen Dank fir die Beteiligung im o.g. Verfahren.

Auf Anforderung der Geschafisstelie des Planungsverbandes Region Ingolstadt hat der
Regionsbeauttragte anhangende gutachtliche AuRerung abgegeben.

In der vorliegenden Form kann den Planungen — auch unter Berticksichtigung der
Stellungnahme des Regionsbeauftragen Dr. Wagner vom 06.08.2024 — aus Sicht der
Regionalplanung nicht zugestimmt werden.

Wir erlauben uns auf die detaillierten Ausfahrungen der anhangenden gutachterlichen
AuBerung zu verweisen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zur Abwiagung siehe Stellungnahme des Regionsbeauftragten fiir die Region Ingolstadt
bei der Regierung von Oberbayern vom 06.08.2024
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Behorde, Triger 6ffentlicher Belange, Amt:
Der Regionsbeauftragte fiir die Region Ingolstadt bei der Regierung von Oberbayern vom 06.08.2024

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

der Regionsbeauftragte fur die Region Ingoistadt gibt auf Anforderung der Ge-
schafisstelle des Planungsverbandes Region Ingolstadt gemaR Art. 8 Abs. 4
- BayLpiG zu 0. g. Bauleitplanung folgende gutachtiiche AuBerung ab:

Planung

Die Marktgemeinde Wolnzach beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur weitere Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 2,1 ha)
befindet sich am westlichen Ortsrand von Wolnzach, schiielt an bestehendes
und bebautes Wohngebiet unmittelbar an und soll im Wesentiichen als Aligemei-
nes Wohngebiet dargestelit und festgesetzt werden. Es ist eine Bebauung mit
einzel-, Doppel- sowie Mehrfamilienhdusern geplant, eine randliche Eingriinung
ist vorgesehen.

Bewertung

In den Begrandungen sind keine substanziellen Aussagen zum Bedarf der ge-

planten Neuausweisung enthalten.

Angesichts der nicht unerheblichen Grofe der geplanten Neuausweisung und der durchaus im
Gemeindegebiet noch vorhandenen Fldchenpotentiale ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass
sich aus LEP 1.2.1 (Z), LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis)
die Anforderung fiir die Bauleitplanung ergibt, den Fidchenbedarf unter Berlicksichtigung der de-
mographischen Entwicklung konkret und plausibel nachvollziehbar darzulegen, um den Belangen
einer nachhaitigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen. Dazu sind die im gesamten Ge-
meindegebiet bestehenden und ausgewiesenen Siediungsgebiete dem Flachenbedarf fir die
beabsichtigte Wohngebietsneuausweisung gegeniiberzustellen (Innen- vor AuBenentwickiung,
vgl. RP 10 3.2.1 Z, LEP 3.2 Z) und in Bezug zu der prognostizierten Bevélkerungsentwickliung zu
setzen. Weitere Hinwelse sind einer entsprechenden Handreichung des StMWi zu entnehmen
(http:// www.flaechensparoffensive.bayem). Die Begriindung ist dahingehend zu ergénzen, der
Umfang der geplanten Neuausweisung ggf. entsprechend anzupassen oder bestehende Poten-
tiale zuriickzunehmen.

Da in groen Bereichen Einfamilien-/Doppelhausbebauung und nur teitweise Mehrfamillenhduser
mit geringer Geschossigkelt zuldssig sein sollen, sollte angesichts der Erfordernisse zum Fi&-
chensparen geprift werden, ob flachensparende Wohnformen nicht auf gréBere Berelch des
Pianareales ausgedehnt werden kénnen.

Das Plangebiet liegt volistindig im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Hugellandschaften des
Donau-lsar-Hilgeilandes” (RP 10 7.1.8.3 2), in diesem kommt den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gem. RP 10 7.1.8.2 Z besondere Bedeutung zu. Es wire darzustellen,
wie diesen Belangen entsprechend Rechnung getragen werden soll und in welcher Form die
festgelegten Sicherungs- und Pflegemainahmen gem. RP 10 7.1.8.4.4.1 G, soweit sinnvoll, in
den Pianungen Beriicksichtigung gefunden haben.

Den Planungen sollte im vorliegenden Stand insbesondeére aufgrund des fehlenden Bedarfs-
nachweises aus Sicht der Regionalplanung nicht zugestimmt werden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde urspriinglich gemaR § 13b BauGB eingeleitet.
Im weiteren Verlauf wurde das Verfahren auf das Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach vollsténdig aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Anpassungen der Festsetzungen und Begriindung wurden vorgenommen.
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Zu

Geplante Neuausweisung / LEP

im Zuge der Umplanung (Reduzierung Geltungsbereich) und Abwagung wurde die
Begriindung zur Bauleitplanung liberarbeitet und um die Punkte 1.2
,Bevolkerungsdichte / -entwicklung® sowie 1.3 ,Wohnraumbedarf“ erweitert, um den
Gesamtzusammenhang nachvollziehbar darzustellen und die Notwendigkeit der
Planung methodisch korrekt zu begriinden.

Zur Begriindung
Der Markt Wolnzach steht - wie viele Kommunen im Verdichtungsraum - vor der

Herausforderung, ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen wachsender
Bevdlkerungszahl, Wohnraumbedarf und Flachenschonung herzustellen. Die amtliche
Prognose des Bayerischen Landesamts fiir Statistik weist fiir Wolnzach bis zum Jahr
2033 einen Bevdlkerungszuwachs von etwa 7,5 bis knapp 10 % aus. Ausgehend von
einer Einwohnerzahl von 11.610 (Stand: 31.12.2023) entspricht dies einem Anstieg um
etwa 1.010 Personen bis 2033 - mit entsprechenden Konsequenzen fiir die Nachfrage
nach Wohnraum.

Um diesen prognostizierten Bedarf fundiert zu erfassen, hat der Markt Wolnzach iiber
das Fachbiiro Salm & Stegen eine kommunale Wohnraumbedarfsanalyse mit
Fortschreibung im Jahr 2023 erstellen lassen. Daraus ergibt sich ein konkreter
zusitzlicher Bedarf von insgesamt 631 Wohneinheiten bis zum Jahr 2034. Die Analyse -
beriicksichtigt dabei ausdriicklich bereits bekannte Wohnbaupotenziale (inkl.
kleinteiliger Innenentwicklungsbereiche gemal Innenentwicklungskonzept des
Marktes Wolnzach aus dem Jahr 2020) und laufende Projekte, einschlielich ihrer
Realisierungswahrscheinlichkeit. Der Bebauungsplan Nr. 155 »Josef-Scheibenbogen-
StraRe* ist als eines dieser konkreten Projekte mit einem Beitrag von 45
Wohneinheiten Bestandteil der Bedarfsdeckung und wurde entsprechend in die
kommunale Gesamtplanung einbezogen.

Die in der Stellungnahme geforderte weitergehende Darstellung bestehender, derzeit
jedoch nicht aktiv beplanter Siedlungspotenziale im gesamten Gemeindegebiet - liber
die im Innenentwicklungskonzept aus dem Jahr 2020 bereits aufgefiihrten Flachen
hinaus — wird aus Sicht der Planung nicht als zielfiihrend erachtet. Zwar sind im
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans noch theoretisch unbebaute Flachen
vorhanden, deren kurzfristige Entwicklung ist jedoch aufgrund fehlender ErschlieBung,
und/oder ungeklarter Eigentumsverhaltnisse aktuell nicht realistisch umsetzbar.
Dariiber hinaus befindet sich das Innenentwicklungskonzept des Marktes Wolnzach
derzeit in Fortschreibung, sodass zukiinftige Potenziale im Rahmen dieser
Uberarbeitung erneut bewertet und beriicksichtigt werden konnen.

Die Ausweisung des Baugebiets erfolgt demgegeniber an einem integrierten Standort
mit unmittelbarem Anschluss an die bestehende Infrastruktur, was dem Grundsatz der
Innenentwicklung vor AuRenentwicklung Rechnung tragt.

Eine Herausnahme aktuell nicht aktiv verfolgter Bauflachen aus dem
Flachennutzungsplan wird vom Markt Wolnzach bereits gepriift, ist aber nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Die dargestellte Planung steht damit sowohl in inhaltlicher als auch in methodischer
Hinsicht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und dient
der Deckung eines konkret ermittelten Bedarfs.
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Flachensparende Wohnformen

Der Bebauungsplan tragt bereits durch die Ausweisung kleinerer Parzellen mit
GrundstiicksgroBen zwischen ca. 270 m? und 330 m? zur Schaffung von
flachensparendem Wohnraum bei.

Erganzend hierzu ist nach Uberarbeitung auf den Parzellen 17 und 18 die Errichtung
von Geschosswohnungsbau mit jeweils bis zu vier Wohneinheiten zulassig.

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zu Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

Im Umweltbericht Pkt. 1.2.2 ,,Regionalplan der Region 10 - Regionalplan Ingolstadt®
wird die Lage des Plangebietes am Rand des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr.
11 ,Hiigellandschaften des Donau-lsar-Hiigellandes® dargestellt.

Fiir das von vorliegender Planung betroffene o.g. landschaftliche Vorbehaltsgebiet soll
insbesondere auf folgende Sicherungs- und PflegemaRnahmen hingewirkt werden (vgl.
Regionalplan / Pkt. 7.1.8.4.4.1 G):

»Die Gebiete am Tannenberg im Hagenauer Forst, am Mahlberg bei Kénigslachen und im
Haidforst nordlich von Grébern enthalten Reliktvorkommen naturnaher Kiefernwdlder
und natiirliche Flugsanddiinen. Die Trockenwdlder bediirfen einer Pflege im Sinne des
Arten- und Biotopschutzes, d.h. eine forstwirtschaftliche Nutzung soll nicht erfolgen. Eine
Offenhaltung von Flugsanddiinen und Rohbodenstandorten innerhalb der Wilder dient
der Forderung von kleinfléichigen Silbergrasfluren und Sandmagerrasen.

Die feuchten Griinlandbereiche zwischen Langenmosen und Edelshausen stellen
potentielle Wiesenbriiterlebensrdume und Entwicklungsgebiete fiir Feuchtlebensréume
dar.

Wegen ihrer Bedeutunyg fiir den regionalen Biotopverbund, fiir die Entwicklung von
Feuchtlebensrdumen, zur Ergreifung gewdsserschiitzender MaRnahmen sowie wegen
ihrer landschaftsgliedernden Funktion sind die in G 7.1.8.4.4.1 genannten Bachtdler
besonders erhaltenswert. Auch die Steilhdnge, welche die Bachtdler héufig begleiten,
sind wegen ihrer Vernetzungsfunktion fiir trockenheitsliebende Arten, Gebiische und
Wélder sowie aufgrund ihres typischen landschaftlichen Erscheinungsbildes von
besonderer Bedeutung. Das Gerolsbacher und das Weilacher Tal dienen dariiber hinaus
als Kalt- und Frischlufttransportbahnen.

Die groRflichigen Wilder des Donau-Isar-Hiigellandes bieten Lebensraum fiir viele Arten
und erfiitlen Funktionen der Erholungsnutzung, des Bodenschutzes und der
Landschaftsgliederung. Die forstwirtschaftliche Nutzung soll der besonderen Bedeutung
groBfldchiger Wiilder gerecht werden und langfristig den Anteil standortgerechten
Laubholzes in den Nadelwdéldern erhéhen. Einen Sonderstandort in diesem
Landschaftsraum stellt das Einberger Teichgebiet dar, das einige seltene und
schutzwiirdige Pflanzen- und Tierarten beheimatet.”

Aufgrund der Lage und Naturraumausstattung des Plangebietes'sind die o0.g. Vorgaben
von der vorliegenden Planung jedoch nicht betroffen.

Insgesamt wird daher davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung den o.g.
Vorgaben des Regionalplans entspricht.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Behdrde, Triger 6ffentlicher Belange, Amt:
Amt fir Emshrung, Landwirtschaft und Forsten Ingoistadt-Pfaffenhofen vom 13.09.2024

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplans nimmt das Amt fur Emahrung, Land-
wirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen wie folgt Stellung: .

Bereich Forsten (Heirr Maldoner)

Forstliche Belange sind durch die vorliegende Planung nur indirekt betroffen.

Im Nord-Westen der Flumummer grenzt Wald im Sinne des Art. 2 (1) des Bayeri-
schen Waldgesetzes an. Da der Wald in der Hauptwindrichtung vorgelagert ist,
besteht eine Gefahrdung durch brechende oder stirzende Baume oder Baum-
teile.

Art. 3 der Bayerischen Bauordnung gibt vor, dass Gebaude so zu emichten sind,
dass die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit
nicht gefahrdet werden. Durch die Nahe des Aligemeinen Wohngebiets zum
Waldrand, kann eine Schédigung von Bauwerken oder darin befindlicher Perso- -
nen nicht ausgeschlossen werden. Um dem oben genannten Grundsatz aus

der BayBO zu entsprechen, solite mit den Wohngebauden (in der Nordwestlichen
Ecke) auf Flurnummer 1241/1 um eine Baumiange von circa 25 Metem vom Wald
abgerackt werden.

Vorschiag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der nordwestlich angrenzende Waldbestand verlduft in V-Form entlang der
Flurgrenzen der Flurstiicke 1260, 12040 und 1258/9. Aufgrund der topographischen
Gegebenheiten fillt das Gelande in Richtung Nordwesten - also weg vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans - deutlich ab.

Zwischen dem Wald und dem Plangebiet liegt die Flur-Nr. 1258/9, die eine Breite von
etwa 28 Metern aufweist und dem Grundstiick Josef-Alberstotter-Ring 62 als
Hausgarten zugeordnet werden kann. Diese Flache bildet einen klaren Puffer zwischen
dem Wald und dem Bebauungsplangebiet.

Nur am nordwestlichen Randbereich auRerhalb des Geltungsbereichs bei Parzelle 4
befinden sich einzelne Biume des Waldauslaufers in einem Abstand von weniger als 25
Metern zur Baugrenze. Aufgrund der geringen Dichte und der einzelnen Baumstandorte
wird das Gefihrdungspotenzial dort jedoch als sehr gering eingeschatzt.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Bereich Landwirtschaft (Herr Koch)

Wir geben den dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Flache im Umfang
von etwa 2 ha zu bedenken. Bei der betroffenen Flache handelt es sich zum Teil
um hochwertigen Losslehmboden mit einer Ackerzahl von 63. Zum Vergleich
dazu betragt die durchschnittliche Ackerzahl des Landkreises Pfaffenhofen 50
Werpunkte. -

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlichen Flachen sollten po-
tenzielle Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets festgesetzt werden (z. B.
Eingranungen).

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen diirfen durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden. Dabei sind insbesondere folgende Punkte zu beachten:

* GemaR einer Bekanntmachung des Bundesamts fiir Verbraucherschutz
und Lebensmittelsicherheit im Bundesanzeiger miissen bei der Anwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln Mindestabsténde zu Fléchen eingehalten
werden, die von unbeteiligten Personen genutzt werden (z. B. Hausgéar-
ten). Der Mindestabstand betragt zwei Meter bei der Behandiung von Fla-
chenkuituren.

Demnach sollte sichergestelit sein, dass dieser mind. zwei Meter breite
Bereich neben den angrenzenden Ackerflachen nicht von Unbeteiligten
genutzt werden kann.

e FEinfriedungen direkt an der Grundstucksgrenze 2u landwirtschaftlichen
Flachen sind zu vermeiden.

¢ AuBerdem wird empfohlen fur Baum- und Strauchpflanzungen, die hoher
als zwei Meter werden, einen Mindestabstand von vier Metern zu landwirt-
schaftlichen Grundstiicken einzuhalten.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung -

Herr Einddshofer - Norbert EinGdshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Zu

Sparsamen Umgang mit landwirtschaftlichen

Zum sparsamen Umgang mit landwirtschaftlichen Flachen wurde die geplante
Eingriinung auf ein orts- und landschaftsplanerisch vertretbares MaR reduziert. Die
erforderlichen Ausgleichsflachen werden auf geeigneten und landwirtschaftlich
weniger wertvollen Flachen auBerhalb des Plangebietes nachgewiesen

Die Griinflachen zur Ortsrandeingriinung sind in einer Breite von durchgehend 6,0 m
festgesetzt. Diese Flachen sind mit B&umen und Strauchhecken zu bepflanzen und
diirfen nicht eingefriedet werden. Eine Nutzung als Hausgarten wird damit vermieden.
Der geforderte Bereich in einer Breite von 2,0 m zu angrenzenden Ackerflichen, der
von Unbeteiligten genutzt werden kann, wird damit gewéhrleistet.

Die Errichtung von Einfriedungen unmittelbar an den Grundstucksgrenzen u
landwirtschaftlichen Flachen wird damit ebenfalls verhindert.

Die erforderlichen Mindestabsténde von 4,0 m zwischen angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und geplanten Baum- und Strauchpflanzungen mit
einer Wuchshdéhe >2m wurden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 13.08.2024

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

wir bedanken uns fiir die Betelligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (8 Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung

nimmt das Bayerische Landesamt filr Denkmalpflege, als Trager offenthcher Belange,

wie foigt Stellung:

Bode kmalpflegerisc elange:

Derzeit sind Im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmiler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmiler (Funde)
ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir welsen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpfiege oder die Untere
Denkmalschutzbehbrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSch@ in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwéagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Art. 8 (1) BayD5SchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen, Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die 2u dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeltsverhattnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arpeiten befreit.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwéagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Ja/Nein

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Art. 8{2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbenorde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anréegung

Ja

Treten bel 0. g. MaRBnahme Bodendenkmaéler auf, sind dlese unverziglich gém. o. g.
Art, 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLTD zu melden.
Bewegliche Bodendenkméler {Funde) sind unverziighich dem BLID zu (ibergeben (Art.
9 Abs. 1 Satz 2 BayDschiG).

Filr allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLID im Rahmen der Bauleitplanung

stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmaipflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.bifd bayern.de).

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Beharde, Triiger 6ffentlicher Belange, Amt:
Bayerischer Bauemverband vom 05.09.2024

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

der Bayerische Bauernverband als Trager &ffentlicher Belange und els Interessensvertretung der bayerischen
Landwirtschaft nimmt zum oben genannten Projekt wie folgt Stellung:

- Die Nutzung und Bewirtschaftung der mitteibar und unmittelbar angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen
Fiachen, Gebaude und Wege dirfen durch die geplante Anderung nicht beeintréchtigt werden. Die
Bewirtschaftung muss — sofem emtebedingt erforderlich — zu jeder Tages- und Nechizeit uneingeschrénkt
mdglich sein.

- Bei dem Vorhaben ist darauf zu achten, dass die Grenzabsténde bei Bepflanzung neben land-wirtschaftiich
genutzten Flachen laut Ausfuhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch” (AG-BGB), Art. 48, eingehalten
werden. Weiterhin ist die Bepflanzung regeimaRig zurickzuschneiden, damit die Bewirischaftung der Flachen
und das befahren der Wege durch die Landwirte auch zukiinftig problemios gewshrieistet sind.

- Durch angrenzende landwirtschafiliche Betriebe, Fiachen und Stalle kann es zu Larm-, Staub- und
issionen kommen auf ihre Duldungspflicht ist hinzuweisen.

Wir bitten Sie, die 0.g. Einwénde bei der Planung und Durchfiihrung des Projekts zu beriicksichtigen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Herr Einddshofer — Norbert Einédshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Zu

Grenzabsténde bei Bepflanzung
Die erforderlichen Mindestabstinde von 4,0 m zwischen angrenzenden

einer Wuchshohe >2m wurden in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Der Stellungnahme bereits folgend wird in den Hinweisen durch Text unter Punkt 5.
entsprechend hingewiesen. :
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Behorde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt:

Bund Naturschutz e. V. Geschiftsstelle Pfaffenhofen vom 12.09.2024

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

1. Zu Festsetzungen 2. MaB der baulichen Nutzung: Im Plan sind Gebiude der
Kategorie WA1-3 und extrem unterschiedlicher GréBe eingetragen, die teils
tiber die Fliche der Doppelhiiuser von WA4 hinausgeht. Dennoch ist ausdrii-
cklich nur eine Wohneinheit zuliissig. Dies vertrégt sich nicht mit den
Grundséitzen zum flichensparenden Umgang mit Grund und Boden. Es soll-
ten z.B. bei den Parzellen 4, 7, 19, 29, 32 und 33 unbedingt Doppelhauser
zugelassen werden, um auf gleicher Fliche mehr Menschen unterzubringen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungname wird zur Kenntnis genommen.

Zul.

Der Bebauungsplan tragt bereits durch die Ausweisung kleinerer Parzellen mit
GrundstiicksgroRen zwischen ca. 270 m? und 330 m? zur Schaffung von
flachensparendem Wohnraum bei. '

Im Zuge der Uberarbeitung wurde der Geltungsberelch des Bebauungsplans reduziert;
die Flur-Nr. 1223 (Gemarkung Wolnzach) wurde vollsténdig aus dem Plangebiet
herausgenommen.

Der Punkt D.2.1 der textlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wurde
erganzt: Bei Haustyp WA 1 und WA 4 (bei Einzelhausbebauung) wird die Zulassigkeit
von Einliegerwohnungen ausdriicklich ermdglicht. Dariiber hinaus sind bei Haustyp WA
1 ab einer GrundstiicksgroRe von 651 m? bis zu vier Wohneinheiten zuldssig.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Zu 2.7. Unterirdische Bauwerke: Tiefgaragen sollten wegen der starken
Hangneigung und als Beitrag zum Flichensparen iiberall erlaubt werden.
Wegen ihrer erh6hten Kosten werden sie vermutlich trotzdem kaum umge-
setzt werden, wenn sie nicht vorgeschrieben werden — dariiber sollte zumin-
dest bei einigen Parzellen nachgedacht werden. Auch kénnten noch mehr
Wohneinheiten auf dieser Fliche untergebracht werden, wenn die grofien,
zentralen Flichen ,,GA“ als Ticfgaragen ausgefiihrt wiirden. Sehr wahr-
scheinlich stiinde dem kein Grundwasser entgegen, es wire ein groBer Bei-
trag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 2,

Im Zuge der Uberarbeitung wurde der Punkt 2.7 der textlichen Festsetzungen ersatzlos
gestrichen. Die Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Wolnzach trifft bereits
ausreichend Aussagen zur Zuldssigkeit von Tiefgaragen. Eine Festsetzung dariiber
hinaus ist nicht vorgesehen.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3. Zu 2.8 Terrassengeschoss: Ein Zuriickversetzen der AuBenwand ist sinnvoll,
um von auBen einen weniger wuchtigen Eindruck der Gebiudefront zu erzie-
len. Dies umlaufend vorzuschreiben, ist aber gerade in der vorliegenden
Hanglage nicht nétig, wo die benachbarten Parzellen ohnehin einige Meter
héher liegen. Hier kénnte man auf gleicher Grundfliche mehr Wohnflache
gewinnen, wenn man differenzieren wiirde, wo die AuBenwand zuriickver-
setzt werden muss.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde iiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Infolge dieser Anpassung ist die Stellungnahme gegenstandslos, da durch
den vollstindigen Entfall des Teilgebiets auf FL.-Nr. 1223 der nur hier vorkommende
Haustyp WA 4 (Einzelhaus mit Terrassengeschoss) der urspriinglichen Festsetzungen
vollstandig entfallt.

Einwidnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

4. Der teilweise vorgeschricbene Anbau ist kaum definiert. Aus der Vorgabe
,Dachbegriinung® schlieBe ich, dass Flachdiicher vorgesehen sind. Hier ist nur ,E* zulissig.
Damit wird hier unnétig Fliiche verbraucht. Eine Begriindung fiir dic Bauweise Hauptgebau-
de+Anbau finde ich nicht. Flachensparender wire ein rechteckiges Hauptgebaude ohne An-
bau. Dies wiirde auch zu niedrigeren Baukosten fithren und vermeiden, dass an den Anbau
grenzende Riume des Hauptgebsudes fensterlos scin miissen. Zusatzlich lasst sich Energie
sparen durch rechteckige Gebiude ohne Vor- oder Riickspriinge wie den Anbau, da so das
Verhiltnis von AuBenfliche zu Wohnflache gimstiger ist. Beziiglich Wiirmeverlust ideal wi-
re bekanntlich die Witrfelforn. Daher appellieren wir an die Planer, dic Anbauten wegzulas-
sen und im Gegenzug die Baufenster leicht zu vergroBern.

Vorschlag

filr Stellungnahme, Abwégung

Zu4i.

Der Anregung, die festgesetzte Bauweise im WA2 dahingehend zu éndern, dass der
eingeschossige Anbau entfallt, wird nicht gefolgt. Die Festsetzung dient einer
flachensparenden und stidtebaulich sinnvollen Ausnutzung der Grundstuicke.
Insbesondere bei kleineren Parzellen erméglicht die Anordnung eines eingeschossigen
Anbaus entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze eine effiziente Grundrissgestaltung,
ohne die maximale zulassige Grundflache zu iiberschreiten.

Dariiber hinaus tragt die geplante Geb&udestruktur zu einer klaren stadtebaulichen
Ordnung bei und erdffnet gestalterische Spielrdume. Die Nutzung von Flachdédchernin
diesem Bereich entspricht dem angestrebten Gestaltungsbild und bietet Potenzial fiir
Dachbegriinung, was auch 6kologische Ziele unterstiitzt. Eine vollstandige
Reduzierung auf kompakte, quaderformige Baukorper wird daher im Hinblick auf die
angestrebte Vielfalt und Gestaltungsspielrdume nicht weiterverfolgt.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

5. Zu3.2: Wemn s-chon_groﬁﬂﬁchig Zonen mit Garag.cn vorgesehen werden, muss unbedingt
auch ein iiberdachter Fahrradabstellplatz in zentraler Lage mit cingeplant werden, um den
wvmweltfreundlicheren Radverkehr zumindest annihernd gleichzuberechtigen.

b
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Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Zus.

Die Festsetzung von Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (iiberdacht oder nicht
iiberdacht) schlieRt die Nutzung als Fahrradabstellplatz nicht aus und ist demnach in
diese Flachen méglich. Ebenso in den Flachen innerhalb der Baugrenzen und -linien.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung

Ja/Nein

Ja 6. Zu4.2: ,Im Plangebict sind Hauptbauksrper minimal mit einem Verhiltnis von Hauslinge
zu -breite von 1,2:1,0 auszufithren.” - Dies mag zwar optisch cin wenig gewohnter wirken,
ist aber, wie oben angemerkt, energetisch ungiinstiger als 1:1. Zumindest bei etwa quadrati-
schen Grundstiicken wiiren andere Verhsltnisse sinnvoll. Es sei dic Frage erlaubt, ob das Sei-
tenverhiltnis Gherhaupt festgelegt werden muss.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwagung

Zu 6.

Der Anregung, auf die Festsetzung eines Mindestverhiltnisses von Hauslange zu -breite
(1,2:1,0) zu verzichten, wird nicht gefolgt. Die Regelung dient der stidtebaulichen
Ordnung und soll sicherstellen, dass Baukdrper eine angemessene Proportion
aufweisen und ein homogenes Ortsbild entsteht. Zudem erlaubt das gewihite
Verhaltnis ausreichend Spielraum fiir vielfltige Grundrissldsungen und Bauformen,
ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit unzumutbar einzuschranken. Die Festsetzung
wird daher beibehalten.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

7. Zu6. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie: Die Vorschrift, Flachdicher be-
griint auszufithren, wird begriiBt. Es sollte noch darauf hingewiesen werden, dass sich Dach-
begriinung und PV-Nutzung ergiinzen, z.B. wird die PV-Leistung durch die Kithlung gestei-
gert. Teils genfigt das Gewicht des Substrats zur Verankerung der Module und auf eine Ver-
schraubung kann verzichtet werden. In 6. sollten daher begriinte Dicher nicht von der Min-
destbelegungspflicht ausgenommen werden. Die Mindestbelegungspflicht auf Satteldsichern
wiirden wir uns hher wiinschen, 15-20% sind sehr wenig.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu1i.

Der Anregung, begriinte Flachdacher nicht von der Mindestbelegungspflicht mit
Photovoltaikanlagen auszunehmen, wird nicht gefolgt. Die bestehende Regelung
beriicksichtigt, dass eine gleichzeitige Nutzung von Dachfléchen fiir Begriinung und
Photovoltaik in technischer und gestalterischer Hinsicht nicht immer ohne weiteres
moglich ist. Zwar ist bekannt, dass sich PV-Anlagen und Dachbegriinung prinzipiell
ergdnzen koénnen, etwa durch Kiihlungseffekte, jedoch ist dies stark von der konkreten
baulichen Ausfiihrung, Statik und Nutzung abhangig.

Zur Vermeidung zusétzlicher technischer Komplexitédt und zur Wahrung einer klaren
Regelungsstruktur wurde daher auf eine verpflichtende Kombination verzichtet. Die
Anregung zur Erhéhung der Mindestbelegungspflicht fiir Sattelddcher wird zur
Kenntnis genommen, jedoch nicht aufgegriffen, da die Festlegung von 15-20% eine
erste Orientierung fiir den Einsatz erneuerbarer Energien bietet und als angemessener

Kompromiss zwischen Klimaschutz und Bauherreninteresse angesehen wird.
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Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 8. Zu9.3. Private Grundstiicksflichen zur Ortsrandeingriinung gemB Festsetzung durch Plan-
zeichen B.5.2: Wem gehdren diese Flachen? Sie scheinen auBerhalb der privaten Grund-
stiicksgrenzen zu liegen. Wer hat dic Vorgaben umzusetzen? Dic Gemeinde?

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Herr Einédshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zu 8.

Die aktuellen Besitzverhiltnisse der Privaten Grundstiicksflachen zur
Ortsrandeingriinung sind zur Beurteilung unerheblich. Entsprechend der Festsetzung
als ,Private“ Fliche werden sie jeweils den einzelnen Baugrundstiicken zugeschlagen,
diirfenjedoch nicht eingefriedet werden. Die festgesetzten Begriinungsmafinahmen
werden jedoch im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme durchgefiihrt (vgl. Festsetzung
D.9.10).

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwinde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja 9. Zu10.1, AusgleichsmaBnahme Al: , Beseitigte Gehdlze (Biume, Gebiische) miissen im Ver-
hiltnis 1:1 durch Pflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen als Hecke oder Baum-/Ge-
biisch-Gruppe ausgeglichen werden. - Ein #lterer Baum hat einc wesentlich hohere Um-
weltleistung als cin junger, nachgepflanzter. ,,Um die Wirkungen ¢incs Altbaumes mit einem
Kronendurchmesser von etwa 20 Metern hinsichtlich seiner Umweltleistungen wie Lufifilte-
rung, Beschattung, Ktthlung und CO2-Speicherung zu ersetzen, braucht man zirka 400 Jung-
béiume,“ so Prof. Andreas Roloff, Forstwissenschaftler mit ciner groBen Expertise fir alte
Biume, in der Dresdner Wochenzeitung (https://dawo-dresden.de/2023/05/19/beim-facllen-
dran-denken-400-junge-sind-¢in-alter-banm/). Daher ist dic AusgleichsmaBnshme, zumin-
dest bei groBeren Baumen, bei weitem nicht ausreichend. Diese Anmerkung gilt natiirlich
auch filr die Begriindung, den Umweltbericht und die saP, wo diese AusgleichsmaBinahme
ebenfalls erwiihnt wird. -

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Herr Einédshofer - Norbert Einédshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zZu9.

Aufgrund der zwischenzeitlich durchgefiihrten Verkleinerung des Plangebietes wird der
angesprochene Baumbestand von der aktuellen Planung nicht mehr beriihrt, die in der
,Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)“ geforderte Ausgleichsmafinahme Al
ist damit hinfllig. Die Planung wird entsprechend angepasst.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

10. Generell empfehlen wir eine mutigere, zukunftsgerichtetere Planung, die z.B. folgende sinn-
volle Elemente vorsieht:
*  Platz fiir Lastenrdder und CarSharing-Angebote
*  Gemeinsam zu nutzende Einrichtungen wie -

o cin Gaste-Appartement (spart jedem der 50 Haushalte das Gistezimmer)

o cinen Gemeinschafts-/Partyraum fiir Familienfeiern, gcsclligcs Zusammensitzen u.i.
(die Wohnzimmer konnen kleiner gehalten werden, auch ein Partykeller wird nicht
bengtigt); evtl. licBe sich dieser Raum zu einer privat organisierten Kinder-/Senioren-
betreuung ansbauen, so dass er tagsiiber und abends gut genutzt wird ‘

o cine Werkstatt fiir die gemeinsame Nutzung (spart einen entsprechenden Raum und
noch dazu die Werkzeugc in jedem einzelnen Haus)

o evtl ein gemeinsam genutzter Saisonspeicher, der mit Solarthermxc beheizt wird und
fiir den Winter Heizung und Warmwasser fiir das gesamte Wohngebiet zur Verfit-
gung stellen kisnnte. Dieser kdnnte unterirdisch geplant werden und wiirde daher na-
hezu keine Fliche verbrauchen.

Die genannten Mafinahmen wiirden ¢s dann erlauben, die Wohnflichen und damit dic
Baufenster zu verkleinern, es bleibt somit entweder mehr Platz fiir Natur oder es kénnen
auf glcicher Fliche mehr Wohneinheiten untergebracht werden, Die Bauherren milssten
sich zwar an den Kosten der Gemeinschafiscinrichtungen beteiligen, wiirden aber durch
kleinere Wohnfliche ihre Baukosten senken. Zusitzlich sollte der Bebauungsplan
empfehlen, Ideen aus dem Bau von Tiny Houses zu fibernehmen, z.B. Hochbetten mit

Schreibtisch oder Sofa danmter, um so die benétigte Wohnflache (und die Baukosten)

weiter zu reduzieren.
* mehr gemischte Wohnformen, um cine bessere soziale Durchmischung zu erreichen und
filr alle Generationen passende Angebote zu bieten.
Einige wenige dicser Ideen wurden an der Glandergassleiten (BP 136) zumindest angedacht,
cin kleiner Teil davon hat es meines Wissens in dic Planung geschafft. Es gibt fitr alle diese
Anregungen schon Beispiele in deutschen Komniunen, wo diese erfolgreich umgesetzt wur-
den.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwiigung

Zu 10.

Der Anregung, im Bebauungsplan verbindliche Vorgaben fiir gemeinschaftlich genutzte
Einrichtungen (z. B. Gemeinschaftsraume, Gasteappartement, Werkstatt, CarSharing-
Stellplatze, Saisonspeicher) sowie konzeptionelle Ansitze zur Reduzierung der
Wohnflache in Anlehnung an Tiny Houses aufzunehmen, wird derzeit nicht gefolgt.

Die vorgebrachten Vorschldge werden als zukunftsorientierte und im Sinne einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung begriiRenswerte Impulse gewertet.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ist jedoch aufgrund der Eigentumsstruktur,
des Planungsstandes und der vorrangig individuellen Bauabsichten der kiinftigen
Grundstiickseigentliimer eine verbindliche Umsetzung solcher gemeinschaftlicher
Einrichtungen planungsrechtlich nicht méglich. Die Errichtung und Finanzierung der
vorgeschlagenen Gemeinschaftseinrichtungen setzen ein hohes MaR an Koordination,
Einvernehmen und Organisation unter den Bauwilligen voraus, welches auRerhalb des
Einflussbereichs des Bebauungsplans liegt.

Hinsichtlich der gewiinschten Férderung gemischter Wohnformen wird darauf
hingewiesen, dass durch die zuldssigen Nutzungsmaglichkeiten bereits ein gewisser
Spielraum flir unterschiedliche Wohnformen (z. B. Einfamilienhduser mit
unterschiedlich groRen Grundstiicken sowie Doppelhauser) besteht. Eine Anderung der
Planung ist nicht veranlasst. ~
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

11. Zar Planzeichnung: Ein manchen Parzellen, z.B. Nr. 12 und 13, ist cin graues Rechteck mit
dem Kiirzel ,,GA* eingezeichnet. Dieses wird in der Legends nicht erkldrt. Bitte nachtragen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Zull.

In den Festsetzungen durch Planzeichen ist bei 6. Sonstige Planzeichen unter
Unterpunkt 6.6.1 das Kiirzel ,,GA“ bei der Zuldssigkeit von iiberdachten und nicht
liberdachten Stellplatzen aufgefiihrt.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

12. Die Begriindung entspricht in weiten Teilen den Festscfzungen durch Text. Wir bitten da-
rum, in Zukunft entweder diese beiden Dokumente zusammenzufassen oder die Unter-
schiede kenntlich zu machen, um den T4B und sonstigen Interessicrten nicht unnétigen
Zeitaufwand zu verursachen. Abgeschen davon wird die Begriindung ihrem Namen in
weiten Teilen nicht gerecht, da sie nur selten wirklich Festsetzungen begrilndet, fast durch-
gehend werden diese nur wiederholt.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu12.

Der Anregung, Begriindung und Festsetzungen kiinftig zusammenzufassen bzw. die
Unterschiede klarer herauszustellen, wird nicht gefolgt.

Begriindung und Festsetzungen sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB)
als eigenstindige Bestandteile des Bebauungsplans vorgesehen. Die Begriindung dient
gemiR § 9 Abs. 8 BauGB insbesondere der Erlauterung der Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen der Planung. Dabei kann es aus Griinden der
Nachvollziehbarkeit erforderlich sein, bestimmte Inhalte der Festsetzungen in der
Begriindung erneut aufzugreifen. Dies stellt jedoch keine inhaltliche Redundanz dar,
sondern dient der vertieften Erlduterung und rechtlichen Absicherung der
Festsetzungen.

Es wird jedoch gepriift in welchen Féllen eine ergédnzende Erlduterung in der
Begriindung als erforderlich erscheint.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

13. Zur Begriindung, 1.1 Erforderlichkeit: ., Die bereits ausgewiesenen Bauflichen innerhalb des
Gemeindepgebiets stehen in den meisten Fillen aufgrund der Eigentumsverhiltnisse dem frei-
en Markt nicht zur Verfilgung und werden diesem in abschbarer Zeit auch nicht zugefithrt.“ -
‘Warum sollte das hier anders sein? Nach meinem Kenntnisstand stehen durchauns noch Fli-
chen zum Verkauf, dic also dem freien Markt zur Verfiigung stehen. Die Begriindung ist
nicht stichhaltig. ’

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu 13.

Die Begriindung unter Punkt 1.1 wurde angepasst, der in der Stellungnahme erwdhnte
Passus wurde ausgetauscht.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Notwendigkeit zur Ausweisung neuer
Wohnbauflichen um die Ausfiihrungen zu den Punkten 1.2 Bevélkerungsdichte/-
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entwicklung und 1.3 Wohnraumbedarf erganzt

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

14. Zur Begriindung, 4. Nachhaltige Siedlungsentwicklung: Es ist nicht erkennbar, inwiefern die
Planung dem Ziel des Flachensparens gerecht wird. Begriindungen hierzu fehlen. Die Fliche
liegt nicht wirlkich im Innenbereich, und selbst wenn, verbraucht wird die Fliche so und so,
innen oder anBen. Einfamilienhfuser sind dic am wenigsten flichensparende Wohnform und
sollten nicht so wie hier nahezu ausschlieBlich vorgesehen werden. Inwiefern Belange des
Umweltschutzes beriicksichtigt wurden, sollte ebenfalls konkretisiert werden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 14.

Der Anregung, die Aussagen zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung in der Begriindung
zu konkretisieren, wird nicht gefolgt.

Die geplante Wohnbebauung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des
Siedlungsbereichs dar und nutzt eine angrenzend an die vorhandene Bebauung
gelegene Fldche und greift vorhandenen ErschlieBungsanlagen auf. Die MaRnahme
entspricht damit dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB, dem zufolge eine
nachhaltige stddtebauliche Entwicklung insbesondere durch eine flichensparende
Bodennutzung zu sichern ist.

Durch eine klare Gliederung des Plangebiets und eine maRvolle Ausnutzung durch
Einzel- und Doppelhausbebauung mit unterschiedlich groBen Grundstiicken wird ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen baulicher Nutzung, Freiflachen und ErschlieRung
geschaffen. Dies trigt der ortstypischen Struktur und der Nachfrage nach
familiengerechtem Wohnraum Rechnung.

Die Belange des Umweltschutzes wurden im Rahmen des Umweltberichts
beriicksichtigt. Dort sind die Auswirkungen auf Boden, Wasser, Klima, Artenschutz und
Landschaftsbild gepriift und bewertet worden.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

15. Zur Begriindung 5.1.1 OPNV: Eine Haltestelle in 800m Entfernung ist mehr als unattraktiv
und wird in der Praxis nicht genutzt werden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 15.

Die ErschlieBung des Plangebiets iiber den bestehenden OPNV wird in der Begriindung
sachlich korrekt dargestellt. Die Entfernung zur ndchstgelegenen Haltestelle liegt bei
etwa 800 m und bewegt sich damit noch innerhalb des als zumutbar anerkannten
Radius von ca. 800-1.000 m fuRlaufiger Erreichbarkeit. Auch wenn die
Nutzungshaufigkeit mit zunehmender Entfernung erfahrungsgemaR abnimmt, ist die
Anbindung grundsatzlich gegeben.

Ein Einfluss auf die stadtebauliche Planung ergibt sich daraus nicht. Ziel des
Bebauungsplans ist es, dem Wohnbedarf im Gemeindegebiet durch die Entwicklung
gerecht zu werden. Eine bessere OPNV-ErschlieRung kann ggf. im Rahmen der
kommunalen Verkehrsplanung angestrebt werden, liegt aber auRerhalb des
Regelungsinhalts des Bebauungsplans.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

16. Generell trigt dic Lage und verkehrliche Anbindung des Planungsgebiets in hohem MaBc zu
ciner Verstirkung des Individualverkehrs bei, wihrend umweltfreundliche Formen der Mo-
bilitat schr unattraktiv sind, wie auch das Verkehrsgutachten erliiutert:

e Diec Entfernung der Bushaltestelle ist unattraktiv

» Einkaufsgelegenheiten sind weder zu FuB noch mit dem Rad gut erreichbar

+ Radwege fehlen im Umfeld ganz und die FuBwege sind zu schmal, teils auch nur einsei-
tig vorhanden. Ob die Planung in dem von ihr umfassten Gebiet Rad- oder Fulwege vor-
sieht und welche Breite diese gef. haben, ist dem Plan nicht zu entnehmen. Falls keine

) FuB- und Radwege vorgesehen sind, muss dies dringend nachgeholt werden.

+  Der Bahnhof Rohrbach ist weit entfernt und obne PKW nur schwer zu erreichen

Dic Gemeinde sollte sich um cine naher gelegene Haltestelle bemithen oder versuchen, neue

Baugebictc niher an vorhandenen Haltestellen zu planen. Das Radwegenetz sollte ausgebaut

werden.

Vorschlag fir Stellungnahme, Abwégung

Zu 16.

Der Anregung, dass die Lage des Plangebiets zu einer verstérkten Nutzung des
motorisierten Individualverkehrs fiihren kénne und alternative Mobilitatsformen
unzureichend beriicksichtigt wiirden, wird zur Kenntnis genommen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt liber das bestehende
StraRennetz, das im Zuge der Planung punktuell erweitert bzw. angepasst wird. Die
angrenzenden Strafen (Josef-Reindl-Strafe und Josef-Scheibenbogen-Strafte)
verfiigen bereits iiber Gehwege.

Innerhalb der neu entstehenden Quartiere ist vorgesehen, die ErschlieBungsflichen als
verkehrsberuhigte Bereiche auszugestalten, in denen Fahrbahn, FuBganger- und
Radverkehr gleichberechtigt gefiihrt werden. Aufgrund des zu erwartenden, geringen
Verkehrsaufkommens und der rein internen ErschlieRungsfunktion wird auf die Anlage
gesonderter Geh- oder Radwege verzichtet. Die gemeinschaftliche Nutzung der
Verkehrsflichen unterstiitzt das Ziel einer flichensparenden und gestalterisch
integrierten ErschlieBung.

Die fuBliufige Entfernung zur nichstgelegenen Bushaltestelle liegt mit ca. 800m im
tiblichen Bereich fiir Wohngebiete im léndlichen Raum und ist damit grundsatzlich
zumutbar.

Die im duReren Umfeld des Plangebiets liegende Verkehrsinfrastruktur (z. B.
Radwegenetz, Bahnhofsanbindung) ist nicht Gegenstand der-verbindlichen
Bauleitplanung, sondern Teil iibergeordneter Verkehrsplanungen, auf die im Rahmen
dieses Verfahrens kein unmittelbarer Einfluss genommen werden kann.

Einwiénde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 17. Zu 6.3 Bauliche Gestaltung: Die Begrenzung der Dachneigung auf 30° kommt spit (fange

Zeit wurden in Wolnzach um die 40° vorgeschrieben), sie reduziert die optische Dominanz.
Es stimmt aber nicht, dass sie ,,positive Voraussetzung zur Anbringung von Anlagen zur
Energicerzeugung® bietet, 30-40° wiren dafiir giinstiger, fiir einen hohen PV-Ertrag im Win-
ter sogar noch mehr Neigung. Da die meisten Décher im geplanten Baugebiet nicht nach Sii-
den ausgerichtet sind, wiren steilere Dicher dort noch vorteilhafter. Eine geringere zul4ssige
Wandhohe und zum Ausgleich steilere Dicher sollten in Erwiigung gezogen werden: Der
optische Effekt wire glcich bis besser, die PV-Nutzung wilrde begiinstigt und der Verlust an
Wohnfliche halt sich in Grenzen. Von steileren Dachern rutscht auch der Schnee besser ab,
die Verschmutzung ist geringer und die Anspriiche an die Statitk des Dachs auch.
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Zul7.

Die Behauptung, dass die festgesetzte Dachneigung von maximal 30° fiir Satteldécher
keine positiven Voraussetzungen zur Anbringung von Anlagen zur Energieerzeugung
ist, kann nicht nachvollzogen werden. Eine Dachneigung von 30° ist nahezu ideal fiir
die Solarausbeute in Mitteleuropa, da sie eine gute Balance zwischen Sommer- und
Winterertrag bietet. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

18. Zum Umweltbericht: Dort wird mehrfach behauptet, die iiberplante Fliche werde derzeit
landwirtschafilich genutzt. Dies ist nicht der Fall, wenn tiberhaupt, findet nur einmal im Jahr
eine Mahd statt, keine wirkliche Nutzung. Daher wird der 8kologische Wert der Fliche
durch den Umweltbericht zu gering cingeschitzt, die Auswirkungen der Bebauung ebenfalls,

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Herr Einédshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Zu 18.

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes wird im Umweltbericht Pkt. 1.4.5 , Bestehende
Nutzung der Flichen und Gehdlzbestinde“ umfassend beschrieben. Es ist korrekt, dass
ein Teil der Flachen nur extensiv landwirtschaftlich genutzt werden, jedoch stellt dies
auch eine landwirtschaftliche Nutzung dar. Die im Umweltbericht getroffene
Bewertung des 6kologischen Werts der Flache wird innerhalb der Spanne méglicher
Biotop- und Nutzungstypen aufrecht erhalten.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

19. Zu 1.5.6 Schutzgut ,Klima/Luft*: ,Mit der vorliegenden Planung gehen insgesamt nur Fli-
chen verloren, die als Transportbahn fitr Frisch- und Kaltluft bzw. fiir die Kaltluftentstehung
von nur untergeordneter Bedeutung sind.“ Der Verfasser bleibt eine Begrilndung dieser Be-
hauptung schuldig. Sie ist damit anfechtbar.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwiigung

L

Herr Einédshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

zZu 19.

Im Umweltbericht wird unter Pkt. 1.4.3 ,,Boden- und Klimaverhiltnisse® die derzeitige
Bedeutung des Plangebietes als Transportweg fiir Frisch- und Kaltluft sowie fiir die
Kaltluftentstehung dargestellt. In Pkt. 1.5.6 ,Schutzgut ,Klima/Luft” wird ausgefiihrt,
dass ,eine derzeit liberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fliche iiberplant® wird.
,Mit der vorliegenden Planung gehen insgesamt nur Flachen verloren, die als
Transportbahn fiir Frisch- und Kaltluft bzw. fiir die Kaltluftentstehung von nur
untergeordneter Bedeutung sind.“ Als Transportwege fiir Frisch- und Kaltluft sind
insbesondere Tallagen entlang von Bach- und FluRniederungen relevant, die mit der
vorliegenden Planung jedoch nicht betroffen werden.

Die liberplanten Flachen mit niedriger Vegetationsdecke (Wiesen, Felder, Brachland)
tragen grundsétzlich zur nachtlichen Kaltluftentstehung bei, aufgrund der betroffenen
FlachengroBe wird dies als ,untergeordnete Bedeutung® bewertet, da fiir klimatisch
relevante Auswirkungen gréBere Flachen erforderlich sind (z.B. ebenfalls

zusammenhdngende Tallagen der Bach- und FluBniederungen). Die im Umweltbericht
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getroffene Bewertung wird

(innerhalb der Spanne méglicher Beeintrichtigungen durch Baugebiete) aufrecht
erhalten.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

20. Zu 1.5.10 Art und Menge an Emissionen und Verursachung von Beldstigungen: Anders als
der Verfasser gehen wir von betrichtlichen Belistigungen durch die Bauphase aus. Anders
als der Verfasser begriinden wir dies: Das Baugebiet soll etwa 40 Wohngebaude umfassen,
dazu Garagen, Stellplatze, Zufahrten und ErschlicBungsstraBen. Die Grundstiicke sollen ge-
staltet und bepflanzt werden. Da dic Grundstiicke voraussichtlich einzeln verkauft werden,
wird jeder Bauherr individuell planen und bauen. Dic Phase mit Belstigung durch Staub,
Liirm, Abgasc durch Baustellenfahrzeuge, verschmutzte Strafien und Erschiltterungen wird
sich folglich @iber vicle Jahre erstrecken. Wenn rund 50 Wohneinheiten entstehen, werden
hier rund 100 zussitzliche PKW, dazu noch laute Mopeds und Motorréider stehen und auch
fahren. Diese werden mit Sicherheit nicht nur zu geringfiigigen Auswirkungen fiihren. Die
Tabelle 1.5.15 ist auch schéngefiirbt. fast alle Einschéitzungen sind subjektiv und werden
nicht nachvollziehbar begriindet.

Vorschiag fiir Stellungnahme, Abwigung

Herr Einddshofer - Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Zu 20.

Im Umweltbericht wird unter Pkt. 1.5.6 Schutzgut ,Klima/Luft“ auf Basis der
durchgefiihrten verkehrstechnischen Untersuchung die prognostizierte
Verkehrszunahme und die damit verbundene Erhdhung der Schall- und
Schadstoffemissionen dargestellt. Unter Pkt. 1.5.10 ,Art und Menge an Emissionen und
Verursachung von Belastigungen® werden die betreffenden Punkte beschrieben. Mit
der Errichtung der geplanten Gebaude sind die tiblichen und hinnehmbaren
Beeintrichtigungen verbunden, die bei Baumafnahmen dieser Art zu erwarten sind.
Bei der Beurteilung wird die mégliche Spanne an Beeintrachtigungen zu Grunde gelegt,
die in Folge von Bauleitplanungen allgemein méglich sind (also von Wohngebieten mit
Einfamilienhdusern bis hin zu groRflachigen Gewerbe- oder Industriegebieten).
Innerhalb dieser Spanne wird die Beeintréchtigung insgesamt als niedrig bewertet, die
Unterstellung von Schonfarberei wird zuriickgewiesen. Die Ausfithrungen des
Verfassers der Stellungnahme werden als subjektive AuBerung zur Kenntnis
genommen (z.B., dass im Baugebiet ,laute Mopeds und Motorrader stehen und auch
fahren“ werden). Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

21. Zur saP, 4.1.2.2: Wie auch die Verfasser zugeben, ist das Vorkommen von Zauneindechsen
im Plangebiet keinesfalls ausgeschlossen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwéagung

Herr Waeber - OFA - Okologie Fauna Artenschutz

zu2l.

im Rahmen der sechs Begehungen wurden trotz gezielter Suche bei gut geeigneten
Witterungsbedingungen keine Zauneidechsen angetroffen. Lebensraumstrukturen mit
Eignung als Fortpflanzungshabitat sind nicht vorhanden. Daher kann eine '
Betroffenheit der Art durch die geplante Bebauung ausgeschlossen werden.
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Dennoch kénnen einzelne Tiere im Rahmen von Ausbreitungs- und
Wanderbewegungen temporar an Rand- und Saumstrukturen (z.B. Wegrinder,
Béschungen) auftreten. Dies trifft auf alle Landschaften mit allgemeinen Vorkommen
der Zauneidechse zu. Naturnah strukturierte Girten mit sonnenexponierten
Magerstrukturen, Sand und Steinen {Mauern) kénnen punktuell
Zauneidechsenhabitate werden. Dies trifft aber in vorliegenden Raum allenfalls auf
Bestandsgrundstiicke auRerhalb der geplanten Bebauung zu.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Elnwénde

Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 22. Die saP widerspricht sich selbst: Zunichst wird behauptet, es gebe keine Hohlen fitr Fleder-
méuse. Geeignete Biume wiirden fehlen. Spater werden aber mehrere Baumhohlen von Sta-
ren erwihnt und in Abb. 13 auch verortet. Also gibt es sicher keine Fledermaushshlen, aber
mehrere Starhshlen?
Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwéigt_lng

Herr Waeber - OFA - Okologie Fauna Artenschutz

zu 22.

Es besteht kein Widerspruch: Im Geltungsbereich des Vorhabens existieren keine
Baume mit Baumhohlen. Daher keine Eignung flir Fledermause oder auch Stare. .
In einem siidostlich sowie auch im nordwestlich angrenzenden Grundstiick haben
Stare gebriitet. In beiden Grundstiicken befinden sich éltere Baume mit
méglicherweise Baumhahlen und ggf. auch kiinstlichen Nisthilfen. Diese Nistplitze
bzw. potenziellen Quartierstrukturen befinden sich auRerhalb des Geltungsbereiches.
Die geplante Wohnbebauung im Geltungsbereich wird nicht zu einer signifikanten
Schadigung der genannten Tiergruppen fiihren, da etwaige vorkommende
Fledermause und auch die Stare bereits aktuell im Umfeld der Wohnsiedlung
leben/briiten und entsprechend stérungstolerant sind.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

23, Zur Verkehrsuntersuchung, 2.1 Abschiitzung zusitzliches Verkehrsaufkommen: Wir hal-
ten es fiir unzulissig, fiir die Abschiitzung des Modal Splits Zahlen aus Pfaffenhofen heran-
zuzichen: Filr das Plangebict ist cin weitaus hoherer IV-Anteil zu erwarten, aus folgenden
Griinden:

» Das Gebiet licgt peripher, in Ortsrandlage, nahezu alle Ziele von Wegen sind zu FuB, mit
OV oder Rad nicht oder nur beschwerlich zu erreichen, anders als in Pfaffenhofen, das
gut mit OPNV ausgestattet ist und wo vermutlich die Untersuchung nicht oder nicht nur
in Randgebicten durchgefiihrt wurde .

* Das Gebiet liegt an einer betrichtlichen Steigung, dic das Radfahren erschwert

» Bushaltestellen sind weit entfernt, die Busse verkehren im besten Fall stiindlich und bie-
ten nur eine schr begrenzte Zahl von Ziclen an. Ein Bahnhof ist, anders als in Pfaffenho-
fen, nicht in Reichweite.

*  Die Infrastruktur ist im Umfeld fiir FuBginger und Radfahrer weitaus schlechter ausge-
baut als in groBen Teilen Pfaffenhofens.

¢ Dass der Anteil des Radverkehrs jetzt schon gering ist, beweist auch die Verkehrszihlung
der Verkehrsuntersuchung: Am Anfang der Josef-Reindl-StraBe betrug der Rad-Antcil
nur 2% gegeniiber 9% in Pfaffenhofen. An der hoher gelegenen Kreuzung mit der Jo-
seph-Maria-Lutz-StraBe wurden sogar nur 1% der Fahrten mit dem Rad zurilckgelegt.
Daher kann man annehmen, dass es im Planungsgebict nach dessen Besiedelung unter
1% sein werden. Der FuBverkehr wurde leider nicht gezihlt, er diirfie aber ebenfalls deut-
lich tiefer als in Pfaffenhofen licgen, genauso wie der Anteil des OPNV. Damit ist dic
Bercchnungsgrundlage der Untersuchung fehlerhaft und beruht auf unzulissigen Annah-

men.

o AufS. 13 wird ein weiterer grober Fehler begangen: Dic Wohnfliche des geplanten Ge-
biets ist nicht bekannt, Die Autoren nehmen, ohne dies niher zu begriinden, offenbar an,
dass die Wohnfliche der Grundstiicksfliche (6090m”) entspricht. Auch im Fazit wird die-
se Falschaussage gleich im ersten Satz wiederholt. Die daraus resultierenden Angaben
konnen nicht stimmen, somit muss ein Grofiteil der Berechnungen neu angestellt werden
und ist in der aktuellen Fassung wertlos.

+ Der niichste methodische Fehler ist, dass mit der durchschnittlichen Wohnfliche pro Per-
son von ganz Deutschland gerechnet wird (42 m?). Da hier jedoch, anders als im Durch- \
schnitt, fast nur Einfamilienh#iuser geplant werden, weicht die durchschnittliche Wohn-
fische deutlich vom dentschen Durchschnitt ab, die auch viele Mehrfamilienhfiuser und
innerstadtische Lagen umfasst.

e Der Wirtschaftsverkehr wird ohne Angaben von Quellen pauschal mit 0,1 Fahrten pro
Einwohner angesetzt, was zu niedrig sein diirfte.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwiéigung

Zu 23.
Die Annahme bzgl. Pfaffenhofen betreffen die Daten des LANDKREIS Pfaffenhofen. Das

wird im Gutachten nicht explizit erwahnt und wir bitten dies zu entschuldigen.
Genauere und spezifischere Daten liegen nicht vor. Selbst mit einer héheren Annahme
wiren die Verkehrszunahmen grundsatzlich unproblematisch.

Die Annahme zur Wohnfldche des Gebiets entstammt der Planung von EICHENSEHER
INGENIEURE GmbH, siehe Abbildung 8 im Verkehrsgutachten und entspricht demnach
unseren Informationen nach nicht der Grundstiicksflache. Zur durchschnittlichen
Wohnfliche pro Person lagen keine genaueren Angaben vor. Die Annahme des
Wirtschaftsverkehrs entstammt dem allgemein anerkannten Verfahren nach
Bosserhoff, das fiir solche Untersuchungen anzuwenden ist.-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde {iberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstdndig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich, was die zusétzliche prognostizierte Verkehrsbelastung
deutlich reduziert.
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Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

24. Die Verkehrsuntersuchung riumt auf S. 15 ein, dass durch die Planung das Verkehrsaufkom-
men um bis zu 60% zunehmen kann. Dies wird jedoch nicht weiter beachtet, da ,,weiterhin
von cinem ﬂussxgcn Verkehrsablauf und einer leistungsfithigen Abwicklung der Verkehre
auszugehen® sei. Es kommt also offenbar nur darauf an, ob die StraBen der Zusatzbelasmng
gewachsen sind. Es spielt aber keine Rolle, dass Anwohner, Tiere und Pflanzen einer erheb-
lichen Mehrbelastung durch Staub, Feinstaub, Abgase, Lirm und Abgase ausgesetzt werden.
Dagegen protesticren wir.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Zu 24.

Der Einwand hinsichtlich der durch die Planung prognostizierten Verkehrszunahme
und der daraus resultierenden Belastung fiir Anwohner, Tiere und Pflanzen wird zur
Kenntnis genommen,

Die in der Verkehrsuntersuchung dargestellte prognostizierte Zunahme des
Verkehrsaufkommens um bis zu 60 % bezieht sich auf das konkrete
ErschlieBungssystem im Umfeld des Plangebiets und stellt den theoretischen
Maximalwert dar. Entscheidend ist jedoch, dass nach Auswertung der
verkehrstechnischen Parameter - insbesondere der Leistungsfahigkeit der
angrenzenden StralRen und Knotenpunkte - auch unter Beriicksichtigung der
prognostizierten Zunahme von einem weiterhin flissigen Verkehrsablauf auszugehen
ist. Dies wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung nachvollziehbar
dargelegt.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass durch die Umplanung und deutliche
Reduzierung der Wohneinheiten eine insgesamt moderate Verkehrsmehrbelastung zu
erwarten ist.

Belastungen durch Luftschadstoffe, Feinstaub oder Larm sind im Zusammenhang mit
der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet nicht in einem Umfang zu
erwarten, der liber ortsiibliche Werte hinausgeht. Der Immissionsschutz ist durch die
Einhaltung der geltenden gesetzlichen Vorgaben ausreichend beriicksichtigt.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

25. Zum Vorentwurf Entwiissernngsbericht: Wir teilen nicht dic Auffassung, dass ,,der Bau-
grund hauptsichlich wasserundurchlissige Tonschichten aufweist. Lediglich in kleinen
hochliegenden Bereichen auf Privatgriinden ist eine Versickerung mbglich. Diese Bereiche
sind allerdings irrelevant fiir dic maBgebende sffentliche ErschlieBung und kénnen deshalb
nicht beriicksichtigt werden bzw. der Planungsansatz, das anfallende Niederschlagswasser
versickern nicht weiterverfolgt werden.” Begrindung:

*  Auf dem eigenen Grundstiick mit sehr lehmig-tonigem Boden versickern wir seit Jahren
problemlos das Niederschiagswasser der halben Dachfliche (die andere Hilfte wird der
Zisterne zugefiihrt). Was nicht sofort versickert, flieBt maximal 2-3 Meter oberflichlich
ab, bevor es dann auch versickert.

¢ Wenn der Boden dort kein Wasser aufnchmen kdnnte, wiirde auch jetzt Niederschlags-
wasser oberflichlich abflieBen, dabei Schlamm mitfithren und diesen auf die Josef-
Reindl-StraBe transportieren. Dies ist aber selbst bei Starkregen nicht bzw. nur in sehr ge-
ringem Umfang der Fall.

Es ist daher phantasielos und voreilig, ohne genauere Untersuchung schon jetzt zu dem

Schiuss zu kommen, dass eine Versickerung nicht weiter verfolgt werden sollte, zumal der

Regenwasserkanal schon jetzt iiberlastet ist und Versickerung dringend notwendig ist fiir die

Grundwasserneubildung.
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwéagung

Zu 25.

Zwischenzeitlich liegt das vollstindige Entwisserungskonzept vor. Dieses wird zum
nachsten Verfahrensschritt als Anlage beigefiigt.

Der im Entwisserungskonzept angefiihrte Charakter des Bodens basiert auf der
Auswertung geotechnischer Daten. Abweichungen einzelner Proben sind bei
natiirlicher Bodenvielfalt nicht uniiblich und stellen keinen Widerspruch dar. Eine
partielle Versickerung wiirde keine signifikante Verbesserung der hydraulischen
Gesamtsituation bewirken.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

26. Zusitzlich ist es dringend geboten, den Einbau von Zisternen und dic Nutzung des Regen-
wassers in Haushalt und Garten, vorzuschreiben. Aus eigener Erfahrung weiB ich:

« die Kosten dafiir sind beim Neubau @iberschaubar, selbst grofie Zisternen samt Einbau
und Anschluss kénnen fir unter 5000 Euro realisiert werden. SchlieBt man sich zusam-
men und baut eine Zisterne gemeinsam fiir mehrere Haushalte, wird es noch giinstiger.
Die Fliichen vor den Gemeinschaftsgaragen wilrden sich eignen.

+  Regenwassernutzung entlastet dic Kanalisation, reduziert dic Uberflutungsgefahr, spart
Kosten fiir Leitungswasser und Enthiirter/Weichspiiler, da mit Regenwasser gewaschene
Wische automatisch weich ist und anf Wasserenthéirtung verzichtet werden kann. Das
entlastet auch die Umwelt. Im deutschen Durchschnittshaushalt entfallen 46% des Was-
serverbrauchs auf WC-Spiilung, Waschmaschine, Garten gieBen und Auto waschen.
Diese 46% kénnten cingespart werden, womit der zunehmend drohenden Wasserknapp-
heit vorgebeugt wiirde und dic laufenden Kosten der Haushslte dauerhaft gesenkt werden
kdnnten.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Zu 26.

Der Hinweis auf die &kologische und wirtschaftliche Bedeutung der
Regenwassernutzung wird zur Kenntnis genommen. Die Vorteile, wie die Entlastung
der Kanalisation, die Reduzierung des Leitungswasserverbrauchs sowie mégliche
Einsparungen bei den Betriebskosten, sind grundsatzlich nachvoliziehbar und
begriiRenswert.

Eine verbindliche Festsetzung zur Pflicht des Einbaus von Zisternen ist im Rahmen der
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen jedoch nicht vorgesehen. Solche Regelungen
iiberschreiten den Rahmen stidtebaulicher Festsetzungen nach § 9 BauGB. Zudem
greifen sie in die individuelle Ausgestaltung des Bauvorhabens durch die Eigentiimer
ein und kénnen zu einer unverhaltnisméBigen wirtschaftlichen Belastung filhren.
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322

Behdrde, Triger 6ffentlicher Belange, Amt:
Bayemnwerk Netz GmbH — Kundencenter Pfaffenhofen vom 06.08.2024

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Kabelptanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Griinstreifen chne Baumbestand méglich.

Im @iberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es

sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbautrdger und anderer Versorgungstriger ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmagnahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayemwerk Netz GmbH schriftfich mit-
geteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraien soweit her-

zusteflen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse veriegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hahen:

= Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
giiltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstriger (Gemeinde)
abzustecken.

» Filr die Ausfithrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfiigung zu stéllen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrichtigungen
durchgefiihrt werden kdnnen.

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Eintilhrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prii-
fungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzutegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.
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Die StandarderschlieBung fiir Hausanschiisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hdhere Anschlussleistungen
gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschiusses bis zur Durchfiihrung
der ErschlieBung erfordertich.

!

Transformatorenstation(en)

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich. Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende
Fliche von ca. 20 qm uns filr den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form
einer beschrinkten persbniichen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Der Standort
sollte im Bereich der Einmiindung zur josef-Scheibenbogen-StraBe eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebiude muss verbindlich gewshrleistet sein, dass wir
{iber die Stationsgrundstiicke verfiigen kdnnen. Zu dem Zeitpunkt milssen befestigte
Verkehrsfiichen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kbnnen Sie online
iiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayemwerk-netz.deldefenergie-service/kundenservicelp!anauskunftsportal.html

Wir bedanken uns filr die Beteiligung am Verfahren und stehen thnen fiir Riickfragen
jederzeit geme zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu

beteiligen.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Behérde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt:
Energienetze Bayem GmbH & Co. KG vom 07.08.2024

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

mit Schreiben vom 1. August 2024 haben Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens nach Baugeselzbuch tUber die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 155 ,Josef-Scheibenbogen-Stralie” des Marktes Wolnzach informieri.

Von unserer Seite bestehen keine Einwande. Im betreffenden Bereich befinden sich
Erdgasleitungen. Auf diese Leitungen ist bei der Planung und bei den Bauarbeiten zu achten.
Vor Beginn der Arbeiten ist eine Leltungseinweisung einzuholen, und das Merkblatt
«Schutzanweisung" ist zu beachten. -

Die ESB-Warme GmbH kann in Absprache mit dem Markt Wolnzach gerne ein Konzept fir eine
Nahwarmeversorgung anbieten.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Beriicksichtigung auf Ebene der Bauleitplanung ist nicht méglich.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Behérde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 11.09.2024

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfoigend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowle alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung: )

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behdit sich die Telekom vor, bel Unwirtschaftiichkeit oder
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbleter auf die Emichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches, befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten Baumanahmen mbglicherweise beriihrt werden
{siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der information und veriiert nach 14
Tagen seine Giiltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuwelsen, bei der
Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden

miissen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vortelle
einer koordinlerten ErschileRung mdglich ist. Wir beantragen daher Foigendes
sicherzustellen:

e dass fiir den Ausbau des Telekommunikationstiniennetzes im
ErschiieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kiinftigen StraRen und Wege mdéglich ist,

« dass eine rechizeltige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaRnahmen filr Stratenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstréger erfoigt.

« WIr bitten dem Vorhabentréger aufzueriegen, dass dieser fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstelit und mit uns unter Berlicksichtigung der Belange der
Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechizeitig
eingeleitet werden kénnen. Fir unsere BaumaBnahme wird eine Vorlaufzeit von
6 Monaten bendtigt.

« In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geelgnete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpfianzungen ist das .Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaitung und Erweiterung der
Telekommunikationsiinien nicht behindert werden.

Vorschlag

fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Behdrde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 06.09.2024

Einwiénde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewert

entsprechend threr Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubay
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschiand GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e e schland Gi

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vedafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von thnen geplante
BaumaRnahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Vorschlag filr Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Berlicksichtigung auf Ebene der Bauleitplanung ist nicht méglich.
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