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MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 ,JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN EICHENSEHER INGENIEURE GMBH

Der Markt Wolnzach hat gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr.
155 ,Josef-Scheibenbogen-Strale” die Offentlichkeit vorzeitig unterrichtet.

Der Geltungsbereich der Planung umfasst das Grundstuck, FI. Nr. 1223, 1235,
1235/2, 1235/3, 1241/1, 1241/3, 1241/9, 1241/12 und 1241/13 sowie Teilflichen-FI.-
Nrn. 1224, 1225 und 1225/1 der Gemeinde Wolnzach und weist eine Grundflache
von ca. 2,2 ha auf.

FUr das Gebiet werden die folgenden (allgemeinen) Planungsziele angestrebt:
sinnvolle Ortsabrundung mit Anschluss an Bestandsbebauung und die damit
'verbundene Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet).

Die Unterrichtung der Offentlichkeit geman § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der
Zeit vom 19.12.2022 bis 13.01.2023 durchgefiihrt.

Zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie der wesentlichen Auswirkungen der
Planung wurden von Privatpersonen folgende Einwendungen vorgebracht:
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vom 11.01.20z

Privatpersonen:

3

Einwande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja zur amtlichen Bekanntmachung 'des Bebauungsplans Nr. 155 Josef-Scheibenbogen-Strabe” in

Wolnzach in der GroBe von ca. 22.000 m? vom 15.12.2022 mdchten wir uns als direkt betroffene
Nachbarn — wohnhaft in der Josef-Scheibenbogen-Strafle — zur geplanten Wohngebietsausweisung
#uBern und folgende Einwinde gegen das beabsichtigte Baugebiet und die bisherige Planung
einbringen. Folgendes tragen wir hinsichtlich der amtlichen Bekanntgabe vor:

A

Zunsichst weisen wit darauf hin, dass die Information Gber die amtliche Bekanntmachung vom
15.12.2022 nicht wie vorgeschricben mindestens eine Woche vor Fristbeginn erfolgte. Im
Pfaffenhofener Kurier wurde die Information am Freitag, 16.12.2022 verdffentlicht. Fristbeginn der
amtlichen Bekanntmachung war jedoch bereits Montag, 19.12.2022. Zudem betrug die Auslegung
fiir die Offentlichkeit nicht die gesetzlich erforderliche Dauer von mindestens einem Monat. Denn
das Rathsus war in der Zeit vom 24.12.2022 bis 01.01.2023 geschlossen, 5o dass die Unterlagen
lediglich drei Wochen offentlich eingesehen werden konnten. Auch unterschritt die angesetzte Frist
vom 19.12.2022 bis 13.01.2023 die vorgeschriebene Monatsfist, ‘Wir bitten diese drei Formfehler zu
korrigieren.

In der Gemeinderatssitzung am 15.09.2022 wurde eine Baumassestudie vorgestellt und vom
Gemeinderat sogar ein Eckdatenbeschluss gefasst, der die Eckdaten vorgibt, wie das geplante
Baugebiet bebaut werden soll: Mehrfamilienhiuser/Geschosswohnungsbau und ein deutlich
untergeordneter Anteil an Einfamilienhéusern. In der amtilichen Bekanntmachung des Markts heifit
es: .Die Unterlagen, aus denen sich die Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kaan [...]J% konnen im Rathaus und auf der
Homepage des Markts Wolnzach eingesehen werden. Als einzige flir den Bilrger einschbare
Unterlage ist jedoch ein Lufibildlageplan mit eingezeichnetem Geltungsbereich beigefiigt, der aufler
der Information, wo sich das Baugebiet befindet, keine weiteren Informationen enthéit. Obwohl
bereits eine Baumassestudie und ein Eckdatenbeschluss des Gemeinderats mit Vorgaben zur
Bebauung vorliegen, wird der Burger im Unkiaren gelassen und kann sich aufgrund fehlender und
vorenthaltener Unterlagen nicht qualifiziert zum Vorhaben #uBern. Aus unserer Sicht ist dies ein
schwerwiegender formaler Fehler. Wir fordern und bitten Sie daher, dass das Verfahren neu gestartet
wird und die amtliche Bekanntmachung mit 8ffentlicher Auslegung aller vorhandener Unterlagen neu

durchgefithrt wird.
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MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 ,,JOSEF-SCHEIBENBOGEN—STRAGE“

B

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 155 sollen verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 114 ,,Am Strassergrund™ itberplant werden, nmiich:
+ die Ausgleichsflachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, hier die Flursticke 1235/3, 1241/10, 124174 und 1241/3,
* Teile des ndrdlichen Abschnitts der Joset-Scheibenbogen-Strale, hier: Teile des Flursticks
1241/5 sowie
o der Abschnitt der Josef-Reindl-StraBe mit seitlicher StraBenbegrinung, hier: das Flurstick
122572,

Eine solche Absicht ist auf dem beigefugten Luftbildlageplan mit eingezeichnetem Geltungsbereich
anhand von Flurstiickgrenzen zu erkennen. Wir halten die Einbezichung dieser Innenbereichsilachen
fur unzuldssig und fordern den Markt auf, diese Flurstiicke aus der Planung zu nehmen. Die amtliche
Bekanntmachung ist entsprechend zu &ndemn. Wir erwarten, dass an den verbindlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 114 festgehalien wird.

C

In der Marktpemeinderatssitzung am 15.09.2022, in der die Baumassestudie von Herm Prof, Laux
aus Minchen vorgestellte wurde, brachten bereits zahlreiche Gemeinderite unterschiedlicher
Fraktionen ihre Bedenken gegen die Planung vor. Diese Bedenken mochten wir an dieser Stelle noch
einmal bekraftigen. Denn die bisherige Planung sieht unter anderem Mehrfamilienhfuser mit zwei
Voligeschossen vor, die in einer maximal dichten Bebauung: am topografisch sensiblen Ortsrand
errichfet werden sollen,

Keineswegs ist in dieser Form der Bebawunyg das Ziel einer Ortsabrundung zu erkennen. Vielmehr
deutet die Planung auf die Bildung eines neuen und dazu noch anders gestalteten Ortsteils hin.

Wir lehnen diese Form der Wohngebietsausweisung in unserer unmittelbaren Nachbarschaft ab:
Wir bitten Sie, Folgendes im weiteren Planungsprozess zu beriicksichtigen:

1. Die Neuausweisung des Baugebiets ist aus unserer Sicht nicht mit § 13b BanGB
vereinbar
Die vorgesehenc Neuausweisung des Baugebicts in dieser GroBenordnung von' aber
20.000 m? und mit dem geplanten Umgriff angesichts der vorgestellten Baumassenstudie ist
nicht mehr mit § 13b BauGB vereinbar. Die vorgeschriebene FlachengroBe liegt bei unter
10.000 m2.
Ein Anschlieflen im Sinn des § 13b Satz 1 BauGB setzt voraus, dass auch die vom bisherigen
Orsrand am weitesten entfernte ausgewiesene Bauparzelle noch in einem stidtebaulich

rumlichen Zusammenhang mit dem bisherigen Siedlungsbereich stehen muss. Der
Siedlungsbereich soll mithin abrundend in den AuBenbereich erweitert werden. Das trifft aus
unserer Sicht bei dieser enormen Neuplanung nicht mehr zu.

Auch werden Flichen des Innenbereiches — hier: Teile des B-Plans Nr. 114 - planerisch
einbezogen. Das halten wir fiir unzulassig.

Deshalb bitten wir die Verwaltung zu begrinden, warum es erforderlich sein soll, den
Bebauungsplan Nr. 155 gemB § 13b BauGB und ohne Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
nach §2 Abs.4 BauGB in dieser GroBenovdnung beschleunigt aufzustellen. Die
Durchftthrung einer UVP halten wir fur zwingend erforderlich.

Seite 4 von 47




MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 ,JOSEF-SCHE!BENBOGEN-STRARE"
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde urspriinglich gemaR § 13b BauGB eingeleitet
und eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3Nr. 2 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Im weiteren Verlauf wurde das Verfahren auf das Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt. Der Geltungsbereich wurde nach der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteitigung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemah § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf angepasst.

Die in der Stellungnahme geiuRerte Auffassung, dass die Unterrichtung der
Offentlichkeit nicht in ausreichendem Umfang erfolgt sei, ist nicht zutreffend.
GemiR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, mitzuteilen, wo sich
die Offentlichkeit Gber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung informieren kann. Eine bestimmte Dauer dieser
Unterrichtung ist gesetzlich nicht vorgeschrieben.

Hinsichtlich der Beteiligung der Offentlichkeit sieht der genannte Paragraph
lediglich vor, dass eine Frist zur Stellunghahme eingerdumt wird. Ublicherweise
gelten hier zwei Wochen als angemessen - diese Frist wurde durch den Markt
Wolnzach deutlich {iberschritten und somit mehr als erfiillt.

Auch die wesentlichen Inhalte der Planung - insbesondere der Geltungsbereich und
die angestrebte Schaffung von Wohnbaurecht - wurden ausreichend kenntlich
gemacht. Eine dariiber hinausgehende Bereitstellung detaillierter
Bestandsunterlagen ist gesetzlich nicht erforderlich.

Der Stellungnahme folgend wurde nach Umstellung auf ein Regelverfahren die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf durchgefiihrt.

Die teilweise Uberplanung des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 114 ,Am
Strassergrund® ist gemaR den Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB) zulassig.
Hintergrund ist unter anderem, dass im betroffenen Bereich mit der Josef-
Scheibenbogen-Strake bislang lediglich eine einhiiftige Erschlieung vorgesehen
war. Die nun geplante westliche Erweiterung stellt eine stédtebaulich sinnvolle
Arrondierung dar und dient dem Ziel eines fléacheneffizienten Umgangs mit Grund
und Boden.

In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, die bestehende ErschlieRungsstrale
sowie Teile der dort bislang festgesetzten Ausgleichsflichen in den Geltungsbereich
des neuen Bebauungsplans zu integrieren und planerisch neu zu fassen.

Lediglich die stadtebauliche Grundlage fiir das Areal wurde durch die
Machbarkeitsstudie des Biiros Laux Architekten GmbH vom 17.03.2022 erarbeitet.
Die getroffenen Festsetzungen zur geplanten Wohnbebauung orientieren sichin
ihrer Art und dem MaR der baulichen Nutzung an den Vorgaben der umliegenden,
bereits rechtskriftigen Bebauungspline sowie deren Anderungen, und fiigen sich
somit in das bestehende stadtebauliche Umfeld ein.
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MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 155 ,JOSEF-SCHEIBENBOGEN-STRARE"
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Zu

1.

Der Stellungnahme folgend wurde das Verfahren in ein Regelverfahren nach § 2 ff
BauGB geandert.

Zu vorliegendem Bebauungsplan ist keine ,,Umweltvertraglichkeitspriifung®,
sondern eine ,Umweltpriifung” erforderlich.

Das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr fiihrt dazu aus:
»Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 wurde fiir alle Bauleitpldne
eine Umweltpriifung eingefiihrt. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen

| Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die verschiedenen Schutzgiiter (Tiere,

Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch,
Kultur- und Sachgiiter) und mégliche Wechselwirkungen zu ermitteln. Das Ergebnis
wird im Umweltbericht ... beschrieben und bewertet.“

Der Umweltbericht hat als separater Bestandteil der Begriindung am bisherigen
Bauleitplanverfahren teilgenommen. Die in der Stellungnahme geforderte
»Umweltvertréglichkeitspriifung® ist daher nicht vorgesehen.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Die Dimensionierung des Kanals in der Josef-Reindl-StraBe ist zu priifen
Der vorbandene Mischwasserkanal der Josef-Reindl-StraBle ist fir die bereits vorhandene
Bebauung nicht ausreichend groB dimensioniert. Darum mussten wir bei unseren Neubauten
groBe Stauraumkanle einbauen lassen, damit das Abwasser nur gedrosselt ablaufen kann, um
den Kanal nicht zu uberfordern. Bislang wurde dieser unterdimensionierte und zu enge’
Mischwasserkanal der Josef-Reindl-StraBe nicht emeuert und veigréBert, so dass dieses
Problem weiterhin besteht. Dem Markt ist bekannt, dass der Mischwasserkanal bereits jetzt
zu klein ist. In zahlreichen Hausemn an der Josef-Reindl-StraBe staut sich bereits jetzt das
Wasser in die Keller zurick.
Die Mindestvoraussetzungen (§ 30 BauGB) fur einen qualifizierten Bebauungsplan ist eine
gesicherte ErschlieBung durch einen ausrcichend dimensionierten Kanal. Da dies nichi
gegeben ist, ist die ErschlieBung fur das kinflige Gebiet nicht gesichert. Es ist somit kein
rechtskraftiger Bebauungsplan moglich.

Herr Birgermeister Machold hat in der Marktgemeinderatssitzung am 15.09.2022 zugesagt.
dass der Zustand und die Dimension des Kanals als allererstes Gberprift werden muss.

Schlussfolgerung: Als erster Schritt ist zu pritfen, ob der Kanal ausreichend leistungsfihig
ist, um ein neues Baugebiet volumenmaBig aufnehmen und ableiten zu kénnen. Das Ergebnis
ist den Anwohnern der Josef-Reindl-StraBe und der Josef-Scheibenbogen-Strafie mitzuteilen.
Sollte die Prifung ergeben. dass der Kanal nicht ausreichend grof ist, ist nach unserem
Kenntnisstand jede weitere Planung einer Bebauung an der Joscf-Reindl-Strafle und der Josef-
Scheibenbogen-Strade einzustellen, da die ErschlieBung nicht gesichert ist.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

2.

Der Stellungnahme folgend wurde im Zuge der Bauleitplanung seitens der
Eichenseher Ingenieure GmbH ein Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser
erstellt.

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwésserungskonzept
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zu entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-StraRe auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Fldchen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-Strale.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 3. Die Gefabren durch Versiegelungen sind wegen Starkregenereignissen zu iiberpritfen

Das ins Auge gefasste Bebauungsgebiet befindet sich topographisch in einer exponierten und
damit stadtebaulich in einer duBerst unginstigen Lage. Ein starkes Gefille oriseinwirts liegt
vor. So sind die Grundsticke 1223 und 1224 steile Nordosthange, die zu den bestehenden
Bebauungen hin stark abfallen. Der Abkehr der Folgen durch den Klimawandel sind bei der

Planung oberste Prioritat einzuriumen.

Schlussfolgerung: Angesichis des in letzter Zeit dfter auftretenden Starkregens und des sich
abzeichnenden Klimawandels 1st es unerlisslich, das AbflieScn grofler Mengen an
Oberflachenwasser von den zu versiegeinden Flachen in Modeliberechnungen zu tberpriten.
Uberflutungen sind wegen der moglichen immensen Schaden an den unterliegenden
Grundsticken und Bebauungen auszuschlieBen. Deshalb ist insbesondere zu prifen, ob eine
Bebauung der Flursticke 1223 und 1234 aberhaupt realisierbar wire, Der Erhalt der sich dort
iber Jahre natirlich gebildeten Vegetation ist fiir das Versickern von Niederschiagswasser
unerlasslich, Die Wurzeln verhindern zudem das Abspiilen des Erdbodens.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwéagung

3.

Der Stellungnahme folgend wurde im Rahmen des Bebauungsplans die vorgesehene
Neuversiegelung hinsichtlich ihres Abflussverhaltens im Entwésserungskonzept
umfassend untersucht. Die Planung sieht ausdriicklich vor, sémtliche anfallenden
Niederschlagswasserabfliisse innerhalb des Plangebiets zu drosseln und in
ausreichendem Riickhalteraum zu speichern, sodass keine zusatzlichen
ungedrosselten Abfliisse entstehen. Vielmehr wird durch die geplante Entwasserung
sogar eine Verbesserung der derzeitigen Situation erreicht: Der bislang ungeregelte
Zufluss aus westlich angrenzenden Fremdeinzugsgebieten wird kiinftig planmaRig
gefasst, gedrosselt und damit hydraulisch kontrolliert abgefihrt.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung
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Ja 4. Der Geltungsbereich enthiflt streng schiitzenswerte Lebensyfume fiir Fauna und Flora
Die Flurstiicke 1223 und 1224 ‘an der Josef-Reindl-StraBe werden seit weit mehr als finf
Jahren nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, Damit sind sie okologisch besonders wertvoll
und schiitzenswert. Dort haben sich folglich wieder natiirliche Lebensriume gebildet, deren
okologischer Wert vor den weiteren Planungen fachlich ermittelt und in diese folglich
einzubeziehen ist.

Im unbebauten Teil der Josef-Reindl-StraBe beobachtet man zum Beispiel auf dem
asphaltierten Feldweg und im Bereich der Vegetation im Sommer immer wieder
Zauneidechsen. Durch das Neubaugebiet wiirde der Lebensraum und die Population der.
Zauneidechsen zerstort.

Der sich nattrlich gebildete Bewuchs bietet zudem wichtige Lebensriume z.B. fur
Mauswiese! und Fasane. die dort bereits gesichtet wurden, Zahlreiche Insekten- und
Spinnenarten wie Wildbienen, Schmetterlinge, Heuschrecken und Springspinnen findet man
dort. Abends sind Fledermiuse bei der Jagd zu beobachten. All dies wiirde durch eine
Bebauung unwiederbringlich zerstért, Zwingend erforderlich ist daher die Durchfithrung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Pritfung.

Schiussfolgerong:

Da das duBerst sensible Plangebiet tiber § 13b BauGB realisiert werden soll, ist vom Markt
Wolnzach geplant, keine UVP nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufithren. Diese Vorgehensweise
ist unseres Erachtens nicht korrekt. Eine verticfte UVP wegen voraussichtlich erheblicher
Umweltauswirkungen ist aus unserer Sicht erforderlich. Auch eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung ist zwingend durchzufithren. Daher schen wir auch die
Realisierung aber den § 13b BauGB als nicht haltbar an.

" Die vier oben penannten Belange bitten wir als erstes zu tberprfen, da die Ergebnisse

entscheiden, ob uberhaupt eine Bebauung erfolgen darf. Wir erwarten, dass wir hieriiber dann
zeitnah informiert werden.

D

Sollte bei der Uberprisfung unserer vorstehend genannten Belange sich dennoch herausstetlen,
dass wider Erwarten der Bebauungsplan rechtlich moglich wire, dann fordern wird, dass
ausschlieBlich wenige Einfamilienhduser und ggf ~wenige Doppelhaushalfien errichtet
werden. Beide Haustypen dirfen aufgrund der erhohten Lage maximal nur ein Voligeschoss
aufweisen. Die Ergebnisse der Baumassestudie diirfen nicht umgesetzt werden. '
Die diesbezitglichen fiir uns relevarten Aspekte haben wir nachfolgend zusammengestelit:

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

4. ;

Der Stellungnahme folgend wurde sowohl eine Umweltpriifung als auch eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt bei denen die in obiger
Stellungnahme aufgefiihrten Punkte hinsichtlich Flora und Fauna ausfiihrlich
behandelt werden. '

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
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Ja

1, Die geplante Bebauung muss sich an die bestechende Bebauung anpassen .
Die Bestandsbebauung besteht im gesamten Bereich der oberen Josef-Reindl-StraBe, der
Josef-Scheibenbogen-Straie und des Josef-Alberstotter-Rings aus Einfamilienhiusern. Die
geplante neue Bebauung miisste sich zwingend an diese Bestandsbebauung anpassen.
Gerade wegen der orisauswarts ansteigenden Topografic und der Hohenlage sollten keine
zwei Vollgeschosse gebaut werden, da sonst die negativen Auswirkungen auf die
Bestandsbebauung massiv wire {Verschatiung, Sichtbeeinirdchtigung, etc.)
Die Flursticke 1223 und 1224 sind steile Nordosthénge, die sich wesentlich dber die bebauten
Grundstiicke erheben. Hier sollte folglich keine Bebauung erfolgen.

‘Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwéigung

1.

Der Stellungnahme folgend orientiert sich die Bauleitplanung an der umgebenden
Wohnbebauung, fiihrt diese sinnvollerweise fort und rundet sie ab. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

im Ubrigen besteht die Bestandsbebauung nicht nur aus Geb&uden mit einem
Vollgeschoss, sondern treffen die umliegenden Bebauungspléne unterschiedliche
Festsetzungen zur zuldssigen Geschossigkeit.

'So werden im Bebauungsplan Nr. 028 ,Pfarracker” - 1. Anderung zwei Vollgeschosse

zugelassen.

Im Bebauungsplan Nr. 114 ,Am Strassergrund® - 1. Anderung ist keine Festsetzung
zur zulssigen Geschossigkeit getroffen, sondern wird rein tiber Festsetzungen zur
zuldssigen Wand- und Firsthohe geregelt.

So ermoglichen die zuldssigen Wand- bzw. Firsthohen von 6,90 m bzw. 8,90 m ab
natiirlichem Gelinde, faktisch die Umsetzung von zwei Voligeschossen.

Dariiber hinaus findet sind in der ndheren Umgebung bereits Bebauung mit zwei
Vollgeschossen.

Die vorgesehene Bebauung mit zwei Vollgeschossen ermoglicht somit eine
zeitgemaRe Bebauung unter Beriicksichtigung des gemaR § 1a BauGB geforderten
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden

Die geplante Bebauung auf FL.-Nr. 1224 fiihrt zu keiner relevanten Beeintrachtigung
der bestehenden Bebauung im Hinblick auf Verschattung. Ein Anspruch auf eine
unverbaubare Aussicht besteht rechtlich nicht.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung
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Ja

2. Der Ortsrand wird deutlich vergriiBert, keineswegs aber abgerundet
Der vorhandene Ortsrand ist ein Gebiet, das nicht mit innerdrtlichen Fliichen zu vergleichen
ist, die sich fur eine Nachverdichtung eher eignen. Hier sollte die Bebauung behutsam
erfolgen und sich an die bestehende Bebauung anpassen und einfugen. Unsere
Einfamilienhauser in der Josef-Scheibenbogen-Strafle passen sich auch an die bestehende
Bebauung des Josef-Albersttter-Rings und der Josef-Reindl-StraBe an.
Die im Rabmen der vorgelegten Baumassestudie gezeigte Bebauung wiirde den vorhandenen
Rahmen vollig sprengen, Die Bebauung darf nicht zum Ortsrand verdichtet werden, Zudem
wiirde er sogar deutlich vergréfert.
Aufgrund  des sensiblen Orisrandbereichs wurden damals von der hoheren
Landesplanungsbehsrde, der Regierung von Oberbayern, an der Josef-Scheibenbogen-Strafie
lediglich funf Einfamilienhiuser genehmigt. Finf weitere Einfamilienhiuser, die zur
beidseitipen ErschlieBung westlich der Josef-Scheibenbogen-Sir. geplant waren, wutden
wegen der Hohensitm'eﬁmg {(Kuppenbebauung) von der Regierung abgelehnt. Es ist nicht
crke;mbar, was sich seitdem an der Topographie und der Hohensituation geandert haben soll.
Dass nun die Landesplanungsbehérden und die vorgesetzien Dienststellen (Regierung und
Landratsamt) einer Bebauung zustitmmen sollten, kann ausgeschlossen werden.
Die Hohensituierung der Flurstiicke 1223 und 1224 ist im Vergleich noch viel gravierender.
Dort kann deshalb aus unserer Sicht keine Bebauung infrage kommen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

2.

Der Stellungnahme folgend orientiert sich die Bauleitplanung an der umgebenden
Wohnbebauung, fiihrt diese sinnvollerweise fort und rundet sie ab. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die FL.-Nr, 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstédndig aus dem Geltungsbereich genommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Auf die sensible Lage am Ortsrand wurde im Besonderen durch die getroffenen
Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung, dem Bezugspunkt fiir die Wandhdhe
baulicher Anlagen in Meter {iber Normalhdhennull FertigfuRboden Erdgeschoss
sowie den Festsetzungen zu Griinflichen, Baume, Straucher (u. A. Private
Grundstiicksflachen zur Ortsrandeingriinung) eine angemessene Gewichtung gelegt
und ein vertréglicher stadtebaulicher Ansatz gefunden. Die geplante Bebauung tritt
hierbei entgegen der Auffassung der Einwender nicht massiv in Erscheinung,

.sondern fiigt sich in die umgebene Bebauung ein.

Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung des Landratsamtes bzw. der
Regierung von Oberbayern sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-Stralke® sind die im Rahmen derfr(ihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d. Ilm
sowie der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter dem entsprechenden
Punkten der Abwagung ausfiihrlich behandelt.

Der hdchste Punkt der maBgeblichen Kuppe liegt ca. 1,2 km Richtung Siidwesten
und hat eine maximale H6he von 475 m (. NHN (Schlickerberg). In ndherem
Zusammenhang befindet sich in ca. 70 m siidwestlicher Richtung ein Plateau mit
einer Hohe von ca. 457 m (i NHN. Die Bebauung befindet sich demnach nicht am
héchsten Punkt, sondern liegt lediglich hangaufwarts zur bestehenden Bebauung.
Mit den festgesetzten Wandhéhen von 6,5 m iiber Bezugspunkt und einer
Geschossigkeit von maximal zwei Voligeschossen fiihrt die geplante Bebauung die
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bereits vorhandene fort. Von einer negativ landschaftspragenden
Siedlungsentwicklung kann demnach nicht auszugehen sein.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

3, Massive Beeintriichtigung des Naherholungsgebiets
Die Josef-Reindl-StraBe und die Josef-Scheibenbogen-Strabe sind dic Zubringer zum
Hallertauer Hoptenlehrptad und werden daher von vielen Auswirtigen und Wolnzachern
besucht. Mit der geplanten Bebauung witrde der Ortsrand und damit der Zugang zum
Hoptenlehrpfad kunftig durch Mehrfamilienhauser beeimrachtigt und verbaut sein.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

3. :
Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach {(Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfillt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstandig. Die derzeitige Planung sieht lediglich Einzelhaus- bzw.
Doppelhausbebauung mit Satteldach im gesamten Plangebiet vor, wo im ersten
Zuge noch hohere Wandhéhen siidlich der Josef-Reindl-StraBe zugelassen waren.
Die Festsetzungen zur Hohe entsprechen einer normalen Einfamilien- und
Doppelhausbebauung.

Der Zugang zum Hallertauer Hopfenlehrpfad bleibt uneingeschrankt erhalten; eine
Beeintrichtigung des Ortsrands erfolgt nicht. Vielmehr entsteht durch die
zwischenzeitliche Reduzierung des Geltungsbereichs eine sinnvolle Anbindung an
den neu positionierten Spielplatz. Dieser ist nun nach Siiden hin zum Ortsrand

ausgerichtet und fiigt sich harmonisch in die bestehende Umgebung ein

Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 3. Die Josef-Reindl-StraBe ist verkebrlich nicht leistungsfiibig

Bereits jetzt ist durch die zahlreichen parkenden Autos ein reibungsloser Verkehrsfluss auf der
Josef-Reindl-StraBe nicht moglich. Eine weitere Bebauung tihrt zu mehr Verkehr und wird
die Situation zunehmend verschlechtern. Die Anwohner der Josef-Reindl-StraBe werden
somit ciner crheblichen Mehrbelasung und auch einem groferem  Gefahrenpotential
ausgeserzt. fm westlichen Teil ist die Jasef-Reindl-Strafle zudem fiir den Begegnungsverkehr
von Pkw/Lieferwagen nicht ausreichend breit.

Auch durch das Bauen von Tiefgaragen witrde das Parkproblem aller Erfahrung nach nicht
gelost, da Amwohner sowie Besucher ohnehin zahireich auf der StraBe parken und diese somit
verstopfen witrden, ‘

Die Flursticke 1223 und 1224 wiren daher uber das Flurstiick 1208 (Feldweg Schinderleiten)
zu erschlieBen. um den Verkehr in der Josef-Reindl-Strafle fur die dortigen Anwohner in

cinem akzeptablen Matie zu halten.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

4.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert, da die Fl.-Nr. 1223 der

Gemarkung Wolnzach vollsténdig aus dem Geltungsbereich genommen wurde.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten und damit verbunden
auch der Quell- und Zielverkehr.

Unabhangig davon wird auf das im Rahmen der Bauleitplanung erstellte
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Verkehrsgutachten der INOVAPLAN GmbH vom 04.04.2024 verwiesen, dass das
Plangebiet vor der Reduzierung beriicksichtigt. Selbst fiir diesen Fall wurde
bestatigt, dass aufgrund der geringen Verkehrsmengen sowohl die Josef-Reind|-
Strafie als auch die Knotenpunkte der Josef-Reindl-StraRe mit der Josef-Maria-Lutz
und der WendenstraRe ausreichend leistungsfihig sind.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei liblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|-
Strafke als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strale. Temporar eingeschrinkte
Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in Wohnstraen tiblich und
rechtlich zuldssig, sofern keine dauerhafte Gefihrdungslage vorliegt. Diese ist hier
nicht gegeben.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

5. Wichtige Frischluftachsen fiir den Markt Wolnzach werden zerstdrt
Wir befirchten, dass durch die laut Baumassenstudie geplante massive Bebauung aufgrund
der Topografie vorhandenen Frischlufiachsen in den Ortskern untetbrochen und damit gestort
werden.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

3.
Entgegen den Befiirchtungen aus der Stellungnahme wird die Bebauung aus der

Baumassenstudie nicht umgesetzt, Frischluftachsen somit weder unterbrochen noch
gestort.

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

6. Beteiligung an den ErschlieBungskosten fiir das Baugebiet Am StraBergrund Nr. 114
Als die Erschliefung der Josef-Scheibenbogen-Straie anstand, wurde von unserer Seite beim
Markt Wolnzach angefragt, ob eine beidseitige Bebauung geplant ist. Dadurch wiren die
hohen ErschlieBungskosten filr die einzelnen Parteien geringer ausgefallen. Dies wurde vom
Markt damals mehrfach verneint. Wir finden es daher nicht nachvollziehbar, dass nur wenige
Jahre spiter doch eine Bebauung erfolgen soll und wir die Kosten allein getragen haben. Von
den von uns bislang allein geleisteten ErschlieBungsbeitrigen missten mindestens die Hilfte
der Markt Wolnzach bzw. die neuen Vorhabenstriiger des geplanten Baugebiets tbernehmen,
soflte die vorhandene ErschlieBung genutzt werden.

Vorschliag fiir Stellungnahme, Abwigung

6.

Die Priifung bzw. Festlegung der genannten ErschlieBungskosten ist nicht
Bestandteil der Bauleitplanung. Fiir das betreffende Vorhaben wurde ein privater
ErschlieRungstrager eingesetzt. Die Anlieger sind iiber eine vertraglich geregelte
Kostenerstattungsvereinbarung an den ErschlieRungskosten beteiligt. Aus der

Stellungnahme ergibt sich somit keine Veranlassung zur Anderung der Planung.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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7. Griinstreifen westlich der Josef-Scheibenbogen-Strabe ist Ausgleichsfliiche

Der westlich der Josef-Scheibenbogen-Strafie gelegene Grinstreifen, besieht aus den
Flurstiicken 123573, 1241710, 1241/4 und 1241/3. Ex liegt im Innenbereich. Dieser wurde erst
im Zuge des Baus der Josef-Scheibenbogen-Str. vor vier Jahren angelegt und von uns bezahlt.
Er darf weder getindert noch Uberbaut werden Der Bebauungsplan Nr 114, Am
Strassergrund” darf diesbeziiglich nicht geandert werden. Der Grinstreifen ist wichtig, um die
Josef-Scheibenbogen-StraBe einzugrinen und Freiraum zu schaffen. Er muss erhalten bleiben
und darf nicht mit Zufahrten 0.3. ibetbaut werden. Die ErschlicBung der geplanten Hauser
westlich der Josef-Scheibenbogen-StraBe milsste auf den Flurstiicken 1241/1, 1241/9 und
1235/2 iiber eine eigene Strafle erfolgen.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

i
Die teilweise Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 114 ,Am
Strassergrund® ist gemaf den Vorgaben des BauGB zul3ssig.

Die im Bebauungsplan Nr. 114 zugeordneten Ausgleichsflichen - konkret die beiden
westlich gelegenen Teilflichen mit einer Gesamtgrofie von 612 m?, die im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegen - werden vollstandig
durch eine neue Ausgleichsfliche auf einer Teilfliche des Grundstiicks Fl.-Nr. 561/3,
Gemarkung Geroldshausen, ersetzt und nachgewiesen.

Der sensiblen Ortsrandlage wird durch entsprechende Festsetzungen, insbesondere
zu Griinflichen sowie zur Pflanzung von Bdumen und Strduchern, Rechnung
getragen.

Entlang der westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze wird zur landschaftlichen
Einbindung eine 6 m breite Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Die in der Stellungnahme vorgeschlagene alternative ErschlieBungsvariante steht
dem Grundsatz eines flichensparenden Umgangs mit Grund und Boden entgegen.
Da die Josef-Scheibenbogen-Strale bereits als einseitig erschlossene Strafte
vorhanden ist, stellt eine westliche Arrondierung durch weitere Bebauung eine
stiadtebaulich sinnvolle Ergdnzung dar.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 8. Vorhandene Strafien zu schmal

Weder das neugebaute Teilstiick der Josef-Reindl-Strafle noch die Josef-Scheibenbogen-
StraBe haben derzeit eine ausreichende Breite, um einen Auto-Begegnungsverkehr bzw. einen
Auto-/Lieferwagen-Begegnungsverkehr sicher und gefahrlos aufzunehmen. Es muss auf die

Gehwege ausgewichen werden.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

8.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m ermdglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei {iblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|-
Strafe als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strafe.

Temporér eingeschrinkte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in
WohnstraRen iiblich und rechtlich zulissig, sofern keine dauerhafte
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Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Siehe hierzu auch das Verkehrsgutachten der INOVAPLAN GmbH vom 04.04.2024.
Der Hinweis, dass der Gehweg fiir Ausweichverkehr genutzt werden muss, ist somit
nicht korrekt. Die Gehwege sind baulich und funktional ausschlieRlich dem
FuBgangerverkehr gewidmet.

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

E

Zusammenfassend stellen wir fest, dass nach unserer Auffassung aus formellen und sachlichen
Griinden der B-Plan Nr. 155 rechtlich nicht im Sinne des § 13b BauGB und nicht ohne UVP wegen
voraussichilich erheblicher UmweMauswirkungen und ohne eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung aufgestellt werden kann.

Die Behorden (Landratsamt und Regierung - untere und hohere Naturschutzbehdrde und
Landesplanungsbehorde) und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berithrt werden kdnnten, sind zwingend im Verfahren und an der Prifung des Einzelfalls
(§ 13 b BauGB) zu beteiligen.

Wir konnen die Bestrebungen des Markies verstehen, giinstigeren Wohnraum auch mit Hilfe von
Mehrfamilienhiusern zu schaffen. Allerdings balten wir aus den genannien Grinden dies an dieser
Stelle fir den falschen Weg. Zudem mdchten wir in diesem Zusammenhang auch noch darauf
hinweisen, dass aktuell zahlreiche Bauvorhaben im Ortszenirum und auch im Rahmen des Projekts
., Wohnen an der Wolnzach“ den Bestrebungen bereits Rechnung tragen.

Weil das von uns Angesprochene bisher bei der Planung nicht vorgesehen ist, bitten wir den Markt
Wolnzach, das Vorhaben cinzustellen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Abwégung der einzelnen Punkte der Stellungnahme oben verwiesen.

In Bezug auf die in der Stellungnahme angesprochenen zahlreichen Bauvorhaben
verweisen wir auf die im Zuge der Umplanung und Abwigung liberarbeitete
Begriindung zur Bauleitplanung.

Um den Gesamtzusammenhang nachvollziehbar darzustellen und die Notwendigkeit
der Planung methodisch korrekt zu begriinden wurden die Punkte 1.2
~Bevolkerungsdichte / -entwicklung“ sowie 1.3 ,,Wohnraumbedarf* erweitert bzw.
erganzt.

Die dargestellte Planung steht damit sowohl in inhaltlicher als auch in methodischer
Hinsicht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und dient
der Deckung eines konkret ermittelten Bedarfs.
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PrivatErsonen:

Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja als direkte Anlieger 2u dem in Bebauungsplan 155 josef-Scheibenbogen-Strafe 2u iiberplanenden Areal méchten

wir folgende Einwande einbringen:

L Kanalsituation in der Josef-Reind]-Stra3e

Die nicht ausreichende Dimensionierung des Mischwasserkanals in der Josef-Reind]-Str. ist der
Gemeindeverwaltung seit Jahren bekannt. Trotz gegensétzlicher Beteuerungen durch die Verwaltung
hat die ErschlieRung der jetzt schon bestchenden Bebauung in der |osef-Scheibenbogen-Strafie die
Situation deutlich verschlechtert. Sowoht die Haufigkeit von Problemen mit Wasser aus dem Kanal im
unteren Bereich der Josef-Reindl-Strafe wie auch die Ausdehnungen der Probleme bis zu den letzten
Hiusern ganz oben am Berg haben deutlich zugenommen. Die baulichen MaRnahmen bei der
ErschlieRung der Josef-Scheibenbogen-Strafte haben die Problematik nicht positiv beeinflussen
kénnen. Bel einer weiteren Bebauung vor allem in der geplanten Dimension ist eine Ableitung der
Regen- und Abwassermengen nicht gegeben. Eine Ableitung des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken ohne Einleitung in den Kanal ist durch die lehmigen Béden nicht realistisch
durchfiihrbar. Auch aufgrund der immer fter anftretenden Extremwettersituationen ist hier kiinftig
it erheblichen Problemen zu rechnen. Eine ordentliche KanalerschlieBung des geplanten

Baugehietes ist somit diber den Kanal der Josef-Reindl-Strage nicht gewihrleistet.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde urspriinglich gemaf § 13b BauGB eingeleitet
und eine freiwillige friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde durchgefiihrt.
Im weiteren Verlauf wurde das Verfahren auf das Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt. Der Geltungsbereich wurde nach der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf angepasst.

Zu

L.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde seitens der Eichenseher Ingenieure GmbH ein
Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser erstellt.

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept
zu entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erh6hung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iiber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strafbe auswirkt.

Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und anschlieRend
gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des bis dato wild
abflieRenden Niederschlags aus diesen Fldchen eine weitere Verbesserungim
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Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl|-Strale.

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja . Verkehrssituation in der Josef-Reind]-StraRe/Josef-Maria-Lutz-Straie/Gabelsbergerstrafie

Die Verkehrssituatiog in der Josef-Reindl-StraRe ist mit der aktuellen Bebauung schon jetzt als
angespannt einzustufen. Der Verkehrsfluss ist bereits jetzt aufgrund der an der Straffe parkenden
Autos weszen fehlender Parkmaglichkeiten stark eingeschréinkt.

Der Umgehungsverkehr, welcher iiber die Josef-Maria-Lutz-StraRe / Gahelsbergerstrate luft, belastet
diese beiden StraRen ebenfalls immer stirker

Eihe weitere Belastung, welche durch die Dimension der geplanten Bebauung unweigerlich folgen
wird, ist den Anwohnern der genannten StraBen nicht mehr zuzumuten.

Somit kann auch der Baustellenverkehr bei den geplanten Dimensionen unméglich ilber die Josef-
Reindl-Strafie erfolgen.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

1L

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert, da die FI.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach vollstindig aus dem Geltungsbereich genommen wurde.
Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der Wohneinheiten und damit verbunden
auch der Quell- und Zielverkehr.

Unabhangig davon wird auf das im Rahmen der Bauleitplanung erstellte
Verkehrsgutachten der INOVAPLAN GmbH vom 04.04.2024 verwiesen, dass das
Plangebiet vor der Reduzierung beriicksichtigt. Selbst fiir diesen Fall wurde
bestatigt, dass aufgrund der geringen Verkehrsmengen sowohl die Josef-Reind|-
Strale als auch die Knotenpunkte der Josef-Reind|-Strafte mit der Josef-Maria-Lutz
und der WendenstraRe ausreichend leistungsfahig sind.

Die vorhandenen Stralkenbreiten von ca. 4,75 m erméglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reindl-
StraRe als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strae. Temporar eingeschrankte
Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge sind in Wohnstraen Giblich und
rechtlich zulassig, sofern keine dauerhafte Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier
nicht gegeben.

Eine etwaige Belastung der StraBe durch Baustellenverkehr ist voriibergehender
Natur und fiir eine ErschlieRungssituation weder auergewdhnlich noch
unzumutbar. Diese Belastungen kénnen durch baubegleitende verkehrslenkende
MaRnahmen in zumutbarem Rahmen gehalten.

Einwénde

Ja

Einwand, Bedenken, Anregung
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m. Zerstorung eines okologischen Kileinods in direkter Ortsrandlage

Die Flurgrundstiicke 1223 und 1224 werden seft Jahrzehnten nicht mehr Jlandwirtschaftlich genutzt
Entsprechend hat sich hier eine sehr artenreiche Flora und Faunha entwickelt, Neben streng
geschiitzten Arten wie dem Maulwurf und der Zauneidechse dient der Bereich vielen Tierarten als
Nahrungsgrundlage. Im Bereich dieses Biotops hahen sich iiberdurchschnittlich viele Vogel und
Vogelarten angesiedelt und nachts nutzen zahlreiche Fledermiuse den Luftraum” als Jagdrevier.
Ohne Umweltvertraglichkeitsprifung darf hier auf keinen Fall eine Uberplanung erfolgen. Wir werden
die zustandigen Stellen iiber den schitzenswerten 2ustand dieses Areals informieren und somit eine
Pritfung in die Wege leiten. Ein solches Kleinod am Wolnzacher Hopfcnlehrpfad sotite nicht durch eine

zweifelhafte Bebauung zerstort werden.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

.

Der Stellungnahme folgend wurde sowohl eine Umweltpriifung als auch eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt bei denen die in obiger
Stellungnahme aufgefiihrten Punkte hinsichtlich Flora und Fauna ausfiihrlich
behandelt werden.

Zu vorliegendem Bebauungsplan ist keine ,Umweltvertraglichkeitspriifung®,
sondern eine ,Umweltpriifung* erforderlich.

Das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr fiihrt dazu aus:
,Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 wurde fiir alle Bauleitplane
eine Umweltpriifung eingefiihrt. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die verschiedenen Schutzgiiter (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch,
Kultur- und Sachgiiter) und mdgliche Wechselwirkungen zu ermitteln. Das Ergebnis
wird im Umweltbericht ... beschrieben und bewertet.”

Der Umweltbericht hat als separater Bestandteil der Begriindung am bisherigen
Bauleitplanverfahren teilgenommen. Die in der Stellungnahme geforderte
,Umweltvertraglichkeitspriifung® ist daher nicht vorgesehen.

Einwéande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja . Neues Bangebfet statt Ortsrandabrundung

Bei dem mit ca. 20.000 m? grofien Areal, welches [wie in der Marktgemeinderatssitzung am
15.09.2022 vorgestellt) iiberwiegende mit Mehrfamilienhiusern bebaut werden soll und somit eine
komplett neve Form der Ortsrandbebauung in Wolnzach darslellt, handelt es sich unserer Meinung
nach um ein eigenstindiges Baugebiet und nicht um eine Ortsabrundung nach § 13 b BauGB.

Somit iann die Anwendung des § 13 h nicht zur Anwendung kommen und eine Bebanung ist nicht
mbglich. Noch dazu hat Herr Prof. Laux in seiner Studie ja festgestellt, dass in Wolnzach geniigend
neue Baugebiete und innerbriliche Potenziale fiir die Entwicklung vorhanden sind und somit ein

weiterer Flidchenverbrauch nicht erstrebenswert ist.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

L

V.

Das Verfahren wurde auf ein Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB umgestellt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die Fl.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstindig aus dem Geltungsbereich genommen.
Anpassungen der Festsetzungen wurden vorgenommen. Somit orientiert sichdie
Bauleitplanung an der umgebenden Wohnbebauung, fiihrt diese sinnvollerweise fort
und rundet sie ab.

In Bezug auf die in der Studie bzw. in der Stellungnahme angesprochenen geniigend
vorhandenen Baugebiete verweisen wir auf die im Zuge der Umplanung und
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Abwagung iiberarbeitete Begriindung zur Bauleitplanung.

Um den Gesamtzusammenhang nachvollziehbar darzustellen und die
Notwendigkeit der Planung methodisch korrekt zu begriinden wurden die Punkte
1.2 ,Bevélkerungsdichte / -entwicklung“ sowie 1.3 ,Wohnraumbedarf” erweitert
bzw. ergénzt.

Die dargestellte Planung steht damit sowohl in inhaltlicher als auch in methodischer
Hinsicht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und
dient der Deckung eines konkret ermittelten Bedarfs. '

Einwinde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja

V. Dimensionierung der geplanten Bebauung

Eine Bebauung mit zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern in dieser exponierten Hanglage vor allem
auf den Grundstiicken mit der Flur Nr. 1223 und 1224 wird die vorhandene Bebauung um ein '
Vielfaches iiberragen und sehr negative Auswirkungen wie z. B. Verschattung der bestehenden Hauser
verursachen. Die Dimensiconierung der geplanten Bebauung passt weder zur bestehenden Bebauung
noch ist sie filr eine Ortsabrundung in Wolnzach iiblich und geeignet.

Vorschlag fiir Stelilungnahme, Abwigung

V.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde reduziert und die Fl.-Nr. 1223 der
Gemarkung Wolnzach dabei vollstandig aus dem Geltungsbereich genommen.

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfillt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollstdndig. Die derzeitige Planung sieht lediglich Einzelhaus- bzw.
Doppelhausbebauung mit Satteldach im gesamten Plangebiet vor, wo im ersten
Zuge noch hohere Wandhohen siidlich der Josef-Reindl-StraBe zugelassen waren.
Die Festsetzungen zur Hohe entsprechen einer normalen Einfamilien- und
Doppelhausbebauung.

Einwénde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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Vi Ablehnung der Bebauung anfder oberen StraRenseite durch die Regierung von Oberbayern
beim Bebauungsplan 114 Am StraRergrund

Beim Bebauungsplan 114 Am Strafergrund wurde eine beidseitige Bebauung der Josef-
Scheibenbogen-Strale aufgrund der topografischen Lage ausdriicklich durch die Regierung von

Oberbayern abgelehnt. Die Hohenverhéltnisse auf den Flur Nr. 1223 und 1224 sind noch exponierter
und somit auf keinen Fall genehmigungsféhig. Eine geanderte Meinung der htheren Baubehdrden ist
nicht zu erwarten.

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

der Bebauungsplan 114 Am Strafergrund wurde gegen die Bedenken der Anwohner der Josef-Reind}-
Strafe durchgesetzt und die Hauseigentiimer und Anwohner miissen jetzt mit der dach eingetretenen
Verschlechterung der Kanalsituation umgehen und teils sehr teure Nachriistungen an ihren Gebaunden
vornehmen.

Obwohl die Gemeindeverwaltung und der Gemeinderat Kenntnis von diesen Tatsachen haben, wird
trotzdem der Bebauungsplan Nr. 115 an der Josef-Scheibenbogen StraBte durch die Gemeindever-
waltung forciert und vom Gemeinderat beschlossen. Dies ist mehr als unverstindlich und wirft die
Frage auf, aus welcher Motivation eine solche Entscheidung getroffen wird.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

VL.

Aussage Regierung

Die in der Stellungnahme beschriebene Ablehnung der Regierung von Oberbayern
sind nicht relevant. MaRgebend fiir den Bebauungsplan Nr. 155 ,, Josef-
Scheibenbogen-Strae® sind die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
abgegebenen Stellungnahmen der Regierung von Oberbayern. Diese werden unter
den entsprechenden Punkten der Abwégung ausfiihrlich behandelt.

Kanalsituation
Entgegen der Annahme in der Stellungnahme kann von einer Verschlechterung der

Kanalsituation kann nicht die Rede sein.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde seitens der Eichenseher Ingenieure GmbH ein
Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser erstellt. '

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.
Detaillierte Informationen dazu sind dem fortgeschriebenen Entwasserungskonzept
zu entnehmen.

Zusammenfassend ergibt sich eine deutliche Verbesserung der Bestandssituation
und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhdhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert tiber dasim
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hoherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strale auswirkt.

Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und anschliefend
gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des bis dato wild
abflieRenden Niederschlags aus diesen Flachen eine weitere Verbesserungim
Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reindl-StraBe.
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Einwéande
Ja/Nein

e

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

hiermit méchte ich meine Bedenken gegen das jetzt begonnene BP-Verfahren 155 anmelden
und auf die -meiner Meinung nach ~ sehr schweren Miingel bereits zu Beginn des Verfah-
rens hinweisen. .

Ich habe mir erlaubt, in die ,,Anitliche Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 155 , Josef-
Scheibenbogen-Strafle™* reinzukommentieren.(siche Anhang).

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes ist keineswegs so gesichert, wie es vom Ersteller
der Baumassenstudie vorgetragen wurde. Er wusste anscheinend nicht, dass seit iber 20 Jah-
ren bekannt ist, dass die Josef -Reind] - StraBe zusammen mit der Gabelsbergerstrae und
der Rosenstrae zu den drei UberstaustraBen in Wolnzach zdhlen, Trotz dieses Wissens
wurde ohne Rilcksicht auf die Belange der Anlieger im Zulaufgebiet Josef -Reindl -Strafie
gebaut, versiegelt oder ein kleines Baugebiet aus Praktikabilititsgriinden auf die Josef -
Reindl -StraBe umgeleitet. Vor zwei Jahren wurde dann noch die Josef - Scheibenbogen -
StraBe (einseitige Bebauung) auf die Josef -Reind! -Strafie draufgeschlossen, Die Folge all
dieser MaBnahmen ist, dass die Untexlieger noch massivere Probleme mit dem Kanalwasser
haben. Deutlich sichtbar wird es, wenn aus dem Kanat das Wasser hochdriickt und der Ka-
naldeckel von Anwohnemn wieder an seine Stelle zutfickversetzt werden muss, damit kein
groBerer Schaden fiir Autofahrer entsteht. Aber dies soll alles keine Rolle spiclen, da es nach
ciner neuen Berechnungsmethode (dynamische Berechnung) nicht so schlimm sei. Es wurde
schon 2014 das Planungsbiiro Wipfler damit beauftragt hiér Losungsvorschliige zu machen,
diese verschwanden aber in den Schubliden, da die Anwohner befiirchten mussten mit der
damit verbundenen Sanierung des StraBenbelages belastet zu werden.

Zuerst oder zumindest zeitgleich sollte man sich Gedanken machen, wie der oben geschil-
derter Missstand (Uberstau) und zu welchen Kosten behoben werden kann. Die Josef -
Reindl-StraBe ist ¢a. 0,65 km lang, da kénnen ganz schnell 1 % bis 2 %4 Millionen verbaut
werden. :

Wollen Sie das oder soll es wieder zu Lasten der Anlieger gehen?

Straflentechnisch ist die Josef-Reindl-Strafe fiir solch einen Zuwachs an Fahrverkehr nicht
ausgelegt oder wie soll der Verkehr bewiltigt werden?

Die ,,graue Encrgie* ist bereits geflossen, wie uns aber gesagt wurde. Wir brauchen neue Er-
schlieBungsstralen und eine Kapazititserhdhung des vorhandenen Kanals. Welche Kosten
wird dies nach sich zichen?

Das Verfahren ist -meiner Meinung nach- schon jetzt schwer mingelbehaftet, da es dem
Biirger den Eindruck vermittelt, man habe nur einen Umgriff beschlossen und es ghbe keine
detaillierteren Absichten und Pléne.

Im Anhang habe ich dies im Detail dargelegt.

Wie soll man sich qualifiziert duBern ,,Unterlagen werden in der Zeit von.... ausgelegt",
gleichzeitig aber wird dem Biirger gesagt, es gébe nichts an Unterlagen. Dies macht das Ver-
fahren unglaubwiirdig. '

Darum sollte unter Offenlegung aller diesbeziiglichen Unterlagen das Verfahren nen gestar-
tet werden.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme teilweise folgend wird das Verfahren auf ein Regelverfahren nach
§§ 2 ff. BauGB umgestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde urspriinglich gemag § 13b BauGB eingeleitet
und eine freiwillige friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde durchgefiihrt.
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Entwasserung
Im Zuge der Bauleitplanung wurde seitens der Eichenseher Ingenieure GmbH ein

Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser erstellt.
Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.

In der Fortschreibung des Entwiasserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jihrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in léndlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl StralRe 10 l/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Stralke (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlage aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sémtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-StraBe gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhdhter Stauraum hergestellt. Zusétzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaBig gefasst und mit einer
Drosselung von 20 |/s dem Kanal der Josef-Reindl-Strafke zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch

gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erhohung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert Giber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flachen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-StraBe auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Fldchen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reind|-Strafte.

Verkehr

Die vorhandenen StraBenbreiten von ca. 4,75 m ermdglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Millfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reind|-
Strale als auch in der Josef-Scheibenbogen-Strafe (siehe hierzu auch die
Verkehrsuntersuchung durch die INOVAPLAN GmbH vom 04.04.2024).

Bei den angesprochenen StraRen handelt sich um keine Durchfahrtsstrafen. Der
Verkehr ist und wird auch kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner

gepragt sein. _ -
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Temporar eingeschrankte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge
(Engstellen) sind in WohnstraRen tblich und rechtlich zulissig, sofern keine
dauerhafte Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Einwinde
Ja/Nein _

PrivatEersonen:

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

bei der nochmaligen Durchsicht meiner Eingaben zu BP 155 vom 13.1.2023
musste ich leider feststellen, dass
notwendig sind:

in der Eingabe zu BP 230112 Seite 1 letzter Absatz heiBt es:

Die Josef -Reindi-StraBe ist 1 km lang, da kéinnen ganz schnell 11/2 bis 21/2 Millionen verbaut werden.
Wollen Sie das oder soll es wieder zu Lasten der Anlieger gehen?

Richtig sollte es heilen: -

Die Josef -Relndl-Strafe ist ca. 0,65 km lang, da kdnnen ganz schnell 1 % bis 2 % Millionen verbaut werden,
wollen Sle das oder soll es wieder zu Lasten der Anlieger gehen?

in meiner Anlage zur Eingabe ,Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 155 kommentiert
heiBt es Seite 2:

Mit der Aufstellung des Bebavungsplanes Nr. 155 JosetlSr;;?'ieibenbogén-Sthe" soll die bauplanungsrechtliche
aussetzung zur Schaffung von Wohnraum sowie ein Oﬂxrd}échluss geschaffen werden.

Klarsteliung:
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soll’s richten, unbebaubares

Ein aus der Not geborener §
wird bebaubar

gemis § 13b Bangesetzbuch (BauGB);

hier: Bekanntmachung der Aufstellung sowie Unterrichtungs- und Auflerungsméghichkelt fiir die Offentlichkeit
gemaB § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Bangesetzbuches (BauGB)

Der Marktgemeinderat des Marktes Wolnzach hat am 15.%022 die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans
beschlossen.

MGR wurde dann eine Baumassenstudie vorgestelit, vom Verfasser erféutert und danach fast

Vorher wurde im Bau- und Umweltausschuss ein Empfehlungsbeschluss an den MGR gefasst. Im
insti

mmig beschiossen.
t Uelmingsbereich des gsp! ER LT TFIRE, T23073, TATTITIATTS
1235/3.1241/1. 1241/9, 1235/2. 1225 Tifl.. 1225/1 THL. 1235 TIf1.. 1224 Tifl. und 1223 der Gemerkung Wolnzach.

Die Grenzen des Geltungsbereiches werden wie folgt festgesetzu:

Nérdliche Grenze:

F1Nr1. 1258/9 der Gemarkung Wolnzach
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Ostliche Grenze:

Grundstiicke 1235 Gemarkung Wolnzach . Josef-Scheibenbogen-StraBe. 1225, 1. TIfl. der Gemarkung Wolnzach ..Jo-
sef-Reindl-StraBe". F1 Nr. 1224 4 der Gemarkung Wolnzach . Im Strassergrund™. F1. Nr. 1222°2. 1222'5 der Gemar-
kung Wolnzach

Sudliche Grenze:

Grundstiick F1. Nr. Nr. 1218:22 der Gemarkung Wolnzach sowie Feldweg ..Schinderleiten™ FL Nr. 1208 der Gemar-
kung Wolnzach, 1225 TIfl. der Gemarkung Wolnzach

Westliche Grengze: -

Landwirtschaftliche Flichen F1 Nr. 1236. 1238, und 1240 der Gemarkung Wolnzach

Die Grenzen des Plangebictes sind im nachfolgenden Lageplan umrandet dargestellt. Das Plangebiet befindet sich in-
nerhalb der dicken gestrichelten Linien:

Einen Ortsabschluss h3tten wir bereits an der J.Scheibenbogen Stralte, wenn man den
Bebauungsplan umgesetzt hatte. Warum wurde der BPlan “114 Am Strassergrund”
an der J.- Scheibenbogen-Str. diesbeziigiich nicht umgesetzt?

Mit der Aufstellung des Bebawmngsplanes Nr. 155 . Josef-Scheibenbogen-StraBe* soll die bauplanungsrechtliche Vor-
aussetzung zur Schaffung von Wolmrawn sowie ¢in Ortsalischluss geschaffen werden,
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Der Beb 1an wird im beschlennigten Verfahren gemi8 § 13b BauGB aufgestellt, Es wird keine Umweltprifung

=)

nach § 2 Abs. 4 BavGB durchgefithrt.
Die notwendigen Unterlagen fiir eine qualifizierte Unterrichtung der Offentiichkeit, sind der Offentlichkeit

nicht zugédnglich gemacht worden?

Die Untmgeﬁﬁiwmmm@_lminm Ziclen und Zwecken sowie wesentiichen Auswir-
en der Planung untesrichten kann, werden in der Zeit v ; T

kungen der Plaming T e el Mortag, den 18122022 6 Freftag, den

Dazu sollte man den Empfehiungsbeschiuss des BUA, den Powerpointvortrag zur Baumassenstudie, den
Eckdatenbschluss des MGR der Offentlichkeit so zuganglich machen. dass die Betroffenen/interessierten
problemios einsehen kdnnen. Auf dem Bauamt gab es keine Einsichtmdglichkeiten zu den cbigen
Beschllssen oder die Baumassenstudie ("Es gibt keine Unterlagen” tt. Bauamt).

im Rathaus Wolnzach, Masktplatz 1, Bauamt, Zimmer 10 wihrend der Dienststunden (Montag — Freitag von 8 Ubr bis

12 Uhr sowie Doanerstag zusatzlich von 13,30 Uhr — 18 Uhr) bereitgehalten. Die sind zudem auf der

Homepage unter Mmmmmmmmnnm mnzests;f

\ wenn man sich einlockt kommt man wieder zu diesem

[Text, man dreht sich also im Kreis.

Die Offentlichkeit kann sich wiihrend dieser Frist bei den oben g da marktgemeindlichen Dienststellen zur Pla-
nung Bubem. Diese Auferungen werden itberpritft und fliefen in das weitere Bauleitpl rfahren ein.

Unterlagen? Hinterlegt sind nur der obige Text (in schwarz), die Grenzen des Gebietes textlich
beschrieben und eine Luftaufnahme mit den eingezeichneten Grenze. Die gefassten Beschilisse im
BUA und MGR, Eckpunktebeschiuss, die Baumassenstudie werden nicht erwahnt oder gar zuganglich
gemacht. Dies ist eine schweres Versaumnis dieser Auslegung, die - meiner Meinung nach -das ganze
\Vertahren an dieser Stelle schon als sehr mangelhaft erscheinen lasst.

Jens Machold

1. Bitrgermeister
Downloads

Hier kommt man wieder zur obigen Luftaufnahme mit eingezeichneter Grenze. Der Blrger
dreht sich im Kreis.

Vorschlag fur

Stellungnahme, Abwigung

Die Klarstellungen und redaktionellen Berichtigungen werden zur Kenntnis

genommen.
Das Verfahren auf ein Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB umgestellt.

In der Begriindung unter dem Punkt ,Anlass, Erforderlichkeit und Ziel“ wird die
stiadtebaulich sinnvolle Ortsabrundung dargelegt. Diese ergibt sich aus der Vorgabe
des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 114 ,Strassergrund®, dessen
ErschlieBung derzeit einhiiftig erfolgt. Durch die geplante Erweiterung um eine
westliche Baureihe wird diese ErschlieBung sinnvoll erganzt und das Gebiet
arrondiert. '

Die in der Stellungnahme geiuerte Auffassung, dass die Unterrichtung der
Offentlichkeit nicht in ausreichendem Umfang erfolgt sei, ist nicht zutreffend.
Gemil § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, mitzuteilen, wo sich
die Offentlichkeit (iber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung informieren kann. Eine bestimmte Dauer dieser
Unterrichtung ist gesetzlich nicht vorgeschrieben.

Hinsichtlich der Beteiligung der Offentlichkeit sieht der genannte Paragraph
lediglich vor, dass eine Frist zur Stellungnahme eingerdumt wird. Ublicherweise
gelten hier zwei Wochen als angemessen - diese Frist wurde durch den Markt
Wolnzach deutlich iiberschritten und somit mehr als erfiillt.

Auch die wesentlichen Inhalte der Planung - insbesondere der Geltungsbereich und
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die angestrebte Schaffung von Wohnbaurecht - wurden ausreichend kenntlich
gemacht. Eine dariiber hinausgehende Bereitstellung detaillierter
Bestandsunterlagen ist gesetzlich nicht erforderlich.
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Priv: rsonen:

Einwinde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja
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Meiat Bm(ml‘"h 7t gfle.-. o(m _:ﬂqmnlm &éﬂuuqﬁf{;-, 0"{“ b‘i"’fz“"
~Sl(l'l ‘1‘1! alllt_ v /ét:njtl";ft' .Fn/lr'a“)u.t{"y D/f'é P/q"’7¢é1‘45

F;/ p/aj ,'(/a'l[I:V l’/";’c P[aujlé/’ll L:‘tél Sflté Cin /{Vl‘r[{uls qn /{lc
b’.;‘f(A(h/" Tn!jwc;s.su-ﬂ--, oéé Bau/lél't/) ah ”{’ _‘, 76)1[ 'ﬁ"""//’g""a‘f '{an
OQ "(oéﬁl‘ a/u L/ds.fcr Ja_lm' vt}’#rtt(/{{l’l ;.. mt:'ﬂ ‘l’wntlsz;/
&rm.‘u-‘] L/c'(n;z.;‘» fZ’{/f 42*7'( f,'-a;,ﬂ/ul!(t[ .f,',o{/ jﬂr!‘ A /{nkl[l}i
(){v vieden qq/;(, ML(PWQ fn'lv"ﬂ‘}.u/—"lj ﬂl (ré’{un‘{ |

l‘/"' b":\}“"ﬂ ’é"’ !.?" f‘((f Fn‘/""‘ur{}(ﬁ-‘&/&"’; Iw Lrwtflté_w'cl)/&’h, I

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Niederschlagswasser des BG Fuchsberg soll zukiinftig nicht mehr in den Graben
auf FL. Nr. 1271 eingeleitet werden. Der vorhandene Einleitungskanal wird daher
stillgelegt. Eine Riickhaltung vor Einleitung in die Wolnzach ist kaum umsetzbar, eine
Kompensation der Retention wird angestrebt.

Im weiteren Planungsverlauf ist im Rahmen der Genehmigungsplanung fiir das
Baugebiet ,Fuchsberg® ein Wasserrechtsantrag fiir die Regenwassereinleitung in die
Wolnzach zu stellen.
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e

Einwéande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

Hiermit melden wir zu cbigen Verfahren unsere Bedenken an:
In den uns vorgelegen Unterlagen (Einsichtnahme am 13.1.23), war kein Ziel und Zweck und auch
keine wesentliche Auswirkungen der Planung feststelibar. (Ausnahme Wohnbebauung};

Wir regen an, analog - wie bei der 1. "ERWEITERUNG" des Baugebiets Josef-Reind|-Str. + Josef-
Alberstdtter-Ring, .

DIE JOSEF-Schelbenbogen-5Str.

weiterhin auf Einzelhausbebauung (Max. Doppelhéu§er) zu errichten.

Desweitern melden wir unsere starken Bedenken, wg. Abwasserkanal, an; (zu klein})

Die aus der Presse, und aus dem Protokoll des Marktgemeinderats v. Sept. 22, angedachte

"massive Wohnbebauung", war bei den Ausiegungsunterfagen (bis zum 13.1.23) nicht mit
dabei/nicht einsehbar;

P.S.

Wir sehen diese AUSLEGUNG als nicht gegeben an, da DIE ANGEDACHTEN PLANUNTERLAGEN -
weitere Diskusslon im MGR -Sept. 22- nicht-MIT vorgelegt wurde.(1)

Vorschlag fiir

Stellungnahme, Abwégung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde urspriinglich gemaf § 13b BauGB eingeleitet-
und eine freiwillige friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde durchgefiihrt.
Im weiteren Verlauf wurde das Verfahren auf das Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt. Der Geltungsbereich wurde nach der frithzeitigen -
Offentlichkeitsbeteiligung gem3aR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiaR § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf angepasst.

Zu

Bebauung

Der Stellungnahme folgend sieht die Planung lediglich Einzelhaus- bzw.
Doppelhausbebauung im gesamten Plangebiet vor.

Kanal

Der in der Stellungnahme genannte Sachverhalt ist fiir das gegenstandliche
Verfahren unerheblich, da die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewihlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
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wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl StraRe 10 I/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strale (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 |/s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieBenden Niederschldge aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sémtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-StraRe gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhéhter Stauraum hergestellt. Zusitzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 |/s dem Kanal der Josef-Reind|-Strale zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert Giber dasim
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flichen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strafbe auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung
des bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Fldchen eine
weitere Verbesserung im Vergleich zur Bestand55|tuat|on fur die Josef-
Reindl-Strafe.

Die in der Stellungnahme geduBerte Auffassung, dass die Untefrichtung der
Offentlichkeit nicht in ausreichendem Umfang erfolgt sei, ist nicht zutreffend.
GemiR § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, mitzuteilen, wo sich
die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung informieren kann. Eine bestimmte Dauer dieser
Unterrichtung ist gesetzlich nicht vorgeschrieben.

Hinsichtlich der Beteiligung der Offentlichkeit sieht der genannte Paragraph
lediglich vor, dass eine Frist zur Stellungnahme eingerdumt wird. Ublicherweise
gelten hier zwei Wochen als angemessen - diese Frist wurde durch den Markt
Wolnzach deutlich iiberschritten und somit mehr als erfiillt.

Auch die wesentlichen Inhalte der Planung - insbesondere der Geltungsbereich und
die angestrebte Schaffung von Wohnbaurecht - wurden ausreichend kenntlich
gemacht. Eine dariiber hinausgehende Bereitstellung detaillierter
Bestandsunterlagen ist gesetzlich nicht erforderlich.
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Einwénde
Ja/Nein

Privatﬁrsonen:

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

wir sind Bewohner der Josef-ReindI-Str. 9 und méchten folgende Bedenken zum
Bebauungsplan 155, Josef-Scheibenbogen-Strale, anmelden:

1. Durch die bereits vorhandene Siedlung Josef-Alberstétter-Ring ist das Verkehrs-
aufkommen auf der Josef-Reindl-StraBe schon ziemlich hoch. Ein neues Baugebiet
wiirde das Verkehrsaufkommen weiter erhdhen.

2. Mehr Verkehrsaufkommen bedeutet automatisch mehr Verkehrslarm.
Das vorhandene "Tempo 30" wird oft nicht beachtet.

3. Dervorhandene Abwasserkanal der Josef-Reindl-StraRe reicht fiir ein weiteres
Baugebiet nicht aus.

4. Durch das neue Baugebiet wiirde weitere Flache versiegelt Das Regenwasser konnte
bei uns zu Keller- und Garteniberschwemmungen fithren.
Bei starkem Regen fassen die Gullis jetzt schon das Regenwasser kaum,

5. Eine bauliche MaRnahme, um die Kanalrohre zu tauschen, wire fiir uns finanziell nicht
traebar.

Vorschlag fiir

Stellungnahme, waﬁgung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde urspriinglich gemaR § 13b BauGB eingeleitet
und eine freiwillige friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde durchgefiihrt.
Im weiteren Verlauf wurde das Verfahren auf das Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt. Der Geltungsbereich wurde nach der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf angepasst.

Zu

1.

Die in der Stellungnahme geiuRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
unzumutbaren Erhéhung der Verkehrsbelastung wird nicht geteilt. Die erhéhte
Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten untersucht und wird bzgl.
der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde (iberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL.-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstdndig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich, was die zusatzliche prognostizierte Verkehrsbelastung
deutlich reduziert.

2.

Belastungen durch Luftschadstoffe, Feinstaub oder Larm sind im Zusammenhang
mit der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet nicht in einem Umfang zu
erwarten, der iiber ortsiibliche Werte hinausgeht. Der Immissionsschutz ist durch die
Einhaltung der geltenden gesetzlichen Vorgaben ausreichend beriicksichtigt.

Die Einhaltung oder Kontrolle der Geschwindigkeitshegrenzung

sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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3..4.und 5.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde seitens der Eichenseher Ingenieure GmbH ein
Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser erstellt. Es ist festzustellen, dass die
hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung resultiert und durch die
vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.

In der Fortschreibung des Entwisserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalteraumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt: Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl| Stralle 10 l/s aus der Josef-
Scheibenbogen-StraRe {Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 l/s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschlége aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun samtliche Flchen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strafe gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhohter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 |/s dem Kanal der Josef-Reind|-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flachen fiihren zu keiner Erhdhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert liber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flichen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz héherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reind|-StraRe auswirkt.

- Zusitzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieRend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieBenden Niederschlags aus diesen Flichen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reind|-Strafe.
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Unterschriftenaktion vom 22.12.2022:

Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Ja )
Empfangshestitigung:

Wir bitten Sie, den Empfang der Unterschriftenaktion gegen eine Wohngebietsausweisung
{nehrfamillenhiuser, etc.) am westlichen Ende der Josef-Reindl-Strafte und der Josef-
Scheibenbogen. Strake ( Eebauungsplan M. 155 "Josef- Sche;benbusen-StraEe") in Wolnzach zu
bestitigen. £5 handelt sich um 455, Unterschriften,

- Hiermit bestatige ich, dass der Markt Wolnzach die Unterschriftenakbion {Bokumant mit lﬂSeiten,
davordg-Unterschriftsseiten) fristgerecht erhalten hat.

Waolnzach, dan ..o = ke .
den des Marktes Wolnzach

mzach!

| Markt Wolnzach

ne. 12 Jan. 2023 - .
| e ! L | Na itenden des Marktes Wolnzach
; R,ef BC‘ (i S—
Unterschriften-Aktion .

gegen eine massive und verdichtete Bebauung am westlichen Ende der Josef-Reindl-
StraBe und der Josef-Scheibenbogen-Strafie (Bebanungsplan Nr. 155 "Josef-
Scheibenbogen-Strafie") in Wolnzach

Wir lehnen die vom Markt Wolnzach geplante dichte Bebauung mit Mehrfamilienhiuscrn ab:

1. Mischwasserkanal in der Josef-Reindl-Strafic ist zu klein:
Der vorhandene Kanal der Josef-Reindl-Strafe st6ft bei Starkregen an seine Grenzen. Es

werden die Kanaldeckel weggespiilt und Grundstiicke iiberflutet. Deswegen muss gepriift
werden, ob Gberhaupt weitere Hiuser an den Kanal angeschlossen werden kinnen/diirfen,
Sollte der Kanal umgcebaut werden milsscn, sind alle Kosten auf das neue Baugebict als
Erschliefungskosten umzulegen. Die jetzipen Anwohner der Josef-Reindl-StraBe, Josef-
Alberstatter-Ring, Im StraBergrund, Josef-Scheibenbogen-StraBe diirfen nicht an den Kosten
beteiligt werden.

Dem Markt ist bereits bekannt, dass der Mischwasserkanal in der Josef-Reindl-Str,

bereits jetzt fiberlastet ist! '

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde urspriinglich gemaR § 13b BauGB eingeleitet
und eine freiwillige friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde durchgefiihrt.
Im weiteren Verlauf wurde das Verfahren auf das Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt. Der Geltungsbereich wurde nach der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs.
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1 BauGB fiir den Vorentwurf angepasst.

Zu

1.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde seitens der Eichenseher Ingenieure GmbH ein
Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser erstellt.

Es ist festzustellen, dass die hohe Beanspruchung aus der Bestandsbebauung
resultiert und durch die vorliegende Planung vielmehr sogar entlastet wird.

In der Fortschreibung des Entwésserungskonzepts sind die gewahlten
Niederschlagsereignisse und Jahrlichkeiten ersichtlich. Nach DWA-A-118, DIN EN 752
wurde fiir die Bemessung von Regenriickhalterdumen in landlichen Wohngebieten
die Jahrlichkeit T=3 festgelegt. Entsprechend den geltenden Regeln der Technik
wurde dies mit dem Sicherheitsfaktor von 1,2 (entspricht 20 %) beaufschlagt.

Zur Klarstellung der in Ansatz gebrachten Drosselabfliisse werden diese nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Detaillierte Informationen dazu sind dem
fortgeschriebenen Entwéisserungskonzept zu entnehmen.

im Bestand werden in den Kanal der Josef-Reindl Strae 10 I/s aus der Josef-
Scheibenbogen-Strale (Niederschlagswasserstauraumkanal),

9,81 /s auf Hohe der Grenze zwischen FL.-Nr. 1235/6 und 1234/15
(Mischwasserkanal), sowie die wild zuflieRenden Niederschldge aus den westlichen
Einzugsgebieten eingeleitet.

Im Plangebiet werden nun sémtliche Flachen mit der bereits vorhandenen
Drosselung der Josef-Scheibenbogen-Strafe gekoppelt und dementsprechend
ausreichend erhohter Stauraum hergestellt. Zusatzlich dazu werden die westlich des
Plangebiets liegenden Fremdeinzugsgebiete planmaRig gefasst und mit einer
Drosselung von

20 |/s dem Kanal der Josef-Reindl-StraRe zugefiihrt. Aktuell wird das
Niederschlagswasser der Fremdeinzugsgebiete weder geplant abgeleitet noch
gedrosselt.

Zusammenfassend ergibt sich daraus eine deutliche Verbesserung der
Bestandssituation und faktisch eine Entlastung bereits bestehender Systeme:

- Neu bebaute Flichen fiihren zu keiner Erhéhung des Abflusses, da diese
bereits im Plangebiet gedrosselt und nachgelagert iber das im
Bestandsgebiet bereits vorhandene Drosselorgan abgefiihrt werden.
Vielmehr werden diese Flichen dem aktuell unkontrolliertem Abfluss
entzogen. Trotz hdherem Abflussbeiwert fiihrt die gedrosselte Ableitung zum
Wegfall der ungeregelten und ungedrosselten Abfliisse, was sich positiv auf
den nachgeschalteten Kanal der Josef-Reindl-Strale auswirkt.

- Zusétzlich werden die westlichen Fremdeinzugsgebiete gefasst und
anschlieBend gedrosselt abgeleitet. Hier ergibt sich durch die Drosselung des
bis dato wild abflieRenden Niederschlags aus diesen Flédchen eine weitere
Verbesserung im Vergleich zur Bestandssituation fiir die Josef-Reind|-Strafe.
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Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Ja

2. Wenig Fliche versiepeln und bebaucp
Damit gar nicht erst so viel Wasser anfillt, solite moglichst wenig Fléche versiegelt und
bebaut werden. Das Oberfliichenwasser muss auf den neuen Baugrundstiicken versickern.
Bei Starkregen kommt jedoch dax driliche Versicker an seine Grenzen, deshalb ist so wenig
wic mglich 7u versicpeln und zu bebauen. Das gilt insbesondere fir die zur Joscf-Reindl-
StraBe hin stark abfallenden Grundstiicke 1223 und 1224,
Aufgrund der Hohensitwierung und der umfangreichen Gebielsausweisung ist nach unserer
Auffassong fir das Baugcebict cine Umweltveririglichkeitspriifung erforderlich.

Verschlag fiir

Stellungnahme, Abwigung

2.

Flachenversiegelung
Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde - ebenfalls unter umfassender

Abwagung mit den Gibrigen Belangen - weitestméglich auf eine Minimierung der
Flachenversiegelung geachtet.

Der Versiegelungsgrad wird mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) geregelt
und ist mit 0,35 bzw. 0,4 zwar teilweise an der Obergrenze der Orientierungswerte
wird jedoch damit dem Grundsatz der flichensparenden Siedlungsentwicklung
gerecht. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der
Bodenverhéltnisse nicht oder nur bedingt moglich, weshalb die Ableitung von
anfallenden Oberflachenwasser tiber einen neu zu errichtenden Regenwasserkanal
erfolgt. Dadurch ist die ordnungsgemiRe Entwisserung von Oberflachenwasser
sichergestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde {iberarbeitet und reduziert. Die Fl.-
Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstéandig aus dem Geltungsbereich
herausgenommen.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Zu vorliegendem Bebauungsplan ist keine ,Umweltvertraglichkeitsprifung®,
sondern eine ,Umweltpriifung” erforderlich.

Das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr fiihrt dazu aus:
,Mit der Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 wurde fiir alle Bauleitpléne eine
Umweltpriifung eingefiihrt. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen _
Umweltauswirkungen des Bauleitplans auf die verschiedenen Schutzgiiter (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur-
und Sachgiiter) und mégliche Wechselwirkungen zu ermitteln. Das Ergebnis wird im
Umweltbericht ... beschrieben und bewertet.”

Der Umweltbericht hat als separater Bestandteil der Begriindung am bisherigen
Bauleitplanverfahren teilgenommen und wird auf Basis der eingegangenen
Stellungnahmen sowie der Uberarbeitung des Geltungsbereichs geringfligig erginzt
oder angepasst. Die in der Stellungnahme geforderte
»~Umweltvertraglichkeitspriifung® ist daher nicht vorgesehen.
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Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
I Ja

3. Josef-Reindl-StraBe ist verkehrtich micht feistungsféhi and birgt somit ein erhiihtes

Gefahrenpotential fiir salle Anwohner
Bereils jetzt ist durch parkende Autos gin reibungsloser Vetkehrsfluss suf der Josef-Reindl-

Strafle nicht moglich, Jede weitere Bebauung fihet zv mebr Verkchr und wird di¢ Situation
weiter verschiirfen. Ilie Anwohner an der gesamten J osef-Reindl-Strabe werden somit
immer meht befastet und proBeren Gefahren ausgesetzi. Auch das magliche Parken mit
Tiefgaragen wird nicht funktioniercn, da trotzdem die Stralicn zu geparkt werden — bestes
Beispiel ist die Kellerstralle.

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

3.

Die in der Stellungnahme geéuRerten Bedenken beziiglich einer angeblich
verkehrlich nicht leistungsfahigen Josef-Reind|-StraBe wird nicht geteilt. Die erhdhte
Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten untersucht und wird bzgl.
der Abwicklung der Verkehre als unkritisch erachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde tiberarbeitet und entsprechend
reduziert. Die FL-Nr. 1223 der Gemarkung Wolnzach wurde vollstandig aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Infolge dessen reduziert sich die Anzahl der
Wohneinheiten erheblich, was die zusatzliche prognostizierte Verkehrsbelastung
und das damit verbundene Gefahrenpotential deutlich reduziert.

Die vorhandenen StraRenbreiten von ca. 4,75 m ermdglichen bereits den
Begegnungsverkehr von Pkw sowie das Passieren durch Miillfahrzeuge, Feuerwehr
oder Lieferdienste bei iiblichem Verkehrsaufkommen sowohl in der Josef-Reindl-
StraRe als auch in der Josef-Scheibenbogen-StraBe (siehe hierzu auch die
Verkehrsuntersuchung durch die INOVAPLAN GmbH vom 04.04.2024).

Bei den angesprochenen StraBen handelt sich um keine Durchfahrtsstrafien. Der
Verkehr ist und wird auch kiinftig nur vom Quell- und Zielverkehr der Anwohner
gepragt sein.

Temporir eingeschrinkte Begegnungssituationen durch parkende Fahrzeuge
(Engstellen) sind in WohnstraRen iiblich und rechtlich zulassig, sofern keine
dauerhafte Gefahrdungslage vorliegt. Diese ist hier nicht gegeben.

Einwande Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja 4. Ortzrand als Naherholungszebict nicht mit Mehrfamilienhiuern zubsucn

Der Ortsrand ist ein beliebtes Naherbolungsgebict und grenzt an den Hopfenlehrpfad an, £3
sollten daher keine Mehrfamilienhduser gebaut werden, AMehrfamilicnhiuser sollten im

Ortskem ervichiei werden, aber nicht an einem Orsrand.

Die vorgesehene Newsusweisung des Baugebiets in dieser Grofienordnung und mit dem
geplanten Umgriff ist nicht mehr mit § 13b BauGGi3 vereinbar, da ein Anschlicien im Sinne
des & 13h Satz 1 BauGB voraussatzz, dass such die vom bisherigen Ortsrand am weltesien
entfernte auspewicsene Bauparzslie noch in einem stidtehautich riumlichen Zusmmmenhang
mit dem bisherigen Siedlungsbercich stehen muss. der Siedlungsbereich mithin abrundend
in den AuBenbercich erweitert wird. Dics trifli bef dieser enommen Neuplanung nicht mehr
zn. sodass das geplante beschleunigte Verfahren aus unserer Sicht mcht 2 trifft,
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Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung

4,

Der Zugang zum Hallertauer Hopfenlehrpfad bleibt uneingeschrénkt erhalten; eine
Beeintrachtigung des Ortsrands erfolgt nicht. Vielmehr entsteht durch die
zwischenzeitliche Reduzierung des Geltungsbereichs eine sinnvolle Anbindung an
den neu positionierten Spielplatz. Dieser ist nun nach Siiden hin zum Ortsrand
ausgerichtet und fiigt sich harmonisch in die bestehende Umgebung ein.

Die Mehrfamilienhausbebauung mit Flachdach (Haustyp WA 4 der urspriinglichen
Festsetzungen) entfallt durch die Uberplanung und Reduzierung des
Geltungsbereichs vollsténdig. Die derzeitige Planung sieht lediglich Einzelhaus- bzw.
Doppelhausbebauung mit Satteldach im gesamten Plangebiet vor, wo im ersten
Zuge noch hohere Wandhdhen siidlich der Josef-Reind|-Strale zugelassen waren.
Die Festsetzungen zur Hohe entsprechen einer normalen Einfamilien- und
Doppelhausbebauung.

Im weiteren Verlauf wurde das Verfahren auf das Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB
umgestellt.
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Einwénde Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein
Ja o . o —
| fd. Nr. | Nachname Vorname | Strafie | Hsmr.
FeoefPopindl-Sabic {~ THS) |
oget-Alherstirr Rirg |-« JARY
| sosef Scheiberbopea Fiaic (= 55} "
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|
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'

P — e - T e -1 »

Nachname Vorname StrafBe | Hausnr | Unterschrifl
Jovet-Hundi-Siadley - 74S) | |

Josel Albersttser-Ring = JAR

JM-M&IRIIWS?:E} 5)

!
[ !

—
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Nachname Vorname Strafle Hausnr.  Unterschrifi
foest-Rand-Srabe - JRS)
snsel-Albarmttier-Retg (= JAR
—m-m'mmwsguagf 1_s.5;»
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Strafe | Hsar. |

| fowT-Rensd)-Siene { IRE)
Joscl-Abarsittier-Riny b= JAR)

| howsl-Schaibeabopes-Eusle (- J83)

I Frced = 175 % £ S&n

| Ifd. Nr. | Nachname Vomame -

|
|
|
i
|
i

i
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Ifd. Nr. | Nachoame Voroame ! StraBe
Snoet ReiFShzat (= JR3)
U e atberstar>img £+ JARS
Jeegef szl s
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Nachname Vomame

T
Strafie
fosel Reioe Sorade s JRS}
Jasef-Alversiier-Ring (- JAR}Y
| Brst-Sewcibeshoyes Swabe {~ 1851

Hausnr.

Unterschrift
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| i Nr.

Nachname Vorname

Strafie
torrt-Remd Sinllc i - TRS)
JowtAtbersstiecRing (= JAR)

|
|
I
|
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[1d.Nr. | Nachname Vornaroe [ StraBe | Hear
JomeF Ruindh S (+ 1)
| ! bovet-Abvarmoans-Rixg ¢ JAR) I

|
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Naclname Yomame Strafe Hausnr, | Unterschrift
Somet-AlborsiiicrRisg = 1A%}
| toort scheumiogen, srase (= 1531 - .
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Hd.Nr.  Nachiiame Vomame Stralie Hsur,
Jpoef Rewwi-Guallc |- SRS}
Jpacd Alscrmbrwrr-Riny [ SAH|
Jomef Sebesevboge-Runde (8139 |

Seite 46 von 47




{ Nachname Vomame Strafe T Hausnr. Unterschrift
Sgawl-Reigdl-Sarile (s JRS)
szl -Athersider-Ramy <~ JAR
| brSthlbmicogon Sevke (= %)

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwigung
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