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1. Umweltbericht
1.1 Einleitung
1.1.1  Inhalt und wichtigste Ziele der Bebauungsplandnderung
Gegenstand des aktuellen Bauleitplanverfahrens ist die 1. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 70 ,Burgstaller Stral3e bei Rohrbach® der Marktgemeinde
Wolnzach.
Aufgrund einer fur das nordliche Baugrundstlck zwischenzeitlich vorliegenden konkreten
Planung der gewerblichen Nutzung wird eine Anderung des o.g. Bebauungsplanes
erforderlich.
Im Zuge dessen werden die Festsetzungen hinsichtlich der baulichen Nutzung (Maf} der
baulichen Nutzung und Baugrenzen), der Betriebs- und Verkehrsflache, sowie der
Grunflachen geandert. Dabei wird eine Teilflache eines amtlich kartierten Biotops
Uberplant.
1.1.2 Beschreibung der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans
Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen folgende Festsetzungen:
» Festsetzung zur Anderung der bestehenden Gewerbegebietsflache
(z.T. Anderung der bisherigen Baugrenzen)
=  Erhéhung des zulassigen Mal3es der baulichen Nutzung (Erhdhung der
Geschofflachenzahl)
= Anpassung der festgesetzten Betriebs- und Verkehrsflachen
= Anpassung der festgesetzten Grunflachen
= Festsetzung einer Flache zur Regenwasserbewirtschaftung
= Festsetzungen zur Pflanzung von Einzelbaumen, Feldgehoélzen und Feldhecken
1.2 Planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane

Folgende Fachgesetze und Fachplane sind fur die vorliegende Planung relevant:

= Baugesetzbuch (BauGB)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

=  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

»  Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
(Bayerisches Denkmalschutzgesetz — BayDSchG)

*» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
» Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
= Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
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1.2.1

1.2.2

Regionalplan der Region 10

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
des Landkreises Pfaffenhofen a. d. [Im

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.01.2020) enthalt landesweit
raumbedeutsame Festlegungen (Ziele und Grundsatze).

Das Plangebiet befindet sich

im suddstlichen Bereich der Region 10 ,Ingolstadt, fir die folgende
Bevolkerungsentwicklung prognostiziert wird:

2010/2020 +2,7%

2010/2030  +3,6%

relativ zentral zwischen den zentralen Orten Ingolstadt (Regionalzentrum) und
Freising (Oberzentrum), bzw. zwischen den Mittelzentren Pfaffenhofen a.d.llm und
Mainburg

aulerhalb des Vorranggebietes zur Flughafenentwicklung stiddstlich von Freising

Fir die vorliegende Planung sind u.a. folgende Ziele und Grundsatze des LEP relevant:

Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (Pkt. 1.1.1 LEP)
Nachhaltige Raumentwicklung (Pkt. 1.1.2 LEP)

Erhalt der Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieRlich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen (Pkt. 1.2.6 LEP)

Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes (Pkt. 1.3.1 LEP)

Starkung der raumlichen Wettbewerbsfahigkeit Bayerns durch Schaffung
bestmdglicher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in
allen Teilraumen (Pkt. 1.4.1 LEP)

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann (Pkt. 2.2.5 LEP)

Ausweisung von Bauflachen, ausgerichtet an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung, flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten (Pkt. 3.1 LEP)

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft als unverzichtbare
Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen (Pkt. 7.1.1 LEP)

Sicherung und Entwicklung von Lebensrdumen fur wildlebende Arten (Pkt. 7.1.6 LEP)

Regionalplan

Das Planungsgebiet liegt gemafl Regionalplan Ingolstadt

im Bereich einer Entwicklungsachsen von Uberregionaler Bedeutung (Ingolstadt —
Pfaffenhofen — Miinchen)

im Gemeindegebiet der Marktgemeinde Wolnzach (Hauptort Wolnzach =
Unterzentrum), jedoch unmittelbar nérdlich des Ortes Rohrbach (Hauptort der
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gleichnamigen Gemeinde), der als Kleinzentrum und ,bevorzugt zu entwickelnder
Ort” eingestuft ist

am Rand, aber auf3erhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,limtal®

am Rand, aber auf3erhalb des Regionalen Griinzuges entlang der Iim

aulerhalb von Schwerpunktgebieten des regionalen Biotopverbundes

aulerhalb des dargestellten Trenngriines zwischen Rohrbach und Burgstall
aulerhalb von Erholungs- und Fremdenverkehrsgebieten

1.2.3  Schutzgebiete

Von der Planung werden keine bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiete, Natur-
/Landschaftsschutzgebiete oder Bannwalder betroffen.

Die Uberplante Flache liegt auRerhalb festgesetzter oder tatsachlicher
Uberschwemmungsgebiete.

1.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm
Gemal ABSP Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim liegt das Plangebiet

= am 6stlichen Rand des Schwerpunktgebietes ,limtal und Gerolsbach®

= am o6stlichen Rand Uberregionaler oder regionaler Entwicklungsschwerpunkte bzw.
Verbundachsen zur Optimierung des Talraums der [Im

(Anmerkung: das Plangebiet ist durch die bestehende Bahnlinie vom eigentlichen Talraum
der lIm getrennt und stellt fur die Umsetzung der 0.g. Zielsetzung keinen geeigneten
Standort dar).

1.2.5 Amtliche Biotopkartierung und Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

Die amtliche Biotopkartierung Bayern weist im Bereich der 1. Bebauungsplananderung
folgendes schitzenswerte Biotop aus, das mit der vorliegenden Bebauungsplananderung
Uberplant wird:

= Biotop Nr. 7335 1233-001: Feuchtbiotop in der limaue an der Bahnlinie norddstlich
von Rohrbach
Der Umgriff des Biotops entspricht der Kartierung vom September 2013. Zu diesem
Zeitpunkt war der zur Anderung vorliegende Bebauungsplan aus dem Jahr 1996
langst rechtskraftig.
Auf einer nicht unerheblichen Teilflache des kartierten Biotops besteht auf Basis des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits Baurecht.
Die Restflache das kartierten Biotops ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als
»Feuchtbrache: Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt.
Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird nun auch diese Restflache des
Biotops Uberplant. Hierzu fand bereits im Vorfeld eine Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde am Landratsamt Pfaffenhofen statt, wobei eine Genehmigung
zur Uberplanung der Biotopflache grundsatzlich in Aussicht gestellt wurde.
Dabei wurde auch festgestellt, dass flr die Teilflache des Biotops, auf der bereits
Baurecht besteht, kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich ist.

Die ,,Artenschutzkartierung Bayern® (TK 25 7335) enthalt im Plangebiet keine
Artnachweise.
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1.2.6 Waldfunktionsplan

Die Waldfunktionskartierung der Bayerischen Landesanstalt fiir Wald und Forstwirtschaft
(Stand 15.03.2021) enthalt fur das Plangebiet und den direkten Umgriff keine Darstellung
von Waldflachen mit besonderen Waldfunktionen.

Von der vorliegenden Planung werden generell keine Waldflachen betroffen.

1.2.7 Flachennutzungsplan

Die fur das Plangebiet zu Gberplanenden Flache ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet dargestellt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

1.3 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung

1.3.1 Raumliche und Inhaltliche Abgrenzung

Da keine grofiraumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet werden,
wurde der raumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Umfeld des
Planungsgebietes beschrankt.

1.3.2 Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der
Erheblichkeit ist insbesondere bei den Schutzglitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

Zur Beurteilung der Untergrundverhaltnisse liegt eine Baugrunduntersuchung vor
(Geotechnisches Buro Deller, Minchen vom 27.02.2017).

Zur Beurteilung der Versickerungsmaglichkeiten auf dem Baugrundstlick liegt eine weitere
Baugrunduntersuchung vor (Geotechnisches Buro Deller, Minchen vom 05.02.2019).

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und der erforderlichen
Ausgleichsflachen erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen.

Zur Ermittlung der Betroffenheit geschutzter Tier- und Pflanzenarten wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt (Biro OFA - Okologisch-Faunistische
Arbeitsgemeinschaft, 91126 Schwabach vom November 2017).

Zur Ermittlung der Schalltechnischen Auswirkungen liegt ein entsprechendes Gutachten
vor (,Prognose und Beurteilung der vom im Geltungsbereich geplanten Betrieb
ausgehenden Gerauschemissionen an umliegenden maf3geblichen Immissionsorten®,
Steger & Partner GmbH vom 14.01.2020)

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf den Verkehr liegt eine entsprechende
Verkehrsuntersuchung vor (Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak vom 09.12.2019)
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

Standortfaktoren des Plangebietes

Naturraumliche Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum ,Donau-Isar-Higelland*
(Tertiarhigelland) im Bereich der Untereinheit ,limaue®. Diese Naturraumeinheit ist
gekennzeichnet durch sanft geschwungene Hiigelziige und ein engmaschiges Netz
asymmetrischer Taler. Die Landschaft weist einen haufigen Wechsel zwischen land- und
forstwirtschaftlicher Nutzung auf. Das Landschaftsbild dieser Naturraumeinheit ist
gekennzeichnet durch eine mittlere Vielfalt, sowie eine hohe Eigenart und Reliefdynamik.

Reliefstrukturen

Die Uberplanten Grundstlicke selbst befinden sich im Bereich eines nach Osten gering
ansteigenden Gelandes. Das Planungsgebiet wird durch die bestehende Bahnlinie vom
eigentlichen Auenbereich des limtals abgetrennt.

Boden- und Klimaverhaltnisse

Das Planungsgebiet wurde im Zeitalter des Tertidrs durch Sedimente alpinen Ursprungs
gepragt (,Obere StiRwassermolasse®, im Wesentlichen bestehend aus Ablagerungen von
Kiesen und Sanden). Im Zeitalter des Quartars wurden diese von teils machtigem LAB,
LoRlehm oder Lehm bedeckt. Hieraus entwickelten sich in grundwasserfernen Bereichen
Uberwiegend Braunerden und Parabraunerden aus Kies, Sand oder lehmigem Sand.

Die Béden im Bereich des Planungsgebiets sind gemaRk Ubersichtsbodenkarte Bayern M
1:25.000 folgendermal3en anzusprechen:

= Im westlichen, tiefer liegenden Bereich: vorherrschend Niedermoor und gering
verbreitet Ubergangsmoor aus Torf Uber Substraten unterschiedlicher Herkunft mit
weitem Bodenartenspektrum

= |Im &stlichen, héher liegenden Bereich: fast ausschlief3lich Kolluvisol aus Sand
(Kolluvium)

Bodenbelastungen in Form von Altlasten sind nicht bekannt.

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell naturliche Vegetation ist als Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
anzusprechen.

Bestehende Nutzung der Flachen
Die Bauflache wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) (Biro OFA - Okologisch-
Faunistische Arbeitsgemeinschaft, 91126 Schwabach vom November 2017) wird der
Bestand folgendermallen beschrieben:

,Die Strukturen des Geltungsbereiches des Vorhabens... umfassen eine extensive
Griinlandflache, die im leicht westwérts abfallenden Geldnde in eine Feuchtbrache
Ubergeht. Der Bereich dieser Feuchtbrache mit zentraler Geblischinsel aus Grauweiden
ist in der Biotopkartierung als Feuchtbiotop Nr. 7335-1233-001 mit wertvollem
Pflanzenbestand erfasst worden. In der Beschreibung aus dem Jahr 2013 werden
allerdings auch Eutrophierungszeiger wie Brennnessel mit aufgelistet. Im Friihjahr 2017
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1.4.6

1.4.7

1.4.8

1.5

stellte sich dieser Biotopbereich als relativ trockene, stark verfilzte Bracheflur mit Grofl3-
seggen, Landréhricht und einem flachigen Brennnesselbestand dar. Ehemalige
tiimpelartige Stillwasserbereiche (z.B. im Inneren der Gehélzinsel) waren vollstandig
trocken gefallen.... Den Westrand des Eingriffsraumes markiert eine eingleisige Bahnlinie,
die offensichtlich nur sporadisch befahren wird. Am Ostrand verlduft die Staatsstrae St
2232. Im Stden grenzen ein Hopfengarten, ein konventioneller Acker sowie eine
Griinlandflache an. Die Griinlandfldche ist neben der Zufahrtstralle mit Wendeplatte
Bestandteil des gesamten B-Planes.... An Gewdéssern existieren neben der im Westen,
Jenseits der Bahnlinie flieBenden lim nebst Altwasser noch ein Teich (ebenfalls westlich
der Bahnstrecke) sowie Wassergrédben, von denen einer im Siiden entlang der
Zufahrtsstral3e innerhalb des B-Plan-Gebietes verlauft”.

Art und Nutzung der angrenzenden Flachen

Das Planungsgebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Rohrbach auf3erhalb des
eigentlichen Ortsbereiches, unmittelbar nérdlich eines bestehenden Gewerbegebietes.

Die Uberplante Flache wird im Osten durch die vorhandene Staatsstralle St 2232 und im
Nordwesten durch die vorhandene Bahnlinie begrenzt. Studlich grenzt derzeit noch
landwirtschaftliche Nutzflache an, die wiederum im Siden und Westen durch vorhandene
Strallen begrenzt wird (vgl. Pkt. 1.4.5).

Geholzbestand
(vgl. Pkt. 1.4.5)

Gewasser / Grundwasser

Im Planungsgebiet sind weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete zum
Schutz des Grundwassers vorhanden. Es liegt au3erhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der westlich liegenden limaue und auRRerhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bodens und der Grundwasserverhaltnisse
liegt derzeit zwei Baugrunduntersuchung vor (Geotechnisches Buro Deller, Minchen vom
27.02.2017 und 05.02.2019). Darauf aufbauend kénnen folgende Aussagen getroffen
werden:

Grundwasserflurabstand

*= im westlichen, tiefer liegenden Bereich: ca. 0,7 — 0,5 m
Bohrungen SB1/DPH1, KB/DPL, SB2/DPH2)

= im Ostlichen und nordlichen, hoéher liegenden Bereich: ca. 2,90 — 3,80 m
(=Bohrungen SB3/DPH3, SB4/DPH4, SB5/DPH5)

Der grundwassernahe Standort im westlichen, tiefer liegenden Bereich ist auch an den
vorhandenen Feuchtezeigern in den Grinlandfachen ablesbar.

Die Grundwasserfliefdrichtung weist nach West-Nordwest.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB)
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1.5.1 Schutzgut ,,Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkte. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden., 1.4.5, Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)

Die Uberplante Flache wird im Osten durch die vorhandene Staatsstralle St 2232 und im
Nordwesten durch die vorhandene Bahnlinie begrenzt. Sdlich grenzt derzeit noch
landwirtschaftliche Nutzflache an, die wiederum im Siden und Westen durch vorhandene
Stralden begrenzt wird.

Die von der 1. Bebauungsplananderung betroffene Flache weist derzeit folgenden

Zustand auf:

» Die festgesetzte dffentliche Verkehrsflache (Zufahrtsstralie mit Wendehammer) ist
bereits hergestellt

» Die stdliche Flache wird derzeit als Wiese genutzt (in ihrem derzeitigen Bestand z.T.
mit Seggen durchsetzt) — hier besteht bereits Baurecht auf Basis des rechtskraftigen
Bebauungsplanes

= Der noérdliche Bereich wird z.T. als Wiese genutzt (intensiv genutzte Wiese ohne
Feuchtezeiger), bzw. liegt derzeit brach (Ruderalflur — im Ubergang zum
vorhandenen amtlich kartierten Biotop) — groRtenteils besteht hier ebenfalls bereits
Baurecht auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes

= Die Flache unmittelbar nordlich des Wendehammers ist Teil eines amtlich kartierten
Biotopes (siehe unten), wobei auf einem Teil der kartierten Biotopflache bereits
Baurecht auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes besteht

= Am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes verlauft eine Bahnlinie. Die
Bdschung des Bahndammes befindet sich im direkten Anschluss an das
Planungsgebiet.

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes in einer relativ kleinen Flache zwischen
vorhandenen Strallen und der bestehenden Bahnlinie und der davon ausgehenden
trennenden Wirkung wird derzeit davon ausgegangen, dass das Planungsgebiet
hinsichtlich seiner Lebensraumfunktion insgesamt mit niedriger Bedeutung zu bewerten
ist.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Hinsichtlich der erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen insbesondere
aufgrund der Uberplanung der restlichen Biotopflache wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt (Biiro OFA - Okologisch-Faunistische
Arbeitsgemeinschaft, 91126 Schwabach vom November 2017 / sieche Anlage). Dabei
wurden detaillierte Bestandserhebungen durchgefihrt und darauf aufbauend konkrete
Vorschlage der erforderlichen MalRhahmen zum Artenschutz entwickelt.

Keine Betroffenheit der Arten wird erwartet bei den zu untersuchenden Pflanzenarten,
sowie bei folgenden zu untersuchenden Tierarten: Saugetiere, Kriechtiere, Lurche,
Fische, Libellen, Kafer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und Muscheln (die Arten fehlen
entweder grofiraumig um das Planungsgebiet oder finden dort keinen geeigneten
Lebensraum).

Bei den zu untersuchenden Vogelarten werden lediglich flr die Gruppe der
Gebluschbriter und gehoélzgebundenen Arten notwendige Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen erforderlich (siehe unten).

Fuar die Ubrigen relevanten Gruppen (feldbrutende Vogelarten, Greifvdgel und Eulen,
Luftinsektenjager) werden VerstoRe gegen das Schadigungsverbot von Lebensstatten,
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gegen das Stérungsverbot und gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot der Arten
entweder ausgeschlossen oder nicht erwartet.

Zusammenfassend kommt die saP zu folgendem Ergebnis (vgl. Pkt. 5 der saP):

,verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind nur dann nicht fir
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und flr Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie erfillt, wenn die in den Kapiteln 3 und 4 formulierten MaRnahmen
zur Vermeidung vollumfanglich bericksichtigt werden.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist unter
den o.g. Voraussetzungen nicht erforderlich.”

Folgende erforderliche Mallnahmen werden dazu formuliert (vgl. Pkt. 3 der saP):

Malnahmen zur Vermeidung:
» V1: Gehodlzbeseitigungen durfen nur zwischen Oktober und Februar auf3erhalb der
Vogelschutzzeit (Marz bis September) erfolgen.

MalRnahmen zum Ausgleich:

= Af1: Der Lebensraumverlust fiir geblschbriitende Vogelarten ist durch
Ersatzpflanzung einer Hecke im Nahbereich des Vorhabens mit Anbindung zu
angrenzendem Offenland (Feldflur, Wiesen) auszugleichen. Insgesamt sind 1 500 m2
Geholz-Ausgleichspflanzung erforderlich. Eine Heckenbreite von 8 m sollte nicht
unterschritten werden.
Die geplante Randeingriinung am Siidrand (ca. 800-1 000 m2 Gehdlze) kann in
Kombination mit den erheblich umfangreicheren Geholzpflanzungen am Ostrand
entlang der St 2232 (diese jedoch aufgrund der Lage an der Stral3e nur mit
suboptimaler Lebensraumeignung) insgesamt eine ausreichende Kompensation
ergeben. Voraussetzung hierfir ist, dass die Pflanzung am Sidrand als dichte und
mehrreihige Hecke erfolgt und dass der sudlich angrenzende Landschaftsraum
(aktuell Hopfengarten und Acker) weiterhin entweder landwirtschaftliche Nutzflache
(Feldflur, Griinland) bleibt oder im Idealfall extensiviert wird. Falls dort ebenfalls
Bebauung oder VerkehrserschlieRung geplant wird, ist der artenschutzrechtliche
Ausgleich andernorts zu erbringen.

Die 0.g. MaRnahmen werden im Bebauungsplan entsprechend berlcksichtigt.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmaRnahmen zu ergreifen:

Zur Vermeidung des artenschutzrechtlichen Totungstatbestands nach § 44 Abs. 1
BNatSchG haben Erdarbeiten zur Erschliefung bzw. Bauvorbereitung (Oberbodenabtrag
bzw. —Auftrag) des gesamten Geltungsbereichs aufderhalb der Brut- und Laichzeiten der
Vogel-, Reptilien- und Amphibienfauna zu erfolgen. Demzufolge sind die genannten
MafRnahmen im Zeitraum zwischen 15.09. und 01.03. durchzufihren.

Gem. saP wurden bei den finf Begehungen des Geltungsbereichs im Jahre 2017 zwar
keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der genannten Artengruppen dokumentiert,
jedoch lassen Artnachweise im naheren Umfeld (Kiebitz ca. 500 m westlich,
Zauneidechse unmittelbar westlich des Geltungsbereichs, Grasfrosch in Teich westlich
der Bahnlinie) ein Abwandern in den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ganzlich
ausschliel3en.

Alternativ zur genannten Vermeidungsmalinahme kdme auch ein erneutes Absuchen des
Geltungsbereichs unmittelbar vor Baubeginn mit anschlieBender Umweltbaubegleitung
der Baufeldfreimachung in Betracht.
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1.5.2

1.5.3

1.5.4

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Obwohl mit der vorliegenden Planung ein bestehendes, amtlich kartiertes Biotop
Uberplant wird, werden auf Basis der in der saP getroffenen Aussagen

bau- und anlagebedingte Auswirkungen in nur mittlerer Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden nur in geringer Erheblichkeit eingeschatzt,
da keine weiteren nennenswerten Beeintrachtigungen von Tier- und Pflanzenarten
erwartet werden.

Schutzgut ,,Biologische Vielfalt*

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkte. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden., 1.4.5, Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)

Aufgrund der aktuellen Nutzung ist das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes
,Biologische Vielfalt” insgesamt mit mittlerer Bedeutung zu bewerten.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Obwohl mit der vorliegenden Planung ein bestehendes, amtlich kartiertes Biotop
Uberplant wird, werden auf Basis der in der saP getroffenen Aussagen

bau- und anlagebedingte Auswirkungen in nur mittlerer Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden nur in geringer Erheblichkeit eingeschatzt,
da keine weiteren nennenswerten Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt erwartet
werden.

Schutzgut ,,Boden“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.3)

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Die Herstellung der geplanten Gebaude, Verkehrsflachen und sonstigen baulichen
Anlagen flhrt zu einem Verlust an Flachen mit belebter Bodenzone. Aufgrund des hohen
zu erwartenden Versiegelungsgrades (gem. GRZ ist eine Uberbauung/Versiegelung bis
80% der Grundstlcksflachen zulassig) werden daher insgesamt bau- und anlagebedingte
Auswirkungen in hoher Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Die betriebsbedingten Auswirkungen werden nur in geringer Erheblichkeit eingeschéatzt,
da keine weiteren Bodenbeeintrachtigungen erwartet werden.

Im Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan hat die vorliegende
Bebauungsplananderung allenfalls unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut ,,Flache“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.5)
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1.5.5

Aufgrund der vorgesehenen Baugebietsgroflie werden insgesamt bau- und
anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache” in mittlerer Erheblichkeit
erwartet.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden nur in geringer Erheblichkeit eingeschatzt,
da damit keine weiteren Flachenbeanspruchungen verursacht werden.

Im Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan hat die vorliegende
Bebauungsplananderung allenfalls unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

Schutzgut ,Wasser“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.8)

Gemal Baugrunduntersuchung (Geotechnisches Bliro Deller, Minchen vom 27.02.2017
und 05.02.2019) ist davon auszugehen, dass aufgrund des hohen Grundwasserstandes
eine Versickerung von Oberflachenwasser im tiefer liegenden, westlichen Bereich nicht
mdglich sein wird.

Grundsatzlich wird eine flachige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers tber
Mulden in den hierfir geeigneten Bereichen angestrebt.

Baubedingte Auswirkungen:

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist es méglich, dass wahrend der
Bauzeit MalRnahmen zur Grundwasserhaltung erforderlich werden. Aufgrund der
zeitlichen Begrenzung wird jedoch nur von geringfugigen baubedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser ausgegangen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Aufgrund der niedrigen Grundwasserflurabstédnde wird davon ausgegangen, dass die
geplanten Baukorper, bzw. deren Fundamentierung zumindest teilweise ins Grundwasser
eingreifen werden.

Die mit dem geplanten Vorhaben verbundene Uberbauung und Flachenversiegelung fiihrt
zu einem Verlust an sickerfahigen Flachen, wodurch die Grundwasserneubildungsrate
eingeschrankt wird.

Gemal Bebauungsplaner Ing. Buro Fuchs erfolgt die Schmutzwasserableitung nach dem
vom Ing.-Buro Wipfler fur die Gemeinde Rohrbach erstellten und bereits gebauten
Entwasserungskonzept. Die Kontrollschachte auf dem Grundsttick FI.-Nr. 146, sind
bereits vorhanden.

Das Niederschlagswasser wird flachig tber Mulden versickert.

Insgesamt werden anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser damit in
mittlerer Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Gemal Bebauungsplaner Ing. Buro Fuchs erfolgt die Schmutzwasserableitung und
Regenwasserableitung nach dem vom Ing.-Buro Wipfler fir die Gemeinde Rohrbach
erstellten und bereits gebauten Entwasserungskonzept. Die Kontrollschachte auf dem
Grundstuiick FI.-Nr. 146, sind bereits vorhanden.
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1.5.6

Eine ordnungsgemafle Schmutz- und Oberflachenwasserableitung ist damit sichergestellit.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden daher insgesamt nur
in geringer Erheblichkeit erwartet.

Im Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan hat die vorliegende
Bebauungsplananderung allenfalls unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser.

Schutzgut ,,Klima/Luft“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.2, 1.4.3)

Das limtal stellt einen wichtigen, Ubergeordneten Transportweg flur Frisch- und Kaltluft
dar, der entlang der lim von Sud nach Nord verlauft. Das Planungsgebiet liegt jedoch
aulierhalb des eigentlichen Auenbereiches und weist somit in klimatischer Hinsicht keine
Barrierewirkung auf.

Als grunes Freiland mit niedriger Vegetationsdecke tragt das Planungsgebiet jedoch zur
Kaltluftentstehung bei.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit den erforderlichen Baumalnahmen zur Errichtung des Gewerbegebietes ist in einem
vorubergehenden Zeitraum maoglicherweise mit Staubemissionen zu rechnen. Insgesamt
werden diese Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft mit nur geringer Erheblichkeit
eingeschatzt.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Uberbauung und teilweise Versiegelung der Flachen wird die zur
Kaltluftentstehung beitragende Freiflache deutlich reduziert. Das Planungsgebiet liegt
jedoch aufierhalb des unmittelbaren Einzugsbereiches eines gréfReren Siedlungsraumes,
dessen Kaltluftversorgung zu sichern ware. Im Vergleich zu den angrenzenden Flachen
im limtal, die eine ausreichende Kaltluftentstehung sicherstellen, weist das
Planungsgebiet nur eine vergleichsweise geringe Flache auf.

Es werden daher insgesamt anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
in geringer Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Der Betrieb des Gewerbegebietes verursacht Abgasemissionen durch Heizung und
Verkehr.

Das verursachte Verkehrsaufkommen flhrt zu einer erhdhten Emission von
Luftschadstoffen. Aufgrund der Entfernung zur vorhandenen Wohnbebauung und dem
Verdunnungseffekt in der offenen Landschaft (keine Kessellage) wird mit allenfalls
geringflgigen negativen Auswirkungen gerechnet.

FUr den Betrieb in den Wintermonaten wird durch die erforderliche Beheizung der
Gebaude je nach Energietrager evil. eine zusatzliche Abgasentwicklung verursacht.
Aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen energetischen Standards der neu zu
errichtenden Gebaude wird ebenfalls nur mit geringfugigen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima gerechnet.
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1.5.7

Im Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan hat die vorliegende
Bebauungsplananderung allenfalls unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft.

Schutzgut ,,Mensch und Gesundheit*

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléache:
(vgl. Pkt. 1.4.5 und 1.4.6)

Das Planungsgebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Rohrbach auf3erhalb des
eigentlichen Ortsbereiches, unmittelbar nérdlich eines bestehenden Gewerbegebietes.
Vorhandene Wohnbebauung grenzt nicht unmittelbar an.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist besonderes Augenmerk auf mdgliche
Auswirkungen auf die in der Nahe lebenden Menschen zu richten. Insbesondere ist die
Larmbelastung auf die zulassigen Werte zu begrenzen.

Das geplante Baugebiet fuhrt zu einer Entwicklung einer Gewerbegebietsflache, die
ErschlieBung erfolgt Gber bestehende StralRen mit unmittelbarem Anschluss an die
Ubergeordnete Staatsstralie St 2232.

Der Verkehr aufgrund des geplanten Gewerbegebiets fuhrt aufgrund dessen geringer
GroRe voraussichtlich nur zu einer geringfligigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens an
den bestehenden Stralen (vgl. Verkehrsuntersuchung Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak vom
09.12.2019).

Die vorliegende Schalltechnische Untersuchung (Steger & Partner GmbH vom
14.01.2020) kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass die anzusetzenden
Immissionsrichtwerte nach TA Larm an allen der maRgeblichen Immissionsorte um
mindestens 16 dB(A), teilweise auch mehr als 30 dB(A) unterschritten werden.

An allen Immissionsorten wird das zulassige Spitzenpegelkriterium um mindestens 20
dB(A) unterschritten. Organisatorische MaRnahmen zur Minderung der vom Betrieb im
offentlichen Verkehrsraum induzierten Verkehrsgerausche sind nicht veranlasst.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Larmbelastung fiir die in der Nahe lebenden
Menschen wird daher nicht erwartet.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Larmbelastungen durch das geplante
Gewerbegebiet nur geringfiigige Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden
Menschen haben.

Aufgrund der bisherigen Nutzung geht kein Gebiet verloren, das bisher der
wohnungsnahen Erholung diente. Insgesamt werden damit auch in dieser Hinsicht nur
hinnehmbare und geringflgige Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden
Menschen erwartet.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die geplante Bebauung nur zu
geringen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen fihrt.

Baubedingt kénnen voribergehend geringflgige Belastungen durch Larm- und
Staubemissionen auftreten (allgemeine Baustellentatigkeit und —verkehr).

Im Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan hat die vorliegende
Bebauungsplananderung allenfalls unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.
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1.5.8

1.5.9

Schutzgut ,,Landschaftsbild“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléache:
(vgl. Pkt. 1.4.1,1.4.2,1.4.5,1.4.6 und 1.4.7)

Aufgrund der Lage zwischen der Bahnlinie und bestehenden Strallen ist eine deutliche
Vorbelastung des Landschaftsbildes vorhanden.

Mit den im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen werden relativ groBmafstabliche
Gewerbebauten ermoglicht, deren Héhenentwicklung soweit begrenzt wird, dass
einerseits eine sinnvolle gewerbliche Nutzung moglich wird, dass andererseits aber eine
weitest mogliche Einbindung in die Landschaft angestrebt wird.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Dacheindeckung, sowie zu zulassigen
Werbeanlagen verfolgen das Ziel, die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
weitest mdglich zu begrenzen. Die griinordnerischen Festsetzungen zielen auf eine
angemessene Ein- und Durchgrunung des Baugebietes und einer Verzahnung mit den
angrenzenden Freiflachen ab.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit ist durch die allgemeine Baustellentatigkeit und den dazugehdrigen
Baustelleneinrichtungen (Krane etc.) mit einer zeitlich begrenzten, geringfugigen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der Errichtung des geplanten Gewerbegebietes wird eine Flache bebaut (z.T. mit
Gebauden, z.T. mit Verkehrs- und Lagerflachen), die durch die begleitenden Stralen und
die Bahnlinie bereits deutlich gepragt ist.

In Anbetracht dessen, sowie aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der
Gebaude, sowie zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes wird davon ausgegangen,
dass das Vorhaben insgesamt zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in
mittlerer Intensitat fuhrt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit dem Betrieb der geplanten Gebaude, Verkehrs- und Betriebsflachen wird nur eine
geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild erwartet.

Im Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan hat die vorliegende
Bebauungsplanénderung allenfalls unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft.

Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachgiiter*

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléche:
(vgl. Pkte. 1.4.5 und 1.4.6)

Neben der vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung sind keine
schitzenswerten Kultur- und Sachguter vorhanden.

Das Gebiet liegt aullerhalb von Flachen mit Bodendenkmalern, so dass keine
archaologischen Bodenfunde erwartet werden (Quelle: Bayerischer DenkmalAtlas).
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1.5.10

1.5.11

1.5.12

1.5.13

Die bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und
Sachguter werden daher als gering bewertet.

Im Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan hat die vorliegende
Bebauungsplananderung allenfalls unerhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter.

Art und Menge an Emissionen und Verursachung von Beldstigungen

In baubedingter Hinsicht sind mit der geplanten Errichtung baulicher Anlagen nach Art
und Menge die ublichen Emissionen zu erwarten, die bei vergleichbaren Baumalinahmen
allgemein auftreten. Im Einzelnen ist eine zeitlich begrenzte Staubentwicklung mdglich,
sowie die Emission von Abgasen und allgemeinem Baustellenlarm durch Baumaschinen
und Gerate. Im Zuge der Erd- und Verkehrswegebauarbeiten ist zeitweise mit
Erschitterungen durch Verdichtungsgerate in tblichem Umfang zu rechnen. Soweit
Baumalnahmen in den Wintermonaten durchgefuhrt werden, wird in den frihen Morgen-
und Abendstunden ggf. eine Baustellenbeleuchtung erforderlich. Insgesamt wird davon
ausgegangen, dass aufgrund des begrenzten zeitlichen Umfanges nur in geringem
Umfang baubedingte Belastigungen durch Emissionen entstehen.

Mit dem Betrieb des Gewerbegebietes sind Abgasemissionen durch Heizung und
Verkehr verbunden, deren Zunahme — im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan -
nur in verhaltnismafig geringem Umfang erwartet wird. Aufgrund des gesetzlich
vorgeschriebenen energetischen Standards der neu zu errichtenden Gebaude wird
ebenfalls nur mit geringfligigen zusatzlichen betriebsbedingten Emissionen gerechnet.
Insgesamt werden die bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen hinsichtlich
der Zunahme von Emissionen und Belastigungen in geringem Umfang erwartet.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

In baubedingter Hinsicht sind mit der geplanten Errichtung baulicher Anlagen nach Art
und Menge die Ublichen Abfalle zu erwarten, die bei vergleichbaren BaumalRnahmen
allgemein auftreten. Im Einzelnen sind hierbei Verpackungen von Baumaterialien und in
geringem Umfang Bauschutt, Verschnittreste etc. der verwendeten Baumaterialien zu
erwarten. Die so erzeugten Abfalle und Wertstoffe sind im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen, bzw. nach Moéglichkeit wieder in den Stoftkreislauf
einzubringen.

In betriebsbedingter Hinsicht ist im Grundsatz mit einem gleichartigen Anfall von Abfall-
und Wertstoffen zu rechnen, der auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu
erwarten ware. Diese Abfalls- und Wertstoffe sind ebenfalls im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen, bzw. nach Moglichkeit wieder in den Stoffkreislauf
einzubringen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es wird erwartet, dass zur Errichtung, sowie im Betrieb der geplanten baulichen Anlagen
nur Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen Richtlinien und dem Stand
der Technik entsprechen. AuRergewohnliche Belastungen sind in bau-, anlage- und
betriebsbedingter Hinsicht nicht zu erwarten.

Risikoabschatzung im Falle von Unfallen oder Katastrophen

Es werden keine Ereignisse erwartet, die besondere Risiken durch Unfalle oder
Katastrophen zur Folge hatten.
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1.5.14

1.5.15

1.5.16

1.5.17

Insgesamt werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken in dieser Hinsicht
daher als gering bewertet.

Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die aktuelle Flachennutzungsplanung des Marktes Wolnzach, bzw. der sudlich
angrenznden Gemeinde Rohrbach sieht derzeit im Umgriff der Gberplanten Flache keine
Planungen vor, die eine Risikokumulierung erwarten lassen. Das Risiko einer
Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete wird daher in
bau-, anlage- und betriebsbedingter Sicht allenfalls als gering bewertet.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
(Nullvariante) der Planung

Ohne die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes bliebe dieser in seiner derzeit
rechtskraftigen Fassung weiterhin gultig.

Eine bauliche Entwicklung auf dem nérdlichen Grundstick ware nicht im erforderlichen
Umfang maglich, um einen zeitgemalen Betrieb des vorgesehenen Gewerbebetriebs
sicherzustellen. Eine geeignete Alternativflache steht derzeit nicht zur Verfugung.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

» Festsetzungen zur Lage, Grof3e und Gestaltung der geplanten Baukdrper
= Festsetzungen zur Eingrinung des Baugebietes

= Festsetzungen zur Pflanzung von Gehdlzen zur Aufrechterhaltung der
Lebensraumfunktion, sowie zur Verbesserung des Kleinklimas im Planungsgebiet

= ordnungsgemale Ableitung des anfallenden Schmutz- und Oberflachenwassers aus
dem Planungsgebiet auf Basis eines genehmigten Entwasserungskonzeptes

= Kompensation des mit der Planung verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft
auf geeigneten Ausgleichsflachen (siehe Punkt 2)

Ubersicht liber die Eingriffserheblichkeit

Die Umweltwirkungen der Planung gegenuber dem jetzigen Zustand werden in der
nachstehenden Tabelle zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Lebensraume fir Tiere und mittel mittel gering

Pflanzen

Biologische Vielfalt mittel mittel gering

Boden hoch hoch gering

Flache mittel mittel gering

Wasser gering mittel gering

Klima/Luft gering gering gering
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Mensch und Gesundheit gering gering gering
Landschaftsbild gering mittel gering
Kultur- und sonstige Sachgiter gering gering gering
Risikoabschatzung im Falle von | gering gering gering

1.6

1.7

1.8

1.9

Unféllen oder Katastrophen

Kumulierung der Auswirkungen | gering gering gering
von Vorhaben benachbarter

Plangebiete

Die oben genannten Ergebnisse beziehen sich auf die Auswirkungen des
Bebauungsplanes gegeniber dem derzeitigen Zustand des Planungsgebietes.

Im Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan hat die vorliegende
Bebauungsplananderung lediglich fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere erkennbare
Auswirkungen aufgrund der Uberplanung des bestehenden Biotops.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

(gem. §1a Abs. 3 BauGB)
Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft und der erforderlichen
Ausgleichsflachen wird unter Punkt 2 vorgenommen.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Aufgrund einer fir das nordliche Baugrundstlck vorliegenden konkreten Planung der
gewerblichen Nutzung wird eine Anderung des o0.g. Bebauungsplanes erforderlich.

Derzeit stehen keine geeigneten Alternativstandorte zur Verfugung.

Maogliche Alternativplanungen, v.a. zur Schonung des vorhandenen Biotops flhrten daher
zu keinen brauchbaren Ergebnissen, so dass die vorliegende Planung insgesamt als
einzig sinnvolle Lésung in die geplante Bebauungsplananderung eingeflossen ist.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird im Zuge der
folgenden Baugenehmigungsverfahren durch den Markt Wolnzach, sowie das
Landratsamt Pfaffenhofen sichergestellt.

Die plangerechte Umsetzung der Bauvorhaben und Einhaltung der getroffenen
Festsetzungen wird von der Stadt Pfaffenhofen und dem Landratsamt Pfaffenhofen
a.d.llm Gberwacht.

Die Durchfuhrung der vorgesehenen naturschutzrechtlichen Ausgleichsma3nahmen wird
durch den Markt Wolnzach im Rahmen der Fihrung des kommunalen Okokontos
Uberwacht.

Zusammenfassung

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt hat die vorliegende
Bebauungsplananderung im Wesentlichen eine Anpassung der bereits rechtskraftig
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festgesetzten Bauflachen (MaR} der baulichen Nutzung und Baugrenzen), sowie der
Betriebs- und Verkehrsflachen zur Folge.

Dabei wird eine Teilflache eines amtlich kartierten Biotops Uberplant.

Ohne die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes kénnte die iberplante Flache
bauplanungsrechtlich nicht fir die konkret vorgesehene Nutzung herangezogen werden.
Alternativ misste an anderer Stelle eine entsprechende Bauflache entwickelt werden.

Die Umweltwirkungen gegenuber der bisherigen Nutzung liegen in einem teilweisen
Verlust an Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Die Zunahme der befestigten Flachen fihrt zu einer erhdhten Versiegelung des Bodens.
Die geplanten Baumafnahmen und baulichen Anlagen, sowie das geplante
Entwasserungskonzept mit Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers lassen
nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser in nur geringer bis mittlerer Erheblichkeit
erwarten.

Die geplanten baulichen Anlagen fuhren zu einer Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Mit der vorliegenden Aufstellung eines Bebauungsplanes werden im Vergleich zum
derzeitigen Zustand folgende Auswirkungen auf die Umwelt erwartet:

In bau-, anlage- und betriebsbedingter Hinsicht werden geringfligige Auswirkungen
erwartet flr die Schutzglter

= Klima/Luft
= Mensch und Gesundheit
= Kultur- und sonstige Sachguter

Fur die Schutzguter ,Lebensraume fir Tiere und Pflanzen*, ,Biologische Vielfalt* und
,Flache“ werden mittlere bau- und anlagebedingte Auswirkungen und geringe
betriebsbedingte Auswirkungen erwartet.

Fur das Schutzgut ,Boden“ werden hohe bau- und anlagebedingte Auswirkungen und
geringe betriebsbedingte Auswirkungen erwartet.

Fur das Schutzgut ,Wasser* werden geringe bau- und betriebsbedingte Auswirkungen
und mittlere anlagebedingte Auswirkungen erwartet.

Fur das Schutzgut ,Landschaftsbild“ werden geringe bau- und betriebsbedingte
Auswirkungen und mittlere anlagebedingte Auswirkungen erwartet.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken im Falle von Unféallen oder Katastrophen
werden als gering bewertet.

Das Risiko einer Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
wird in bau-, anlage- und betriebsbedingter Sicht ebenfalls als gering bewertet.

Das Planungskonzept zielt darauf ab, die damit verbundenen Auswirkungen auf die
Umwelt weitest moglich auszugleichen:

» Festsetzungen zur Lage, Grofe und Gestaltung der geplanten Baukdrper
= Festsetzungen zur Eingriinung des Baugebietes
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» Festsetzungen zur Pflanzung von Gehdlzen zur Aufrechterhaltung der
Lebensraumfunktion, sowie zur Verbesserung des Kleinklimas im Planungsgebiet

= ordnungsgemale Ableitung des anfallenden Schmutzwassers aus dem
Planungsgebiet und Versickerung des Oberflachenwassers

= Kompensation des mit der Planung verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft
auf geeigneten Ausgleichsflachen (siehe Punkt 2)

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird auf
entsprechenden Ausgleichsflachen ausgeglichen.

Im Zuge der Planung wurden alternative Planungsmdglichkeiten gepruft.

Derzeit stehen keine geeigneten Alternativstandorte zur Verfigung.

Méogliche Alternativplanungen, v.a. zur Schonung des vorhandenen Biotops fuhrten daher
zu keinen brauchbaren Ergebnissen, so dass die vorliegende Planung insgesamt als
einzig sinnvolle Lésung in die geplante Bebauungsplananderung eingeflossen ist.
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2.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung /
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist auf der Grundlage von § 1a BauGB fir
notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
anzuwenden.

Fur die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergénzte Fassung)®, 2.
Auflage 2003, des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen zu Grunde gelegt.

(Anmerkung: Zwischenzeitlich liegt eine aktualisierte Fassung des o.g. Leitfadens vom
Dezember 2021 vor. In den Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden / Planstand 23.07.2019, sowie der offentlichen Auslegung / Planstand
14.07.2020 wurde noch die o0.g. Fassung aus dem Jahr 2003 verwendet. Zur Wahrung
der Kontinuitat innerhalb des Bauleitplanverfahrens erfolgt die Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich weiterhin auf Grundlage des Leitfadens aus dem Jahr 2003).

Mit vorliegendem Bauleitplanverfahren wird ein rechtskraftiger Bebauungsplan geandert.
Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft, sowie die erforderlichen
Ausgleichsflachen beziehen sich daher nur auf Eingriffe, die aufgrund der
Bebauungsplananderung gegentber dem bereits bestehenden Baurecht ausgelost
werden.

Bestandsaufnahme und -bewertung:

Der Bestand an vorhandenen Grunflachen wurde erfasst und bewertet
(eine detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte unter Pkt. 1.4.1 — 1.4.7).

Die Bewertung des Ausgangszustandes der Uberplanten Flache ist gemal Leitfaden nach
den verschiedenen Schutzgutern vorzunehmen.

Hierbei werden ausschliellich die Flachen betrachtet, auf denen mit der vorliegenden
Bebauungsplananderung ein Eingriff in Natur und Landschaft verursacht wird.
Flachen, auf denen auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits bauliche
MalRnahmen zulassig sind, werden nicht als Eingriff gewertet.

Danach ist das Planungsgebiet folgendermal3en zu bewerten
(vgl. Karten zur Eingriffsermittiung im Anhang):

Kategorie I: Gebiet mit geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild:
Intensiv genutztes Griinland ohne Feuchtezeiger

Kategorie lll: Gebiet mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild:
Vorhandenes Feuchtbiotop mit angrenzenden Feuchtflachen

Festlegung der Eingriffsschwere:

Entsprechend der geplanten Nutzung der betroffenen Flachen ist von folgender
Eingriffsschwere auszugehen:

Gebiet mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad,
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GRZ >0,35: Typ A gemaR Leitfaden.

Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft:
(vgl. Plan ,Eingriffsermittlung” im Anhang)

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 25.214 m2.

Folgenden Flachen werden aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht als
Eingriff gewertet (gesamt ca. 21.099 m2):

=  Grunflachen, die aus rechtskraftigem Bebauungsplan ibernommen werden

= Bau- und Verkehrsflachen, die die aus rechtskraftigem Bebauungsplan Gbernommen
werden

Die als Eingriff zu wertende Flache betragt damit insgesamt ca. 4.115 m2

Durch Uberlagerung der Bestandsflachen (Kategorie | und I11) mit den geplanten Bau- und
Verkehrsflachen (Eingriffsschwere Typ A) ergeben sich folgende Flachenansatze
unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitaten (vgl. Matrix Abb.7 des Leitfadens):

=  Flachen mit Eingriffsschwere Typ Al:
hoher Versiegelungs-/Nutzungsgrad
Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft
ca. 1.684 m2

=  Flachen mit Eingriffsschwere Typ Alll:
hoher Versiegelungs-/Nutzungsgrad
Gebiet mit hoher Bedeutung fir Natur und Landschaft
ca. 2431 m2

(vgl. Karten zur Eingriffsermittiung im Anhang)

Festlegung der Kompensationsfaktoren und Ermittlung des Umfanges
erforderlicher Ausgleichsflachen:

Im Leitfaden werden den einzelnen Beeintrachtigungsintensitaten Spannen von
Kompensationsfaktoren zugeordnet, aus denen in Abhangigkeit von Umfang und Qualitat
der am Eingriffsort durchgeflhrten Malinahmen der zutreffende Kompensationsfaktor
bestimmt wird.

Die getroffenen Festsetzungen umfassen zahlreiche Malinahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (vgl. Liste 2 des Leitfadens).
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Aufgrund der getroffenen planerischen MaRnahmen werden folgende
Kompensationsfaktoren festgelegt und der Umfang der erforderlichen
Ausgleichsflachen ermittelt:

Spanne des Kompen-  gewahlter ermittelte
sationsfaktors gemall  Kompen-  Ausgleichs-
Flache Matrix Abb.7 sations- flache
(m2) des Leitfadens faktor (m2)
Flachen mit
Eingriffsschwere 1.684 0,3 bis 0,6 0,5 842
Typ Al
Flachen mit
Eingriffsschwere 2.431 1,0 bis 3,0 3,0 7.293
Typ Alll
Flachen
ohne Eingriff 21.099 0,0 0
Gesamtflache 25.214 8.135

gemaR Leitfaden erforderliche Ausgleichsflache gesamt ca. 8.135 m2

25 Ausgleichsflachen:

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden z.T. auf der festgesetzten ,Privaten
Grinflache mit MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft — Ausgleichsflache” (= Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes)
nachgewiesen (2.507 m2).

Der verbleibende Bedarf an Ausgleichsflachen wird auf folgender Flache nachgewiesen
(= Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplanes):

Grundstiick Fl. Nr. 1246, Gemarkung Eschelbach, Markt Wolnzach
GrundstuicksgrofRe gesamt: 8290 m2
Fir die vorliegende Planung wird eine Teilflache in GréRRe von 5.628 m2 herangezogen.

Vorgesehenes Entwicklungsziel:
= Entwicklung einer extensiven Feuchtwiese auf grundwassernahem Grinlandstandort

Durchzufihrende HerstellungsmalRnahmen:

= Schlitzansaat mit autochthonem (gebietseigenem) Saatgut des Produktionsraumes 8
Alpen/Alpenvorland

Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen:

» Extensivierung der Grunlandnutzung, max. 2-malige Mahd, frihestens ab Mitte Juli,
Mahgut abtransportieren, Verzicht auf Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittel

Insgesamt werden damit 8.135 gm Ausgleichsflache nachgewiesen.
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Die Ausgleichsflache ist durch Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern und an das Okoflachenkataster beim
Bayerischen Landesamt flir Umwelt zu melden.

Die Ausgleichsflache wird unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
hergestellt. Ein Nachweis Uber die Herstellung der Flache ist der Unteren
Naturschutzbehdrde weiterzuleiten.

Unter Berlcksichtigung
= der durchgefuhrten Bestandsaufnahme und -bewertung von Natur und Landschaft,
= der Bewertung des mit der vorliegenden Planung zu erwartenden Eingriffs,

= der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung des zu erwartenden
Eingriffs in Natur und Landschaft und

= der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen,
= sowie unter umfassender Abwagung der sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange

wird davon ausgegangen, dass den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in ausreichendem MalRe Rechnung getragen wird.

Norbert Einédshofer
Landschaftsarchitekt Stadtplaner

Scheyern, 25.04.2023

Anlagen
zu Pkt. 2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung /

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:
= Eingriffsermittlung (mit Darstellung des Luftbildes im Hintergrund)

= Eingriffsermittlung (mit Darstellung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes im
Hintergrund)

= Eingriffsermittiung (mit Darstellung der geplanten Bebauungsplananderung im
Hintergrund)

= Ausgleichsflache (Lageplan)

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)
(Buro OFA - Okologisch-Faunistische Arbeitsgemeinschaft, 91126 Schwabach
vom November 2017)
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REFERENZLISTE DER QUELLEN

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE: Bayerischer Denkmal-Atlas / Online-
Version der Bayerischen Denkmalliste

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)
des Landkreises Pfaffenhofen a. d. llm (Stand Juli 2017)

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Artenschutzkartierung Bayern TK 25 7335
Pfaffenhofen a.d.llm (Stand 03.02.2017)

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Biotopkartierung (Flachland) Bayern (Stand
29.01.2020)

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: UmweltAtlas Bayern — Ubersichtsbodenkarte
Bayern M 1:25.000

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND
FORSTEN: Waldfunktionskartierung (Stand 15.03.2021)

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN:
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, 2. Auflage 2003

BAYERISCHE STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE: Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 (Stand 01.01.2020)

MARKTGEMEINDE WOLNZACH: Flachennutzungsplan (Fassung zum 19.02.2013, rechtskraftig
mit Bekanntmachung vom 20.11.2013)

REGIONALER PLANUNGSVERBAND INGOLSTADT: Regionalplan der Region 10 — Regionalplan
Ingolstadt (Stand 27.11.2015)

GEOTECHNISCHES BURO DELLER, MUNCHEN: Baugrunduntersuchungen vom 27.02.2017
05.02.2019

BURO OFA - OKOLOGISCH-FAUNISTISCHE ARBEITSGEMEINSCHAFT, 91126 SCHWABACH:
spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) vom November 2017

PROF. DR.-ING. HARALD KURZAK, MUNCHEN: Verkehrsuntersuchung vom 09.12.2019

STEGER & PARTNER GMBH, MUNCHEN: Prognose und Beurteilung der vom im
Geltungsbereich geplanten Betrieb ausgehenden Gerauschemissionen an umliegenden
malfgeblichen Immissionsorten® vom 14.01.2020
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/ Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes
nicht als Eingriff zu wertende Flachen

.

Grinflachen, die aus rechtskraftigem
Bebauungsplan ibernommen wurden und daher
nicht als Eingriff gewertet werden

Bau- und Verkehrsflachen, die aus
rechtskraftigem Bebauungsplan Gibernommen
wurden und daher nicht als Eingriff gewertet
werden

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung
neu hinzugekommener Eingriff

Eingriff Kat. Al

intensiv genutztes Griinland (ohne Feuchtezeiger)
1684 m2 x 0,5(aus0,3-0,6) = 842m2
Eingriff Kat. Alll

vorhandenes Feuchtbiotop
mit angrenzenden Feuchtflachen
2431m2 x 3,0(aus 1,0-3,0) = 7.293 m2

Ausgleichsflachenbedarf gesamt ~ 8.135 m2
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~—— Bildhintergrund: derzeit

Auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes
nicht als Eingriff zu wertende Flachen

Grunflachen, die aus rechtskraftigem
Bebauungsplan Gbernommen wurden und daher
nicht als Eingriff gewertet werden

7/// Bau- und Verkehrsflachen, die aus

/] rechtskraftigem Bebauungsplan ibernommen
wurden und daher nicht als Eingriff gewertet
werden

Mit der vorliegenden Bebauungsplanéanderung
neu hinzugekommener Eingriff

Eingriff Kat. Al

intensiv genutztes Griinland (ohne Feuchtezeiger)
1684 m2 x 0,5(aus0,3-0,6) = 842m2

KR Eingriff Kat. Alll

vorhandenes Feuchtbiotop

mit angrenzenden Feuchtflachen
2431m2 x 3,0(aus 1,0-3,0) = 7.293 m2

Ausgleichsflachenbedarf gesamt  8.135 m2
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Bau- und Verkehrsflachen, die aus
rechtskraftigem Bebauungsplan Gibernommen
wurden und daher nicht als Eingriff gewertet
werden

Mit der vorliegenden Bebauungsplanéanderung
neu hinzugekommener Eingriff

Eingriff Kat. Al
intensiv genutztes Griinland (ohne Feuchtezeiger)

S 1684 m2 x 0,5(aus0,3-0,6) = 842m2
QR Eingriff Kat. Alll
| vorhandenes Feuchtbiotop
N mit angrenzenden Feuchtflachen
f\ 2431m2 x 3,0(aus 1,0-3,0) = 7.293 m2
K/ Ausgleichsflachenbedarf gesamt  8.135 m2
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