Markt Wolnzach

BPLAN Nr. 162
,An der Gabeswiesen®
in Wolnzach

Umweltbezogene Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gemaf
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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fiir Miinchen und Oberbayern

Landespolitik,

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayem- Postfach 34 01 38 - 80098 Minchen .
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Markt Wolnzach erkehr
Frau Verena Raith
Postfach 1209
85280 Wolnzach
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 162 "An der Gabeswiesen" 5. September 2024

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Raith,

die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die
Méglichkeit zur Stellungnahme zu o.a. Beteiligungsverfahren der
Marktgemeinde Wolnzach. Fur den Plangeltungsbereich westlich der
Preysingstrafie ist eine Gliederung in Wohnflachen (Allgemeines Wohngebiet
‘nach § 4 BauNVO), Gewerbeflachen nach § 8 BauNVO sowie
Sonderbauflichen fir Stellplatze fur Elektroladeinfrastruktur.

Das wirtschaftsfreundliche Vorgehen der Gemeinde zur Bereitstellung von
gewerblichen Entwicklungsflachen im Hauptort, die auch eine
Ansiedlungsméglichkeit fur Unternehmen des Handwerks darstellen kdnnen,
wird begrif3t. _

Wie auch im zeitlich parallel verfolgten Bebauungsplan Nr. 165bitten wir jedoch
darum die Zulassigkeit von Einzelhandel, sofern er nicht dem eigentlichen
Betriebszweck zu bzw. untergeordnet ist, in den neu hinzukommenden
Gewerbeflachen auszuschlieRen

Hinsichtlich der geplanten Wohnbaufliche bestehen folgende Anmerkungen.
Auch wenn die Schaffung zusétzlicher Wohnmdglichkeiten vor dem Hintergrund
der Wohnraumknappheit prinzipiell nachvoliziehbar ist, so setzt sich die sich mit
der gewahlten Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet bewusst von der
gewerblichen Struktur, die im baulichen Umfeld stdlich geplant ist und nérdlich
besteht, ab und fuhrt zur Fragmentierung der umliegend bestehenden
Gewerbeareale.

Wir méchten in diesem Zusammenhang grundsétzlich darauf hinweisen, dass
gemaR dem Trennungsgrundsatz planungsrechtlich stark divergierende
Nutzungen nicht unmittelbar aneinandergrenzen sollen (§50 BlmschG).

+++ Ein Riickblick auf 125 Jahre bayerische Handwerkskammern und der Weg in die
Zukunft: hitps:/125jahrehwk.bayern/ +++
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Die neu hinzukommende Wohnbebauung veréndert damit die
Standortbedingungen fiir die bereits bestehenden Handwerks-und
Gewerbenutzungen angrenzend, vor allem hinsichtlich zukiinftiger
Entwicklungsmaglichkeiten, da aus der Herabstufung der
Gewerbeflichendarstellung im Flachennutzungsplan zu einem Allg.Wohngebiet
( mit der zulassigen Nutzungsstruktur gemaR Festsetzung 1.2 eher ein reines
Wohngebiet) ein relativ erhéhter Anspruch von Wohnnutzung auf )
Immissionsschutz resultiert,

Es ist demgemaR planerisch sicherzustellen, dass fur diese die mit dem
Bestandsschutz garantierte, notwendige Flexibilitat vor Ort gewahrt bleibt, die
nicht nur einen ordnungsgemanen Betriebsablauf gewahrleistet, sondern auch
angemessene betriebliche Weiterentwicklungen oder ggf. Nutzungsanderungen
umfasst. :
Gerade letzteres ist eine wichtige Voraussetzung fir kieinere und mittlere
Unternehmen des Handwerks, um sich flexibel an Marktbedingungen anpassen
zu kénnen und damit auch im langfristigen Interesse der Standortsicherung der
ansassigen Handwerksunternehmen.

Die sich in raumlicher Umgebung zum neu entstehenden Baugebiet befindende
Handwerksunternehmen haben sich auch im Vertrauen darauf angesiedelt,
dass der Betriebsstandort eine angemessene gewerbliche Nutzung méglich
macht-

Den bestehenden, bestandskraftig genehmigten Nutzungen dirfen keine
weiteren immissionsschutzrechtlichen Auflagen gemacht werden; vielmehr
durfen derartige Malnahmen ausschlieflich zu Lasten zu der neu
hinzukommenden (Wohn-)bebauung gehen.

Um der weiteren Fragmentierung der gewerblichen Fldchen an der
PreysingstraRe , wie sie der Flachennutzungsplan fur die fast gesamte bauliche
Umgebung des Planvorhabens darstellt, vorzubeugen sowie im Sinne des
Trennungsgrundsatzes und der Erhaltung der gewachsenen Nutzung in der
baulichen Umgebung pladieren wir fur eine Ausweisung als Mischbaufiache, so
dass die Nutzungsmaglichkeiten im Mischgebiet in ausgewogenem MaRe nicht
nur dem Wohnen, sondern auch weiterhin ausdriicklich auch der gewerblichen
Entwicklung mit nicht wesentlich stérenden Betrieben zu Gute kommen kénnen.
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Bauleitplanung
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Baugesetzbuch;

Bebauungsplan Nr. 162 LAn der Gabeswiesen* des Marktes Wolnzach
Verfahren nach § 4 Abs.1 BauGB

Der Markt Wolnzach plant mit der Marktentwicklungsgeselischaft Wolnzach mbH die
Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens und stellt dafiir auf einer Flache von ca. 1,3 haeinen
Bebauungsplan fiir Gewerbe, Wohnen und einen Parkplatz mit Ladeinfrastruktur auf, Es wird

dazu Folgendes angeregt:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Es wird angeregt, zu priifen, ob es sich hierbei tatsdchlich um ein Verfahren nach
§ 13a BauGB handelt.

Erlduterung: _
In der Begriindung wird unter Kapitel 1.1 die Durchfihrung eines Regelverfahrens erwahnt und in

Kapitel 8. U. a. auf die im nachsten Verfahrensschritt noch notwendige Erstellung eines
Umweltberichts verwiesen. Diese Erlauterungen deuten auf die Durchflihrung eines
Regelverfahrens hin.

Hingegen wird unter Kapitel 3.3 Flachennuizungsplan ausgefihrt, dass der Bebauungsplan [...] aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden kénne. Daher werde der
Flachennutzungsplan redaktionell entsprechend angepasst. Diese Formulierung ist im
Zusammenhang mit den oben erwihnten Inhalten nicht plausibe! und deutet auf die Durchfihrung
eines Verfahrens nach § 13a BauGB hin. Aus Sicht der Fachstelle wird fir den gegensténdlichen
Umgriff u. a. aufgrund der weiten Entfernungen zwischen den bestehenden Gebéduden, welche
einem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen (West-Ost ca. 270 m, Nord — Std ca. 160 m),
des derzeit nicht Oberbauten Bereichs (keine Wiedernutzbarmachung) sowie des Hinausgreifens
Uber den bestehenden Siedlungsraum hinaus (keine Nachverdichtung, keine Innenentwickiung),

Bankverbindung: Otfnungs- und Servicezeiten: Dienstgebiude:

Sparkasse Mo, - Fr: 08:00 - 12:08 Uhs, Hauptgebsude. Hauptpiatz 22

Piatenholen a o lim nach Terminversinbarung bis 18.00 Uhr, Fr. bis 14.00 Ul Verkehr, OPNV., Ausidndaramt, Personenstand,

BIC' BYLADEM1PAF Kfz-Zulassungs- und Fuhrerscheinbahorde in Paffenhofes a.d fim Vatarindramt. Lebensmilteliberwachung. Pettenkoferstrafie 5

IBAN- DE73T721515500000000331 Mo - Fr. 0800 ~ 12:30 Uhe* { Mo, ~ Mi.0 14:00 + 16 00 Uhr™ | Do, 14.50 - 17.00 Uhr* Gesundhaitsamt Krankenhausstralle 70 :
Auftanslelie Nord Mo, - Fr: 08:00 - 12:00 Uhr*. Mo, - Do 15.3G - 16.00 Unr™ Kraswigener Tiafbau Niedwrscheyerer Siralle 61

"Kiz-Zulassungsbengrde Annahmeschiuss jewa:ls 30 Minulen vorher Aufansiells Nord. Donaustr 23, 85083 Vohburg
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hier die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht gesehen (siehe auch Punkt 2.). Die
Anwendung eines Normalverfahrens wird daher angeregt.

. GemiB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu

entwickeln.

Erlduterung:
Die Marktgemeinde Wolnzach méchte westlich der Preysingstrafle und nérdlich der Autobahn

Flachen fir eine Wohnnutzung sowie fur Gewerbe bereitstellen. Zudem soll direkt an der Autobahn.
ein Sondergebiet filr Stellplatze mit Elektroladeinfrastrukiur entwickelt werden.

Gleichzeitig sind die Flachen im Flachennutzungsplan als Gewerbeflachen und als Granflachen
dargestellt. Flachennutzungsplan und Bebauungsplan entsprechen sich derzeit nicht vollstandig.

Da es sich aus Sicht der Fachstelle nicht um ein Verfahren nach § 13a BauGB handelt, sind
Bebauungsplane aus dem Fladchennutzungsplan zu entwickeln (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB).

Daher wird angeregt, den Flachennutzungsplan fir den in Rede stehenden Bereich entsprechend zu
andern (siehe auch Punkt 1.).

In diesem Zusammenhang sind auch die Ausfuhrungen der Begrindung in Kapitel 3.3
Fldchennutzungsplan nicht korrekt und sollen gedndert werden,

. Im Sinne der Schaffung von Wohnraum flir weite Teile der Gesellschaft sowie des sparsamen

und schonenden Umganges mit Grund und Boden (vgl. § 1 Abs. 2 BauGB) wird angeregt, die
Anzahl der Wohneinheiten nicht nur auf eine Wohneinheit zu beschrianken.

Erléduterung:
Aufgrund der sich dynamisch entwickelnden Region ingolstadt sowie der Lage der Marktgemeinde

in der Metropolregion Miinchen besteht dringender Bedarf an bezahlbarem Wohnraum, dem die
Gemeinde u. a. durch die Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes Rechnung tragen
méchte. Um dabei die Schaffung von Wohnraum fir alle Teile der Gesellschaft zu ermoglichen, regt
die Fachstelle in diesem Zusammenhang z. 8. an, die Anzahl der Wohneinheiten nicht nur auf eine
Wohneinheit zu beschranken, sondern zu prufen, ob diese ggf. noch erhdht werden kann.

Die Belange der Baukultur sind zu berticksichtigen, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ist zu beachten (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141
Abs. 1 Satz 4 BayVerf) sowie die kulturelle Uberlieferung zu schﬁtzeh (gemaB Art 3 Abs. 2
BayVerf). Dabei ist die Eigenstindigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine
gute Gestaltung der Baugebiete [...] inshbesondere am Ortsrand soll geachtet werden (vgl.
Regionalplan der Region Ingoistadt (10), 3.4.4 (Z)).

Eriduterung:
Der planungsrechtlichen Steuerung ortsplanerischer Gestaltung (z. B. Dachform, Dachneigung,

Fassaden, etc.} kommt besondere Bedeutung zu.

Fir das gegenstandliche Gewerbegbiet (GE) werden unter Kapitel D. 5.4 Festsetzungen zu
Dachaufbauten (wie z. B. zu Kaminen, Aufzugtirmen oder Oberlichtern etc. getroffen). Es wird
dabei angeregt, die Hohe dieser Aufbauten durch Festsetzungen zu begrenzen. Die Formulierung
kénnte z. B. folgendermafen lauten: ,Dachaufbauten durfen gine Héhe von 1,5 m (iber Dachhaut

nicht Uberschreiten.”
Aus gestalterischen Griinden wird angeregt, auf Stitzwande ~ aulter fir Zufahrten — zu verzichten.
Es wird angeregt, aus gestalterischen Griinden fur die Wohnbebauung eindeutige Festsetzungen zu

treffen, z. B. folgende: ,Als Einfriedungen sind an der den Strallen zugewandten Seiten Holzzaune
mit senkrecht ausgefithrten Elementen (Holzlatten oder Staketen) mit einer max. Héhe von 1,20 m
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ohne Sockel zulassig. An den strafienabgewandten Seiten sind auch Maschendrahtzaune, mit
unauffalliger Farbgebung (z.B. griin} zulassig.”

Fir das Gewerbegebiet wird angeregt, aus gestalterischen Grunden z. B. folgende Festsetzungen
zu den Einfriedungen zu treffen: ,Zuldssig sind Einfriedungen als Stabgitter- oder
Maschendrahtzaun ohne Socke! bis zu einer Héhe von 2,0 m. Dabei sind grelle und leuchtende
Farben ausgeschlossen. Die Einfriedungen sind zu hinterpflanzen.”

5. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete [...] soll geachtet werden {vgl.
Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4 (Z)). Mit Naturgiitern ist schonend und
sparsam umzugehen {vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3 BayVerf). Dariiber hinaus dient der
Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf Fldchen unterschiedlicher Nutzung {z. B.
Staub, Spritz- und Diingemittelabdrift, Blendwirkung, etc., vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB, § 50
BimSchG). ’

Erlauterung:
Direkt angrenzend stdlich und westlich auerhalb des Plangebiets befinden sich Baum- und

Gehblzbestande. Zur Sicherung der Bestande wird angeregt, diese mit in die Festsetzungen
aufzunehmen.

6. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt klare und eindeutige
Angaben voraus, die z.T. noch nicht gegeben sind (vgl. z. B. § 9 BauGB, efc.).

Erlduterunq:
Unter D 5.1 werden zu Dachform uneindeutige Festsetzungen getroffen. Es wird zur Eindeutigkeit

und Klarheit und zur Rechtssicherheit angeregt, die Festsetzung z. B. folgendermalen zu treffen:
Zulassig sind nur Flachdacher und Satteldécher. Flachdacher sind mit einer maximalen
Dachneigung von 6° und nur in begrinter Ausflihrung zuldssig. Satteldacher sind nur als
symmetrische Satteldécher mit einer Neigung bis 30° zulassig.”

7. Es wird empfohlen, im gegenstindlichen Bebauungsplan vollsténdig auf die Zuldssigkeit von
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber zu verzichten.

Erlauterung:
Aus den negativen Erfahrungen einer solchen Festsetzung im Zusammenhang mit anderen

Bebauungsplanverfahren wird dringend empfohlen, auf die Zuldssigkeit von Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber in
Gewerbegebieten vollstandig zu verzichten, da dies fur das Gewerbegebiet z. B. eine
Einschrankung der Nutzung; die Stérung des Nachbarschaftsfriedens sowie nachtragliche
Betriebseinschrankungen zur Folge haben kann,

8. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewéhrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvoliziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die Gelindehdhen ergeben (vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind geméaR § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlduterung:
Um die Planung firr alle am Verfahren Beteiligten (z. B. Markigemeinderat, Bauherr, Nachbarn,

Planer, Verwaltung) rechtsverbindlich umzusetzen, sind Regelungen fir eine eindeutige und
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10.

1.

rechissichere Umsetzung unabdingbar. Aus den negativen Erfahrungen einiger Gemeinden durch
fehlende geeignete Gelandeschnitte wird dringend angeregt, die Planunterlagen durch
aussagekraftige Geléndeschnitte zu ergdnzen, welche flr eine einvernehmliche Umsetzung
unabdingbar sind, ggf. sind entsprechende Festsetzungen zu treffen.”

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
sowie die Belange des Kiimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen zu beriicksichtigen {vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Erlduterung:
Dunkle Fassadenanstriche haben unter dem Aspekt der Klimaverénderung einen negativen Einfluss

wegen ihrer Uberhéhten Warmeaufnahme?. Dies fithrt insbesondere im Sommer zu zuséatzlicher
Erwarmung. Ziel einer dem Klimawandel angepassten Bauleitplanung sollte es daher sein, z. B.
helle Materialien bzw. Farben festzusetzen.

Es wird angeregt, mégliche Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet (GE) im Sinne des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung sowie zur Beschattung gréRerer versiegelter Bereiche mit mind. 1 Baum je
5 Stellplatze zu gliedern und festzusetzen.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen im Normalverfahren sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gem&R § 2 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Erlauterung:
Im Regelverfahren ist eine Umweltprifung geméan § ta BauGB durchzufuhren und die

voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind zu-ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht dient geman Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und 4c
BauGB der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange. Die Planunterlagen sind im nachsten
Verfahrensschritt unbedingt durch einen Umweltbericht zu erganzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaites sind zu
berlicksichtigen (vgl. § 1a Abs, 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Erlduterung: _
In der gegenstandlichen Bauleitplanung sind u. a. gemaR § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und

der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in
der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Daher wird auf die noch fehlende Abarbeitung
der Eingriffs- /Ausgleichsregelung hingewiesen. Diese ist im nachsten Verfahrensschritt zu

“erganzen und ggf. festzusetzen.

1Dabei aciten Hohenbezugspunkte. 2 B zur Erschifedungssiralie (vgl § 8 BauNVO) festgesetat wordan ' Zur Brurtaiung dos Galandeverlaufes solten-Schritte erganzend aullerdem das
dem Bebauungsplan direkt angrenzands Geldnde auf giner Tiefe von ca. §m darstelien. Es wird rudam darauf lingewiesen, dass nach aligemarn guitigen Planuegsgrundsatzen
Gelandaveranderungen minimiert und dem Gelandereiie! der Umgebung angepasst meis! waich ausgeformt werden solten (Boschungsverndlinis max 1:2). Dabei sofite der Mindestabstand
des Boschungsfulles bzw Béschungskamms zur Grundstuoksgrense iewnils mindestens einen Mooy betragen, um Erosionen bizw Miednrschiagswasser - insbesordere zur Walrung des
Nachoarschaftsfriedans - auf dem jewedigen Grundstuck zu nalten Eine abschusBende Staiungnahma zu den anch zu erbringenden Geléndesehntien muss daher dem weseren Verfahren
vorbehaiten bleiben.

2 Vgl TU Minchen. Lefaden fur kiimaorienherte Kommunen in Bayem. Munchan 2018: e M Zak

WA Tadpon Wb




Seite 5

Redaktionelle Anregungen:

Festsetzungen durch Planzeichen
o Die Farben der Art der baulichen Nutzung und der Planzeichnung sind auffallend nicht identisch.
Es wird angeregt, die Farben entsprechend ihrer Bedeutung anzugleichen.

Sonstiges )
» Um der Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz und der Klimaanpassung
nachzukommen, werden im gegenstandlichen Bebauungsplanentwurf z. B. unter Punkt 8.
Festsetzungen zu Photovoltaikmodulen getroffen. Dies wird begriifit. Es wird in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass {ber § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB dabei
Betriebspflichten wie z. B. der Einsatz von erneuerbaren Energien nicht festgesetzt werden
kénnen (siehe Battis/Krautzberger/Léhr/Mitschang/Reidt, BauGB § 9 Rn. 137).

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fur die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedurfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.
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Immissionsschutztechnik

Landratsamt Pfaffennofen ad.lim | Postfach 1451 | 85264 Pfaffenhofen

Uber die

Geschaftsstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen
an den

Markt Wolnzach

Markiplatz 1

85283 Wolnzach

thr Zeichen ihre Nachricht vom Unsere Zeichen (stets angeben) Praffenhofen a.d im,

41/6102-2024/005261/BP Nr. 162 14.08.2024

Markt Wolnzach
Bebauungsplan Nr. 162 ,,An der Gabeswiesen” Wolnzach

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme:
Verfahren gemaR § 30 Abs. 1 BauGB

‘Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 162 ,An der Gabeswiesen" in
Wolnzach. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit der Flurnummer 1504, der Gemarkung
Wolnzach. Die Flache ist im Flachennutzungsplan. Uberwiegend als Gewerbeflache dargestelit. Anlass
und Ziel ist die Schaffung von Baurecht fir Gewerbe, Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet) und
ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung (Elektroladeinfrastruktur).

Im Westen wird das Plangebiet von den Liegewiesen des Freibads begrenzt. Im Suden verlauft die
Bundesautobahn A93. die im Gelande auf 418 m GNHN verlauft. Im Norden sowie im Nordosten grenzt
das Gewerbegebiet an. Die Preysingstral3e verlauft 6stlich des Plangebiets.

Der Flachennutzungsplan ist Uberwiegend als Gewerbegebiet und allgemeine Grinflache ausgewiesen.
Es sollen Teilflachen als Allgemeines Wohngebiet und Sonstiges Sondergebiet ausgewiesen werden
und entsprechend angepasst werden. :

Die Teilgebiete GE1 und GE2 sollen als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt werden. Das
Teilgebiet WA soll als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt werden und sall
vorwiegend dem Wohnen dienen. Das Teilgebiet SO Laden soll als Sonstiges Sondergebiet gemal §
11 BauNVO festgesetzt werden. Die Zweckbestimmung wird auf selbstandige Stellplatze fur
Elektroladeinfrastruktur festgesetzt um deine Nutzung fur Elektrofahrzeugen zur Aufladung ihrer
Batterien zu ertffnen.

Aufgrund dass das Plangebiet innerhalb des bebauten Gemeindebereichs mit angrenzenden Wohn-
und Gewerbegebieten sowie dem Schwimm- und Erlebnisbad Wolnzach in unmittelbarer Nahe stehen,
wurde von der Marktgemeinde Wolnzach eine schalltechnische Untersuchung durch das ingenieurbiro
lgi Consult GmbH fiur das Plangebiet beauftragt.

> Tel 14.08.Gmd. SU liegt vor... schickt es!!!
=» § 50 BImSchG mit einbringen!
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Fachlicher Naturschutz

Landratsamt Piaffenhofen a.d.9m | Postfach 1451 1 85264 Pfaffenhoten

{iber die Fachstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen

an den

Markt Wolnzach

Marktplatz 1

85283 Woinzach
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Vollzug der Naturschutzgesetze;
Bebauungsplan Nr. 162 fiir das Gebiet ,An der Gabeswiesen® in Wolnzach

Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 162 fur das Gebiet , An der
Gabeswiesen® in Wolnzach gemaR § 30 Abs. 1 BauGB. Der Geltungsbereich umfasst 0,7 ha
(Flurnummer 1504 der Gemarkung Wolnzach) und umfasst aktuell Uberwiegend Gridnland. Im
Flachennutzungsplan ist das Gebiet als ,Gewerbeflache" und allgemeine Griunflache dargestelit.

Die vorliegenden (naturschutzfachlich relevanten) Unterlagen beinhalten eine JArenschutzrechtliche
Voreinschatzung®, es fehlt der Umweitbericht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann das Vorhaben noch nicht abschlieRend beurteilt werden, da noch
Unterlagen fehien.

Folgendes wird gefordert bzw. angeregt:

Aligemeines

1. Zu Nr. 5.5 in den Festsetzungen und Hinweisen durch Text: Dieser Punkt erlaubt Glastassaden.
Diese sind nachweislich fiir den Tod von Millionen von Végeln jhrlich allein in Deutschland
verantwortlich, Deshalb sollten Glasfassaden mit wirksamen MaRnahmen flir Végel sichtbar
gemacht werden. Das Aufkleben von Vogelsilhouetten ist daflr picht ausreichend. Die
Ausfuhrung von MaRnahmen gegen Vogelschlag sollte in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

2. Zu Nr. 8.4 in den Festsetzungen und Hinweisen durch Text: Beleuchtete Werbeanlagen sollten
50 betrieben werden, dass Insekten so wenig wie moglich beeintrachtigt werden. So sollte kein
kalt-weilles Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittiert werden.
Dies sollte in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

3. Zu Nr. 10.1in den Festsetzungen und Hinweisen durch Text: Die Grunftache sollte mit _
autochthonem Saatgut und einer Blithmischung mit mind. 50 % Krauteranteil angelegt werden.
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Ausgleichserfordernis

1. Eine Beurteilung des Ausgleichserfordernisses (Einordnung in Kategorien der Bedeutung fir
Naturaushalt und Landschaftsbild gemaR Arbeitshilfe Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft vom StMLU 2003) kann erst nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen vor-
genommen werden.

2. Bereits jetzt wird darauf verwiesen, dass Ausgleichsmafinahmen bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplans verortet und dargestellt werden sollen. Angaben zur Herstellung sowie ein
Pflege- und Entwicklungskonzept sind ebenfalls zu erlautern.

Artenschutz
1. Eine genaue Beurteilung ist erst mit der abgesc_hlossenen saP maoglich.
2. Es wird bereits jetzt darauf verwiesen, dass bei erheblicher zeitlicher Verzégerung der

Aufstellung des Bebauungsplanes erneute Untersuchungen zur Fauna erforderlich werden
konnen. Fauna-Untersuchungen, die &lter als 5 Jahre sind, gelten als veraltet.
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Bodenschutz;
Bebauungsplan Nr. 162 "An der Gabeswiesen"; Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 182 "An der Gabeswiesen” des Markt Wolnzach sind aus der
derzeit vorhandenen Akteniage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachisflichen oder sonstige
schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von Baumafinahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw,
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schiidiiche Bodenverunreinigung bekannt sein baw
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a.d.lim zu
informieran.

Dieser Hinweis ist in der Begriindung unter Punkt 2.4 Altlasten bereits enthalten.

Soliten Gelandeauffiliungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstofffreier Erdaushub ohne
Fremdanteile zu verwenden. Auffillungen sind ggf. baurechtiich zu beantragen. Wir michten darauf
hinweisen, dass seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft getreten ist, die hinsichtlich des
Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist. Belastetes
Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am
Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der BEBodSchV nk,

Wir weisen darauf hin, dass bei Baumafinahmen die einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen
einzuhalten sind.

Bankverbindung: Oftrungs- unt Servivezeiten:
Mo - F 5 - 10 O L oo
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Markt Wolnzach - Bebauungsplan Nr. 162 "An der Gabeswiesen" - Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf des o.g. Bebauungsplanes vom 25.06.2024 wird wie folgt Stellung genommen:

Bei den Ausfithrungen in der Begriindung unter Ziffer 5.3 zur technischen Infrastruktur gehen wir davon
aus, dass mit der Sicherstellung der Wasserversorgung durch Anschluss an die ffentliche Wasserver-
sorgung auch eine ausreichende Bereitstellung von Loschwasser entsprechend der kinftig zuldssigen
Gebsudeklassen abgedeckt ist. '

Ansonsten bestehen gegen den Entwurf des beabsichtigten Bebauungsplanes seitens Sachgebiet
Kommunale Angelegenheiten keine Bedenken bzw. es kénnen aus von uns zu vertretenden Belangen
keine Einwinde abgeleitet werden.
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Betreff:

Kategorien:

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorhabensbereich befindet sich weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet nach § 78

b Abs. 1 Satzl WHG.

Jedoch ist der komplette Geltungsbereich im Bayern Atlas als sogenannter wassersensibler Bereich ausgewliesen und
der westliche Teil im Umwelt Atlas , Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut” als Geldndesenke und
Aufstaubereich dargestelit.

wir weisen darauf hin, dass die Gemeinden den Belangen des Hochwasserschutzes auch bei sonstigen
Flochwassergefahren - zur Vorsorge gegen die zunehmend und raumlich nicht auf bestimmte Gebiete eingrenzbaren
Starkregenniederschlige ~ in der bauleitplanerischen Abwigung das erforderliche Gewicht einzurdumen haben. Aus
den Unterlagen ist nicht ersichtlich, dass sich die Gemeinde mit dieser Problematik auselinandergesetzt hat. ]

Ansonsten wird auf die fachliche Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt, insbesondere hinsichtlich
der Niederschlagswasserbeseitigung, hingewiesen.

P 4 ! SRR AT ST ST RS
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Stellingnahme zum Bebauungsplan 162 ,,An der Gabeswiesen” Rohrbach

Sehr geehrte Damen und Herren,
hier unsere Stellungnahme:
L.

2.

Zur Begriindung, 1.1 Erforderlichkeit: Die Erforderlichkeit wird nicht nach-
gewiesen, eine stichhaltige Begriindung der Planung fehlt.

Zu 2.3 ErschlieBung: Die Anbindung fiir den IV erfolgt tiber einen Geh- und
Radweg, der fiir einen GroBteil der Schiiler des Gymnasiums Schulweg ist.
Auch Bewohner der Fliichtlingsunterkiinfte an der Hochstatt und in der
Siegelhalle radeln hier regelmaBig. Bereits bei den benachbarten Tankstellen
fiihrt das Queren des FuB- und Radwegs immer wieder zu Gefahrensituatio-
nen, auch leichte Unfille haben sich bereits ereignet. Daher wird diese Er-
schlieBung — speziell aus Sicht des umweltfreundlichen Rad- und FuBiver-
kehrs — fiir sehr problematisch gehalten.

Zur Begriindung, 3.5 Hochwassergefahren: Der Text weicht hier vom Geo-
technischen Bericht ab und verharmlost die dort erwéhnten Gefahren: ,,Es ist
deshalb mit hohen Grundwasserstinden sowie kurzzeitigen oberflichlichen
Uberflutungen durch wild abflieBendes Oberflaichenwasser zu rechnen.”
Diese Auffassung teile ich und méchte sie noch erweitern: In der Natur-
gefahrenkarte des Bayernatlas wird die nahe gelegene Fliche am Goiglmiihl-
weg als Hochwassergefahrenfliche bezeichnet. Wenn man bedenkt, dass
diese Flache laut topographischer Karte zwischen 412 un 415m hoch und
damit eher hoher liegt als die Fliche des BBP, und dass sich auerdem keine

nennenswerten Deiche oder andere Hindernisse zwischen der Wolnzach und  Ausgezeichnet mit dem

dem Gebiet befinden, ist es unwahrscheinlich, dass das Gebiet nicht . Qualititssiegel
hochwassergefihrdet ist. Die Naturgefahrenkarte ist in diesem Punkt MWEI T
anzuzweifeln.

Zu 4. Nachhaltige Siedlungsentwicklung: Es ist nicht erkennbar, inwiefern

die Planung dem Ziel des Flachensparens gerecht wird. Begriindungen hierzu

fehlen vollstindig. Einfamilienhiuser sind die am wenigsten flachensparende Wohnform
und sollten gerade in einer solchen zentralen Lage nicht geplant werden. Inwiefern Belange
des Umweltschutzes beriicksichtigt wurden, sollte ebenfalls konkretisiert werden, zumal
mehr als die Hilfte der Fliche aus einem kartierten Biotop besteht.

Zu 5.2 Niederschlagswasser: Wir akzeptieren die Ergebnisse des geotechnischen Berichts.
Daraus sofort den Schluss zu ziehen, simtliches Oberflachenwasser sei in den Regenwasser-
kanal einzuleiten, wo es dazu beitragen wird, das néchste Hochwasser zu verschirfen, ist
aber zu wenig kreativ. Es spricht nichts gegen den Einbau von unterirdischen Zisternen.
Werden diese beim Bau mit geplant, sind die Mehrkosten gering. Dort gesammeltes Nieder-
schlagswasser kann genutzt werden fir WC-Spiilung, Gartenbewésserung und Wischewa-
schen. Damit lassen sich im deutschen Durchschnittshauhalt 47% des Trinkwassers ersetzen.
In Zeiten sinkender Grundwasserspiegel und zunehmend heifer, trockener Sommer ist dies .
ein bedeutendes Potenzial und sollte ebenso wie die Nutzung der Sonnenenergie vorge- ‘



schrieben werden. Da bei der Nutzung ausreichend grofer Zisternen nur wenig {iberschiissi-

ges Wasser anfillt, konnte dieser Uberschuss vermutlich sogar vor Ort versickert werden.

Zu 5.3 Technische Infrastruktur: Ist auch tiberpriift worden, ob die fiir mehrere Schnelllade-

sdulen bendtigte Strommenge zuverldssig zur Verfiigung steht? Wurden in der Region Anla-

gen zur Stromerzeugung (erneuerbar) geplant, um den Bedarf nachhaltig zu decken?

Zu 6.1 Art der baulichen Nutzung: Die Beschreibung ,,dienen vorwiegend der Unterbringung

von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben® ist sehr vage. Bei unmittelbarer Néhe

7u Wohngebieten und dem Erholungsgebiet Schwimmbad ist hier eine konkrete Einschrén-
kung beziiglich Emissionen (Larm, Abgase) dringend geboten. Warum werden im Teilgebiet

WA ausnahmsweise auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften zugelassen? Das Teilge-

biet SO Laden liegt natiirlich giinstig an der Autobahnein- und -ausfahrt. Im Sinne der

Energie- und Verkehrswende begriifen wir auch grundsétzlich den Ausbau der Ladeinfra-

struktur. Zu bedenken ist aber auch: «

o Fahrzeuge miissen zum Laden und Verlassen der Fliche den FuB- und Radweg queren.
Auf die Gefahren haben wir bereits hingewiesen. Zusitzlich kénnte die Ausfahrt direkt
neben der Autobahnunterfiihrung liegen und damit die Sicht nach Siiden eingeschrankt
sein.

o Die Flache von knapp 1800m” erscheint sehr groB: Wie viele Ladeséulen sind geplant?
Ist der Bedarf ermittelt worden? Zu beriicksichtigen ist, dass es im Zentrum von Woln-
zach Ladesdulen gibt, welche nicht besonders stark frequentiert werden. Auferdem ste-
hen bereits bei den nahe gelegenen Autobahnausfahrten Langenbruck und Pfaffenhofen
groBere Ladeparks zur Verfiigung. Ist geplant, hier auch Parkraum fiir Mitarbeiter und
Beschiftigte der Gewerbebetriebe zu schaffen? Oder einen Pendlerparkplatz? Dann be-
stiinde die Frage der Finanzierung und Parkraumbewirtschaftung. Auch miisste sicherge-
stellt werden, dass Parkplitze an Ladesdulen nicht durch nicht ladende Fahrzeuge blo-
ckiert werden. '

o Wer ist Eigentiimer der Fliche SO und damit fiir die Pflanzungen sowie Pflege verant-
wortlich?

o Ist bereits ein Betreiber der Ladesdulen gefunden? Falls nicht, pladieren wir dafiir, einen
Betreiber zu bevorzugen, der noch nicht viele Ladepunkte in der Umgebung betreibt, um

. einer bereits stattfindenden Monopolbildung, die sich aktuell negativ auf die Preise fur
Nutzer auswirkt, entgegenzuwirken — soweit dies im Einfluss der Planer bzw. der Ge-
meinde liegt.

o Die Zufahrt ist nicht im Plan erkennbar. Fiihrt sie durch den GE-Bereich?

o Ein Problem vieler Ladeséulen ist, dass es dort fiir den durchschnittlich 15-40 miniitigen
Aufenthalt wihrend des Ladevorgangs weder ein gastronomisches Angebot gibt, noch
sanitire Einrichtungen. Manche Fahrer/innen mochten auch die Pause nutzen, um mit
ihrem Hund spazieren zu gehen oder mit ihren Kindern einen Spielplatz zu besuchen.
Der hier geplante Ladepark bietet keine dieser Méglichkeiten an. Daher ist diese Nut-
zung aus Sicht der potentiellen Kunden der Ladeséulen leider nicht sehr vorteilhaft,
potentielle Nutzer werden andere Lademdglichkeiten bevorzugen.

Zu 6.2 MaB der baulichen Nutzung: Wie soll Wohnen unter ,,Berticksichtigung der gesunden

Wohn- und Arbeitsverhiltnisse® gewihrleistet werden, wenn doch die sehr laute Autobahn,

ein moglicherweise lautes Gewerbegebiet und ein im Sommer tagsiiber lautes Freibad an-

grenzen? Auch die angrenzende Preysingstrafie und die benachbarte Tankstelle verursachen
viel Lirm und Abgase.

Zu 6.3 Bauliche Gestaltung: Eine Dachneigung von 6° (Flachdé4cher) ist, anders als darge-

stellt, keine ,,positive Voraussetzung zur Anbringung von Anlagen zur Energicerzeugung.*

Die vorgeschriebenen maximal 30° fiir Satteldécher liegen am Rand des optimalen Bereichs,

der fiir den ganzjihrigen Ertrag bei 30-40° liegt. Da sich ein PV-Uberschuss in den Sommer-

monaten und ein Mangel im Winter abzeichnet, wire sogar eine Neigung von 40-60° vorteil-
haft. Warum werden reflektierende Materialien nicht zugelassen? Diese konnten die som-
merliche Uberhitzung reduzieren und die Lebensdauer der Dachziegel verlédngern. Die Vor-
schrift, Flachdiicher begriint auszufiihren, wird begriifit. Es sollte noch darauf hingewiesen
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werden, dass sich Dachbegriinung und PV-Nutzung ergénzen, z.B. wird die PV-Leistung
durch die Kiihlung gesteigert. Teils geniigt das Gewicht des Substrats zur Verankerung der
Module und auf eine Verschraubung kann verzichtet werden. In 6.4. sollten daher begriinte
Dicher nicht von der Mindestbelegungspflicht ausgenommen werden.
Es werden Boschungen und Stiitzmauern zugelassen. Da max. 1,0m Hohe erlaubt werden,
wiirde ich Stiitzmauern nicht zulassen und iiberall Boschungen vorsehen.
Zur Artenschutzrechtlichen Voreinschitzung, Punkt 4: Das Vorkommen von Zauneidechsen
auf der Fliche halte ich nicht fiir unwahrscheinlich. Anders als der Bericht darstellt, sind
aufgrund des vorhandenen Grabens und Feuchtgebiets durchaus giinstige Voraussetzungen
fir Amphibien gegeben. Auch die negative Aussage zu Insekten teilen wir angesichts des
artenreichen, {iber 4000m2 groBen Biotops nicht. Entsprechend sind wir auch beziiglich des
Fazits anderer Auffassung. Da das Grundstiick umziunt ist, haben wir jedoch von einer
eigenen Begehung Abstand genommen. Die Fotos dokumentieren, dass das Biotop nicht
ausreichend gepflegt wurde, die kartierten Arten wurden teils verdrangt. Es wiire zu kléren,
wer sogar einen Teil des Biotops als Acker bzw. Gehege fiir Hithner genutzt hat.
Zu den Festsetzungen durch Text, 5.3 Dachiiberstinde: Wir pladieren fiir eine Freigabe der
Uberstinde oder groBere zuldssige Mafle. Begriindung:
o In der nahen Umgebung finden sich zahlreiche Beispiele mit groBem Dachiiberstand
o geringe Dachiiberstinde fiihren zu einer verstirkten Durchnéssung und Verschmut-
zung der Fassade. Besonders 6kologische, nachhaltige Baumaterialien wie Holz
(Fensterrahmen, Fassade) verschleifien schneller; Verschmutzung fiihrt zu erhohten
Pflegekosten und mehr Ressourcenverbrauch durch héufigeres Streichen.
o Es sind keine Nachteile von groBeren Uberstinden auBler ggf. mehr Verschattung der
Fassade zu erkennen, wobei die Verschattung im Sommer ebenfalls ein Vorteil ist.
o Eine iibertricbene Regulierung sollte vermieden werden.
Bezgl. Werbeanlagen gibt es widerspriichliche Regelungen in den Festsetzungen und der Be-
grimdung. '
Garagen und Stellplitze: Anders als in fritheren Bebauungsplanen wird hier keine Flache vor
der Garage vorgesehen, die als zusitzlicher Stellplatz, etwa fiir Besucher, dienen konnte.
Wourde das vergessen oder absichtlich weggelassen? Es ist zwar nicht aus Sicht des Natur-
schutzes relevant, aber weil es schon auffiel: Die Garage darf nach aktuellem Plan nicht an
die Grundstiicksgrenze gebaut werden, der Platz vor ihr reicht aber auch nicht aus, um dort
einen PKW abzustellen. Praktischer wire daher entweder, Garagen bis an die Grenze zu
erlauben, oder gleich mehr Platz zwischen Grenze und Garage vorzusehen.
7Zu 10.8: Anstatt Rasen/Wiese auf unbebauten Flichen vorzuschreiben, wire eine artenreiche
Bliihfliche oder ein Staudengarten wiinschenswert.
Zur geotechnischen Untersuchung: Da Torfschichten entdeckt wurden, ist hier ein Moor zu
verorten. Moore und Torf speichern sehr groBe Mengen an Treibhausgasen. Wird die Fliche
entwissert und/oder der Torf entfermnt, was das Gutachten beides empfiehlt, so werden grofle
Mengen an CO, freigesetzt. Es ist ein Konzept zu entwickeln, um diese Freisetzung zu ver-
meiden oder zu kompensieren.
Die kategorische Ablehnung von Versickerung von Niederschlagswasser erscheint tibertrie-
ben. SchlieBlich hat es seit Jahrhunderten auf dieser Fliche kein Problem mit der Versicke-
rung gegeben. Die Ablehnung ist zwar relativ gut begriindet, beruht aber auf zu vorsichtigen
Annahmen und beriicksichtigt nicht eine mdgliche Speicherung von Niederschlagswasser in
Zisternen. Hinzukommt, dass der von der Untersuchung ermittelte Grundwasserhorizont
nicht auf einer wasserdichten Schicht aufzuliegen scheint (vgl. S. 19) und schon in 2-2,8m
Tiefe gut wasserdurchlassige Schichten mit Sand und Kies anzutreffen sind. Die Untersu-
chung scheint fragwiirdig, weil sie das Vorhandensein des Grundwassers nicht plausibel er-
kldren kann. Der tiber dem Sand und Kies liegende Torf wird ja ggf. entfernt; und auch wenn
nicht, verhindert er nicht das Versickern. Wenn also die oberen Bodenschichten entfernt
werden, wird davon auch der Grundwasserhorizont stark betroffen. Es ist mehr als fraglich,
dass der Boden danach noch die in der Untersuchung erzielten schlechten Versickerungsei-
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genschaften aufweist. Auf jeden Fall sollte das Wasserwirtschaftsamt sich dieser Frage wid-
men.

Die Flache wiirde sich vermutlich fiir das staatliche Moor-Renaturierungsprogramm (Bay-
NatSchG Art. 19 Abs. 4) eignen, das einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten
kann. Dafiir gibt es Férdermittel. Dem steht natiirlich eine Bebauung entgegen. :
Zusammen mit den weiteren aktuell vorgelegten Bauplanungen iiberschreitet die Marktge-
meinde — wie in den Vorjahren — die Fldche, die ihr pro Jahr insgesamt zusteht: Die Staatsre-
gierung hat das Ziel formuliert, den Flichenverbrauch in Bayern auf 5 ha pro Tag zu begren-
zen (BayLplG), die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie forderte eine Reduktion des deutschen
Flichenverbrauchs (Siedlungs- und Verkehrsflachen) bis 2020 auf 30ha, was fiir Bayern 4,7
ha bedeutet. Setzt man den Anteil der Fliche Wolnzachs in Bezug zu der von Bayern, diirfte
die Gemeinde maximal 2,37 ha pro Jahr verbrauchen.

Es fehlen Vorgaben, vor allem fiir die Teilflichen GE und SO, zum Schutz von Insekten vor
néchtlicher Beleuchtung.

Es sind keine Angaben vorhanden, wie mit der gesetzlich geschiitzten Biotopflache umge-
gangen wird. Thre Zerstorung durch Uberbauung ist hochstens mit einer Befreiung oder Aus-
nahmeregelung moglich. Beides muss an strenge Vorgaben, z.B. beziiglich der Ausgleichs-
maBnahmen, gekniipft werden. Schon die Uberplanung ist nach § 30 Abs. 4 BNatSchG ohne
Befreiung nicht moglich, daher wire zu priifen, ob die Gemeinde bereits gegen geltendes
Recht verstof3en hat. ‘ '
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Marktplatz 1
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Bebauungsplan Nr. 162 "An der Gabeswiesen"; Beteiligung geman § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu 0.g. Bebauungsplan als Trager of-

fentlicher Belange Stellung.

1. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans sind aus der derzeit vorhandenen
Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige

schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw.
werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit

dem Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkun-

- den und zu untersuchen und fur die weitere Bauabwicklung geeignete Manahmen

festzulegen.

Das Grundwasser steht in Teilbereichen relativ oberflaichennah an. Kleinraumige

v’ Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 poststelle@wwa-in.bayern.de
85049 Ingoistadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de
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Schichtwasservorkommen sind nicht auszuschlieRen. Die erforderliche Antragsstellung beim
Landratsamt fir Grundwasserabsenkungen wurde bereits in den Hinweisen durch Text auf-
genommen. Hierbei ist im Rahmen der wasserrechtlichen Antragsstellung zu beachten, dass
die Grundwasserabsenkung wéhrend der Bauzeit nicht bis in den Bereich der Bestandsge-

baude reicht.
Die Hinweise durch Text beschreiben bereits was bei Gelandeauffiillungen zu beachten ist.

Fur die Bereich Lagerung und Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist die fachkundige
Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine was-
sergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders-wahrend der Bau-

arbeiten

2. Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser des geplanten Baugebiets ist an den bestehenden Schmutzwasserka-
nal anzuschlieRen. Das geplante: Baugebiet ist im Trennsystem (Trennsystem gemal WHG,

Stand 01.03.2010) zu erschlieRen.

Niederschlagswasser
Es ist geplant anfallendes Niederschlagswasser dem vorhandenen Regenwasserkanal des

Marktes Wolnzach zuzufiihren.

Fur den Regenwasserkanal besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis vom 08.10.2021, Az.:
42/6323.2, welche bis 31.12.2041 befristet ist.

Die vorgesehene Fliche ist als Prognosegebiet im Trennsystem (PG13) in 0.g. wasserrecht-
lichen Erlaubnis mit Einleitungsstelle R31 bericksichtigt. Unter welchen Voraussetzungen an
den vorhandenen Niederschlagswasserkanal angeschlossen werden kann; ist mit dem Markt
Wolnzach abzustimmen. Ggf. ist eine Vorreinigung des Niederschlagswassers vor Einleitung

in den Regenwasserkanal notwendig.

3. Oberirdische Gewisser und wild abflieRendes Wasser
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb eines festgesetzten bzw. vorlau-

fig gesicherten Uberschwemmungsgebietes.

Entlang der westlichen Grenze verlauft ein Entwasserungsgraben (Gewasser {ll. Ordnung) in
nordlicher Richtung, bis dieser ab dem Grundstiick mit F1.-Nr. 1504/3 verrohrt ist. Im Weite-
ren, flielt der Entwésserungsgraben dann vermutlich der Mischwasserkanalisation zu. Un-

terhaltungspflichtig fiir das Gewasser ist der Markt Wolnzach.
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Welches Einzugsgebiet dieses Gewasser aufweist und ob Einleitungen von Niedefschlags—
wasser (z.B. von der Autobahn 93) vorhanden sind, ist uns nicht bekannt. Daher kénnen
nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine Aussagen dazu getroffen werden, ob es ausge-
hend von dem Entwasserungsgraben zu Uberschwemmungen des Geltungsbereiches kom-

men kann.

Daher ist im weiteren Verfahren eine mdgliche Hochwassergefahrdung durch den Markt
Wolnzach zu prifen und mit dem WWA Ingolstadt abzustimmen (Bestimmung des 100 —
jahrlichen Abflusses). Gegebenenfalls sind dann hydraulische Berechnungen zur Ermittiung

der Uberschwemmungsflachen durchzufiihren.

Dariiber hinaus ist ein Uferstreifen von mind. 5 m gemessen ab der Uferbdschungsober-
kannte von jeglicher Bebauung, Auffiillung und Einz&unungen frei zu halten. Dieser 5 m

Streifen solite in 6ffentliches Eigentum tibergehen.

Die Hinweiskarten ,Oberflachenabfluss und Sturzflut‘ des Landesamtes fiir Umwelt zeigen
im Bereich des Planungsgebietes einen FlieRweg mit erhdhtem bzw. starkem Abfluss von

wild Uber die Gelandeoberflache abflieRendem Wasser.

wome 2y rke  AEF LSS

71 Gelndesenken und polentielle Aufstausersiche

|I._ sspianizsenien Lnd AufsiaLbersiche

Gexassertichen

Daher empfehlen wir die geplanten Gebé&ude so zu errichten, dass diese bei Sturzflutereig-

nissen, also kurzzeitigen Uberflutungen des Geltungsbereiches keinen Schaden nehmen.

Da im Bereich des méglichen FlieBweges eine Auffiillung (Erdwall) geplant ist, mdchten wir
in diesem Zusammenhang auch auf den § 37 WHG verwiesen, wonach der Abfluss von wild
abflieRendem Oberflaichenwasser nicht zu Ungunsten umliegender Grundstlcke verandert

werden darf.
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4. Zusammenfassung

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen derzeit Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 162. Von Seiten der Gemeinde kann diesen Bedenken abgeholfen wer-
den, wenn in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt die mégliche Hochwassergefahr-
dung mittels Bestimmung des 100- jahrlichen Abflusses geprift wird. Ggf. ist dann eine hyd-
raulische Ermittlung des Uberschwemmungsgebiets durchzufiihren.

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.




