Beba uu ngspla n Nr. 162 B.) Festsetzungen durch Planzeichen F.) Verfahrensvermerke

" d b i " 1. Artderbaulichen Nutzung 3. Baugrenze : i der Si ; -
' ' 1. DerMarktgemeinderat hat in der Sitzung vom 07.12.2023 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
A n e r G a eSW I ese n des Beﬂauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__.____ ortsiiblich bekannt
gemacnt.
Pr3 b l 11 GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text 3] e— Baugrenze
raamoe 2. Diefrihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
, , , , . Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____hatin der Zeit vom
Der Markt Wolnzach beschlieRt aufgrund Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung 4, Verkehrsflachen . bis__.__.____stattgefunden.
12 S0 selbstandige Stellplétze fir Elektroschnellladeinfrastruktur
- des Baugesetzbuches (BauGB) gema Festsetzungen durch Text . . . 3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
- 41 offentliche Straltenverkehrsfléche § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____hatin der Zeit
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) - vom . bis .. stattgefunden,
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 2. MaR der baulichen Nutzung S
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 4] — StraRenbegrenzungslinie 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .. wurden die Behdrden und sonstigen
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) } 5 Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB'in der Zeitvom __.__.____bis__.__.____beteiligt.
21 Geschossflachenzahl als Hochstmal
. : : - 43 7 Einfahrtbereich 5. DerEntwurf des Bebauungsplansi i i 3
. plansin der Fassungvom __.__.____ wurde mit der Begriindung gemaf
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den §3 Abs. 2 BauGB in der ZEIgt vom .. bis_. . éfentlichausgelegt
22 B 08 Grundflachenzahl als Hochstmaf
Bebauungsplan Nr. 162 ,,An der Gabeswiesen* 5. Griinflachen, Baume, Straucher 6. DerMarkt Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderatsvom __.__.____ den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGBin der Fassungvom __.__.____als Satzung beschlossen.
als 2.3 ZahlderVollgeschosse als Hochstmaf
Private Grundstiicksflache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
. ' SATZUNG. 5.1 und Entwicklung von Natur und Landschaft
Bestandteile der Satzung sind 23.1 I+ T zwei Vollgeschosse mit zusatzlich einem Terrassengeschoss als gemiR Festsetzung durch Text Punkt D.9.1 Markt Wolnzach, den
Vollgeschoss zuldssig (insgesamt drei Vollgeschosse) - . o o . (Jens Machold, 1. Biirgermeister)
A.) Planzeichnung . 5.2 Private Grundstiicksflachen zur Eingriinung und Gliederung des
B.) Festsetzungen durch Planzeichen 232 v vier Vollgeschosse Baugebiets gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.9.2 7. Ausgefertigt
C.) Hinweise durch Planzeichen Anpflanzung von Einzelbaumen: mit Festsetzung der Art
D.) Festsetzungen durch Text 24 28 WH11  Wandhohe baulicher Anlagen als HochstmaR in Meter iiber Bezugspunkt 5.3 ‘ heimische Baume 1. oder 2. Wuchsordnung
E.) Hinweise durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.9.3 Markt Wolnzach. den
F.) Verfahrensvermerke (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) 25 .5 41250  Bezugspunktiir dieWandhhe baulicher Anlagen Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung (Jens Machold, 1. Biirgermeister)
in Meter iiber Normalhohennull FertigfuRboden Erdgeschoss 54 ‘ an den Klimawandel angepasste Baume 1. oder 2. Wuchsordnung 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ____. . emaR § 10 Abs. 3
gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.9.4 Halbsatz 2BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrijn(%ung wird seit diesem
2.6 Dachform ng zg den Ubliﬁ:hlen Dfiens[cstunden irE M?rkt Woblnzach zujeb ermannls Einsifjht bereitgef}alten und f
: 55 C20O Anpflanzung von Strauchhecken uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Au
Stand: Entwurf vom 14.03.2025 erié[& Festietzun durch Text Punkt D.9.5 die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. 6.1 SD Satteldach g g s hingewiesen.
Gesonderter Teil der Begriindung: 6. Sonstige Planzeichen
Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom 14.03.2024 2.62 D Flachdach
(Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Norbert Einddshofer) Markt Wolnzach, den o
andschattsarchitelt, Stadtplaner ROrbert Einoashoter 6] = == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Jens Machold, 1. Biirgermeister)
l 2.7 Nutzungsschablone
Anlagen: . ' . Art der baulichen Nutzung ol
- geotechnischer Bericht vom 19.04.2024 (INGEOTEC) ) GE?2 mit Bezeichnung Teilgebiet 6.2 re—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- Schalltechnische Untersuchung vom 14.03.2025 (Igi CONSULT GmbH) Gesmgf;ﬂ%iﬂi?éaalg 03 Grundflzchenzahl
- Kammeittelvorerkundung'- Ausw?rtungsprotokoll vom 23.04.2"024 (I___uftbild'datenbank Dr. Carls GmbH) Anzahl der Vollgeschosse 14T 0 als Hochstmal 63 < Firstverlauf
- spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom 14.12.2022 (OFA - Okologie Fauna Artenschutz) als Hochstmal® Win | e ~ Dachform
Wandhghe baulicher Anlagen - ~ Emissionskontingent
als H%Cbh:: ggzﬁégyuegﬁ{ 6.4 O Bereitstellungsflache Milltonnen
65 ——— Anbaubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 und 6 FStrG M kt W l h
6.6 Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG
5;9 67 ====== Schallschutz - Gewerbe: Abstandslinie 1 (52 dB (A)-Nachtzeit) g p ’
< " 1 "
An der Gabeswiesen
rI% 6.8 Schallschutz - Gewerbe: Abstandslinie 2 (50 dB (A)-Nachtzeit)
69 ===——- Schallschutz - Verkehr: Abstandslinie 3 (69 dB (A)-Tagzeit-EG)

6.10

Schallschutz - Verkehr: Abstandslinie 4 (69 dB (A)-Tagzeit-1.0G)

C.) Hinweise durch Planzeichen
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5. ﬂ Gebaudevorschlag - =
6. 15 4 MaRangaben in Meter (ca.-Angaben)
S DIE ENTWURFSVERFASSER
1. \ amtlich kartiertes Biotop mit Biotop-Nummer:
7435-1032-001 Nasswiese am Hanslmiihlbad in Wolnzach PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 14.03.2025
8. @ vorhandener Baum- und Gehélzbestand auBerhalb des Plangebiets
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