Bebauungsplan Nr. 155

" £ : . B.) Festsetzungen durch Planzeichen 6. Sonstige Planzeichen F.) Verfahrensvermerke
Josef-Scheibenbogen-Strale o I o
; | | 5 3 5 1. DerMarkt Wolnzach hatin seiner Sitzungam __.__.___ den Aufstellungsbeschluss zum
1. Artderbaulichen N utzung 6.1 ] Umgrenzungen von Flachen fir Stellplatze Bebau%n%gplarggefasst. De)r Aufstellungsbeschluss wurde am __._.___ortsiiblich bekannt
N gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Praambel . . .. e BT .. o |
11 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text 6.1.1 | GA | Zulassigkeit von tberdachten Stellplatzen 2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
AZ) Nutzu ngsschablone Der Markt Wolnzach beschlieRt aufgrund ~——Lle—ta T 'tziffentlicher Darlegung unhd tAnhgrur%g_ftUr en Vorentwurg'des Bebauungtspatltansf in ((jjer
_____ . assungvom __.__.____hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.
. | | . _ )
- des Baugesetzbuiches (BauGB) 2. Mal der baulichen Nutzung 6.1.2 L_Et___! Zuldssigkeit von nicht iberdachten Stellplatzen
HAUSTYP WAL | WAZ | WA3 | Wa4 - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 3. Die frtheitiEe Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
: . o , gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 21 B 04 Grundflachenzahl 62 == == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Fassungvom __.__.____hatinderZeitvom __._.____bis__.__.___stattgefunden.
HAUSFORM /E\ /E\ A\ /E\ - der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeich d PlanzVv . [ i 0
rPanzcenerrdur Port SRR —— 2 e dogorangdess et R it e ik
GESCHOSS- E+] - E+] E+14T in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den ——— betellgt
ENTWICKLUNG e 2.2.1 E ein Vollgeschoss 64 = — Firstverlauf 5. DerEntwurf des Bebauungsplansin der Fassungvom __.__.____ wurde mit der Begriindung
Bebauungsplan Nr. 155 , Josef-Scheibenbogen-StraRe® gemal § 3Abs. 2 BauGBin der Zeitvom __.__.____bis__.__.____offentlich ausgelegt.
SD -
DACHFORM SD - SD FD als 222 E+ zwei Vollgeschosse 6.5 o Bereitstellungsfldche Miilltonnen
(anbau) SATZUNG - 6.  DerMarkt Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderatsvom __.__.____den
GRUNDFLACHENZAHL . . * Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____als Satzung beschlossen.
GRZ 0,35 04 Bestandteile der Satzung sind 223 E+H+T zwei Vollgeschosse mit zusitzlich einem Terrassengeschoss als C ) Hinweise durch Planzeichen
Vollgeschoss zuldssig (insgesamt drei Vollgeschosse) ' 7. Ausgefertigt
Al) Planzeichnung
A.2) Nutzungsschablone 23 28 WH65  Wandhohe baulicher Anlagen als Hochstmal in Meter iiber Bezugspunkt L R bestehende Grundstiicksgrenzen Wolnzach, ____.____. Ao T Biraameiaer
207~ 30° B.) Festsetzungen durch Planzeichen > SUTE
DACHNEIGUNG 20°-30° — 20°-30° | max.6° C.) Hinweise durch Planzeichen 24 2B 44350  Bezu kt fiir die Wandhohe baulicher Anl
max. 6 . o S ’ gspunxtiurdie Wandnone balricher Anagen —_— N ( 8. DerSatzungsbeschlussvom __.__. rdeam____. . emalk § 10 Abs. 3 BauGB
(b D.) Festsetzungen durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) Y in Meter (iber Normalhdhennull FertigfuRboden Erdgeschoss 2. N geplante Grundstiicksgrenzen ortsiblich t%ekannt gem\;cht._ﬁe_r_ B_e_b?u\lljvrl:gsplan und die Begriindung v%erden seit diesem T:g
. WH 6,5m E.) Hinweise durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) zu den Ublichen Dienstzeiten im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Gber den Inhalt
WANDHOHE WH 6,5m o= WH 6,5m[WH 7.0m ) Verfahrensvermerke 2.5 Dachform ) wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten, Auf die
sy y 3. aufzuhebende Grundstiicksgrenzen Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
BEZUGSPUNKT e e Normabohomall Stand: Vorentwurf vom 18.07.2024 251 ©  Satteldach
fiir die jeweilige Parzelle Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. = arteidac 4, NS Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter iiber Normalhéhennull Wolnzach, Jers Vachold. L Ba o~
ens Machold, 1. Blirgermeister
Gesonderter Teil der Begriindung: 2.5.2 FD Flachdach

Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom 18.07.2024 > 4801 Flurstiicksnummer

(Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Norbert Einddshofer)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

6. ﬂ Gebdudevorschlag

Anlagen:
- Verkehrsuntersuchung vom 04.04.2024 (INOVAPLAN GmbH) 3.1 0 offene Bauweise ; parzell ,
z.B.
-Vorabinformation zum Baugrundgutachten vom 10.07.2024 (Crystal Geotechnik GmbH) ' arzefiennummerierting
- Kampfmittelvorerkundung - Auswertungsprotokoll vom __.__.2024 (B-MOS GmbH) _ ) L
: : N R . 3.2 nur Einzelhduser zuldssig
- spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom Dezember 2023 (OFA - Okologie Fauna Artenschutz) 8. 2B, Zuordnung Haustyp Nutzungsschablone
- Vorentwurf zum Entwasserungsbericht vom 09.07.2024 (Eichenseher Ingenieure GmbH)
) . 3.3 A nur Doppelhauser zulassig 9 bestehendes Gebsud
Innerhalb des Geltungsbereichs ersetzt dieser Bebauungsplan den - estehendes Gebaude
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 114 "Am Strassergrund" sowie il 5
dessen Anderungen vollstandig. ' auerenze 10. 415 4  MaBangabenin Meter (ca-Angaben)
. 5 , X & 3.5 mesemmes  Baulinie
amtlichkartiettes Bictop & % 3 < , & 11. amtlich kartiertes Biotop mit Biotopnummer: k h
I0 0‘* u ‘ 6r . ) . ’ > SO Nr. 7335-1246-003 Geholze westlich von Wolnzach M a r t WO l n Za C
Gehélze westlic 8- & 5 . " .
3¢ s , , N vorhandene Einzelbdume, Felggehdlze und Feldhecken
vorWolnzach ~ y 5 )3 4 Verkehrsflachen . ,
' [ g 2 = ) ) 12. Cm (schematische, lageunscharfe Darstellung)
° j : nach Moglichkeit zu erhalten Be b a uu n gs p la n N r' 155
4.1 offentliche StraRenverkehrsflache .
— 13 77 Entfernung von vorhandenen Einzelbdumen, Feldgehdlzen und Feldhecken " f h | n n r n
NN = =
(schematische, lageunscharfe Darstellung) Jose SC e be boge St a Be
42 private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: . ,
Y & Verkehrsfliichen, Begleitgriin und Zuwegungen 14, @ vorhandener Baum- und Gehdzbestand auRerhalb des Plangebietes
43 private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: im Bebauungsplan Nr. 114 "Am Strassergrund"i.d.F. vom 15.09.2016
E— Wirtschaftsweg festgesetzte "Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache"
44  m— StraRenbegrenzungslinie Diese Flachen werden gem. E.9. an anderer Stelle ersetzt.
45 Einfahrtsbereich

5. Griinflachen, Baume, Straucher

5.1 Offentliche Griinfliche mit besonderer Zweckbestimmung: Spielplatz

gemaf Festsetzung durch Text Punkt D.9.2

5.2 Private Grundstiicksflache zur Ortsrandeingriinung

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.9.3
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Ubersichtslageplan
(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
\

Private Grundstiicksflachen als Hausgarten
mit Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.9.4

53

Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art
5.4 . heimische Baume 1. oder 2. Wuchsordnung
cao

gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.9.5

Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art DIE ENTWURFSVERFASSER

an den Klimawandel angepasste Baume 1. oder 2. Wuchsordnung
gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.9.6 PFAFFENHOFEN A.D. 1LM, 18.07.2024
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Anpflanzung von Strauchhecken

gemaR Festsetzung durch Text Punkt D.9.7 BEBAUUNGSPLAN GRU NORDNUNGSPLAN
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/T \A.l) Planzeichnung, M 1:1000
|/ C(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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