MARKT WOLNZACH, BEBAUUNGSPLAN NR. 144 FUR DAS GEBET *AM KIEFERNWEG' IN WOLNZACH

M BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMASS § 13b BAUGESE TZBUCH
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{Kartengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung]

MARKT WOLNZACH, BEBAUUNGSPLAN NR. 144

‘AM KIEFERNWEG" IN WOLNZACH M BESCHLEUNGTEN VERFAHREN

GEMASS § 13b BAUGESETZBUCH
PRAAMBEL

Die Gemeinde Walnzach erlasst aufgrund

- des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeverardnung fir den Freistaat Bayern (GO)
- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBo)

- der Verordnung Uber die bauiche Nutzung der Grundstiicke (BauNvO)
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 144

fur das Gebiet “Am Kiefernweg” in Wolnzach im beschleunigten Verfahren

gemah § 13b Baugesetzbuch (BauGB) , in der Fassung vom 30.11.2021 als Satzung.
Beigefugt ist

- die Begrindung in der Fassung vom 30.11.2021

- Angaben zur saP in der Fasssung vom 27.07.2021

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Geltungsbereich

2. Art der Nutzung

Grenze des réumichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WA Algemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO

3. MaB der Nutzung

0,35 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

[ Zahl der Vallgeschosse als Hochstmal
(= wahlweise [+D oder I+) zB. zwei

4. Bauweise und Baugrenzen

A nur Einzehauser sind zuldssig

Baugrenzen nach 8 23 Abs 3 BauNVO. Eine geringfigige
Uberschreitung mit untergeordneten Bautellen im Sinne des Art. 6
Abs. 8 Satz 2 BayBO ist zuldssig.

0 offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

5. Verkehrsflachen

dffentiche Verkehrsflache

dffenticher Feld- und Waldweg

Strabenbegrenzungsiinie

—

B. Grinflachen

Offentiiche Grinfldche mit Manahmen zum Schutz, zur Pllege
und Entwicklung von Natur und Landschaft “Gehalzstruktur®

vorhandene Gehdlzbestande: zu erhalten / zu entwickeln

Anpflanzung von Einzelbaumen: ohne Festsetzung der Art

Anpflanzung von Einzelbaumen: mit Festsetzung der Artauswahl

;oo’ ]

Anpflanzung van Strauchhecken

7. Sonstige Planzeichen

[GE: Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen
> Hauptfirstrichtung

hi Einfahrt/Austahrt

4«% verbindiche Mafe

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Zahl der Wohneinheiten, Abstandstlachen

1.1 Die Zahl der Wohnungen ist nach § § Abs. 1 Ziffer 6 BauGB auf zwei Wohneinheiten
je Einzehaus begrenzt.

12 Die algemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO Art.6 sind bindend.

2. Baukdrper

2.1 7uldssig sind nur rechteckige Hauptbaukdrper, deren Gebéudeldnge (Firstrichtung) gegeniiber
der Gebaudebreite um mind. 20% Uberwiegt.

3. Dacher

3.1 Alle Haupt- und Nebengebgude sind mit Satteldachern und mittigem First zu versehen.

Die Neigung beider Dachfiachen desselben Daches mub gleich sein.

Auf Garagen und Nebengebauden sind auch begrinte Flachdacher zuldssig. Die Flachdacher sind mit

giner extensiven Dachbegrunung auszustatien. Die Vegetationsiragschicht muss mindestens 10 cm stark sein.
Dies ist bereits bei Statk und Kenstruklion zu bertcksichtigen.

3.2 Die Dachneigung belragt in der Bauweise #D 38 - 45 Grad, in der Bauweise I+ befragt die
Dachneigung 22 - 28 Grad

3.3 Die Dacher sind mit Ziegeln oder Dachsteinen in der Farbe ziegelrat oder naturrat zu decken.

34 Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unzuldssig.

35 Dachgauben sind nur in der Bauweise 1+D zuldssig.

Aut jeder Dachseite sind maximal 2 stehende Dachgauben zuldssig. Die maximale

Breite je Gaube darf 1,80 m nicht Uberschreiten. Der Abstand vom Ortgang muf mindestens 2,00 m betragen.
36 Zwerchhauser und Zwerchgiebel werden zugelassen, wenn die maximale Breite 1/3

der Gebdudeldnge nicht iberschreitet und deren First mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst bleibt.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf max. 173 der Hauslange belragen.

3.7 Auf Dachfldchen sind photovoltaische und solarthermische Anlagen zulssig. Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren auf den Déchern sind in gleicher Neigung wie das Dach zu instalieren bzw. in die Dachflache
2u integrieren.

3.8 Dachibersténde sind an der Traufe bis max. §0 cm und am Giebel bis max. 28 cn zuldssig.
Uber der Giebelwand auskragende Pletten sind unzuldssig.

4. Fassaden

4.1 Die Fassaden der Wohngeb&ude sind zu verputzen und hell zu streichen. Zuldssig sind weibe ader gebrochene
wele/pastelfarbene Anstriche. Grelle und leuchtende Farben werden ausgeschiossen.

4.2 Als Wandverkleidungen sind nur naturbelassene oder hell lasierte Holzverschalungen zulassig.

b. Hohenlage, Hohen

9.1 Die Oberkante Rohfubboden Erdgeschoss ist in den Gelandeschnitten festgesetzt. Magebend ist die Hohendifferenz
zum zugehdrigen Strabenbezugspunkt.

5.2 Das vorhandene und ferlige Geldnde ist in den Bauvorlagen, in den Ansichten, und in
den Schnitten mit Kolierung darzustellen.

5.3 Die 2uldssige Wandhohe Uber Oberkante Rohfubboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut
(gem. Del. BayBO) darf bei der Bauweise 1+D 4,30 m nicht Uberschreiten, in der Bauweise I+ darf die Wandhdhe
9,50 m bis max. 6,30 m betragen.

9.4 Kniestdcke dirfen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fulipfette dirfen bei der Bauweise +D max. 50 cm
und bei der Bauweise 1+ max. 20 cm betragen.

6. Garagen und Nebengebaude

6.1 Garagen und Nebengebéude sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen fir Garagen
und Nebenanlagen zulassig.

6.2 Die Hohe Oberkante Rohboden Garage ist in den Gelandeschnitten festgesetzt. Mafigebend ist die Hohendifferenz
zum zugehdrigen StraBenbezugspurkt.

6.3 Die Garagenliange darf bei Grenzbebauung max. 7,00 m sein. Die zulassige Wandhohe ab Oberkante Rohfufboden
darf max. 3,00 m nicht Uberschreiten.

6.4 Werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze errichtet, sind sie
hinsichtich Hohenlage, Dachform und Abstand von der &ffentlichen Verkehrsfiache aufeinander abzustimmen.

6.5 Der Abstand zwischen den Garagen und der Grundstiicksgrenze an der Strabe im
Bereich der Einfahrt mub 6,00 m betragen. Die Fldche vor der Garage ist als Stauraum
auszubilden und darf nicht eingezaunt werden.

6.6 Der Stauraum vor den Garagen kann bei Errichtung einer zweiten Wohneinheit als Stellplatz genutzt werden.
Ein gefangener Stellplatz ist zuldssig.

7. Gelandeveranderungen, Stitzmauern

/.1 Nach allgemein gitigen Planungsgrundsétzen sind Gelandeveranderungen zu minimigren und dem

Geldnderelief der Umgebung angepasst meist weich - mit einem Bdschungsverhéltnis von max. 1: 2 -

auszuformen. Der Mindestabstand des Baschungskammes bzw. BoschungsfuBes zur Grundstiicksgrenze soll
mindestens einen Meter betragen, um Erosionen bzw. Niederschlagswasser auf dem jeweligen Grundstick zu halten.
Aufschittungen und Aufilungen des Gelandes dirfen nur mit schadstofffreiem Erdaushub ohne Fremdanteie
(ZO-Material} erfolgen.

/.2 Stitzmauern werden nur mit einer maximalen Ansichtshohe von 1,0 m zugelassen, sie missen zu Offentlichen
Flachen und zueinander einen Alstand von mind. 1,5 m einhalten. Der Mindestabstand zu dffentichen Flachen il
auch fur Boschungsfube.

7.3 Im Bereich der Garagen sind zur Zufahrtsicherung Stiitzmauern zulassig und missen auf ein Mindestmaf
beschrankt werden.

8. Grinflachen

81 Offentliche Griinflache mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft -
Gehdlzstruktur

Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten, bzw. zu entwickeh (Unwandlung von Fichtenbestinden

2u standortgerechten Laubgeholzenl.

Die verblebenden Boschungsfldchen sind der natiirlichen Sukzession zu iberlassen.

Héchen auBerhalb von Bdschungen und Gehilzen sind als extensive Wiesen anzulegen und zu pflegen

[max. zweimalige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht var Ende Juni erfolgen sollte].

Aut jegliche Diingung und den Einsatz von chemischen PHanzenschutz ist zu verzichten.

82 Nicht iberbaute Flichen der privaten Baugrundstiicke

Diese Hachen sind als Freianlagen mit Rasen-, Wiesen- / Pflanzfldchen, sowie mit Baum- und
Strauchpflanzungen entsprechend der zsichnerischen Festsetzung moglichst naturnch anzulegen.
Unbegriinte Schotter- und Kiesbeete sind nur in untergecrdnetem Umfang zuldssig.

Befestigte Flachen sind nur aut ein MindestmaB zu reduzieren. Die Flachen von Grundstiickszutahrien und
Stelloldtzen sind mit einem wasserdurchlédssigen Belag zu versehen.

Je 300 m2 Grundstiicksfiache ist mindestens ein Baum zu pflanzen

[ soweit nicht anderweitig festgesetzt ist: Laubbaum 2.

oder 3. Wuchsordnung oder Obsthaum, Mindestofianzqualitat H, 3xv, StU 10-12 cml

Die durch Planzeichen festgesetzien Baume werden hierbei angerechnet.

Die tbrigen GehdlzpHlanzungen sind mit heimischen und standortgerechten

Laubgehdlzen und max. 50% Zierstrauchern auszufishren.

83 AnpHanzung von Einzelbdumen ohne Festsetzung der Art

Festgesetzte Baumarten

heimische Loubbdume 1. oder 2. Wuchsordnung,

Mindestpfionzqualitat; H, 2xv, Sti 12-14 cm

Stickzahlen und Standort {cal entsprechend der zeichnerischen Festsetzung

84 Anpflanzung von Einzelbaumen mit Festsetzung der Artauswahl

A = Laubboum 1 oder 2. Wuchsordnung

[GroBbaum - mittelgroBer Bauml

sowie Cbstbéume in Sorten mit geringer Anfdligkeit gegen Feuerbrand
Mindestpflanzqudlitdt; H, 3xv, StU 12-14 cm (Obstbaume: Unterlage Samling|
Stiickzahlen und Standort (cal entsprechend der zeichnerischen Festsetzung

[von den festgesetzten Standorten kann geringfiigig bis max. 3m abgewichen werden]

85 Anpflanzung von Strauchhecken

Auswahl in Anlehnung an Arten der potentiell natiirlichen Vegetation

Corylus avellana {Haselnuf)

Cornus mas [Karnekirschel

Cornus sanguinea (Hartriegell

Fuonymus eurapaeus (Pfaffenhiitchen]

liqustrum vulgare {Liquster)

Lonicera xylosteum {Heckenkirsche]

Rhamnus catharticus (Krevzdorn]

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Sambucus nigra (Holunder]

Viburnum lantana (Walliger Schneeball

Lusatzlich sind zuldssig

Zier- und Blitenstraucher (kene Nadelgehdlze, max, Anteil 50% der Gesamtstiickzahl)
Pflanzdichte: flachendeckend je nach Art mindestens 1-2 Stiick je 1,50 m2,

min. 3-9 Stiick einer Art sind zusammenzupfianzen, Mindestpflanzqualitat Str, 2xv, 4 Tr, 60-100 cm
FachengraBe ca gemdl zeichnerischer Festsetzung, Standort variabel

86 Zeitourkt der Planzung

Die festgesetzten PlanzmaBnohmen auf den privaten Baugrundstiicken sind spitestens nach der Nutzungsaufnahme der Gebdude
innerhalb der folgenden Pflanzperiode vom 15 Okt bis 30 April auszufihren und abzuschlieBen. Die feslgesetzten
PfHanzmafnahmen auf den offenflichen Griinfldchen sind im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen auszufihren und abzuschlielen.

9. Verkehrsflachen

9.1 Eine Versiegelung der Gelandeaberflache ist zu vermeiden.
Wenig genutzte Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchliassigen Belagen zu befestigen
(zB. Schotterdecke, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Kies-Splitt-Decken oder Porenpflaster).

10. Einfriedungen

10.1 Straben- ader wegeseitige Einfriedungen sind in einem Abstand von 50 cm zur Straienkante zu errichten
und nur als Holzlattenzdune und Metalstabzaune zuldssig.

Maschendraht- oder Stahlgitterzaune sind zwischen den bebaubaren Grundstucken und zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen zuléssig.

Sie durfen nicht in grellen Farben ausgefihrt werden. Die Hohe der Einzaunung wird auf

120 m festgesetzt. Die Zaununterkante muB mindestens 10 cm tber den Boden liegen. Zaunsockel sind unzuldssig.
10.2 Die Einfahrts- und Eingangstore sind so zu errichten, da sie nur nach Innen gedffnet werden konnen.

10.3 Volflachig geschlossene Einfriedungen wie zB. Gabionen und Mauern sind unzuléssig.

1I. Sonstiges

11.1 Stelplatze sind gemah der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Wolnzach zu errichlen.

112 Keller sind wasserdicht auszufthren.

E. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Wohngebaude
20

bestehende Nebengebaude
vorgeschlagene Form des Baukorpers

488 Flur stiicksnummer

Parzellennummer

—~—— Hahenlinie UNN

435,00
— bestehende Grundslucksgrenze
—KO—K— aufzuhebene Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
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Oberkante-Rohboden Erdgeschoss (zB. 436,00 m (. NNJ als MaximalmaB,
mafigeblich ist die jeweiige Hohendifferenz zur Straenbezugshahe.

Oberkante StraBe mit Hohenbezugspunkt in U. NN. jeweils in Strabenmitte
7B. 436,00 m u. NN

¥ o 2\ Verlauf der Gelandeschnitte z. B. Gelandeschnitt 1 -1

F. HINWEISE DURCH TEXT

1. Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung/Stramversorgung/Erdgasversorgung:

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie die zentrale
Abwasserbeseitiqungsanlage anzuschliefien. Zwischenldsungen sind nicht maglich.

Die geplanten Geb&ude werden Uber Erdkabel und Vertelerschranke an das

Versorgungsnetz der Bayernwerk AG angeschlossen. Die Hausanschlubkabel enden in

Wandnischen an der der Strabenseite zugewandten Hausaussenwand, unter BerUcksichtigung

der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der

Verkehrssicherheit in die Z&une integriert, d. h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen
Grundstickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

2. Regenwasserbehandung

Eine Versieglung der Gelandeaberfldche ist gemaB Bekanntmachung im MABL Nr. 10/1985, S. 279
*Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen” soweit wie maglich zu vermeiden.

Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.

3. Immissionsschutz/ Abfalbessitiqung

Bei Planung einer Warmepumpe ist diese so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie

dem Stand der Larmschutztechnik entspricht, ausreichend gedammt ist und zu keiner Larmbeldstigung in der
Nachbarschaft finrt.

Der Beurteilungspegel der vom Gesamibetrieb (Warmepumpe) ausgehenden Gerdusche darf an dem
néchstgelegenen Immissionsart die festgesetzten Immissionsrichtwerte von tagsiiber 49 dB(A) und nachts 34 dB(A)
im allgemeinen Wohngebiet nicht Uberschreiten. Die Tagzeit beginnt um 6.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr.
Geréusche dirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A 3.3.5) und nicht ausgeprégt lieffrequent
(varherrschende Energieantele im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vg. Nr. 7.3 und A.15 TA Lérm und DIN 45680
Ausgabe 3 / 1997 und das zugehdrige Beblatt 1) sein.

Bedingt durch die Ortsrandiage ist bei ordnungsgeméier Bewirtschaftung der angrenzenden

landwirtschaftichen Flachen mit den dblichen Larm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an

den Wochenenden zu rechnen. Auerdem sind von der benachbarten Plerdehaltung Lérm- und Geruchsimmissionen
zu erwarten und zu dulden.

Die Abfalsammelbehdltnisse der Parzellen 2,4,5 und 6 sind am geplanten Wendehammer zur Abholung bereitzustellen.

4. Naturschutzrechtiche Eingritfsregelung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Enbezishung von AuBenbereichsfidchen im

beschleunigten Verfahren geméB § 13b BauGB.

Da die festgesetzte Grundflache weiniger 10.000 m? befragt, gelten Eingriffe, die auf Grund

der Aufstelung des Bebauungsplans zu erwarten sind bzw. bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind,
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als zuldssig (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Ein Ausgleich ist daher nicht erfoderlich.

5. Warmeschulz, Baugkealogie und Salarenergie:

Beim Warmeschutz der Gebéude ist anzustreben, die giltigen gesetzlichen Bestimmungen der Energieeinsparverordnung
nach zu Ubertreffen (zB. KIW-Effizienzhaus 55 Passivhaus).

Besonders effiziente Energieerzeugungs- und verbrauchsanlagen (zB. Kraftwérmekapplungsanlagen) sind anzustreben.
Eine verstarkte Nutzung von erneuerbaren und regenerativen Energiequellen (zB. Holzschnitzel, Sonnenkoliektoren,
Warmepumpen, Photovoltak) sind besonders wiinschenswert.

6. Hinweise zum Artenschutz:

Bei der Bauausfihrung sind die VermeidungsmaBnahmen gemdl den “Angaben zur speziellen artenschutzrechtiichen
Prifung - saP (Landschaftsarchitekt Einddshofer vom 27.07.2021) zu beachten:

Bei Baumafinahmen innerhab der Vogebrutzeit ist vor Beginn der Mafinahme das Vorkommen von bodenbritenden
Vogelarten zu prifen. Bei positivem Befund ist der Beginn der Bautaligkeit bis zum Abschluss der Bruttatigkeit zu
verschieben und jegliche Starung der Brutvorkommen ist zu vermeiden.

Die Rodung van Gehdlzen hat ausschiiellich aufierhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktaber bis 28. Februar
2u erfolgen {entsprechend § 39 BNatSchGl, um keine artenschutzrechtichen Verbotstatbesténde auszultsen.

Hohenschichtiinien (Abstand 1,00 m)

/. Grundwasser - und Bodenschutz, Altlasten, Oberflachenwasser

Solten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfiachen bzw. konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden,sind das Landratsamt
Pfaffenhoten und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

Bei Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige Stele am Landratsamt Pfaffenhofen
72U beteiligen. Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
wahrend der Bauarbeilen zu beachten.

Bedingt durch die Hanglage ist bei Starkniederschlagen ein Eindringen von Oberflachenwasser aus dem umgebenden
Einzugsbersich mdglich.

Bei den Gebauden sind Bauwerksabdichtungen im Sockelbereich der Auenwénde und bei den Kellerwanden
entsprechend der Technischen DIN-Vorschriften durchzufinren.

Sickerwasserentwésserungsleitungen (Hausdrénagen) diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werdan.
Geplante Heizoltanks sind vor Aufschwimmen zu sichern.

Der Strabe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser

zugefuhrt werden.

Von den Zufahrten und den Grundstiicken darf kein Oberflachenwasser auf dffentliche Verkehrsfachen

abfiBen. Auf der Grundstiicksgrenze ist eine Entwésserungsrinne mit Einlaufrast dber die gesamte

Zufahrtsbreite anzuordnen, wenn das Zufahrts- und Grundsticksgefélle den Ablauf des Oberflachenwasssers

zur dffentiichen Verkehrsfiache hin bedingt.

8. Bodendenkméler :

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesam! fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpfiichtel sind auch der Eigentlimer und der Besitzer

des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Letter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
gines der Verpfichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundart sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde varher freigibt oder

die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9. Anpflanzungen und Freiflichengestaltungsplane:

Anpflanzungen (Béume, Hecken und Stréaucher) miissen mindestens die im Bayerischen Ausfihrungsgesetz zum Birgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB) enthaltenen Grenzabstande ( z.B. Mindestabstand zum Nachbargrundstiick von 2 m bei einer

Hahe von mehr als 2 m) einhalten.

Die Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen und entsprechend zu pflegen. Ausfélle sind noch in der Pflanzperiade

72U ersetzen, in der sie auftreten. Treten Ausféle auberhalb der Pllanzperiode auf, so sind diese in der darauffolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Un artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemah § 44 BNatSchG zu vermeiden, durfen Féllung und

aut den Stock setzen von Gehdlzen generell nur auberhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Notwendige Mafnahmen

an Geholzen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufihren.

Zum Schutz von vorhandenen Gehdlzbestanden wahrend der Bauzeit sind folgende Richtiinien zu beachten:

ZTV Baum RAS-LP4, DIN 18920.

Fur Baugrundsticke 1 - 6 ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren

ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

10.Texthinweise, Mabentnahme:

DIN-Vorschriften, auf die in textiichen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplanes Nr. 144 fir das Gebiet

*Am Kiefernweg” in Wolnzach verwiesen wird, sind Uber den Beuth Verlag GmbH. Berlin zu beziehen.

Herausgeber sémticher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fiir Normung €. V., Berlin. Die DIN-Vorschriften finden
jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Ebenso wie die der Planung zugrunde
liegenden Gesetze, Verordnungen und Erlasse kinnen diese bei der Marktgemeinde Wolnzach (Rathaus, Marktplatz 1,
85283 Walnzach] zu den Ublichen Dienststunden (Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Dannerstag von
14.00 Uhr bis 18.00 Uhr) eingesehen werden.

Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fir MaBhaltigkeit

(Flachen- u. Hahenmabe)

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

G. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 18.07.2019 geméB § 2 Abs. 1 BauGB und
gemah § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB die Aufstelung des Bebauungsplans beschlassen.
Der Aufstelungsbeschiuss wurde am 13.09.2019 ortstblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vam 24.09.2019 wurden die Behorden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
L V.m 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2019 his 28.11.2019 beteiigt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.09.2019 wurde
mit der Begrindung geméh 8 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.10.2019 bis 28.11.2019 dffentlich ausgelegt.

4. 7u dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2021 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
.. V.m8§ 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 06.09.2021 bis 02.10.2021 erneut beteligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2021 wurde
mit der Begrindung gemah § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
L V.m 54 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 06.09.2021 bis 02.10.2021 erneut offentlich ausgelegt.

6. Die Markt Walnzach hat mit Beschiuss des Marktrats vom ...
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.11.2021
als Satzung beschlossen.

Walnzach, den e SIBOEl i
1. Burgermeister

/. Ausgefertigt

Walnzach, den i SIBOBL s
1. Birgermeister

8. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am ...,
gemdl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sawie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Walnzach, den e SIBQEL e
1. Blrgermeister
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