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1 ZUSAMMENFASSUNG

Der Auftraggeber beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 132 ,Zwischen PreysingstraBe und Auenstra3e® in Wolnzach. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst die Grundsticke mit den Flur-Nrn. 1051, 1052, 1052/1, 1052/2
und 81/3 (jeweils Gemarkung Wolnzach). Kernstlck des Vorhabens bildet die Errichtung
einer Einrichtung zur Wohnpflege mit zugehorigen medizinischen Einrichtungen und
offenem Mittagstisch. Weiterhin sollen zwei Wohn- und Geschdftsgebdude entstehen. Die
Art der baulichen Nutzungen wird als Urbanes Gebiet (MU) nach § 6 a BauNVO festgesetzt.

Westlich des Plangebiets verlauft die Auenstrafe, die 0stliche Begrenzung bildet die
Preysingstra3e. Die Einwirkungen der StraBenverkehrsgerdusche mussen daher bei der
Planung bericksichtigt werden, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse flr die
geplanten Nutzungen zu gewahrleisten.

Im Untersuchungsgebiet sind an der Auenstrafe 15 (Autohaus Wallner), an der
Auenstraffe 48 und im Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplans Nr. 22
JAn der Auenstraf3e” (Hopfenveredelung St. Johann) bestehende Gewerbebetriebe an-
sdssig, welche auf das Plangebiet einwirken. Zu betrachten sind ferner die innerhalb des
Plangebiets entstehenden Emissionsguellen. Die hier relevanten Gerauschpegel gliedern
sich in den Park-/Fahrverkehr der Anwohner/Besucher, die Kommunikationsgerdusche auf
der Terrasse oOstlich des offenen Mittagstisches, den Anlieferverkehr inkl. Be- und
Entladetdtigkeiten, den Betrieb und den Austausch der Absetzpressen sowie die
technische Gebdudeausristung.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, die schalltechnischen Immissionen an Verkehrs- und
Gewerbeldarm zu prognostizieren und falls notwendig, MinderungsmafBnahmen einzuplan-
en. Die Prognoseergebnisse dienen als Basis zur Festlegung des mafBgeblichen AuBen-
larmpegels und zur Bestimmung der Anforderungen an die AuBenbauteile zum Schutz ge-
gendber AuBenlarm nach DIN 4109-1:2018-01.
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Hinsichtlich der Immissionen durch Verkehrslarm ist insbesondere im Bereich der in unmit-
telbarer Ndhe zur Preysing-/bzw. AuenstraBe geplanten Gebdude eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV sowie der Orientierungswerte nach
DIN 18005 sowohl tagstiber (06:00 bis 22:00 Uhr) als auch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
nicht auszuschlieBen. Bezuglich der Immissionen an Gewerbelarm an den geplanten
Nutzungen im Plangebiet und der nachbarschaftliche Bebauung - verursacht durch die
umliegenden gewerblichen Nutzungen sowie die innerhalb des Geltungsbereichs
auftretenden Schallemissionen — werden die Immissionsrichtwerte nach TA Larm sowohl
tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr) als auch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) durchgehend
eingehalten bzw. unterschritten.

Unter Berlcksichtigung der in Kapitel 8 beschriebenen Berechnungsannahmen und bei
Einhaltung der Festsetzungsvorschldge aus Kapitel 0 ist in Bezug auf die Anforderungen
der TA Larm und der 16. BImSchV aus gutachterlicher Sicht grundsatzlich von einer schall-
technischen Vertraglichkeit des gegenstdndlichen Vorhabens auszugehen.

Insgesamt wurden an den Gebdudefassaden maRgebliche AuBenlarmpegel von bis zu
74 dB(A) ermittelt. Im Plangebiet sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile gemdl DIN 4109 auszufihren (siehe Anlage 6). Auf Grundlage der durch-
gefuhrten Prognoserechnung resultiert ein erforderliches Mindest-Schalldamm-ManR
R'wges der AuBenbauteile von 30 bis 44 dB.

Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen auf die Uberschreitungen im Tag- und Nachtzeit-
raum in jedem Fall mit Ausschopfung der passiven Schallschutzmoglichkeiten zu reagieren.

An besonders ruhebediirftigen Schlafrdumen, an denen nachtliche Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte aufgrund von Verkehrslarmimmissionen nicht auszuschlieBen sind
(nachtliche Beurteilungspegel > 54 dB (MU)), sollten Wohnungsgrundrisse so gestaltet
werden, dass diese Uber ein Fenster an einer ruhigeren Fassadenseite bellftet werden
konnen. Wo dies aus planerischen Grinden nicht moglich ist, sind die betroffenen
Schlafraume zusatzlich mit einer schallgedammten Wohnraumliftung zu versehen, damit
einerseits der Schutz der Nachtruhe gewadhrleistet ist und andererseits die erforderlichen
Luftwechselraten nach Art. 45 der Bayerischen Bauordnung bei geschlossenen Fenstern
eingehalten werden.
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Auf die Uberschreitungen an Tagaufenthaltsrdumen kann aus gutachterlicher Sicht allein
mit ausreichender Dammung der AuBenbauteile reagiert werden. Nach gdngiger Recht-
sprechung sind bei Tagaufenthaltsraumen, die von Immissionsgrenzwertiberschreitungen
betroffen sind, im Gegensatz zu Schlafraumen StoBliftungen durchaus zumutbar.

2 YORGANG

2.1 Auftrag

Mit dem Schreiben vom 22.07.2022 beauftragte die Gemeindeverwaltung Wolnzach (nach-
folgend als Auftraggeber bezeichnet) die IFB Eigenschenk GmbH, Deggendorf, mit der
Ausarbeitung eines Schallgutachtens. Grundlage der Auftragserteilung sind die
Angebote Nr. 2222168 vom 25.05.2022 sowie Nr. 2234415 vom 06.12.2023 in Verbindung
mit dem Werkvertrag. Der vorliegende Bericht enthdlt die zusammenfassende Darstellung
der Untersuchungsergebnisse zum geplanten Bauvorhaben ,Neubau einer Wohnpflege-
einrichtung sowie von Wohn- und Geschdftshdusern in Wolnzach*.

Die Begutachtung des Vorhabens zur Luftreinhaltung erfolgt in einem separaten
Gutachten der IFB Eigenschenk (Auftrag-Nr. 3201194-Revb).

2.2 Projektbearbeiter

Bei Rlckfragen zur vorliegenden schalltechnischen Untersuchung stehen Ihnen folgende
Ansprechpartner zur Verfigung:

Kristina Hilz B. Eng. Stephan Ziermann M. Eng.
Projektbearbeiter Fachbereichsleiter Schall
Tel.:; 0991 37015-409 Tel.: 0991 37015-224

Kristina.Hilz@eigenschenk.de Stephan.Ziermann@eigenschenk.de


mailto:Stephan.Ziermann@eigenschenk.de
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2.3 Revisionsbericht — Reva

Der vorliegende Revisionsbericht stellt eine Uberarbeitung des Gutachtens vom
09.12.2022 an die zwischenzeitlich fortgeschrittene Planung dar. Grundlage der
Uberarbeitung ist die Konzeptbeschreibung mit Stand vom 01.03.2023. Als konkrete
Anderungen im Vergleich zum Planungsstand des urspriinglichen Gutachtens sind die
nunmehr vorliegende detaillierte Raumaufteilung der geplanten Gebdude, die Angaben zur
geplanten Nutzung der Raumlichkeiten sowie eine Anpassung bzgl. der im Bereich Wohn-
pflege geplanten Pkw-Stellpldtze zu nennen. Weiterhin sieht die aktualisierte Planung ein
dreistockiges Nebengebdude zur Wohnpflege vor, im urspringlichen Gutachten wurden
noch zwei Stockwerke berticksichtigt.

2.4 Revisionsbericht — Revb

Der vorliegende Revisionsbericht stellt eine Uberarbeitung des Gutachtens vom
06.03.2023 (Auftrags-Nr. 3220948-Reva) an die zwischenzeitlich geanderte Planung dar.
Grundlage der Uberarbeitung ist die Konzeptbeschreibung mit Stand vom 06.11.2023 (24,
25). Als konkrete Anderungen im Vergleich zum Planungsstand des Gutachtens Revision A
sind Anderungen der geplanten Gebdude zu nennen. Hier ist vor allem zu nennen, dass das
Wohnpflegeheim um ein Staffelgeschoss erhdht wird. Das Nebengebdude zur Wohnpflege
soll nun wieder - wie im urspringlichen Gutachten - als zweistdckiges Gebdude ausgeflhrt
werden. Weiterhin sieht die aktualisierte Planung im Stdosten des Grundstlcks ein
zweistockiges Praxisgebdude (UG und EG) mit Wohnnutzungen in den dartberliegenden
Stockwerken (OG und DG) vor (urspringliche Planung Gastronomiebetrieb mit Terrassen-
nutzung und Blrordumen im UG und EG sowie darlberliegenden Wohnnutzungen). Zudem
werden keine Blrordume im westlichen Teil dieses Praxisgebdudes mehr vorgesehen.

Ebenso wurde die Tiefgaragenplanung Uberarbeitet, sodass diese nunmehr 27 Stellplatze
bietet. Fur das Wohnpflegeheim stehen nach aktuellem Planstand 14 oberirdische Stell-
pldtze zur Verflgung.

Ebenfalls sind nach dem neuen Kenntnisstand zwei Absetzpressen fur Papier- und Rest-
mull im Norden des Wohnpflegeheims zu bertcksichtigen.

Eine wesentliche Anderung im Hinblick auf die Beurteilung des Vorhabens zur Thematik
Schallschutz ergeben sich durch die zwischenzeitlichen Anderungen nicht.
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2.5 Revisionsbericht — Revc

Der vorliegende Revisionsbericht Revc stellt eine Uberarbeitung des Gutachtens vom
15.02.2024 (Auftrags-Nr. 3220948-Revb) dar. Die Inhalte der, im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung, eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und entsprechend in das
Gutachten eigearbeitet. Es handelt sich dabei um folgende Punkte:

- Stellungnahme Herr Thomas Wallner (Autohaus Wallner KG):

Herr Wallner weist daraufhin, dass bei den Berechnungsannahmen fur den
Gewerbeldrm ,AuenstraBe 15" (Autohaus Wallner) eine Korrektur erforderlich ist.
Die Annahme, die Fenster an der Nordfassade des Autohauses bzw. der Werkstatt
seien nicht offenbar, ist falsch. Es sind mehrere Kippfenster vorhanden, welche
auch wdhrend der Arbeitszeit getffnet sein kdnnen. Im vorliegenden Revisions-
bericht Revc wurden daher alle Fenster an der Nordfassade als gedffnet betrachtet
(siehe Kapitel 8.3).

- Stellungnahme Immissionsschutz Landratsamt Pfaffenhofen a. d. IIm

Anpassung der Vorschlage fir die textlichen Festsetzungen und Ergdanzung der
Abbildung 5.

2.6 Fragestellung

Mit dem vorliegenden Schallgutachten soll im Wesentlichen geklart werden:

> Welche Beurteilungspegel ergeben sich durch den Verkehrslarm aus Auenstra3e und
Preysingstra3e an den geplanten schutzwdrdigen Nutzungen?

> Welche Beurteilungspegel ergeben sich durch die Schallemissionen des geplanten
Vorhabens (Parkplatznutzung, Gebdudetechnik, Anlieferverkehr etc.) sowie den
bestehenden gewerblichen Nutzungen im Bereich der nachbarschaftlichen Bebauung
sowie im Bereich der geplanten schutzwdirdigen Nutzungen?

> Kdnnen im Bereich der Immissionsorten im Plangebiet die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV bzw. die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Verkehrslarm einge-
halten werden?
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> Konnen im Bereich der bestehenden nachbarschaftlichen Bebauung bzw. an den
Immissionsorten im Plangebiet die Immissionsrichtwerte fir Gewerbeldarm nach
TA Larm eingehalten werden?

> Welche SchallschutzmaBnahmen konnen, falls erforderlich, als MinderungsmafBnah-
men eingesetzt werden?

3 SITUATION

Gegenstand des vorliegenden Schallgutachtens ist das geplante Bauleitplanverfahren
+Zwischen PreysingstraBe und AuenstraBe* der Gemeinde Wolnzach. Der stddtebauliche
Planansatz im Bereich zwischen der AuenstraBe und der PreysingstraBe in Wolnzach soll
auf den Grundstucken der Flur-Nrn. 1051, 1052, 1052/1, 1052/2 und 81/3 (jeweils
Gemarkung Wolnzach) umgesetzt werden (siehe Abbildung 1). Die Art der baulichen
Nutzungen wird im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr.132 ,Zwischen PreysingstraBe und AuenstraBe" als Urbanes Gebiet (MU) nach
§ b a BauNVO festgesetzt.

Abbildung 1: Verortung des Plangebiets
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Das geplante Vorhaben beinhaltet die Errichtung von insgesamt vier Gebduden sowie
Nebeneinrichtungen wie oberirdischen Parkpldtzen, einer Tiefgarage, einem Spielplatz so-
wie FuB- und Radwegen. Im Westen des Plangebiets an der Auenstra3e soll der Neubau
eines Wohnpflegeheims (Hauptgebdude, zwei- bis dreigeschossig mit Staffelgeschoss und
Flachdach) erfolgen. Sadostlich des Wohnpflegekomplexes ist die Errichtung eines
weiteren Gebdudes (Nebengebdude zwei Stockwerken, Flachdach) mit weiteren Wohn-
einheiten im Obergeschoss sowie einem offenen Mittagstisch mit 72 Platzen im Erdge-
schoss geplant. Insgesamt sollen in den beiden Gebduden 104 Pflegepldtze entstehen. Die
beiden Gebdude werden mit Wdrmepumpen sowie mit einer Entliftungsanlage des
Klchenbereichs ausgestattet (jeweils Ableitung Uber Dach).

Die aktuelle Planung sieht fir die Mitarbeiter, Bewohner und Besucher der Wohnpflege-
einrichtung 14 Pkw-Stellpldtze westlich des Nebengebdudes (offener Mittagstisch) bzw.
sudlich des Hauptgebdudes vor (siehe Anlage 1 oder Abbildung 2).

Nordwestlich des Hauptgebdudes des Wohnpflegeheims findet die Anlieferung von
Wadsche sowie die Millabholung (zwei Absetzpresscontainer fir Papier- und Restmudll)
statt. Daflr ist taglich mit maximal zwei Lkw zu rechnen. Zusdtzlich werden zwei Klein-
transporter je Tag fiur sonstige Fahrten berlcksichtigt.
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Die Klichenanlieferung findet im stdwestlichen Grundsticksbereich statt, ebenso der
Krankentransport. Fir die Versorgung der Wohnpflegeeinrichtung mit Essen ist von
maximal einer Lkw-Anlieferung (Lebensmittel) und zwei Kleintransportern je Tag
auszugehen. Zwei weitere An- und Abfahrten mittels Kleintransporter werden flr den
Krankentransport berlcksichtigt. Nachstehende Abbildung veranschaulicht die Anordnung
der Gebdude sowie die Lage der Stellplatze und der Anlieferzonen der Wohnpflege-
einrichtung.

wohnpflege | Il

m-mmm-'lm.

Abbildung 2: Lageplan mit Darstellung der Wohnpflegeeinrichtung

Die Planung beinhaltet weiterhin die Errichtung von zwei Wohn- und Geschdaftshdusern
entlang der Preysingstrai3e. Insgesamt sollen hier 19 Wohneinheiten entstehen.
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Hierzu wird im Osten auf dem Grundstick Flur-Nr. 1051 ein Wohn- und Geschaftshaus
(zwei Stockwerke mit Dachgeschoss) neu errichtet (nachfolgend als Haus 2 Sdd
bezeichnet). Im Erdgeschoss des Gebdudes, welches ebenfalls mit einer Warmepumpe aus-
gestattet wird, ist eine Arztpraxis geplant. Im Obergeschoss sowie im Dachgeschoss sind
insgesamt acht barrierefreie Wohneinheiten vorgesehen. Im Untergeschoss befinden sich
westlich einzelne Rdumlichkeiten der Arztpraxis sowie die Mieterkeller. Die Belieferung
der Arztpraxis mit Medikamenten, Materialien etc. erfolgt mittels Kleintransporter tUber
die PreysingstraBe im Osten des Gebdudes.

Die Planung sieht ferner den Ruckbau eines Bestandsgebdudes auf Flur-Nr. 1052 und an-
stelle die Errichtung eines weiteren zweistockigen Gebdudes mit Dachgeschoss vor
(Haus 1 Nord). Im Erdgeschoss des Gebdudes sind zwei Gewerbeeinheiten (evtl. Quartiers-
management und Logopddie) geplant, im Obergeschoss sowie im Dachgeschoss entstehen
insgesamt vier barrierefreie Wohneinheiten. Die Anlieferung von Waren fir die Wohn- und
Ladennutzungen erfolgt Gberwiegend Uber Paketdienste, welche die Schnellparkzone
entlang der PreysingstraBe nutzen. Weiterhin werden im Rahmen des vorliegenden
Gutachtens flr die gewerblichen Nutzungen zwei Anlieferungen mit Kleintransportern
berlcksichtigt.

Das bestehende Wohnhaus auf Flur-Nr. 1052/2 mit sieben Wohneinheiten sowie drei
oberirdischen Stellplatzen im dstlichen Bereich des Gebdudes wird in den stadtebaulichen
Planansatz integriert (Bestandshaus). Die Warmeversorgung des Gebdudes erfolgt mittels
Fernwdrme. Die bestehende Tiefgarage soll unter die beiden Neubauten erweitert werden.

Far die Bewohner und Mitarbeiter der vorstehend genannten Nutzungen stehen
27 Parkpldtze in der geplanten Tiefgarage zur Verfagung. Die Zufahrt zur Tiefgarage
erfolgt Uber eine Einfahrt an der Nordfassade des bestehenden Wohnhauses auf
Flur-Nr. 1052/2. Fir Besucher stehen sechs Stellpldtze entlang der Preysingstral3e sowie
drei oberirdische Stellpldatze zwischen dem Bestandshaus und ,Haus 1 Nord“ zur
Verflgung.

Im Innenhof, unmittelbar nordwestlich an das ,Haus 2 Sud" anschlieBend, befindet sich
ein Gemeinschaftsraum fir die Mieter, der unter anderem flr Geburtstagsfeiern genutzt
werden kann und verbindet sich dort mit einer zentralen Grinflache an der auch die
Terrasse des offenen Mittagstisches des Wohn-Pflegeheimes liegt.
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Nachstehende Abbildung 3 veranschaulicht die Anordnung der Wohn- und Geschaftsge-
bdude, die Lage der Stellpldtze sowie die Zufahrt zur Tiefgarage:

e

Bestandshaus

A\ 4

Abbildung 3: Lageplan mit Darstellung der Wohn- und Geschdftsgebdude
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4 AUFGABENSTELLUNG

Durch das angestrebte Bauleitplanverfahren der Marktgemeinde Wolnzach entstehen
neue Immissions- respektive Emissionsorte. Im Rahmen der Prifung auf immissions-
schutzfachliche Zuldssigkeit des Vorhabens sind folgende schalltechnische Unter-
suchungen erforderlich:

4.1 Verkehrsldarm

Es gilt zu Gberprufen, ob grundsatzlich eine schalltechnische Vertraglichkeit zwischen den
geplanten schutzwdlrdigen Nutzungen im Plangebiet und der unmittelbar westlich verlauf-
enden Auenstral3e sowie der 0Ostlich vorbeifihrenden PreysingstraBe gegeben ist. Aus
diesem Grunde ist es erforderlich, die schalltechnischen Immissionen aus dem StraBen-
verkehr auf das geplante Vorhaben zu prognostizieren, die Einhaltung der Vorgaben der
16. BImSchV (2) bzw. der DIN 18005 (17) zu prifen und falls notwendig, Minderungs-
mafBnahmen einzuplanen.

4.2 Gewerbeldarm

4.2.1 Gewerbeldrm auf das Vorhaben

Des Weiteren ist zu prifen, ob eine schalltechnische Vertrdglichkeit zwischen den schutz-
wirdigen Nutzungen des Vorhabens und den benachbarten gewerblichen Nutzungen an
der Auenstraffe 15 (Autohaus Wallner), an der Auenstraffe 48 und im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 22 LAn der Auenstrafe* (Hopfenveredelung
St. Johann) gegeben ist.

Zu betrachten sind ferner die innerhalb des Plangebiets entstehenden Emissionsquellen.
Die relevanten Gerduschpegel gliedern sich in den Park-/Fahr- und Anlieferverkehr, die
Mdllabholung und den Betrieb der Mullpressen, die technische Gebdudeausristung sowie
die Nutzung der AuBensitzpldtze des Mittagstisches.
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Aus diesem Grunde ist es erforderlich, die schalltechnischen Immissionen aus den umlie-
genden gewerblichen Nutzungen sowie die innerhalb des Geltungsbereichs auftretenden
Schallemissionen auf die geplanten Nutzungen zu prognostizieren, die Einhaltung der Vor-
gaben der TA Larm (1) bzw. der DIN 18005 (17) zu prufen und falls notwendig, Minderungs-
mafBnahmen einzuplanen.

4.2.2 Gewerbeldrm auf die nachbarschaftliche Bebauung

Um das Vorhaben planungsrechtlich abzusichern ist weiterhin zu prifen, ob die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 bzw. die ersatzweise herangezogenen Immissionsrichtwerte
nach TA Larm im Bereich der nachbarschaftlichen Bebauung eingehalten werden kénnen.
Die relevanten Gerduschpegel zur Berechnung der Gesamtbelastung gliedern sich dabei in
die bestehenden gewerblichen Nutzungen sowie die innerhalb des Geltungsbereichs
auftretenden Schallemissionen (vgl. hierzu Kapitel 4.2.1).

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird daher die Gesamtbelastung auf
die ndchstgelegene nachbarschaftliche Bebauung prognostiziert und den Immissionsricht-
werten der TA Larm bzw. den Orientierungswerten nach DIN 18005 gegenlbergestellt.

5 RANDBEDINGUNGEN

5.1 Regelwerk

Dem vorliegenden Schallgutachten liegen folgende EinflussgroBen sowie anerkannt gel-
tende Regeln der Technik zugrunde:

(1) TA Ldarm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 in
der aktuellen Fassung vom 01.06.2017

(2) 16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990

(3) BImSchV16AndV 2:2020-11-04 — 2. Verordnung zur Anderung der 16. Verordnung
zur Durchfdhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV) in der Fassung vom November 2011, in Kraft getreten am
01.03.2021
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4 Richtlinie fir den Larmschutz an StraBen, RLS-90, Ausgabe 1990
(5) Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen, RLS-19, Ausgabe 2019
(6) Parkplatzlarmstudie, 6. vollstdndig Uberarbeitete Auflage, Stand 2007

(7 Studie des TUV Essen , Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Lade-
gerausche auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Spe-
ditionen*, Hessische Landesanstalt fir Umwelt HLfU, Heft 192, Jahr 1995

(8) Studie des TUV Essen ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw- und
Ladegerdusche auf Betriebsgeldanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und
Speditionen* der Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt,
Hessische Landesanstalt fur Umwelt HLfU, Heft 3, Jahr 2005

(9) TUV-Bericht Nr.: 933/21203333/01, Handwerk und Wohnen — besserer Nachbar-
schaft durch technischen Wandel

(10) DIN IS0 9613/2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Ausgabe Oktober 1999

(11)  VDI-Richtlinie 2720 - Schallschutz durch Abschirmung im Freien

(12) VDI-Richtlinie 3770 — Emissionskennwerte von Schallquellen Sport und
Freizeitanlagen

(13) Schallausbreitungssoftware IMMI 2024

(14) DIN 4109, Schallschutz im Hochbau — Teil 1 Mindestanforderungen, vom
Januar 2018

(15)  DIN 4109, Schallschutz im Hochbau — Teil 2 rechnerische Nachweise der
ErfGllung der Anforderungen, vom Januar 2018

(16) Bayerische — Technische Baubestimmungen (BayTB) vom November 2023
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(17)  DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die
Planung, vom Juli 2023 und Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im
Stddtebau, Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stddtebauliche Planung, vom Juli 2023

(18) DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung*”, Dezember 2006

(19) Schalltechnische Hinweise flr die Aufstellung von Wertstoffcontainern
(Wertstoffsammelstellen) des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz,
Januar 1993

5.2 Unterlagen und Vorabinformationen

(20)  Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Wolnzach, Planstand
vom 05.10.2022

(21) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 132 ,Zwischen Preysingstra3e und
AuenstraBe" Vorabzug mit Stand vom 01.07.2022, Verfasser:
eap Architekten.Stadtplaner, Minchen

(22) Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 132 ,Zwischen
PreysingstraBe und Auenstra3e* Vorabzug mit Stand vom 28.10.2023, Verfasser:
eap Architekten.Stadtplaner PartGmbB, Minchen

(23) Ergdnzende Informationen zum geplanten Vorhaben durch das Planungsburo
eap Architekten.Stadtplaner PartGmbB, erhalten per E-Mail am 27.07.2022,
29.07.2022, 07.08.2022, 13.09.2022 sowie 20.09.2022

(24) Broschire ,AuenstralBe 42/PreysingstraBe 11, Wolnzach — Neubau
Wohnpflegeheim (2. Bauabschnitt)* mit Datum vom 06.11.2023, Verfasser:
eap Architekten.Stadtplaner, Mdnchen

(25) Broschire ,Auenstral3e 42/Preysingstraf3e 11, Wolnzach — Neubau Wohngebdude
(1. Bauabschnitt)" mit Datum vom 06.11.2023, Verfasser:
eap Architekten.Stadtplaner, Minchen
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(33)

(34)
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Lageplan , AuenstraBe 42/PreysingstraBe 11, Wolnzach — Neubau Wohn- und
Geschaftshduser (1. Bauabschnitt)" im MaBstab 1 : 100, 1. Vorabzug vom
16.01.2023, Verfasser: eap Architekten.Stadtplaner, Mdnchen

Grundrisse ,AuenstralBe 42/PreysingstraBe 11, Wolnzach — Neubau Wohn- und
Geschaftshauser (1. Bauabschnitt)" im MaBstab 1 : 100, 1. Vorabzug vom
16.01.2023, Verfasser: eap Architekten.Stadtplaner, Minchen

Ansichten ,AuenstraBe 42/PreysingstraBe 11, Wolnzach — Neubau Wohn- und
Geschaftshduser (1. Bauabschnitt)" im MaBstab 1 : 100, 1. Vorabzug vom
16.01.2023, Verfasser: eap Architekten.Stadtplaner, Midnchen

Schnitte ,Auenstral3e 42/Preysingstra3e 11, Wolnzach — Neubau Wohn- und
Geschaftshauser (1. Bauabschnitt)" im MaBstab 1 : 100, 1. Vorabzug vom
16.01.2023, Verfasser: eap Architekten.Stadtplaner, Midnchen

Grundrisse ,AuenstralBe 42/PreysingstraBe 11, Wolnzach — Neubau eines
Wohnpflegeheims mit offenem Mittagstisch (2. Bauabschnitt)" im MalBstab
1:100, 1. Vorabzug vom 16.01.2023, Verfasser: eap Architekten.Stadtplaner,
Mdinchen

Ansichten ,AuenstraBe 42/PreysingstraBe 11, Wolnzach — Neubau eines
Wohnpflegeheims mit offenem Mittagstisch (2. Bauabschnitt)" im MalBstab
1:100, 1. Vorabzug vom 16.01.2023, Verfasser: eap Architekten.Stadtplaner,
Mdinchen

Schnitte ,Auenstrae 42/PreysingstraBe 11, Wolnzach — Neubau eines
Wohnpflegeheims mit offenem Mittagstisch (2. Bauabschnitt)" im MalB3stab
1:100, 1. Vorabzug vom 16.01.2023, Verfasser: eap Architekten.Stadtplaner,
Mdinchen

Informationen zu den Verkehrszahlen auf der PreysingstraBe und AuenstraBe
durch die Marktgemeinde Wolnzach, erhalten per E-Mail am 26.09.2022

Ergdanzende Informationen zum geplanten Vorhaben durch die Marktgemeinde
Wolnzach, erhalten per E-Mail am 12.09.2022

IFB
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(35) Ortseinsichtnahme in Wolnzach am 21.09.2022

(36) Digitales Geldandemodell mit einer Gitterweite von 5 x 5 m von der Bayerischen
Vermessungsverwaltung

(37) Immissionsschutzfachliche Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 132 ,Zwischen PreysingstraBe und AuenstrafBe" des
Landratsamtes Pfaffenhofen a. d. Ilm vom 26.04.2024

(38) Stellungnahme von Herrn Thomas Wallner zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 132 ,Zwischen Preysingstrae und Auenstra3e® vom
14.05.2024

6 SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens wird in der Regel die DIN 18005 (17) und die darin enthaltenen Orientierungswerte
herangezogen. Im baurechtlichen Genehmigungsverfahren wird eine Beurteilung der
Gerduschimmissionen nach TA Larm (1) und den darin enthaltenen Immissionsrichtwerten
durchgefuhrt, die Ublicherweise zur Beurteilung von Anlagen im Sinne des BImSchG
angewendet werden.

Die Orientierungs- und Immissionsrichtwerte der beiden Regelwerke fir Gewerbelarm-
immissionen stimmen groBtenteils Gberein. Einen Unterschied gibt es bei der Beurteilung
Urbaner Gebiete. Hier legt die TA Larm einen Immissionsrichtwert flr den Tagzeitraum
fest, der 3 dB (A) lber dem Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 liegt. Auch im
Beurteilungsverfahren gibt es Abweichungen. In der DIN 18005 werden z.B. keine
Ruhezeiten berlcksichtigt. Eine Betrachtung nach der TA Larm flhrt daher in der Regel zu
einer strengeren Beurteilung. Daher wird in der vorliegenden Prognose auf das Beurtei-
lungsverfahren der TA Larm zurtckgegriffen, um sowoh! ausreichend Abwdgungsmaterial
fir den Bebauungsplan bereitzustellen als auch Auflagenvorschldge flir den baurecht-
lichen Genehmigungsbescheid sofern erforderlich erarbeiten zu kdnnen.
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6.1 DIN 18005

Die DIN 18005, Beiblatt 1 (17) legt schalltechnische Orientierungswerte fur die stadte-
bauliche Planung fest. Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von
Schallguellen (Verkehrs-, Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm) sollen wegen der
unterschiedlichen Einstellungen der Betroffenen zu verschiedenen Arten von
Gerdauschqguellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert werden. Die Beurteilungspegel sollten folgende Orientierungswerte nicht
Uberschreiten:

- Allgemeine Wohngebiete (WA) und Kleinsiedlungsgebiete (WS)

Tag 55 dB(A) Nacht 45 dB(A) (Verkehr) bzw. 40 dB(A)
(Gewerbe- und Freizeitlarm)

- Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) und Urbane Gebiete (MU)

Tag 60 dB(A) Nacht 50 dB(A) (Verkehr) bzw. 45 dB(A)
(Gewerbe- und Freizeitlarm)

- Gewerbegebiet (GE)

Tag 65 dB(A) Nacht 55 dB(A) (Verkehr) bzw. 50 dB(A)
(Gewerbe- und Freizeitlarm)

Der Beurteilung sind folgende Zeiten zugrunde zu legen:
Tag 06:00 — 22:00 Uhr

Nacht 22:00 - 06:00 uhr
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6.2 TALlarm

Zur Beurteilung des Gewerbeldrms ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldarm -
TA Larm (1) heranzuziehen. Die Summe aller gewerblich bedingten Larmeinwirkungen darf
folgende Immissionsrichtwerte nicht Gberschreiten:

WR-Gebiete 50/35 dB(A) tags/nachts
WA-Gebiete 55/40 dB(A) tags/nachts
MI-Gebiete 60/45 dB(A) tags/nachts
MU-Gebiete 63/45 dB(A) tags/nachts
GE-Gebiete 65/50 dB(A) tags/nachts

GI-Gebiete 70/70 dB(A) tags/nachts

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Beurteilungszeiten beziehen sich auf folgende Zeiten:
Tag 06:00 bis 22:00 Uhr

Nacht 22:00 bis 06:00 Uhr

Zur Auswahl der Immissionsorte muss angemerkt werden, dass nach der TA Ldrm bei der
Beurteilung der Anlagengerdusche im Regelfall auf einem einzigen - dem malgeb-
lichen - Immissionsort abgestellt wird. Das ist der Ort im Einwirkungsbereich der Anlage,
an dem eine Uberschreitung der IRW ,am ehesten zu erwarten* ist.

Nach Anhang 1.3, Ziffer b, TA Ldarm ist bei unbebauten Fldchen oder bebauten Fldchen, die
kein Gebdude mit schutzbedurftigen Rdumen enthalten, an dem am starksten betroffenen
Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit schutzbedurftigen
Rdumen erstellt werden dirfen, ebenfalls ein Immissionsort zu betrachten.
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6.3 16. BImSchV

Flr den Verkehrslarm konnen zur Beurteilung, ob schddliche Umwelteinwirkungen vorlie-
gen, die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (2) -
herangezogen werden.

Die Beurteilungspegel sollten folgende Immissionsgrenzwerte nicht Gberschreiten:

- Reine (WR) und allgemeine Wohngebiete (WA) sowie Kleinsiedlungsgebiete (WS)

Tag 59 dB(A) Nacht 49 dB(A)

- Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) und urbane Gebiete (MU)

Tag 64 dB(A) Nacht 54 dB(A)

- Gewerbegebiete (GE)

Tag 69 dB(A) Nacht 59 dB(A)

Der Beurteilung sind folgende Zeiten zugrunde zu legen:
Tag 06:00 — 22:00 Uhr

Nacht 22:00 - 06:00 Uhr

6.4 Hinweis zur Bewertung

Dem Schreiben ,Ldrmschutz in der Bauleitplanung" des Bayerischen Staatsministerium des
Innern fir Bau und Verkehr ist unter Kapitel Il, Punkt 4, Abschnitt 2 ,,Ein schutzbedUrftiges
Wohngebiet wird an eine bestehende, baulich nicht verdnderte StraBe (oder Schienen-
strecke) herangefluhrt" zu entnehmen, dass der Gesetzgeber weder ein gestuftes Schutz-
system noch bestimmte Immissionsgrenzwerte vorgesehen hat.
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Zur Bewertung der zumutbaren Larmbelastung kann die DIN 18005 - Schallschutz im Stdd-
tebau - mit ihren abwdgungsfdhigen Orientierungswerten herangezogen werden. Bei
Planung und Abwagung ist des Weiteren auch die vernunftigerweise in Erwadgung zu-
ziehende Mdoglichkeit des passiven Schallschutzes auszuschopfen, um jedenfalls die In-
nenpegel von 40 dB(A) in Wohnrdumen und 30 dB(A) in Schlafraumen gemadl dem Schrei-
ben ,Ldarmschutz in der Bauleitplanung" einzuhalten.

Mit dem Gebot gerechter Abwagung kann es auch vereinbar sein, Wohngebdude an der
dem Ldarm zugewandten Seite des Vorhabens AuBBenpegeln auszusetzen, die deutlich dber
den Orientierungswerten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anord-
nung der Raume und die Verwendung schallschiitzender Au3enteile jedenfalls im Inneren
der Gebdude angemessener Larmschutz (s. oben) gewadhrleistet ist und auBerdem darauf
geachtet worden ist, dass auf der straBenabgewandten Seite des Grundstlcks geeignete
geschitzte AuBenwohnbereiche geschaffen werden (Verkehrslarmschutz durch ,architek-
tonische Selbsthilfe®).

Allgemein gilt: Die Gemeinde hat die (prognostizierte) Larmbelastung des Neubaugebiets
durch vorhandene Straf3en als Abwdgungsmaterial zu ermitteln, zu bewerten und mit
anderen offentlichen Belangen und privaten Interessen gerecht abzuwdgen (BVerwG, Urt.
v. 22.03.2007 — BVerwG 4 CN 2.06 juris — BVerwGE 128, 238).

7 IMMISSIONSORTE

7.1 Innerhalb des Plangebiets

FUr die Bewertung der Immissionen auf die geplanten Bebauungen wurden 23 Immissions-
punkte fur das Hauptgebdude Wohnpflege, 13 Immissionspunkte am Staffelgeschoss des
Hauptgebdudes, acht Immissionspunkte flr das Nebengebdude Wohnpflege, 19 Immis-
sionspunkte fur das Wohn- und Geschdaftshaus Haus 2 Sid sowie zwoIf Immissionspunkte
flr das Wohnhaus Haus 1 Nord und 13 fir das Bestandswohnhaus. betrachtet. Die Auswahl
der Immissionsorte wurde auf Grundlage der vorgesehenen Gebdude- und Raumnutzungen
- wie in den Grundrissentwdrfen des Planungsblros eap Architekten . Stadtplanung vom
26.01.2023 dargestellt — getroffen (23). Die Lage der gewdhlten Immissionspunkte wird in
Anlage 1.5 veranschaulicht.
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Die Bezeichnung der Immissionspunkte erfolgte in Abhdngigkeit des jeweiligen Gebdudes
(Wohnpflege Hauptgebdude (HG), Wohnpflege Staffelgeschoss (5G), Wohnpflege Neben-
gebdude (NG), Haus 1 Nord, Haus 2 Sid, Bestandswohnhaus), des Stockwerks (EG, 1. 0OG,
2. 0G, DG) sowie der Fassadenausrichtung.

Die gewahlten Immissionspunkte liegen jeweils zwei Meter Uber der FuBbodenoberkante.
Die HGhen wurden den Schittdarstellungen des Planungsbiiros
eap Architekten . Stadtplanung entnommen (29) (32). Aufgrund fehlender Planunterlagen
zum Bestandswohnhaus wurden die Immissionspunkte hier fir das UG bzw. EG 2,0 m Uber
Gelande festgelegt. Jedes weitere Geschoss liegt 3,0 m dariber.
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GemdR den Angaben des Auftraggebers entspricht die Art der baulichen Nutzungen des
Plangebiets einem Urbanen Gebiet gemdB § 6 a BauNV. Somit sind flr die Immissions-
punkte im Geltungsbereich der Planung folgende Immissionsricht- bzw. Immissionsgrenz-
werte einzuhalten:

Gewerbeldrm (TA Ldrm) 63 dB(A) tags/45 dB(A) nachts
Verkehrsldrm (16. BImSchV) 64 dB(A) tags/54 dB(A) nachts
Verkehrsldarm (DIN 18005) 60 dB(A) tags/50 dB(A) nachts

7.2 AuBerhalb des Plangebiets

FUr die Beurteilung der Gesamtbelastung i. S. der TA Larm im Bereich der maRgeblichen
Immissionsorte auBerhalb des Plangebiets wurden folgende Immissionspunkte festgelegt:

IP1 - 2: Wohnhaus Auenstrae 9, Flur-Nr. 81/4 (Gemarkung Wolnzach)

IP3: Wohnhaus PreysingstraBBe 34 b, Flur-Nr. 80/3 (Gemarkung Wolnzach)
IP4 - 5: Wohnhaus Preysingstra3e 40, Flur-Nr. 81/2 (Gemarkung Wolnzach)
IP6: Wohnhaus PreysingstraBe 49, Flur-Nr. 77/18 (Gemarkung Wolnzach)
IP7 - 8: Wohnhaus Preysingstrae 51, Flur-Nr. 77/18 (Gemarkung Wolnzach)

Die ndachstgelegenen mafBgeblichen Immissionsorte befinden sich in einem Mischgebiet
(siehe Abbildung 4 und Anlage 1.6), folgende Immissionsrichtwerte sind demzufolge ein-
zuhalten:

Gewerbeldrm (TA Ldrm) 60 dB(A) tags/45 dB(A) nachts



Seite 27 von 60 zu Bericht fiir Auftrag Nr. 3220948-Revc M BKW

IFB
ENGINEERING Eigenschenk

Abbildung 4: Lage der auBerhalb des Plangebiets gelegenen Immissionspunkte

Die Immissionspunkte liegen flr das Erdgeschoss 2,0 m Uber Gelande, jedes weitere
Geschoss liegt 3,0 m dartber.

Zur Ermittlung der Gelandehdhen wurde ein digitales Gelandemodell mit einer Gitterweite
von 1 x 1 m von der Bayerischen Vermessungsverwaltung angefordert und in das Prog-
nosemodell eingepasst.

8 BERECHNUNG DER EMISSIONEN

Alle Berechnungen werden mit dem Schallausbreitungsberechnungsprogramm IMMI 2024
unter Berlcksichtigung von Dampfung, Beugung und Reflexionen berechnet. Die Ermitt-
lung der Verkehrslarmimmissionen erfolgt nach der RLS-19 (5). Im Sinne einer Maximal-
wertabschatzung wird die Ausbreitungsrechnung unter Bertcksichtigung einer Mitwind-
Wetterlage (Cmet = 0) und reflektierendem Boden (G = 0) auf dem Ausbreitungsweg berech-
net.
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In der vorliegenden Prognose werden die Gerduschemissionen aus der AuenstraB3e und
PreysingstraBe (Verkehrslarm) sowie der umliegenden Gewerbebetriebe in der
Auenstrafie 15 (Autohaus Wallner), der  Auenstrafe 18 - 20 (Hopfenveredlung
St Johann GmbH) sowie der Preysingstrafe 48 — auf die geplanten Nutzungen prognos-
tiziert. Zudem wird der Gewerbelarm, welcher aus dem Geltungsbereich des Vorhabens
sowie der bestehenden Vorbelastung zu erwarten ist, auf die nachbarschaftliche
Bebauung betrachtet.

8.1 Verkehrslarm (AuenstraBe und PreysingstraBe)

Die Ermittlung der Verkehrslarmemissionen erfolgt nach der RLS 19 (5). Zur Ermittiung der
Verkehrslarmimmissionen ist aus gutachterlicher Sicht die unmittelbar westlich des
Plangebiets verlaufende AuenstraBe sowie die Ostlich verlaufende PreysingstraB3e von
Relevanz.

Reprdsentative Verkehrszahlen fir die beiden StraBen sind im bayerischen StraBeninfor-
mationssystem (https://www.baysis.bayern.de/webgis/synserver’project=webgis) nicht
hinterlegt. Nach Rlcksprache mit der Marktgemeinde Wolnzach (33) wird fur die
Ermittlung des Verkehrsaufkommens eine Verkehrserhebung aus dem Jahr 2018 heran-
gezogen. Nach Einschatzung der Marktgemeinde sind die hieraus flr beide StraBen abge-
leiteten und dem vorliegenden Gutachten zugrundeliegenden Verkehrsdaten als konser-
vativ zu bewerten.

Gemadl RLS-19 sind bei der Berechnung drei verschiedene Fahrzeuggruppen Pkw, leichte
Lkw (p1) und schwere Lkw (pz) zu unterscheiden. Die Aufteilung auf schweren und leichten
Lkw-Anteil erfolgt in Anlehnung an die Tabelle 2 der RLS-19. Demzufolge ist fir Landes-,
Kreis- und GemeindeverbindungsstraBen tagsiber der Anteil der schweren Lkw mit
pr_2 = 5/8 und der Anteil der leichten Lkw mit pr_1 = 3/8 zu bertcksichtigen. Nachts ist ein
Anteil der schweren Lkw mit pn 2 = 6/11 und der Anteil der leichten Lkw mit pn1 = 5/11 zu
bertcksichtigen.

Es resultieren folgende Verkehrszahlen, welche als Eingabedaten in die Prognose einge-
arbeitet wurden.



Seite 29 von 60 zu Bericht fir Auftrag Nr. 3220948-Revc M BKW

IFB
ENGINEERING Eigenschenk

Tabelle 1: Eingabedaten Verkehrszahlen, Auenstrale
StraBe My Pra Pr My Pn_1 Pn_2
AuenstraBBe 395,77 1,77 2,95 68,83 2,90 3,49
Tabelle 2: Eingabedaten Verkehrszahlen, PreysingstraBBe
StraBe My Pra Pr My Pn_1 Pn_2
PreysingstraBe 395,77 1,77 2,95 68,83 2,90 3,49

Mr: MaBgebende Verkehrsstdarke M in Kfz/h nach RLS-19, Tagesbereich 06:00 — 22:00 Uhr

Pr1: MaBgebende Lkw-Anteil, leichte Lkw p1 im Tagesbereich nach RLS-19 am Gesamtverkehr M in %
Pr2:  MaBgebende Lkw-Anteil, schwere Lkw pz im Tagesbereich nach RLS-19 am Gesamtverkehr M in %
Mn: MaBgebende Verkehrsstdrke M in Kfz/h nach RLS-19, Nachtbereich 22:00 — 06:00 Uhr

Pn1: MaBgebender Lkw-Anteil, leichte Lkw p1 im Nachtbereich nach RLS-19 am Gesamtverkehr M in %

Pn2: MaBgebender Lkw-Anteil, schwere Lkw pz im Nachtbereich nach RLS-19 am Gesamtverkehr M in %

Die beiden StraBen werden als Linienschallguellen (SR19001, SR19002) gemadl3 RLS 19 (5)
mit einem zweispurigen Regelquerschnitt von RQ 7,5 modelliert und das in den
vorstehenden Tabellen resultierende Verkehrsaufkommen angesetzt. Der Zuschlag fir die
Steigung Dste errechnet sich aus den z-Koordinaten der hinterlegten Hohenpunkte bzw.
der jeweiligen StraBenlangsneigung und wird direkt in die Ausbreitungsrechnung
integriert.

Der StraBenbelag geht als nicht geriffelter Gussasphalt in die Berechnung mit ein. Die
zuldssige HOchstgeschwindigkeit ist im relevanten Bereich auf 50 km/h begrenzt.
Zwischen dem Plangebiet und den beiden maRgeblichen Stra3en existieren keine Larm-
schutzvorkehrungen.
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8.2 Gewerbeldrm Bebauungsplan Nr. 22 ..An der AuenstraBe"

Der Geltungsbereich des geplanten Vorhabens befindet sich im Einwirkbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 22 ,An der Auenstrafe* (Hopfenveredelung St. Johann).

GemadR den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans dirfen an den nachstgele-
genen Immissionsorten im Mischgebiet (konkret: AuenstraBe 9, 11 und 15), durch die im
Geltungsbereich auftretenden Larmemissionen, folgende reduzierte Immissionsrichtwerte
nicht Gberschritten werden.

Tag 54 dB(A)
Nacht 39 dB(A)

Unseren Berechnungen nach kann diese schalltechnische Anforderung an den Anlagen-
betrieb, welche sich auf den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 22 ,An der Auenstrafle*
bezieht, mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 61,0 dB(A) tagslber und
46,0 dB(A) zur Nachtzeit abgebildet werden. Die Modellierung erfolgt als Flachenschall-
quelle (FLGKOO01) nach MaBgabe der der DIN 45691 (18).

8.3 Gewerbeldarm AuenstraBe 15 (Autohaus Wallner)

Die hier dargestellte Emissionsberechnung stltzt sich auf Literaturwerte, Annahmen und
Erfahrungswerte sowie die im Rahmen der Ortseinsichtnahme 21.09.2022 gewonnenen
Erkenntnisse (35). Im vorliegenden Gutachten werden folgende schalltechnisch relevante
Emissionsquellen bertcksichtigt:

- Kunden- und Mitarbeiterparkplatz
- Liefer- und Entladetdtigkeiten

- Arbeitsgerdusche in der Werkstatt

Die Arbeitszeiten erstrecken sich gemdB den Angaben auf der Homepage des Autohauses
von Montag bis Freitag von 07:30 bis 17:30 Uhr und Samstag von 08:00 bis 12:00 Uhr.
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8.3.1 Kunden- und Mitarbeiterparkplatz (PRKL003 und PRKL004)

Flr die Kunden- und Mitarbeiter stehen insgesamt ca. sechs Stellpldtze im Westen und
Ca. 40 Stellplatze im Suden der Gewerbeeinheit zur Verfigung. Der Zufahrtsbereich ist
groBtenteils asphaltiert und teils gepflastert.

Die Gerduschentwicklung eines Parkplatzes setzt sich aus den Parkvorgdangen (Anlassen,
Tlrenschlagen, Rangieren, etc.) und der Zufahrt zu den Parkpldtzen zusammen. Der Park-
platzlarm wird nach der Parkplatzlarmstudie (6) fir einen Mitarbeiterparkplatz ermittelt.
In der Berechnung werden die Fahrgassen als asphaltiert angesehen. Im vorliegenden Gut-
achten wird der Parkplatz mit einer Einwirkzeit von 24 Stunden betrachtet.

Die Gerduschimmissionen berechnen sich mit der Formel:

L = Lo + Kea + Ki + Ko + Kso + 10 -1g (B -N) - 10 -Ig (S/1 m2) [dB(A)]

Lw+ = Flachenbezogener Schallleistungspegel
Lwo = Schallleistungspegel fir eine Bewegung je Stunde bei P+R - Parkpldatzen = 63 dB(A)

Kpa = Zuschlag flr Parkplatzart, bei Mitarbeiterparkpldtzen = 0 dB(A) (siehe Tabelle 34,
Parkplatzlarmstudie)

K, = Zuschlag fir die Impulshaltigkeit bei Mitarbeiterparkplatzen = 4 dB(A) (siehe
Tabelle 34, Parkplatzlarmstudie)

Kp = Pegelerhhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs = 0 dB(A)
Kp=2,5"1g (f-B-9)dB(A) mit f-B » 10 Stellpldtze; Kp= 0 fir f -B< 10

f = Stellplatze je Einheit der BezugsgroRe B (1 Stellpldtze/Stellplatz bei
P+R - Parkplatzen)

Kstro = Zuschlag fir unterschiedliche Fahrbahnoberflachen (hier 0 dB(A) flr asphaltierte
Fahrgassen)

N = Bewegungshdufigkeit je Stellplatz und Stunde

B = BezugsgroBe (Anzahl der Stellplatze bei Mitarbeiterparkpldtzen nach Definition der
Parkplatzldrmstudie Anmerkung 71)

S = GroBe des Parkplatzes (Stellflachen einschl. Fahrgassen in m?)

L = Schallleistungspegel = Ly~ + 10 -1g (S/1 m?) [dB(A)]
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Auf dem Gelande werden insgesamt 40 Stellplatze im Suden der Werkstatt und sechs
Stellpldtze im Westen der Werkstatt angenommen. Als Bewegungshdufigkeit wird der
Ansatz fur einen P+R-Parkplatz (stadtnah, gebuhrenfrei) gemal Parkplatzlarmstudie von
N = 0,3/0,16 Tag/lauteste Nachtstunde je Stellplatz und Stunde gewadhlt. Die Einwirkzeit
wird mit 24 Stunden bertcksichtigt.

Flr den Parkplatz ,,Autohaus West" resultiert somit ein Schallleistungspegel fiir den Tag-
zeitraum von Lwargs = 69,6 dB(A) und innerhalb der lautesten Nachtstunde von
LWA,tags = 56,8 CIB(A)

Fir den Parkplatz ,Autohaus Sdd" ergibt sich ein tagsuber Schallleistungspegel von
Lwa nacnes = 81,5 dB(A) und fur die lauteste Nachtstunde von Lwanacnts = 78,8 dB(A).

Die Parkflachen werden als Flachenschallguellen (PRKLOO3, PRKL0O0O4) eingegeben.

8.3.2 Liefer- und Entladetdtigkeiten

Angaben seitens der Betreiber hinsichtlich der Anlieferung von Arbeitsmitteln liegen zum
Zeitpunkt der Gutachtenerstellung nicht vor. Um auf der sicheren Seite zu liegen, werden
zwei Anlieferung mittels Lkw werktaglich im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) im Suden
des Gebdudes in Ansatz gebracht. Es werden zudem zwei Anlass- und Rangiervorgange
betrachtet.

Fahrstrecke Lkw (LIQi005)

Die Gerduschkennwerte flr die Fahrgerdusche der Lkw wurden dem Technischen Bericht
zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern und Speditionen der Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fur
Umwelt, Wiesbaden aus dem Jahr 2005 (7).

Fur die Fahrwege der Lkw mit Motorleistung > 105 kW wird daher ein ldngenbezogener
Schallleistungspegel von Lwa 1n = 63 dB(A) bezogen auf eine Stunde und 1 m Streckenab-
schnitt in Ansatz gebracht. Die Fahrwege werden als Linienschallquelle (LIQi005) in einer
Hohe von 0,5 m Gber Boden modelliert.
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Anlass- und Rangiervorgang (EZQi009)

Die Ansdtze fir die Schallemissionen, wahrend der Anlass- und Rangiervorgdange, wurden
entsprechend dem Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf
Betriebsgeldanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen der Schrif-
tenreihe der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt, Wiesbaden aus dem Jahr 1995 (8) wie
folgt gewadhlt:

Werktag: 07:00 - 20:00 Uhr 2 X Rangieren Lkw: 99 dB(A)/Te 2 min. je Vorgang

Die beiden Rangiervorgdnge werden als Punktschallquelle (EZQi009) in einer HOhe von
1,0 m Uber GOK modelliert.

8.3.3 Arbeitsgerdusche in der Werkstatt

In der Werkstatt werden i. d. R. Arbeiten wie z. B. die Reparatur von verschiedenen Fahr-
zeugteilen, das Wechseln von Reifen etc. durchgefiihrt. In einer Studie der TUV Rheinland
Group (9) wurde als typischer Innenpegel fur Kfz-Betriebe ein Mittelungspegel von
Larm = 75 dB(A) ermittelt. Dieser Pegel wird im Sinne eines Pessimalansatzes als Innenpe-
gel Uber die gesamte Offnungszeit des Betriebes verwendet.

Da davon auszugehen ist, dass sowohl die Wande als auch das Dach aus Sandwichpaneelen
bestehen, wird fur diese Bauteile ein Bau-Schallddmm-Mali von R'w = 25 dB angenommen.

Um auf der sicheren Seite zu liegen, wurden die Tore Richtung Sidden als durchgehend
gedffnet angesehen (R'w = 0 dB). Nach Angaben von Herrn Thomas Wallner sind an der
Nordfassade mehrere Kippfenster vorhanden, welche bei entsprechenden Witterungs-
bedingungen auch wahrend der Arbeitszeiten gedffnet werden. Um auf der sicheren Seite
zu liegen, wurden alle Fenster/Lichtbdnder an der Nordfassade als dauerhaft getffnet
(R'w = 0 dB) angesetzt.
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8.4 Gewerbeldrm PreysingstraBe 48

Auch die Parkflache des Gewerbes an der Preysingstraf3e 48 wird in der Prognose berick-
sichtigt. Der Parkplatzlarm wird nach der Parkplatzlarmstudie (6) fur einen P+R-Parkplatz
ermittelt. In der Berechnung werden die Fahrgassen als asphaltiert angesehen. Im vorlie-
genden Gutachten wird der Parkplatz mit einer Einwirkzeit von 24 Stunden taglich
betrachtet. Auf dem Grundstick befinden sich ca. zehn Stellpldtze. Als Bewegungs-
haufigkeit wird der Ansatz fur einen P+R-Parkplatz (stadtnah, geblhrenfrei) gemal
Parkplatzlarmstudie von Nwg = 0,3 Bewegungen je Stellplatz und Stunde sowie
Nnacnt = 0,16 Bewegungen je Stellplatz in der unginstigsten Nachtstunde gewadhlt.

Flr den Tagzeitraum ergibt sich daher ein Schallleistungspegel von Lwatags = 71,8 dB(A) und
flr die unginstigste Nachtstunde von Lwanacnts = 69,0 dB(A). Die Modellierung der Park-
fldche erfolgt als Flachenschallguelle (PRKL0OO7).

8.5 Gewerbeldrm des geplanten Vorhabens

Zur Berlcksichtigung der Emissionen der Gewerbe- und Wohneinheiten in den geplanten
Gebduden des gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens (Flur-Nrn. 1051, 1052/1, 1052/2,
1052 und 81/3, jeweils Gemarkung Wolnzach) sind aus fachgutachterlicher Sicht die ver-
schiedenen Parkflachen, die Anlieferungen, die Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage, der
Betrieb der Mdllpressen, der Austausch der Absetzcontainer, die Technische Gebdudeaus-
rastung sowie der AuBenbereich des Mittagstisches relevant.

8.5.1 Parkplitze

Mitarbeiter- und Besucherparkplatz (PRKL001, PRKL006)

Far die Besucher- und Mitarbeiter der Wohnpflege-Einrichtung stehen auf dem
Grundstlck der Flur-Nr. 1051 insgesamt 14 oberirdische Parkplatze zur Verfugung (siehe
Abbildung 2).
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Wahrend der Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) werden die kompletten 14 Parkplatze
betrachtet. Als Bewegungshadufigkeit wird der Ansatz fur einen P+R-Parkplatz (stadtnah,
gebdhrenfrei) gemaB Parkplatzlarmstudie von Ng = 0,3 Bewegungen je Stellplatz und
Stunde gewdhlt. Diese Parkfldche wird mit einer Einwirkzeit von 16 Stunden betrachtet.
FUr die unglnstigste Nachtstunde wird davon ausgegangen, dass nur die finf Stellplatze
im Stden verwendet werden. Dabei wird eine Bewegungshdufigkeit von
Nnacnt = 0,6 Bewegungen je Stellplatz, das heiBt etwa drei Fahrbewegungen in einer
Stunde, angesetzt.

Daraus resultiert fur die Tagzeit ein Schallleistungspegel von Lwatags = 75,0 dB(A) und far
die ungiinstigste Nachtstunde von Lwanaches = 71,8 dB(A).

Die Eingabe der Parkflachen im Prognosemodell erfolgt als Flachenschallquellen (PRKLOO1,
PRKLOOB).

Schnellparkzone (PRKL002)

Ostlich der geplanten Wohn- und Geschéftsgebdude wird entlang der PreysingstraBe eine
Parkzone mit insgesamt sechs Stellpldatzen fur Kunden sowie Anlieferungen (Paketdienste
etc.) geplant. Der Parkplatzlarm wird nach der Parkplatzlarmstudie (6) fur einen
P+R-Parkplatz ermittelt. In der Berechnung werden die Fahrgassen als gepflastert
(Fugen > 3 mm) angesehen. Im vorliegenden Gutachten wird der Parkplatz mit einer
Einwirkzeit von 24 Stunden tdglich betrachtet.

In diesem Bereich werden sechs Stellpldatze angenommen. Als Bewegungshdufigkeit wird
der Ansatz fur einen P+R-Parkplatz (stadtnah, gebthrenfrei) gemadR Parkplatzlarmstudie
von Nwg = 0,3 Bewegungen je Stellplatz und Stunde sowie Npacne = 0,16 Bewegungen je
Stellplatz in der unglinstigsten Nachtstunde gewahlt.

Es ergibt sich tags ein Schallleistungspegel von Lwaags = 70,6 dB(A) und fir die unglns-
tigste Nachtstunde von Lwanacnts = 67,8 dB(A).

Die Modellierung der Schnellparkzone erfolgt als Flachenschallguelle (PRKL002).
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Oberirdischer Parkplatz (PRKL005)

Zwischen dem Bestandswohnhaus und dem Haus 2 Nord ist zudem ein oberirdischer
Parkplatz fir Besucher vorgesehen. Der Parkplatzlarm wird nach der Parkplatzlarmstudie
(6) fur einen P+R-Parkplatz ermittelt. In der Berechnung werden die Fahrgassen als
gepflastert (Fugen > 3 mm) angesehen. Im vorliegenden Gutachten wird der Parkplatz mit
einer Einwirkzeit von 24 Stunden tdglich betrachtet.

Es befinden sich dort insgesamt drei Stellpldatze. Als Bewegungshaufigkeit wird der Ansatz
fir einen P+R-Parkplatz (stadtnah, geblhrenfrei) gemdl Parkplatzlarmstudie von
Nt = 0,3 Bewegungen je Stellplatz und Stunde sowie Npacne = 0,16 Bewegungen je Stell-
platz in der unglnstigsten Nachtstunde gewadhlt.

FUr den als Flachenschallguelle (PRKL 005) eingegeben oberirdischen Parkplatz ergibt sich
daher ein Schallleistungspegel tags von Lwatags = 67,5 dB(A) und in der unglnstigsten
Nachtstunde von Lwanachts = 64,8 dB(A).

8.5.2 Tiefgarage

Im Untergeschoss der drei Wohngebdude ist eine gemeinsame Tiefgarage mit insgesamt
27 Stellpldatzen fiar Bewohner und Mitarbeiter (Arztpraxis/Gewerbeeinheiten) geplant. Da
die Tiefgarage - den vorliegenden Informationen zufolge - geschlossen geplant wird, sind
aus gutachterlicher Sicht nur die Schallabstrahlungen Uber das ge6ffnete Garagentor
sowie die Schallemissionen aus den Zu- und Abfahrten relevant.

Es sind insgesamt 23 Stellplatze fir die Anwohner vorgesehen. Die restlichen vier Stell-
pldtze sind fur die Mitarbeiter der Gewerbefldchen vorgesehen. GemdR Parkplatzlarm-
studie sind fur die geplanten Nutzungen folgende Bewegungshdufigkeiten anzusetzen:

Wohnanlage — Tiefgarage tags: 0,15
ungunstigste Nachtstunde 0,09
Parkplatz stadtnah, gebuhrenfrei tags: 0,30

Die angegebenen Bewegungshdufigkeiten der Wohnanlage sowie der Parkflachen fir
Mitarbeiter beziehen sich jeweils auf die Anzahl der Stellpldtze. Fir die Ermittlung der
Bewegungshdufigkeiten auf den Personalstellplatzen wird der Ansatz fir Parkplatze
stadtnah, geblhrenfrei gewahlt.
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Es wird davon ausgegangen, dass den Stellplatzen der Gewerbeeinheiten im Nachtzeit-
raum keine Bewegungen zuzuordnen sind. Insgesamt resultieren daraus tags funf Fahr-
bewegungen pro Stunde und in der ungunstigsten Nachtstunde zwei Fahrbewegungen.

Der langenbezogene Schallleistungspegel aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr zur Tiefgarage
wurde anhand des Schallemissionspegels Lme nach der RLS-30 ermittelt und als Linien-
schallguelle nach ISO 9613 (LIQi010) nach folgendem Zusammenhang modelliert:

Ly 1p = Lmp + 19 dB(A)

Da die Tiefgarage eingehaust wird, ist lediglich die Schallabstrahlung (ber das getffnete
Garagentor relevant. Die Flachenschallquelle (FLQi034) fir das Tiefgaragenportal wird Gber
folgenden Zusammenhang gemadl der Parkplatzldrmstudie ermittelt.

Ly 1 = 50 dB(A) + 10 lg (BxN)

Flir die Flachenschallquelle ,Tiefgaragentor" resultiert somit ein flachenbezogener
Schallleistungspegel von Ly, 1, = 57 dB(A) tags und Ly, 1, = 53 dB(A) innerhalb der
lautesten Nachtstunde.

8.5.3 Anlieferungen

Anlieferungen Wohnpflege (LIQi001, LIQi006, LIQi008, EZQi002, EZQi016, EZQi001)

Die Wasche-Anlieferungen sowie die Mullabholung fir den Bereich Wohnpflege erfolgen
im nordlichen Bereich des Wohnpflege-Hauptgebdudes. GemdB den vorliegenden
Informationen ist jeweils mit maximal einem Lkw (LIQiO06/LIQI008) je Tag zu rechnen.
Zusdtzlich werden zwei Kleintransporter (LIQi001) je Tag fur sonstige Fahrten betrachtet.
In der vorliegenden Prognoserechnung werden die Anliefervorgdnge wie folgt berick-
sichtigt:

Werktag: 07:00 - 20:00 Uhr 2 X Fahrstrecke Lkw: Ly = 63 dB(A)/Vorgang

Sonntag: 09:00 - 13:00 Uhr/ 2 x Fahrstrecke Lkw: Ly = 63 dB(A)/Vorgang
15:00 - 20:00 Uhr
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Werktag: 07:00 - 20:00 Uhr 2 X Fahrstrecke Kleintransporter: Ly = 62 dB(A)/Vorgang

Sonntag: 09:00 - 13:00 uhr/ 2 X Fahrstrecke Kleintransporter: Ly = 62 dB(A)/Vorgang
15:00 - 20:00 Uhr

Die Modellierung der Anliefervorgdnge im Zuge der Prognose erfolgt als Linienschall-
quellen (LIQi001, LIQi006, LIQi00O8) in einer Hohe von 0,5 m.

Im Zuge der Anliefertdtigkeit werden zudem zehn Be- und Entladevorgange mittels Roll-
containern (Lw = 78 dB(A)/Vorgang) fur die Schmutz- und Frischwdsche in Ansatz gebracht.
Die Eingabe im Prognosemodell erfolgt als Punktschallquelle (EZQi002) in einer HGhe von
1m.

Zusdtzlich werden bei der Anlieferung Rangiergerdusche flr die zwei Kleintransporter
(EZQi001) und den Lkw (EZQi016) fur die Waschelieferung wie folgt betrachtet:

Werktag: 07:00 - 20:00 uhr 3 x Rangiervorgang Lkw: Ly = 99 dB(A)/Vorgang

Sonntag: 09:00 - 13:00 Uhr/ 3 x Rangiervorgang Lkw: Ly = 99 dB(A)/Vorgang
15:00 - 20:00 uhr

Die 0. g. Gerdauschkennwerte fur die Schallprognose wurden dem ,, Technischen Bericht zur
Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Aus-
lieferungslagern und Speditionen* der Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fur
Umwelt, Wiesbaden 1995 (Nachdruck Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz) entnom-
men (8). Die Dauer der Rangiervorgdnge wurde fur Lkw mit zwei Minuten und fir die
Kleintransporter mit jeweils einer Minute bertcksichtigt.

Der Austausch der Absetzcontainer sowie das Rangieren im Rahmen der Mullabholung
werden in einem eigenstandigen Kapitel ,,8.5.4 Mllabholung" mitbertcksichtigt.
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Anlieferungen Wohnpflege Nebengebdude (LIQi009, LIQi004, EZQi010/EZQi008/EZQi017)

Die Kichen-Anlieferungen sowie die Krankentransporte im Bereich des Wohnpflege-
Nebengebdudes erfolgen von Westen (ber die AuenstraBe. Den vorliegenden Angaben
zufolge ist hier mit maximal einem Lkw (LIQi009) sowie zwei Anliefervorgdngen mittels
Kleintransporter pro Tag zu rechnen. Fir die Krankentransporte werden zwei weitere
Fahrten mittels Kleintransporter pro Tag in Ansatz gebracht. GemdR (8) werden die
Anliefervorgdange bzw. Krankentransporte in der Prognoserechnung wie folgt bertck-
sichtigt:

Werktag: 07:00 - 20:00 Uhr 4 x Fahrstrecke Kleintransporter: Lwn = 62 dB(A)/Vorgang
1 x Fahrstrecke Lkw: Lwn = 63 dB(A)/Vorgang

Sonntag: 09:00 - 13:00 Uhr/ 4 x Fahrstrecke Kleintransporter: Lw.n = 62 dB(A)/Vorgang
15:00 - 20:00 uhr 1 x Fahrstrecke Lkw: Lwn = 63 dB(A)/Vorgang

Die Modellierung der Anliefervorgange erfolgt als Linienschallguellen (LIQi009/LIQi004) in
einer Hohe von 0,5 m.

Zusatzlich werden bei der Anlieferung Rangiergerdusche (EZQiO08/EZQi017) wie folgt
betrachtet:

Werktag: 07:00 - 20:00 Uhr 4 x Rangieren Kleintransporter: Ly = 99 dB(A)/Vorgang
1 x Rangieren Lkw: Ly = 99 dB(A)/Vorgang

Sonntag: 09:00 - 13:00 Uhr/ 4 x Rangieren Kleintransporter: Ly = 99 dB(A)/Vorgang
15:00 - 20:00 Uhr 1 x Rangieren Lkw: Ly = 99 dB(A)/Vorgang

Im Zuge der Anliefertdtigkeit werden zudem finf Be- und Entladevorgdnge mittels
Palettenhubwagen (Lw = 88 dB(A)/Vorgang) fir die Lebensmittel in Ansatz gebracht. Die
Eingabe im Prognosemodell erfolgt als Punktschallguelle (EZQi010) in einer Hohe von 1 m.
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Anlieferungen Haus 1 Nord/Haus 2 Sid (LIQi002/L1Qi007, EZQi011/EZQi012)

Weitere Anliefervorgdnge sind flr die gewerblichen Nutzungen der Hduser Haus 1 Nord
und Haus 2 Sdd im Bereich der PreysingstraBe zu bertcksichtigen. Hier ist von maximal je
zwei Anlieferungen je Tag mittels Kleintransporter auszugehen. GemadaR (8) werden die
Anliefervorgdnge in der Prognoserechnung wie folgt bertcksichtigt:

Werktag: 07:00 bis 20:00 Uhr je 2 x Fahrstrecke Kleintransporter:
Lwn = 62 dB(A)/Vorgang

Die Modellierung der Anliefervorgdnge erfolgt jeweils als Linienschallquelle (LIQi002/
LIQi007) in 0,5 m Hbhe.

Im Zuge der Anliefertdtigkeit werden zudem jeweils zwei Be- und Entladevorgdnge a flnf
Rollcontainer (Lw = 78 dB(A)/Vorgang) in Ansatz gebracht. Die Eingabe im Prognosemodell
erfolgt jeweils als Punktschallguelle (EZQi011/EZQi012) in einer HOhe von 1 m.

8.5.4 Miillabholung

Gemdl Betreiberangaben werden im Nordwesten des Haupthauses der Wohnpflegeein-
richtung zwei Absetzpresscontainer fur den Papier- und Restmill bereitgestellt. In der
vorliegenden Berechnung wird daher flr die Millabholung neben der Fahrbewegungen des
Lkw (siehe Kapitel 8.5.3) ein Austauschvorgang fur Absetzcontainer pro Tag betrachtet.

GemdR den Schalltechnischen Hinweisen flur die Aufstellung von Wertstoffcontainern
(Wertstoffsammelstellen) des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz (19) kann fur
den Austausch eines Absetzcontainers folgender Ansatz getroffen werden:

Tabelle 3: Containeraustausch (19)
Lwr Einwirkzeit
Typ Vorgang Anzahl dB(A) [sek]
Stahl-Absetzcontainer
gesamt mit Rangieren 1 106 230
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Der Austauschvorgang wird als Punktschallguelle (EZQi015) mit einem Schallleistungs-
pegel von Lw=106dB(A) in 1,5m dber GOK fir insgesamt 230 Sekunden pro Tag
betrachtet.

Die Rangierbewegungen zum Austausch der Container sind durch den Ansatz (Vorgang:
Gesamt mit Rangieren) gemdB den Hinweisen des LFU (19) bereits erfasst und werden
daher nicht mehr separat berechnet.

8.5.5 Betrieb Absetzpressen

Die Pflegewohneinrichtung verfugt zur Abfallentsorgung Uber zwei sog. Absetzpressen
(Restmull- und Papierpresse), welche im Nordwesten des Haupthauses angeordnet
werden. Wdhrend des Betriebs einer Miillpresse (Annahme ca. 1 Stunde tdglich) wird in
der vorliegenden Prognoserechnung ein Schallleistungspegel von Lwa = 80,0 dB(A) bertick-
sichtigt.

Die beiden Mullpressen werden als Punktschallquellen (EZQi013/EZQi014) in einer Hohe
von 1,5 m modelliert.

8.5.6 Terrasse Mittagstisch

An der Ostfassade des Nebengebdudes des Wohnpflegeheims ist eine Terrassenflache fur
den offenen Mittagstisch fir insgesamt etwa 50 Gdste geplant. Nach der VDI-Richt-
linie 3770 (12) kann folgender Schallleistungspegel fir diese Flache herangezogen werden:

Lw = 65 dB + 10 Ig (25) = 79,0 dB(A)

65 dB(A) entspricht ,Sprechen normal®, I (25) bedeutet, dass 25 Personen, also 50 % der
Personen, die sich im Freien aufhalten, gleichzeitig sprechen. Zudem ist dieser Schallleis-
tungspegel, um folgenden Impulszuschlag zu erhéhen:

Ki = 9,5 dB — 4,5 Ig(25) dB = 3,2 dB
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Die AuBensitzflache wird in der Prognose als Flachenschallquelle (FLQi035) in einer Hohe
von 1,2 m dber Geldndeoberkante (sitzende Personen) angesetzt. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Terrasse im Nachtzeitraum zwischen 22:00 und 06:00 Uhr geschlossen
hat und sich in diesem Zeitraum keine Personen im AuBenbereich aufhalten. Fir den
Tagzeitraum wird taglich eine Betriebsdauer von zwei Stunden um die Mittagszeit in
Ansatz gebracht.

8.5.7 Technische Gebdudeausriistung

Flr die gebdudetechnischen Anlagen bestehen zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung
noch keine detaillierten Planungen (Stand der Gutachtenerstellung: 05.02.2024). In der
vorliegenden Prognose werden daher auf Basis von Angaben seitens des Auftraggebers
und Erfahrungswerten folgende AuBeneinheiten der Gebdudetechnik bertcksichtigt.

Kiichenabluft (EZQi005)

Die Kdchenabluft des Wohnpflege-Nebengebdudes wird nach (23) Uber Dach abgeflhrt.
Daher wird eine Punktschallguelle (EZQi005) in ca. 0,5 m Gber Dach mit einem typischen
Schallleistungspegel von 70 dB(A) modelliert. Die Einwirkzeit wird mit 24 Stunden bertck-
sichtigt.

Warmepumpen (EZQi003, EZQi004, EZQi006 und EZQi007)

Die Warmeversorgung der geplanten Gebdude soll Gber Warmepumpen erfolgen. Ausge-
nommen hiervon ist das Bestandswohnhaus, welches Uber Fernwdrme versorgt wird. In
der Prognose wird daher flr jedes Gebdude, mit Ausnahme des bestehenden Wohnhauses,
je eine Warmepumpe angesetzt. Da die genaue Lage der Warmepumpen ebenfalls noch
offen ist, werden sie an schalltechnisch geeigneten Positionen angeordnet. Flr die
Prognose wurde jeweils eine Punktschallquelle mit einem flr eine Warmepumpe typischen
Schallleistungspegel von 67 dB(A) in einer Hohe von ca. 1,0 m Uber Geldndeoberkante an-
gesetzt. Dabei wird eine Einwirkzeit von 24 Stunden pro Tag angesetzt.

8.6 Kurzzeitige Spitzenpegel

Nach TA Larm, Kapitel 2.8 bzw. A.2.3.5 sind auch kurzzeitige Gerduschspitzen zu betrach-
ten. Fdr die Berucksichtigung des Spitzenpegelkriteriums wurden im Rahmen der vorlie-
genden Untersuchung folgende Emittenten bericksichtigt.
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Turenschlagen Pkw auf den Parkplatzen 98,1 dB(A)
Turenschlagen Kleintransporter (Schiebettliren) 100 dB(A)
Entspannungsgerdusch Bremssystem Lkw 115 dB(A)
Containeraustausch 111 dB(A)

9 BERECHNUNGSERGEBNISSE

9.1 Verkehrslarm

In Anlage 4.1 werden die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnung an den geplanten
schutzwirdigen Nutzungen dargestellt. In der folgenden Tabelle werden nur die
Immissionspunkte aufgefihrt, an denen Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV festgestellt wurden.

Tabelle 4: Berechnungsergebnisse Verkehrsldarm - Beurteilung nach 16. BImSchV
Immissionsberechnung Verkehrslarm Beurteilung nach 16. BImSchV (2021)
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 - 06:00 Uhr)

Immissionspunkte IRW Lra IRW Lra

/dB /dB /dB /dB
IPkt019 | Pflege HG 1. OG S/W 64 65 54 58
IPkt020 | Pflege HG 2. OG S/W 64 65 54 57
IPkt018 | Pflege HG EG West 64 64 54 56
IPkt021 | Pflege HG 1. OG West 64 64 54 56
IPkt022 | Pflege HG 2. 0G West 64 63 54 56
IPkt051 | Pflege HG 1. 0G Sud 64 61 54 53
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Immissionsberechnung Verkehrslarm Beurteilung nach 16. BImSchV (2021)
Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 - 06:00 Uhr)

Immissionspunkte IRW Lia IRW Lra

IdB IdB IdB IdB
IPkt052 | Pflege HG 2. 0G Sud 64 61 54 53
IPktO60 | Pflege NG OG West 64 59 54 52
IPkt081 | Haus 1 EG Nord 64 59 54 52
IPkt082 | Haus 1 OG Nord 64 59 54 52
IPkt083 | Haus 1 DG Nord 64 59 54 51
IPkt084 | Haus 1 EG Ost 64 68 54 60
IPkt085 | Haus 1 OG Ost 64 67 54 60
IPkt086 | Haus 1 DG Ost 64 66 54 59
IPkt075 | Haus 1 EG Sid 64 61 54 53
IPkt076 | Haus 1 0G Sid 64 60 54 53
IPkt077 | Haus 1 DG Sud 64 60 54 52
IPkt097 | Haus 2 EG Nord 64 60 54 52
IPkt098 | Haus 2 OG Nord 64 59 54 52
IPkt099 | Haus 2 DG Nord 64 58 54 51
IPkt100 | Haus 2 EG Ost 64 66 54 58
IPkt101 | Haus 2 0G Ost 64 65 54 58
IPkt102 | Haus 2 DG Ost 64 64 54 57

[ ] = oOrientierungswert nach DIN 18005 und Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV eingehalten
[ ] = oOrientierungswert nach DIN 18005 tiberschritten, aber Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV eingehalten
[ ] =Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV iberschritten
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Haupteebdude Pflegewohnheim

Vorstehende Tabelle sowie die Rasterdarstellungen in Anlage 4 zeigen, dass im Bereich
des Hauptgebdudes des Pflegewohnheims v. a. an der straBenzugewandten Westfassade
(AuenstraBe) Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowohl! tags
und vor allem nachts zu erwarten sind. Auch im westlichen Teilbereich der Sidfassade
konnen nachts Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte resultieren. An der Nordwest-
fassade konnen lediglich in den Obergeschossen Orientierungswertiberschreitungen nicht
ausgeschlossen werden.

Nebengebdude Pflegewohnheim

Am Nebengebdude des Pflegewohnheims resultieren im Obergeschoss in Teilbereichen der
Westfassade sowie der Sudfassade Beurteilungspegel, die nachts tUber den Orientierungs-
werten der DIN 18005 liegen. Grenzwertlberschreitungen treten hier nicht auf.

Haus 1 Nord und Haus 2 Sid

Am ,Haus 1 Nord" und ,Haus 2 Std" sind Orientierungs- und Immissionsgrenzwertlber-
schreitungen vor allem an der straBenzugewandten (Preysingstra3e) Ostfassade sowohl
tags als auch nachts zu verzeichnen. Auch sind Uberschreitungen im Tag- und Nachtzeit-
raum in Teilbereichen der Nord- und Sudfassaden der beiden Hauser nicht auszuschlieen.

Bestandswohnhaus

Am bestehenden Wohnhaus auf Flur-Nr. 1052/2, Gemarkung Wolnzach sind weder Grenz-
wert- noch Orientierungswertiiberschreitungen zu erwarten.

9.2 Berechnungsergebnisse Gewerbeldrm

9.2.1 Gewerbeldrm auf das Vorhaben

In Anlage 5 sowie in folgender Tabelle 5 werden die Ergebnisse der Gewerbeldarm-
berechnung (Gesamtbelastung) an den geplanten schutzwirdigen Nutzungen im Plan-
gebiet (vgl. Kapitel 7.1) - verursacht durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen
sowie die innerhalb des Geltungsbereichs auftretenden Schallemissionen — dargestellt. In
der folgenden Tabelle wurden auszugsweise nur die Immissionspunkte dargestellt, an
denen die Beurteilungspegel weniger als 6 dB(A) unterhalb des jeweiligen Immissions-
richtwertes lagen.
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Tabelle 5: Berechnungsergebnisse Gewerbeldrm auf das geplante Vorhaben -
Beurteilung nach TA Larm

Gewerbeldrm auf das Vorhaben Beurteilung nach TA Larm (2017)
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) | (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 - 06:00 Uhr)

Immissionspunkte IRW Lra IRW Lo IRW Lo

IdB /dB IdB IdB IdB IdB
IPkt019 | Pflege HG 1. 0G S/W 63 55 63 55 45 41
[Pkt020 | Pflege HG 2. OG S/W 63 55 63 55 45 41
[Pkt018 | Pflege HG EG West 63 54 63 54 45 43
IPkt021 | Pflege HG 1. 0G West 63 54 63 54 45 43
IPkt022 | Pflege HG 2. 0G West 63 54 63 54 45 42
IPkt024 | Pflege HG EG Nord 63 63 63 62 45 37
IPkt025 | Pflege HG 1. OG Nord 63 58 63 57 45 37
IPkt047 | Pflege HG EG S/0 63 54 63 53 45 44
IPkt048 | Pflege HG 1. 0G S/0 63 53 63 53 45 43
IPkt049 | Pflege HG 2. 0G S/0 63 54 63 53 45 44
IPkt050 | Pflege HG EG Sud 63 58 63 58 45 44
IPkt051 | Pflege HG 1. 0G Sud 63 58 63 57 45 44
IPkt052 | Pflege HG 2. 0OG Sud 63 57 63 57 45 43
IPkt043 | Pflege SG EG Sud 63 51 63 51 45 42
IPkt044 | Pflege SG 1. 0G Sud 63 51 63 51 45 41
IPkt045 | Pflege SG 2. 0G Sud 63 51 63 51 45 43
IPkt046 | Pflege SG DG Sud 63 51 63 51 45 42
IPkt059 | Pflege NG EG West 63 63 63 63 45 45
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Gewerbeldrm auf das Vorhaben Beurteilung nach TA Larm (2017)
Werktag Sonntag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) | (06:00 - 22:00 Uhr) | (22:00 - 06:00 Uhr)

Immissionspunkte IRW Lra IRW Lo IRW Lo

IdB /dB IdB IdB IdB IdB
IPkt060 | Pflege NG OG West 63 60 63 60 45 44
IPkt053 | Pflege NG EG Nord 63 54 63 54 45 51
[Pkt057 | Pflege NG EG Sud 63 59 63 52 45 38
IPkt058 | Pflege NG 0OG Sud 63 58 63 52 45 38
IPkt069 | Bestandshaus EG Nord 63 49 63 49 45 42
IPkt070 | Bestandshaus OG Nord 63 49 63 49 45 40
IPkt072 | Bestandshaus EG Ost 63 48 63 48 45 42
IPkt073 | Bestandshaus OG Ost 63 48 63 48 45 41
IPkt074 | Bestandshaus DG Ost 63 48 63 48 45 40
IPkt078 | Haus 1 EG West 63 53 63 53 45 52
IPkt079 | Haus 1 0G West 63 49 63 48 45 44
[Pkt080 | Haus 1 DG West 63 49 63 48 45 42
[Pkt081 | Haus 1 EG Nord 63 50 63 50 45 44
IPkt082 | Haus 1 OG Nord 63 48 63 48 45 41
[Pkt084 | Haus 1 EG Ost 63 62 63 48 45 41
[Pkt091 | Haus 2 EG N/W 63 48 63 48 45 43
[Pkt092 | Haus 2 0G N/W 63 48 63 48 45 40

[ ] =Immissionsrichtwert nach TA Larm eingehalten
[ ] =Immissionsrichtwert nach TA Larm uberschritten
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Der Tabelle 5 kann entnommen werden, dass sowohl tags als auch nachts an allen schit-
zenwerten Nutzungen innerhalb des Vorhabens die Immissionsrichtwerte nach TA Larm
eingehalten werden kdnnen (vgl. Anlage 5.1).

Die Uberschreitung des ndachtlichen Immissionsrichtwertes im Erdgeschoss an der
Nordfassade des Nebengebdudes der Wohnpflegeeinrichtung induziert durch den Betrieb
der Warmepumpe kann vernachldssigt werden, da sich hier lediglich die Kiiche inklusive
Nebenraumen und somit kein schitzenswerter Wohnraum befindet.

Ebenso ist die mogliche Uberschreitung des ndchtlichen Immissionsrichtwertes im
Erdgeschoss an der Westfassade des Haus 1 Nord induziert durch den Betrieb der Warme-
pumpe zu vernachldssigen, da hier gewerbliche Nutzungen mit Ublichen Blrozeiten und
somit keine schitzenswerten Raume im Nachtzeitraum vorgesehen sind.

Eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm im Nachtzeitraum kann an
vereinzelten Immissionspunkten nicht ausgeschlossen werden (vgl. Anlage 5.6). Ursadchlich
fr die Uberschreitungen ist hier das ,Turenschlagen® auf den betrachteten Parkpldtzen.

9.2.2 Gewerbeldrm auf die nachbarschaftliche Bebauung

In folgender Tabelle 5 werden die Ergebnisse der Gewerbelarmberechnung (Gesamtbelas-
tung) im Bereich der umliegenden nachbarschaftlichen Bebauung (vgl. Kapitel 7.2) - verur-
sacht durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen sowie die innerhalb des Geltungs-
bereichs der Planung auftretenden Schallemissionen — dargestellt:

Tabelle 6: Berechnungsergebnisse Gewerbeldrm auf die nachbarschaftliche Be-

bauung - Beurteilung nach TA Larm

Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (2017)

Werktag
(06:00 — 22:00 Uhr)

Nacht
(22:00 - 06:00 Uhr)

Sonntag

Gewerbeldrm auf die (06:00 — 22:00 Uhr)

nachbarschaftliche

Bebauung IRW L ra IRW Lea IRW Lra
/dB IdB /dB /1dB IdB I1dB

IPkt001 IP1 EG 60 57 60 56 45 38
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Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (2017)
Werktag Sonntag Nacht

Gewerbelirm auf die (06:00 — 22:00 Uhr) | (06:00 —22:00 Uhr) | (22:00 - 06:00 Uhr)
gz;';m’:g‘haft"‘he IRW | Lea IRW La | IRW Loa

IdB IdB IdB IdB IdB IdB
IPkt002 IP1 OG 60 56 60 55 45 38
IPkt003 IP2 EG 60 56 60 54 45 36
IPkt0O04 IP2 OG 60 56 60 54 45 36
IPkt005 IP3 EG 60 48 60 47 45 33
IPkt006 IP3 OG 60 48 60 47 45 33
IPkt0O07 IP3 DG 60 48 60 47 45 33
IPkt008 IP4 EG 60 47 60 47 45 39
IPkt009 IP4 OG 60 47 60 47 45 38
IPkt010 IP5 EG 60 49 60 49 45 43
IPkt011 IP5 0OG 60 48 60 48 45 41
IPkt012 IP6 EG 60 48 60 45 45 36
IPkt013 IP6 OG 60 48 60 45 45 36
IPkt014 IP7 EG 60 48 60 46 45 37
IPkt015 IP7 OG 60 48 60 46 45 37
IPkt016 IP8 EG 60 47 60 46 45 36
IPkt017 IP8 OG 60 48 60 46 45 36

[ ] =Immissionsrichtwert nach TA Larm eingehalten
[ ] =Immissionsrichtwert nach TA Larm uberschritten
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Der Tabelle 6 kann entnommen werden, dass sowohl tags als auch nachts an allen schit-
zenwerten Nutzungen der nachbarschaftlichen Bebauung die Immissionsrichtwerte nach
TA Larm eingehalten werden konnen (vgl. Anlage 5.1).

Eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm im Nachtzeitraum kann
auch im Bereich der nachbarschaftlichen Bebauung nicht ausgeschlossen werden (vgl.
Anlage 5.6). Ursachlich fur die Uberschreitungen ist auch hier das ,Turenschlagen* auf den
betrachteten Parkplatzen.

10 BEURTEILUNG DER ERGEBNISSE

Aufgrund der ausgefihrten Prognoseberechnung und den in Kapitel 8 zugrunde gelegten
Berechnungsannahmen kann folgendes festgehalten werden.

10.1 Verkehrslarm

Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens wurden die schalltechnischen Immissionen aus
dem StraBenverkehr der PreysingstraBe und AuenstrafBe auf das geplante Vorhaben prog-
nostiziert. Die durchgeflihrte Prognoseberechnung zeigt, dass durch den StraBenldarm aus
den beiden StraBen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den Fassaden der
geplanten Gebdude Wohnpflege Hauptgebdude, Haus 2 Sid und Haus 1 Nord tags um bis zu
4 dB und nachts um bis zu 6 dB Uberschritten werden (vgl. hierzu Kapitel 9.1).

Entsprechend dem Schreiben der obersten BaubehGrde im bayerischen Staatsministerium
des Innern, flr Bau und Verkehr ist bei der Heranflhrung eines schutzbedurftigen Wohn-
gebiets an eine bestehende, baulich nicht verdnderte StraBe zundchst in Erwadgung zu
ziehen, ob die Verkehrslarmimmissionen durch aktive SchallschutzmaBnahmen vermieden
werden konnen. Dabei ist hier allerdings zu beachten, dass auch besondere stddtebauliche
Grunde, etwa das Ziel einer Nachverdichtung oder die Uberplanung von besiedelten Ge-
bieten, einen Verzicht auf aktiven Ldarmschutz ausnahmsweise rechtfertigen kdnnen
(BVerwG).
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Bei Planung und Abwadgung sind des Weiteren auch die M@glichkeiten des passiven
Schallschutzes auszuschdpfen, um jedenfalls die Werte der 16. BImSchV einzuhalten. Im
vorliegenden Fall ist eine Umsetzung aktiver LarmschutzmaBnahmen im Sinne von Larm-
schutzwdnden oder -wadllen aufgrund von Platzmangel und der ,erdrickenden Wirkung"
nicht moglich. AuBerdem ist ein relevante Abminderung der Beurteilungspegel erst bei
unverhdltnismaBig hohen Wanden gegeben. Die Errichtung von Wadllen oder Wdnden ist im
vorliegenden Fall daher weder maglich noch zielfihrend.

Aufgrund der verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungswerte gemafi DIN 18005
sowie der Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV vor allem im Nachtzeitraum ist das
Ausschopfen passiver SchallschutzmaBnahmen entsprechend der DIN 4109 (14) (15) er-
forderlich. Da eine grundrissorientierende Planung nur begrenzt moglich ist, wird in Ver-
bindung mit der erhohten Dammung der AufB3enbauteile, der Einbau geeigneter Schall-
schutzfenster dringend empfohlen.

Im Gegensatz zu Tagaufenthaltsraumen, fir welche nach standiger Rechtsprechung Stof3-
[Gftungen durchaus zumutbar sind, mdssen Schlaf- und Ruherdume, die von Immissions-
grenzwertiberschreitungen betroffen sind, zusdtzlich mit schallgedammten Bellftungs-
systemen ausgestattet werden, damit einerseits der Schutz der Nachtruhe gewdhrleistet
ist und andererseits eine ausreichende Bellftung nach Art. 45 der Bayerischen Bau-
ordnung bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden kann.

Insgesamt sind die AuBenbauteile schitzenswerter Rdaume, die zum dauerhaften Aufent-
halt von Menschen geeignet sind, nachweislich entsprechend den Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile gemadl DIN 4109-1:2018-01 in Abhdngigkeit der re-
sultierenden bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'wges auszufihren (vgl. Kapitel 1 sowie
die Festsetzungen fur den Bebauungsplan in Kapitel 0).
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10.2 Gewerbeldrm

10.2.1 Gewerbeldrm auf das Vorhaben

Im Vergleich mit den Richtwerten fur die Gebietseinstufung Urbanes Gebiet nach TA Larm
kann festgehalten werden, dass diese unter Berlcksichtigung der zu erwartenden
Gerduschimmissionen - verursacht durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen sowie
die innerhalb des Plangebiets entstehenden Schallquellen - an allen maBgeblichen
Immissionspunkten innerhalb des geplanten Vorhabens sowohl tags als auch nachts
eingehalten werden kénnen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Bereich der geplanten schutzwirdigen Nutzungen die
Spitzenpegel aufgrund von ndchtlichem Tirenschlagen auf den oberirdischen Stellplatzen
teilweise Uber den Immissionsrichtwerten der TA Larm liegen koénnen. Nach einem
Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg aus dem Jahr 1995
(Az. 3 S 3538/94) rufen Stellplatze, deren Zahl dem durch die baurechtlich zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem von Wohnbebauung geprdgten
Bereich keine erheblichen, unzumutbaren Storungen hervor und sind somit hinzunehmen.
Dies gilt nach dem Beschluss insbesondere flr die Maximalpegel. Aus gutachterlicher Sicht
sind daher keine weiteren MaBnahmen zu ergreifen.

Die Prognoseergebnisse (Gesamtbeurteilungspegel) dienen auch als Basis zur Ermittlung
der maBgeblichen AuBenlarmpegel und zur Bestimmung der Anforderungen an die Au3en-
bauteile zum Schutz gegeniber AuBenldrm nach DIN 4109-1:2018-01 (vgl. Kapitel 12).

10.2.2 Gewerbeldrm auf die nachbarschaftliche Bebauung

Weiterhin wurde die zu erwartende Gesamtbelastung auf die bestehende nachbarschaft-
liche Bebauung — verursacht durch die umliegenden Gewerbebetriebe sowie die Schall-
emissionen des geplanten Vorhabens — prognostiziert.

Im Vergleich mit den Richtwerten der TA Larm fir Mischgebiete (MI) kann unter
Berucksichtigung der Gesamtbelastung festgehalten werden, dass sowohl tagsuber als
auch zur lautesten Nachtstunde die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den umlie-
genden, benachbarten Wohngebduden eingehalten werden.
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Auch im Bereich der nachbarschaftlichen Bebauung kdnnen die Spitzenpegel aufgrund von
nachtlichem Tdrenschlagen auf den oberirdischen Stellpldtzen teilweise (ber den Immissi-
onsrichtwerten der TA Ldarm liegen. Der auf einem Beschluss des Verwaltungsgerichts-
hofes Baden-Wirttemberg basierenden Argumentation aus Kapitel 10.2.1 folgend, sind
diese Maximalpegel hinzunehmen und es sind keine weiteren MaBBnahmen zu ergreifen.

11 FAZIT

Unter Berucksichtigung der unter Kapitel 8 genannten Berechnungsannahmen und bei Ein-
haltung der in Kapitel 14 beschriebenen Festsetzungen flr den Bebauungsplan ist in Bezug
auf die Anforderungen der TA Larm und der 16. BImSchV aus gutachterlicher Sicht grund-
sdtzlich von einer schalltechnischen Vertraglichkeit des gegenstandlichen Vorhabens mit
dem stadtebaulichen Nutzungsumfeld auszugehen.

Auch sind in Anlehnung an die TA Ldarm im Bereich der bestehenden nachbarschaftlichen
Bebauung keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch das geplante Vorhaben zu erwar-
ten.
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12 ANFORDERUNGEN DER DIN 4109 AN DIE AUBENBAUTEILE

12.1 Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels

Das erforderliche Schalldamm-Mal3 der AuBenbauteile von schutzbedUrftigen Aufent-
haltsraumen wird entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1* (14) nach
der in Bayern baurechtlich eingefthrten Fassung vom Juni 2022 (ber den mafBgeblichen
AuBenlarmpegel abgeleitet. Bei der Berechnung sind zundchst die Beurteilungspegel fir
den Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) bzw. fur die Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) nach der 16. BImSchV
und der TA Larm zu bestimmen.

Betrdgt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht kleiner 10 dB, so
ist zur Berechnung des maRgeblichen AuBenldarmpegels L, bei Raumen, die GUberwiegend
zum Schlafen genutzt werden, gemal Nr. 4.4.5.2 der DIN 4109-2:2018-01 ein Zuschlag auf
den Beurteilungspegel fiur die Nacht von 10 dB zum Schutz des Nachtschlafes zu addieren.
MaRgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tagzeit, die die hohere Anforderung ergibt.

Die jeweiligen resultierenden Beurteilungspegel fur den Verkehrs- und Gewerbeldrm sind
Zu addieren, wobei zur Bildung des malgeblichen AuBenlarmpegels zu den errechneten
Summenwerten jeweils 3 dB(A) zu addieren sind. Laut den Bayerischen Technischen
Baubestimmungen (BayTB) ist der Nachweis der Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen
erforderlich, wenn (16):

e Der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm am
Gebdude zu treffen sind (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) oder

e der ,maBgebliche AuBenlarmpegel* (vgl. Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01)
auch nach den vorgesehenen MaBnahmen zur Larmminderung gleich oder hoher ist
als

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen, Unter-
richtsraumen und dhnlichen Rdumen sowie bei Bettenrdumen in Krankenhdu-
sern und Sanatorien,

- B6 dB(A) bei Blroraumen.
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12.2 Resultierendes bewertetes Bau-Schallddmm-MaB R'w ges

GemadR DIN 4109-1 (14) ergibt sich die Anforderung an das gesamte bewertete Bau-Schall-
damm-MaB R'wges der AuBenbauteile von schutzbedlrftigen Raumen unter Berdcksichti-
gung der unterschiedlichen Raumarten. Demnach ist fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
ein Korrekturwert Kraumart VON 30 dB von dem errechneten, resultierenden maBgeblichen
AuBenldrmpegel abzuziehen. Mindestens einzuhalten ist jedoch ein R'wges = 30 dB. In
Anlage 6 werden die resultierenden maRgeblichen AuBenlarmpegel und das resultierende
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R'wges der AuBenbauteile angegeben.

GemadR Anlage 6 gilt es ein resultierendes gesamt bewertetes Mindest-Bau-Schalldamm-
MaB R'wges Von 30 bis 44 dB sicherzustellen.

13 QUALITAT DER PROGNOSE

Die Qualitat der Prognose hdngt insbesondere von den Eingabedaten, also den Schall-
emissionen und den Betreiberangaben ab. Die Emissionswerte wurden aus den derzeitigen
bekannten Literaturwerten und aus Erfahrungswerten ermittelt. Bei der Ermittlung der
Prognoseeingangsdaten wurden konservative Ansadtze bertcksichtigt wie z. B.

° Gunstige Ausbreitungsbedingungen (Cyet = 0, G = 0)
° Konservativer Ansatz beziglich der Anliefervorgdnge
o Konservativer Ansatz der Parkbewegungen gemadlR Parkplatzlarmstudie

Insgesamt ist festzuhalten, dass auf Grund der Maximalwertabschdtzungen die prognosti-
zierten Beurteilungspegel an der oberen Grenze der zu erwartenden Pegel liegen.
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14 FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

Um den Erfordernissen des Larmschutzes bestmoglich gerecht zu werden, empfehlen wir
die nachstehenden Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan zu verankern.

Aufgrund der Tatsache, dass der Gesetzgeber beim Neubau von oOffentlichen StraBen
SchallschutzmaBnahmen erst bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fordert, die um 4 dB(A) tiber den Orientierungswerten der DIN 18005 des Bei-
blattes 1 liegen, wird vorgeschlagen, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Ver-
kehrsldarm zu verwenden. Zur Bertcksichtigung von Ruhezeitenzuschldagen wird die Bewer-
tung des Gewerbeldrms nach TA Larm und nicht nach der DIN 18005 durchgefihrt.

14.1 Musterformulierung fiir die textliche Festsetzungen

An besonders ruhebeddirftigen Schlafrdumen, an denen nachtliche Uberschreitungen nicht
auszuschlieBen sind (ndchtliche Beurteilungspegel > 54 dB (MU)) und an Tagaufenthalts-
rdumen, an denen Uberschreitungen zur Tagzeit nicht auszuschlieBen sind
(Beurteilungspegel > 64 dB zur Tagzeit), mussen Wohnungsgrundrisse so gestaltet
werden, dass diese Uber ein Fenster an einer ruhigeren Fassadenseite belliftet werden
kdnnen (siehe Abbildung 5). Wo dies aus planerischen Grinden nicht maglich ist, sind die
betroffenen Schlafrdume zusdtzlich mit einer schallgedammten Wohnraumliftung zu
versehen, damit einerseits der Schutz der Nachtruhe gewadhrleistet ist und andererseits
die erforderlichen Luftwechselraten nach Art. 45 der Bayerischen Bauordnung bei
geschlossenen Fenstern eingehalten werden.
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] Nacht-Grenzwert Gberschritten

A T
Abbildung 5: Fassaden mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte gemaif
16. BImSchV im Tag- (06:00 bis 22:00 Uhr) und Nachtzeitraum (22:00 bis
06:00 Uhr)

Die Anforderungen zum baulichen Schallschutz nach DIN 4109-1:2018-1 (,,Schallschutz im
Hochbau*) sind einzuhalten. Demnach ist fur Aufenthaltsraume in Wohnungen mindestens
ein bewertetes Bau-Schallddmm-MaB von R'wges = 30 dB einzuhalten. Die Anforderungen
an die bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'wges der einzelnen Gebdudefassaden sind dem
Anhang b6 der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros IFB Eigenschenk GmbH
mit der Auftrags Nr. 3221086-Revc mit Datum vom 10.10.2024 zu entnehmen.
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Aus gutachterlicher Sicht ist eine geringflgige Erhohung des R'wges der Gebdudehille ge-
gentber den Mindestanforderungen im Zuge der Planung zu empfehlen, um minimalen
Ungenauigkeiten in der Bauausfihrung entgegenzuwirken. GemdR den Bayerischen Tech-
nischen Baubestimmungen wdre zum Teil ein Nachweis Uber die Einhaltung der erforder-
lichen Mindest-Bau-Schalldamm-MaRe erforderlich.

14.2 Musterformulierung fiir die Begriindung

Im Rahmen des geplanten Bauleitplanverfahrens der Gemeinde Wolnzach wurde durch das
Ingenieurbiro  IFB Eigenschenk  ein  schalltechnisches  Gutachten mit  der
Auftrags Nr. 3220948-Revc mit Datum vom 10.10.2024 erstellt.

Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durch-
gefuhrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den StraBenverkehr auf der Prey-
singstraBe und der AuenstraBe hervorgerufen werden. Weiterhin wurde der Gewerbelarm,
verursacht durch die im Geltungsbereich der Planung vorgesehenen Nutzungen, betrach-
tet. Auch der Gewerbelarm der benachbarten gewerblichen Nutzungen an der
Auenstraf3e 15 (Autohaus Wallner), an der Auenstraf3e 48 und im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 22 +An der Auenstrafe* (Hopfenveredelung
St. Johann) wurde in der Prognose erfasst.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den Immissionsrichtwerten der
TA Ldarm fur ein Urbanes Gebiet (MU) und mit den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV
verglichen, um zu UGberprifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehen Nutzung
zugefluhrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes zu verletzen. Die
Berechnungsergebnisse sind in den Anlagen 4 und 5 des vorstehend genannten Schallgut-
achtens dargestellt.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass im Bereich der geplanten Nutzungen eine Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm) nicht ausgeschlos-
sen werden kann.
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Bezuglich der Immissionen des Gewerbeldrm sind keine Uberschreitungen des maBgeb-
lichen Immissionswerts nach TA Larm flUr Urbane Gebiete zu erwarten. Bei zukUnftigen
Nutzungsdnderungen bzw. erheblichen baulichen Eingriffen erscheint es aus gutachter-
licher Sicht dennoch sinnvoll bzw. wird es empfohlen im Rahmen des konkreten
Bauantragsverfahrens die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch Vorlage eines
schalltechnischen Gutachtens erneut zu prifen und gegebenenfalls individuelle Schutz-
maBnahmen zu ergreifen.

An besonders ruhebedulrftigen Schlafrdumen und Kinderzimmern, an denen ndchtliche
Uberschreitungen nicht auszuschlieBen sind (ndchtliche Beurteilungspegel > 54 dB (MU))
und an Tagaufenthaltsrdumen, an denen Uberschreitungen zur Tagzeit nicht auszu-
schlieBen sind (Beurteilungspegel > 64 dB zur Tagzeit), sollten Wohnungsgrundrisse so
gestaltet werden, dass diese Uber ein Fenster an einer ruhigeren Fassadenseite bellftet
werden kdnnen. Wo dies aus planerischen Grinden nicht moéglich ist, sind die betroffenen
Schlafrdume zusadtzlich mit einer schallgedammten Wohnraumliftung zu versehen, damit
einerseits der Schutz der Nachtruhe gewahrleistet ist und andererseits die erforderlichen
Luftwechselraten nach Art. 45 der Bayerischen Bauordnung bei geschlossenen Fenstern
eingehalten werden.

Die Anforderungen zum baulichen Schallschutz nach DIN 4109-1:2018-1 sind einzuhalten.
Demnach ist fir Aufenthaltsraume in Wohnungen mindestens ein bewertetes Bau-
Schalldamm-Mal von R'wges = 30 dB einzuhalten. Die zusammengefassten Anforderungen
an die bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R'wges 5ind der Anlage 6 des schalltechnischen
Gutachtens Nr. 3220948-Revc der IFB Eigenschenk mit Datum vom 10.10.2024 zu
entnehmen. Die Anforderungen an die Gebdude sind im Einzelfall bei Sanierungen bzw.
Neubauten genauer zu betrachten.

Aus gutachterlicher Sicht ist eine geringfligige Erhohung des R'wges der Gebdudehille ge-
gendber den Mindestanforderungen im Zuge der Planung zu empfehlen, um minimalen
Ungenauigkeiten in der Bauausfihrung entgegenzuwirken. GemadR den Bayerischen Tech-
nischen Baubestimmungen wdre teilweise ein Nachweis Uber die Einhaltung der
erforderlichen Mindest-Bau-Schalldamm-MaBe erforderlich.
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15 SCHLUSSBEMERKUNG

Die vorliegende Schallprognoseberechnung und daraus hervorgehende Bewertungen ba-
sieren auf Eingangswerten seitens des Auftraggebers mit Stand vom Oktober 2024. Bei
fehlenden Angaben, insbesondere hinsichtlich der technischen Geb&udeausstattung,

wurden Erfahrungswerte der IFB Eigenschenk angesetzt.

IFB Eigenschenk ist zu verstandigen, falls sich Abweichungen vom vorliegenden Gutachten
oder planungsbedingte Anderungen ergeben. Zwischenzeitlich aufgetretene oder
eventuell von der Planung abweichend erdrterte Fragen werden in einer erganzenden

Stellungnahme kurzfristig nachgereicht.
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