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53,0 m²
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Arztpraxis
UG 66,58 m²
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Lager

Keller

Elektro

Öltank
10.000 l

Trockenraum

Wohnung

OK FFB:
= 409,78 ü.NN

OK FFB:
= 409,59 ü.NN

OK FFB:
= 409,59 ü.NN

OK FFB:

± 0,00
= 410,45 ü.NN

1,70

1,70

1,70

Zimmer:

20,167 m²

Zimmer:

20,140 m²

Zimmer:

20,140 m²

Zimmer:

20,140 m²

Zimmer:

20,140 m²

Zimmer:

20,140 m²

Zimmer:

20,140 m²

Zimmer:

20,140 m²
Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,768 m²

Zimmer:

14,060 m²

Zimmer:

14,060 m²

Zimmer:

14,060 m²

Zimmer:

14,060 m²

Zimmer:

14,060 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

R-Zimmer:

26,958 m²

Flur:
8,587 m²

R-Zimmer

26,958 m² Flur:
8,587 m²

zusätzl.

Wohnraum:

23,180 m²

Abschiedsraum:

14,060 m²

R-Zimmer:

25,771 m²

Flur:
7,120 m²

Aufenthalt:

61,384 m²

UZ 25/50
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UZ 30/60

U
Z 30/60

UZ 30/50

U
Z 
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U
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R-Bad:

6,600 m²

R-Bad:

6,600 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

Bad:
4,515 m²

R-Bad:

6,599 m²

Stützpunkt:

23,909 m²

Verteilerküche:

15,960 m²

Treppenraum:

21,506 m²

Aufzug:

8,116 m²

Flur:
43,792 m²

Flur:
45,497 m²

Flur:
24,500 m²

Flur:
55,244 m²

Flur:
36,647 m²

Treppenraum:

20,068 m²

Aufzug:

5,595 m²

Flur:
53,030 m²

Flur:
4,046 m²

Foyer:
69,746 m²

Lager:
21,822 m²

Technik:
46,074 m²

WC H:
12,313 m²

WC H:
5,578 m²

Putz:
5,319 m²

WC D:
5,578 m²

WC D:
11,112 m²

R-WC:
5,936 m²

Flur:
23,439 m²

Vorbereiten:
12,899 m²

Küche:
33,588 m²

Flur:
8,509 m²

WC MD:
5,608 m²

WC MH:
5,924 m²

Treppenraum:
17,088 m²

Aufzug:
5,595 m²

Putz:
7,994 m²

Reinraum:

11,714 m²

Unreinraum:

11,714 m²

Abwurf-

schacht

Lager:
9,017 m²

R-WC:

6,095 m²

Personalaufenthalt

10,897 m²

Putz:
4,085 m²

Pflegebad:

22,507 m²

R-WC:

5,276 m²

WC M-H:

6,684 m²

WC M-D:

6,686 m²

Zimmer:

14,057 m²

Zimmer:

14,059 m²

Zimmer:

14,058 m²

Zimmer:

14,058 m²

Bad:
4,515 m²

Flur:
2,779 m²

Bad:
4,515 m²

Flur:
2,779 m²

Bad:
4,515 m²

Flur:
2,756 m²

Flur:
2,756 m²

Bad:
4,515 m²

Hauswirtschafts-

leitung:

23,241 m²

Pflegedienst-

leitung:

23,241 m²

Heimleitung:

23,180 m²

Besprechung:

23,180 m²
Bad:
4,515 m²

Flur:
2,756 m²

OK FFB:

± 0,00
= 410,45 ü.NN

OK FFB:

± 0,00
= 410,45 ü.NN

OK FFB:
± 0,00
= 410,45 ü.NN

OK FFB:

- 3,01

OK FFB:

- 3,01

Flur:
23,443 m²

Flur:
116,502 m²

Treppenraum:

19,271 m²

Flur:
21,105 m²

Aufzug:

5,590 m²

Andacht:

46,023 m²

Flur:
10,438 m²

Treppenraum:

21,733 m²

Technik:

57,985 m²

Technik:

52,643 m²

Flur:
9,494 m²

Flur:
12,440 m²

Flur:
19,959 m²

Lager:
30,390 m²

Lager:
46,022 m²

Lager:
65,543 m²

Technik:

41,812 m²

Aufzug:

7,914 m²

Sportraum:

87,218 m²

Du. MH:

3,867 m²

Du. MD:

3,718 m²

U MH:
6,499 m²

WC MD:

7,090 m²

WC MH:

7,908 m²

Du. MD: 3,712 m²

Du. MD:

4,594 m²
WC H: 4,725 m²

WC D:4,725 m²

R-WC:

7,682 m²

Du MH:

3,189 m²
U MD:
16,452 m²

Lager
33,618 m²

Lager
59,494 m²

Lager
43,681 m²

Lager
29,261 m²

Lager
29,261 m²

Lager
29,261 m²

Lager
29,260 m²

Lager
23,180 m²

Lager
23,178 m²

Lager
23,177 m²

Lager
29,981 m²

Lager
11,714 m²

Lager
7,257 m²

Lager
29,260 m²

Lager
29,261 m²

Lager
29,261 m²

Lager
29,261 m²

Lager
23,178 m²

Lager
23,177 m²

Lager
7,257 m²

Lager
11,714 m²

Erdreich

Hochwassergefahrenfläche 
HQextrem
(nach BayernAtlas Oktober 
2024)

HQextrem Wasserspiegel ca.
410,70 üNN

mobile Schutzpaneele aus Alu
Höhe jeweils auf 411,20 üNN 
(bei Bedarf montierbar) 

massive Brüstung 
von 55 cm (411,00 üNN)

FußbodenhöheLagerort für Schutzpaneele 

WU Beton + Schwarzabdichtungmassive Brüstung 
von 75 cm (411,20 üNN)

Regenfallrohre über 410,70 üNN

Die Marktgemeinde Wolnzach erlässt aufgrund des Baugesetzbuchs in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes 
vom 20. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) geändert worden ist, der Baunutzungsverordnung in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des 
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist, der Planzeichenverordnung vom 
18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), des Art. 23 der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern 
(Gemeindeordnung  GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBl. S. 796, 797, 
BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBl. S. 573) geändert 
worden ist, des Artikels 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. 
August 2007 (GVBl. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. 
Dezember 2024 (GVBl. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBl. S. 619) 
geändert worden ist und des Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 
(GVBl. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBl. S. 
98) geändert worden ist, diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als

S A T Z U N G

Die Satzung besteht aus 
A) Planteil
B) Planungsrechtliche Festsetzungen
C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
D) Hinweise und zeichnerische Darstellung
E) Verfahrensvermerke
F) Begründung
G) Vorhaben- und Erschließungsplan

 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 132  
"Zwischen Preysingstraße und Auenstraße"

Bebauungsplan: eap Architekten . Stadtplaner
Kreittmayrstraße 15
80335 München

Grünplanung: Dobler Gartendesign
Ampertalweg 3
85395 Attenkirchen

Datum: 24.06.2025
geändert:
geändert:

Kartengrundlage: GeoPortal München

Markt Wolnzach

Anlage Hochwasserschutz zum Vorhaben- und Erschließungsplan
Zeichnerische Festsetzungen zu dem Punkt B8. Hochwasserschutz

E) Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 04.05.2023 gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung 
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde 
am 28.03.2004 ortsüblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 in der Fassung vom 07.03.2024 
wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 
vom 02.04.2024 bis 03.05.2024 beteiligt.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 in der Fassung vom 07.03.2024 
wurde mit der Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.04.2024 bis 03.05.2024 
öffentlich ausgelegt.

4. Zu dem geänderten und ergänzten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 in der 
Fassung vom 17.12.2024 wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange erneut 
gemäß § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.12.2024 bis 07.02.2025 beteiligt.

5. Der geänderte und ergänzte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 in der 
Fassung vom 17.12.2024 wurde mit der Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 
20.12.2024 bis 07.02.2025 öffentlich ausgelegt.

6. Zu dem geänderten und ergänzten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 in der 
Fassung vom 24.06.2025 wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange erneut 
gemäß § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............ bis ............ beteiligt.

7. Der geänderte und ergänzte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 in der 
Fassung vom 24.06.2025 wurde mit der Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 
............ bis ............ öffentlich ausgelegt.

8. Die Marktgemeinde Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ............ den 
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132  gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ 
als Satzung beschlossen.

Wolnzach, den ……………….

…………………………………………………..
Jens Machold, 1. Bürgermeister (Siegel)

9. Ausgefertigt 

Wolnzach, den ……………….

…………………………………………………..
Jens Machold, 1. Bürgermeister (Siegel)

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ gemäß § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB 
ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begründung wird seit diesem Tag zu den 
üblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und über dessen 
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die 
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde 
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Wolnzach, den ………………….

…………………………………………………
Jens Machold, 1. Bürgermeister (Siegel)
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mobile Schutzelemente Wohnen

Brüstung 75 cm

mobile Schutzelemente Wohnpflegeheim

mobile Schutzpaneele 
aus Alu
Höhe jeweils auf 
411,20 üNN 
(bei Bedarf montierbar) 

massive Brüstung 
von 55 cm (411,00 üNN)

massive Brüstung 
von 75 cm (411,20 üNN)
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