A) Planteil
(siehe Planzeichnung links)

B) Planungsrechtliche Festsetzungen

B7. Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

} A 4 A 4 a)
4 (1) Anden gekennzeichneten Fassadenbereichen sind Vorkehrungen zum Schutz

D) Hinweise
D1. Plangrundlage

Der Plandarstellung liegt die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der bayerischen

E) Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 04.05.2023 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 28.03.2004 ortsublich bekannt gemacht.

§ 9 BauGB - gegen schadliche Umwelteinwirkungen fir sghutzbed[]rftige Réume im Sinne von Ziff. Vermessungsverwaltung zu Grunde. Die MaRgenauigkeit von Zeichnungen und
= 3.16 der DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau Teil 1: Flachendaten ist nur im Rahmen der dadurch bedingten Toleranzen gegeben. All diese 2. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 in der Fassung vom 07.03.2024
B1. Art der baulichen Nutzung Mindestanforderungen®) nach den folgenden Absatzen vorzunehmen. Angaben erfolgen ohne Gewahr. wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.04.2024 bis 03.05.2024 beteiligt.
. (2) Schutzbediirftige Rdume im Sinne des Absatz 1 sind so anzuordnen, dass sie Uber P
MU Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO . . ) ) . o . D2. Gemeindliche Satzungen / Verordnungen
gem. § mindestens ein Fenster in AuRenfassaden beldftet werden konnen, die nicht mit dem 3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 in der Fassung vom 07.03.2024
0,42 w Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Plell(nzelchfer;],,Vorlfegrgger:jz_um _SChE’tZ gegen schadliche Umwelteinwirkungen Es gelten die gemeindlichen Satzungen und Verortungen des Marktes Wolnzach wie yyurde_mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.04.2024 bis 03.05.2024
o Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. gekennzeichnet sind (Grundrissorientierung). z.B. die Kinderspielplatzsatzung und die Stellplatzsatzung inkl. der darin enthaltenen offentlich ausgelegt.
o : I . . . . Regelung zu Fahrradabstellanlagen in der jeweils gtiltigen Fassung.
B2. MaR der baulichen Nutzun (3) Soweit eine Grundrissorientierung nach Absatz 2 nicht erfolgt, sind Schlafraume in geting g . e J 4. Zu dem geanderten und ergénzten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 in der
' g schutzbeddrftigen I?éumen zur Sichers’lt_ellung ein"er bauordnungsrechtlich - D3. Freiflichengestaltungsplan Fassung vom 17.12.2024 wurden die Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut
@ GeschoRflachenzahl GEZ als Hochstmal ausreichenden Beltftung mit schallgedammten Luftungseinrichtungen im Sinne von gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.12.2024 bis 07.02.2025 beteiligt.
escholstiachenza als nochstma Ziff. 7.3 der DIN 4109-1:2018-01 oder mit in der Wirkung vergleichbaren Einrichtungen Der Freifiichengestaltungsplan ist Teil des Vorhaben- und Erschlieungsplan. In ihm
(vorgebaute Prallscheiben, fensterunabhéngige, zentrale Be- und Entliiftung, . . ; ) ) 5. Der geinderte und erainzte Entwurf d habenb Beb | Nr. 132 in d
4 p sind die geplanten Baumstandorte und die Baumarten gekennzeichnet. : 9 ganzte Entwurt des vorhabenbezogenen bebauungsplans Nr. In aer
0,42 Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs 2 BauNVO ,Hamburger Fenster” etc.) auszustatten. gep g Fassung vom 17.12.2024 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
gie IZ\KI/%SZ'ge Grqndflé?/\r;er?arf rT(lJitén_l_at\)gen %e_;?. §19 'g‘bs' 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 b) Anforderungen an AuRenbauteile D4. Baudkologie 20.12.2024 bis 07.02.2025 o6ffentlich ausgelegt.
au IS zu @inem Yiert von 1,12 Uberschniten werden. i} , AuBenbauteile von schutzbedurftigen R&umen im Sinne von Ziff. 3.16 der DIN - o , - - - 6. Zu dem geénderten und erganzten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 in der
Mafgebend fur die Ermittlung der zulassigen Flache sind samtliche Flachen innerhalb 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen®) missen ein gel dterﬁ?aureallsiﬁrung istauf den Einsatz von umweltvertraglichen und nachhaltigen Fassung vom 24.06.2025 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut
des Umgriffs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Ausnahme der Flachen des gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mal Rw,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN austotien zu achien. gemé&R § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............ biS ...oveene beteiligt.
g?ﬂh llJ__ntd Radt\lfvegej anPder SUdthreEze sczjwli\e die tFlérfheS_der ftiffegtlic:teg gberirdischen 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fir die jeweiligen Raumarten ergibt. Der jeweils D5. Naturschutz
e'plalze entiang der Freysingsira e und Auensiralbe. Lie uhter Funit = mafgebliche AuRenlarmpegel La im Sinne von Spalte 2 der Tabelle 7 der DIN ' 7. Der geanderte und ergéanzte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 in der
festgesetzte private Grunflache als Freianlage ist somit explizit fur die Ermittiung der 4109-1:2018-01 st der vorletzten Spalte in Anlage 6 der schalltechnischen . . . ) ) . Fassung vom 24.06.2025 wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
zulassigen Flache malRgebend. Untersuchung des Ingenieurbiros IFB Eigenschenk GmbH (Auftrags Nr. !n dgr Vegetationsperiode .unm_lttel_bar vor Rickbau von Gebauden und vor Baubegion bis dffentlich ausgelegt.
) 3221086-Revc) vom 10.10.2024 zu entnehmen, die maRgeblichen Immissionspunkte ist eine Kontr(_)llbegeht_mg im |'.|I.n.b|ICk auf Vorkommen_artenschutzrechthch r_elevanter
z8. 1l Zahl der Voligeschofe als Hochstgrenze der Anlage 1, S.5 des vorgenannten Gutachtens; die vorgenannten Anlagen 6 und 1, Arten durch eine fachlich qualifizierte Person erforderlich. Gegebenenfalls sind 8. Die Marktgemeinde Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ............ den
, L . o _ L o S.5 sind als Anlagen ,mafBgebliche Immissionspunkte und mafgebliche Malnahmen zu treffen, um die Ausldsung von Verbotstatbestéanden nach vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 132 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............
(I?|e i/ulasmbgen Wadnghohhei_n Emd furljedes elnzelt:le Gg_bau_dfj in de_rlw Sct}n(;tltzelchnungen AuRenlarmpegel” Bestandteil dieses Bebauungsplans. 44 Abs.1 BNatSchG zu vermeiden. als Satzung beschlossen.
es Vorhaben- und ErschlieBungsplans angegeben. Sie sind jeweils auf die
© Erdgeschosshohe bezogen. Das Hbﬁennivegu des Erdgeschosses fur die Gebaude BS8. Hochwasserschutz D6. Altlasten
Haus 1 und Haus 2 ist auf 414,15m 0. NN., fur die Gebdude Haus 3 und Haus 4 auf Wolnzach. den
410,45m 0. NN. und fiir das Bestandshaus auf 412,68m . NN. festgesetzt. Zum baulichen Hoch hut den folgende Festset troffen: Beim Auftreten von Bodenverunreinigungen oder Grundwasserverschmutzungen ist o
3/2 1 051/4 80/3 um baulichen Hochwasserschufz werden folgende Festsetzungen getrotien. das Landratsamt Pfaffenhofen an der lim, sowie das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt,
B3. Baugrenzen - Die Oberkante des Fertigfubodens in den Hausern 3 und 4 wird zwingend auf unverziglich zu verstandigen. Es ist daftr Sorge zu tragen, dass bei entsprechend
410,45 NHN festgesetzt belastetem Material die Separierung, Untersuchung auf entsprechende Parameter
______ Baugrenze - Die AuRenwande der Gebzude Haus 3, Haus 4 und Haus 2 sind bis auf das sowie ggf. die ordnungsgemale Entsorgung erfolgt. Die Nachweise der Jens Machold. 1. Baraermeister .
,» na : 1. germeister (Siegel)
o ) ) o . Niveau von 411,20 m NHN im UG und im Ubrigen in EG geschlossen und in Entsolrgungsggf\sl\r;anmer:)_snt’ld de_:n:j Iaz_ancljare?_tssm;r P;aff%nho;enba.dd. IlmhuTaufgefgrdert
X Germgfuglge Ubefschreltungen mit untergeordneten Bauteilen im Sinne des Art. 6 Abs. WU-Beton mit Bitumenabdichtung (oder gleichwertig) auszufiihren (in der Anlage :C/_gr\z/v ehgebn.b ei Wohnge r:elten sind die Prufwerte der Bundesbodenschutzverordnung 9. Ausgefertigt
6 BayBO sind zulassig ,Hochwasserschutz“ zum Bebauungsplan ocker und hellrot gekennzeichnet). ur ¥vohnbebauung €inzuhaiten.
161 TG Ausgenommen hiervon sind: D7. Denkmalpflege Wolnzach, den ...................
- Kellerlichtschachte bei Haus 3, sofern sie wasserdicht und mit druckfesten ) ) ) )
B4. Stellplatze, Verkehrsflachen, Zufahrten, Versorgungsanlagen Kellerfenstern ausgefiihrt werden, Auf dem Gelande sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. Eventuell zu Tage
80/2 [o ] Offentliche Parkflache Schutzpanee|en aus Alu bis auf ein Niveau von 411,20 m NHN ausgerﬂstet sind, far Denkmalpﬂege Oder: die Unte.re DenkmaISChUtZ"behorde gema& Art. 8 Abs tund2
80/4 - Fensteréffnungen im Siidwesteck von Haus 3 und im Siidwesteck von Haus 4, Bay DSchG. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, sind diese Jens Machold, 1. Biirgermeister (Siegel)
= 5,2—’;9'? . offentlicher Rad- und Fulweg sofern die Briistungsunterkante der Fenstersffnungen das Niveau von 411,00 m umgehend zu melden. T
FT = S 81 | B | , iy : . NHN nicht unterschreitet, der Bereich der beiden Gebaudeecken ist in der Anlage - 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ gemaR § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
— A== \ p \§\%g—)‘ private Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich Hochwasserschutz zum Bebauungsplan in dunkelroter Farbe gekennzeichnet. D8. Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung / Grundwasser ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
== o \/ e o :l . o : . . - Regenfallrohre der Hauser 3 und 4 missen dber dem Niveau von 410,70 m NHN . . iy . ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
N F v/ o R ; private Fulwege, ge_rlngfuglge Ab_wemhg_nggn von der_ in der P.Ianzelchnung enden. Dies gilt auch fir Regenfallrohre von Haus 2, soweit das an das Gebaude Im Zuge dfes Bauleitplanverfahrens wgrde ein Entw'asserungskonzept erarbeitet, das Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
o o 0 S 81/2 VEEZ ot oo bl 21 800 s wenn sih dabelde anseleiende Gelandeniveau efr s 41070 m NHN gt B e e epln 5, Diser Korzept rechend Rechilolgen s § 44 Ab. 3 5.1 und 2 sowie Abs. 4 BaUGB Und i §5 214 und 215 BauGE wurde
\ \ . . . . . )
81/4 \\\ o v % Flacho f berirdische Stellol B9. Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Fliachen \éVasgewzrsor%(ung sowie an die éflfentlichedEntwisgerungsaknlage anéuscrlizﬁen. in der Bekanntmachung hingewiesen
________ ache fir private oberirdische Stellplatze ie Grundstliicksentwdsserungsanlagen sind nach den anerkannten Regeln der
l_S_'[_____l Private oberirdische Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen zulassig. ——=—=—= Mit Leitungsrecht zugunsten des Grundstticks FI.Nr. 80/3, Gemarkung Wolnzach, zu Technik herzustellen, zu betreiben, zu unterhalten und zu andern. Wolnzach, den ......oovovooi.

Die nach Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Wolnzach erforderlichen belastende Flache.
Besucherstellplatze sind auf den festgesetzten oberirdischen Stellplatzen
nachzuweisen. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind unzulassig.

Das Grundwasser steht in einigen Bereichen innerhalb des Plangebiets bis 1m unter
der Gelandeoberflache. Aus diesem Grund wird empfohlen, unterirdische Bauwerke,
sofern sie ins Grundwasser einbinden, wasserdicht auszufiihren.

Tiefgarage

%
\
T\
‘\ \
(I
-
z O
1 7
\\m“
@

©
=
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B \ chon fir Fahrs ST Wolnzach zubelastende Flache.
\ === =" \—\a\)S 3 W3 B e s T DN e T8 R N S e Fldchen fur Fahrrader D9. Schutz des Oberbodens Jens Machold, 1. Birgermeister (Siegel)
= N B Yy T a\2 ey T YL A N N N U | S , , B10. Raumlicher Geltungsbereich
Einfahrtsbereich Bei allen Baumafinahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er

Zu- und Ausfahrten von den &éffentlichen Flachen auf die privaten Baugrundstiicke sind

== mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
ausschlieBlich in den mit Planzeichen Ein- und Ausfahrt gekennzeichneten Bereichen

jederzeit wiederverwendet werden kann. Oberbodenlagerungen miissen in Mieten mit
einer Basisbreite von 3,00 m und einer Kronenbreite von 1,00 m und einer H6he von

Oberbodenlager sind oberflachlich mit einer Decksaat zu versehen. Der Oberboden ist
vor Vernichtung und vor Vergeudung zu schiitzen.

Markt Wolnzach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 132
"Zwischen PreysingstraBe und Auenstrafe™

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Telekommunikationsleitungen aller Art sind C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
unterirdisch zu verlegen. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

D10. MaBnahmen zum Schutz von bestehenden Baumen und Gehdlzen

Flache fur Malltonnen C1. Dachgestaltung

Fur zu erhaltende Baume und Gehdlze sind die Richtlinien zum Baumschutz
FD Flachdach DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV Baum zu beachten und einzuhalten. Fir die - )
Die festgesetzten Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Die Gesamtschichtdicke fur Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen sind ,FLL-Empfehlungen fur w B . 5
die Begriinung ist mit mindestens 10 cm vorzusehen. Baumpflanzungen® zu beachten und einzuhalten. : % BT
Im Ubrigen sind die Flachdacher gemaR den zeichnerischen und textlichen Vorgaben ’ ; 200 97

6 2
1921 ) ECINNS
18 2 e =7 )

B5. Griinordnung

36

4a 31

S Flachen zum Anpflanzen, sowie mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Sl o \l . ‘, — ! von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflazungen im Gestaltungs- und Ausfiihrungskatalog auszubilden. D11. Larmschutz : N ) P ? 5 >
J pr—p——— R v r 3alls | ol
\\\\_/ o' \ \ \ ' -7 =T ,\ B\ Diese Flachen sind als Freianlagen mit Rasen-, Wiesen- und Pflanzflachen anzulegen Aus gutachterlicher Sicht ist eine geringfugige Erhéhung des R'w,ges der 5 T W 'Y o ) e
¥ Nog Vg st \ = y N dd haft halten. Befestiate Flach Is FuR T tc. sind i SD Satteldach Gebaudehil “ber den Mind ford g der Pl A O 7 5 "
Vo ST L W2 . 4 (— \ und dauerhatt zu erhatten. betestigle achen als FUbwege, 'errassen eic. sind im Die Gestaltung der Gauben sowie die Ubrige Gestaltung der Satteldacher sind gemaf ebaudenulle gegenuber den Vin gstap orderungen Im Zuge der Flanung zu - 7
A = = 2 v A Rahmen der geplanten Nutzung zul&ssig und soweit die Funktion der Flache es : . : ; o empfehlen, um minimalen Ungenauigkeiten in der Bauausfiihrung entgegenzuwirken. 2 et ,
P y & Ny S N © N . . N den zeichnerischen und textlichen Vorgaben im Gestaltungs- und Ausflihrungskatalog - . . . . o ; s 3 i SR R
e : S zulasst, wasserdurchlassig (z.B. Pflasterbelag mit offener Sandfuge) auszufihren. Je auszubilden Gemal den Bayerischen Technischen Baubestimmungen ware zum Teil ein Nachweis 5
9} .
\

angefangener 300m?2 Grundstlcksflache ist min. 1 Baum zu pflanzen (vorhandene und Uber die Einhaltung der erforderlichen Minderst-Bau-Schalldamm-Mafe erforderlich.

; . 1051/10

zulassig. max. 1,50 m angelegt werden. Flachenlagerungen diirfen max. 1,00 m hoch sein. —

QV

@ @

11502/6

1051/11

1501

M 1:500

im B-Plan als zu pflanzend festgesetzte Baume werden ausgerechnet).

Festgesetze Baumarten:

Acer monspessulanum - Burgen-Ahorn

Acer campestre ‘Elsrjik” - Feldahorn

Amelanchier arborea "‘Robin Hill" - Felsenbirne
Fraxinus ornus "Obelisk” - Blumenesche
Liquidambar styraciflua "Worplesdone’- Amberbaum
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Parrotia persica "Vanessa’ - Eisenholzbaum

Prunus avium "Plena’- gefillte Vogelkirsche

Malus evereste - Zierapfel,

Cornus mas - Kornelkirsche

Castanea satica - Esskastanie

Magnolia kobus - Kobushi Magnolie
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang 18-20cm.

@ Spielplatz
‘ Baume, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
Zu pflanzender, dauerhaft zu erhaltender, standortgerechter Laubbaum
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm).

Baumbestand, zu beseitigen
- Hecke, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die festgesetzten Pflanzungen sind jeweils spatestens in der nach der
Nutzungsaufnahme der Geb&ude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und
abzuschlieRen. Pflanzungen sind fachgerecht durchzufthren und bis zu ihrer
Bestandssicherung entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenausfalle sind umgehend in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

B6. Artenschutz

Der Rickbau von Gebauden oder Gebaudeteilen ist nur aulRerhalb der Brutzeit von
Vogeln, also im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar, zulassig.

Es sind bei der Realisierung des Vorhabens drei Nistkasten fiir Végel und Fledermause
aufzuhangen.

Im Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
sind die Standorte gekennzeichnet.

Gauben dirfen im Bereich Haus 1 Westseite maximal 35% und im Bereich Haus 1
Ostseite maximal 10% der Dachflache ausmachen. Im Bereich Haus 1 Ostseite dirfen
sie maximal 2,7 m lang sein.

Im Bereich Haus 2 Westseite dlirffen Gauben maximal 32%, im Bereich Haus 2
Sidseite maximal 15% und im Bereich Haus 2 Ostseite maximal 10% der Dachflache
ausmachen. Im Bereich Haus 2 Ostseite diirfen sie maximal 2,7 m lang sein.

C2. Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung aller Baukérper ist ein Gestaltungs- und
Ausfuhrungskatalog erstellt worden. Samtliche nach auf’en wirkende Gebaudeteile
sind entsprechend der dort getroffenen zeichnerischen und textlichen Vorgaben
auszubilden. Die Anwendung des Gestaltungskatalog in der Fassung vom 24.06.2025
wird im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbindlich
erklart.

C3. Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen, Abgrabungen und Geldndemodellierungen sind nur im funktional
notwendigen Umfang zum Anschluss des Planungsgebiets an das bestehende
Gelandeniveau und an die neu geplanten Gebaude zulassig.

C4. Einfriedung

Aus besonderen Anforderungen an die dufiere Gestaltung sind nur offene
Einfriedungen mit einer H6he von bis zu 1,20 m zul&ssig. Grelle und leuchtende
Farben sind ausgeschlossen. Die Verwendung von Steingabionen und von
Sichtschutzmatten aus Kunststoff ist nicht zuldssig. Hinterpflanzungen mit heimischen
Laubhecken und Laubgehdlzen sind zulassig. Alle Einfriedungen haben einen
Mindestabstand zum Boden von 0,10 m einzuhalten. Ausgenommen hiervon ist eine
Toranlage im Bereich der Anlieferzufahrt des Pflegeheims.

C5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur auf Wandflachen der Gebaude zulassig. Freistehende
Werbeanlagen auf dem Grundstiick sind nicht zulassig. lhre GréRe darf maximal 1m
auf 3m betragen. Zudem dirfen Werbeanlagen max. 5% der jeweiligen Ansichtsflache
nicht tberschreiten. Blink- und Wechsellichtwerbung ist nicht zulassig.

C6. Abstandsflachen

Gemal Art 6 Abs. 5 S. 2 BayBO wird die Tiefe der Abstandsflache der sich
gegeniiberliegenden AulRenwénde im Plangebiet, die in der Anlage 7 zum
Bebauungsplan blau gekennzeichnet sind, jeweils auf die Halfte des Abstands der sich
gegenlberliegenden Baugrenzen verkiirzt.

D12. Hochwasser

Darstellung des Risikogebiets gem. § 73 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz WHG

Der westliche Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich in einem Risikogebiet
gemal § 73 Absatz 1 WHG. Um den Schutz von Leben und Gesundheit zu
gewahrleisten sowie Sachschaden zu minimieren, wurden zum einen
Hochwasserschutzmallinahmen an den Gebauden vorgesehen und zum anderen
Evakuierungskonzepte entwickelt sowie ein Friihwarnsystem installiert. Diese
Konzepte sind sowohl bei den Einsatzkraften als auch in der Pflegeeinrichtung
hinterlegt.

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1 Satz
1 (Risikogebiete) ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager
zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heizdlverbraucheranlage nach Satz 1
kann wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der zustédndigen Behdrde
spatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstdndigen Unterlagen
angezeigt wird und die Behorde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Eingang
der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die
hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

D11. Bauabschnitte

l@ Abgrenzung der Bauabschnitte (BA1 = Bauabschnitt 1, BA2 = Bauabschnitt 2)

&

Zeichnerische Darstellung

1. mmm Baukdorper mit Nebengeb&ude, vorhanden
2. Baukorper, vorgeschlagen (z.B. Haus 1)
-—o—o-

Grundstiicksgrenzen, vorhanden

Grundstiicksgrenzen, aufzuheben

Abgrenzung unterschiedlicher Gescholigkeit/Dachform
6. z.B. 1051  Flursticksnummer, vorhanden

Baukorper mit Nebengebauden auRerhalb des Umgriffs, vorhanden

8. m Baukérper, abzubrechen

Art der baulichen
Nutzungsschablone Nutzung

Geschoss-

Grundflachenzahl flachenzahl

1

Kartengrundlage: GeoPortal Miinchen
Bebauungsplan: eap Architekten . Stadtplaner
Kreittmayrstrae 15
80335 Minchen

Grunplanung: Dobler Gartendesign
Ampertalweg 3
85395 Attenkirchen

Datum: 24.06.2025

geéndert:

geéandert:

Die Marktgemeinde Wolnzach erl&dsst aufgrund des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert
worden ist, des Artikels 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geandert worden ist und des Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S.
98) geandert worden ist, diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als

SATZUNG

Die Satzung besteht aus

A) Planteil

B) Planungsrechtliche Festsetzungen

C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

D) Hinweise und zeichnerische Darstellung

E) Verfahrensvermerke

F) Begriindung

G) Vorhaben- und Erschlielungsplan

H) Anlagen zum Bebauungsplan (Hochwasserschutz, ma3gebliche Immissionspunkte, maf3gebliche
AuRenlarmpegel)
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