MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR. 22 “AN DER AUENSTRASSE" 1. ANDERUNG M BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMASS § 13a BAUGESETZBUCH
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MARKT WOLNZACH, BEBAUUNGSPLAN NR. 22

FUR DAS GEBIET * AN DER AUENSTRASSE, 1 ANDERUNG

M BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMASS § 130 BAUGESETZBUCH
PRAAMBEL

Der Markt Wolnzach im Landkreis Ptaffenhofen erlasst aufgrund

- des § 2 Abs. Tund der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBo)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Verardnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstelung des Planinhalts {Planzeichenverardnung - PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 22

fr das Gebiet “An der Auenstrabe’ in Walnzach, 1. Anderung im beschleunigten Verfahren
gemdh § 13a Baugeseizbuch (BauGBJ, in der Fassung vom ..., als Satzung.

- die Begrindung in der Fassung vom ...

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Art der Nutzung

GE

Gewerbegebiet nach 8 8 BauNVO

3. MaB der Nutzung

08

WH 14,50

Grundflachenzahl z.B. 0.8

maximale Wandhdhe zB. 14,50 m

4. Bauweise, Baugrenzen

9

geschlossene Bauweise

Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO. Eing geringflgige
Uberschreitung mit untergeordneten Bautelen im Sinne des Art. 6
Abs. 8 Nr. 2 BayBO ist zuldssig.

5. Verkehrsflachen und Grinflachen

——

v Einfahrt/ Ausfahrt

Strabenbegrenzungsiinie

Private Verkehrsflache: Pkw-Stellplatze mit Zufahrt

Private Verkehrsflache: Pkw-Stellplatze mit Zufahrt

Offene Stellplatze und ihre Zufahrten dirfen nicht versiegelt werden; zulassig sind
wasserdurchiassige Belage, 2. B. Plaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine und Schotterrasen,
soweit nicht andere Rechtsvorschriften eine Versieglung des Bodens erfordern.

Private Grinflache mit vorhandenen Gehdlzbestand
(schematische, lageunscharfe Darstellung)

I
C=0C0
I
6. Sonstige Planzeichen

feeee]
A

M verbindliche Mafle

Abgrenzung unterschiedicher Hohenentwicklung

Hauptfirstrichtung wahlweise

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der Nutzung

11 Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVQ ausnahmsweise zugelassen Vergniigungsstalten werden im gesamten
Gewerbegebiet ausgeschiossen.

2. Mall der baulichen Nutzung:

Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundfldchen flr Stellplatze und ihren Zufahrten um 0,17 iberschritten
werden.

3. Baukdrper

3.1 Alle sichtbaren Auenwandflachen sind zu verputzen oder mit Trapezblech oder Metalblech zu verkleiden.
Grelle und leuchtende Farben und auffalige oder unruhige Putzflachen werden ausgeschlossen.
Fassadenmaterialien und -anstriche sind in hochglanzender ader stark reflektierender Ausfertigung unzuldssig.

3.2 Baukcrper ab ener Gebdudelange der Gebaudeflucht van mindestens 50 m, sind dlle 50 m mit Fassadenrickspringen,
Tragwerkselementen, Materialwechsel und/oder Farbgebung vertikal zu gliedern.

3.3 Eine Begriinung der Fassaden (Verlikalbegrinung) ist zuldssig. Als vertikale Begriinung sind ein- und mehrighrige
Kletterpflanzen, Spalierpflanzen und Pflanzen fiir fassadengebundene Systeme (Stauden, Kréuter und kleinwiichige Gehdlze)
geeignet.

4. Décher

4.1 Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (PD) und Flachdach (FD}
42 Dachneigung: max. 15°

4.3 Dachdeckung

Als  Dachdeckung sind Blechdeckungen in Materialfarbigkeit, Trapezblechdeckung und Folien- bzw. Bitumendachbahnen
mit Dachbegrinung zuldssig.

Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden (beschichtet um Metallablrag durch Regenwasser zu vermeiden).

Stark reflektierende bzw. glanzende Materialien oder Beschichtungen sind unzuldssig.
4.4 Auf Dachfiachen sind photovaltaische und sclarthermische Anlagen zuldssig.
4.5 Dachaufbauten diirfen eine Hohe von 150 m ber Dachhaut nicht Uberschreiten.

5.1 Die Oberkanle des Rohfuboden Erdgeschoss ist in den Gelandeschnitten festgesetzt. MaBgebend ist die
Hohendifferenz zum zugehdrigen StraenbezugspunkL.

52 Die zuldssige Wandhahe ist von Oberkante Rohfulboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der verléngerten
Aubenwand mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite oder bei Flachdachern bis zum aberen Abschiuss der Wand
(gem. Def. BayBo) zu messen.

Betriehsnotwendige bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume (wie zB. Silos, Behdlter etc) dirfen Hdhen bis 20 m
aufweisen.

6. Abstandsfldchen

6.1 Die algemeinen Abstandsfiachenregelungen (Art. 8 Abs. & Satz 1und 2 sowie Abs. 6 BayBO) sind einzuhalten.

/. Einfriedungen, Werbeanlagen

7.1 Als Einfriedungen sind nur transparente Zaunanlagen ohne Sockel mit einer Hohe von maximal 2,0 m zulassig.
Die Eingangs- bzw. Einfahrtstore missen nach innen zu Gffnen sein.

7.2 Werbeanlagen auber Fahnen sind an GebAuden nur bis zu einer Wandhohe von 5,0 m zuldssig. Die Ansichtsflache
der Werbeanlage ist auf 5% der Flache der jeweligen Fassade begrenzt. Es darf maximal eine Fahne je 20 m
Grundstiickslange entlang der Strabe aufgestellt werden.

8. Nebenanlagen, Stelplatze und Flachenbefestigungen

8.1 Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
8.2 Stelplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. nur in den dafiir ausgewiesen Flachen zulassig.

8.3 Die Versiegelung der privaten Verkehrsfidchen ist auf ein MindestmaB zu begrenzen. Wasserdurchlassige Beldge
wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.

9. Grinordnung

9.1 Die bestehende private Grinflache im Ungriff der privaten Verkehrsfiache ist mit den vorhandenen Gehdlzbestanden
zu erhalten. Straucher bzw. Baume sind zu pflegen und zu entwickeln und bei Abgang zu erselzen.

9.2 Aut Flachen flr offene Stellplatze ist die Pflanzung von groBkronigen Laubbaumen festgesetzt. Fir je /7 Stelplatzen
ist ein Acer platanoides (Spitzahorn, Mindestpflanzqualtét; H, 4xv, StU 18-20 cm, zu pflanzen.

9.3 Zauneinfriedungen sind mit standortgeeigneten Kletler- oder Schiingpflanzen zu begriinen.

10. Wasserwirtschaft

10.1 Das Gewerbegebiet wird im Trennsystem entwéssert
Schmutzwasser und Niederschlagswasser ist in die gemeindiche Entwésserungseinrichtung einzuleiten.

10.2 Der dffentichen Strabe (Auenstrabe) diirfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswisser zugefiihrt werden.

11. Genehmiqungsfreistellung

1.1 Gemah Art. 58 BayBO Abs. 1 Satz 2 werden alle gewerblichen Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans von der Anwendung dieser Yorschritt ausgeschlossen. Fur entsprechende Vorhaben ist en
Genehmigungsverfahren durchzufidhren.

12. Immisionsschutz

12.1 Hinsichtlich des L&rmschutzes sind die Bestimmungen der “Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lérm (TA L&)’
in der Fassung vom 26.08.1998 einzuhalten.

12.2 Die Gesamtbelastung einschlieflich des Park- und Ladeverkehrs darf an den nachtsgelegenen Immissionsorten
im GE (ndchstgelegene Wohnhduser) folgende reduzierten Immisionsrichtwerte nicht dberschreiten

tagsiber 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)

12.3 Sowie an den nachtgelegenden Immissionsorten im Ml folgende reduzierte Immissionsrichtwerte nicht Uberschreiten:
tagsiber 54 dB(A)

nachts 39 dB(A)

Die maBgeblichen Immissionsorte im Ml sind:

FI. Nr. 8174, Auenstraie 9, 85283 Walnzach

FI. Nr. 1052/1, AuenstraBie 11, 85283 Wolnzach

FI. Nr. 1051, AuenstraBe 16, 85283 Walnzach

12.4 Die Nachzeit betragt 8 Stunden. Sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr,

12.5 Der Immissionsrichtwert fur die Nachtzeit git auch dann als uberschritten, wenn ein Messwert den Immissionsrichtwert
um mehr als 20 dB(A) tberschreitet.

126 Der Immissionsrichtwert fur die Tagzeit git auch dann als Uberschritten, wenn ein Messwert den Immissionsrichtwert
um mehr als 30 dB(A) Uberschreitet.

12.7 Larmerzeugende Anlagenteile sind unter Verwirklichung des derzeitigen Standes der Larmschutztechnik zu betreiben
und zu warten.

12.8 Turen, Tore und Fenster sind in der Nachzeit geschlossen zu halten. Be- und Entladet&tigkeiten sind auf werklags
von 6.00 Unr bis 17.00 Unr zu beschranken.

12.9 Bei Aufforderung durch das Landratsamt Pfaffenhofen ist innerhalb von 3 Monaten anhand Schallpegelimmissions-
messungen bzw. Berechnungen nachzuweisen, dass die o0.g. Anfarderungen erfiillt sind. Mit der Durchfthrung der
Messungen bzw. Berechnungen ist eine geeignete, nach 8§ 26 BimSchG anerkannte Mefistelle zu beauftragen.

Die Mefistelle ist aufzufordern, die Ergebnisse dem Landratsamt Pfaffenhofen unverziiglich und unaufgefordert vorzulegen.

13. Sonstiges

13.1 Geplante Gebaude sind Uber Frokabel und Vertellerschranke an das Versorgungsnetz der Bayernwerke
anzuschligssen.

Die Kabelverteillerschrénke sind aus Grinden der Verkehrsicherheit innerhalb der Privatgrundstiicke zu erstellen.
Die betraffenen Grundstiickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

132 Stelplatze sind geméaB der Stelplatzsatzung der Markigemeinde Wolnzach zu errichten.

D. GELANDESCHNITTE 1 - 3 ALS FESTSETZUNGEN

Best. Gebdude/Geplante Gebdude
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D.1 LEGENDE GELANDESCHNITTE:
geplantes Geb&ude mit Hohenangabe
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vorhandenes Gelande

Hohenschichtinien (Abstand 1m)

OK. -Rohboden Erdgeschoss (2B. 411,02 m 4. NN) als Maximalma,
maBgeblich ist die jewelige Hohendifferenz zur Strabenbezugshdhe.

best. Strae (Gehweg) mit Hohenangabe in . NN zB. 410,72 m (. NN

Verlauf der Gelandeschnitte mit Hohenbezugspunkt an der Strabe {Gehweg)

t. HNWEISE DURCH PLANZEICHEN

14 bestehends Wohngebaude
20 bestehende Gebéude
105377 Flursticksnummer
—~—— Hahenlinie UNN
410,50
S N bestehende Grundstucksgrenze

bestehende Transformatorenstation

O

. HNWEISE DURCH TEXT

1. Wasserversorqung/ Wasserbeseitigung/Slromversorgung;

Ale Bauvorhaben sind vor Bezugfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie die zentrale
Wasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlosungen sind nicht moglich.

Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das

Versargungsnetz der Bayerwerke angeschiossen. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Z&une integriert, d. h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen
Grundstickseigenttmer haben die Aufstelung zu dulden.

2. Regenwasserbehandlung;

Eine Versieglung der Gelandeoberfldche ist gemah Bekanntmachung im MABL Nr. 10/1985, S. 279
*Erhaltung der Versickerungstahigkeit von Flachen” soweit wie maglich zu vermeiden.

Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsreqelung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im

beschleunigten Verfahren geméB § 13a BauGB.

Da die festgesetzte Grundfidche weniger als 20.000 m2 betrégt, gelten Eingriffe, die auf Grund

der Aufstelung des Bebauungsplans zu erwarten sind bzw. bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind,
im Sinne des § 1a Abs. 3 Salz 6 BauGB dls zulassig (5 138 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich

4. Warmeschutz, Baudkologie und Solarenergie:

Beim Warmeschulz der Gebéude ist anzustreben, die glitigen gesetzlichen Bestimmungen der Energieeinsparverardnung
nach zu ubertreffen.

Besonders effiziente Energiserzeugungs- und verbrauchsanlagen (zB. Kraftwarmekopplungsanlagen) sind anzustreben.
Eine verstarkie Nutzung van erneuerbaren und regeneraliven Energiequellen (zB. Holzschnitzel, Sennenkollektaren,
Warmepumpen, Photovoltaik) sind besonders wiinschenswert.

Ausrichtung der Gebdude: Die Ausrichtung der Gebéude ist durch den Bestand vorgegeben.

Winschenswert sind Uberlegungen zur Nutzung passiver Sonnenenergie durch Lage und Grofe der Fenster.
Vermeidung von Verschattung: Dauerhafte Verschattungen durch Nachbargebaude sind zu vermeiden.

Kompaktheit: Eine kompakte Bauweise tragt wesentich zur Energieeinsparung bei. Sofern nicht nutzungsbedingte

Vor- und Rucksprunge unvermeidbar sind, ist auf eine kompakie Bauweise zu achten.

5. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten, Oberflachenwasser :

Salten im Zuge van BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachsfldchen bzw. konkreter
Altlastenverdacht oder sonslige schadiche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zu informieren.

Bei Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen
2u beteligen. Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
wahrend der Bauarbsilen zu beachten.

Bei den Gebduden sind Bauwerksabdichtungen im Sackelbereich der AuBenwande und bei den Kellerwénden
entsprechend der Technischen DIN-Vorschritten (DIN 18195) durchzufiihren. Keller sind wasserdicht auszufiihren.
Sickerwasserentwésserungsleitungen (Hausdranagen) diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
Geplante Heizdltanks sind vor Aufschwimmen zu sichern.

Der Strafie und ihren Nebenanlagen diirfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswésser

z2ugefihrt werden.

Von den Zufahrten und den Grundstucken darf kein Oberflachenwasser auf dffentliche VerkehrsHiachen

abfiieien. Auf der Grundstiicksgrenze ist eine Entwasserungsrinne mit Einlaufrost Uber die gesamte

Zufahrtsbreite anzuordnen, wenn das Zutahrts- und Grundstlcksgefale den Ablauf des Oberflachenwasssers

2ur offentlichen Verkehrsfidche hin bedingt.

6. Bodendenkmaler :

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet ist verpflichtel, dies unverzigiich der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer

des Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpfichteten befreit die Ubrigen. Nmmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefhrt haben,
aufgrund enes Arbeitsverhaltnisses tel, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundart sind bis zum Ablauf von einer Wache nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigiot oder

die Fortsetzung der Arbeiten gestatlet.

/. MaBentnahme:

Planzeichnung zur Mabentnshme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fur Mabhaltigkeit
(Flchen- u. Hahenmabe)

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

G. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marklrat hat in der Sitzung vom 06.10.2016 geméB § 2 Abs. 1 BauGB chne Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 14.08.2017 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.201/ wurden die Behdrden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
.. V.m8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08201/ bis 256.09.201/ beteilgt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.201/ wurde
mit der Begrundung gemah § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1Nr. 2 in der Zeit
vam 22.08.2017 his 25.09.2017 dffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vam 26.06.2018 wurden die Behdrden
und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange gemah § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
i. V. m§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... biS e erneut beteiligt.

9. Der Entwurf des Bebsuungsplans in der Fassung vam 26.06.2018 wurde
mit der Begrundung gemaB 8 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in der Zeit
VOM i, DIS erneut dffentlich ausgeleqt.

6. Die Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Marktrats vom ...
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...
als Satzung beschlossen.

Walnzach, den

Siegel
1. BUrgermeister

/. Ausgelertigt

Walnzach, den Siegel

1. Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .o
gemah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Safz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Wolnzach, den Siegel

1. Blrgermeister
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