Rechtsgrundlagen E) Verfahrensvermerk
ften 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt Zeitpunkt der Pflanzungen D7. Schutz des Oberbodens . _ _
K-mderga w geéndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021. B<_a| allen Baumaflnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen unq zu_pﬂegen_, dgss erje_derZ(_alt
. _ . Die festgesetzten Pflanzungen sind jeweils spéatestens in der nach der WIedeNenNendet werden ka_nn. Oberbodenlagergngen missen in Mieten mit einer Basisbreite von 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 04.02.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
422/11 444/24 Jj__ 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F der Bekanntmachung vom Nutzungsaufnahme der Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und 3,00 m und einer Kronenbreite von 1,00 m und einer Hohe von max. 1,50 m angelegt werden. Bebauungsplanes Nr. 152 beschlossen. Der Beschluss wurde am .............. ortsiiblich bekannt
L’J 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. abzuschlieBen. Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und bis zu ihrer Flachenlagerungen durfen max. 1,00 m hoch sein. Oberbodenlager sind oberflachlich mit einer gemacht.
444/6 23.06.2021. Bestandssicherung entsprechend zu pflegen. Pflanzenausfalle sind umgehend in der Decksaat zu versehen. Der Oberboden ist vor Vernichtung und vor Vergeudung zu schitzen.
()] } darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. 2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit dffentlicher Darlegung der
(o) —— 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts D8. Artenschutz Planung und Anhoérung hat in der Zeit vom .................. DIS wevevevereenn stattgefunden.
('U “‘ o (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt Bei der Umsetzung der Planung sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben zu beachten.
b h geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). B6. Raumlicher Geltungsbereich Auf das artenschutzrechtliche Kurzgutachten vom 29.11.2021 wird verwiesen. 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behérden und
422 (72] oo _ _ Das Gutachten hat ergeben, dass die meisten artenschutzrechtlich relevanten Pflanzen- und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
A C 422/12 o 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. == mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Tierarten entweder auf Grundlage der raumlichen Verbreitung ausgeschlossen werden kénnen, .. unter Fristsetzung von einem Monat beteiligt.
f’ Q 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286). aufgrund fehlender Lebensraumeignung nicht zu erwarten sind oder durch die projektspezifischen
Iw __‘5‘ _ Wirkfaktoren nicht beeintrachtigt werden. Lediglich Fledermé&use und einige Vogelarten sind im 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung gemaf
— 5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Untersuchungsgebiet nicht vollig auszuschlielen. Zur Ermittlung von Betroffenheiten potenziell § 13 ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o offentlich ausgelegt.
4447 ‘ l vorkommender Arten mit Prifrelevanz werden noch Erhebungen vorgeschlagen, die im Sommer

MI a

A2'3\\2 0,63

und gesundheitliche Zwecke gem. § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO. sD Satteldach Zeichnerische Darstellung

zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352). § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO i 5 . )
- ‘ l 2022 abgeschlossen sein werden. Nach erfolgter Bestandserhebung miissen geeignete MalRnahmen 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die von der Anderung
444/8 C1. Dachgestaltung entwickelt werden. beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 a Abs. 3 BauGB mit
422/6 Schreiben vom 29.10.2018 unter Fristsetzung bis ................. erneut beteiligt.
5 B) Planungsrechtliche Festsetzungen FD Flachdach
§ 9 BauGB D9. MaBnahmen zum Schutz von bestehenden Baumen und Gehélzen 6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung geman
Dle festgesetzten Flachdacher Slnd Sem“tenSlv ZUu begrunen Dle durchwurzelbare Fur Zu erhaltende Baume und Geh0|ze Slnd dle RIChtlInlen Zum BaumSChUtZ DIN 189201 RAS_LP 4 § 4 a AbS 3 BaUGB |n der Zelt V40 1 ) b|S .................. erneut OffenﬂlCh aUSge|egt
N B1. Art der baulichen Nutzung Gesamtschichtdicke fiir die Begrtinung ist mit mindestens 20-25 cm vorzusehen. und ZTV Baum zu beachten und einzuhalten. Fur die Anpflanzung von Bdumen und Gehélzen sind
i » ,FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen® zu beachten und einzuhalten. 7. Die Marktgemeinde Wolnzach hat mit Beschluss des Ausschusses fur Planen, Bauen und Umwelt
o MI Mischgebiet gem. § 6 BauNVO Im Ubrigen sind die Flachdacher gemaR den zeichnerischen und textlichen Vorgaben 17761 1 { IR den Bebauungsplan gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung .................. als
E im Gestaltungs- und Ausfihrungskatalog auszubilden. Satzung beschlossen.
Zulassig sind Wohngebaude gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie Anlagen flr soziale

Wolnzach, ...................
Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 4 und 6 bis 8 sowie § 6 Abs. Dachaufbauten in Form von Gauben oder sonstigen Raumerweiterungen sowie 1. [T Baukorper mit Nebengebaude, vorhanden
o 3 BauNVO. Luftungsanlagen sind nicht zugelassen. Dagegen sind Anlagen fur aktive Sieqel
N ) Solarenergienutzung auf den Satteldachern zwingend zu errichten. Ihre Gestaltung 2. |:| Baukorper, vorgeschlagen (Siegel)
N 4 B2. MaR der baulichen Nutzung sowie die ibrige Gestaltung der Satteldacher sind geméaR den zeichnerischen und Jors Machold. 1. Burasrme e T
~ 416 textlichen Vorgaben im Gestaltungs- und Ausfilhrungskatalog auszubilden. 3. —e—e=—  Grundsticksgrenzen, vorhanden ens Machold, 1. BUrgermeister
Gescholiflachenzahl GFZ als Hochstmal}

4, ——— Grundsticksgrenzen, aufzuheben

C2. Fassadengestaltung 8. Ausgefertigt

444/10 0,63 Grundflachenzahl gem. § 19 Abs 2 BauNVO

Fur die Fassadengestaltung aller Baukorper ist ein Gestaltungs- und o. ——=—= Grundsticksgrenzen, geplant

Die zulassige Grundilache darf mit Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 Ausfilhrungskatalog erstellt worden. Samtliche nach AuRen wirkende Gebaudeteile . o Wolnzach.
BauNVO biszu einem Wert von 0,63 tberschritten werden. sind entsprechend der dort getroffenen zeichnerischen und textlichen Vorgaben 6. -——0—@ Abgrenzung unterschiedlicher GeschoRigkeit/Dachform ’
auszubilden.
zB. 1l Zahl der Vollgeschol3e als Hochstgrenze 7. zB. 419 Flursticksnummer, vorhanden (Siegel)
C3. AUfschUttungen und Abgrabungen 8 (/:\) Baumbestand zu beseitigen ...........................................................
' N ’ Jens Machold, 1. Biirgermeister

B3. Bauweise, Baugrenzen Aufschuttungen, Abgrabungen und Gelandemodellierungen sind nur im funktional

notwendigen Umfang zum Anschluss des Planungsgebiets an das bestehende
Gelandeniveau und an die neu geplanten Gebaude zulassig. 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemafl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

a abweichende Bauweise

Es sind Gebaude in offener Bauweise, jedoch mit einer Lange von tber 50 m zulassig. Nutzungsschablone

Im Ubrigen sind die Abstandsflachen gem. BayBO einzuhalten. C4. Einfriedung

B Es sind nur offene Einfriedungen mit einer Hohe von bis zu 1,20 m zulassig. Grelle und Wolnzach. ... ... ...
— . = == Baugrenze . : o ’
leuchtende Farben sind ausgeschlossen. Hinterpflanzungen mit heimischen
Geringfiigige Uberschreitungen mit untergeordneten Bauteilen im Sinne des Art. 6 Abs. k/la.lughetcl;)er: ur:jd Lautégedholzen s(l)n;jozulas.&g.ﬁlllf Einfriedungen haben einen Art der baulichen Bauweise )
6 BayBO sind zulassig indestabstand zum Boden von 0,10 m einzuhalten. Nutzung (Siegel)
_____ 5. Werbeanladen
[L!(_;___] uG g Grundfichenzahl Geschossilichenzahi Jens Machold, 1. Burgermeister

= p%¢ Erweiterung des Untergeschosses auferhalb des Hauptbaukorpers Werbeanlagen sind nur auf Wangfléchen d_er Geb?ud_e zulassig. Freistehende
Werbeanlagen auf dem Grundstuck sind nicht zulassig.

B4. Stellplatze, Verkehrsflachen, Zufahrten, Versorgungsanlagen . .
D) Hinweise

< . 1ST I Flache fur oberirdische Stellplatze
i 3 m ftmme D1. Plangrundlage

Oberirdische Stellplatze sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig. Die
nach Stellplatzverordnung der Marktgemeinde Wolnzach erforderlichen
Besucherstellplatze sind auf den festgesetzten oberirdischen Stellplatzen
nachzuweisen. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind unzulassig.

Der Plandarstellung liegt die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der bayerischen Vermessungs-
verwaltung zu Grunde. Die MaRgenauigkeit von Zeichnungen und Flachendaten ist nur im Rahmen
der dadurch bedingten Toleranzen gegeben. All diese Angaben erfolgen ohne Gewahr.

Markt Wolnzach

D2. Freiflachengestaltungsplan

................. r==—===1 . .. .. . . . g .
................. 1 F | Flache fur Fahrrader Zusammen mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
= LI oreulogon. J d q J 9P Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 152
Y e [ ] nprivate Verkehrsflache "Am Stieglberg”
~ & , = ' D3. Baudkologie )
,,;;5’ private Fulwege, geringfugige Abweichungen bis zu 50 cm sind zulassig, wenn sich Bei der Baurealisierung ist auf den Einsatz von umweltvertraglichen und nachhaltigen Jr
dabei der Gesamtversiegelungsgrad nicht erhoht. Baustoffen zu achten. "%,}:
["_f_;] Demenzgarten D4. Altlasten
“““ Beim Auftreten von Bodenverunreinigungen oder Grundwasserverschmutzungen ist das _onstrabe
A_ __ _k Einfahrtsbereich Landratsamt Pfaffenhofen an der IIm unverziglich zu verstandigen. Es ist dafir Sorge zu tragen, =5
dass bei entsprechend belastetem Material die Separierung, Untersuchung auf entsprechende £ G

In den Einfahrtsbereichen dirfen keine sichtbehindernden Bauteile (z. B. Zaune,
Mauern) oder Anpflanzungen errichtet werden, die eine Hohe von 0,80 m tber
Fahrbahnebene tberschreiten.

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Telekommunikationsleitungen aller Art sind
unterirdisch zu verlegen.

B5. Griinordnung
|:| Private Grundstiicksflache als Freianlage

Diese Flachen sind als Freianlagen mit Rasen-, Wiesen- und Pflanzflachen anzulegen.
Befestigte Flachen als FulRwege, Terrassen etc. sind im Rahmen der geplanten
Nutzung in erforderlichem Umfang zulassig und soweit die Funktion der Flache es
zulasst wasserdurchlassig auszufiihren. Vorhandener Gehdlzbestand ist moglichst zu
erhalten, zu entwicklen und zu erganzen soweit dies im Rahmen der geplanten
baulichen Entwicklung und der beabsichtigten Nutzung als Freianlage sinnvoll méglich ist.
Der vorhandene Baumbestand ist durch Neupflanzungen zu erganzen, so daR sich je
300 m2 Grundstucksflache mind. 1 Baum ergibt (die bestehenden, zu erhaltenden
Baume werden hierbei angerechnet).

Festgesetze Baumarten:

heimischer, standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung (Grof3baum oder
mittelgroRer Baum) bzw. soweit die Standortbedingungen es erfordern fremdlandische
Laubbaume 1. und 2. Wuchsordnung mit besonderer Widerstandsfahigkeit gegen Hitze
und Trockenheit (sog. "Klimabaume")

Mindestpflanzqualitat:

Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

sowie Obstbaume in Sorten mit geringer Anfalligkeit gegen Feuerbrand

Parameter sowie ggf. die ordnungsgemalie Entsorgung erfolgt. Die Nachweise der
EntsorgungsmalRnahmen sind dem Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm unaufgefordert vorzulegen.
Bei Wohngebieten sind die Prufwerte der Bundesbodenschutzverordnung far Wohnbebauung
einzuhalten.

D5. Denkmalpflege

Auf dem Gelande sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. Eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Sollten bei Erdarbeiten
Bodendenkmaler zu Tage treten, sind diese umgehend zu melden.

D6. Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung bzw. Bezug an die dffentliche Wasserversorgung
bzw. Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielden.

Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen auf den
Baugrundstticken ist moglichst oberflachig und unter Nutzung der Filterwirkung des Bodens tGber
die Sickermulden oberhalb von Rigolen (Mulden-Rigolen-Systeme) bzw. einer
Versickerungsmulde ohne unterhalb liegender Rigole zu versickern. Flachdacher sind als
Semiintensiv in einer Mischung aus extensiver und intensiver Dachbegrinung zu begriinen und als
Retentionsdacher auszubilden. Die direkte unterirdische Einleitung in eine Rigole ist nur nach einer
mechanischen Vorreinigung zulassig.

Niederschlagsentwasserung

Die ordnungsgemalie Beseitigung der Oberflachenwasser ist gemal den Aussagen des
Niederschlagsentwasserungskonzeptes durchzufihren und bei der Entwasserungsplanung der
einzelnen baulichen Anlagen zu bericksichtigen.

Dabei ist erstens die Dimensionierung der Entwasserungsanlagen far ein 5-jahrliches
Niederschlagsereignis durchzufiihren, zweitens sind die erforderlichen Mindestabstande der
Sohlen von Versickerungsanlagen zu den anzusetzenden hohen Grundwasserstanden zu
bertcksichtigen und drittens sind samtliche Gelandehthenverhaltnisse dem Umstand anzupassen,

Bebauungsplan:

P

Kartengrundlage: GeoPortal Miinchen

eap Architekten . Stadtplaner
Kreittmayrstraflte 15
80335 Miinchen

Grunplanung:

Norbert Einédshofer Landschaftsarchitekt Stadtplaner
Marienstrafle 7
85298 Scheyern

Mél?]i?;ﬂr?nzsq;a\lllg?t}lanzt Stammumfand 16-18 cm dass im Extremfall kein Niederschlagswasser in die Gebaude eindringen kann. Datum: 01.07.2022
Festl d kFt) L ’ d der B 9 it erfolat im Rah d Neben der Aufnahme im Bemessungsfall (5-jahrliches Niederschlagsereignis) ist auf dem geandert:
estiegung der exakien Lage und der baumart erfoigt im Rahmen der Privatgrundstiick auch die Speicherung von anfallendem Regenwasser bis zu einem 100- jahrlichen geandert:

Freiflachengestaltungsplanung zum Bauantrag.

. Erhalt von vorhandenen Geholzbestanden

Der festgesetzte Baumbestand ist grundséatzlich zu erhalten. Bei naturbedingtem Ausfall
(z.B. durch Baumkrankheit) oder falls aufgrund baulicher Erfordernisse eine Beseitigung
erforderlich ist, sind diese Baume durch entsprechende Nachpflanzung zu ersetzen. Die
Artenauswahl bei Nachpflanzungen hat sich an der Endwuchsgrof3e der zu ersetzenden
Geholze zu orientieren.

Mindestpflanzqualitat bei Nachpflanzung:

Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

Ereignis erforderlich. Gegebenenfalls sind daflr hydraulische Verbindungen zwischen den einzelnen
Versickerungsanlagen zu schaffen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser hat in Mulden-Rigolen-Systemen, in Rigolen oder
Mulden bzw. im Einzelfall: Gehwegbereiche entlang der 6ffentlichen Stralle, in vom DIBT zugelassen
Rinnen mit Substrat zur Vorreinigung des Regenwassers vor seiner Versickerung zu erfolgen. Je
nach Verschmutzungsgrad der Herkunftsflache ist bei direkter Einleitung in Rigolen eine besondere
mechanische Vorreinigung erforderlich.

Der gewachsene Boden unterhalb der Rigolen und Mulden ist bis auf die wasserdurchlassige
Kiessand-Schicht gegen sauberes, wasserdurchlassiges Material auszutauschen. Das
Austauschmaterial: gut wasserdurchlassige Kiessande (GW nach DIN 18196: 2011 - 05) mit einem
k-Wert groRer 1 x 104 m/s.

Far die Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufihren.

Die Marktgemeinde Wolnzach erlasst aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021,
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
(GVBI. S. 286) und des Bayerischen Naturschutzgesetzs (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)., diesen Bebauungsplan als
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Die Satzung besteht aus
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G) Vorhaben- und ErschlieRungsplan




	WOL_B-Plan-1_500l

