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Bestand

Struktur Wohnbereiche - Handlungsfelder

Derzeit ist das Haus der Senioren fir 123 Bewohner
ausgelegt, die wie folgt die einzelnen Geschof3e belegen:

EG: 4 Einzelwohnplatze
1.0G: 6 Einzelwohnplatze, 56 Doppelwohnplétze
2.0G: 23 Einzelwohnplétze, 34 Doppelwohnplétze

Somit Gesamt: 33 Einzelwohnplétze, 90 Doppelwohnplétze

Vier Stationen versorgen derzeit 32, 34, 32 und 25
Bewohner, eine Station im 1.0OG betreut dabei die vier
Einzelzimmer im EG geschoBBUbergreifend.

Handlungsfelder nach AVPlfeWoqG:

- Kein barrierefrei erreichbarer Eingang

- Viel zu hoher Anteil an Doppelzimmer (es mUssten mind.
25 DZ in EZ umgewandelt werden, somit erheblicher
Platzverlust)

- Alle Bader zu klein und sanierungsbedirftig

- DZ nach Badvergréfierung zu klein

- Keine ,R“-Zimmer vorhanden

- Weitere kleinteilige Defizite
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Untersuchung Entwicklungsméglichkeiten

Marz 2017 April 2017 Januar 2018
Konzept: Konzept: Konzept:
erdgeschossiger Anbau im Siiden gréBtmaglicher Neubau auf Grundstiick dreigeschossiger Anbau im Siden

Februar 2018 Juli2018 Dezember 2018

Konzept: Konzept: Konzept:

dreigeschossiger Anbau im Siden und Norden  (reigeschossiger Anbau im Stiden dreigeschossiger Anbau im Stden mit
(vergréBert) und Norden Mehrzweckraum

Donhauser Postweiler Architekten Regensburg

Bauherr: BRK Kreisverband Pfaffenhofen an der Ilm Regensburg,27.10.2021



Untersuchung Entwicklungsméglichkeiten

Resimee 2019 Max. Platzzahl

Nach der Untersuchung von verschiedenen ein — und/oder zweiseitigen Anbauvarianten
kann festgestellt werden, dass Erweiterungen des Bestandes zu einer Reduzierung der
Bewohnerplatze von bisher 123 auf dann maximal 85 bis 103 Pflegeplatzen (bei 8 DZ)
fuhrt.

Hausgemeinschaft EG
Lésungen, die im Erdgeschof3 mit einer kleinen 12er-Hausgemeinschaft arbeiten, sind
hinsichtlich des Personalschlissels nicht effektiv zu betreiben.

Stationsgrofle:

Lésungen, die auf einer Ebene um die 45 Bewohnerplatze schaffen, sind im Betrieb

ebenfalls schwierig. Fir zwei Stationen sind es zu wenig Bewohner, fir eine Station zu
2 00 viele.

Sanierung laufender Betrieb:
Eine Sanierung im laufenden Betrieb stellt alle Beteiligten und die Bewohner vor immense
Herausforderungen.

Zuwegung Haupteingang
Die nicht barrierefreie Zuganglichkeit soll méglichst baulich gelést werden, um
weitlaufige und umwegige Rampenlésungen im AuBBenbereich zu vermeiden.

Pflege 5.0

Die ausschlieBliche Konzentration auf stationére Pflegeplatze wird zunehmend als eher
kritisch betrachtet. Ziel wére vielmehr, auch neue und teilstationdre Angebote mit
anbieten zu kénnen.

RN y/ Mitarbeiterbeteiligung )
\ v Ein gemeinsamer Workshop mit Mitarbeitern bestéatigt diese Uberlegungen eines
T~/ ,Pflegedorfes”
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Untersuchung Entwicklungsméglichkeiten

Planungsziel 2020

Bayerisches Modernes Seniorenkompetenzzentrum
+ Rotes Kreisverband mit folgenden Angeboten:
Kreuz Pfaffenhofen a.d. IIm

- Stationdre Einrichtung der Pflege fir ca. 99 Bewohner
nach dem Wohngruppenkonzept, jeweils mit Kiiche, Essen, Wohnen und Balkon
Standardzimmer (14 m?) und gréBere Zimmer (20 m2) in der Pllege um
differenzierten Bedarfslagen gerecht werden zu kénnen.

- Gerontopsychatrische Abteilung
fir ca. 26 Bewohner mit eigenem Freibereich (Demenzgarten)

- Tagespflege fur ca. 15 Bewohner
direkt anfahrbar

- Betreute Wohnungen
Zweizimmer-Wohnungen, eigener Eingang

- Mitarbeiterapartments
im bisher nicht ausgebautem Dachgeschof3
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Optimaler Bauablauf

Eine Sanierung im laufenden Betrieb soll vermieden werden.
Deshalb wére es ideal, den sidlichen Gebdudeteil an einer
vorhandenen Bauteilsfuge abzureifien.

In dieser Zeit kdnnten noch 83 Bewohner den Altbau in
Doppelzimmern nutzen.

Im Stden wirde ein Neubau entstehen, alle Bewohner
wirden umziehen. Teilweise wirden im Neubau grofie

Zimmer voribergehend als Doppelzimmer genutzt werden.

Im letzten Bauabschnitt kénnte der Bestand saniert werden.
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Abriss an Fuge
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September 2021

Weiterentwicklung

Bestand
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123 Bewohner

0 Platze Tagespflege

O Betreute Wohnungen
0 Mitarbeiterwohnungen

Donhauser Postweiler Architekten Regensburg

GRZ| 0,24

Weiterentwicklung nétig durch Einwande der Gemeinde im Zuge der stddtebaulichen
Beratung, des LRA und nachbarschaftlicher Bedenken

Mérz/Juni 2020

A A

GRZ| 0,34

95 Bewohner
15 Platze Tagespflege
20 Betreute Wohnungen

13 Mitarbeiterwohnungen
Seminarbereich

Marz 2021
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GRZ |

0,33

99 Bewohner

15 Platze Tagespflege
20 Betreute Wohnungen
13 Mitarbeiterwohnungen

Bauherr: BRK Kreisverband Pfaffenhofen an der Ilm

September 2021

GRZ |

0,29

102 Bewohner
20 Platze Tagespflege

10 Betreute Wohnungen
8 Mitarbeiterwohnungen
Seminarbereich

Regensburg,27.10.2021



Entwurf September 2021
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Entwurf September 2021

Erléduterung

Ein dreigeschofBiger Baukdrper mit zuséatzlichem, zum
Krankenhausweg in Erscheinung tretenden Eingangsgeschof3 wird
als Hoftyp im stdlichen Grundsticksteil situiert.

Das Eingangsgeschof3 grabt sich auf Grund der Hanglage zur
BlutenstraBe komplett ein.

Zum Krankenhausweg springt das oberste Geschof3 deutlich
zurGck.

Das Erscheinungsbild ist deshalb dreigeschoflig, das komplette
Gebaude nimmt lediglich die Trauthdhe des Bestandes auf und
bleibt somit zwangslaufig unter der vorhandenen Firsthéhe.

Im Kreuzungsbereich Krankenhausweg /Stieglberg wird durch
einen Ricksprung ein grofizigiger, barrierefreier Eingangsplatz
geschaffen.

Die Gebdaudeflucht des Bestandes im Osten wird aufgenommen.

Das Gebédude dffnet sich durch die im Eckbereich liegende
Tagespflege, der Vorbereich erméglicht eine Vorfahrt, z.B. fir den
Hol- und Bringdienst.

Der ehemalige Eingangsbereich wird zum geschitzten, erhéht
liegenden Demenzgarten.

Die Anlieferung erfolgt wie bisher im Norden, lediglich die Kiiche
wird im siddstlichen Bereich mittels eines kleinen Lastenaufzuges
direkt angebunden.

Im nord-stlichen, steilen Grundstiicksbereich wird eine
Erweiterung (Mitarbeiter oder Betreutes Wohnen) vorgeschlagen.
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Entwurf Oktober 2021

. Tagespflege . Wohngruppen 1 . Mitarbeiterapartments

Betreutes Wohnen . Wohngruppe 2 . Seminar-Schulungsraum
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Entwurf Oktober 2021

Tagespflege . Wohngruppen 1 Mitarbeiterapartments
Betreutes Wohnen Wohngruppe 2 Seminar-Schulungsraum
Station h
. Wohngruppe 3 Erdgeschoss
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Entwurf Oktober 2021

Tagespflege . Wohngruppen 1 Mitarbeiterapartments
Betreutes Wohnen . Wohngruppe 2 . Seminar-Schulungsraum
. Station Wohngruppe 3
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Entwurf Oktober 2021

Tagespflege

Betreutes Wohnen

. Wohngruppen 1

. Wohngruppe 2

Wohngruppe 3

Mitarbeiterapartments

Seminar-Schulungsraum
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Entwurf Oktober 2021

Tagespflege

Betreutes Wohnen

. Station

. Wohngruppen 1

. Wohngruppe 2

Wohngruppe 3

Mitarbeiterapartments

Seminar-Schulungsraum
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Entwurt September 2021 E Vorplatz Ecke Kranknhaus‘"
Modellfotos o -
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Entwurf September 2021
Modellfotos
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Entwurf September 2021
Modellfotos

—— Y, Eingang und Héhenstatteld
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Weitere Schritte

Weiterentwicklung Planung November Dezember 2021

Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen B-Plan (Biro eap)
Januar 2022 bis September 2022

Einreichung Bauantrag September 2022

Baubeginn Herbst 2022 (Abriss)
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