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BRK Haus der Senioren Wolnzach - Projektstudie zur Untersuchung der Entwicklungsmaoglichkeiten

Planungsstand Januar 2021

—1 Wunsch seitens der Gemeinde nach
@
- Reduzierung der Neubau- Baumasse im Suden
@ - Verlegung der Anlieferung
] ® - Vorbereitung auf mogliche nachbarschaftliche
o \.{ Einwendungen

— deshalb

mit 4 Konzepten (siehe folgende Seiten)

i 'sr{.\ ~D Beauftragung des Blro eap Frau Ausfelder
2 \/k mit einer stadtebaulichen Studie
2 e

e
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BRK Haus der Senioren Wolnzach - Umbau, Teilabriss und Neubau / Vorentwurf Leistungsphase 2 M 1-750

Konzeptidee 1 (eap):

Entwicklung in die HOhe, Parkahnliche Situation bleibt erhalten

+++
gute Auffindbarkeit Tagespflege

Anlieferung wie bisher
maximaler Erhalt Gebaudebestand

Erhohung der Traufe um 2 Gescholde, Nachteile dstliche
Nachbarn

kein Barrierefreier Eingang
keine Realisierung in Baustufen moglich

Pflege Uber vier Gescholde

kein Technikneubau moglich

statische Probleme

Lageplan Konzept 1
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Konzeptidee 2 (eap):

und Sudwesten

oy | @@
+4+4

gute Auffindbarkeit Tagespflege

Anlieferung wie bisher

teilweise Erhalt Gebaudebestand

Bestand bleibt erhalten, Anbauten mit Hofen im Nordosten

% 0} &2

Erhohung der Traufe um 1 Geschol}, Nachteile Ostliche
Nachbarn

oqgensuanig

r N @

sehr schwierige Realisierung in Baustufen moglich

Pflege Uber vier Geschol3e

statische Probleme
viel "dunkle" BGF

Donhauser Postweiler Architekten Regensburg

Datum: 13.07.2021
Schwarze-Baren-Strafle 5, 93047 Regensburg

Lageplan Konzept 2
Auftraggeber: BRK-Kreisverband Pfaffenhofen
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Konzeptidee 3 (eap):

Bestand bleibt teilweise erhalten, Anbauten mit Hofen im
Nordosten und Sudwesten

+++

gute Auffindbarkeit Tagespflege

Erhohung der Traufe um 1 Geschol3, Nachteile Ostliche
Nachbarn

Eingang vorne auf bisheriger Ebene kaum moglich
keine Realisierung in Baustufen moglich

praktisch kein Erhalt von Gebaudebestand moglich
Pflege uber vier Gescholde

gravierende statische Probleme

Donhauser Postweiler Architekten Regensburg Datum: 13.07.2021

Schwarze-Baren-Strafle 5, 93047 Regensburg
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Konzeptidee 4 (eap):

Bestand bleibt teilweise erhalten, Neubau in den Hang
Schaffung neuer Mitte

+++
gute Auffindbarkeit Tagespflege

barrierefreier Zugang moglich

Baustufenkonzept moglich
Erhalt von Geboudebestand moglich
Pflege Uber drei Gescholde

Anlieferung eingegraben

Erhohung der Traufe um 1 Geschol}, Nachteile Ostliche
Nachbarn

Pflegebereiche im 3.0G nicht zusammenhangend
zu wenig Pflegeflache

Zugang uber Osten schwierig

Lageplan Konzept 4
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BRK Haus der Senioren Wolnzach - Umbau, Teilabriss und Neubau / Vorentwurf Leistungsphase 2
Weitere Uberlegung:

Bestand bleibt im Suden und Norden bestehen, Neubau in der
Mitte

%% 0} "©°

+++

Erhalt von Gebaudebestand moglich

e«ﬂensuem\a

Pflege uber drei Geschol3e

bewohnte Restgebaude wahrend der Bauzeit nicht verbunden

zu wenig verbleibende Restplatze Pflege wahrend Bauzeit

Donhauser Postweiler Architekten Regensburg
Schwarze-Baren-Strafle 5, 93047 Regensburg

Lageplan Konzept 4
Datum: 13.07.2021
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BRK Haus der Senioren Wolnzach - Umbau, Teilabriss und Neubau / Vorentwurf Leistungsphase 2

Fazit aus Konzeptuberlegungen

1. Freien Vorplatz im Sudwesten schaffen
2. Gruner Vorbereich belassen

3. Baufeld im Nordosten nutzen

4. Anlieferung im Norden belassen

5. Baufluchten Altbau aufnehmen

Beibehaltung bisheriger Ansatze

Abriss an Gebaudefuge im Suden
Erhalt von Bausubstanz im Norden

Umsetzung Baustufenmodell
Abriss minimal - Neubau (auch Technik) Umzug Bewohner -
Sanierung - Umnutzung Bestand

neuer Eingang auf neuem Eingangsgeschol}
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Realisierung in Baustufen

Bewohner mit DZ
123 Bewohner mit DZ rm
(83 BW mit EZ)

Abriss an Gebaudefuge

Bestand
Abbau auf ca. 83 BW

Donhauser Postweiler Architekten Regensburg Datum: 13.07.2021

Schwarze-Baren-Strafle 5, 93047 Regensburg

NEUBAU

NEUBAU
54 BW Bewohner
voriibergehend
11 EZ+ als DZ

Neubau im Suden
Umzug Bewohner
Sanierung/Umnutzung
Altbau

Auftraggeber:

Betreute
Wohnungen
Mitarbeiterapartments

98 BW Bewohner

84 EZ, 7 DZ (7,6%)
98 BW, davon 26 "R" (26,5%)

L

Tagespflege 15 BW

Gesamtnutzungskonzept
Endausbau

BRK-Kreisverband Pfaffenhofen



BRK Haus der Senioren Wolnzach - Umbau, Teilabriss und Neubau / Vorentwurf Leistungsphase 2

Entwurf

auf Basis der stadtebaulichen Studie
eap

und Weiterentwicklung der Planung
dopo vom Januar 2021
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BRK Haus der Senioren Wolnzach - Umbau, Teilabriss und Neubau / Vorentwurf Leistungsphase 2 M 1-500
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M 1-333
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= 427,98 N ~ ~ ~ ~ ~ ~ OO
. . . . ) . a R Zimmer
/ Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer 07
_ - 428 EZ 01 EZ 02 EZ 03 EZ 04 EZ 05 EZ 06 _
— / L TRHIOA | 14.94 m? 14,94 m? 14,94 m? 14,94 m? 14,94 m? 14,94 m? _ 1890m7
/ \ 15jet o
\ / ’
427 s
/ / R Zimmer
e . _ // 08
- ~ — — V— V— V— m—
— - + 060 m v 075m Flur - - 19,90 m?
- — : ! 2
- _— Z 426 = 428727 NN 6, 65 = 426,52 GNN 133,55 m
= A4 —
- . | IUI Fak.|Rein |Unrein R Zimmer
—_— - / - I — R Lager | ! 3,87 m* 530m 09
- ,78 m’ " flegeba 5,44 m’
e / / | J 1 Station 16,790 19.90 m2
/ ! l Aufzug [Aufzud D 2038m ' \ \
| . K ; 4.87 1P 22 BW Lager f \
j 2784 42688406 76 ész Terrasse | Zimmer Zimmer lezgzer:z 87 1) WA Kager zhggrm = . Wohnbereich EQ
- | S EZ18 i 547me| Zimmer Gerontopsychatrisch
+0,00m 54 m 30,29 m T
| 242577 afn o '?9290102 [ 16 EZ, 3 DZ \\_
[ 8 m
J | sl a oy 22 BW
/ ‘ ' A @ davon 10 "R"
5000 R Zimmer
Gerontogarten Gute Stube Wohngruppe DZ \
Konfiskat Lager N . 91,77 m? [ 1 . \
Miill L t 19,90 m
1;36 m? p;eerﬂ: Lager) Lager Lager Pflege Terrassze E@j = Gesamt NEU:
' Mébel I 32,29 m
SOl S Paantiel || 28,90 me Spl R EG: \ 16 EZ, 3DZ =22 BW
2 I , =425, Zi
v cf;b E@j D7 1.0G:  ‘35EZ 2DZ=39BW
12
'g 5 ooom L 2.0G: 33 EZ,2DZ =37 BW
20,19 m ,
I— | E@j
II Flur E@j TTRHO02 b i
% 2 = tager-HW— i g gef- -fLag agpr. - 21,07 m? 91 Zimmer
B Na Sl [ el e Al v i e o8 I 84EZ,7DZ(
! 1 vLager Lagdgr Lager Lager Lag —
@ N N N N sty
o o & o il o o ohne
Terrasse Balkon
T || Fettabscheider Flur 1 23,57 m?
n r ’ T
Lager (el (el 9 Zimmer Zimmer Zimmer
10,78 m? 5362 ||[5,48f2 [5.48[n2 |[5,36/m? EZ 17 EZ 16 EZ 15 EZ 14
» 14,94 m? 14,94 m? 14,94 m?
Laggr Lag Lager Lager Lag
548|m? |548||n> |5.36/m? [|5.48/m* |5.48 * - -
N
i
/ - 42 :1"1 NN ( |=
- i —
~ — Wohngruppe 01
f 2000 | grupp
T ¥ ca.51% Gefille D o 4 16EZ3DZ
) = 425,f1.0 R g . Ty 22 BW
— — 7 _| O9%Gefille - .t ] & e
e — 425.60 PR , 76 slle_— i ° 5 davon 10 "R'
INGF:} 12,54 rp? Ve ~ — - . ™
! ¥ - = 425.14 B4 |— 2470 "."M.:ﬁs 424.4 42436 42425\ 43414 !
3+ _ 49
wminBw| || T - 425.99 ~ £424.,58 UNN
11,62 2 0o - s = T FT
£0, A R d N N
B O@ol — 0 44p.23 / ( S 9 & O
&
[— 425.34 O O
| X
h25.76 42 e/
3. 43b.48 423.32
| 2 42529 425.07 425 — &7 44h.60 33 adhos 443,91 12378 24538 <
e — L
\ \
\ \ > <
423.36
24.99 424.58 424.10
\ 42592 425.69 42535 \ " 2 \ ca. I9%-Gefille 42369 x
\
\ \ \ \
\
—
425.5;) \—

!

Erdgeschoss
Donhauser Postweiler Architekten Regensburg Datum: 13.07.2021 Auftraggeber: BRK-Kreisverband Pfaffenhofen

Schwarze-Baren-Strafle 5, 93047 Regensburg



BRK Haus der Senioren Wolnzach - Umbau, Teilabriss und Neubau / Vorentwurf Leistungsphase 2

STP STP STP STP | STP STP STP

M 1-333

/
4 Flur ! /
N
v3, o T15,33 1349 N L = y /
i zim ] \ /
I EZO8 | & e —
24,1 \
| \ +3,74
Anlieferung =429, 50HINN — — — — — — e e
Zim 1.0G6 \ v
Il ez v
I='—f 24,1 \
Unrein ~ ~ ~ ~ ~ ~ OO
4,74 m? ) ) ) ) ) ) g R Zimmer
Zimmer Zimmer [J[1_Zimmer Zim immer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer 07
Rein ez fo ezi1 JI[Lez {2 EZ 3 EZ 1 EZ 01 EZ 02 EZ 03 EZ 04 EZ 05 EZ 06
4,40 m? 18,17 m? t’ 18,17 m? 18,17 m? 18,17 m? 18,17 m? TRA[O 14,94 m2 14,94 m2 14,94 m? 14,94 m? 14,94 m? 14,94 m? J  19.90m?
16(9
2 - Pak . ok i S e
T <) 5] = =
Y - el 1 r 1 r R Zimmer
Putz T T T L 08
/ = o 4,06 m? 8
S 2
o — — > s ; T 349 m — YT 147G 18,0em Max. 89 m ii§6974r2 - Flur 19,90 m
- == f / 2920 UM NGF: 44,02 3 L neuer Entwurf &*>**H 133,55 m
—
/ 7 max. 59 m Fak.|Rein |Unrein R Zimmer
D _ = e - , P = A L el 387 [5.30m 09
_— s s Tl C alter Entwurf Station figeba 544 m
/ / 7 o et iy i D Zo3sme 16,79 19,90 m?
/ / ufzug |Aufzud
- — / Zimmer Zimmer Liegen || 4,87 P 39 BW Lager | py;
J £ EZ 16 EZ 15 6,62 m? ~ ~ *éf‘ﬁ‘,?,z 7,80 m? I R Zimmer
{ ( ( 1817 m 18,17 m? L 10
/ | u e) @ 19,90 m?
> ! s g 2
| Ve
/ BW 06 BW 07 BW 08 BW 09 , 1l Lsigze; , @ R )
lis ™ | Wohngruppe 3 = Wohn Zimmer
gruppe DZ
20EZ,0Dz _ 91,77 m? 11
Loggia 19,90 m?
E 20 BW 32,33 m?
L 2 E@j
= davon 0 "R"
¢ Zimme! [@j R Zimmer
ez
18,17 m? [E]]J DZ 122
19,90 m
Betreutes 5 P
[Z —
Pflege 5 T
i _ EZ18 Flur 21,07 m?
O n e n GF: 33,45 m I N 79.84 m? I
(]
N Vo b=l
" T 1 Balkon
— i 2 .
- = ‘I(: E;ﬂ re 2357m* | Wohnbereich 1.0G
28V ) 18,17 m? Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer 35 EZ! 2Dz
NGF: 18,63 m — Ez17  fEz1s EZ 15 EZ 14 EZ 13 39 BW
18,17 m? = 14,94 m 14,94 m? 14,94 m? 14,94 m? 14,94 m?
=< ] davon 8 "R"
Zimmer “1 -1 -1 1 1
. EZ20
B ¢ Y
NGF: 53,4 NGF: 53,4 F: 53,77 m? :53,42 m? (h il
/ B Wi il Wohngruppe 02
NGF: 47,09 m? 15EZ 2 DZ
Betreutes
Wohnen 19 BW
9 WE davon 8 "R"
..... _ K o
—

1. Obergeschoss

Donhauser Postweiler Architekten Regensburg
Schwarze-Baren-Strafle 5, 93047 Regensburg

\—

Datum: 13.07.2021

Auftraggeber: BRK-Kreisverband Pfaffenhofen



BRK Haus der Senioren Wolnzach - Umbau, Teilabriss und Neubau / Vorentwurf Leistungsphase 2 M 1-333

S / / /
T T e - . TSN / / Y,

: , / / | -

434 4 / / \

/ / / /
= — Ty == - T 1 432 1 431 B 4 _________._.._._——____._.._.__________.SL
— A== = = e — -
S — — — —~ - N
- ~ - '~
// = ~

+6,48

S LTI |
BW oder Mitarbeiter \ ‘

4,13 m? 4,13 m? 4,13 m? 4,13 m? 4,13 m? 4,13 m? 4,13 m? .
- - - - - - - \

+6,48
A\

i Unrein ~ ~ ~ ~ ~ ~ OO
4,74 m? 7i o R Zimmer
im

/ imme immer [1 Zimmer Zimmer__[[1 Zimmer Zim immer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer 07
Rein EZ 0f Bzde T[T =3 ez 2 J|[lez 1b EZ 1 Z1 EZ 01 EZ 02 EZ 03 EZ 04 EZ 05 EZ 06 1090m
440m ] 1817 me TRAGA | 1494m*  |140am>  |140am>  f1a94am |1a9am? | 1a94m2
——— 1P

Fak.
2,86 m?

— r Put 2 A i N - R Zimmer
utz
: : L N D 08
% ~ 4,06 m 4L I Vit Vs 19,90 m? L
) s/ +648m " Flur 1STG 18,0cm Flur
= 2
- v432.25 GNN NGF: 47,10 m? +3,67m 133,55 m
S —
— / r 4 Fak.|Rein |Unrein R Zimmer
N L — — / // m d o i 3,87 fn? 5,30 m 09
I E— i flggeba 544 m 19,90 m?
T ros I o s [P mo
/ / Aufzug [Aufzug
J — / Zimmer || Zimmer Liegen ||4.87F 37 BW I};:_a_g:r
uche

Putz
EZ 17 EZ 16 6,62 m? ~ Ik 547 me| 7.80 m* I R Zimmer
r ( e 1817 m 18,1 m? | 0

N 1
Loggia Lager - 19,90 m? L

}/ U e f oissame @O@ O@

T

6. 3 = 429,44 GNN
1 v

i (1
e
g

BW 06 BW 07 k BW 08 09 H i Ve H @
~ . 3 2 8 m Wohngruppe 5 3,64 1| Wohngruppe R Zimmer
22EZ,0DZ | 91,77 m? |1:)92901"1‘2 .
22 BW :f;]z '
5 davon 0 "R"
\ —I(: Zimme E@j R Zimmer
A ez Ell
/ T Betreutes 2 e
Pflege L T
Wohnen T — G =
= | "L
—— e — — — - Wohnbereich 2.0G
Zimmer - 18,17 m? | 12688?:(“?‘ 23 Ea’/ 2Dz
EZ 21 "
! davon 8 "R"
Zimmer
EZ 21
B (5 18,17 nf? —
NGF: 53,5 . 53, 53, NGF: 54,5 11
NGF: 53,5 . F: 53,8 | A4 | Wohngruppe 04
NGF: 46,93 m? 11EZ, 2Dz
Betreutes ’ )
Wohnen 15 BW -
9WE davon 8 "R" 7
L= -
-
-
-
\ 7
-
\ - -
L=
\ -

2. Obergeschoss
Donhauser Postweiler Architekten Regensburg Datum: 13.07.2021 Auftraggeber: BRK-Kreisverband Pfaffenhofen

Schwarze-Baren-Strafle 5, 93047 Regensburg



BRK Haus der Senioren Wolnzach - Projektstudie zur Untersuchung der Entwicklungsmaoglichkeiten

Donhauser Postweiler Architekten Regensburg Datum:13.07.2021 Auftraggeber: BRK-Kreisverband Pfaffenhofen

Schwarze-Baren-Strafle 5, 93047 Regensburg



BRK Haus der Senioren Wolnzach - Projektstudie zur Untersuchung der Entwicklungsmaoglichkeiten

Donhauser Postweiler Architekten Regensburg Datum:13.07.2021 Auftraggeber: BRK-Kreisverband Pfaffenhofen

Schwarze-Baren-Strafle 5, 93047 Regensburg



BRK Haus der Senioren Wolnzach - Projektstudie zur Untersuchung der Entwicklungsmaoglichkeiten

Donhauser Postweiler Architekten Regensburg Datum:13.07.2021 Auftraggeber: BRK-Kreisverband Pfaffenhofen

Schwarze-Baren-Strafle 5, 93047 Regensburg



