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Planungsstand Januar 2021

Wunsch seitens der Gemeinde nach

- Reduzierung der Neubau- Baumasse im Süden
- Verlegung der Anlieferung
- Vorbereitung auf mögliche nachbarschaftliche
  Einwendungen

deshalb

Beauftragung des Büro eap Frau Ausfelder
mit einer städtebaulichen Studie
mit 4 Konzepten (siehe folgende Seiten)
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M 1-750

Lageplan Konzept 1

+++
gute Auffindbarkeit Tagespflege

Anlieferung wie bisher

maximaler Erhalt Gebäudebestand

- - -
Erhöhung der Traufe um 2 Geschoße, Nachteile östliche
Nachbarn

kein Barrierefreier Eingang

keine Realisierung in Baustufen möglich

Pflege über vier Geschoße

kein Technikneubau möglich

statische Probleme

Konzeptidee 1 (eap):

Entwicklung in die Höhe, Parkähnliche Situation bleibt erhalten
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+++
gute Auffindbarkeit Tagespflege

Anlieferung wie bisher

teilweise Erhalt Gebäudebestand

- - -
Erhöhung der Traufe um 1 Geschoß, Nachteile östliche
Nachbarn

sehr schwierige  Realisierung in Baustufen möglich

Pflege über vier Geschoße

statische Probleme

viel "dunkle" BGF

Konzeptidee 2 (eap):

Bestand bleibt erhalten, Anbauten mit Höfen im Nordosten
und Südwesten
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+++
gute Auffindbarkeit Tagespflege

- - -
Erhöhung der Traufe um 1 Geschoß, Nachteile östliche
Nachbarn

Eingang vorne auf bisheriger Ebene kaum möglich

keine Realisierung in Baustufen möglich

praktisch kein Erhalt von Gebäudebestand möglich

Pflege über vier Geschoße

gravierende statische Probleme

Konzeptidee 3 (eap):

Bestand bleibt teilweise erhalten, Anbauten mit Höfen im
Nordosten und Südwesten
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+++
gute Auffindbarkeit Tagespflege

barrierefreier Zugang möglich

Baustufenkonzept möglich

Erhalt von Geböudebestand möglich

Pflege über drei Geschoße

Anlieferung eingegraben

- - -
Erhöhung der Traufe um 1 Geschoß, Nachteile östliche
Nachbarn

Pflegebereiche im 3.OG nicht zusammenhängend

zu wenig Pflegefläche

Zugang über Osten schwierig

Konzeptidee 4 (eap):

Bestand bleibt teilweise erhalten, Neubau in den Hang
Schaffung neuer Mitte
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Lageplan Konzept 4

+++
Erhalt von Gebäudebestand möglich

Pflege über drei Geschoße

- - -
bewohnte Restgebäude während der Bauzeit nicht verbunden

zu wenig verbleibende Restplätze Pflege während Bauzeit

Weitere Überlegung:

Bestand bleibt im Süden und Norden bestehen, Neubau in der
Mitte
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ABBRUCH

Fazit aus Konzeptüberlegungen

1. Freien Vorplatz im Südwesten schaffen

2. Grüner Vorbereich belassen

3. Baufeld im Nordosten nutzen

4. Anlieferung im Norden belassen

5. Baufluchten Altbau aufnehmen

Beibehaltung bisheriger Ansätze

Abriss an Gebäudefuge im Süden
Erhalt von Bausubstanz im Norden

Umsetzung Baustufenmodell
Abriss minimal - Neubau (auch Technik)  Umzug Bewohner -
Sanierung - Umnutzung Bestand

neuer Eingang auf neuem Eingangsgeschoß 1
2

34

5 5
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123 Bewohner mit DZ
(83 BW mit EZ)

83 BW
Bewohner mit DZ

NEUBAU
54 BW Bewohner
vorübergehend
11 EZ+ als DZ
65 Bewohner

Sanierung
98 BW Bewohner

84 EZ , 7 DZ (7,6%)
98 BW, davon 26 "R" (26,5%)

Betreute
Wohnungen
Mitarbeiterapartments

Tagespflege 15 BW

NEUBAU
ggf. 2BA

Realisierung in Baustufen

Bestand Abriss an GebäudefugeAbriss an Gebäudefuge
Abbau auf ca. 83 BW

Neubau im Süden
Umzug Bewohner
Sanierung/Umnutzung
Altbau

Gesamtnutzungskonzept
Endausbau
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VORPLATZ

ANLIEFERUNG
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Lageplan

M 1-750

Entwurf

auf Basis der städtebaulichen Studie
eap
und Weiterentwicklung der Planung
dopo vom Januar 2021
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Dachdraufsicht

M 1-500

NNeubau im Hang
Mitarbeiterappartements
oder Betreutes Wohnen

Höhenentwicklung
Gebäude
nahezu unverändert

Haupt-
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Vorplatz

Höhenstaffelung

Pflege und Betreutes Wohnen

Neue
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AufzugAufzug
Liegen

TRH 01

6,00% Gefälle

Flur
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Wohngruppe 01
16 EZ 3 DZ
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Flur

Lager HW
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Gesamt NEU:
EG:
1.OG:
2.OG:

16 EZ, 3 DZ = 22 BW
35 EZ, 2 DZ = 39 BW
33 EZ, 2 DZ = 37 BW

91 Zimmer
84 EZ , 7 DZ (7,6%)
98 BW, davon 26 "R" (26,5%)
ohne ZBV
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R
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R
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Flur

Pflegebad

Speisesaal
NGF: 105,59 m2

Sitzecke
NGF: 31,15 m2

Halle
NGF: 69,78 m2

Aufzug 2
NGF: 3,84 m2

Sozialstation
NGF: 42,65 m2

Vorraum
NGF: 39,13 m2

Umkleide Herren
NGF: 19,86 m2

WF
NGF: 12,50 m2

Flur
NGF: 31,00 m2

Müll BW
NGF: 11,62 m2

STPL Fahrräder
NGF: 12,54 m2

Personal
NGF: 29,36 m2

Teeküche
NGF: 7,98 m2

NR
NGF: 3,08 m2

Bew. Wäsche
NGF: 20,43 m2

Oranisation Allgemein
NGF: 24,64 m2

WC-beh.
NGF: 4,34 m2

Flur
NGF: 57,87 m2

Flur
NGF: 90,59 m2

Haupttreppenhaus
NGF: 20,00 m2

Schmutzwäsche
NGF: 16,10 m2

Lager HM
NGF: 28,90 m2

Mobilitätshilfen / Räder
NGF: 28,90 m2
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NGF: 4,80 m2
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NGF: 20,98 m2

Hauswäsche
NGF: 42,89 m2

WC D
NGF: 4,95 m2

WC H
NGF: 6,69 m2

Aufzug 1
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Aufenthalt Putz
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Wäscherei Erweiterung
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Büro HM
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Wohngruppe 3
20 EZ, 0 DZ
20 BW
davon 0 "R"

STP

WC-HWC-D

Station

Wohngruppe

AufzugAufzug
Liegen

Flur

ReinFäk. Unrein

Putz

Lager

Lager
Küche

Loggia

R

R

R

R

R

R

Wohngruppe 02
15 EZ 2 DZ
19 BW
davon 8 "R"

Wohnbereich 1.OG
35 EZ, 2 DZ
39 BW
davon 8 "R"

39 BW

max. 89 m
neuer Entwurf
max. 59 m
alter Entwurf

+ 3,74 m
= 429,50 üNN

TRH 02

Zimmer
EZ 17

Zimmer
07

Zimmer
08

Zimmer
09

Zimmer
10

Zimmer

DZ  11

Zimmer

DZ 12

Balkon

Betreutes
Wohnen
9 WE

+ 3,49 m
= 429,26 üNN

+ 3,49 m
= 429,26 üNN

Pflegebad

Pflegebad
NGF: 29,49 m2

Wohngruppe 05
NGF: 39,82 m2

Aufzug 2
NGF: 3,82 m2

Aufzug 1
NGF: 8,36 m2

BW 01
NGF: 53,42 m2

BW 02
NGF: 53,77 m2

BW 03
NGF: 47,09 m2

BW 04
NGF: 53,44 m2

BW 05
NGF: 53,44 m2

BW 09
NGF: 84,60 m2

BW 08
NGF: 54,11 m2

BW 07
NGF: 54,72 m2

BW 06
NGF: 54,73 m2

Schlafen 01
NGF: 16,03 m2

Schlafen 02
NGF: 16,03 m2

Schlafen 03
NGF: 11,18 m2

Schlafen 04
NGF: 16,03 m2

Schlafen 05
NGF: 16,03 m2

Bad 05
NGF: 5,30 m2

Bad 04
NGF: 5,30 m2

Bad 03
NGF: 5,30 m2

Bad 02
NGF: 5,30 m2

Bad 01
NGF: 5,30 m2

Schlafen 06
NGF: 15,57 m2

Bad 06
NGF: 5,30 m2

Schlafen 07
NGF: 15,57 m2

Bad 07
NGF: 5,30 m2

Schlafen 08
NGF: 15,57 m2

Bad 08
NGF: 5,30 m2

Schlafen 1 09
NGF: 15,57 m2

Bad 08
NGF: 5,30 m2

ZBV
NGF: 18,63 m2

Flur
NGF: 48,17 m2

Flur
NGF: 83,62 m2

Fäk.
NGF: 4,08 m2Lager

NGF: 8,86 m2
WC-H
NGF: 3,78 m2

Flur
NGF: 44,02 m2

Raucher
NGF: 4,83 m2

Sakristei
NGF: 6,71 m2

Flur
NGF: 9,45 m2

WC-D
NGF: 8,95 m2

Lager Betreuungsteam
NGF: 5,81 m2

Flur
NGF: 33,45 m2

Balkon
NGF: 6,09 m2

TRH 2
NGF: 21,37 m2 TRH 1

NGF: 14,74 m2

Aufenthalt
NGF: 26,52 m2

Vorr. 01
NGF: 8,56 m2

Wohnen/Essen 01
NGF: 19,73 m2

Wohnen/Essen 02
NGF: 19,73 m2

Kochen 02
NGF: 4,38 m2

Vorr. 02
NGF: 8,90 m2

Kochen 04
NGF: 4,38 m2

Balkon 01
NGF: 6,21 m2

Balkon 02
NGF: 6,21 m2

Wohnen/Essen 03
NGF: 14,93 m2

Vorr. 03
NGF: 10,96 m2

Wohnen/Essen 04
NGF: 19,73 m2

Balkon 03
NGF: 20,45 m2

Vorr. 04
NGF: 8,56 m2

Balkon 04
NGF: 6,21 m2

Balkon 05
NGF: 6,21 m2

Wohnen/Essen 05
NGF: 19,73 m2

Kochen 05
NGF: 4,38 m2

Vorr. 05
NGF: 8,56 m2

Balkon 06
NGF: 6,21 m2

Wohnen/Essen 06
NGF: 19,73 m2

Kochen 06
NGF: 4,38 m2

Vorr. 06
NGF: 8,56 m2

Balkon 07
NGF: 6,21 m2

Wohnen/Essen 07
NGF: 19,73 m2

Kochen 07
NGF: 4,38 m2

Vorr. 07
NGF: 8,56 m2

Balkon 08
NGF: 6,21 m2

Wohnen/Essen 08
NGF: 19,73 m2

Kochen 08
NGF: 4,38 m2

Vorr. 08
NGF: 8,56 m2

Balkon 09
NGF: 6,21 m2

Vorr. 09
NGF: 15,24 m2

Wohnen/Essen 09
NGF: 27,26 m2Schlafen 2 09

NGF: 16,03 m2

Abst. 09
NGF: 1,55 m2

Abstell 09
NGF: 2,64 m2

Haupttreppenhaus
NGF: 16,92 m2

Kochen 04
NGF: 4,38 m2

Kochen 02
NGF: 4,38 m2

HK

Oberlich
t

HKHK

HKHKHKHK

HK

HK

RH = 2,75 mT9
0

RH = 2,51 m

HK HK

HK HKHK HKHK

+ 3,49

430431432
433

434

430

429

426

429

4255

4265

427
42754284285

4295

428

43054315

18,17 m2

1 STG 18,0cm

RH = 2,45 m

+ 3,49+ 3,49

Oberlicht

Andacht

LS

LS

LS

Oberlicht Oberlicht Oberlicht

1.OG-2.OG
18 STG 30.0/16,77

Zimmer
EZ 15

Zimmer
EZ 16

Zimmer
EZ 17

Zimmer
EZ 18

Zimmer
EZ 19

Zimmer
EZ 20

Zimmer
EZ 10

Zimmer
EZ 11

Zimmer
EZ 12

Zimmer
EZ 13

Zimmer
EZ 14

+ 3,49

1. Obergeschoss

M 1-333

N

Betreutes
Wohnen Pflege

BW oder Mitarbeiter



BRK Haus der Senioren Wolnzach - Umbau, Teilabriss und Neubau   /   Vorentwurf Leistungsphase 2

              Datum: 13.07.2021 Auftraggeber: BRK-Kreisverband Pfaffenhofen
Schwarze-Bären-Straße 5,  93047 Regensburg
Donhauser Postweiler Architekten Regensburg

5,44 m2

4,40 m2 14,94 m2 14,94 m2 14,94 m2 14,94 m2 14,94 m2 14,94 m2
19,90 m2

19,90 m2

19,90 m2

19,90 m2

19,90 m2

19,90 m2

15,91 m2

68,78 m2

133,55 m2

24,13 m2 24,13 m2 24,13 m2 24,13 m2 24,13 m2 24,13 m2 24,13 m2

115,82 m2

29,38 m2

3,64 m2

5,47 m2 7,80 m2

2,86 m2

4,06 m2

18,17 m2

18,17 m2

18,17 m2

18,17 m2

18,17 m2

18,17 m2

14,94 m2

91,77 m2

16,79 m2

4,87 m2

6,62 m2

21,07 m2

6,86 m2

3,87 m2 5,30 m2

4,04 m2

4,74 m2

15,53 m2

126,83 m2

Zimmer
EZ 01

Zimmer
EZ 02

Zimmer
EZ 03

Zimmer
EZ 04

Zimmer
EZ 05

Zimmer
EZ 06

TRH 01

Flur

Flur

Loggia

6,00% Gefälle
+ 3,67 m
= 429,44 üNN

Flur

+ 6,48 m
= 432,25 üNN

Wohngruppe 5
22 EZ, 0 DZ
22 BW
davon 0 "R"

Wohngruppe 04
11 EZ, 2 DZ
15 BW
davon 8 "R"

Wohnbereich 2.OG
33 EZ, 2 DZ
37 BW
davon 8 "R"

R

R

R

R

R

R

WC-H

WC-D

Station

Wohngruppe

AufzugAufzug
Liegen

ReinFäk. Unrein

Putz

Lager

Lager
Küche

37 BW

Fäk.

Unrein

Rein

Putz

Zimmer
07

Zimmer
08

Zimmer
09

Zimmer
10

Zimmer

DZ  11

Zimmer

DZ 12

TRH 02

Balkon

Zimmer
EZ 13

+ 6,48 m
= 432,25 üNN

+ 6,48 m
= 432,25 üNN

Zimmer
EZ 01

Zimmer
EZ 02

Zimmer
EZ 03

Zimmer
EZ 04

Zimmer
EZ 05

Zimmer
EZ 06

Zimmer
EZ 07

Betreutes
Wohnen
9 WE

Pflegebad

Pflegebad
NGF: 29,45 m2

Wohngruppe 07
NGF: 41,80 m2

Haupttreppenhaus
NGF: 17,44 m2

Aufzug 2
NGF: 3,82 m2

BW 01
NGF: 54,53 m2

BW 02
NGF: 53,82 m2

BW 03
NGF: 46,93 m2

BW 04
NGF: 53,59 m2

BW 05
NGF: 53,59 m2

BW 09
NGF: 85,89 m2

BW 07
NGF: 54,51 m2

BW 06
NGF: 54,17 m2

Schlafen 06
NGF: 16,03 m2

Bad 06
NGF: 5,30 m2

BW 08
NGF: 54,51 m2

Schlafen 07
NGF: 16,03 m2

Bad 07
NGF: 5,30 m2

Schlafen 08
NGF: 16,03 m2

Bad 08
NGF: 5,30 m2

Schlafen 09
NGF: 15,57 m2

Bad 09
NGF: 5,30 m2

Schlafen 05
NGF: 16,03 m2

Bad 05
NGF: 5,30 m2

Schlafen 04
NGF: 16,03 m2

Bad 04
NGF: 5,30 m2

Schlafen 03
NGF: 11,18 m2

Bad 03
NGF: 5,30 m2

Schlafen 02
NGF: 16,03 m2

Bad 02
NGF: 5,30 m2

Schlafen 01
NGF: 16,03 m2

Bad 01
NGF: 5,30 m2

Flur
NGF: 48,23 m2

Flur
NGF: 39,21 m2

Flur
NGF: 17,88 m2

WC-H
NGF: 3,78 m2

WC-D
NGF: 8,95 m2

Lager Betreuungsteam
NGF: 5,81 m2

Fäk.
NGF: 4,08 m2Lager

NGF: 8,86 m2

Balkon
NGF: 6,08 m2

Flur
NGF: 40,55 m2

Flur
NGF: 47,10 m2

Aufzug 1
NGF: 8,36 m2

TRH 2
NGF: 21,36 m2 TRH 1

NGF: 14,74 m2

Flur
NGF: 66,96 m2

Aufenthalt
NGF: 26,52 m2

Wohnen/Essen 06
NGF: 19,73 m2

Kochen 06
NGF: 4,38 m2

Vorr. 06
NGF: 8,56 m2

Wohnen/Essen 07
NGF: 19,73 m2

Kochen 07
NGF: 4,38 m2

Vorr. 07
NGF: 8,56 m2

Wohnen/Essen 08
NGF: 19,73 m2

Kochen 08
NGF: 4,38 m2

Vorr. 08
NGF: 8,56 m2

Balkon 08
NGF: 6,21 m2

Balkon 09
NGF: 6,21 m2

Vorr. 09
NGF: 15,24 m2

Wohnen/Essen 09
NGF: 27,72 m2Schlafen 2 09

NGF: 16,03 m2

Abst. 09
NGF: 1,55 m2

Abstell 09
NGF: 2,64 m2

Balkon 07
NGF: 6,21 m2

Balkon 06
NGF: 6,21 m2

Balkon 05
NGF: 6,21 m2

Wohnen/Essen 05
NGF: 19,73 m2

Kochen 05
NGF: 4,38 m2

Vorr. 05
NGF: 8,56 m2

Kochen 04
NGF: 4,38 m2

Wohnen/Essen 04
NGF: 19,73 m2

Vorr. 04
NGF: 8,56 m2

Balkon 04
NGF: 6,21 m2

Wohnen/Essen 03
NGF: 14,93 m2

Vorr. 03
NGF: 10,93 m2

Balkon 03
NGF: 20,45 m2

Wohnen/Essen 02
NGF: 19,73 m2

Kochen 02
NGF: 4,38 m2

Vorr. 02
NGF: 8,90 m2

Balkon 02
NGF: 6,21 m2

Vorr. 01
NGF: 8,56 m2

Wohnen/Essen 01
NGF: 19,73 m2

Balkon 01
NGF: 6,21 m2

Kochen 04
NGF: 4,38 m2

Kochen 04
NGF: 4,38 m2

430431432
433

434

18,17 m2

1 STG 18,0cm

+ 6,48+ 6,48

2.
O

G
-D

G
16

 S
TG

 3
0.

0/
17

,2
5

+ 6,48

HK

HKHKHKHKHKHKHKHK
HK HK

HKHKHK

HK

HK

HK

HK

HK

HKHKHKHKHKHKHKHKHK

HK HK HK HK HK HK HK HK HK

HK HKHK HKHK HK HK HK

HK HKHK HK

HK

FST

FST

HKHK HKHK

HK

HK

Kabine
1,50 x 2,75

HK HK

H
K

H
K

H
K

H
K

H
K

UZ UZ

RH = 2,49 m

T90

T90

1.
O

G
-2

.O
G

18
 S

TG
 3

0.
0/

16
,7

7

RH = 2,51 m

431

H
K

HKHK HKHK HK

HK HKHK HK HK HK

HK HKHK HKHKHKHKHK

HK

Zimmer
EZ 16

Zimmer
EZ 17

Zimmer
EZ 18

Zimmer
EZ 19

Zimmer
EZ 20

Zimmer
EZ 21

Zimmer
EZ 08

Zimmer
EZ 09

Zimmer
EZ 10

Zimmer
EZ 11

Zimmer
EZ 12

Zimmer
EZ 13

Zimmer
EZ 14

Zimmer
EZ 15

Zimmer
EZ 21

2. Obergeschoss

M 1-333

N

Betreutes
Wohnen Pflege

BW oder Mitarbeiter
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