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Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen - Bauleitplanung

Stellungnahme vom
06.04.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Ja Der Markt Wolnzach mochte siidwestlich des

historischen Zentrums am ,,Wiesensteig“
zwischen ,,SchloBstraBe‘“ und ,,AuenstraBe‘
eine teils durch dichte, teils durch lockere
Bebauung umschlossene Flache im Sinne einer
Innenentwicklung nach § 13a BauGB mit einer
Kindergartennutzung zu iiberplanen. Die
Fachstelle regt noch Folgendes an:

1. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP
2013 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1 Satz
4 BayVerf sind die Belange der
Baukultur zu beriicksichtigen, die
Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beachten sowie
gemaR Art 3 Abs. 2 BayVerf die
kulturelle Uberlieferung zu schiitzen.
Dabei ist die Eigenstandigkeit der
Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf).
Auf eine gute Gestaltung der
Baugebiete [...] soll geachtet werden
(vgl. Regionalplan der Region
Ingolstadt (10), B lll 1.5 (Z)).

Erlduterung:

Die Auslobung eines Wettbewerbes flr den
gegenstandlichen Umgriff wird ausdriicklich
begruft.

Unter Punkt D. 6. Einfriedungen werden in der
gegenstandlichen Fassung derzeit fir Zaune sog.
,Fassadenplatten“ zugelassen. Zur Vermeidung
gestalterischer Unannehmlichkeiten wird angeregt,
sich bezliglich der Gestaltung entweder an die
Festsetzung zu D. 2.2 anzulehnen und dabei grelle
hochgléanzende oder stark reflektierende
Ausfiihrungen dieser Platten auszuschlieRen oder
auf diese Festsetzung z. B. ganz zu verzichten und
natlrliche oder naturnahe Abgrenzungen zu
wahlen.

2. Die Bauleitplanung muss
Planungssicherheit gewahrleisten und
die Umsetzung des Planvorhabens fiir
alle am Verfahren Beteiligten
nachvoliziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die
Gelandehohen ergeben (vgl. § 1Abs. 2
PlanZV). Bei der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen sind gemaR § 18
BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlduterung:

Aus den negativen Erfahrungen einzelner
Gemeinden durch fehlende geeignete
Gelandeschnitte auch bei scheinbar ebenem
Gelande und um die Planung fir alle am Verfahren
Beteiligten (z. B. Marktgemeinderat, Bauherr,
Nachbarn, Planer, Verwaltung) rechtsverbindlich
umzusetzen, sind Regelungen fiir eine eindeutige
und rechtssichere Umsetzung unabdingbar.
Daher wird angeregt, aussagekraftige Gelande-
bzw. Gebaudeschnitte in der Planung
entsprechend als Festsetzung zu treffen.’

" Dabei sollten Hohenbezugspunkte, z. B. zur
ErschlieRungsstralie (vgl. § 18 BauNVO)
festgesetzt werden. Zur Beurteilung des
Gelandeverlaufes sollen Schnitte erganzend

Zu Nr. 1

Die Festsetzung zu Einfriedungen wird wie folgt gedndert: ,Es
sind sockellose Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,0 m
zuléssig. Grelle und leuchtende Farben sind unzuldssig.“

ZuNr. 2

Gelandeschnitte

Der Anregung, aussagekraftige Gelande bzw. Gebaudeschnitte
in der Planung als Festsetzung zu treffen, wird nicht gefolgt.
Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Wandhéhe in
Meter Uber den Bezugspunkt ist eine eindeutige Regelung der
maximal zulassigen Hohe des Gebaudes bereits gegeben. Eine
Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Gelandeverlauf

Der Anregung, den bestehenden Gelandeverlauf in der
Planzeichnung darzustellen, wird gefolgt. Die
Hoéhenschichtlinien aus der Bestandsvermessung werden
erganzt.

Gelandeveranderungen/Béschungen

Der Hinweis zur Ausfiihrung von Béschungen und den
Grenzabstanden wird zur Kenntnis genommen. Unter D.5.2. ist
eine entsprechende Festsetzung enthalten.
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aulBerdem das dem Bebauungsplan direkt
angrenzende Gelande auf einer Tiefe von ca. 5m
darstellen. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass
nach allgemein gultigen Planungsgrundsatzen
Gelandeveranderungen minimiert und dem
Gelanderelief der Umgebung angepasst meist
weich ausgeformt werden sollen
(Bdschungsverhaltnis max. 1:2). Der
Mindestabstand des Boschungskammes bzw.
BdschungsfulRes zur Grundstiicksgrenze sollte
mindestens einen Meter betragen, um Erosionen
bzw. Niederschlagswasser — insbesondere zur
Wahrung des Nachbarschaftsfriedens — auf dem
jeweiligen Grundstiick zu halten. Eine ausreichende
Beurteilung der Hohensituation kann zum
gegenwartigen Planungsstand nicht erfolgen und
bleiben dem weiteren Verfahren vorbehalten.

3. Einige Planunterlagen entsprechen
noch nicht in allen Punkten den
planungsrechtlichen Anforderungen
(vgl. u. a. § 9 BauGB, PlanZV, etc.). Die
Rechtssicherheit des
Bebauungsplanes setzt klare
Festsetzungen voraus, die z.T. noch
nicht gegeben sind.

Erlauterung:
In der Prdambel ist hinter ,Der Markt Wolnzach [...]

erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und
10 des Baugesetzbuches (BauGB)“ noch § 12
BauGB zu erganzen, da es sich hier um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt.

Es wird angeregt, unter Punkt D. 1.1 Fldche fiir den
Gemeinbedarf der Festsetzungen durch Text die
zulassigen Nutzungen zur Rechtssicherheit und
Klarheit konkret zu bestimmen, z. B. ,auf der durch
Planzeichnung festgesetzten Fldche fiir den
Gemeinbedarf — Kindergarten sind ausschlielich
Nutzungen als Kindergarten, Kinderkrippe oder
Kinderhort zulassig.” Dieser Sachverhalt ist in der
Begriindung noch zu erlautern.

Unter Punkt D. 3.3 Dachdeckung wird angeregt,
das Verhaltnis von Photovoltaik zu Griindachflache
zu klaren.

Es wird dariiber hinaus angeregt, fir Dacher mit
Dachbegrinung Festsetzungen zum Aufbau zu
treffen, z. B. folgende: ,Die Vegetationstragschicht
muss mindestens ... cm stark sein.”

Zudem wird angeregt, Regelungen zur Héhe der
Sonnenkollektoren zu treffen, z. B.: ,Bei
Flachdachern dirfen die Solarkollektoren die
Oberkante Dach um bis zu 1,50 m Uberschreiten.”

Unter Punkt D. 10.2 ,Offentliche Griinflache fiir
bestehende Deichanlage einschliellich Zufahrt*
wird festgesetzt, dass ,westlich der ... Deichanlage
eine Zufahrt in einer Breite von 5 m freizuhalten” ist.
Es wird angeregt, diese zur besseren
Nachvollziehbarkeit in die Planzeichnung z. B.
redaktionell einzustricheln.

Es wird angeregt unter Punkt D. 10.3 die
Vollziehbarkeit zu gewahrleisten und dabei den
Begriff “ggf.”“ nicht zu verwenden, um eindeutige
Festsetzungen zu treffen.

Es wird angeregt, in der Planung zu erganzen,

dass gemal § 12 Abs. 3a BauGB der
vorhabenbezogene Bebauungsplan die Inhalte
umsetzt, zu denen sich der Antragsteller verpflichtet
hat, und zwar z. B. folgendermaRen: ,Im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen sind nur solche

ZuNr. 3
Der Anregung wird gefolgt und die Praambel entsprechend
angepasst.

Zu D.1.1.

Flache fur den Gemeinbedarf der Festsetzungen durch Text.
Der Anregung, die zulassigen Nutzungen konkret zu
bestimmen, wird gefolgt.

Zu D.3.3 (Neu D.4.2)

Dachdeckung

Der Anregung, das Verhaltnis von Photovoltaik zu
Griindachflache zu klaren, wird nicht gefolgt, da zum jetzigen
Planungsstand noch keine konkreten Aussagen zur
Dachdeckung und Photovoltaiknutzung vorliegen.

Vegetationsschicht
Der Anregung, bei Dachern mit Dachbegriinung die Starke der

Vegetationstragschicht zu bestimmen, wird nicht gefolgt. Die
Dicke hangt von der konkreten Ausflihrung ab und ist ohnehin
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik
auszufihren.

Der Anregung, eine Festsetzung zur Héhe der
Sonnenkollektoren zu erganzen, wird gefolgt: ,Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind allgemein zuléssig.
Soweit sie aufgestdndert werden, dlirfen sie die Dachhaut -
gemessen jeweils in der Vertikalen - um nicht mehr als 1,56 m
liberragen.

Zu D.10.2 (Neu D.8.2)

Zufahrt Deichanlage

Der Anregung, die Zufahrt zur Deichanlage in die
Planzeichnung einzuzeichnen, wird gefolgt.

Zu D.10.3 (Neu D.8.3)
Der Anregung wird gefolgt. Der Begriff ,ggf.“ wird gestrichen.

Der Bebauungsplan wird nicht mehr als vorhabenbezogener

Bebauungsplan fortgefuhrt. Der Vorhabentrager ist der Markt
Wolnzach, weshalb ein vorhabenbezogener Bebauungsplan

nicht erforderlich ist.
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Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchflihrung
sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet.”

4. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung
der Baugebiete [...] soll geachtet
werden (vgl. Regionalplan der Region
Ingolstadt (10), B Il 1.5 (Z)). Mit
Naturgiitern ist schonend und sparsam
umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3
BayVerf). Dariiber hinaus dient der
Griinstreifen der Abschirmung von
Immissionen (z. B. Staub, etc.) auf
Flachen unterschiedlicher Nutzung
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, vgl. § 50
BImSchG).

Erlduterung:

Unter Punkt C. 4 Baugrenzen wird angeregt, fir
den Baumstandort eine Varianz zuzulassen. Es
wird angeregt, z. B. folgende Ergénzung
vorzunehmen, hinter ,Anpflanzung von
Einzelbdumen®: ,Von den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten darf um bis zu 1,5 m
abgewichen werden, die festgesetzte Anzahl ist
beizubehalten.”

5. Ein Vorhaben ist planungsrechtlich nur
zulassig, wenn die ErschlieBung
gesichert ist (vgl. § 30 Abs. 1 BauGB).

Erlduterung:
Unter Punkt C. 6 Sonstige Planzeichen ist derzeit

eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache festgesetzt. Die Festsetzung
wird grundsatzlich begruf3t. Fir eine gesicherte
ErschlieBung der Flache ist zudem zur
Rechtssicherheit- und Klarheit auszufiihren, zu
wessen Gunsten das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (z. B. zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises) gemal § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB festgesetzt werden soll.
Entsprechende Regelungen sind noch zu treffen.

6. Freiflachen wie die gegenstéandlich
bestehende, nahe der oder in dicht
besiedelten Bereichen, dienen neben
dem Klimaschutz und der
Klimaanpassung auch der jungen
Bevolkerung als multifunktional
nutzbare Freiraume. Diese sollten
insbesondere im zentralen Bereich von
Wolnzach erhalten oder geschaffen
und auch fiir informelle Kreise
zuganglich (gehalten) werden.

Erlauterung:
Durch die geplante Bebauung geht eine

multifunktional genutzte Freiflache — insbesondere
fur junge Birger — verloren. Fir (informellen) Sport
oder fiir die Erholung kann diese dann nicht mehr
fur zur Verfugung stehen. Aus Sicht der Fachstelle
wird daher dringend angeregt, derartige Freiflachen
mit vergleichbaren Funktionen, wie z. B. Bolzplatz,
Erholungsraum, Platz fir Kommunikation, etc., v. a.
in zentralen Bereichen zu ersetzen bzw. neu zu
schaffen.

7. Die Begriindung gemaRB § 2a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB ist noch nicht
ausreichend.

Erlauterung:
Die Begriindung sollte einerseits knapp und

allgemein verstandlich sein. Andererseits muss das
Ziel, der Zweck und die Auswirkungen der Planung

Zu Nr. 4

Zu C.4/C.5 (Neu B.5.4)

Grinflachen

Der Anregung, die Festsetzung zu den Baumstandorten
hinsichtlich einer méglichen Abweichung zur erganzen, wird
gefolgt: ,von den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten kann abgewichen werden”

ZuNr. 5

Zu C.6 (Neu B.6.2)

Flache fur Geh-, fahr- und Leitungsrecht

Der Anregung, die Festsetzung zu welchen Gunsten das Recht
ist, wir gefolgt: ,Fldche fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde, der Ver- und Entsorgungstréger
sowie der Grundstiicke Fl.-Nr. 1043 und 1043/1, Gemarkung
Wolnzach*

Zu Nr. 6.

Dem Markt Wolnzach ist durchaus bewusst, dass eine zentrale
Freiflache verloren geht und hat sich auch mit alternativen
Planungsmaéglichkeiten auseinandergesetzt. Unter der
Pramisse zur Bereitstellung von Betreuungsangeboten in
ausreichendem Umfang und auch der ansonsten nicht zur
Verfligung stehenden bzw. nicht geeigneten Grundstiicke
wurde sich zu dieser Planung entschieden. Eine Anderung der
Planung ist nicht veranlasst.

ZuNr. 7

Der Anregung, die Begriindung hinsichtlich der abweichenden
Regelungen zur Stellplatzsatzung zu erganzen, wird gefolgt:
LAuf dem Plangebiet soll ein 6-gruppiger Kindergarten
entstehen. Es ist von ca. 120 — 150 Kindergartenkindern
auszugehen. Eine Gruppe besteht aus ca. 25 Kindern. Gemal3
der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Wolnzach ergibt sich
ein Stellplatzbedarf bei Tageseinrichtungen fiir Kinder
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geman § 2a Satz 2 BauGB in der Begriindung
dargelegt werden. Punkt D. 9 setzt Abweichungen
von der Stellplatzsatzung des Marktes Wolnzach
fest. Es wird angeregt, die Abweichung von der
Stellplatzsatzung in der Begriindung ausreichend
zu erlautern.

8. GemaR § 9 Abs. 6a BauGB sollen u. a.
Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 78b Absatz 1 WHG nachrichtlich
in den Bebauungsplan iibernommen
werden.

Erlduterung:
Der gegenstandliche Bebauungsplan liegt in

Bereichen, die im Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) zum
grolen Teil als Hochwassergefahrenflachen HQ1qo
gekennzeichnet sind. GemaR § 9 Abs. 6a BauGB
sollen u. a. Risikogebiete aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b
Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
nachrichtlich tbernommen werden. Es wird
angeregt, die gegenstandlichen Flachen in die
Planung aufzunehmen. Dabei kommt auch der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
besondere Bedeutung zu.

(Stellplatzschliissel 1 Stellplatz je 30 Kinder) von ca. 5
Stellplédtzen. Diese nachzuweisende Anzahl von Stellplétzen
erscheint fiir die zu erwartende Mitarbeiterzahl als zu gering.
Deshalb werden abweichend zur Stellplatzsatzung der
Marktgemeinde Wolnzach 9 Stellplétze plus 1
Behindertenstellplatz festgesetzt. “

ZuNr. 8

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemaR der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes ist der Bereich
des Bebauungsplans Nr. 151 ,Kindergarten am Wiesensteig®
durch die errichtete Hochwasserschutzanlage an der Wolnzach
vor einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis der Wolnzach
geschutzt. Wobei der Endausbau Zustand fur der 6stlich des
Klépfer-Holz Areals liegende Deich derzeit noch nicht erreicht
ist. Grund hierfir ist eine bislang noch nicht erfolgte
Gelandeauffillung im Bereich der Fa. KIdpfer. Aus diesem
Grund ist der vom Freistaat Bayern angestrebte Schutzgrad fur
diesen Bereich noch nicht erreicht. (Fehlendes Freibord).

Um eine hochwasserangepasste Bauweise in jedem Fall zu
gewabhrleisten ist der Bezugspunkt fur die Wandhéhe baulicher
Anlagen mit 410,8 m GUNHN festgesetzt. Dieser darf um 50 cm
unter- oder Uberschritten werden. Dadurch wird die
einzuhaltende Mindesthéhe von 410,3 m GNHN in jedem Fall
eingehalten.

1.1

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen - Bebauungsplan-
Redaktionelle Anregungen:

Stellungnahme vom
06.04.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Ja Begriindung Keine Abwagung erforderlich.

e  Eswird angeregt die Flachengrofe des
Umgriffes des Bebauungsplanes in der
Begriindung zu benennen.

e  Eswird angeregt, in der Kapitel 3.2
Belange der Landes- und
Regionalplanung die Aussage ,Auch wird
der Landkreis Pfaffenhofen dem
allgemeinen landlichen Raum
zugeordnet® dahingehend durch den
Begriff ,weitgehend* zu korrigieren, da
nicht der gesamte Landkreis Pfaffenhofen
zu dieser Kategorie gehort.

Festsetzungen durch Text
. In Punkt D. 1.1 Flache fiir den
Gemeinbedarf misste es wohl u.a.
+Kinderkrippe“ heilen.

. Unter Punkt D. 10.1 muss es wohl
,Kindergarten® und ,soweit dies im
Rahmen ...“ heiRen.

e  Die Nummerierung unterhalb von Punkt
D. 6. Einfriedungen (7.1) ist anzupassen
(6.1).

Verfahrensvermerke
. Unter Punkt G. 2. misste wohl das
Fassungsdatum korrigiert werden

Sonstiges
. Es wird — u. a. zur Vermeidung von
rechtlichen Konsequenzen bei
unrechtmagiger Veréffentlichung (z. B.
Uber das Internet) — angeregt, auf der
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Planzeichnung und dem Ubersichtsplan
die Quelle (z. B. Bayerische
Vermessungsverwaltung) zu benennen
(Urheberschutz).

e  Eswird angeregt, dem
Bauleitplanverfahren das
Schallschutzgutachten beizulegen.

. Gemal § 1 Abs. 1 Satz 2 PlanZV sind die
MaRstabe u. a. der Bebauungsplane so
zu wahlen, dass der Inhalt der
Bauleitplane eindeutig dargestellt oder
festgesetzt werden kann. Der
gegenstandliche Bebauungsplanentwurf
wurde im MaRstab 1:500 ausgefihrt, so
dass die Erkennbarkeit grundsatzlich
gegeben scheint. Innerhalb der
gegenstandlichen Bebauungsplanung ist
dabei z. B. die Errichtung von
Sonderbauten wahrscheinlich (vgl. z. B.
Art. 2 Abs. 4, Nrn. 2 bis 5 BayBO; Art. 60
BayBO), fur die ggf.
Genehmigungsverfahren durchzufiihren
waren. Da die Genehmigungsunterlagen
u. A. im Mafstab 1:100 bzw. 1: 1.000
erstellt werden, wird angeregt, fir den
Bebauungsplan den im Regelfall Gblichen
MafRstab von

1: 1.000 zu verwenden, um zu einer zligigen
Bearbeitung von Bauantragen beizutragen.

e  Eswird angeregt, den
Durchfihrungsvertrag des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vor Abschluss des Verfahrens dem
Gemeinderat vorzulegen.

Die redaktionellen Anregungen sind als Hinweise fir
die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedirfen u. E. keiner Behandlung im
Marktgemeinderat.

1.2

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen - Untere Denkmalschutzbehdrde

Stellungnahme vom
18.03.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Nein Das Uberplante Gebiet befindet sich in der Nahe Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der
von kartierten Bodendenkmalern. Das BLfD ist zu nachstliegende Bodendenkmalbereich, D-1-7335-0086
beteiligen. +Mittelalterlich und Frihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Marktsiedlung von Wolnzach* liegt ca. 100m &stlich
(Ledererweg) des Plangebiets. Das BLfD wurde am Verfahren
beteiligt. Eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben.
1.3

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Landratsamt Pfaffenhofen - Abfallwirtschaftsbetrieb AWP

Stellungnahme vom
11.03.2020

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Ja Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da sich an der

Zufahrtswege mit Wendeanlagen, die fur eine
geordnete und reibungslose Abfallentsorgung
notwendig sind, kann dem Bebauungsplan nicht
zugestimmt werden.

Auf der eingezeichneten Verkehrsflache (Zufahrt
Uber Gabes) kdnnen die eingesetzten

Bestandssituation der ErschlieBungsstralRe durch die
vorliegende Planung nichts andert und auch bereits zum
jetzigen Zeitpunkt Container zur Abholung auf der
angrenzenden Verkehrsflache befinden, wird davon
ausgegangen, dass die Befahrbarkeit zur Abholung von
Milltonnen auf den &ffentlichen Strallenverkehrsflachen
méglich ist. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Abfallsammelfahrzeuge nicht wenden (siehe RASt
06 Wendeanlage/Wendehammer fur 3-achsige
Millfahrzeuge).

Nachdem es sich bei dem geplanten Objekt um
einen Kindergarten handelt ist es ratsam ein
Rickwartsfahren der Sammelfahrzeuge aus
Sicherheitsgriinden in jedem Fall zu vermeiden.

1.4

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Untere Stral’enverkehrsbehdrde Landratsamt Pfaffenhofen
Verkehr, OPNV

Stellungnahme vom
09.03.2020

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwéagung
Ja/Nein

Nein Es bestehen keine Einwande.

1.5

Behorde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt: Stellungnahme vom

Gesundheitsamt 08.4.2020

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein

Ja Zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

besteht aus hygienischer und gesundheitlicher Sicht
des Gesundheitsamtes Pfaffenhofen grundsatzlich
Einverstandnis.

Anmerkungen:

Kindertagesstatten an vielbefahrenen Stral3en, vor
allem auch in teilgewerblichen/ gewerblichen
Gebieten, wo mit regem LKW-Verkehr zu rechnen
ist, lassen in den meisten Fallen eine Gefahrdung
besorgen. Hier muss ausreichende Sicherheit
gewabhrleistet werden. Auch kann es in solchen
Bereichen zu erhohter Verkehrslarmbelastung
kommen, die besonders fir Kinder nicht zu
unterschatzen ist.

Sowohl bei einer geplanten Eingriinung, als auch
bei geplanter Bepflanzung der AuRenanlagen des
Kindergartens sollte auf eine giftfreie Bepflanzung
bzw. auf den Verzicht allergieauslésender Pflanzen
(z. B. Eichen usw.) geachtet werden, da Badume und
Pflanzen nicht nur einen dkologischen oder
gestalterischen Wert haben, sondern neben der
Beschattung auch vielfaltigste Spiel- und
Erlebnisméglichkeiten fiir die Kinder bieten. Zudem
verweisen wir auf den Unfallschutz, der z. B. bei
herabfallendem Obst und Friichten, aber auch
Asten Beachtung finden muss.

Beim Gebaude selbst weisen wir bereits jetzt darauf
hin, dass eventuell geplante groRe Glasfronten zwar
viel Tageslicht in das Bauwerk lassen, jedoch
koénnen sich diese auch extrem aufheizen und teils
unertragliche Raumtemperaturen schaffen. Gerade
in Zeiten des Klimawandels sind vorausschauende
MaRnahmen unabdingbar. Klimaanlagen stellen, vor
allem in Gemeinschaftseinrichtungen, nur dann eine
sinnvolle Moglichkeit zur Temperaturregulierung in
den Raumen dar, wenn diese ausreichend
konzipiert und regelmaRig gewartet werden, damit
sie sich nicht zu ,Keimschleudern" entwickeln.
Gerade in Zeiten, in denen es in Kindergéarten
vermehrt zu Ausbriichen luftiibertragener
Krankheitserreger kommt, lernt man Fenster zum
Luften gegeniiber einer Klimaanlage zu schatzen.

Zu Anmerkungen:
Eine Gefahrdung, wie beschrieben, ist nicht gegeben.

Der Kindergarten liegt an keiner vielbefahrenen Strale.

Die ErschlieRBung erfolgt Uber die vorhandenen
Verkehrsflachen. Eine erhéhte Verkehrsbelastung ist hier nicht
gegeben.

Zum Erhalt eines optimal funktionierenden und
architektonischen ansprechenden Baukérpers und fir eine auf
die Bedurfnisse und Sicherheit der Kinder ausgerichtete
Freiflachen- und Baugestaltung ist ein nichtoffener
Realisierungswettbewerb durchgefihrt worden. Mit den
pramierten Wettbewerbsbeitragen (1. bis 3. Preistrager)
wurden die Gestaltungs- und Nutzungs- und
Sicherheitsgesichtspunkte vollumfanglich erfillt.

Klimatisierung und Beschattung sind Themen der

Bauausfliihrung und Gebaudegestaltung und finden hier sicher
ihre Berlicksichtigung.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Beim Bauplan fiir die Kindertagesstatte bitten wir
um eine friihzeitige Beteiligung des
Gesundheitsamtes bereits in der Planungsphase.

1.6

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Immissionsschutzverwaltung

Stellungnahme vom
01.04.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Ja Aus Sicht der Bodenschutzbehdrde wird wie folgt

Stellung genommen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 151
,Kindergarten am Wiesensteig“ sind nach der
derzeitigen Aktenlage keine Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) oder
schadlichen Bodenveranderungen oder
entsprechende Verdachtsflachen bekannt.

An der Sudwestgrenze des Geltungsbereiches
grenzt bereichsweise die FI.Nr. 1124/0 an. Im
Bereich der Grundstuicksgrenze waren bei
Sanierungsuntersuchungen auf FI.Nr. 1124/0
erhdhte Quecksilbergehalte vorgefunden worden,
die durch Bodenaustausch beseitigt wurden. Es ist
nicht bekannt, ob sich die Verunreinigungen auch
auf die FI.Nr. 165/28 erstreckt haben. Es wird
empfohlen, dies bei abfallrechtlichen Manahmen
entsprechend zu berilcksichtigen.

Es wird empfohlen, folgenden Hinweis in der
Planzeichnung unter ,F. Hinweise durch Text, 5.
Altlasten, Grundwasser und Bodenschutz,
Gelandeaufflllungen" aufzunehmen:

Sollten im weiteren Verfahren oder bei
BaumaRnahmen im Bereich des Bebauungsplanes
Altlastenverdachtsflachen bzw. konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,
sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das
Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der
Bauausflihrung zu beachten.

Der empfohlene Hinweistext ist bereits in den Planunterlagen
enthalten.

1.7

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Immissionsschutztechnik, Energie, Klimaschutz

Stellungnahme vom
27.04.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Nein Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes

wurde von der Marktgemeinde Wolnzach eine
schalltechnische Untersuchung durch das
Ingenieurblro Kottermair GmbH fir das Plangebiet
beauftragt und durchgefihrt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
vom 26. 09.2018 wurden die Gewerbeimmissionen
aus den umliegenden, relevanten
Gewerbenutzungen untersucht und bewertet.
Zusammenfassend lasst sich die Aussage treffen,
dass der Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
spaterer Nutzung als Kindergarten keine
immissionsschutzfachlichen Belange
entgegenstehen.

Die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurblros Kottermair zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit der Bezeichnung "Am
Wiesensteig" in der Marktgemeinde Wolnzach,
Landkreis Pfaffenhofen a. d. lim, Auftragsnummer
6474. 0/ 2018 -FB vom 26.09.2018 wurde am
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14. 4.2020 zusammen mit der schalltechnischen
Untersuchung des Ingenieurbtros C. Hentschel
Consult zur Erweiterung Klépferholz vom Markt
Wolnzach per Mail Gibersandt.

Aus Sicht des Immissionsschutzes kann dem
Bebauungsplan Nr. 151 "Kindergarten an
Wiesensteig" zugestimmt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

1.8

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Kreiseigener Tiefbau

Stellungnahme vom
06.03.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Nein Zum o. g. Bebauungsplan des Marktes Wolnzach
wird von Seiten des SG 12 keine Stellungnahme
abgegeben, da keine KreisstralRen betroffen sind.
1.9

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Kommunale Angelegenheiten

Stellungnahme vom
12.03.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein

Nein Keine Bedenken und Anregungen

2.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung -
Pfaffenhofen

Stellungnahme vom
02.03.2020

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung

Nein

Keine AuRerung

3.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Regierung von Oberbayern

Stellungnahme vom
05.03.2020

Einwédnde
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung

Nein

Bewertung

GemaR LEP 8. 3. 1 (Z) sind
Kinderbetreuungsangebote [...] in allen Teilrdumen
flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.
Gemal RP 10 B VI 3. 1.2 (Z) sollen Kindergarten in
jeder Gemeinde [... ] in ausreichendem

Umfang zur Verfiigung stehen.

Das Vorhaben der Innenentwicklung tragt den o. g.
Erfordernissen grundsatzlich

Rechnung. Einwande von Seiten der héheren
Landesplanung werden nicht erhoben.

Ergebnis
Die Planung steht den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

4.0
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Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Staatliches Bauamt Ingolstadt

Stellungnahme vom
02.03.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Nein Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt Wird zur Kenntnis genommen.

bestehen keine Einwande gegen das unter dem
Betreff angegebene

Vorhaben, da weder bestehende StralRen des
Uberdrtlichen Verkehrs in der Verwaltung des
Bauamtes noch

StrafRenplanungen hiervon berihrt werden.

5.0
Behorde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt: Stellungnahme vom
Vodafone Kabel Deutschland GmbH 02.04.2020
Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Nein Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach Wird zur Kenntnis genommen.
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung.
Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des
Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
6.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:

Stellungnahme vom

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Pfaffenhofen 03.03.2020
Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Nein Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen zur | Wird zur Kenntnis genommen
0. g. Planung keine Anmerkungen oder Bedenken.
Forstfachliche Belange sind nicht betroffen.
7.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

Stellungnahme vom
26.03.2020

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Ja 1. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten Zu Nr. 1

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 151 "Kindergarten

am Wiesensteig" in Wolnzach des Marktes
Wolnzach sind aus der derzeit vorhandenen
Aktenlage keine Altablagerungen bzw.
Altlastenverdachtsflachen oder

sonstige schadliche Bodenverunreinigungen
bekannt. An der Siidwestgrenze des
Geltungsbereiches grenzt bereichsweise die FI. Nr.
1124/0 an. Im Bereich der

Grundstlcksgrenze waren bei
Sanierungsuntersuchungen auf FI. Nr. 1124/0
erhohte

Quecksilbergehalte vorgefunden worden, die durch
Bodenaustausch beseitigt

wurden. Ob sich die Verunreinigungen auch auf die
F1. Nr. 165/28 erstreckt haben

ist nicht bekannt.

Laut der Begriindung zum Bebauungsplan ist das
Gelande weitestgehend eben und liegt auf

ca. 410 m u. NN. Das Grundwasser steht
oberflachennah an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamtes werden
berucksichtigt. Der Oberboden wird mittels Feinuntersuchung
auf abfallrechtlich relevante Schadstoffe untersucht. Die
entsprechend belastete Bereiche sollen mittels
Bodenaustausch bereinigt werden.
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Bei Einbinden von Baukorpern ins Grundwasser
wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden
und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

Fir die Bereich Lagerung und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige
Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen.
Es ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden

Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt
besonders wahrend der Bauarbeiten.

2. Oberirdische Gewasser und wild abflieRendes
Wasser

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 151 "Kindergarten am
Wiesensteig" wird zwar durch die errichteten
Hochwasserschutzanlagen an der Wolnzach

vor einem 100 -jahrlichen Hochwasserereignis der
Wolnzach geschiitzt. Jedoch ist derzeit

der Endausbauzustand fiir den 6stlich des Klopfer-
Holz Areals liegenden Deich noch nicht

erreicht. Grund hierfir ist eine bislang noch nicht
erfolgte Gelandeauffillung im Bereich der

Fa. Klopfer.

Aufgrund dessen ist der vom Freistaat Bayern
angestrebte Schutzgrad flr diesen Bereich

noch nicht erreicht (fehlender Freibord).

Daher ist es derzeit noch notwendig die
beabsichtigte neue Bebauung so zu errichten, dass
diese auch im Falle eines lberstromten oder
gebrochenen Deiches keinen Schaden nimmt.
Dies bedeutet, dass die RohfuBbodenoberkannte
sowie alle Gebaudeodffnungen (Turen,
Lichtschéachte, ...) auf ein Hohenniveau von
mindestens 410,30 m G NN zu legen sind.

Zudem ist landseitig des angrenzenden Deiches ein
Schutzstreifen von mindestens 5 m Breite,
gemessen vom Deichful}, von jeglicher Bebauung,
Aufflllung, Einzaunung usw. frei zu

halten.

Es ist sicherzustellen das der landseitige
Schutzstreifen jederzeit durch
Unterhaltungsfahrzeuge

(LKW) angefahren werden kann.

ZuNr. 2

Die Hinweise zu Hochwasserereignissen der Wolnzach und
dem Endausbauzustand der Hochwasserschutzanlagen an der
Wolnzach werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung zum Bezugspunkt wird zur Gewahrleistung
einer hochwasserangepassten Bauweise auf eine Héhe von
410,8 m U NHN festgesetzt. Die Hohenlage kann um 50 cm
unter- oder Uberschritten werden. Somit ist in jedem Fall die
Mindesthdhe von 410,3 m U NHN eingehalten.

8.0

Behorde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt:
IHK Miinchen Oberbayern

Stellungnahme vom
23.03.2020

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Nein Stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
die gegen das Planvorhaben sprachen, sind nicht
zu erkennen. Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft
besteht Einverstandnis.
Gleichwohl geben wir zu bedenken, dass bei der
Umsetzung der MalBnahmen ortsansassige
Unternehmen bei der Auslibung ihrer gewerblichen
Tatigkeit nicht beeintrachtigt werden durfen.
9.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Bayernwerk Netz GmbH

Stellungnahme vom
21.02.2020

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Nein Zur elektrischen Versorgung des geplanten Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der

Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Bauausfiihrung zu beachten. Eine Anderung der Planung ist
nicht erforderlich.
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Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes, sowie die Koordinierung

mit dem StralRenbautrager und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen
im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt werden. Nach § 123 BauGB sind die
Gehwege und ErschlieBungsstralen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen
Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten, sowie
Ausstecken von Grenzen und Hohen:

-Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die Verlege Zonen

mit endgliltigen H6henangaben der
ErschlieRungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstuicksgrenzen vor Ort

bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

-Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist der
Bayernwerk Netz GmbH ein angemessenes
Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in

dem die Arbeiten ohne Behinderungen und
Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.
Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fur
Kabelhausanschlisse nur marktubliche
Einfihrungssysteme, welche bis mind. | bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden.
Prifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung
aufzunehmen.

10.0

Behorde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt:
Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom
14.04.2020

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Nein Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Die vorhandenen Leitungen verlaufen im westlichen Bereich

Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom" Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten Baumalinahmen madglicherweise
beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der

Anlage - dieser dient nur der Information und verliert
nach 14 Tagen seine Gliltigkeit).

Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung
darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
werden mussen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieRung moglich ist. Wir beantragen daher
Folgendes sicherzustellen:

. dass fur den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung

der kiinftigen Stra3en und Wege mdglich ist,

. dass eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaRRnahmen fir
Stralenbau und Leitungsbau durch den

des Planungsgebiet, auf der FI. Nr. 1043/2 das westlich an das
Grundstiick FI. Nr. 1043 angrenzt. Uber das Grundstiick FI. Nr.
1043/2 verlauft ein Geh- und Fahrtrecht zur ErschlieRung des
Grundstiick FI. Nr. 1043/1, das sich nérdlich des
Planungsgebiets befindet. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und sind bei der Ausfiihrungsplanung zu beachten.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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ErschlieBungstrager erfolgt.

. Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass
dieser flir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und mit uns unter Berlicksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit
Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung,
Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen. Fir unsere
BaumaRnahme wird eine Vorlaufzeit von

6 Monaten bendtigt.

. In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir Strallen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.
a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

11.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Deutsche Bahn AG Miinchen

Stellungnahme vom
13.05.2020

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Ja Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG | Der Geltungsbereich wird insofern angepasst, dass keine

und der DB Energie GmbH bevollméachtigt,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher
Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. a.
Verfahren:

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen bei
Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/ Auflagen und Hinweise aus Sicht der
DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

An der angrenzenden Strecke 5383 (Rohrbach (lim)
- Mainburg) befindet sich das Projekt ,Erneuerung
Bahniibergange WendenstralRe+Kldpferholz* in
Planung. Hierzu fanden bereits Abstimmungen
zwischen Markt Wolnzach und der DB Netz AG
statt. Wir verweisen daher auf das
Besprechungsprotokoll vom 31.07.2019 (siehe
Anhang).

Die darin getroffenen Vereinbarungen sind
zwingend zu beachten und einzuhalten.
Insbesondere dirfen die Planungen im Zuge des
Kita-Neubaus der Stadt Wolnzach den gemeinsam
getroffenen Entscheidungen bzgl. der
StralRenfiihrung nicht widersprechen. In der
Vorplanungsvariante (siehe Anhang) haben wir rein
informativ eine mdégliche Parkplatzanordnung flr die
Kita berticksichtigt. Dies ist nicht als final
anzusehen. Die Zufahrt bzw. Anbindung des
Kindergartens ist in Abstimmung mit den laufenden
Planungen der Bahniibergangserneuerungen fir die
BU in Km 5,266 und 5,548 zu erfolgen. Projektleiter
Hr. Marco Kessler; Sandstr. 38-40, 90443 Nurnberg;
Marco.Kessler@deutschebahn.com.

Zukunftige Abstimmungen bezlglich der
StralRenfiihrung sind ebenfalls mit der DB Netz AG
zu treffen. Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des
Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame MafRnahmen
grundsatzlich und dauerhaft auszuschlief3en.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der

Flachen der Deutschen Bahn AG lberplant werden. Die
Teilflachen der FI.-Nrn. 165/27 und 165/35 werden
herausgenommen. Somit besteht keine Beeintréachtigung durch
die Uberplanung von Flachen der Deutschen Bahn AG.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Erschutterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
diese sind entschadigungslos hinzunehmen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf
eigene Kosten geeignete SchutzmafRnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kunftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie
notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.
Immobilienspezifische Belange

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie
sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Hinweise flir Bauten nahe der Bahn

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten /
BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis:
Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten
baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der gtiltigen
Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch
gefahrdet werden.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller
durch die geplanten Baumalinahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder
beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn

ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch
insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung,

zu gewabhrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- /
Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung
dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme)
sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise
Betriebsanlagen der DB ulberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung
abzuschliel3en, die mindestens 4 - 8 Wochen

vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu
beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur
Kranaufstellung ist, mit Beigabe der Stellungnahme
der DB AG zum Baugesuch, bei der DB Netz AG,
Immobilienmanagement |.NFR-S, Richelstralle 1,
80634 Minchen, Herrn Prokop, Tel. 089/1308-
72708, einzureichen. Generell ist auch ein
malstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im
unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden muss.

Treten unvermutete, in den Planen nicht
angegebene Kabel und Leitungen auf, so ist
umgehend die Deutsche Bahn AG zu informieren.
Der Bauherr ist verpflichtet, die 6rtlich zustandigen
Versorgungsunternehmen (Strom, Gas, Wasser,
Kanal) tber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen
selbst zu befragen und deren Lage ortlich
festzulegen.

Bei Planung von Lichtzeichen und
Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.)
in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergdngen
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etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von
Signalbildern nicht vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der
Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu
Beeintrachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB
seitig mit einem Widerruf der Zustimmung bzw. mit
Einschrankungen oder Abanderungen zu rechnen.
Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in
Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im
Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des
BahnUbergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der
Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem
Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die
Bahnanlage auszuschlieen. Es muss in jedem Fall
dafiir gesorgt werden, dass keine Teile der
Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich)
gelangen kénnen (Vermeidung von
Betriebsgefahrdungen).

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen-
und sonstige Abwasser grundsatzlich nicht

auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden dirfen.
Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Sollte geplant sein, zu einem spéateren Zeitpunkt
den Grenzbereich zu Bahngrund zu bepflanzen,
bitten wir zu beachten, dass grundsatzlich Abstand
und Art von Bepflanzungen so gewahlt werden
mussen, dass diese z. B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande

sind durch geeignete MalRnahmen (Ruckschnitt u.
a.) stdndig zu gewahrleisten.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist
entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen.

Der Mindestabstand ergibt sich aus der
Endwuchshdhe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50 m. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden.

In keinem Fall darf Bepflanzung die Strecken- und
Signalsicht beeintrachtigen. Bei Gefahr in Verzug
behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstuick im
Interesse der &ffentlichen Sicherheit und auch

im Interesse der Sicherheit der auf seinem
Grundstlck verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder
ungewolltes Betreten und Befahren von
Bahngelénde oder sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Rein vorsorglich teilen wir Ihnen mit, dass
Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngelande
zwischen- oder abgelagert werden durfen.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngeléndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle in

den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Schlussbemerkungen

Fir Schaden, die der DB aus der BaumalRnahme
entstehen, haftet der Planungstrager/Bauherr.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den
Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen
und Auflagen vor.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange
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der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir
Sie, sich an Frau Petzi, zu wenden.

12.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Kreisbrandinspektion Pfaffenhofen a. d. llm

Stellungnahme vom
22.03.2020

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung
Ja/Nein

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes
Ja mdchten wir auf folgendes hinweisen:

|. L6schwasserbedarf

Es wird eine Léschwasserleistung von 1.600 1/min
(96 m3/h) fur die Dauer von mindestens 2 Stunden
bendtigt. Diese kann durch das &ffentliche
Hydranten Netz sowie Uber offene Gewasser,
Zisternen oder ahnlichem sichergestellt werden.

Auf Punkt 1,3 der Vollzugsbekanntmachung des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes wird verwiesen.
Wird der Léschwasserbedarf rein aus dem
offentlichen Hydranten Netz abgedeckt, ist die
Léschwasserversorgung durch die Gemeinde bzw.
das WVU zu bestatigen.

Fir die Entnahme aus offenen Gewassern,
Zisternen etc. ist eine Léschwasserentnahmestelle
fur die Feuerwehr vorzusehen. Die Zufahrt sowie
die Aufstell- und Bewegungsflache ist geman der
"Richtlinie der Flachen firr die Feuerwehr"
auszufiihren und nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
Die Ausflihrung der Ldschwasserversorgung ist mit
dem Unterzeichner abzustimmen.

Die notwendige Loschwasserversorgung/Ldschwasserleitung
von 1.6001l/min. fir die Dauer von mind. 2 Stunden wird durch
den Netzbetreiber der Gemeinde Wolnzach sichergestellt. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der
Ausfiihrungsplanung zu beachten. Eine Anderung der Planung
ist nicht veranlasst.

13.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:

Stellungnahme vom

Gemeinde Rohrbach 24.02.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein

Nein Keine Einwendungen

14.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:

Stellungnahme vom

Energienetzte Bayern GmbH & Co.KG Pfaffenhofen 02.03.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung

Ja/Nein

Nein Im o.g. Bereich sind Erdgasleitungen vorhanden. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der

Bauausflihrung zu beachten. Eine Anderung der Planung ist

Die Anweisung des beigefiigten Merkblattes nicht erforderlich.
(Schutzanweisung) ist zu beachten.

15.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt: Stellungnahme vom

Stadt Mainburg 04.03.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung

Ja/Nein

Nein Von der Stadt Mainburg werden gegen die o.g.

Bauleitplanung des Marktes Wolnzach im
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB keine
Einwendungen erhoben.
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16.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:

Stellungnahme vom

Gemeinde Schweitenkirchen 12.03.2020
Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Nein Die Gemeinde Schweitenkirchen erhebt keine
Einwande bzw. Bedenken, da die Belange der
Gemeinde Schweitenkirchen nicht berihrt werden.
17.0
Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt: Stellungnahme vom
Gemeinde Geisenfeld 27.02.2020
Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwéagung
Ja/Nein
Nein Die Stadt Geisenfeld nimmt das Vorhaben des
Marktes Wolnzach zur Kenntnis. Es werden keine
Einwande erhoben.
18.0

Behorde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt:

Stellungnahme vom

Planungsverband Region Ingolstadt 05.03.2020

Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein

Nein Keine Einwendungen

19.0

Behorde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt:
Bayerischer Bauernverband Neuburg Donau / Pfaffenhofen

Stellungnahme vom
09.03.2020

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Nein Von unserer Seite aus gibt es keine Einwande oder
Bedenken gegen das oben genannte Bauvorhaben,
welche die Landwirtschaft betreffen.
20.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:

Stellungnahme vom
04.05.2020

Einwande
Ja/Nein

Einwand, Bedenken, Anregung

Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung

Ja zu Punkt 4.:

... der Kindergarten am Brunnen... sei ein
"Provisorium"; sieht das die Aufsichtsbehérde auch
s0?

Erbete um Erlauterung;

zu Punkt 9. 3 der "Neubauplanung";

von einem Flachensparenden Umgang mit GRUND
und Boden kann keine Rede sein, da "nur" ein Bau
eines

Kindergarten geplant ist.

von einem flachensparenden Umgang mit Grund
und Boden, spricht man von einer Effizenten
BAUWEISE.. (intensiver Bauweise) - z. B. mit einer
weitem NUTZUNG/nutzungsmaéglichkeit;
(Mehrstockig!)

Erbete auch hierzu um Erlauterung!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Provisorium Kindergarten am Brunnen

Der Kindergarten ,Am Brunnen® stellt kein Provisorium dar. Das
gegenstandliche Gebaude ist urspringlich nicht als
Kindergarten errichtet worden, sondern wurde in einen Solchen
umgenutzt und befindet sich des Weiteren nicht im Eigentum
der Kommune. Die Marktgemeinde hat, wie dem Verfasser der
Stellungnahme aus seiner Funktion als
Marktgemeinderatsmitglied hinreichend bekannt sein durfte, die
Gebaudlichkeiten des Kindergartens ,Am Brunnen“ gemietet.
Aus der Miet-/ und Eigentumssituation sowie den &rtlichen
Gegebenheiten resultiert, dass groRere Umbau und
Erweiterungsmafinahmen, welche sich auf Grund des
gestiegenen Bedarfes an Kindergartenplatzen ergeben, an
diesem Standort ,Am Brunnen* nicht méglich sind. Weiterhin ist
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seitens der Marktgemeinde durchaus beabsichtig, die
Raumlichkeiten des derzeitigen Kindergartens ,Am Brunnen®
auch nach Errichtung des Neubaukindergartens fiir weitere
Kinderbetreuungsangebote zu nutzen, da auch hier weiterhin
hoher Bedarf besteht.

Zu flachensparendem Umgang mit Grund und Boden

Die im Plangebiet vorgesehene Entwicklung erstreckt sich
lediglich auf eine bereits voll erschlossene Flache im
Innenbereich. Dadurch kann eine dringend bendétigte
Gemeinbedarfsflache an geeigneter Stelle im Innenbereich
ausgewiesen werden, ohne Flachen im Auflenbereich in
Anspruch zu nehmen. Zudem ist eine zweistdckige Bebauung
vorgesehen, die diesem Grundsatz ebenso Rechnung tragt.
Des Weiteren ist fur eine flachensparende ErschlieBung die
Anordnung der erforderlichen Stellplatze entlang der
Zufahrtsstralle vorgesehen. So kann auf eine flachenintensive
innere ErschlieBung verzichtet werden.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

21.0
Behorde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt: Stellungnahme vom
18.02.2020
Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Ja Gerne mochte ich als Birger, ISEK-Beirat und BN- | Die Stellungnahme wurde im Zuge der Unterrichtungs- und

Ortsgruppenvorsitzender zu dem o.g. Thema
Stellung nehmen. Leider bestehen die Unterlagen
nur aus einem Luftbild, in das die Grenzen
eingetragen sind. So ist es schwierig, substanziell
Stellung zu nehmen.

Folgende Kritikpunkte und Vorschlage kann ich
dennoch beisteuern:

e  Die zentrale Lage ist prinzipiell zu
begrufien, da sie die Anfahrt verkurzt.

e  Bedauerlich finde ich, dass der
urspriinglich fiir genau diese Flache
geplante Mehrgenerationen-Spielplatz
nun offenbar ohne Begriindung
gestrichen wurde. Nach meinen
Informationen wurde nicht einmal der
Gemeinderatsbeschluss dazu
aufgehoben, was eine juristisch
problematische Situation bedeutet. Es
erhoht auch nicht die Glaubwirdigkeit der
Lokalpolitik, wenn man, salopp formuliert,
nach dem Motto vorgeht: "Was kimmert
mich mein Geschwatz von gestern”.
Wourden alternative Standorte
ergebnisoffen gepraft?

e Esist auch schade, dass diese fir
Erholung, Freizeitsport und Lokalklima
wichtige Griunflache verloren geht.

®  Unklar ist, was mit dem o&ffentlichen Ful3-
und Radweg passieren soll, der durch das
Plangebiet l1auft. Da er eine wichtige
Verbindung, nicht zuletzt fiir Schiler auf
dem Weg zur Grund- und Mittelschule,
darstellt, ware sein Wegfall nicht
akzeptabel.

e  Eine flachensparende Planung mit
mindestens zwei genutzten Stockwerken
ware winschenswert. Architektonisch
ansprechend ware z.B. ein zentrales,
durch Dachlichter helles Treppenhaus,
das links und rechts jeweils in der Héhe
versetzte Stockwerke erschlief3t, so dass
die Stockwerke auf der einen Seite
jeweils ein halbes Stockwerk héher bzw.
tiefer sind als auf der anderen Seite. Die

AuBerungsméglichkeit fiir die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 BauGB vom 04.02. bis 18.02.2020 vorgelegt. Zu
diesem sehr frihen Verfahrensstadium ist das Vorliegen
detaillierter Verfahrensunterlagen noch nicht erforderlich. Zur
nachfolgenden Friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB vom 28.02.2020 bis 04.05.2020 wurden
entsprechend konkrete Verfahrensunterlagen vorgelegt, in
welche der Verfasser der Stellungnahme wie sich aus seiner
erneuten Stellungahme vom 11.05.2020 ergibt, auch Einsicht
genommen hat.

e Wird zur Kenntnis genommen.

e  Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung
vom 15.12.2015 entsprechende Konzeptskizzen fur
einen Bewegungspark/Allgenerationenspielplatz
vorgestellt bekommen und diese wohlwollend zur
Kenntnis genommen. Ein Gemeinderatsbeschluss
Uber die tatsdchliche Umsetzung dieses Projektes
wurde jedoch nicht mehr gefasst, da sich in diesem
Zeitraum bereits die Moglichkeit der Erwerbung der
Flache am Wiesensteig im Rahmen der
zweckgebundenen Erbpacht von der Kath.
Pfarrpfriindestiftung fiir den erforderlichen
Kindergartenneubau abzuzeichnen begann.

Die Prifung alternativer Standorte wurde
vorgenommen, siehe hierzu z. B. Ausfiihrungen zu
Abwégung Stellungnahme Nr. 20, | .n
sowie in der Begriindung.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch den
Markt Wolnzach derzeit fir das gesamte
Gemeindegebiet unter Einbeziehung der gesamten
Birgerschaft ein Spielplatzkonzept fir das gesamte
Gemeindegebiet erstellt wird.

. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die
tatsachliche sportliche Nutzung der Flache bereits
seit einem langeren Zeitraum vom Wiesensteig weg
in Richtung des speziell hierfiur bestehenden und
unterhaltenen Sportzentrums an der Anton-Dost-
Stral3e verlagert hat. Die weiteren Ausfihrungen
werden zur Kenntnis genommen.

. Der Wiesensteig wird nach wie vor als 6ffentlicher
FuR- und Radweg verbleiben und ist auch als solcher
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Wege zwischen den Gruppenraumen sind
so angenehm kurz. Dadurch ware das
unterste Stockwerk auf einer Seite hoher,
was durch eine Gelandestufe, die aullen
fur eine Rutsche genutzt werden kann,
unterstutzt werden kénnte. Alternativ kann
der Raum unter dem héheren EG als
Technik- und Abstellraum (auch fir
Kinderfahrzeuge) mit reduzierter
Raumhohe genutzt werden.

AuBerdem sollte bei einem Neubau die
Chance genutzt werden, zukunftssicher
zu bauen mit Passivhausstandard, CO2-
neutraler Beheizung, PV-Nutzung und
Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
- meine Erinnerung als Elternteil an die
Luftqualitat im Kindergarten am Brunnen
sind schauerlich, und nebenbei tragt eine
kontrollierte Bellftung auch zur
Energieeinsparung und zum Schutz vor
Pollen (-> Allergien) bei. Wegen des
Klimawandels werden die Sommer immer
heiBer. Daher muss die Liiftungsanlage
auch im Sommer uber einen Bypass
nachts kiihlen kénnen und eine
Verschattung, am besten durch
AufBenjalousien, vorgesehen werden.
Baumaterialien aus nachwachsenden
Rohstoffen (z.B. Holz, Dammung aus
Hanf, Zellulose 0.4.) sollten bevorzugt
werden, sie tragen auch zu einem guten
Raumklima bei.

Die Lage zwischen Bahngleis und Bach
durfte aus Sicherheitsgriinden suboptimal
sein.

Die Zufahrt durch Eltern zum Bringen und
Holen der Kinder verscharft die ohnehin
kritische Verkehrssituation an den
Kreuzungen Gabes - Wendenstral’e und
Gabes - Pfaffenhofener Weg. Diese
Kreuzungen sind unibersichtlich,
unfalltrachtig und fur FulRganger sowie
Radfahrer sehr gefahrlich. Am Gabes
fehlt streckenweise ein Gehweg. Die
Zufahrt Uber Gabes erscheint auch wegen
des Bahngleises, auf dem Ofters Zlige die
Durchfahrt blockieren, und die zusétzlich
durch LKW der Firma Klépferholz genutzt
wird, wenig geeignet. Das nicht zuletzt
wegen Larm, Abgasen und Klimawandel
zu bevorzugende Bringen und Holen der
Kinder zu Full oder mit dem Rad wird
durch die Verkehrssituation erschwert,
was unbedingt bis zur Eréffnung des
Kindergartens deutlich verandert werden
muss. Eine Anbindung Uber den
Wiesensteig von Osten her erscheint
nicht praktikabel, dort fehlen Parkplatze
und der dort verlaufende Schulweg ist
ebenfalls bereits jetzt gefahrlich, die
Ampel wird immer wieder ignoriert.

Parken: Ob das Bahngelande dafur
genutzt werden kann, erscheint fraglich.
Auf dem Plangebiet sollte aber nicht zu
viel Platz fur diesen Zweck genutzt
werden, um so wenig Flache wie mdglich
zu verbrauchen und den Kindern den
gréftmdglichen Raum zur Verfligung zu
stellen.

Es sollten innovative Wege fiir Bringen
und Holen gefunden werden, etwa die
Forderung von Fahrgemeinschaften unter
Eltern oder die Bezuschussung / der
Verleih von Lastenfahrradern fiir
Kindertransport durch die Gemeinde, wie

festgesetzt.

Es sind zwei genutzte Geschosse geplant, um dem
flachensparenden Umgang mit Grund und Boden
Rechnung zu tragen.

Die sonstigen Hinweise zur Bauausfiihrung kénnen
nicht auf Ebene des Bauleitplanverfahrens geregelt
werden. Die angemerkten Punkte entsprechen der
Gestaltungsfreiheit des Wettbewerbspreistragers.

Mit dem Wettbewerbsentwurfs des Preistragers
erhalt die Marktgemeinde Wolnzach jedoch einen
optimal funktionierenden und architektonisch
ansprechenden Kindergarten. Der durch Einfachheit
und Klarheit gepragte Baukorper spielt mit seiner klar
strukturierten Fassade mit leichten Versatzen und
gliedert sich wohltuend mit den quer dazu
angeordneten Zugangstreppen aus dem
Obergeschoss. Besonders positiv gestaltet sind auch
die Freianlagen, der Ubergang von
Spieleinrichtungen in die Landschaft mit groRer
Wiese und freien Geholzgruppen.

Auch diese Punkte kénnen nur bedingt auf Ebene
des Bebauungsplans geregelt werden. Jedoch ist ein
begriintes Dach mit PV-Anlage geplant, um einen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Da es sich um ein abgeschlossenes Gelande mit
guter verkehrlicher und fuRlaufiger Anbindung
handelt, ist die Lage zwischen Bahngleis und Bach
nur bedingt relevant oder gar suboptimal. Zudem ist
ein unbeaufsichtigtes Betreten oder gar Verlassen
des Gelandes von Kindern in diesem Alter ohnehin
nicht méglich ist.

Die verkehrliche Anbindung sowie die
Gesamtsituation ist fur die bestehende und geplanten
Nutzung ausreichend. Eine Verscharfung oder gar
Uberlastung durch die geplante Nutzung ist nicht zu
erwarten.

Im Plangebiet selbst sind entsprechend
flachensparend entlang der Zufahrtsstralle Flachen
fur Stellplatze ausgewiesen, ohne einer
flachenintensiven inneren Erschlieung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
kénnen jedoch auf Ebene der Bauleitplanung nicht
bertcksichtigt werden.
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sie schon von manchen Kommunen
praktiziert wird. Zur besseren
Durchsetzung dieser Alternativen eine auf
den ersten Blick unpopulare, aber sicher
kommunizierbare Idee: Warum nicht die
direkte Zufahrt zum Kindergarten
verbieten fir PKW, die nicht mindestens
zwei Kinder bringen bzw. holen? Dies
musste natirlich stichprobenweise
Uberprift werden. Wer trotzdem mit dem
PKW nur ein Kind bringen will, musste
weiter entfernt parken, beispielsweise
beim alten Bahnhof, entsprechende
Halteverbote am Gabes und im Umfeld
waren einzurichten. Es sollte ein
Kompromiss gefunden werden, der keine
zu grofde Zumutung bedeutet, aber
trotzdem eine gewisse Lenkungswirkung
entfaltet. So lieRe sich der PKW-Verkehr
mehr als halbieren.

®  Um den Weg zum Kindergarten zu Ful}
auch an heillen Sommertagen
angenehmer zu gestalten, sollten mehr
Baume gepflanzt werden, die ausreichend
Schatten spenden, besonders am Rad-
und Fuweg entlang der Wolnzach. Das
kommt natiirlich auch dem Wohn- und
Freizeitwert Wolnzachs allgemein zugute.
Das Freigelande des Kindergartens
braucht ebenfalls eine nicht zu knappe
Zahl an Baumen.

e Die Anzahl und Lage der zu pflanzenden Baume ist
in der Planzeichnung sowie als Festsetzung durch
Text enthalten. Hier sind unter anderem auch zu
pflanzende Baume entlang des Wiesensteig
vorgesehen.

22.0
Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt: Stellungnahme vom
11.05.2020
Einwénde | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Ja ich sende hier noch einige Stellungnahmen als Zu Nr. 1

Birger, die weniger bzw. nicht nur mit den
Interessen des

BN als T6B zu tun haben, mit der freundlichen Bitte
um Beachtung. Falls meine Abgabe zu spat erfolgt,
bitte ich um Nachsicht, ich hatte mir den neuen
Termin nicht notiert, finde ihn aber auch nicht mehr
online.

1. Konflikte sind vorprogrammiert um Stellplatze, da
die benachbarte Firma Klépferholz nach meiner
Beobachtung seit einigen Monaten nahezu keine
Parkflachen mehr auf dem eigenen Grundstiick
vorsieht. Rund 35 Fahrzeuge, vermutlich
Uberwiegend von Mitarbeitern, stehen aktuell
werktaglich auf der Flache, die fur die Anbindung
der Firma, des Kindergartens und Stellplatze fur
Eltern sowie Mitarbeiter des Kindergartens dienen
soll. Damit erscheint die auf S. 11 der Begriindung
formulierte Planung der Stellplatze unrealistisch.

2. Die ErschlieRung wird in der Begriindung, 2. | und
6. |, zu ungenau dargestellt. Das m.W. heutige
Bahngelénde wird als SchloRstralle bezeichnet.
Haben sich die Besitzverhaltnisse verandert? Es
soll eine Einbahnstralle von Norden nach Siiden
sein. Wie soll dann die Abfahrt von Firmenkunden
und Eltern laufen? Uber den oft blockierten
Bahnlbergang? Soll Gabes auch EinbahnstralRe
werden? Wird der Bahnibergang Einbahnstrale?
Wurde bedacht, dass die Kreuzung am alten
Bahnhofsehr unubersichtlich und gefahrentrachtig
ist? Damit werden Eltern und Kinder unnétig
gefahrdet.

3. Zu 7: Wurde auch die Immissionsbelastung fiir

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die beschriebene Parksituation ist nicht mehr gegeben.
Wegen einer jetzt abgeschlossenen BaumaRnahme auf

dem Firmengelande der Fa. Klépferholz wurden die
Parkplatze im Bereich des ehemaligen Bahngelandes
(SchloBstralRe) durch Mitarbeiter der Fa. Klopferholz
voriibergehend benutzt. Entsprechend des Planungsentwurfs
des Wettbewerbspreistragers (Kindergarten am Wiesensteig)
sind die Mitarbeiterparkplatze parallel zur privaten
Verkehrsflache und entlang des geplanten 6-gruppigen
Kindergarten als Senkrechtparker angeordnet.

ZuNr. 2
Die Begriindung wird dahingehend konkretisiert.

Zu Nr. 3.
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die Bewohner des Hauses auf dem sudlich
angrenzenden Grundstlick beachtet?

4 .Die Aussage zu Alternativen in Punkt 8 wird von
mir und etlichen Gemeinderaten anders gesehen.
Die Flache weist durchaus gravierende Probleme
auf.

5. Wenn Wolnzach wachst, und darauf zielen ja die
Planungen seit Jahrzehnten ab, wird man mittel bis
langfristig immer dringende auch zentral gelegene
Grunflachen brauchen. Neben dem

Freizeitwert kdnnte ein nahe dem Zentrum
gelegener Park, der noch dazu durch die Wolnzach
ausreichend mit Grundwasser versorgt ware, auch
der Artenvielfalt dienen. Fur das Stadtklima

spielen zentral gelegene Grinflachen eine
herausragende Rolle. Eine wichtige und die
vielleicht groRte Flache, die diesen Zwecken dienen
kénnte, gibt man hier leichtfertig auf.

6.Die Freianlage des Kindergartens erscheint, wenn
die eingezeichnete Bauflache mafstablich
eingezeichnet wurde, viel zu klein flr einen 6-
gruppigen Kindergarten. Entweder sollte die Zahl
der Gruppen reduziert werden, oder die maximal
Uberbaubare Grundflache, Mein bereits am 18. 2.
geauBerter Vorschlag mit versetzten Stockwerken,
evil. erweitert um ein weiteres Stockwerk, kénnte
auch zum Flachensparen beitragen. Insgesamt
erscheint die Flache auch wegen ihrer geringen
Grole nicht besonders geeignet. Notfalls sollte
gepriift werden, ob die freigehaltene Zufahrt zum
Deich im Osten nicht auch durch das Grundsttick
des KiGa erfolgen kann oder ob eine Zufahrt vom
Rad- und Fullweg direkt auf den Deich genlgt, um
den 5m breiten Streifen westlich des Deichs auch
als Freianlage nutzen zu kénnen. Kinder wollen und
mussen viel im Freien spielen. Dafiir wird ein
groRziigig bemessener Freiraum bendtigt, was hier
nicht gegeben ist.

7. Zu 12.2: Es ist nach meiner Beobachtung
unzutreffend, dass sich die Flache "aulerhalb von
festgesetzten oder tatsachlichen
Uberschwemmungsgebieten sowie aufierhalb von
Hochwassergefahrenflaichen" befindet. Die Flache
wurde in den letzten 10 Jahren mindestens einmal
Uberflutet.

8. Die Aussage "Das Planungsgebiet ist frei von

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gerauscheinwirkungen von Kindertagesstatten oder
Kinderspielplatzen sind “im Regelfall keine schadlichen
Umwelteinwirkungen®. Gerausche von Kindergartenkinder
mussen unabhangig von der Intensitat nach dem
Toleranzgebot im Bundesimmissionsschutzgesetz
hingenommen werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von
der Marktgemeinde Wolnzach eine schalltechnische
Untersuchung durch das Ingenieurbiro Kottermair GmbH fiir
das Plangebiet beauftragt und durchgeftihrt. Mit der
schalltechnischen Untersuchung wurden die
Gewerbeimmissionen an den umliegenden relevanten
Gewerbenutzungen untersucht und bewertet.
Zusammenfassend lasst sich die Aussage treffen, dass der
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit spaterer Nutzung als
Kindergarten keine immissionsschutzfachlichen Belange
entgegenstehen.

ZuNr. 4

Der Begriindung und somit auch Punkt 8 der Selbigen hat der
Marktgemeinderat in seiner Sitzung vom 13.02.2020
mehrheitlich zugestimmt (Abstimmungsverhaltnis 17 zu 3). Ob
die Aussagen in Punkt 8 der Begriindung vom Verfasser der
Stellungnahme und einer Minderheit der Mitglieder des
Marktgemeinderates in Zweifel gezogen werden, ist somit von
nachrangiger Relevanz. Des Weiteren ist folgendes
festzustellen: Aufgrund der attraktiven Lage des vorliegenden
Plangebietes (Nahe zur Ortsmitte Wolnzach und der bereits
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (vorhandene
ErschlieBungsstral’e mit Ver- und Entsorgungsleitungen)
stehen Flachen mit vergleichbar guinstigen Voraussetzungen
derzeit nicht zur Verfiigung. Gravierende Probleme der Flache
kénnen nicht erkannt. bzw. wurden in der Planung
entsprechend berucksichtig (z. B. hochwasserangepasste
Bauweise).

Zu Nr. 5 Wird zur Kenntnis genommen, siehe Ausflihrungen zur
Abwagung der Stellungnahme Nr. 20 VI Sowie
Nr. 21g#und vorstehender Nr. 4 hinsichtlich der
Standortprufung.

Zu Nr. 6

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Parallel zum
Bebauungsplanverfahren wurde ein nichtoffener
Realisierungswettbewerb fir den ,Neubau Kindergarten am
Wiesensteig® durchgefiihrt. Das Baufenster bzw. die
Baugrenzen sowie die zulassige Grundflache fur den geplanten
Kindergarten sind im Vorgriff zur méglichen Lage und GroRRe
des 6-gruppigen Kindergarten entsprechend groRziigig
bemessen. Mit der nun feststehenden GebaudegréRRe und der
Gebaudelage des Kindergartens im Grundstuck als
Wettbewerbsergebnis werden die Baugrenzen und die
Zulassige Grundflache im weiteren Bebauungsverfahren
konkretisiert und erganzt. Mit dem Wettbewerbsentwurfs des
Preistragers erhalt die Marktgemeinde Wolnzach eine optimal
funktionierenden und architektonisch ansprechenden
Kindergarten. Der durch Einfachheit und Klarheit gepragte
Baukorper spielt mit seiner klar strukturierten Fassade mit
leichten Versatzen und gliedert sich wohltuend mit den quer
dazu angeordneten Zugangstreppen aus dem Obergeschoss.
Besonders positiv gestaltet sind auch die Freianlagen, der
Ubergang von Spieleinrichtungen in die Landschaft mit groRer
Wiese und freien Gehdlzgruppen.

Die Zufahrt fur die Deichanlage kann nicht Uberplant werden,
da diese zur Bewirtschaftung und Pflege der Deichanlage
erforderlich ist. Jedoch wurde ohnehin mit Anordnung der
Stellplatze entlang der Zufahrtsstralle eine flachensparende
ErschlieBung gewahrleistet.

ZuNr. 7

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung
dahingehend konkretisiert bzw. korrigiert. Gemaf der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes ist der Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 151 ,Kindergarten Am Wiesensteig®
durch die errichteten Hochwasserschutzanlagen an der
Wolnzach vor einem hundertjdhrlichem Hochwasserereignis
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Oberflachengewassern" stimmt so auch nicht. Am
Sudrand verlauft ein aus dem Tal der
Schlachterstralle kommender Bach, der vor einigen
Jahren weitgehend unterirdisch verlegt wurde.

9. Zu 12.3: Wesentlich sinnvoller als die geplante
Baumreihe nérdlich des FuRweges, der am
stidlichen Rand des Planungsgebietes verlauft,
ware eine Baumreihe auf dessen Siidseite.
Begriindung: So erhalten Ful3ganger Schatten an
heilen Sommertagen, wahrend gleichzeitig die
beflirwortete Solaranlage auf dem Kindergarten
weniger verschattet wird als mit der nahe am
Gebaude vorgesehenen Baumreihe. Zusatzlich wird
Platz fir den Kindergarten gewonnen, wenn die
Baume nicht innerhalb des eingezdunten Bereichs,
sondern auerhalb stehen. Es ware zu prufen, ob
die Verrohrung wirklich jegliche Art von Baum- oder
zumindest Strauchpflanzungen unmaéglich macht.
Entlang des Fullweges, auf dessen Nordseite, ware
als Sichtschutz eine 2m hohe Hecke denkbar, die
idealerweise aus verschiedenen (ungiftigen)
heimischen Strauchern besteht. Ohnehin ist der
Streifen zwischen der Baugrenze und dem FuRweg
so schmal, dass es fraglich erscheint, ob hier
Baume gepflanzt werden kénnen. Leider enthalt der
Plan keine Moglichkeit, irgendwelche Groen in
tatsachliche Mafle umzurechnen. Der angegebene
Mafstab von | :500 ist ja bei pdf-Dokumenten
wenig aussagekraftig.

10. Den gewahlten Héhenbezugspunkt sehe ich
kritisch. Es ist einer der héchsten Punkte im
Planungsgebiet. Der Rohfulboden des EG darf
noch 0,5m hoéher liegen. Damit wird das Gebaude
unnétig hoch. Der fir einen Kindergarten so
wichtige Zugang zum Freigelande wird immer Uber
etliche Treppenstufen erfolgen mussen. Ich
empfehle dringend eine tiefere Lage. So dominiert
das Uber 9 Meter hohe Geb&ude auch etwas
weniger das Umfeld.

11. Die relativ starke Einschrankung der
Fassadenfarben wird einem Kindergarten nicht
gerecht, wo auch kréftige, fréhliche Farben moglich
sein sollten.

12. Nur 9 Stellplatze fur einen KiGa mit 6 Gruppen
erscheinen mir viel zu wenig. Allein schon die ca.
12-14 Mitarbeiter werden mehr Platze brauchen.
Wo parken Eltern und Besucher? Fahrradstellplatze
fehlen vollstéandig, ebenso ein sinnvolles
Verkehrskonzept.

Allgemeines:
Ich flige nochmals einen Teil meiner Anregungen

vom 18.2. ein, leicht modifiziert. Zwar ist mir klar,
dass einige davon in die Gestaltungsfreiheit der
Planer im Wettbewerb und auch der kiinftigen
Bauherren" eingreifen, aber als Anregung erwahnen
mdchte ich sie dennoch:

. Eine flachensparende Planung mit mindestens
zwei genutzten Stockwerken ware wiinschenswert.
Architektonisch ansprechend ware Z.B. ein
zentrales, durch Dachlichter helles Treppenhaus,
das links und rechts jeweils in der Hohe versetzte

der Wolnzach geschiitzt. Wobei der Endausbau Zustand fiir der
ostlich des Kldpfer-Holz Areals liegende Deich derzeit noch
nicht erreicht ist. Grund hierflr ist eine bislang noch nicht
erfolgte Gelandeauffillung im Bereich der Fa. Klopfer.
Deswegen ist der vom Freistaat Bayern angestrebte
Schutzgrad fir diesen Bereich noch nicht erreicht. (Fehlendes
Freibord).

Um eine hochwasserangepasste Bauweise in jedem Fall zu
gewahrleisten ist der Bezugspunkt fur die Wandhohe baulicher
Anlagen mit 410,8 m GUNHN festgesetzt. Dieser darf um 50 cm
unter- oder Uberschritten werden. Dadurch wird die
einzuhaltende Mindesthohe von 410,3 m GNHN eingehalten.

ZuNr. 8

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Verrohrte
Entwasserungsgraben, wie der Beschriebene Uberdeckte
Graben entlang des Wiesensteigs ist gemaf Definition des
Bayerischen Wassergesetztes (BayWG) kein
Oberflachengewasser.

ZuNr. 9

Wie unter Nr. 8 ausgefiihrt, verlauft im angesprochenen
Bereich ein verrohrter Entwasserungsgraben, weshalb eine
schattenspendende Bepflanzung mit Bdumen oder
GroRstrauchern sidlich des Weges nicht sinnvoll mdglich ist.
Die Lage der festgesetzten Bdume in diesem Bereich
entspricht der aktuellen Freianlagenplanung des auf Basis des
Planungswettbewerbes beauftragten Biros; es wird daher
davon ausgegangen, dass die geplanten Baumpflanzungen
sinnvoll und mdglich sind und u.a. der notwendigen
Beschattung der Spielbereiche dienen. Eine Eingrinung mit
Hecke als Sichtschutz wird, soweit sinnvoll, im Zuge der o.g.
Freianlagenplanung konkretisiert. Eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan wird nicht fiir erforderlich
gehalten.

Zu Nr. 10
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Abwagung zu Nr. 7

Zu Nr. 11

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

An den Fassadengestaltungsfestsetzungen wird weiterhin
festgehalten. Bunte oder grelle Fassadenfarben sind nicht
zwingend ein Gestaltungsmerkmal fir einen Kindergarten, wie
die Vollholzbauweise fiir den neuen 6-gruppigen Kindergarten
des Wettbewerbspreistragers aufzeigt.

Zu Nr. 12.

Auf dem Planungsgebiet soll ein 6-gruppiger Kindergarten
entstehen. Es ist von ca. 120 — 150 Kindergartenkindern
auszugehen. Eine Gruppe besteht aus ca. 25 Kindern. Geman
der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Wolnzach ergibt sich
ein Stellplatzbedarf bei Tageseinrichtungen fiir Kinder
(Stellplatzschlussel 1 Stellplatz je 30 Kinder) von ca. 5
Stellplatzen. Diese nachzuweisende Anzahl von Stellplatzen
erscheint flur die zu erwartende Mitarbeiterzahl als zu gering.
Deshalb werden abweichend zur Stellplatzsatzung der
Marktgemeinde Wolnzach 9 Stellplatze plus 1
Behindertenstellplatz festgesetzt. Fahrradabstellplatze sind im
Plangebiet allgemein zulassig.

Zu Allgemeines

Die angemerkten Punkte entsprechen wie vom Einwender
bereits selbst angesprochen der Gestaltungsfreiheit des
Wettbewerbspreistragers.

Mit dem Wettbewerbsentwurfs des Preistragers erhalt die
Marktgemeinde Wolnzach einen optimal funktionierenden und
architektonisch ansprechenden Kindergarten. Der durch
Einfachheit und Klarheit gepragte Baukorper spielt mit seiner
klar strukturierten Fassade mit leichten Versatzen und gliedert
sich wohltuend mit den quer dazu angeordneten
Zugangstreppen aus dem Obergeschoss.

Besonders positiv gestaltet sind auch die Freianlagen, der

Seite 22 von 26




MARKT WOLNZACH BEBAUUNGSPLAN NR.151 ,KINDERGARTEN AM WIESENSTEIG“IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN
GEMAR § 13 A BAUGB

ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN

DIPL. — ING. WOLFGANG EICHENSEHER

Stockwerke erschlief3t, so dass die Stockwerke auf
der einen Seite jeweils ein halbes Stockwerk héher
bzw. tiefer sind als auf der anderen Seite. Die Wege
zwischen den Gruppenrdumen sind so angenehm
kurz. Dadurch wére das unterste Stockwerk auf
einer Seite héher, was durch eine Gelandestufe, die
aullen fir eine Rutsche genutzt werden kann,
unterstutzt werden kénnte. Alternativ kann der
Raum unter dem héheren EG als Technik- und
Abstellraum (auch fiir Kinderfahrzeuge) mit
reduzierter Raumhdhe genutzt werden.

. Die Lage zwischen Bahngleis und Bach diirfte aus
Sicherheitsgrinden suboptimal sein.

. Die Zufahrt durch Eltern zum Bringen und Holen
der Kinder verschéarft die ohnehin kritische
Verkehrssituation an den Kreuzungen Gabes -
WendenstraRe und Gabes - Pfaffenhofener Weg.
Diese Kreuzungen sind unubersichtlich,
unfalltrachtig und fir FulRganger sowie Radfahrer
sehr gefahrlich. Am Gabes fehlt streckenweise ein
Gehweg. Die Zufahrt Gber Gabes erscheint auch
wegen des Bahngleises, auf dem o&fters Zuge die
Durchfahrt blockieren, und die zuséatzlich durch
LKW der Firma Kldpferholz genutzt wird, wenig
geeignet. Das nicht zuletzt wegen Larm, Abgasen
und Klimawandel zu bevorzugende Bringen und
Holen der Kinder zu Ful oder mit dem Rad wird
durch die Verkehrs Situation erschwert, was
unbedingt bis zur Eréffnung des Kindergartens
deutlich verandert werden muss. Ein konkretes
Konzept zur Neugestaltung der Anfahrt von Norden
her fehlt leider.

. Um den Weg zum Kindergarten zu Fufd auch an
heilen Sommertagen angenehmer zu gestalten,
sollten mehr Baume gepflanzt werden, die
ausreichend Schatten spenden, besonders am Rad-
und FuRweg entlang der Wolnzach und am
Wiesensteig. Das kommt naturlich auch dem Wohn-
und Freizeitwert Wolnzachs allgemein zugute. Das
Freigelande des Kindergartens braucht ebenfalls
eine nicht zu knappe Zahl an Bdumen.

Ubergang von Spieleinrichtungen in die Landschaft mit groRer
Wiese und freien Gehdlzgruppen.

Da es sich um ein abgeschlossenes Gelande mit guter
verkehrlicher und fuBlaufiger Anbindung handelt, ist die Lage
zwischen Bahngleis und Bach nur bedingt relevant oder gar
suboptimal. Zudem ist ein unbeaufsichtigtes Betreten oder gar
Verlassen des Geléndes von Kindern in diesem Alter ohnehin
nicht méglich ist.

Die verkehrliche Anbindung sowie die Gesamtsituation ist fur
die bestehende und geplanten Nutzung ausreichend. Eine
Verschérfung oder gar Uberlastung durch die geplante Nutzung
ist nicht zu erwarten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Rad- und
FuRweg entlang der Wolnzach befindet sich aulRerhalb des
Plangebietes. Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen zu Nr. 9
verwiesen.

23.0

Behorde, Trager offentlicher Belange, Amt:
Bund Naturschutz in Bayern Ortsgruppe Wolnzach-Rohrbach

Stellungnahme vom
08.05.2020

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwagung
Ja/Nein
Ja 1.Generell méchte ich meine Verwunderung Zu Nr. 1.

dariiber ausdriicken, dass zwar die Offentlichkeit
eingeladen wurde, im Februar 2020 zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 151
Stellung zu nehmen, was ich am 18.2. auch tat.
Jedoch wurde der Bebauungsplan 151 wenige Tage
nach der Frist fur diese Stellungnahmen im Vorfeld
veroffentlicht und datiert vom 13.2.20 so dass die
Anregungen von Verbanden und Biurgern gar nicht
dafiir verwendet worden sein konnten. Ich bitte um
Erklarung des Vorgehens, da so Politik-
verdrossenheit entsteht bzw. geférdert wird. Es
entsteht der Eindruck einer Scheinbeteiligung.

2.Wie bereits erwéahnt, wird es rechtlich kritisch
gesehen, dass der Gemeinderatsbeschluss zur
Errichtung eines Mehrgenerationenspielplatzes
m.W. nicht aufgehoben wurde. Dass diese Plane
ersatzlos gestrichen wurden, ist bedauerlich.

3.In keiner der veréffentlichten Unterlagen finde ich
Angaben zur Flache des Planungsgebiets. Diese

Wie bereits in der Einleitung zur Abwagung der Stellungnahme
Nr. 21.0 von Herrn i ausgefiihrt, wurde in der Zeit
vom 04.02. bis 18.02.2020 die Unterrichtungs- und
AuBerungsméglichkeit fiir die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. Diese kann bereits nach
der Fassung des Aufstellungsbeschlusses durch den
Marktgemeinderat und der Einleitung des
Aufstellungsverfahrens fir den gegenstandlichen
Bebauungsplan erfolgen; der Aufstellungsbeschluss wurde
durch den Marktgemeinderat bereits am 18.07.2019 gefasst.
Die Unterrichtungs- und AuBerungsméglichkeit fiir die
Offentlichkeit wird von der Marktgemeinde im Verfahren nach §
13a BauGB stets durchgefiihrt, um der Offentlichkeit bereits vor
der fruhzeitigen Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB die ihr zustehende Mitwirkung an der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu ermoglichen.

Die im Zuge der Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit fiir
die Offentlichkeit vorgelegten Stellungnahmen sowie Bedenken
und AuRerungen der Offentlichkeit flieBen in das weitere
Bebauungsplanverfahren mit ein; hierauf wurde in der
entsprechenden amtlichen Bekanntmachung vom 31.01.2020
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Information ist aber unerlasslich.

4.Zur Begriindung, 6. 4: Eine Sammlung des
Niederschlagswassers in Zisternen und Nutzung fir
WC-Spilung sowie den Garten wird dringend
empfohlen.

5. Die Aussage zu Alternativen in Punkt 8 wird von
mir und etlichen Gemeinderaten anders gesehen.
Die Flache weist durchaus gravierende Probleme
auf.

6.Punkt 9 (Klimaschutz und Klimaanpassung) ist
auRerst durftig und oberflachlich ausgefiihrt.
Aussagen zur Klimaanpassung fehlen ganz. Zum
Klimaschutz wird lediglich eine Zulassigkeit von
Solaranlagen ausgesprochen. Zum Flachensparen
tragt ein bis zu 2300 m2 groRer Baukdrper wahrlich
nicht bei. Eine konkrete Aussicht auf eine ahnlich
gunstig gelegene Wiese fir Freizeitgestaltung und
Sportaktivitdten gibt es nicht, das durfte

der Verwaltung und dem Verfasser des Planes
bekannt sein. Wenn doch, mége man diese

bitte benennen und zeitnah der Offentlichkeit zur
Verfligung stellen.

7.Wenn Wolnzach wachst, und darauf zielen ja die
Planungen seit Jahrzehnten ab, wird man

mittel- bis langfristig immer dringender auch zentral
gelegene Griinflachen brauchen. Neben

dem Freizeitwert kénnte ein nahe dem Zentrum
gelegener Park, der noch dazu durch die
Wolnzach ausreichend mit Grundwasser versorgt
ware, auch der Artenvielfalt dienen. Fir

das Stadtklima spielen zentral gelegene
Grinflachen eine herausragende Rolle. Eine
wichtige und die vielleicht groRte Flache, die diesen
Zwecken dienen kénnte, gibt man hier

leichtfertig auf.

8.Zu 10.2: Nach meinem Verstandnis regeln die
genannten §§ nicht, dass hier kein
naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich ist. Es
geht nur darum, ob eine Umweltprifung

notig ist.

9.Zur Planzeichnung: Verlauft das Fahrrecht wirklich
mitten durch die Baumreihen, wie hier
eingezeichnet? Dann ware ein Erhalt der Baume
fraglich.

10. Zu 10. 1: Was sind Pflanzflachen?

11.Zur saP: Die Darstellung, es kdmen keine der ab
S. 7 aufgezahlten, relevanten Arten vor, ist
unzutreffend. Ohne dies Uberhaupt konkret
nachgeprift zu haben, kann ich aus eigener
Anschauung von der Sichtung von Bibern, einigen
der aufgezahlten Vogelarten und Libellen

berichten.

Ich flige nochmals einen Teil meiner Anregungen
vom 18.2. ein, leicht modifiziert. Zwar ist mir

klar, dass einige davon in die Gestaltungsfreiheit
der Planer im Wettbewerb und auch der

kinftigen Bauherren eingreifen, aber als Anregung
erwahnen mochte ich sie dennoch:

. Bei einem Neubau sollte die Chance genutzt
werden, zukunftssicher zu bauen mit
Passivhausstandard, 002-neutraler Beheizung, PV-
Nutzung und Luftungsanlage mit
Warmerickgewinnung - meine Erinnerung als
Elternteil an die Luftqualitat im Kindergarten

am Brunnen sind schauerlich, und nebenbei tragt
eine kontrollierte Bellftung auch zur
Energieeinsparung und zum Schutz vor Pollen (->

seitens des Marktes Wolnzach hingewiesen.

Wie aus dem vorliegenden Abwagungsvorschlag ersichtlich ist,
erfolgt die Beriicksichtigung der im Zuge der Unterrichtungs-
und AuRerungsméglichkeit fiir die Offentlichkeit eingegangenen
Stellungnahmen im Rahmen der Abwagung der im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen (siehe hierzu auch
einleitende Ausfuihrungen zur Abwagung Stellungnahme Nr. 21

Die im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit
fiir die Offentlichkeit vorgelegten Stellungnahmen flieRen somit
in die weitere Planung, welche Gegenstand der
bevorstehenden offentlichen Auslegung sowie Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sein wird, mit ein.

Zu Nr. 2. Wird zur Kenntnis genommen; auf die
diesbezlglichen Ausfiihrungen im Rahmen der Abwagung der
Stellungnahme Nr. 21, zweiter Unterpunkt, von ﬂwird
verwiesen.

Zu Nr. 3.
Die Begriindung wird dahingehend erganzt.

Zu Nr. 4.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Nr. 5.

Wird zur Kenntnis genommen; auf die diesbeziiglichen
Ausfiihrungen in der Abwagung zur Stellungnahme Nr. 22.0,
Nr. 4 von wird verwiesen. Weiter ist folgendes
festzustellen: Aufgrund der attraktiven Lage des vorliegenden
Plangebietes (Nahe zur Ortsmitte Wolnzach und der bereits
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (vorhandene
ErschlieBungsstral’e mit Ver- und Entsorgungsleitungen)
stehen Flachen mit vergleichbar giinstigen Voraussetzungen
derzeit nicht zur Verfiigung. Gravierende Probleme der Flache
kénnen nicht erkannt bzw. wurden in der Planung
entsprechend berticksichtig (z. B. hochwasserangepasste
Bauweise).

Zu Nr. 7 Wird zur Kenntnis genommen; auf die diesbezlglichen
Ausfuhrungen im Rahmen der Abwagung der Stellungnahme
Nr. 21, zweiter Unterpunkt, von |l wird verwiesen.

ZuNr. 8

Wie in der Begrundung unter Pkt. 10.2 (neu 9.2) ausgefuhrt, gilt
bei einem Bebauungsplan nach §13a BauGB und einer
Grundflache von weniger als 20.000 m2 (entspricht dem
vorliegenden Bebauungsplanverfahren), dass die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nicht anzuwenden ist
(vgl. §13a Absatz 2 Nr. 4 BauGB)

Zu Nr.9.

Ja, das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit Festsetzung einer
privaten StralBenverkehrsflache verlauft durch die Baumreihen.
Diese kdnnen trotzdem erhalten bleiben.

Zu Nr. 10
Die Festsetzung enthielt einen Tippfehler (Planzflachen statt
Pflanzflachen), der berichtigt wird (neu D.8.1)

Zu Nr. 11

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich im Wesentlichen
um einen bestehenden Bolzplatz, der als Rasenflache
regelmaRig gemaht und genutzt wird. Aufgrund dieser aktuellen
Nutzung ist kein Potential als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
fur saP-relevante Arten erkennbar. Bei den ortlichen
Bestandsaufnahmen im Rahmen der saP wurden
dementsprechend keine der genannten Arten gesichtet.

Der fir die angesprochenen Artsichtungen maéglicherweise in
Betracht kommende Bereich der Deichanlage wird mit der
vorliegenden Planung vollumféanglich erhalten, eine
Beeintrachtigung méglicher Artvorkommen wird daher nicht
erwartet. Ein entsprechender Einwand der Unteren
Naturschutzbehérde erfolgte nicht.
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Allergien) bei. Wegen des Klimawandels

werden die Sommer immer heil3er. Daher muss die
Luftungsanlage auch im Sommer uber

einen Bypass nachts kiihlen kénnen und eine
Verschattung, am besten durch AuRenjalousien,
vorgesehen werden. Baumaterialien aus
nachwachsenden Rohstoffen (z.B. Holz, Dammung
aus Hanf, Zellulose o. a.) sollten bevorzugt werden,
sie tragen auch zu einem guten Raumklima

bei.

. Es sollten innovative Wege fir Bringen und Holen
gefunden werden, etwa die Forderung von
Fahrgemeinschaften unter Eltern oder die
Bezuschussung / der Verleih von Lastenfahrradem
fur Kindertransport durch die Gemeinde, wie sie
schon von manchen Kommunen praktiziert

wird. Zur besseren Durchsetzung dieser
Alternativen eine auf den ersten Blick unpopulére,
aber sicher kommunizierbare Idee: Warum nicht die
direkte Zufahrt zum Kindergarten verbieten flr
PKW, die nicht mindestens zwei Kinder bringen
bzw. holen? Dies musste natirlich stichprobenweise
Uberpruft werden. Wer trotzdem mit dem PKW nur
ein Kind bringen will, miisste weiter entfernt parken,
beispielsweise beim alten Bahnhof, entsprechende
Halteverbote am Gabes und im Umfeld wéren
einzurichten. Es sollte ein Kompromiss

gefunden werden, der keine zu grofRe Zumutung
bedeutet, aber trotzdem eine gewisse
Lenkungswirkung entfaltet. So lieRe sich der PKW-
Verkehr mehr als halbieren.

Die angemerkten Punkte entsprechen wie vom Einwender
bereits selbst angesprochen der Gestaltungsfreiheit des
Wettbewerbspreistragers.

Mit dem Wettbewerbsentwurfs des Preistragers erhalt die
Marktgemeinde Wolnzach einen optimal funktionierenden und
architektonisch ansprechenden Kindergarten. Der durch
Einfachheit und Klarheit gepragte Baukorper spielt mit seiner
klar strukturierten Fassade mit leichten Versatzen und gliedert
sich wohltuend mit den quer dazu angeordneten
Zugangstreppen aus dem Obergeschoss.

Besonders positiv gestaltet sind auch die Freianlagen, der
Ubergang von Spieleinrichtungen in die Landschaft mit groRer
Wiese und freien Gehdlzgruppen.

Die Hinweise fur Bringen und Holen werden zur Kenntnis
genommen, kénnen jedoch auf Ebene der Bauleitplanung nicht
beruicksichtigt werden.

24.0

Behorde, Trager 6ffentlicher Belange, Amt: Stellungnahme vom

d 04.05.2020

Einwande | Einwand, Bedenken, Anregung Vorschlag fiir Stellungnahme, Abwéagung
Ja/Nein

Ja Sehr geehrter Herr Birgermeister Machold,

entsprechend der Bekanntmachung habe ich meine
Bedenken, Anregungen, Hinweise zum BPL 151 fur
das Gebiet ,Kindergarten am Wiesensteig“ in die
Unterlagen (von der Homepage der Gemeinde
runtergeladen) in roter Farbe direkt eingearbeitet.
Damit ist der Kontext sofort klar und es gibt keine
Missverstandnisse und kein langes Suchen.

Hier einige Textpassagen daraus:

Aus der Bekanntmachung:

Der zeichnerische Umgriff stimmt nicht mit der
Beschreibung in der Begriindung tberein! Was
zahlt, die zeichnerische Darstellung oder die
textliche Beschreibung?

Aus der Begriindung:

Die Homepage der Gemeinde (Bauleitplanung)
kennt nur 16 Ortsteile: Bruckbach,...Wolnzach. Der
BGM hat sich in einer Sitzung uber die Zahl 50 aus
Wikipedia lustig gemacht. Anderung auf 16
Ortsteile?

Nach der textlichen Beschreibung reicht die
Schlof3stralle bis zum Wiesensteig. Dies wurde von
Bulrgermeister Machold vehement in der MGR-
Sitzung bestritten. Wo endet die SchloR3strale und
wo beginnt der Wiesensteig. Sollte so auch im Text
Ubernommen werden.

Kindergarten am Brunnen ist kein Provisorium:

Der Kindergarten war fir 4 Gruppen vor ca. 25
Jahren als Dauerkindergarten mit 19 Stellplatzen
errichtet worden. Vor ca. 5 Jahren hat man diesen

Zu: Zeichnerischer Umgriff: (Aus der Bekanntmachung)

Der zeichnerische Umgriff, gemeint ist sicherlich der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sowie der textlichen
Grenzen des Geltungsbereichs stimmen Uberein. Die FI.-Nr.
1043/4 (Deichanlage mit Uferstreifen an der Wolnzach) ist
sowohl in den textlichen Grenzen des Bebauungsplanes
beschrieben als auch im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eingeschlossen.

Zu: Aus der Begriindung:

Die aufgezahlten 16 Ortsteile unter dem Thema
LBauleitplanung — Flachennutzungsplan® der Homepage der
Marktgemeinde Wolnzach beschreiben die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB. Die weiteren
Gemeindeteile (Siedlungstypen wie Weiler, Eindde usw.) sind
gemaR des § 35 BauGB dem Aufienbereich zuzuordnen.

Zu ErschlieBungssituation
Die ErschlieBungssituation wird in der Begriindung konkretisiert
bzw. korrigiert.

Zu Kindergarten am Brunnen

Auf die Ausfuhrungen bezlglich des Kindergartens ,Am
Brunnen® im Rahmen der Abwagung der Stellungnahme Nr. 20
von wird verwiesen; die Ausflihrungen des
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um eine Turnhalle erweitern lassen. Spiel- und
Grunflachen sind mit ca. 2500 m? gentigend
vorhanden. Provisorisch ist nur ein weiterer
Gruppenraum in einem Container vor ca. drei
Jahren dazu gekommen! Eine Erweiterung auf 6
oder 7 Gruppen wurde nie ergebnisoffen erwogen,
geschweige denn planerische Uberlegungen
angestellt.

Eine Erweiterung des Brunnenkindergartens ware
Okologisch und 6konomisch besser als ein Neubau.
Den Verkehr fiir 6 Gruppen und ca. 25
Erzieherinnen ins Zentrum zu holen ist bei der
geplanten verkehrstechnischen ErschlieBung Uber
eine Einbahnstralle bei 10 Stellplatzen (gefangene
Stellplatze sind erlaubt) sehr problematisch. Eine
ergebnisoffene Abwagung verschiedener
Méglichkeiten wie Erweiterung Brunnenkindergarten
oder Neubau Glandergassleiten fand nicht statt.
Stellplatzanzahl zu niedrig und nicht auf dem
Grundstiick, ein entsprechender Antrag von MGR
Rech wurde unterdriickt!

Wiesensteigkindergarten 6 Gruppen:10 Stellplatze
(gefangene erlaubt) sind viel zu wenige.
Brunnenkindergarten: vier Gruppen =>19
Parkplatze, jeder einzeln anfahrbar, ein grobes
Missverhaltnis;

Aus der Planzeichnung:

Bei der GroBe des Grundstiickes, das zur
Bebauung vorgesehen ist, sollte man auch die
wenigen Parkplatze auf dem Grundstiick 1043
darstellen kénnen. Wiesensteigkindergarten 6
Gruppen:10 Stellplatze (gefangene erlaubt) sind viel
Zu wenige.

Brunnenkindergarten: 6 Gruppen =>19
Parkplatze, jeder einzeln anfahrbar;

Uber dieses grobe Missverhéltnis ist nie
ergebnisoffen gesprochen oder gar abgewogen
worden.

Die Stellplatzsatzung erlaubt nur in besonderen
Fallen gefangene Stellplatze. Diesen Ausnahmefall
kann ich nicht erkennen.

Analog zum Brunnenkindergarten mussten ca. 30
einzeln befahrbare Stellplatze nachgewiesen
werden.

Wird die Griinflache der Deichanlage fir jedermann
zuganglich sein (It. Plan &ffentliche Grinflache)?
Gefangene Stellplatze werden in 9.1 explizit erlaubt.
Warum? Dann sollte jeder Birger/Firma zukiinftig
dieses Privileg in Anspruch nehmen kénnen.
Leider gibt es ein Hintertirchen um das VGH-Urteil
zu unterlaufen. Und dies wird in Wolnzach immer
Ofter genutzt.

Verfassers der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Zu: Stellplatzanzahl:

Auf dem Planungsgebiet soll ein 6-gruppiger Kindergarten
entstehen. Es ist von ca. 120 — 150 Kindergartenkindern
auszugehen. Eine Gruppe besteht aus ca. 25 Kindern. Gemaf
der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Wolnzach ergibt sich
ein Stellplatzbedarf bei Tageseinrichtungen fiir Kinder
(Stellplatzschltssel 1 Stellplatz je 30 Kinder) von ca. 5
Stellplatzen. Diese nachzuweisende Anzahl von Stellplatzen
erscheint fiir die zu erwartende Mitarbeiterzahl als zu gering.
Deshalb werden abweichend zur Stellplatzsatzung der
Marktgemeinde Wolnzach 9 Stellplatze plus 1
Behindertenstellplatz festgesetzt. Weiterhin wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass insbesondere auch nach § 1 der
geltenden Stellplatzsatzung des Marktes Wolnzach in
Bebauungsplanen von der Stellplatzsatzung abweichende
Stellplatzregelungen getroffen werden kénnen.

Zu: Bei der GroRe des Grundstiickes

Die Marktgemeinde hat parallel zum Bebauungsplanverfahren
einen Realisierungswettbewerb zum Neubau des 6-gruppigen
Kindergarten durchgefiihrt. Diese Ergebnisse wurden in die
Planzeichnung eingearbeitet und zum Teil dargestellt.

Zu gefangene Stellplatze
Die Festsetzung zu gefangenen Stellplatzen wurde entfernt.

Zu: Grunflache der Deichanlage

Im Bebauungsplan sind Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
als offentliche oder private Grunflachen besonders zu
bezeichnen. Wobei mit der Bestimmung als ,Offentliche
Griinflache* ein allgemeines Nutzungs- und Betretungsrecht fiir
Jedermann nicht abgeleitet werden kann.
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