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22, Anderung des Flachennutzungsplanes
(K&nigsfeld —~ Feuerwehrhaus und Reithalle)
des Markt Wolnzach .

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach méchte am nordéstlichen Ortsrand von Kénigsfeld die Entwickiung des
Feuerwehrhauses sowle die Errichtung einer Reithalle érmdglichen und &ndert daher Ihren
Flachennitzungsplan (FNP). Folgendes wird dazu angeregt: 2

1. Einige Planunteriagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen {vgl. u. a. § 5§ BauGB, PlanZV, etc.).

rduter
Aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Wolnzach {Anderungsumgriff)

werden innerhalb des gegenstindlichen Umgriffs Wohngebiet, Dorfgebiet, landwirtschaftliche
Nutzflache, Ortseingritnung und Grinfidche dargestsllt. Es wird angeregt, diese zur ‘besseren
Nachvollziehbarkeit 2. B, unter die Rubrik ,Hinweise" ergénzend aufzunehmen. .

Im Sudosten liegt das Gebaude der freiwilligen Feuerwehr des Ortsteils. GeméaR den Unterlagen ist
es welterhin Ziel, diese Nutzung fur die Zukunft zu sichern und zu entwickeln. Es wird daher
angeregt zu prifen, ob diese Nutzung in der gegensténdlichen Flachennutzungsplangnderung

2. B. als Flache for Gemeinbedarf ,Feuerwehr” gemdf Punkt 4.1 der Anlage PlanZV dargestsllt
werden solite.

Unklar bleibt, weshalb die Grinfldche (Splelplatz) in der Flachennutzungsplanung einer
Dorfgeblstsdarsteliung weichen soll. Es wird angeregt, in der gagenstandlichen FNP-Anderung die
(Sffentliche) Grinfliche z. B. als Spielplatz und/oder Bolzplatz, Sport- und Spielaniage, efc.

darstellen.
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2. Auf eine gute EBin- und Durchgrﬁnung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B'lil
1.8 (2)). Mit Naturglitern Ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3
BayVerf). Darilber hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen (z, B. -
Staub, etc.) auf Fidchen unterschiedlicher Nutzung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB vgl. § 50
BimSchG).

Erduterung; _

Im vorliegenden Vorentwurf wird im Umgriff ein Dorfgebiet dargestelit. Da die Flachen am Ortsrand
liegen und gleichzeltig bereits Festsetzungen zur Gritnordnung auf Bebauungsplanebene angedacht
sind wird zur schonenden Eihbindung in Natur und Landschaft sowie zur Abschirmung angeregt,
bereits auf der Flachennutzungsplanebene die Onsrandeingriinungen in ausreichender Breite
darzustellen,

3. Die Begriindung gemiR § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr, 1 BauGB ist noch nicht ausreichend.

Erlduterung; , .
Die Begriindung solite elnerseits knapp und aligemain verstindiich sein. Andererselts muss das

Ziel, der Zweck und die Auswirkungen der Planung gemaf § 2a Satz 2 BauGB in der Begriindung
dargelegt werden.

In der Begrlindung fehit die-Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung. Aussagen tber
die Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung {(Landesentwicklungsprogramm, LEP
2013, geéndert 2018 und 2020 sowie Regionalplan 10 (RP 10, Ingolstadt) sollten daher noch
getroffen werden. Dabei sollen die zugehérigen Ziele und Grundséatze des LEP sowie des RP 10
hinter den Bezligen in Klammern zitiert werden (z. B, LEP 2.2.5. (G), RP A1 (G))*,

Es wird angeregt, wie unter Punkt 3. d) in Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB
aufgeflhrt, dem Umwaltbericht eine ;Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden®, beizufigen.

Redaktionelle Anregungen;

Die redaktiontellen Anregungen sind als Hinweise filr die Verwaltung bzw, den Planfertiger gedacht und
bedilirfen u. E. keiner Behandlung im Markigemeinderat.

Planzeichnung ‘
-» Es wird angeregt; zur AnstoRwirkung fUr die Offentlichkeit auf dem Planwerk einen-
Ubersichtsplan zu erganzen.

Umweltbericht
» Unter Kapitel 1.2 musste es wohl ,Planungsrelevante Fachgesetze ...* helften,

Sonstiges
e Eswird —u. a. zur Vermeidung van rechtlichen Konsaquenzen bel unrechtmaéRiger
Vertffentlichung (z. B. Gber das Internet) — angeregt, auf der Planzeichnung die Quelle (z. B.
Markt Wolnzach und Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen (Urheberschutz).
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Die redaktionelien Anregungen sind als Hinweise fur die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedrfen u. E. keiner Behandlung im Marktgemeinderat.

EFreundliche Grifte
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Uber die Intemet: veww,landirels-plaffenhofan,de

Geschaftsstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen

An den

Markt Wolnzach Besuchszelten slehe unten] Weilare

Postfach 1209 Beratungsiermine aulerhalb dieser Zeitan sind

85280 Wolnzach nach vorheriger Versinbarung mdglich,

thr 2elchen thra Nachricht vom Unsera Zelchan {steig angeben} Pfaffenhofen a.d.lim,
25.11,2020 22.01.2021

Markt Wolnzach;

Flachennutzungsplan, 22, Anderung

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach plant die 22, Anderung des Fldchennutzungsplanes. Im Parallelverfahren dazu
wird der Bebauungsplan Nr. 148 ,Kénigsfeld ~ Feuerwehrhaus und Reithalle" aufgestsiit.

Das Planungsgebiet liegt im Ortstell Konigsfeld ca. 4 km nordwestlich des Oriszentrums von Wolnzach.
Es umfasst das Flurstiick Nr. 342 sowie eine Teilfliche des Grundstlicks Flurnummer 316, Gem.
Kdnigsfeld.

Im rechtskraftigen Flédchennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fir die Landwirtschafl dargestelit.
Kleinare Teilflachen sind bisher als Aligemeines Wohngebiet bzw. als Grinfléche dargestelit. Durch die
0. g. Anderung soll das Gebiet als Dorfgebiet ausgewlesen werdsn, .

I Planungsgebiet befindet sich das Feuerwehrgeratehaus sowie ein sffentlicher Spielplatz. Diese
Flschan wurden urspringlich als Dorfgebiet (Feuerwehrgeratehaus) und als Grunflachen (Spieiplatz)
ausgewiesen. Der wesentliche Anlass fur die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die
Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebs mit einer Reithalle und dle bauliche und gestalterische
Optimierung des Feuerwehrgrundstlicks. , )
Nordwestlich grenzt an das Planungsgebiet ein aligemeines Wohngebiet an. Nardlich befinden sich
Flachen fir die Landwirtschaft. Sudlich und stllch befindet sich ein Dorfgebiet.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine erheblichen Bedenken gegen die 22. Anderung des
Fischennutzungsplans des Marktes Wolnzach und die Ausweisung des Planbereichs als Dorfgebiet.

pfaffenhofen a. d. lim, den 22.01.2021
andratsamt
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Immissionsschutzverwaltung
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Geschéftsstelle Bauleitplanung Intemet:

wew.landkrels-plaffenhatende
am Landratsamt Pfaffenhofen

an den
Markt Wolnzach

Marktplatz 1 Besuchszelten slahe untenl Wellare Besuchs- und
85283 Wolnzach Beratungstermine auBorhalb dleser Zeltsn sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich,

thr Zelahen Ihte Nachrieht vom Unigsrd Zoichen (stats angeben) Piatanhafen a.d.lim,
20.01.2021

Bodenschutz; .
Stellungnahme zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes Wolnzach;
Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Aus Sicht des Bodenschutzes wird wie foigt Stellung genommen.

Im Planbereich der 22, Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Wolnzach sind nach
derzeitiger Akienlage keine Altlastan (Altstandone oder Altablagerungen), schadiichan
Bodenverénderungen bzw. entsprechende Verdachtsfidchen bekannt.

Soliten im weiteren Verfahren oder bei Baumanahmen Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landrateamt Pfaffenhofen zu informleren.

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbersich laut aktueliem Luftbild landwirtschaftiich genutzt wird,
Ggf. daraus entstandene Bodenbslastungen, insbesondere des Oberbodens, empfehlen wir bel
Erdarbeiten hinsichtiich abfallrechtiicher Belange bzw. im Rahmen méglicher Baugrunderkundungen zu
berlicksichtigen.

Freunglliche Griifle
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Uber die Fachstelle Bauleitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen

an den-

Markt Wolnzach

Markiplatz 1

85283 Welnzach

jhr Zelchen thre Machricht vom
04.12.2020

Vollzug der Naturschutzgesetze

292. Anderung des Fldchennutzungsplans
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Landratsamt
PFAFFENHOFEN

Naturschutz, Gartenbau und
Landschaftspflege

Disnstgebaude: Poststrale 3, 85275 Pfaffenhofen
. QB441 270 | Fax: 08441 27271

Ay

Talalon:
E-Mall: pastaeeue@!andratsamt»paf,de
E-Fost: poststelie@landratsami-pal.epost de

pnststena@tanﬁra(samt—pai.de-maﬂ.de

De-mall;
www .landxrels-plafienhofende

Intemsl:

Bgsuchszeiten sishe untenl Weltere Be:
Beratungstarmine auferhalb dleser Zeolten

nach vorheriger Verginbaning maglich,

sind

Praffenhofen a.dlim,

17.12,2020

Unssare Zelchen (stals angeben)

33/

us naturschutzfachlicher Sicht bestehen kelne. durchareifenden Bedenken gegen dig geplante
Andery lan

A
Anderung des Flchennutzungsolans

Folgendes wird gefordert bzw. angeregt:

1. Die im Bebauungsplan Nr.

148 Konigsfeld - Feuerwehrhaus und Reithalle" dargesteliten

Ausgleichsfléchen sind in den Fidchennutzungsplan zu integrieren.

Freundliche GriRe,
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Besuchszelten sichs untanl Welters Besuchs-~ und
Beratungstermine aulerhalb dieser Zeiten sind
nach vorheriger Verenbarung méglich.
thr Zeichen Ihre Nachricht vom Ungere Zelchen (stels angehen) Piafienhofen a.d.lim,
22.01.2021
Baugesetzbuch;

Bebauungsplan Nr. 148 ,Kdnigsfeld — Feuerwehrhaus und Reithalite”
des Marktes Wolnzach

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Markt Wolnzach mdchte am nordastiichen Ortsrand von Kénigsfeld die Entwicklung des
Feuerwehrhauses sowle die Erwelterung elnes landwirtschaftlichen Betriebes durch Errichtung
einer Reithalle ermdglichen und stellt dafiir elnen Bebauungsplan im Paralleiverfahren. auf.

1.

Spa "

Piotienhofon a.d.llm nech Terminveralnborung bis 16:00 Unr. Fr, big 14:00 Uhr

41C: BYLADEMIPAF Kiz-Zuisssuags- und FQ Velannlitum!, Lebensmillelibaavachung: Petienkofarsiralie 5
{ (1} v

GemdR §1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 2013 8.4.1 (B) und Art. 141 Abs. 1 Satz 4 BayVerf sind die
Belange der Baukultur zu berlicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten sowle gemdh Art 3 Abs. 2 BayVerf die kulturelle Uberlisferung zu schiitzen,
Dabei ist die Eigenstidndigkelt der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine gute
Gestaltung der Baugeblete insbesondere am Orisrand und in den Ortsrandbsreichen soll
geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10}, Bl 1.5 {Z)

Erlduteruns;
Zur Ortsabrundung und zur Einbindung des Bauvorhabens in die Landschaft wird eine Eingrinung

geschaffen, die begrliit wird. Dartiber hinaus wird fur die Halle ein parallei zum nbrdiichen Orisrand
gerichtetes Satteldach festgesetzt, das sich dadurch an die vorherrschende Dachlandschaft
anpasst.

Da die typische Bebauung unserer Region u. a. durch ziegelgedeckte Satteldécher gepragt wird,
solite grundsdtziich such darauf hingewirkt werden, dass im Bereich des Bauens sine regionale
Identitat erhalten bleibt. Im Bebauungsplan soliten zumindest die Dachfarben festgesetzt werden.
Insbesondera am Crtsrand sollten rote bzw. rotbraune Dacher festgesetzt werden,

Disnstgebiude:

Bankysrbindung: HFnungs- und Servicezsiten:
rkassa Mo, - Fr.: {8001 Hauplgsbdude: Hauptplatz 22

2:00 Uhr,
Varkehr, OPRV, Ausiiiderams, Personenstand,
iy In Pleffanholen ad il

hyal m
{BAN: DE?737215¢8500000000331 Mo, - Fr.: 668:00 - 1240 Uhr* | Mo, - Mi.: 14:00 - 16:00 Uh* | Do.: ¥4:00 - 17:00 Uhr* \' K
Sirae 61

Auftensiels Nord Mo. - Fr.. DB:D0 « 12:00 Uhr®, Mo. « ©o.:.13:30 - 16:00 Uhr* > Thefbau; y
*Kfz trde A hluss fewslty 30 Minulen vorhar Auftensiaite Nord: Donaustr 23, 86088 vohburg
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Es wird angeregt zu priifen, ob Anordnung und Dimension von Erschliefungsstraen, Wegen und
Steliplatzen u. a. fir Gespanne, Anhénger, Loschfahrzeuge und ihre Schieppradien ausreichend
sind.

2. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewéhr'leisten und die Umsetzung des
‘Planvorhabens fiir alle am Verfahren Beteiligten nachvoliziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die GeldndehShen ergeben.(vgl. § 1 Abs. 2 PlanZV). Bei der
Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen sind gemiR § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Ertauterung;

Um die Planung fir alle am Verfahren Beteiligten (2. B. Markigemeinderat, Bauherr, Nachbarn,
Planer, Verwaltung) rechtsvarbindlich umzusetzen, sind Regelungen {ir elne eindeutige und
rechtssichefe Umsatzung unabdingbar. Aus den negativen Erfahrungen einiger Gemeinden durch
fehlende geeignete Geldndeschnitte wird dringend angeregt, die Planunterlagen durch
aussagekréftige Geldndeschnitte zu erganzen, welche fUr eine einvernehmliche Umsetzung
unabdingbar sind, ggf. sind entsprechende Festsetzungen zu treffen.!

3. Einige Planunterlagen entsprechen noch ni_cht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen {vgl. u. a. § @ BauGB, Plan2V, etc.}.

Ountimierunsisbedarf Festsetzancen

Derzeit méchte die Gemeinde an gegsnstandlicher Stelfe u. a. ein Dorfgebiet (MD) festsetzen.?
Dabeij werden alle _MD—Nutzungén (vgl. Punkt B.1.01, B.2.1) derzeit zugelassen und — im Gegensatz,
zu dem in Begrindung (siehe z. B. Kapitel 3.1, 3.2, 3.8} und Planzeichnung (ats Hinweis
aufgefihrien Nutzungen wie 2. B. Neubau Reithalle mit Nebenrdumen, Lagerfidchen fir den
landwirtschaftlichen Gebrauch, Landwirtschaftliiche Nebengebiude, Reitbahn) ausgedrlickten
gemeindlichen Willen ~ nicht auf die gewtinschten Arten bzw. Anlagen beschrankt.

Es kann zudem festgestellt werden, dass diese und einige weitere der geplanten Festsetzungen die
vermuteten Planungsabsichten derzeit nicht zutreffend regein.?

Solite die Planung jedoch-genauso gewlinscht sein, wird fr'den Teil des MD zur )
planungsrechtlichen Sicherheit des bereits konkreten Bauvorhabens eines privaten Investors das
Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans geméR § 12 BauGB empfohlen, Die Planung
erméglicht eine gréRere Flexibilitat (vgl. § 12 Abs. 3 BauGB) und die Gemeinde erhéit

u. a. sine gréfere Planungssicherheit, da der Investor sich durch einen Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet, das Vorhaben und die Erschlleflungsmafnahmen durchzuftihren. Bei Nicht-Zustande-
Kommen des expliziten Vorhabens innerhalb einer bestehenden Frist {vgi. § 12 Abs. 8 BauGB)
erhalt die Gemeinde die Moglichksit zurGick, Uber die weitere Entwickiung erneut zu entscheiden.

1 2 Bauneilung des Gelandaveriaufos soilen Schnllte wy das gam Bak gsplan banachbibrie Geldnds in einat Braita von ca. 6 m darstalien. Aullardem solitsn Hohaabezugapurikia,

2. 8. 2ur Beachiedungastraiie {wi. 8 18 BauNV0), gaf. in Meter 0. NN, fesigesatzi werden. Eine eﬁsd«ﬁémo Statiungnatvne 2u den noch Tu arbringenden Gatandeschnitian muss caher dam
weiterpn Varfatvan vorbehalien bisinen.

2 Gemdn dem Gelietscharakiar dienen Dorfgeblete nach § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung dar Wirlschatisstelien iand- ung forslwirtschafticher
Balriebe, dem Wohnen und der Unlerbringung von nicht wasentiich siSrenden Gewarbabetrieben sowie der Versorgung der Bewohnar das Geblels diensnden
Handwsrksbetrighen.

3 Danaben kann zwar,gemas § 1 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 1 BauNVQ eln Baugeblet nach der Ast dar zuldssigen Nutzung geoliedert werden. Dabel wird jedach auf dlg
bauflshien und nicht die sonstigen Nutzungen abgestelt, Dia Gliedenng in Bezug auf pdvate Grinfldchan ist... 2 B in einem Dorfgeblet nicht magiich (val,
EZBK/S8fker, 139, EL August 2020, BauNVQ § 1 Rn. 52, 53). ’
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Im Stdosten llegt das Gebsude der frelwiligen Feuerwehr des Ortsteils. GemaR den Unterlagen ist
es weiterhin Ziel, diese Nutzung fur die Zukunft zu sichern und zu entwickein. Es wird daher
angeregt zu prifen, ob diese Nutzung im gegensténdiichen Bebauungsplan z. B: als Flache flr
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Feuerwehr” geméan Punkt 4.1 der Anlage PlanZV festgesetzt

werden solite. _
Unklar blefbt auch, weshalb die 8ffentliche Grunfliche allein mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt werden soll, In der Planzeichnung sollte zur Eindeutigkeit und Klarheit z. B. die konkrete
Nutzung - bei einer Nutzung als Sporiplatz z. B. als ,8ffentliche Grlinflache Sporiplatz’, bei einer
Nutzung als Splelplatz z. B, als ,Offentliche Grinflache Spislplatz" oder bei beiden Nutzungen als
Sffentliche Granflache fur Sport- und Spielaniagen festgesetzt werden (siehe oben zu )
Gebietsfestsetzung, 4.1 Anlage PlanZV).

Es wird in diesem Zusammenhang angeregt, zur Eindeutigkeit und Klarheit deutlich zu machen, wo
die Grenzen des MD, der Flache fur das Feuerwehrhaus und der éfféntlichen Grinfliche verlaufen.
Die Baugebiete bzw. Nutzungen soliten z. B. zeichnerisch eindeutlg getrennt werden,

z. B. durch eine Umrandung oder eine Féstsetzung der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gemaf Nr. 15,14 der Anlage PlanZV.

Um die Eindeutigkeit und Bestimmthsit zu erzislen wird angeregt, den Absatz Punkt B, 2,17 Privafe
Griinfldchen fir die Regenwasserbewirtschaffung Satz 5 z. B. folgendermafien zu formulieren: ,....
wobei die erste Mahd nicht vor dem 30, Junl erfolgen darf.”

Es wird dargber hinaus angeregt, die unter B. 2,16 und B. 2.21 jewells festgesetzten Satze
_Samtiiche Gestaltungs- und Pflegemafinahmen sind in Absfimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durchzufithren® in die Hinweise durch Text (C.2) zu verschieben, da daflr in
§ 9 BauGB keine Rechtsgrundlage gesehen wird. -

Beziglich des Platzbedarfes des ruhenden Verkehrs (u. a. Rickstofléchen) wird auf dle RAStO6

verwiesen,

Zeilliche Festsetzungen ‘
Gemat B.2.5 der Festsetzungen werden ,Veranstaltungen ... in der Reithalle auf die Zeit von 10.00

bis 22.00 Uhr begrenzt. Bis zum Veranstaltungsende missen dis Parkplétze gerdumt sein.”

Die Fachstelle Bauleitplanung geht bisher davon aus, dass z. B. die Festsetzung von Betriebszeiten
bzw. von Zeltrdumen zum Ausschluss der Belieferung, etc. grundsatzlich nicht zuldssig fsté

Da die Rechtslage wohl wieder neu interpretiert werdsn kann®, wird dringend angersgt, mit dem
Bayerischen Gemelndetag zu kidren, ob diese Festsetzung so mdglich ist. Auf dis Stellungnahme.
der Unteren Immissionsschutzbehdrde wird hingewlesen.

Grundflichenzahi (GRZ)

Gemaf Punkt B 1.03 der Festsetzungen durch Planzeichen wird dle Grundfléchenzahl (GRZ) mit
0,3 festgesetzt. Gleichzeitig wird in der Begruindung in Kapite! 3.3 Maf der baulichen Nufzung
peschrieben, dass die Uberschreitung der GRZ von 0,3 auf bis zu 0,6 ermgglicht werden sol|.
Diese Festsetzung kann nicht nachvolizogen werden, da bereits die BauNVO fiur ein MD eine GRZ
von bis zu 0,8 ermoglicht. Mit dem zusétzlich vom Gesetzgeber (§ 19 Abs. 4 BauNVQ) zulassigen
Erweiterungsrahmen von 50% kann die beabsichtigte Bebauung erreicht werden.

4 mieha In dissem Zusammenhang z. B. Urlsll vom 12,14.2012 - 4 € 2052/11.N des Heeslschen VGH: Demgemta finden [...} sus Laemschitzgrinden

vorgenommene Festseizungen von Baidebszeiten fr eine zugelasaens Nulzung in§.2 Abs. 1 Nr. 24 BauG8 keine Rechtsgrundiage {.}.* baw, Unall vorm
14.49.1066 - 8 5 5/95 dss Y3H Baren-Wadfamberg: Sehen ,[..) dle textiichen Festsetzungen aines Babauungspians solche Nulzungszailanregalungen vor, 18t er

insowalt regelmatig (tell-nichtig. [...] Dabel bielbt e4 dar Gemeinde unbenommen, e Varstallungen Ober dfe Nutzungszelten in dis Begrindung des
Abs. 8 BaUGB) oder als — rechtiich nlcht bindandan ~ Hinwels in den Bebauungsplan mit sufzunghmen (vgl. BVerw@, Baschl. v. 07.08.1883 -

Bebauungsplans (§ 8
4N 187 -, BYerwGE 80,184 & PBaUE § § Abs. 1 (Nr. 24) BauGB Nr. 2). [..}."

§ Sishe Arndi/Heyn, Rechislragen zur Elnzalhanjdelsstsuemnu In Bebauungsplanen in: UPR 872020, 5. 281 - 288; U, a. dort wurda des Thema Festsetzung von
Ofinungs- und Belriebszeiten in Sonsilgen Sondargelietan auch Im Zusammenhang mit elnem Urtell des OVE Minstar (Urtsll vom 05,12.2017 - 10 D B4/16.NE)
pehandsll. Dleses Urtell beanstandets markibbliche Offunpszeiten els Konkretlslerung der Nutzungsart nicht (Bexug 2u §8Abe. 1 Nt BauGBi V., m § 11

Baulvo),
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Die derzeit getrofiene Festsetzung kénnte in der gegensténdlichen Planung dann entfallen.®
Die Begrindung gem3R § 2a Abs, 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist noch nicht ausreichend,

Erlduteruny:

Die Begriindung solite einerseits knapp und aligemsain verstandlich sein. Andererseils muss das
Ziel, der Zwack und die Auswirkungen der Planung gemaR § 22 Satz 2 BauGB in der Begritndung
dargelegt werden, '

Es wird angeregt, auch im Bebauungsplan zu ergépzen, dass das Ziel der gegenstdndlichen
Planung u. a. die Erweiterung eines landwirtschaftlichen Belriebes” ist.

Es wird zudem angeregt, in der Begritndung noch Aussagen zum Regionalplan 10 (RP 10,
Ingolstadt) zu erginzen, Dabsli sollen die zugehdrigen Ziele und Grundséize des RP 10 - wie baim
LEP - hinter den Bezligen in-Klammern zitiert werden {z. B, RP A1 (G))".

Inder Begrﬂndur}g wird in Kapitel 1.3 Planungsrechiliche Voraussetzungen Fischennutzungsplan

-(FNP) ausgefihrt, dass dle Flache als landwirtschaftliche Fldche ausgewiesen sel, Im

gegenstindlichen Umgriff werden im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan des Marktes Wolnzach
allerdings Wohngebiet, Dorfgeblet, landwirtschattliche Nutzfldche, Ortseingriinung und Griinflachie
dargestellt. Es wird angeregt, dies in der Begrinung zu srgénzen. ’

Gemil Kapitel 2.2. der Begrindung Gebdudebastand und Nutzung ist es Ziel der Marktgemainde
Wolnzach, den ,Splelplaiz” zu sanieren. Bel einer Orisbesichtigung im Dezember 2020 stellt sich
diese Fifche westlich des Feuerwehrgeritehauses eher als eine Art Sporiplatz bzw. Bolzplatz dar.
Es wird dahet. angeregt, die Nutzung in der Begriindung konkreter zu beschreiben.

Es wird darliber hinaus angeregt, wie unter Punkt 3. d) in Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a
und 4¢) BauGB aufgeflihrt, dem Umweltbericht eine ,Referenzliste der Quellen, die fir die im Berichi
enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wiurden”, beizuftigen,

Gemah der Verdffertlichung ,Der Umiveltbaricht in der Praxis™ sind in Kapitel 1.7 Alternative
Planungsmoglichkeften — neben der fir den Flachennutzungspian notwendlgen Darsteliung der
Planungsalternativen in der Gemeinde — auf der Ebene des Bebauungsplanes noch z. B,
ErschlieBungs- bzw, Planungsalternativen im Bereich des Geitungsbereiches aufzuzeigen. Dies ist
noch zu ergéinzen,

Die Nutzung erneuerbarer Energien, die sparsame und effiziente Nutzung von Energien sowie

die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufsteliung von
Bauleitpldnen zu berilcksichtigen {vgl, § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst, f BauGB).

" Erlauterung;

Um der Verantwortung fur den allgemeinan Klimaschutz und der Klimaanpassung nachzukommen,
kénnen MaBnahmen z. B. gam. § © Abs. 1 Nr. 23b BauGB festgesetzt werden. Im Bebauungspian
soliten daher auf allen Dachern Solarenergieaniagen und Sonnenkollektoren ermaglicht werden,

z. B. folgendermaRen: ,Auf den Dachflachen sind photovoltaische und solarthermische Anfagen
zuléssig.*

% bia BauNVO snndglicht geman § 10 Abs, 4 Salz 2 BauliVD, dass die zultssige Grundiiche durch die Grundfischen darfn Ssiz 1 bezaictineten Anlagen
{Garagen ung Stafipldtren mit thren Zufahrien, Nebsnantagen im Slane dea § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Geténdeoberfiiche, durch die das Baugrundstock
tedigich unterbaut wird) um ks 2u 50 vom Hundart (50%) Obarschritten werden dar, ohne dass dies expllzli Im Bebauunpsplan festyesetzt werden missie, Dies
bedeutat jadoch im vorllegrenden Fal, dass sine Obatschreitung nur bis 2u 0,45 {al3p 0% von 0,3 = 0,15; 0,30 + 0,15 = 0,45) moglich 1sf,

7 Der Umnweltbericht I der Praxis - Lelttaden zur Umweitardfung in der Baulaltplanung” (Oberate Baubahbtda m Bayerischen Staatsministerium des Innem und
Enyerigches Staatsministerium 0r Umwelt, Gesundhelt und Vierbraucherschytz, arginzie Fassung, Mlnchen 2007)
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Geman dem Leitfaden fir Klimaorientierte Kommunen in Bayern haben schwarze bzw. graue
Dachftachen oder dunkle Fassadenanstriche unter dem Aspekt der Klimaveranderung einen
negativen Einfluss wagen ihrer Uberhthten Warmeaufnahme. Dies flihrt Insbesondere im Sommer
2u zusétzlicher Erwarmung. Ziet einer dem Klimawandel angepassten Bauleitplanung sollte es
daher sein, z. B. helle Materialien bzw. Farben festzusetzen.

Es wird angeregt, aus gestalterischen Griinden sowie zur Verschattung und aus Grinden der
Verdunstung eine Fassadenbegrlinung bzw. —berankung vorzusehen,

Es wird auch angeregt, fur Stellplatzanlagen z. B. versickerungsfdhige Cberfldchen wie
Rasengittersteine, etc. festzusetzen (Versickerung/Verdunstung).

Redaktionelle Anregunaen:

Die redakticnellen Anregungen sind als Hinwelse fir die Verwaltung bzw. den Planfertiger gedacht und
bedurfen u, E. keiner Behandiung im Marktgemeinderat.

Planzeichntung i
« Es wird angeregt, zur AnstofRwirkung fur die Offentlichkeit auf dem Planwerk éinen

Ubersichtsplan zu ergénzen.
Zur schnellen Erfassbarkeit und Rechtssicherheit soflten Ausgleichsfléche, Straften, Wege und
die Abstande der Gebaude z. B. zu Nachbarfldchen oder zu Grundstlcksgrenzen bemafit

werden.

Hinweise durch Planzsichen
¢ Es wird angereg!, die Bdschung der Fléchen fur die Regenwasserbewlrischaftung z. B, unter

Hinweise durch Planzeichen (C. 1) zu ergénzen,

Begriindung
« InKapitel 1.1 Anlass und Zial der Planaufsteliung musste es in Satz 3 wohi ,...Voraussetzungen

zur Errichtung einer Reitanlage ..." heilen,

Umweltbericht
e Unter Kapitel 1,2 misste es woh! ,Planungsrelgvante Fachgesetze ... heiden,

Sonstiges
Es wird — u. a. zur Vermeidung von rechtlichen Konsequenzen bei unrechtmatiger

versffentlichung (z. B. Uiber das Internet) — angeregt, auf der Planzeichnung die Quelle (z. B.
Markt Wolnzach und Bayerische Vermessungsverwaltung) zu benennen {Urheberschutz).
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Naturschutz, Gartenbau und

a.d.lim

Landschaftspflege
Dignsigebauds: Poststralie 3, 85276 Pfafierthofan
Landraisamt Pfafonhiofen 0.d.fim | Postfach 1451 | 85284 Plsfienhofen Telslon: 08441 27-0 | Fax: 08441 27.271
E-Msll; poststalle@tandralsamt-paf,de
E-Post; poststelie@dlandmisamt-pal.epost.de
. Oe-mall: puslstofeiandrotsamt- paf.de-mal.de
Uber die Fachstelle Baulgitplanung itemet: swwnw landireta-plaffenhiotan.de
am Landratsamt Pfaffenhofen
an den
Markt Wolnzach
Markiplatz 1
85283 Wolnzach Besuchszaltan sfehe untan] Wellare Besuchs- und
Beratungstermine aullerhalb dieser Zslten sind
nach vorhariger Vereinbarung maglich.
ihr Zgichen thre Nachricht vom Ungsre Zeichan (slets angeban) Plaffenhefen a.d.lim,
04,12.2020 17.12.2020

Vollzug der Naturschutzgesetze
Bebauungsplan Nr, 148, Kénigsfeld — Feuerwehrhaus und Reithalle”

Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 148 ,Kénigsfeld — Feuerwehrhaus
und Reithalle®. Die Planung umfasst das Grundstlick Flurnummer 342 sowie eine Teilfliche des

Grundstlcks Flurnummer 316 der Gemarkung Kénigsfeld.

us naturschutzfachlicher Sich

tehen unter Einhaltung fol Auf keine arundsatzlich

Aus naturschutzfactilicher Sicht bestehen unter Einb:
Bedenken genen die geplante Aufstellung des Bebauungsplans:

Folgendes wird gefordert bzw, angeregt:

1. Aufgrund der festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Eingriinung) besteht

seitens der Unteren Naturschutzbehtrde Einversténdnis mit der Wahl des Kompensationsfaktors 0,9
fir Flachen der Eingrifisschwere Typ A Il (Gehgizbestand im westlichen Bereich des Plangebiets),
da entsprechende Eingrunungen als Vermeidungsmafinahmen anerkannt werden kdnnen,

Die Ackerfiichen werden gema6 dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur® des
Bayerisches Staatsministerium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen (2003), wie in der
Begrondung erldutert, der Kategorie [ zugeordnet. Bei einem hohen Verslegelungs- bzw.
Nutzungsgrad ergibt sich daraus eine Spanne von 0,3~ 0,6 fiir den Kompensationsfaktor,

Dle Minimierungsmainahmen sind nicht derart umfangreich, dass eine Reduzierung dés
Kompensationsfaktors um mehr als 0,1 zu rechifertigen wire. Damit ergibt sich ein Faktor von
0,5. Die Ausgleichsfldche muss dementsprechend von 1.612 m? auf 2,015 m? erhsht werden,

Die Ausgleichsfldchen sind geman der Festsetzung spétestens im Laufe der Vegetationsperiode

2.
nach Inbetriebnahme der Anlage umzusetzen.

3. Die Ausgleichsflachen sind von der Gemelndeverwaltung unverzlglich nach dem Inkrafttreten
des Bebauungsplans an das OFK des Landesamts flr Umwelt welterzuleiten, Der elektronische
Mealdebogen kann unter ; rm.de/oeko/ abgerufen werden.

Bankverbindung: Offoungs- und Servicezelten; Disnstyabiude:

Sparkasss Mo. » Fr,y 0B:00 - 12:00 Uhr, . Haupigebiuds: Heuplpiatz 22

Plaanholen ad.lim nach Terminvareinbarung bis 18,00 Uty, Fr. bis 14:00 Uly AuRanstsis Nord; Donsustr, 23, 85088 Vohburp
BiC: BYLADEMAPAF Kfz-Zulstsungs- und FOnverachelinbehorde n Plafianhafen a.d.lim Weilare Diensigebduds 2

TBAN: DE73721518500000000331 Mo, - Fr.s 08:00 - 12.30 UN § Mo - ML 14:00 « 18:00 Uhr* | Do, 44:00 - 17:00 Uhr

AuBanstele Nord Mo, « Fr,c 06:00 » 12:00 Lisrt, Mo, « Do, 13:30 « 18:00 Linw*
“Kig-Zulagsungubahdrde Annahmaschiuss jawnils 30 Minutan vorhet



4, Gshélzentfernungen sind gem. §38 Abs, 5 Satz 2 BNatSchG aullerhalb der gesetzlichen Schonzeit,
also nur in der-Zeit vom 01.10. bis 28.02., durchzuftihren.

5, Geméf den Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priffung — saP* welst das Plangebiet
nur elne geringe Eignung als Brutlebensraum flir Feldvgel auf. Da die durchgefihrten Begehungen
jedoch nicht nach den Methodenstandards zur Erfassung von Brutvigeln gemag Studbeck et al,
erfolgten, kann die UNB nach jetzigem Kenntnisstand ein Vorkommen von Feldvdgeln nicht ganzlich
ausschliefen. Daher muss die Baufeldfreimachung zur Vermeidung von artenschutzrechtiiche
Verbotstatbesténden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG auferhalb der Vogelbnitzeit, also aulerhalb
des Zeltraums vom 15,03. bis 15.09. erfolgen.




o
—

flandraotsamt

y PFAFFENHOFEN 3

Ulenstgebiude: Hauptplatz 22, 85276 Plaffenhofen a.d.Hm

Landratsami Pisflenhofen .d.lim | Postiash 1481 { 85264 Plaffenhofen Talafon: 08441 270 | Fax 08444 27-271
. E-Mal nosistelle@lsndratsamt-paf.de
E-Post posistella@landratsamt-paf.epost de
. . De-mail; poststelie@landratsami-pat,de-mali.de
Uber die ntemet: www.landkreis-plafianhofen.de

(Geschéftsstelle Baulsitplanung
am Landratsamt Pfaffenhofen

An den .

Markt Wolnzach Besuchszeltan siehe unten] Weltsre Besuchs- ynd

Postfach 1209 Beratungstermine auBerfulb dieser Zelten sind

85280 Wolnzach nach vorheriger Verelnbarung méglich,

thr Zeichen Ihre Nachsdcht vomn Unsere Zelchan {slels angeben) Pfaffenhofen g.d.}im,
25.11.2020 _ 22,01.2021

Markt Wolnzach;

Bebauungsplan Nr. 148 ,K&nigsfeld - Feuerwehrhaus und Reithalie®

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme
Verfahren nach § 4 Abs, 1 BauGB

Der Markt Wolnzach plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 148 ,Kénigsfeld ~ Feuerwehrhaus
und Reithalle®, Im Parallelverfahren dazu erfolgt die 22, Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das Planungsgebiet liegt Im Ortsteit Kénigsfeld ca. 4 km nordwestlich des Ortszentrums von Wolnzach,
Es umfasst das Flurstlick Nr: 342 sowie eine Teilfliche des Grundstlicks Flumnummer 316, Gem,
Konigsfeld.

fm rechtskrafligen Fléchennutzungsplan ist das Gebiet als Fléche fur die Landwirtschaft dargestellt.
Kleinere Tellfldchen sind bisher als Allgemeines Wohngebiet bzw. als Grinfléche dargestellt. Durch die
o. g. Anderung soll das Gebiet als Dorfgebiet ausgewiessn werden.

Im Planungsgebiet befindet sich das Feuerwehrgerétehaus sowie ain dffentlicher Spielplatz. Diese
____ Ftachen wurden urspranglich als Dorfgebiet (Feuerwehrgerdtehaus) und als Grinfléchen (Spielplatz)
ausgewiesen, Es ist anzumerken, dass das Feuerwehrhaus in der Planzeichnung nicht beschriftet ist.

Der wesentliche Anlass fur die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Erweiterung eines
landwirtschaftlichen Betriebs mit elner Reithalle und die bauliche und gestalterische Optimlerung des

Feuerwehrgrundstlicks.

In der Reithalle sind u. &, auch Raumlichkeiten fir Veranstaltungen (z. B. von Vereinen) geplant, Gem.
S. 4 der Begriindung zum Bebauungsplan wird die Zeit der Veranstaltungen begrenzt. Veranstaliungen
duirfen nur tagstiber in der Zeit von 1000 — 22:00 Uhr durchgefthrt werden. Das Veranstaltungsende Ist
dahingehend definiert, dass bis dahin auch die Parkplatze gerdumt seln missen, Dies ist als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden (B.2.5).

Bankverbindong: Sinungs- und Servicezelten: Planstgeblude:

Sparkasse Mo, - Pr.l 08:00 - 12:00 Uhr, Hauptgabiude: Hmplpint: 22

Plaffanhetan a.diim nach Terminversinbarung bis 800 Uhy, Fr. bis 14:00 Uy Verkely, OFRV, Auslandsramt, Personenstend,

BIC: BYLADEMIPAF Htz-Zulassuriga- und Fofvarschislnbiehdrds In Piafienfioten a.d.lIm Valarinframt, Lebsnsnitisiiborwaciung: Patisnkolersirale 5
(BAN: DETS721515500000000331 Mo, + Fr.c 0800 + 12:30 Uhr* [ Mo, « Mi: 14:00 - 18:00 Uhr' | Do 14,00 « 1700 U J w

Gast Kear
Kraissiganss Tiefay” Niedorscheyarmr Sirafls 61

Aubanstalle Nord Mo - Fr.; 08:00 - 12:00 Un, Mo, ~ Do, 13:30 - 18:00 Uhe |
Ktz psbehdide A hh ¢ AuBensiaie Nord: Donsystr, 23, 85088 Vohburg

jawalis 30 A8 vorhe




Der Im Westen gelegene Reitplaiz ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht bzgl. L&rm und Staub als
unglinstiy zu beurteilen, da er direkt an das Allgemeine Wohngebist angrenzt, Konkrete Auflagen zum
Immigsionsschiutz werden zum Bauantrag festgesetzt.

Aus Sicht des'Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken gegen die 22, Anderung des
Flachennutzungsplans des -Marktes Wolnzach,

Pfaffenhofen a. d. }im, den 22.01.2021
Landratsamt
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immissionsschutzverwaltung
Dienaigshgiude; Hauptplalz 22, 85278 Plaffenhofon a.dlim

\.andralsamt Piaffenhofen a.d.fim | Postisch 1461 | 85254 Plaffentiofen Telston: 08441 27-0 | Fax: 08441 27.271
E-Mall: poststalle@landratsami-pal.de
8 di E-Post: ptisistalis@landratyamt-pal.apost.de
Uber [e . Da-mail: poststella@landratsamt-paf.de-malde
Ceschéftsstelle Bauleitplanung intarnet: www,fandkrels-pfafienhofen.de
am Landratsamt Pfaffenhofen
an den
Markt Wo!n1zach
Markiplatz. Besuchszeiten eltere
85283 Wolnzach Beratungstermine aulerhalb disser Zelten sind
nach vorheriger Vereinbarung méglich.
{hr Zeichen Ihre Nachdeht vom Unsera Zelchen (stels angeben) Platfenhofan a.d.lim,
20.01.2021.
Bodenschutz;

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 148 4Kénigsfeld — Feuerwehrhaus und
Reithalie” des Marktes Wolnzach;
Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Aus Sicht des Bodenschutzes wird wie foigt Stellung genommen.

im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 148 Kénigsfeld - Feuerwshrhaus und Relthalle" des Marktes
Wolnzach sind nach derzeitiger Aktenlage keine Alflasten (Altstandorte oder Altablagerungen),
schadlichen Bodenveranderungen bzw. entsprechende Verdachtsfiéchen bekannt.

Soliten im welteren Verfahren oder bei Baumahnahmen Bodenverunreinigungen fesigestellt werden,
sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren, Dieser
Hinweis wurde auch bei C.2 Hinweise durch Text" mit aufgenommen.

Wir welsen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut aktuellem Luftbiid landwirtschaftiich genutzt wird,
Ggf. daraus entstandene Bodenbelastungen, insbesondere des Oberbodens, empfehlen wir bei
Erdarbeiten hinsichtiich abfallrechtlicher Belange bzw. im Rahmen mdglicher Baugrunderkundungen zu

" berticksichtigen.

Bankverbindung: Hfinungs- und Servicezeiten: Dlenstyebiude;

Sparkesse Mo, - Fr.! 0800 - 12:00 Uhr, Haupigebaude: Haupiplatz 22

Plaffenhotan 8.dd(m nach Torminverainbarung bis 16,00 Uhe, Fr, bis 14:00 Uty Aulensislle Nard: Uonaustr, 23, 85088 Vehburg
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22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 148 ,K&-
nigsfeld - Feuerwehrhaus und Reithalle” in Kénigsfeld im Parallelverfahren

gemiR § 8 Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch {BauGB);
hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und. sonstigen Triger bffentlicher
Belange am Verfahren gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

-+

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend wird zu 0.g. Bebauungsplan als Tréger &ffentlicher Belange aus was-
serwirtschaftlicher Sicht Stellung genommen,

1. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Flichennutzungsplaninderung
sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altiasten-
verdachtsflichen oder sonstige schédliche Bodenverunreinigungen bekannt. Die
weitere Vorgehensweise bel Auffinden von Altlasten ist bereits unter C.2.04 Hin-
weise durch Text im Plan geregeit.

Angaben zu Grundwasserstdnden fiir diesen Bereich liegen nicht vor. Es ist jedoch

.davon auszugehen, dass das Grundwasser relativ oberfldcherinah ansteht und

artesisch gespannt ist. Soliten im Zuge von BaumafBinahmen evtl. Grundwasserab-

’ Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3706-0 poststalle@wwa-in.bayern.de
85040 Ingolstadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de
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senkungen erforderlich werden, sind diese im wasserrechtlichén Verfahren beim Landrats-
amt Pfaffenhofen zu beantragen. Bei Einbinden von Baukarpern ins Grundwasser wird emp-
fohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die Oitanks gegén Auftrieb zu sichern.

Soliten Geléndeauffillungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstoftfreien Erdaushub
ohne Fremdanteile (ZO-MatériaD zu verwenden. AuffUllungen sind ggf. baurechtlich zu bean-
tragen. Auflagen werden dann im Zuge des Baurechtsverfahrens festgesetzt.

Sollte Recycling-Bauschutt (RW1- bzw. RW2-Material) eingebaut werden, sind die Einbau-
bedingungen gem. dem RC-Leitfaden ,Anforderung an die Verwertung von Recycling-
Baustoffen in technischen Bauwerken” vom 15.06.2005 einzuhalten, Ggf. ist bzgl. des Ein-
bauvorhabens ein Antrdg beim Landratsamt Pfaffenhofen zu stellen.

Fir die Bereich Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist die fachkundige
Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine was-

sergeféhrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders wéhrend der Bau-
arbelten

Wir weisen darauf hin, dass der Geltungsbereich laut aktuellem Luftbild landwirtschattiich
genutzt wird. Ggf. daraus entstandene Bodenbelastungen, inshesondere des Oberbodens,
empfehlen wir bei Erdarbeiten hinsichtlich abfallrechtiicher Belange bzw. im Rahmen mégli-
cher Baugrunderkundungen zu beriicksichtigen,

2. Abwasserbeseltigung

Kénigsfeld wird gréitenteils im Mischsystem entwéssert und ist an die Zentralkl4ranlage
Mittleres limtal angeschiossen. Die bestehenden Gebaude innerhalb des Umgtifies vom Be-
bauungsplan sind bereits an die éffentliche Kanalisation angeschlossen. Das geplante Ne-
bengebaude und die Reithalle sollen an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

GemaR Festsetzungen durch Text ist anfallendes Niederschiagswasser der Reithalie (Dach-
und Hoffldchen) zu versickern. Hierflr ist auch eine Flache durch Planzeichen festgesetzt.

Dié Festsetzung der Versickerung in dieser Form ist allerdings nur méglich, wenn vor Inkraft-
treten des Bebauungsplanes auch nachgewiesen ist, dass sine breitfldchige Versickerung
oder ggf. auch andere Versickerung tberhaupt méglich ist.

Solite eine Versickerung wie vorgesehen mdglich sein, so ist hierfir eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Die wasserrechtliichen Antragsunterlagen sind beim Landratsamt Pfaf-
fenhofen so rechtzeitig vorzulegen, dass vor der geplanten Einleitung das wasserrechtliche
Verfahren durchgeflihrt werden kann. Die Planunteriagen sind gemaR WPBVY (Verordnung
{iber Pléne und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren) vorzulegen. AuRerdem ist das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
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schlagswasser), in der jewells aktusilen Version zu beriicksichtigen.

3. Oherirdische Gewdsser und wild abflieBendes Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Fldchennutzungsplanénderung befinden
sich keine Oberflachengewasser. Zudem grenzen keine Gewdsser direkt an. -

‘Das 8stlich an den Geltungsbereich angrenzende Gelénde failt zum Planungsraum hin stetig
ab, Bedingt durch diese topografischen Gegebenheiten kénnen kurzeitige Uberflutungen im
Geltungsbereich hedingt durch wild abflieBendes Oberflachenwasser aus dem &stlichen Au-
Reneinzugsgebiet, nicht ausgeschlossen werden, Dem entsprechend empfehlen wir dies in
dsr welteren Planung zu beriicksichtigen und Mafinahmen zum Schutz der Bebauung zu
ergreifen,

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf den § 37 WHG, wonach der Oberflichenwas-
serabfluss nicht zuungunsten umliegender Grundstlicke verlagert oder beschieunigt abge-

fahrt werden darf.

4, Zusammenfassung
Bei Beachtung unseres Schreibens bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die

Bauleitpldne. Jedoch ist bis zum n#ichsten Verfahrensschritt zu Uberprafen ob eine Nieder-
schlagswasserversickerung nach den Regeln der Technik {Abstand zum Grundwasser, Si-
ckerfahigkeit des Untergrunds} mdglich ist.

‘Das Landratsamt Pfaffenhofen erhélt einen Abdruck dieses Schreibens

Mit freundlichen Griien
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Kling Jan

T e .
Von: . [
Gesendet: Mittwoch, 27. Januar 2021 09:17
An: Kling Jan
Betreff: 22. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan N, 148

Kénigsfeld — Feuerwehrhaus und Reithalle” in Kénigfeld im
Paraleliverfahren geméB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB; frihzeitige Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange am Verfahre..

Sehr geehrter Herr Kiing,

der Bayerische Bauernverband als Tréger ffentlicher Belange und als Interessenvertretung der bayerischen

Landwirtschaft nimmt zum genannten Vorhaben wie folgt Stellung:
Aufgrund der Ortsrandlage der Reitanlage ist auf ihre Duldungspflicht bzgl. Lirm-, Staub- und Geruchsemissionen

der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen hinzuweisen.

Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen
Fléichen, Gebdude und Wege dlirfen durch die geplante Bebauung nicht beeintrichtigt werden. Die Bewirtschaftung
muss — sofern erntebedingt erforderlich — zu jeder Tages- und Nachtzeit uneingeschrinkt miglich sein.

Bei dem Vorhsaben ist darauf zu achten, dass die Grenzabstinde bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten
Flichen laut ., Ausfiihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch® (AGBGB), Art. 48, eingehalten werden, Weiterhin

ist die Bepflanzung regelmBig zurlickzuschneiden, damit die Bewirtschaftung der Fliichen und das Befahren der
Wege durch die Landwirte auch zuktinftig problemlos gewdhrleistet sind.

Mit freundlichen Griiden

i, A

ac raterin

Bayerischer Bauernverband
Geschaftsstelle Ingolstadt
Vighmarkiplatz 7 - 85055 Ingolstadt
Tel. 0841-49294-0 - Fax 0841-40294-44
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Bedenken zur 22. Anderung FNP + B-
Plan Nr. 148 ,Reithalle K&nigsfeld

- Erhohtes Verkehrsaufkornmen durch Reithallen-, SchieBanlagen- sowle Veranstaltungs-
betrieb und damit verbunden erhdhte Larm- und Umweltvgrgchmutzung {Emissionen)

- U nfallschwerpunkt zur Schie/Sport- und Veranstaltungstatte iber nicht fr entsprechend
regen Verkehirsbetrieb ausgelegte ,ZufahrisstraRe”

- Dureh nicht ausrefchend vorgesehene Parkplitze fir die angedachte Nutzung wird Parken In
der Zufahristralie sowle Im Anwohnerbergich unerlaBlich,

- Lirmbeldstizung der Anwohner durch Besucher der Reithalle sowie der Sport- und
Veranstaitungsstatte.

| Vormame

e vt e e AR AR5t st 14

| unterschrift_

Kénigsfeld, 28.01.2021

ABGABEFRIST bis 29.01.2021

3> hauami@woinzach.de
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- Dr. Woifgang Leftner
Thomas Wille
. Kersun Failer
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Kénigsfeld - Fouerwehr- D, Patrick Blhring
haus und Reithalle®; _ Dr. Wemer Pauker
hier: Frithzeitige Offentlichkeltsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB Gerherd Schmid
Sebastian Heidorn
Sabrina Bethomme
Veronika Ternme
Marie-Therese Schmid
Sehr geshrte Damen und Herren, D, Clemens Dermmer

Maximifian Forster

in obiger Angelegenheit zeigen wir unter Verlage auf uns lautender Voll-

macht die Vertretung von in Zusammonarbalt mit:
' Sachverstindiger
Karl Oberhauser
an.

- Namens und Im Auftrag unserer Mandanten erheben wir gegen den derzelt
Sffentiich ausliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 148 Kénigsfeld -
Feuerwehrhaus und Reithalle” folgende

Einwlncde:

Theatinerstralle 33
83333 Minchen

HypoVereinsbank [BAN: DE1Y 7002 0270 3803 9220 49 wwwirae-labbe.de
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Verbemerkung:

Unsere Mandanten sind Elgentumer des unmittefbar siidéstlich an das Bebauungsplangebiet
angrenzenden Grundstiicks mit der FLNr. 342/2, Gemarkung Kdnigsfeld, Dieses Grundstiick

st mit einem von unseren Mandanten selbst bewohnten Wohnhaus bebaut {Anwesen
Schmédelstrafe 35).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen nicht nur die baurechtlichen Voraussetzun-
gen zur baulichen und gestalterischen Optimierung des Feuerwshrgrundstiicks” einschlief-
lich eines Bolzplatzes geschaffen werden, sondeim auch die Grundlage fir die Errichtung el-
ner Relteniage* (vyl. Ziff. 3.1. des Entwurfs der Begrindung zum Bebauungsplan). Tatséch-
lich ergibt sich jedoch aus den Betauungsplanunteriagen und den unseren Mandantsn ver-
flegenden Planen des Architekturblros Obereisenbucher, dass inbzw, an der Relthalle Ver-
anstaltungs- und Bewirtschaftungsfiéchen in graRerem Umfang geplant sind (SchieRetand
mit WC mit insgesamt mehr als 70 m2, Varsammiungsraum mit WG und separater Kiiche mit
insgesamt mahr als 75 m?, waitere Aufenthattsfidchen fir eln Reiterstiber mit Aufenthats-
raum ven mehr als 50 m® separatem Eingang, Kache und WCs.

Das Bebauungsplangebiet wird daher sinen erheblichen An- und Abfahrisverkehr ausldsen,
der {ber die neu 2u schaffende &ffentliche Verkehrstidche abgewickelt werden sall, die un-
mittelbar nérdlich am Grundstick unserer Mandantschaft vorbeitihren soll, Darliber hinaus
ist im ndheren Umfeld des Bebauungsplangebiets, insbesondere am Wohnanwesen unserer

Mandantschaft, mit der Entstehung schidlicher Umweltsinwirkungen in Form von Larmemis-
sionen zu rechnen,

Die beabsichtigte Planung wird daher seitens unserer Mandantschat entschieden abgelehnt.
Sollte der Markt Wolnzach daran unverndert festhalten wird dis Erhebung sines Antrags auf
Normenkontrolle gegen den Bebauungsplan und die Erhebung ven Anfechtungsklagen ge-
gen Baugenehmigungen unumgénglich sein,
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Zuy den tellweise stheblichen Defiziten und Rechtsfehlern, an denen die derzeitige Planung
leidet, weisen wir im Elnzelnen - und ohne Anspruch auf Vollstdndigkeit - auf Folgendes hin:

L

Die beabsichtigte Auswelsung eines Dorfgebiets nach § 5 BauNVO Ist nicht maglich,

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstelien land- und forstwirtschaftlicher
Betrigbe, dem Wohnen und der Unterbringung nicht wesentlich stirender Gewarbabetriebe
sowie der Versorgung der Bewohner des Geblets dienenden Handwerksbatrieben {vgl, § 6
Abs. 1 8. 1 BauNVQ). Offenbar solt jedoch keine einzige solcher fiir eln Dorfgebiet charakte-
ristischen Nutzungen im Bebauungsplangebiet realistert warden, Dies legt die Begrindung
des Bebauungsplanentwurfs nahe und die tellweaise in dan Baurdumen vorhandenen Nub-
zungsbeschreibungen”, deren rechtliche Qualitit/Relevanz ohnehin fraglich ist (vgl, dazu
noch weiter unten),

Dia derzeltige Festsetzungstechnik ist daher stédtebaulich nicht gerechtfertigt, weil zwar ein
bestimmter Gebiststyp aus der Baunutzungsverordnung festgesetzt wird, tatsichlich jedoch
dauerhaft im Bebauungsplangebiet Nutzungen entstehen soflen, dle gerade nicht in Dorfge-
biet auszeichnen, Es wird also etwas Anderes festgesetzt als eigentlich beabsichtigt. Es han-
delt sich daher um elne sog, Feigenblatiplanung. im Ubrigen ist auch dar Umgriff des Bebau-
ungsplangeblet zu klein, als dass sich darin der fir sin Dorfgeblet typische und charakteristi-
sche Nutzungsmix umsetzen lisRe.

Die gravierenden handwerklichen Defizite der Planung werden beispisisweise daran deut-
lich, dass der Bebauungsplanentwurf es theoretisch auch zulassen wirde, dass in dem sehr
grofien Bauraum fUr die Reithalle ein oder mehrere Wohnhduser mit einer bellebigen Anzahl
an Wohneinheiten errichtet werden. Denn dis in diesern Bauraum eingeschriebenan Nut-
zungsbeschréinkungen verfligen Ober keine rechtliche Relevanz. Flr solche Festsetzungen®
zur Nutzung existiert keine Ermachtigungsgrundlage im BauGB, der BauNVO oder der
BayBO. Sle sind daher unwirksam und unbeachtiich.
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Unwirksam, weil teilweise nicht umsetzbar, widersprichlich und daher rechtsfehlerhatt sind
auch die geplanten Festsetzungen zum Maft der baulichen Nutzung und zur Héhe der bauli-
chen Anlagen. Dazu folgende Beispiale:

21

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahi (GRZ) von 0,30. Was das bedeutet ragelt § 19 Abs.
28, 1 BauNVO. Danach ist fir die Erfittlung der zuléissigen Grundfiéche die Flache des
Baugrundstiicks maﬁgebend, die im ,Bauland® und hinter der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Strallenbegrenzungsiinie fiegt, Vorliegend wurde aber bislang sine Strakenbegrenzungs-
linie Uberhaupt nicht festgesetzt. Da der Bebauungsplan selbst auch nicht definiart, was zum
Bauland z4hit, gilt insoweit § 19 Abs. 2 8. 2 BauNvO mit der Folgs, dass nach standiger
Rechtsprechung vorliegend die gro@z(gig festgesetzten Grinfldchen im Bebauungsplange-
biet nicht zum Bauland z&hlen. Dag bedeutet, dass sich die festgasetzte maximale GRZ und
der groBe Bauraum fur die Reithalle tatsdchlich nicht umsetzen lassen werden. Die Festsat
2ungen widersprechen sich daher und lgnorieren § 19 Abs. 2 BauNvo.

Villig unkiar ist auch, weswegen In Ziff, 3.3, der Begriindung des Entwurfs des Bebauungs-
planes davon ausgegangen wird, dass vorliegend dle (falsch) festgesetzte GRZ durch Anla-
gen nach § 18 Abs. 4 BauNVO big zu einer GRZ von 0,6 Gberschritten werden kénnen,
Diess Annahme steht im Widerspruch zy § 19 Abs. 4 BauNVO und den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zum MaB der baulichen Nutzung, Es besteht daher ein Widerspruch zwis
schen der Begrindung und den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs,

22,
Gegen die Vorschriften der Baunutzungsverordnung verstsft auch die Festsetzung zur Hahe
der baulichen Anlagen im Bebauungeplangebist, Mangels der von § 18 BauNvo zwingend
geforderten Angabe sines den rechtstaatiichen Bestimmtheltsanforderungen genligenden
fixen unteren Bezugspunktes fiir die Wandhshe ist die Wandhshenfestsetzung unwirksam,
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Zudem verstofit der Entwurf des Bebauungsplanes gegen das Gebot der Konfilktbewiftigung
und dem von der Rachtsprechung vor allsm im Zusammenhang mit dem vorbsugenden Im-
missiongschutz (vgl, auch § 50 BimSchG) entwickelten Trennungsgrundsatz, alsoc den
Grundsatz einer angemessenen rumlichen Trennung sich sonst beeintréchtigender Nutzun-
gen (vgl. BVerwG, Urt. v. 05.07.1974. IV C §0.72 — BVerwGE 45.309). Darlbsr hinaus zelch-
net sich ingowelt ein erheblicher Abwigungsfehlar, ja sogar ein volfsténdiger Abwagungs-
ausfall ab.

Der Trennungsgrundsatz wird ignoriert, weil die Planung zwar die Voraussetzungen dafir
schafft, dass unmittelbar an vorhandenen Wohnbebauung Im Osten und Westen des Bebau-
ungsplangebiets erheblich emittierende Nutzungen (Larm/Geriiche) realisiert werden kin-
nen, ohne jedoch durch angemessene Abstands- und Pufferfiichen, wirksame Immissions-
festsetzungen und Sachverstandigengutachten den Nachwais erbringt, dass es nicht zur
Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen an den nichstgelegenen Immissionsorten
kommt odler digse zuverldssig ausgeschiossen werden kinnen,

Vollig unzureichend in dissem Zusammenhang sind die bisherigen Ausfhhrungen dazu In der
Begrindung des Bebauungsplanes und die immissionsschutzrachtlichen Vorgaben' in der
Festsetzung 8. 2.6. des Bebauungsplanentwurfs, Die Festsetzung von Betriebszelten flir be-
stimmie Nutzungen ist in einem Bebauungsplan nicht méglich, Hlerfr sieht § 9 BauGB und §
1 BauNVOQ keine Eméchtigungsgrundiage vor. Ein sog. Festsetzungsfindungsrecht steht der
Gemeinde bel der Art von Bebauungsplan, der vorfiegend aufgestellt wird, nicht 2u. Im Ubri-
gen lehrt die Praxis, dass solthe Betriebszeiten hauflg von den Nutzern bewusst oder unbe-
wusst Ignoriert werden und dle Naghbarn daher Zelt ihres Lebens gezwungsn sind, sich
selbst um die Einhaltung der Zeiten unter Zuhiifenahme der Polizeldienststellen zu kimmern,
Dles ist fUr keinen Beteiligten angenshm und liels sich ohne welteres vermeiden, wenn sol-
che Nutzungen von vornherein nur an hierflir gesignetan Standorten zugelassen wiirden.

Zum Thema Schutz der angrenzenden Wohnhéuser vor Emissionen in Form von Lérm und
Geriichen durch die zugelassenan Nutzungen
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* Refthalle,

s diverse Veranstaltungsraume,
+ Boizpiatz,

s Feyerwshrgeratehaus

nebst jeweils zugehdrigem Zu- und Abgangsverkehr enthait der Bebauungsplanentwurf da-
her keinerlei qualifizierten Aussagen oder Vorkehrungen. Dabei msste dem Markt
Wolnzach aufgrund der Vorkemmnisse aus der Vergangenheit im Zusammenhang mit Larm-

und Ruhestérungen bei Falern rund um das Feuerwshrgeratehaus diese Problematik durch-
aus bakannt sein.

Ebenfalls nicht untersucht wurden bislang die von der neuen éffentlichen Verkehrsfiache und
den éffentlichen oder privaten Steliplgtzen (das lasst der Bebauungsplan offen) ausgeldsten
Emissionen, die das ohnehin an dar viel befahrenen Schmadelstrale gelegene Anwesen un-
serer Mandantschaft zusétzlich beeintrichtigen,

4
Defizitar ist die Planung auch hinsichtlich der Abwicklung der von Ihr ausgeitsten Verkehrs-
strdmae.

Obwaohl das zugelassene/beabsichtigte Nutzungsspektrumé ein erhebliches Fahrzeugaufkom-
men erwarten I4sst urnd die neue Vearkehrsfidche auch der ErschlieBung sines Feuerwehrge-
rétehauses dient, ist die Zufahrtsstrafie viel so schmal, Begegnungsverkehr ist nach den
hierflr anerkannten Regalwerken nicht maglich. Hinzu kommt, dass auch Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge und Mlitahrzeuge diese Strale frequentieren missen und bislang eine .
ausreichende Wendemaglichkeit fehit. Auch der Einmindungsbereich dar neuen Strae in
die stark frequentierte Schmadsistratte ist problematisch und wird eine erieblishe Verkehrs-
gefdhrdung mit sich bringen. Sichtdrelecke, die im Ubrfgen zusatzliche Belastungen/Ein.
schrénkungen in Form von u.a. Héhenbeschréinkungen fir Hecken, Z4une ete. auf den
Grundstlicken beldseits der Strale bedeuten wirden, fehlen bislang auch noch, werden aber
vermutlich seitens der Sicherheitsbeharden im waitaren Verfahren eingefordart,
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All dies spricht dafir, die Planung erheblich zu modifiziersn und die Zufahn fiir das Bebau-
ungsplangeblet nach Norden zu verlegen. In diesem Falle kénnte auch die ohnehin viel 2u
geringe Anzah! an Stelipldtzen fir die diversen und besucherirdchtigen Veranstaltungsnut-
zungan erhdht und sinnvoll mit gréRerem Abstand zur Wohnﬁebauung situterf werden,

Noch ein Hinwels zu den AusfGhrunigen in der Begrindung des Bebauungsplanentwirfs, wo-
nach die ErschlieBung der Reithalle Gber dia westlich auRerhalt des Bebauungsplangebiets
gelegene Hofstells auf FLNr. 19 erschiossen werden soll:

Diese Zufahrtsmdglichkeit stellt keine den bauplanungs- und bauordnungsrechtliichen Anfor-
derungen, insbesondere des Art. 4 BayBO, geniigende gesicherie &ffentliche Erschliefung
dar. Um von der nichstgelegenen Sffentlichen Verkehrsfidche (Kirchenwag) zur Reithalle auf
FL.Nr, 316/17 mit ihren diversen Veranstaltungsréiumen zu gelangen, missen namiich die
FI.Nr, 18 und die FLNr. 316 auf siner mehr als 120 m langen Privatstralle gequert werden.
Digs ist nicht mit Arl. 4 BayBO vereinbar, Zudem wiirde es uns sehr wundern, wenn dle Mall-
abfunr diese Wegstrecke auf sich nehmen wilrde, zumal auch bei dieser Wegefihrung eine
Wendemdglichkelt fehit. Unabhéngig hiervan [&sst der Bebauungsplan unbeantwortet, wie
der Markt Wolnzach tatsichlich sicherstellen will, dass in der Praxis die Zu- und Abfahrt tber
die neu angelegte Strafie im Berelch des Anwesens unserer Mandantschaft nicht erfolgt,

8.
Zudem ist die bisherige Planung auch als rilcksichtslos hezliglich des Umgangs mit dem im
Eigentum unserer Mandantschaft stehenden Einzelbaudenkmal (ehem. Schuthaus, D-1-68-

162.63) anzusehen.

Die Zulassung von baulichen Anlagen im Nahbereich von Einzelbaudenkmélem ist nur nach
Ertailung einer denkmairechilichen Erlaubnis méglich (vgl. Art. 8 DSchG). Eine soloche kann
allerdings nur erteilt werden, wenn nicht gewichtige Griinde des Denkmalschutzes dagegen-
sprechen, Angesichts der erheblichen Dimensionen der geplanten Reaithalls, welche die im
Umfald vorhandenen Gebaude um ein Vielfaches (ibersteigt, dirften solche denkmalfachli-
chen Bedenken existieren, Auch deshalt muss daher davon ausgegangen warden, dass die
Planung nicht umsetzbar ist und daher stédtebaulich nicht erforderlich und unwirksam ist.
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All dies spricht dafr, die Planung erheblich 2u modifizieren und die Zufahrt for das Bebau-
ungsplangebiet nach Norden zu verlegen. In diesem Falle kiinnte auch die ohnehin visl 2u
geringe Anzah! an Stelipldtzen f0r die diversen und besuchertrichtigen Veranstaltungsnut-
2ungen erhdht und sinnvoll mit gréRerem Abstand zur Wohnbebauung situlert werden.

Noch eln Hinwels zu den Ausfihrungen in der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs, wo-
nach die ErschlieBung der Reithalle Gber dis westlich aufierhalb des Bebauungsplangebiets
gelegene Hofstalle auf FLNT. 18 erschiosgen warden soll:

Diese Zufahrtsméglichkeit stellt keine den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Anfor-
derungen, insbesondere des Art, 4 BayBO, genligende gesicherte &ffentliche Erschliefung
dar. Um von der nachstgelegenen dffentlichen Verkehrsfidche (Kirchenweg) zur Reithalle auf
Fl.Nr, 316/17 mit ihren diversen Veranstaltungsrumen zu gelangen, mussen ndmlich die
Fi.Nr. 19 und die FLNI. 316 auf einer mehr als 120 m langen PrivatstraRe gequert werden,
Dies ist nicht mit Art. 4 BayBO vereinbar. Zudern wiirde es uns sehr wundam, wenn die Mall-
abfuhr diese Wegstrecke auf sich nehmen wiirde, zumal auch bei dieser Wegeflhrung eine
Wendemdglichkeit fehlt. Unabhangig hiervon 14sst der Bebauungsplan unbsantwortet, wie
der Markt Wolnzach tats&chlich sicherstellen will, dass in der Praxis die 2u- und Abfahrt Uber
die neu angelegte Strafle im Bereich des Anwesans unserer Mandantschat nicht erfolgt,

8
P
Zudem st die bisherige Planung auch als riicksichtsios beziiglich des Umgangs mit dem im

Eigenturn unserar Mandantschaft stehenden Einzelbaudenkmal {ehem. Schulhaus, D-1-86-
162-83) anzusehen,

Die Zulassung von baulichen Anlagen im Nahbereich von Einzelbaudenkmalern ist nur nach
Enteilung einer denkmairechtiichen Eraubnis méglich (vl At 8 DSchG). Eine solche kann
allerdings nur erteflt werden, wenn nicht gewichtige Griinde des Denkmalschutzes dagegen-
sprechen, Angesichis der erheblichen Dimensionen der geplanten Reithalie, welche die im
Umfeld vorhandenen Gebaude um ein Vielfaches (bersteigt, dOrften solche denkmalfachli-
chen Bedenken existieren. Auch deshalb muss daher davon ausgegangen werden, dass tie
Planung nicht umsetzbar ist und daher stédtebaulich nicht erforderiich und unwirksam ist.
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Ebenfalls unklar ist, ob die Umsetzung der Planung nieht am Vorhandensein von Boden-
denkmélern im Bebauungsplangebiet scheitert, Auch diesbezlglich lisst der Bebauungspla-
nentwurf ein erhabliches Emittiungsdefizit erkennen,

8.
AbschlieSend mochten wir noch derauf hinweisen, dass das derzeitige Feuerwehrgers-
tehaus (ber eine Kanalleitung entwiissert wird, die den sidlichen Bereich des Grundstiicks

unserer Mandantschaft quert,

Diese Leitung ist in lhrem Bestand rechtlich bislang nicht gesichert, insbesondere existiort
kein im Grundbuch eingetragenes Leitungsrecht. Dieser von unserer Mandantschatt bislang
konkludent geduldete Umstand kann jederzeit durch Aussprache sine Kundigung dieser un-
entgeltlichen Gebrauchsiberlassung mit kurzer Frist beendet warden, da es bereits im Zu-
sammenhang zu Problemen im Zusammenhang mit dieser LeitungsfUhrung gekommen ist,
wird empfohlen, sich Gber eine aitemativa Leitungsfihrung Gedanken zu machen.

7
7. .
Zusammenfassend leidet der Bebauungsplanentwurf daher an einer Vielzahl an gravieren-

den Rechtsmiingeln, die zu seiner Aufhebung In einem Normenkontrollverfahren fiskren war-

den.

Auch wenn ganz offenbar dle Umsetzung der Plenung zwischen dem Markt und dem be-
troffenen Landwirt bereits vereinbart ist, solite night vergessen werden, dass es sich bai ei-
nem Bebauungsplan um einen Rechtsplan handelt, der an den zahireichen gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung zu messen ist. Dem gitt
unser ganzes Bemilhen und zwar notfalls auch vor den Varwaltungsgerichten!

Mit freundlichen Grifen







