MARKT WOLNZACH Gestaltung der Gebaude Ver- und Entsorgung D VERFAHRENSVERMERKE

B E B AU U N G S P L AN N R 1 4 8 B.25  Die Fassaden der Geb&ude sind zu verputzen. Zulssig sind weile und hellfarbige Anstriche. Grelle und B.2.22 Regenwasserniederschlag von Dach- und Hofflachen ist auf dem Baugrundsttick zu versickern.
) leuchtende Farben werden ausgeschlossen. Zuldssig sind zudem Holzbekleidungen, naturbelassen oder braun Sofern Niederschlagswasser versickert wird sind die Anforderungen der "Verordnung tber die , , , )
D.01  Der Marktgemeinderat des Marktes Wolnzach hat in der Sitzung vom 12.04.2018 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB

'KO N | G S F E L D F E U E RWE H RH AU S U N D RE |T H ALL E' lasiert. Grelle und leuchtende Farben sind nicht zuldssig. Die Dachdeckung ist in roter oder rotbrauner Farbe zul&ssig. erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser "(NWFreiV), die ' die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 148 "Knigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle” beschlossen,

hierzu eingefiihrten Technischen Regeln (TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung,

Die Gemeinde Wolnzach erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), B.2.6  Uberdachungen, Pergolen und unbeheizte Anbauten sind mit einer Grundflache bis Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) in den jeweils Der AUfSIellungsbeschlUsS WUTdE M ................... ortstblich bekannigemacht.
des Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) insgesamt 20 m? auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. aktuellen Versionen zu beachten. D.02  Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.02.2020 hat in der Zeit
den Bebauungsplan Nr.148 "Kénigsfeld Feuerwehrhaus und Reithalle" als A vom 03.12.2020 bis 29.01.2021 stattgefunden.
su Gestaltung der Dacher Bauordnungsrecht 9
S ATZU N G B27  Dichersind als Satteldcher oder Pultdicher herzustellen. D.03  Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Die Dachneigung von Satteldscher und Pultddcher betragt zwischen 15° und 30°, B.2.23 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.02.2020 hat in der Zeit

Die 0.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. Dicher von offenen Unterstinden sind als Satteldacher oder Pultdicher herzustellen vom 03.12.2020 bis 29.01.2021 stattgefunden.
Die Dachneigung von Pultdchemn betréigt zwischen 2° und 15°. B.2.24 Eine Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 BayBO wird ausgeschlossen. Ein Genehmigungsverfahren

Bestandteile der Satzung: ist durchzuflihren D.04  Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.01.2023 wurden die Behdrden
- "Koni i " und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Der Bebauu.ngsplan Nr.148 Konlgsfelq Feuerwehrhaus und Reithalle” in der Fassung vom ............. B.2.8  Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel) und Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzulassig. g g ) 9e9 . S
-Schalltechnische Untersuchung IB Greiner Bericht-Nr. 221060/2 vom 06.08.2021 . . . . . VOM . DIS e beteiligt.

Auf den Dachflachen sind photovoltaische und solarthermische Anlagen zuldssig.
-Baugrunduntersuchung IB Deller vom 13.04.2021

D.05  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.01.2023 wurde mit der Begriindung

Mit beigefiigt sind: Stellplatze, Nebenanlagen und Flachenbefestigungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM ... IS e offentlich ausgelegt.

-Die Begriindung in der Fassung vom ...........cc.c..... C1 HINWE'SE DURCH PLANZE'CHEN

Spezielle artenschutzrechtliiche Priifung (saP) VoM ~............ B.2.9  Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.1 BauNVO sind aulerhalb der Baugrenzen zulassig.

. D.06  Die Gemeinde Markt Wolnzach hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom .............cccc.oocvvcnnnn. den
B.2.10  Abgrabungen und Aufschittungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Gelandeausformungen sind so C1.01 bestehende Gebaude Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom vOm ...........ccocoverrerneennne als Satzung beschlossen.
B 1 F E STS ETZU N G E N D U RC H P L AN ZE | C H E N anzugleichen, dass sich Nachbargelande nicht gegenseitig mit Oberflachenwasser belasten. Der maximale
. Boschungswinkel fiir Abgrabungen und Aufschiittungen betrégt mindestens 1:2. Der Mindestabstand des €102~~~ bestehende Grundstiicksgrenzen Markt Wolnzach, den ..............cccoouvvvvvenn.
Bdschungskammes bzw. Béschungsfulles zur Grundstlicksgrenze muss mindestens 1,0 m betragen.
C.1.03 316 Flurnummer z.B. 316

Art der baulichen Nutzung Griinordnung 104 e Beeng

” SO Sondergebiet 'Reit- und Sportanlage mit F hrgeratehaus und Dorfhei fons Mashol (Siegel)

4 B.1.01 ondergebiet 'Reit- und Sportanlage mit Feuerwehrgeratehaus und Dorfheim' S Ry PR . . ( i
mmﬂm \ .. . g P g g B.2.11 Offentliche Griinflachen nach Planzeichen B.1.08 C.1.05 vorhandene befestigte Flachen Erster Birgermeister
3 - Diese Griinflachen sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. D07  Ausgefertigt

MalR der baulichen Nutzu ng Die verbleibenden Griinflachen sind als Rasenflache, bzw. soweit die Nutzung es zulasst als extensive Wiesenflache
zu gestalten. Die Verwendung von Schotterrasen oder eine bodendeckende Bepflanzung ist zuldssig. Untergeordnete

B.1.02 @ maximal 2 Vollgeschosse zulassig Wege- und Platzflachen in wasserdurchlassiger Bauweise, sowie Spielflachen und Einrichtungen zur Brauchtumspflege C 2 H I NWE | S E D U RCH TEXT
(Maibaum) sind zulassig.

Markt Wolnzach, den .........ccooevveevierinee.

B.1.03 05 Grundflachenzahl z.B. 0,5 C.2.01 Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmler unterliegen nach Art. 8 Abs. 12~
B.2.12 Private Grundstiicksflachen nach Planzeichen B.1.10 Denkmalschutzgesetz (DschG) der Meldepflicht. Jens Machold T
. L. Diese Grundstlcksflachen sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Erster Birgermeister (Siegel)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Wege- und Platzflachen, sowie Reitsportflachen in wasserdurchlassiger Bauweise sind zulassig. C.2.02 Soliten im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
409/2 B.1.04 Baudrenze o schadliche Bodenverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das i
9 B.2.13 Private Griinflachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschat Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren. D.08 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..........ccccoeveveenienennes gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
- Ausgleichsflachen nach Planzeichen B.1.11 ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden
Verkehrsfléchen Entwicklungsziel: Baum-/Strauchhecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen, artenreiche Krautsdume C.2.03 Fur alle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den Bauvorlagen einzureichen. in der Gemeinde zu j.ederme?n.ns Einsicht bereitgehallten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
und extensive Wiesenflachen.Diese Fléchen sind entsprechend den naturschutzfachlichen Zielsetzungen zu pflegen Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht iiberbauten Fléchen, den Nachweis des Versiegelungsgrades Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
B.1.05 A Ein- und Ausfahrtsbereich und zu entwickeln. Dauerhafte Einfriedung zur angrenzenden freien Landschaft sind unzuldssig (mit Ausnahme von und die MaRnahmen zur Griinordnung, insbesondere die Vegetationsplanung, darstellen. und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Wildschutzpflanzungen fir einen Zeitraum von bis zu 5 Jahren nach Durchfihrung der Pflanzarbeiten).
41072 B.1.06 Offentliche Verkehrsfliche Auf diesen Flachen ist auf jegliche Diingung und den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz zu verzichten. C.2.04 Samtliche Gestaltungs- und PflegemaRnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren. Markt WoInZach, den ...
N B.1.07 StraRenbegrenzungslinie B.2.14  Private Griinflachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung nach Planzeichen B.1.12 C.2.05 Die Ausgleichsflachen sind gemaR der Festsetzung spatestens im Lauf der Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme
' /\' / — A /\/\\ Diese Flachen sind entsprechend der wasserwirtschaftlichen Erfordernisse als Regenrtickhalte-/Sickerbecken herzustellen. der Anlage umzusetzen. _ _
o Abgrabungen sind unter Einhaltung des erforderlichen Schutzabstandes zum Grundwasser zuldssig. Jens Machold (Sié' V(Ial)
Grinflachen Soweit moglich ist das Becken naturnah mit moglichst flach geneigten Boschungen und in freien Formen zu gestalten. C.2.06 Die Ausgleichsflachen sind von der Gemeindeverwaltung unverziiglich nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Erster Blirgermeister S
A. 1 FESTS ETZU N G E N D U RCH PLANZE I CH N U N G 1 . 1 OOO ) Aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforderliche bauliche Einrichtungen (Steinschiittungen etc.) sind zuléssig. an das OFK des Landesamts fiir Umwelt weiterzuleiten. Der elektronische Meldebogen kann unter www.oefk.bayern.de/oeko/
. ) B.1.08 Offentliche Grinfiachen Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiesenflache zu gestalten (max. zweimalige Mahd pro Jahr, abgerufen werden,
Geobasisdaten:©Bayerische Vermessungsvervaliung o wobei die erste Mahd nicht vor dem 30. Juni erfolgen darf, Mahgut ist abzutransportieren).
B.1.09 ﬂ U Grinflache fiir Sport- und Spiefanlagen Auf diesen Flachen ist auf jegliche Diingung und den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz zu verzichten. C.2.07 Gehdlzentfernungen sind gem. §39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG auflerhalb der gesetzlichen Schonzeit, also nur in der Zeit
vom 01.10. bis 28.02., durchzufiihren.
B1.10 Private Grundstiicksflachen B.2.15 Anpflanzung von Einzelbaumen nach Planzeichen B.1.13
B Frr ] Private Griinfléche mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Art'en'auswahl: " C.2.08 Die Baufeldfreimachung muss zur Vermeidung von artenschutzrechlichen Yerbotstatbesténden geméB
Entwicklung von Natur und Landwirtschaft - Ausgleichsflachen heimische, standortgerechte Laubbdume 1. + 2. Wuchsordnung § 44 Abs. 1 BNatSchG auBerhalb der Vogelbrutzeit, also auBerhalb des Zeitraums vom 15.03 bis 15.09. erfolgen.
Acer campestre (Feld-Ahorn)
B1.12 Private Griinflachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung Acer platanoides (Spitz-Ahorn) C.2.09 Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 221060/2 vom 06.08.2021 des Ingenieurbiiros
Carpinus betulus (Hainbuche) Greiner wurde die Vertraglicheit der gerauschrelevanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes (Reithalle,
Planung zum SChUtZ, Pflege und Entwicklung der Natur Fagus syl\{atica (Rot-Bgche) Vereing, Feuerwehr,. Spiel: u.nd Bolzplatz) in Bezug auf di?umliegende schutzbediirftige Wohr?bebauung
Prunus avium (Vogel-Kirsche) entsprechend den einschldgigen Anforderungen der TA Larm und der 18. BImSchV nachgewiesen.
B.1.13 ’ Anpflanzung von Einzelb&umen Quercus robur (Stiel-Eiche)
S v Sorbus aucuparia (Eberesche) C.2.10 Eine Versorgung mit regenerativen Energien, insbesondere eine aktive solare Nutzung der Dachflache, soll angestrebt werden.
T i B B.1.14 000 Anpflanzung von Feldhecken, flachendeckende Strauchpflanzung Tilia cordata (Winter-Linde)
5 5 5 Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
—— ) ) Ulmus minor (Feld-Ulme)
SOnStlge Planzeichen Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, StU 14-16 cm @
4' FEUERWEHRGMHAUS_BE;TAND . | L , Stiickzahlen und Standort jeweils entsprechend der zeichnerischen Festsetzung
I e I B.1.15 mmm mmm mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (vom dargestellten Standort kann bis 5m abgewichen werden).
I I B116 - ====== Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

B.2.16  Anpflanzung von Feldhecken, flichendeckende Strauchpflanzung nach Planzeichen B.2.14

. . . Artenauswahl:
E.1 ERLAUTERNDER SCHEMASCHNITT 1:500 BT st Zweckbestimmung: Stllpitze Cornus mas (Komelkische) MARKT WOLNZACH

BAM ~ —~———= Firstichtung comus sanguines (Rofor Hartiegel BEBAUUNGSPLAN NR. 148

Corylus avellana (Hasel)

uonymus e opaee (Patenpticher) 'KONIGSFELD FEUERWEHRHAUS UND REITHALLE'
igustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)

BZ FESTS ETZU NGEN DU RCH TEXT ELuanmuf\j:lf::rslsu(lzir:::ﬁ)c;:]r)n) Planungsstand: 24.01.2023

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) Entwurf - § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB / Beteiligung
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Art der baulichen Nutzung

mind. als 2- bis 3-reihige Pflanzung,

B.2.1  Firden rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geméR § 11 BauNVO ein Pflanzraster 1,00 x 1,50 m,
Sondergebiet 'Reit- und Sportanlage mit Feuerwehrgeratehaus und Dorfheim' festgesetzt. mind. 3-5 Sttick einer Art sind zusammenzupflanzen.
Mindestpflanzqualitat : Strauch, 2xv, 60-100 cm
B.22  Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zugelassen: Reithalle, Reitanlage ohne Uberdachung, landwirtschaftliche FlachengroRe und Standort (ca.) entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

Nebengebaude, Feuerwehrgeratehaus, Dorfheim und Griinflachen fiir Sport- und Spielanlagen.
Zeitpunkt der Pflanzungen
Die festgesetzten Pflanzungen sind jeweils spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme der Geb&ude folgenden
Pflanzperiode auszufiinren und abzuschliefen. Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und bis zu ihrer
Bestandssicherung entsprechend zu pflegen. Ausfélle sind umgehend zu ersetzen.

BAULEITPLAUNG:

Architekturbliro Obereisenbuchner
SchulstralRe 13 - 85276 Pfaffenhofen
T: 08441 78999 0
F: 08441 78999 29
INFO@ARCHITEKTURBUERO-OBEREISENBUCHNER .DE

B.2.17  Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache
Der fiir den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf den festgesetzten
"Private Griinflachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
- Ausgleichsflachen" (Planzeichen B.1.11)

then Samtliche Ausgleichsflachen sind durch Eintragung einer beschréankt personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
des Freistaats Bayern dinglich zu sichern. GRUNORDNUNGSPLAN:
B.2.3  Die Wandhdhe ist auf 6,00 m begrenzt. Die Wandhéhe ist traufseitig vom OK FertigfuBboden des Erdgeschosses
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Auenwand mit der Oberkante Dachhaut zu messen. Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt
Marienstrasse 7 - 85298 Scheyern
. t: 08441 - 824 80
Abstandsflachen

f: 08441 -824 70
B.24  Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO). INFO@EINOEDSHOFER.DE




