2. FESTOETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

MARKT WOLNZACH .
INNENBEREICHSSATZUNG NR. 17 IN BEIGELSWINDEN
GEMASS § 34 ABS. 4 NR. 3 BAUGESETZBUCH BAUGB]  ______.

PRAAMBEL D

Der Markt Wolnzach im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund
- des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeverordnung flr den Freistaat Bayern (GO) &
- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBo

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNvO)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
in der jewels zum Zeitpunkt dieses Beschiusses gultigen Fassung, die
Innenbereichssatzung Nr. 17 in Beigelswinden hd
Bestandtele der Satzung
- Innenbereichssatzung Nr. 17 in Beigelswinden in der Fasssung E

- die Gelandeschnitte zur Innenbereichssatzung Nr. 17 in Beigelswinden
in der Fassung vom .
Mit beigefugt ist die Begrundung in der Fassung vom ..o
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Bergelswinden

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der Satzung

Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO. Eine geringfugige
Uberschreitung mit untergeordneten Bauteilen im Sinne des Art. 6
Abs. 8 Nr. 2 BayBO ist zulassig.

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen

1 Voligeschob zulasssig, das Dachgeschofl darf bei Einhaltung der
sonstigen Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschol im Sinne der BayBO werden.

1 Voligeschah zuldsssig

Grundflachenzahl

nur Einzelhauser zulassig

Hauptfirstrichtung

Einfahrt/Ausfahrt

Abgrenzung unterschiedliicher Festsetzungen

gtfentliche Verkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

Private Griinfldche zur Eingriinung des Ortsrandes

vorhandene Geholzstruktur: zu erhalten

Anpflanzung von Einzelogumen

Anpflanzung von Strauchhecken
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MARKT WOLNZACH, INNENBEREICHSSATZUNG NR. 17 IN BEIGELSWINDEN GEMAB § 34 ABS. 4 SATZ 1NR. 3 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

3. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3.1 Fir das kunftige Wohngebdude werden folgende Festselzungen gelroffen:

3.11 Zulassig sind Einzehauser mit je einer Wohneinheit.

312 Die Tiefe der Abstandsflachen ist nach Art. 6 Abs. 4 und Abs. b Satz 1 und 2 sowie Abs. 6 BayBO
2u bemessen. Das besondere Abstandsfldchenrecht des Art. 6 Abs. & Satz 3 oder des Art. 6 Abs. 7 BayBO
findet keine Anwendung.

3.1.3 Gebéude und Gebaudeteile durfen nur innerhalb der im Lageplan festgesetzten

Baugrenzen errichtet werden.

Zulassig sind nur rechteckige Hauptbaukdrper deren Gebaudelange (Firstrichtung) gegeniiber der Gebaudebreite
um mind. 40% Uberwiegt.

3.14 Alle Gebaude, auch Nebengebdude und Garagen, sind mit Satteldachern und
mittigem First zu versehen. Die Neigung beider Dachflachen desselben Daches mub gleich sein.

3.15 Die Dachneigung betragt 30 - 44 Grad.
3.16 Die Décher sind mit Ziegeln oder Dachsteinen in der Farbe ziegelrot oder naturrot zu decken.
3.1.7 Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unzuléssig.

318 Aut jeder Dachseite sind maximal 2 stehende Dachgauben zuldssig. Die maximale
Breite je Gaube darf 1,50 m nicht uberschreiten. Der Abstand vom Ortgang mub mindestens 150 m betragen.

3.19 Zwerchhauser und Zwerchgiebel sind zugelassen, wenn de maximale Breite 1/3
der Gebaudelange nicht uberschreitet und deren First mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst bleibt.
Die Gesamtoreite von Dachaufbauten {Dachgauben, Zwerchhauser, Zwerchgiebel) darf max. 1/3 der Hauslange betragen.

3.110 Dachiberstande sind an der Traufe bis max. 50 cm und am Giebel bis max. 30 cm zuldssig.
Uber der Giebelwand auskragende Pfetten sind unzuldssig.

3.111 Die Fassaden der Wohngebaude sind als Lochfassaden mit Uberwiegenden Anteilen
an Wandflachen zu gestalten, zu verputzen und hell zu streichen. Grelle Farbtone sind zu vermeiden.
Als Wandverkleidungen sind nur naturbelassene ader hell lasierte Holzverschalungen zulassig.

3.112 Garagen und Nebengebaude sind innerhalb der Baugrenzen oder gesondert ausgewiesener Flachen zulassig.
Auf Garagen und Nebengebdude sind gleichgeneigte symmetrische Satteldacher zu errichten.
Die Bestimmungen zu Garagen und Nebenanlagen gemd Art. 6 Abs. 9 BayBO sind zu beachten.

3.113 Die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss ist im Gelandeschnitt festgelegt.
MaBgebend ist die Hohendifferenz zur Strafienbezugshohe an der Ortsirafe.

3.114 Die zuldssige Wandhohe Uber Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut
(gem. Def. BayB() darf 4,10 m nicht Uberschreiten.

3.110 Kniestocke, van Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fufipfette durfen max. 50 cm betragen.

3.116 Die privaten Zufahrtsflachen sowie die privaten Hofflachen und Garagenzufahrten
sind mit wasserdurchidssigen Belagen vorzusehen. Als Belage sind wassergebundene Decken,
versickerungstahige Beton- bzw. ghrliche Pllastersysteme oder splittverfuges Natursteinpflaster zu verwenden.

3.117 Nach allgemein guligen Planungsgrundsatzen sind Gelanderveranderungen zu minimieren und

dem Gelanderelief der Umgebung angepasst meist weich - mit einem Boschnungsverhaltnis

von max. 12 - auszuformen. Der Mindestabstand des Bdschnungskammes bzw. Boschungsfubes

zur Grundsticksgrenze soll mindestens einen Meter betragen, um Erosionen bzw. Niederschlagswasser
auf dem jewelligen Grundstick zu halten.

3.118 Einfriedungen sind nur als Halzlattenzdune zuldssig. Die Zaununterkante muB mindestens 10 cm iber den
Boden liegen. Zaunsockel sind unzuldssig.

3.2 Fir die kunftige Dorfkapelle werden folgende Festsetzungen getroffen:

32.1 Die maximale zuldssige Grundfldche der Kapelle betragt 40 m?.
322 Fir das Gebdude ist eine Hohenentwicklung von 1 Volgeschal zuldssig.

32.3 Die Dachneigung betragt 42 - 51 Grad.
Das Dach ist mit Ziegeln oder Dachsteinen in der Farbe ziegelrot ader naturrot zu decken.

32.4 Das Dach ist als Satteldach mit einem mittigen First zu versehen, Uber der Absis ist ein Teipyramidendach mdgich.
Die Neigung beider Dachfldchen desselben Daches mub gleich sein.

3.2.5 Die Fassade des Gebaudes ist als Lochfassade mit Uberwiedenden Anteilen an Wandflachen
7u gestalten, zu verputzen und hell zu streichen. Grelle Farbtone sind zu vermeiden.

326 Die zulassige Wandhdhe uber Oberkante Rohfubboden Erdgeschoss bis zum Schnittounkt mit der Dachhaut
(gem. Def. BayBO) darf 3,60 m nicht Gberschraiten.

32.7 Die Oberkante Rohfubboden Erdgeschoss ist im Gelandeschnitt festgelegt. Mabgebend ist die Hohendifferenz
zur Strabenbezugshdhe an der Ortsstrabe.

32.8 Fir die notwendigen befesligten Flachen sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.

3.3 Private Grunflachen zur Eingrunung des Ortsrandes:

Diese Flachen sind mit Rasen-, Wiesen- und PHlanzfiachen, sowie mit Baum- und

Strauchpflanzungen entsprechend der zeichnerischen Festsetzung anzulegen.

Der varhandene Gehdlzbestand am Ortsrand ist zu erhalten.

Pflanzungen sind fachgerecht durchzufihren und bis zu ihrer Bestandsicherung entsprechend zu pflegen.

Ausfélle sind umgehend zu ersetzen.

Gehdlzschnitte und Réumungsarbeiten missen auberhalb der Vogelschutzzeit (1. Mérz bis 30. September)

erfolgen {gemah & 39 Abs. 5 BNatSchG, Art. 16 BayNatSchG). Der zu erhaltende Baumbestand ist wahrend der Bauzeit
durch baumerhaltende und schadensbegrenzende MaBnahmen vor Beeintréchtigung, z.B. Wurzelverletzungen infolge

von Bodenverdichtung und Abgrabung, zu schitzen. Die Richtlinien ZTV Baum, RAS-LP 4 u. DIN 18920 sind zu beachten.

Zusatzich zun Baumbestand ist pro 300 m? Grundstiicksfiache ein Baum zu pflanzen.

Baume fir Ortsrandeingrinung:

Heimische Lauobaume 1. Wuchsordnung,

sawie Obstbaume in Sorten mit geringer Anfaligkeit gegen Feuerbrand
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Acer platanaides - Spitzahorn

(Quercus robur - Slieleiche

Tiia platyphyllas - Sommerlinde

Streuchstbaume: Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche (Malus, Pyrus, Prunus)
Mindestpflanzqualitat Hochstamm: HST 3 x v. StU 12 - 14
MindestpHlanzqualitat Obstbdume: H 2xv StU 8-10 / 10-12
Pflanzabstande: Baume 1. Ordnung und Obstb&ume mindestens 10 m

Straucher fur Ortsrandeingrunung

Cornus mas - Kornekirsche

Ligustrum wulgare - Liguster

Lanicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinasa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa jundzilli - rauhblattrige Rose

Rosa majalis - Zimtrase

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa vosagiaca - Blaugrine Rose

Sambucus nigra - schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneebal

Viburnum opulus - gewahnlicher Schneeball

Mindestpflanzqualitat Straucher: v. Str,, 4 Tr., 60 - 100 cm

Pflanzabstande Straucher: Hecken sind 3-reihig, im Abstand 1.5 m x 1.5 m mit jeweils 2-4 Pflanzen einer Art in
Gruppen zusammen zu pflanzen. Die Pflanzung ist innerhalb der folgenden Pflanzperiode (15.0kt. bis 30.April) nach
Bezugsfertigkeit bzw. Inbetriebnahme des Varhabens durchzufihren.
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DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

bestehende Wahngebaude

bestehende Nebengebaude

Flurstucksnummer

vorgeschlagene Farm des Baukorpers

Haherlinie UNN

bestehende Grundstiicksgrenze

4.1 Die Gebéude sind einwandfrei zu gestalten und haben sich in die Ungebung
einzufigen. Eine Absprache der Planung mit dem Landratsamt ist angebracht.

4.2 Das vorhandene und fertige Gelande ist im Bauantrag, in den Ansichten, und in
den Schnitten mit Kolierung darzustellen.

4.3 Die Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.
Das entstehende Schmutzwasser ist mit einer biclogischen Abwasserreinigungsanlage

(Kleinklaranlage geméd D

N 4261) zu behandeln. Das geklarte Abwasser ist in den bestehenden Vorfluter

entlang der Ortstrale einzuleiten. Die Zustinmung des Stralenbaulasttragers ist einzuholen. Die Abwasserbehandiung
der Kleinklaranlage mub gemaB der Ablaufklasse H + D erfolgen. Fur die Einleitung des gereinigten Abwasser ist
ene beschréankle wasserrechtliche Erlaubnis mit Zulassungsfiktion {Art. 15 iVm. Art. 70 BayWG) erforderlich, dh.

fr den Auftrag auf was

serrechliiche Erlaubnis muss ein Gutachten eines Privaten Sachverstandigen in der

Wasserwirtschaft mit dem Anerkennungsbereich Kleinklaraniagen beim Landratsamt vorgelegt werden.

4.4 Das anfalende Niederschlagswasser von Dachern ist, soweit eine Versickerung aufgrund der

Untergrundverhalinisse n

Die Zustimmung des Stralienbaulasttragers ist einzuhalen. Die Speicherung des Regenwassers in Zisternen wird empfohlen.

icht maglich ist, dem bestehenden Vorfluter entlang der Ortsstrabe zu zufihren.

45 Die Keller sind wasserdicht und auftriebsicher auszufihren.

4.6 Abfalbeseitigung durch den Landkreis:

Die Grundstiicke konnen

von den Sammelfahrzeugen nicht befahren werden.

Die Abfalsammelbehalinisse sind deshalb an der OrtsstraBe zur Abhalung bereitzustellen.

4.7 Die geplanten Gebdude werden uber Erdkabel und Vertelerschranke an das
Versorgungsnetz der EON angeschlossen. Die Hausanschiusskabel enden in
Wandnischen oder in aP.-Hausanschiusskasten im Keller, an der der Strafenseite

zugewandten Hauswand

unter Berucksichtigung der bauichen Gegebenheit.

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die
/8une bzw. Mauern integriert, dh. auf Privatgrund gesetzt.

4.8 Zum Bauantrag ist gemdb der Vorgaben des § 7 Abs. 2 Nr. 9 Bauvarlageverordnung ein
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

49 Wer Bodendenkméler gemad Art. 8 Abs. 1 DSchG auffindst ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

4.10 Das Planungsgebiet
Wohngebaude ist in I8rm
Seite %

wird durch den Verkehrsldrm der Bundesautobahn (A93) beaufschlagt. Das geplante
orientierter Bauweise zu errichten, d.h. Schiaf- u. Kinderzimmer auf der larmabgewandten

im Norden). In den schutzwirdigen Raumen nach DIN 4109 sind Fenster der Schallschutzklasse I einzubauen.

Auf erhdhte Larmemissionen wahrend der Erntezeit wird hingewiesen.

411 Die Bestimmungen des Art. 47ff Gesetz zur Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze
(AGBGB) bzl. der Grenzabstande sind einzuhalten (Gehdlze tber 2 m Hohe: 4 m Abstand zu landwirtschaftichen Flachen).

0. GELANDE

SCANITTE 1 - 2 ALS FESTSETZUNGEN
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geplantes Gebdude mit Hohenangabe
OK. -Rahboden Erdgeschoss (zB. 443,80 m i. NN] als MaximalmaB,
mabgeblich ist die jewelige Hohendifferenz zur Strabenbezugshohe.

best. StraBe mit Hohenangabe in G. NN zB. 393,37 m . NN

Verlauf der Gelandeschnitte mit Hohenbezugspunkt an der Strabe

varhandenes Gelande
geplantes Gelande

Hohenschichtinien (Abstand 1m)

MARKT WOLNZACH

INNENBEREICHSSATZUNG NR. 17
N BEIGELSWINDEN
GEMASS § 34 ABS. 4 SATZ 1Nr. 3 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

VERF AHRENSVERMERKE

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 28.012016 gemah § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der Innenbereichssatzung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.02.2016 ortstblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 15.03.2016 wurden die Behorden
und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemdb § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
.. V.m§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.03.2016 bis 06.05.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vam 10.03.2016 wurde
mit der Begrundung geméh § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 31.03.2016 bis 06.05.2016 dffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fasssung vom 28.06.2016 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemah § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom e, bis
......................... erneut betelligt.

b. Der Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 28.06.2016 wurde mit der Begrindung
gemdd § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .. o] J——— erneut offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Wolnzach hat mit Beschiuss des Marktrats vom ...
die Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung vom ...
als Satzung beschlossen.

Wolnzach, den SIBGEL e
1. Blrgermeister

/. Ausgefertigt

Walnzach, den oo SIEGEL e
1. Burgermeister

8. Der Satzungsbeschiuss zu der Innenbereichssatzung wurde am e,
gemad § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB artsublich bekanntgemacht.
Uie Innenbereichssatzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt aut Verlangen
Auskunft gegeben. Die Innenbereichssatzung ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Walnzach, den SIEal
1. Burgermeister
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MARKT WOLNZACH

NNENBEREICHSSATZUNG NR. 17
) N BEIGELSWINDEN
GEMASS § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGESETZBUCH
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VRGOS GEZ AM 15.03.20%
HANS KOCH GEA. AM 28.08.20%6

ARCHITEKT DIPL. ING. FH
SCHEBSTATTWEG 6

85 283 WOLNZACH
TEL. 08442- 4201
hans-koch@t-online.de

WEINZIERL LANDSCHAFTSARCHTEKTEN
PARKSTRASSE 10

85051 INGOLSTADT

TEL. 0841 - 96641-0
hennings@weinzier|-la.de




