§2 3.0.0 VERMERKE ZUM VERFAHREN

Fur die kinftige Nutzung des im Abrundungsbereich entstehenden Grundsticks
____________________________________________________ Der Markt Wolnzach erlésst aufgrund

werden folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen:
des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), 9 9 S 9 3.0.1 Aufstellungsbeschluss am
" . in der zur Zeit gultigen Fassung 1.0 Der Abrundungsbereich wird als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO festgelegt.
Grenze des rduml. Geltungsbereichs der Satzung folgende Satzung mit zugehériger Begrindung: Die Grundflc’ichenzq%ml (GRZ) betréigt 0,35 g gem. § geleg 3.0.2 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am .
‘ zu pflanzender Baum, Lage um bis zu 5 m verénderbar Bestandteil der Satzung ist die 2.0 Zulssig ist ein Einzelhaus mit einer Hhenentwicklung von max | + D; 3.0.3 Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréiger
von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte Planzeichnung in der Fassung vom Doppelhéuser oder Hausgruppen sind nicht zuléssig. dftentlicher Belange geméf3 § 13 Abs. 2 BauGB am .
(b zu pflanzende private Grundstickseingrinung . Die Zahl der Wohneinheiten ist auf zwei begrenzt.
mit einheimischen Stréuchern (s. Gehélzliste) §1 3.0.4 Satzungsbeschluss am _. .
3.0 Es gilt das allgemeine Abstandsfléchenrecht im Sinne von
i e e e e bbb bbb Zur Abrundung des sidlichen Ortsrandes des Gemeindeteils Oberlauterbach ﬁgé’rgnéﬁiléih-egrgggf:ZiT]eABrfUg:ggsun; ézoé%)oziﬁc?;rskzie::rfne\;zndun 3.0.5 Bekanntmachung am __._ .
1.2.0 Hinweise durch Planzeichen wird eine Teilfldche des Grundstiicks Flur-Nr. 43 der Gemarkung Oberlauterbach : : y 9-
——=——=——=—=——=——=——=—=—=—=——=——=——=——=—=—=—=—=—=——=——=——=—=——=——=—=—========= einbezogen. Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils werden geméfl dem . 2 I .
e > X . 4.0 Der Grundriss der Bauk&rper muss rechteckig in Erscheinung treten, ohne
beiliegenden Lageplan M 1 : 1000 festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil - o
. besondere Vor- und Rickspringe.
. . . dieser Safzung
offentliche Verkehrsflache ‘ Das Bauvorhaben ist einwandfrei zu gestalten und hat sich in die Umgebung
einzufiigen. Eine Absprache der Planung mit dem Landratsamt ist angebracht.
32 vorhandene Hauptgebdude Wolnzach, den .
4.1 Die Einleitung von Niederschlagswasser in die Regenwasserkanalisation ist Machold 1. Burgermeister
l:, vorhandene Nebengeb&ude erst dann méglich, wenn die hierfir erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
vorliegt und die gegebenenfalls erforderlichen baulichen Ma3nahmen zur
" Herstellung der Regenwasserkanalisation umgesetzt sind.
- geplante Gebdude
E'/a/a bestehende Grundstiicksgrenze 5.0 Die Dachneigung betrdgt 38 - 45°.
Die Ausbildung eines Kniestocks ist mit max. 0,50 m zugelassen - gemessen von
_____ geplante Grundsticksteilung der Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette.
Auf die Baukérper sind gleichgeneigte Satteldécher aufzubringen.
200 Flurstocksnummer z.B. 340 Einzelne Satteldachgauben sind mit einer Breite bis zu 1,50 m zuléssig.
____________________________ 3 q _ ° Zwerchhauser sind auf ein Drittel der jeweiligen Auenwand, jedoch

0.0.0 Planzeichnung X ° ) 1 Bi?axbasél'?grZqinc?r:wi:fzizggz(le:c;z;agszr; naturroten Dachziegeln oder M A R K T W O I_ N Z A C H

______________________________________ Betondachsteinen einzudecken.

6.0 Die Oberkante FFB im EG fir die Geb&ude sowie vorzunehmende
Abgrabung sind im Bauantrag festzulegen.

7.0 Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der
Straenbegrenzung liegen.

508 Stauréume vor den Garagen dirfen nicht eingezdunt werden.

8.0 Die Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und an die
dffentliche Kananlisation anzuschlieflen.

9.0 Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist soweit wie méglich zu
vermeiden.

P Fur die notwendigen befestigten Fléchen sind wasserdurchléssige
Beléige zu verwenden.

) 10.0 Die geplanten Gebé&ude werden iber Erdkabel und Verteilerschréinke an das
46/2 Versorgungsnetz der e.on Bayern angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in
&—4-9 Wandnischen oder in Hausanschlusskésten im Keller, an der der StraBenseite
zugewandten Hauswand unter Bericksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die
Verteilerschréinke werden zur Gewdhrung der Verkehrssicherheit in die Z&une

bzw. Mauern intergriert, d.h. auf Privatgrund erstellt.

/5L
[

11.0 Private Grinfléchen
Die Baugrundstiicke sind unter Verwendung von einheimischen Gehdlzen einzugrinen.

N Je angefangene 300 m2 Grundsticksfléche ist ein Laubbaum zu pflanzen.
Artenauswahl
Baume: Feldahorn - Acer campestre H
e oo campestr Innenbereichssatzung Nr.16
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Mehlbeere - Sorbus aria - - 1 -
Mehlbeers - Sorbusorio Oberlauterbach - An der Dekan-Hofmeier-Straf3e ||
Vogelkirsche - Prunus avium
346 Spitzahorn - Acer platanoides
X Winterlinde - Tilia cordata
o Obstbdume als Halb- oder Hochstamm
Stréucher: Haselnussstrauch - Corylus avellana
Liguster - Ligustrum vulgare
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Spindelstrauch - Euonymos europaea
o 351 Schlehdorn - Prunus spinosa
Hunds-Rose - Rosa canina
Schneeball - Viburnum opulus
A Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplan einzureichen.
98 §3
; t -: : t g Die Abrundungssatzung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
S & NO23- 35 L '; X & 4 entsprechend § 34 Abs. 4 BauGB vereinbar. Die begrenzte Zahl der Wohneinheiten
! I I | ist notwendig, damit der dérfliche Charakter und die Struktur des Ortes
3 & NO23- 310 ’: M ] : ] OOO > 99 erhalten bleiben. AuBBerdem soll sie ortsanséssigen Bewohnern eine bessere
~ '; " bauliche Nutzung erméglichen.
Herousgegeben vom Boyer. Landesvermessungsomt 2003 ' 0 10 20 30m 138 ':, §4
2 Das einb /bezeichnete Grundstick (Teilfléche aus Flur.-st. Nr. 43) darf grundséitzlich erst Wolnzach, 9.12.2014
i . . as einbezogene/bezeichnete Grundstiick (Teilflache aus Flur.-st. Nr. arf grundsétzlich ers
Mkmlﬁ:’s"m“ Grenzen snd us der ' 04 \ bebaut werden, wenn der angrenzende Hopfengarten auf Flur-st. Nr. nicht mehr bewirischaftet wird,
orle +5000 oder 12500 Gbecteoqes - . H . R .
und 2 Noepme BT gesiel oder der notwendige Schutzabstand von mindestens 50 m zur Grundstiicksgrenze eingehalten wird.
e e k'.l Gemeinde Wolnzach, Gemarkung Oberfauterbdch - 5
Coleste Tibenden Behdrde vabehalen (L1 s Verrk o e 0 p_» % 0 0 1 70 8 oM Entwurfsverfasser:
_— ster [ hdrde vorbehallen (ArL.11 Abs.4 VermKotG).
—] x::’tm%m::&”;ﬁlghm" X MaBstab + 1 : 100D N \° Die Satzung tritt mit [hrer Bemanntmachung ge. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Gernot '_II'_ragéc>4.42DiglgénéIngznig;;;‘{QA;c]hé’rgk’r '+f S(’r@odfplanﬁer . Srlens’rroBe 5. ?*5283dWo|nzc1ch
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