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Innenbereichssatzung Nr. 16 des Marktes Wolnzach ., An der Dekan-Hofmeier-StraRe I

Die Innenbereichssatzung Nr. 16 umfasst eine Teilflache des Grundsticks FI.-Nr. 43 der Gemarkung
Oberlauterbach.

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN und Stadtebauliche Ziele

Im Flachennutzungsplan des Marktes Wolnzach ist die Fiache nérdiich des 6ffentlichen Feldweges zur
Schelmengreppe als Dorfgebietsflache dargestelit. Planungsrechtlich ist die gegensténdliche Flache
derzeit dem AuBRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

Die sudliche Teilflache des Grundstiicks Fl.-nr. 43 soll gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den
Ortsbereich Oberlauterbach mit einbezogen werden.

Der § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ermdglicht die Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn die einbezogenen Flachen durch die baulichen Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Das gegenstandliche Einbeziehungsgrundstiuck grenztim Osten an ein seit langem mit einem
Einfamilienhaus bebautes und genutztes Wohngrundstick an; bei der dazwischenliegenden Flache
handelt es sich nicht um einen Feldweg, sondern um eine private Grundstiickszufahrt; ebenso
befindet sich im Suden seit Jahrzehnten ein Wohnhaus.

Hinzu kommt, dass im siidastlichen Bereich, nur durch die ErschlieBungsstrale ,Schelmengreppe*
getrennt, durch die rechtskraftige Innenbereichssatzung Nr. 4 ,An der Dekan-Hofmeier-Strale*
ebenfalls eine Wohnnutzung festgeschrieben ist. Auch die weiteren daran anschlieRenden Bereiche
sind mit Wohnhé&usern bebaut und entsprechend von Wohnnutzungen gepragt. Dariiberhinaus sind
auch in den weiter nérdlich befindlichen Grundstiicken Wohnh&user bereits in zweiter Reihe
vorhanden.

Das gegenstandliche Plangebiet stellt damit Verbindung mit den bestehenden Wohnhausern nicht nur
eine harmonische Ortsabrundung dar, sondern die einbezogene Flache ist auch durch die bauliche
Nutzung der angrenzenden Bereiche mit Wohnhausern eindeutig entsprechend gepragt, sodass die
Anforderung des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB und auch das Anbindegebot geman
Landesentwicklungsprogramm erfullt sind (LEP 3.3 (Z)).

Die Innenbereichssatzung ist deshalb mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

1.1 Die Innenbereichssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken

Die Aufstellung der Innenbereichssatzung dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung des Marktes Wolnzach und seiner Ortsteile. Die vorhandene Nachfrage zeigt, dass nach
wie vor ein hoher Bedarf an Wohnbauland speziell bei der jungen Bevélkerung der GroRgemeinde
Wolnzach mit ihren Ortsteilen besteht.

Der Markt Wolnzach halt es auch fur erforderlich, dass die ortsansassige, und hier insbesondere

die junge nachwachsende Bevélkerung eines jeden Ortsteils vor Ort in ihrem angestammten Ortsteil
die Moglichkeit hat, inren erforderlichen und angemessenen Wohnbedarf entsprechend zu erfillen.
(LEP 1.2.2 (G)). Da zum gegenwartigen Zeitpunkt in Oberlauterbach keine entsprechenden
geeigneten Grundstiicke zur Verfugung stehen, ist die ansassige Bevélkerung deshalb gezwungen, in
andere Ortsteile oder Gemeinden auszuweichen. Dies ist so nicht gewiinscht.

Insbesondere besteht ein Bedarf an Grundstiicken, die gute Moglichkeiten fir die Nutzung
regenerativer Energien und der Solarenergie bieten.

Eine Bestandsaufnahme von Baugrundstucken im Markt Wolnzach und seinen Ortsteilen hat ergeben,
dass es nur wenige, und im Ortsteil Oberlauterbach keine Flachen gibt, die der einheimischen
Bevolkerung zur Verfugung gestellt werden kénnen.
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Innenbereichssatzung Nr. 16 des Marktes Wolnzach _ An der Dekan-Hofmeier-StraRe II*

Der Markt Wolnzach ist deshalb gem. § 1 Abs. 1 gehalten, die Innenbereichssatzung aufzustellen, weil
dies fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Da das Grundstiick des gegenstandlichen Planungsgebiets genau den gestellten Anforderungen
gerecht werden kann, durch seine Grofe und Zuschnitt geeignet ist, fiir eine Bebauung zur Verfugung
steht und somit den vorhandenen Bedarf z. T. abdecken kann, ist die stadtebauliche Erforderlichkeit
gemal § 1 Abs. 3 BauGB damit gegeben und die Aufstellung des Bebauungsplanes deshalb dringend
notwendig.

Erganzend ist festzuhalten, dass durch die Einbeziehungssatzung folgende Ziele berticksichtigt
werden kdnnen:

- Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erschlieffung unter
Berlcksichtigung einer notwendigen Begriinung

- Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Oberlauterbach

- Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur in ihrer gebietstypischen Form unter
Beriicksichtigung der topographischen und ortstypischen Gegebenheiten.

Ebenso erganzend hierzu und zur Untermauerung der stadtebaulichen Erforderlichkeit ist folgendes
festzustellen:

Der Markt Wolnzach hat seit Abschluss der Gebietsreform im Jahre 1978 bis zum Jahr 2008 einen
Bevdlkerungszuwachs von 3613 Einwohnern zu verzeichnen. Das bedeutet einen Zuwachs von 120
Einwohnern pro Jahr.

Die groflen Schwankungen der Zuwachszahlen sind vor allem durch das jeweils vorhandene
Baulandangebot zu erkldren. Nach Abschluss von ErschlieRungsmafinahmen einzelner Baugebiete
stiegen die Zuwachszahlen jeweils sprunghaft an, und sanken danach mangels Baulandangebot
wieder ab.

Trotz geringem Baulandangebot betrug der Bevélkerungszuwachs im Jahre 2012 ca. 44 Einwohner

Da seitdem keine Baulandausweisungen erfolgt sind, hat sich die Einwohnerzahl derzeit bei ca.
11.295 eingependelt.

Fur einen Planungszeitraum bis zum Jahr 2025 ist ein Zuwachs von 75 — 80 Einwohner pro Jahr
realistisch und sinnvoll anzusehen. Das bedeutet, dass bis zum Jahr 2025 mit einem
Bevélkerungswachstum von 1.100 — 1.200 Einwohnern zu rechnen ist. Die Einwohnerzahl wird dann
bei 12.000 Einwohnern liegen.

Die prognostizierten Zuwachsraten werden belegt durch die Bevilkerungsprognose der
Bertelmannstiftung sowie durch die durch die vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung veréffentlichten ,Bevélkerungsentwicklung : Prognose fiir den Zeitraum bis 2026*
(regionalisiert).

Der Markt Wolnzach liegt hier innerhalb der 17 Landkreise, fur die mit einer Bevélkerungszunahme
von mehr als 5 Prozent zu rechnen ist. Als Maximum wird fir den Landkreis Erding 12,8 Prozent
prognostiziert.

Fir den Markt Wolnzach kann daher mit einem Bevélkerungszuwachs von ca. 8 — 10 Prozent, also ca.
1.100 Einwohnern, gerechnet werden.

Folgende Grunde sprechen fir diese Prognose:

Der Markt Wolnzach und seine umliegenden Ortsteile kann Wohnbauland in landschaftlich reizvoller
Lage und

Ohne Beeintrachtigung durch Flug- und Verkehrslarm anbieten.

Der Markt Wolnzach und seine eingemeindeten Ortsteile liegen im Mittelpunkt der wichtigen
Industriestandorte Munchen, Ingolstadt und Regensburg, an denen unter anderen die gro3en
Automobilhersteller angesiedelt sind.

Da heute von Beschaftigten allgemein grofie Mobilitat gefordert wird, ist fiir Mitarbeiter dieser
Automobilhersteller und Autozulieferer Wolnzach mit seinen umliegenden Ortsteilen ein bevorzugter
Wohnort.

Ebenso ist Manching als Standort der Airbus Group ca. 23 km, der Flughafen Miinchen mit seinem
Arbeitsplatzangebot im Umfeld ca. 40 km entfernt.

Diese Arbeitsplatze sind von Oberlauterbach tiber die Autobahn schnell erreichbar.

Der Bahnhof Rohrbach als Haltestelle fur den Regionalexpress in Richtung Miinchen und Ingolstadt ist
in ca. 6 km Entfernung ebenfalls gut erreichbar.
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Innenbereichssatzung Nr. 16 des Marktes Wolinzach , An der Dekan-Hofmeier-StraBe I

Aufgrund der topographischen Situation und einer harmonischen Einbindung in die Landschaft ist von
einer Bebauungsdichte von 35 ~ 40 Einwohnern/ha auszugehen.

Der Bedarf an Wohnbauflachen lasst sich wie folgt darstellen:

Die Bebauungsdichte einiger bereits bebauter Baugebiete in Wolnzach betragt:
Wendenstralle/Fuchsberg: 35,54 E/ha

Schéllacker 34,57N E/ha

Lilienstrale 27.56 E/ha.

Der Bedarf an Wohnbauflachen betragt somit ca.:
(1.100 bis 1.200 Einwohner) / (35 bis 40 Einwohner/ha) = ca. 31 ha Wohnbauflachen.
Berlicksichtigung von freien Flachen in Oberlauterbach:

Die freien Bauparzellen in Oberlauterbach werden von den Eigentimern meistens fur die Kinder oder
Enkelkinder bevorratet.

Die Baulandausweisung ist erforderlich, um die die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung in
Oberlauterbach auf der Grundlage der Bevélkerungsentwicklung zu beriicksichtigen, dabei sozial
stabile Bewohnerstrukturen zu schaffen und zu erhalten, sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevdlkerung unter Berlicksichtigung der Anforderungen Kosten sparenden Bauens zu fordern.

Die nachhaltige Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen und eine nachhaltige
Wasserwirtschaft werden dabei beriicksichtigt.

Die Voraussetzungen des § 1 Abs. 3 BauGB (stadtebauliche Erforderlichkeit) sind damit
nachgewiesen und ebenso die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung in den
Siedlungsgebieten [ in diesem Fall der Ortsteile des Marktes Wolnzach] entsprechend 3.2 (2)
Landesentwicklungsprogramm 2013 dabei vorrangig genutzt.

Auch die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde kam wir zu dem Ergebnis,
dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen steht. Ebenso hatte der
Planungsverband fur die Region Ingolstadt keine Einwendungen.

Das Plangebiet der Innenbereichssatzung schlie3t unmittelbar an die bestehende Bebauung von
Oberfauterbach an (LEP 3.3 (Z)); es umfasst eine Flache, die bereits an zwei Seiten von bestehender
Bebauung umschlossen ist, zudem ist im suddstlichen Bereich, nur durch die ErschlieRungsstrale
~ochelmengreppe" getrennt, durch die rechtskraftige Innenbereichssatzung Nr. 4 ,An der Dekan-
Hofmeier-Strafie" ebenfalls eine Wohnnutzung festgeschrieben.

Die angerenzenden Bereiche sind deshalb durch die vorhandene Wohnnutzung entsprechend

gepragt.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die StraRe zum Schelmengrund, die als ErschlieBungsstrafie bereits
besteht.

Das Plangebiet stellt deshalb eine Flache dar, die sich gut in das bestehende Siedlungsgefiige
einfugt, viele Vorteile bietet und einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht wird, da
keine zusatzlichen ErschlieBungsmaRnahmen erforderlich sind (LEP 3.1 (G)).

Far das Plangebiet ist eine Bauweise mit Erd- und DachgescholR mit ausbaubarem steilem Dachstuhl
vorgesehen. Diese Bauweise ist in der unmittelbaren Umgebung bereits vorhanden

Durch die Festsetzungen zur Grinordnung, zur Randeingriinung und zur Bepflanzung der privaten
Freiflachen wird eine gute innere Durchgrinung des Gebiets erreicht auch eine gute Einfiigung in die
Umgebung und das Landschaftsbild gewahrleistet (Regionalplan Ingolstadt (10), B 11l 1.5 (2)).

Die Festsetzungen zur Bauweise, Hoéhenentwicklung und zur Gestaltung der zukiinftigen Gebaude
sind auf die vorhandene Bebauung in der Umgebung sowie auf die Ortsrandlage abgestimmt und
fuhren zu einer einheitlichen und harmonischen Weiterentwicklung des Ortsteils (Regionalplan
Ingolstadt (10), B lll 1.5 (Z)).
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Innenbereichssatzung Nr. 16 des Marktes Wolnzach , An der Dekan-Hofmeier-StraRe Il

Durch die Festsetzungen soll auch die Nutzung regenerativer Energien und der Solarenergie optimiert
werden. Deshalb wird die Geb&udestellung und die Firstausrichtung auf eine Firstrichtung in Ost-
West-Richtung festgesetzt; die Festsetzungen zu den Baugrenzen und die Begrenzung des
Baufensters werden entsprechend getroffen. Die Nutzung regenerativer Energien und der
Solarenergie ist zuléssig und gewlinscht.

Die Planung tragt somit dazu bei, gem. den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms die
Versorgung und die Abdeckung des Energiebedarfs aus sicheren, umwelt- und klimaschonenden
Quellen weiter voranzubringen, und gleichzeitig auch die Nachhaltigkeit der Entwicklung zu férdern
(LEP 1.3.1 (G)).

Die gegensténdliche Planung ordnet sich damit sehr gut in diese Ziele der Raumordnung ein.

Insgesamt wird damit erreicht, dass sich die neu geplante Bebauung in die vorhandene
Umgebungsbebauung gut einflgt und hier ein einheitliches und zusammenhangendes Siedlungsbild
mit zeitgemafen Nutzungs- und Bebauungsmaoglichkeiten entstehen kann.

Die Innenbereichssatzung wird auch von den Grundstiickseigentimern so gewinscht und soll den

ortsansassigen Bewohnern die Errichtung eines neuen Wohnhauses ermoglichen. Die Begrenzung
der Zahl der Wohneinheiten ist notwendig, damit der dérfliche Charakter und die Struktur des Ortes
erhalten bleiben.

Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange werden gem. §
13 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Markt Wolnzach schafft mit der Aufstellung der Innenbereichssatzung die planungsrechtliche
Voraussetzung filr eine geordnete Bebauung in diesem Gebiet und gewahrleistet damit eine
geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets.

1.2 Umgang mit Denkmalern (z. B. Bodendenkmaélern)

Nach bisherigem Kenntnisstand sind auf Plangebiet keine Bodendenkmaler bekannt.

Sollten bei den Bauarbeiten im Plangebiet Bodendenkmaler zutage treten so werden sie gem. Art. 8
Abs. 1 DSchG unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege angezeigt.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort werden gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

‘ 2.0 LAGE, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES ‘

Der Anderungsbereich des Baugebiets hat eine GréRe von ca. 0,1407 ha.
Das Gelande ist nach Norden leicht ansteigend.

‘ 3.0 GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird nur als Wohnnutzung zugelassen.

‘ 4.0 BODENORDNENDE MARNAHMEN ‘
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Innenbereichssatzung Nr. 16 des Marktes Wolnzach . An der Dekan-Hofmeier-StraRe 11

Durch die Umsetzung der Innenbereichssatzung werden keine bodenordnenden Maznahmen
erforderlich.

5.0 ERSCHLIERUNG

Das Gebiet ist durch die StralRen ,Dekan-Hofmeier-Strale” und den é&ffentlichen Feldweg zur
Schelmengreppe erschlossen und so an das bestehende Wegenetz angeschlossen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieRungsstralen sind bereits hergestellt.
Die Wasserversorgung ebenso wie die Beseitigung der Abwasser, die Stromversorgung
und die Beseitigung der Abfalle ist sichergestelit.

6.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Far die Bearbeitung der Eingriffsregelung wird das vereinfachte Vorgehen angewendet.
Die Planung wird vor allem aufgrund einer wirksamen Vermeidung des Eingriffs und der
Ausgleichserfordernis so gestaltet, dass kein weiterer Kompensationsbedarf entsteht.
Anwendung der Checkliste :

0. Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan — hier analog: innenbereichssatzung mit
integrierter Griinordnungsplanung
Die Innenbereichssatzung mit integrierter Grinordnungsplanung wird aufgestellt.

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVOQ) oder ein
allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).

Art des Vorhabens: Fir die gegenstandliche Innenbereichssatzung trifft dies insoweit zu, dass
auf dem Plangrundstiick nur eine Wohnnutzung zugelassen wird (entspr. allgemeinem
Wohngebiet).

1.2 Maf der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréer als 0,3 sein.

2, Schutzgut Arten und Lebensraume
21 Im Baugebiet liegen nur Fléchen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft haben;
Flachen héherer Bedeutung wie
- Flachen nach den Listen 1b und 1c (s. Anhang)
- Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und llla BayNatSchG,
- gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen
werden nicht betroffen.

22 Im Bebauungsplan (Innenbereichssatzung) sind geeignete Mafinahmen zur Durchgriinung
und zur Lebensraumverbesserung (vgl. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

Art der Mal3nahmen:

- Festlegung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

- Festsetzung eines Pflanzgebots

- Erhalt des vorhandenen Gehdizbestands
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Innenbereichssatzung Nr. 16 des Marktes Wolnzach . An der Dekan-Hofmeier-StraRe II*

- Verbot tiergruppenschéadigender Anlagen und Bauteile (Einfriedungen nur als sockellose
Zaune zugelassen).

3. Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen (vgl. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Art der MalRnahmen:
- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch niedrige GRZ
- Verwendung versickerungsfahiger Belage (Regelung gem. § 1a Abs. 1 BauGB)

4. Schutzgut Wasser

41 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfuhrende Schichten (Hangwasser) und regeimaRig
Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Mallnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erl&uterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B. durch begriinte Flachen oder
Versickerungsmulden wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchlassige Belage.

Art der MalRnahmen:

- In den Festsetzungen wird eine méglichst flachige Versickerung, z. B. durch begriinte
Flachen oder Versickerungsmulden festgeschrieben; ebenso wird festgeschrieben, dass
private Verkehrsflachen und Stellplatze wasserdurchizssige Belége erhalten,

- Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von Tiefbaumanahmen,

- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger

Belage,

- Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung,

- Anlegen von arten- und strukturreiche Hecken und Gebusch als Randeingriinung,

- Anpflanzen von Einzelbdumen, Baumreihe.

5. Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und zugeordnete
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges
Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeinfiusst.

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

6.2 Die Planung bertiicksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild oder die naturgebundene
Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenrucken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B.
Kuppe mit Kapelle 0. &.); maRgebliche Erholungsraume werden beriicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft
Fur die landschaftstypische Einbindung in die Landschaft sind geeignete Maflnahmen
vorgesehen (z. B. Ausbildung eines griilnen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Art der MaRnahmen:
- Einbindung von Bauwerken und Ortsrandern durch PflanzmaBnahmen (Ausbildung eines

grinen Ortrandes)
- Eingranung mit standorttypischen Gehéizen.

Alle oben gestellten Fragen kénnen mit ,,ja** beantwortet werden.

Es besteht deshalb kein weiterer Ausgleichsbedar.
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innenbereichssatzung Nr. 16 des Marktes Wolnzach , An der Dekan-Hofmeier-StraRe II*

tzo spezielle artenschutzrechtliche PRUFUNG [saP]

Im Plangebiet wurden keine Tier- oder Pflanzenarten gem. Anhang IV zur FFH-Richtlinie
nachgewiesen, noch finden sich Hinweise auf ein derartiges Vorkommen.

Im Plangebiet wurden auch keine Européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
nachgewiesen, noch finden sich Hinweise auf ein derartiges Vorkommen.

Auch Biotope weiterer streng geschutzter Arten, die keinen gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus
aufweisen (Art. 6a Abs. 2 S. 2 BayNatSchG) ] befinden sich nicht im Plangebiet, noch gibt es Hinweise
auf ein derartiges Vorkommen.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke fiir Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Eine Wechselbeziehung zu einem FFH- oder Vogelschutzgebiet liegt
nicht vor. Insofern ist das Erfordernis fur eine Vertraglichkeitspriifung nicht gegeben.

Nachdem streng geschitzte Pflanzen und Tiere der o. g. Listen im Plangebiet nicht nachgewiesen
wurden, ist auch nicht zu erwarten oder zu befurchten ist, dass durch die Realisierung des
Planvorhabens die Populationen von geschitzten Tieren und Pflanzen merklich geschwacht werden,
oder sich der Erhaltungszustand einer geschiitzten Tier- oder Pflanzenart vorhabensbedingt
verschlechtert.

Ebenso kommt es durch das Planvorhaben nicht zur Zerstérung oder Beeintrachtigung von Biotopen,
die fur dort wild lebende Tier oder wildwachsende Pflanzen der streng geschitzten Arten nicht
ersetzbar sind.

Der Eingriff kann deshalb zugelassen werden; eine Befreiung nach § 62 BNatSchG bzw. die
ausnahmsweise Zulassung des Eingriffs entprechend Art. 8a Abs. 2 S. 2 BayNatSchG ist nicht
erforderlich.

Anderweitige zufriedenstellende Lésungen (Standort- und technische Alternativen), die zu einer
geringeren Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Tier- und Pflanzenarten fihren wirden,
oder KompensationsmaRnahmen sind aus Sicht des Vorhabenstragers nicht notwendig.

8.0 UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN UND FINANZIERUNG

Bei Umsetzung der Innenbereichssatzung fallen voraussichtlich keine weiteren Kosten und Auslagen
fur die Gemeinde an.

9.0 VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit den genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmafiinahmen werden die zu erwartenden
Umweltauswirkungen der Planung gemindert und weitgehend kompensiert. Die dennoch zu
erwartenden verbleibenden Umweltauswirkungen der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft werden auf geeigneten Ausgleichsflachen kompensiert.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Verwirklichung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Innenbereichssatzuna Nr. 16 des Marktes Wolnzach , An der Dekan-Hofmeier-StraRe II*

Aufgestellt:  Wolnzach, 9:12.2014 Wolnzach,A3.05. 90A6

Geandert: 24.11.2015

Redaktionell geadndert: 26.4:2016
Stempel/Burgermeister

Planverfasser

Diese Begrundung wurde mit dem Entwurfd dwacaloeveichssalzvug gem. 3 Abs.2 BauGB

vom A2 .02.20AF mitAA .03. 204G in _(Redliavs 2Ny . 40 offentlich ausgelegt
und vom Q3.62.204£ mit 2602 . 204£ in _MLQ:;]E. M. Ao

Wolnzach,28.62.20A€

Stempel/Burgermeister
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