Bebauungsplan Nr. 042
des Merktes Wolnhzach

,Pfaffenhofener Weqg"“
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I SATZUNG

DER MARKT WOLNZACH ERLASST AUF GRUND DES 8 2 ABS.1 UND DER §8 9 UND 1o

DES BAUGESETZBUCHES , DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DE | FREISTAAT
BAYERN, DES ART 91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG, DER VERORDNUN( UBER DIE
BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG), DER V 'RORDNUNG
UBER FESTSETZUNGEN IN BEBAUUNGSPLANEN UND DER PLANZEICHENVEROF DNUNG

DEN YVON DIPL.- ING. GEORG FUCHS REGIERUNGSBAUMEISTER, GEFERTIGTZN BEBAUUNGS-—

PLAN NR.42 , PFAFFENHOFENER WEG '™ DRITTE ANDERUNG VOM 1909989 ALS ~ SATZUNG.
DIE HOHENPLANE SIND BESTANDTEIL DER SATZUNG. DIE SATZUNG TRITT MIT IHRE? BEKANNT-
MACHUNG NACH 8 12 DES BAUGESETZBUCHES IN KRAFT.

IlLa FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

. DAS BAULAND IST ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET (8 4 Bau NutzVO) FESTGESETZT.

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE DIENEN VORWIEGEND DEM WOHNEN. DAS ALLGEMEINE

WOHNGEBIET IST NACH §1 ABS 5.6 UND 9 Bau NVO WIE FOLGT EING SCHRANKT:

ZULASSIG SIND

a) WOHNGEBAUDE,

b) DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETS DIENENDEN LADEN, SCHANK - und SPEISEWIRT-
SCHAFTEN, SOWIE NICHTSTORENDE HANDWERKSBETRIEBE.

DIE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IST NACH §4 ABS. 4 BauNVO AUF 2 VOHNEINHEITEN

JE EINZELHAUS bzw. 1 WOHNEINHEIT PRO DOPPELHAUSHALFTE bzw. PO BAUPARZELLE

BEGRENZT. ?

2. AN DEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN SIND DIE GEM. ART. 6 und 7 BayBO VORGE-
SCHRIEBENEN ABSTANDSFLACHEN EINZUHALTEN

3 DACHER:

31 ALLE GEBAUDE, AUCH NEBENGEBAUDE UND GARAGEN, SIND MIT SATTI LDACHERN UND
MITTIGEM FIRST ZU VERSEHEN. DIE FIRSTLANGE MUSS DIE GIEBEL 3REITE (GEMESSEN
EINSCHL ANBAUTEN) UBERWIEGEN. DIE NEIGUNG BEIDER DACHFLACHEN DESSELBEN
DACHES MUSS GLEICH SEIN.

3.2 DIE DACHNEIGUNG BETRAGT 38°-48°

33 DIE DACHER SIND MIT ZIEGELN ODER DACHSTEINEN IN DER FARBE ZIEGELROT BIS
ROTBRAUN ZU DECKEN.

34 DACHEINSCHNITTE (DACHTERRASSEN) SIND UNZULASSIG.

35 AUF JEDER DACHSEITE SIND MAXIMAL 2 STEHENDE DACHGAUBEN ZULASSIG. DIE MAXI-
MALE BREITE DARF 155 m NICHT UBERSCHREITEN.

4 DIE FASSADEN DER WOHNGEBAUDE SIND ALS LOCHFASSADEN MIT UBZRWIEGENDEN AN-
TEILEN AN WANDFLACHEN ZU GESTALTEN, ZU VERPUTZEN UND HELL ZU STREICHEN.
GRELLE FARBTONE SIND ZU VERMEIDEN

5. ALS WANDVERKLEIDUNGEN SIND NUR HOLZVERSCHALUNGEN ZULASSIG.

6. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN DER GLEICHEN DACHFORM, D/CHNEIGUNG UND
DACHDECKUNG WIE DAS HAUPTGEBAUDE AUSZUFUHREN. SIE SIND NU INNERHALB DER
BAUGPENZEN ODER INNERHALB GESONDERTER UMGRENZUNGEN ZUL/—'\'iSlG. KELLERGARAGEN
UND TIEFGARAGEN SIND UNZULASSIG. GARAGENLANGE BEI! GRENZBEB|UUNG MAX. 6,50 m.

61 WERDEN GARAGEN BENACHBARTER GRUNDSTUCKE AN EINER GEMEINS,MEN GRUNDSTUCKS -

\ GRENZE ERRICHTET, SIND SIE HINSICHTLICH HOHENLAGE, DACHFORM |ND ABSTAND VON
DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

l62 DER  ABSTAND ZWISCHEN DEN GARAGEN UND DER AUSSEREN STR//3SENBEGRENZUNGS-
LINIE M BEFEICH DER EINFAHRT MUSS 500 m BETRAGEN DIE FleCHE VOR DER

| CANAOUE ST ALS SIAURAUM AUSZUBILUEN UND DARF NICAT EINGE ¥&UNT WERDEN

7. ABTRAGUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN VON MEHR ALS 1 METER SIND [JICHT ZULASSIG. SIE
SIND MIT EINER QUERNEIGUNG VON MIND. 1:2 ZU VERZIEHEN

8 GRUNFLACHEN und VORGARTEN ‘

181 DIE PRIVATEN GRUNFLACHEN UND VORGARTEN SIND GARNERISCH ANIULEGEN, GARTEN
ZU BEPFLANZEN |

8.2 DIE  MAXIMALE BREITE VON BEFESTIGTEN ZUFAHRTEN UND ZUWEGEN' DARF ZUSAMMEN-
GERECHNET 6,50 m NICHT UBERSCHREITEN. DIE ENTWASSERUNG VON BEFESTIGTEN VOR -
GARTENFLACHEN MUSS AUF DEM EIGENEN GRUNDSTUCK BESORGT VERDEN

|9 STRASSEN - ODER WEGESEITIGE EINFRIEDUNGEN SIND NUR ALS HOLZ ATTENZAUNE ZU-

| LASSIG. MASCHENDRAHTZAUNE SIND ZWISCHEN DEN BEBAUBAREN GRU DSTUCKEN ZULASSIG
SIE DURFEN NICHT IN GRELLEN FARBEN AUSGEFUHRT WERDEN. HCHE DER EIN -
ZAUNUNG MAXIMAL 1,00 m. LEBENDE ZAUNE SIND ZULASSIG

lo. MULLTONNENBOXEN SIND IN DEN GEBAUDEN UNTERZUBRINGEN.

DIE GEPLANTEN GEBAUDE WERDEN UBER ERDKABEL UND VERTEILERSCHRANKE AN DAS

VERSORGUNGSNETZ DER ISAR-AMPERWERKE ANGESCHLOSSEN. DIE HAJSANSCHLUSSKABEL

ENDEN IN WANDNISCHEN AN DER STRASSENSEITE ZUGEWANDTEN HZUSAUSSENWAND,

UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BAULICHEN GEGEBENHEITEN. DIE VERTZ|LERSCHRANKE

WERDEN ZUR GEWAHRLEISTUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT IN DIE ZAUNE INTEGRIERT,

d h. AUF PRIVATGRUND GESTELLT. DIE BETROFFENEN GRUNDSTUCKSEICINTUMER HABEN DIE

AUFSTELLUNG ZU DULDEN.

12. JE 20c gqm GRUNDSTUCKSFLACHE IST EIN HEIMISCHER LAUBBAUM S'U. 16 - 20cm ZU
PFLANZEN. BEl DER EINREICHUNG DER BAUANTRAGE IST JEWEILS EN PFLANZKONZEPT




I1.b FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- S GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUN'SPLANES

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

— HAUPTFIRSTRICHTUNG

NEN VERBINDLICHE MASSE

~ SICHTDREIECK MIT ANGABE DER SCHENKELLANGE. SICHTC EI=CXE SIND
P 4

STANDIG VON JEDER SICHTBEHINDERNDEN BEBAUUNG, BRE’FLANZUNG UND

~ » ABLAGERUNG VON MEHR ALS o,80 m HOHE UBER FAHR AHNOBERKANTE
e b FREIZUSALTEN

5 OFFENE BAUWEISE NACH 8 22 A8S.2 Ba:NVO

03 GRUNDFL ACHENZ AHL
@ SESCHOSSFLACHENZAHL

[ ZAHL DEP VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSIGRENZE

S BAUGRENZEN NACH § 23 ABS 3 BauNVO EINE GERING FUGISE UBERSCHRE!TUN
MIT UNTERGEORDNETEN BAUTEILEN IM SINNE ODES ART. € ABS 3 SATZ 7
BayBO IST ZULASSIG:

[ 10m BREMER GRUNGURT 'L ALS GELANDEMULDE MIT GEFALLE ZUM OFFENEN GRABEN AN DER
% SCHLACHTERSTR. AUSGEBI .DET.(ZUR ABLEITUNG [. OBERFLACHE AUS D=N ANGRENZENDEN LANDW. GRUNDST)
fEDICHTE LANDSCHAFTSE EPFLANZUNG: ZU PFLANZENDE EINZELBAUME AUF PRIVATEM GRUND,

. HOCHSTAMM , STAMMBUS'H ODER SOLITAR 3x VERPFLANZT

" ES KONNEN FOLGENLE HEIMISCHE LAUBBAUME UND STRAUCHER GEPFLANZT WERDEN :
HEIMISCHE LAUBBAUVI-[:': HE{MISCHE STRAUCHER :
SPITZAHORN HARTRIEGEL STRAUCHWEIDE
BERGAHORN HASEL HOLLER
ERLE ; LINDE PFAFFENHUTCHEN WOLLIGER SCHNEEBALL
ESCHE, NUSSBAUM LIGUSTER HECKENROSE
EICHE HECKENKIRSCHE

£ 455 8% - 5 -
@y Qg} ff) OFFENTLICHE GRUNFLACHE

/_/EX EINZELHAUSER MIT ZRDGESCHOSS UND AUSGEBAUTEN DACHGESCHOSS

*%W MAX. WANDHOHE (GEM. DEF BayBo) BERGSEITIG 3,50 m, TALSEITIC 2 Boom

A DIE HOHENSITUIERUNG  HAT ENTSPRECHEND DEN GELANDESCHNITTEN ZU

—— ERFOLGEN, DIE BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND. KNIESTOCKE
DURFEN VON OBERKANTE ROHDECKE BIS UNTERKANTE SPARREN, SENKRECHT
AN DER AUSSENWANI) GEMESSEN — 4o cm NICHT UBERSCHREITEN.

sceseoceee GRENZE UNTERSCHIFDLICHER NUTZUNG

£ EINZELHAUSER UND DOPPELWOHNHAUSER MIT ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTEM
BT DACHGESCHOSS . MAX WANDHOHE (GEM. DEF Bay Bo) BERGSEITIG. 3,5 m, TALSEITIG
dzlied £ 6,00 m. DIE HOHENSITUIERUNG HAT ENTSPRECHEND DEN GELANDESCHNITTEN ZU

ERFOLGEN DIE BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND. KNIESTOCKE DUR-
FEN VON OBERKANIE' ROHDECKE BIS UNTERKANTE SPARREN SENKRECHT AN
DER AUSSENWAND >EMESSEN - 4o cm NICHT UBERSCHRE!TEN

DOPPELHAUSER SIND 5LEICHZEITIG ZU ERRICHTEN UND EINHEITLICH ZU GESTALTEN.

[“ L_J OFFENTLICHE VERKEFRSFLACHE

i WOHNWEG R §
254 : 3,50m BREITER FELDWE FAHRBAHN _i_#‘:’ﬁ}‘
«?  15om OFFENTL. GRUNFLACHE R ===
=l GARAGENSTELLUNG e Lo SESRRR R

STRASSENQUERSCHNITT

II. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

®—’—'— SITUIERUNG DER GELA'IDESCHNITTE P

L VORHANDENE WOHNC EBAUDE " BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
4_._4

L AA VORHANDENE NEBELGEBAUDE - —-— GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

4SS ——

1181 FLURSTUCKSNUMMERL! " HOHENLINIEN



V. VERMERKE ZUM VERFAHREN

YIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE VOM GEMEINDERAT IN DER
5ITZUNG AM R7.10, 7988 BESCHLOSSEY UND AM 05:11.1588 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

noLNzacH, 21 Fed 1930 // | T

/il

/r.
1 BJRGQ{AELSTEP

iM RAHMEN DER VORGEZOGENEN BJRGERBETEILIGUNG GEMASS & 3 ABS. 1 Bau GB
ZRFOLGTE DIE OFFENTLICHE ANHOFUNG UND DARLEGUNG ZUM ENTWURF DES BE-
3AUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VO 2511, 1388 Bis 23,72.1988 M
RATHAUS WOLNZACH

wonzAcH, 2 1. Fed. 1990

JER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLAVES WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS 8 3
ABS 2 BauGB VOMZ0.10.1%83BIS/OMASOFFENTLICH AUSGELEGT. AUF DIE AUSLEGUNG
WURDE MIT BEKANNTMACHUNG vOM 30,09 1985 ORTSUBLICH  HINGEWIESEN

WOLNZACH,. 21, Feb. 1990 /
-
1 BURG lf\AEaETER

35
e

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE VOM GEMEINDERAT IN DER SITZUNG AM 23.11, 1339
ALS SATZUNG GEMASS § 1o BauGB BESCHLOSSEN.

IM ANZEIGENVERFAHREN NACH § 11 ABS.3 DES BAUGESETZBUCHES WURDEN VOM
LANDRATSAMT PFAFFENHOFEN a.d I.M MIT SCHREIBEN VOM Q4. 041992 KEINE VER-
LETZUNGEN VON RECHTSVORSCHRIFT:N GELTEND GEMACHT.

PFAFFENHOFEN a.d. ILM, C3.CO.ASHS

(A Sowiv i
SILAI\\J\C‘RA.:AMT LA /
JER BEBAUUNGSPLAN LIEGT AB X U+ 7990IM RATHAUS WOLNZACH GEMASS § 12
SATZ 1-3 BauGB OFFENTLICH AUF DIE AUSLEGUNG IST AM 28.08, 1592 ORTSUBLICH
SURCH DAS AMTSBLATT DES WOLNZACHER ANZEIGERS UND ANSCHLAG AN DER
" AMTSTAFEL BEKANNTGEMACHT WOF DEN. MIT DIESER BEKANNTMACHUNG IST DER
BEBAUUNGSPLAN NACH §12 SATZ 4 3auGB RECHTSVERB/L'NDUCH.

WOLNZACH, 30.04%/33C

VI ENTWURFSVERFASSER o Z?
WOLNZACH - BURGSTALL : 24. 05. 1984
GEANDERT ¥ i 19. 09. 199!

Dipl.-Ing. Geg
Regierungs
8069 Wolnzagi)
Hausnerstr. 21, e.J




