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Fir das Bauleitplanverfahren ist eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und ein Umwelt-
bericht gemalR § 2a Nr. 2 BauGB in die Begrlindung aufzunehmen.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgenden oder gleichzeitig durchge-
fuhrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden,
wenn eine solche Umweltpriifung in einem Bebauungsplanverfahren bereits durchgeflihrt wurde (Prinzip der
Abschichtung). Nach der Gesetzesbegriindung ist es auch zulassig, dass die Abschichtungswirkung fir hohers-
tufige Planungen vorgesehen wird.

Im gegensténdlichen Fall wird im Parallelverfahren der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 118 ,Schlagen-
hauser Mihle Ill einschl. Teilénderung des Bebauungsplanes Nr. 113 ,Schlagenhauser Miihle II* des Marktes
Wolnzach aufgestellt. Der hierzu ausgefertigte Umweltbericht weist naturgemél8 héhere Genauigkeit und Aus-
sageschérfe auf, als dies auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung mdéglich ist. Soweit keine zusétzlichen
oder anderen relevanten Daten und Erkenntnisse vorliegen, wird im Folgenden diese vorgédngige Planung be-
riicksichtigt und auf diese verwiesen.

Die in den Kapitellberschriften angegebenen Nummern- und Buchstaben-Hinweise entsprechen der Anlage 1
(zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c) BauGB.

1. EINLEITUNG
(Nummer 1 der Anlage 1)

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Plandnderung (Nummer 1 Buchstabe a der Anlage 1)

Der Markt Wolnzach besitzt einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan flr das gesamte Gemeindege-
biet, der vom Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm mit Bescheid von 3. April 2001 genehmigt wurde.

Der Flachennutzungsplan wurde geéndert durch die

— 1. Anderung, genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Pfaffenhofen a. d. llm vom 25. November
2003,

— 2. Anderung, genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Pfaffenhofen a. d Ilm vom 13.06.2006,

— 3. Anderung, genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Pfaffenhofen a. d Ilm vom 02.10.2007,

— 4. Anderung, genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Pfaffenhofen a. d Ilm vom 21.09.2007.

Die 5. Anderung sowie die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich derzeit im Verfahren.

Am 02.08.2007 hat der Marktgemeinderat die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

e Angaben zum Standort:

Der Markt Wolnzach im Nordosten des Landkreises Pfaffenhofen a. d. llm. Nach dem Landesentwick-
lungsprogramm Bayern ist der Markt Wolnzach der Region 10 (Ingolstadt) zugeordnet und als Unter-
zentrum eingestuft.
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e Art des Vorhabens und Festsetzungen:

Bereits im Flachennutzungsplan vom 3.4.2001 ist dargelegt, dass die Ausweisung von Gewerbeflachen
in optimaler Lage zur Sicherung des Arbeitsplatzangebots und zur Starkung der Wirtschaft als ber-
geordnetes Ziel fiir die Marktgemeinde angestrebt wird.

Bedingt durch die topographische Situation kénnen Gewerbeansiedlungen vor allem innerhalb bzw. am
Rand des Wolnzachtales stattfinden. Als eine mdgliche Erweiterungsflache wird das Areal am nérdli-
chen Ortsrand an der Staatsstrale 2049 genannt, das mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
Uberplant werden soll.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft Flachen am nérdlichen Ortsrand von Wolnzach,
angrenzend an das bereits bestehende Gewerbegebiet ,Schlagenhauser Mihle 11, die bisher als land-
wirtschaftliche Nutzflachen dargestellt waren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Deckung des dringenden Bedarfs an Gewerbeflachen
zur Aussiedlung der Kastner AG — das medienhaus, Wolnzach.

Der Betrieb ist an seinem jetzigen Standort im Ortszentrum raumlich stark eingeschrankt; die Auswei-
sung des Baugebiets ist deshalb dringend notwendig.

Der Markt Wolnzach schafft mit der Anderung des Flachennutzungsplanes die planungs- und baurech-
tlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung in diesem Gebiet und gewéahrleistet damit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets.

Das Gewerbegebiet bildet eine Abrundung des nérdlichen Ortsrandes von Wolnzach.

Plangebiet
»Schlagenhauser Mihle III*

Abb. 1: Auszug Fldchennutzungsplan des Marktes Wolnzach (unmaf3stéblich)

KINDHAMMER | LandschaftsArchitekten+Stadtplaner , Pfaffenhofen a. d. lIm 9. Dezember 2008
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Abb. 2: 7. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Wolnzach (Stand: 9. Dezember 2008, unmafstablich)

Das Baugebiet erhélt (ber die neu zu errichtende ErschlieBungsstralie Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet ,Schlagenhauser Mihle 11 und ist (iber die Gewerbestraen ,Stanglmiihle” und ,Schla-
genhausermiihle® an das berdrtliche Wegenetz (St 2049) angeschlossen.

e Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung umfasst
7,0043 ha.

Die Bauverbotszone entlang der Staatsstrae 2049 wird von Bebauung freigehalten.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Beriicksich-
tigung (Nummer 1 Buchstabe b der Anlage 1)

e Fachgesetze und Fachplanungen:

Siehe Umweltbericht zu der im Parallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 118 ,Schlagenhauser Miihle III.




Markt Wolnzach: 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes — Umweltbericht Seite 6 von 14

2. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG
(Nummer 2 Buchstaben a und b der Anlage 1)

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird Baurecht ausschlieBlich im Bereich des im Paral-
lelverfahren aufgestellten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 118 vorbereitet. Die von der Plan-
anderung betroffenen Flachen sind zur Zeit der Bestandsaufnahme (8. Januar 2008) unbebaut und
vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Die Gberwiegende Flache wird als Ackerland bzw. flir Sonderkultur
Hopfen genutzt. Eine Teilflache im Nordosten ist extensiv genutztes Griinland (Wirtschaftswiese), in der
sich eine Feldhecke (vorwiegend aus Schlehe (Prunus spinosa)) befindet.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Auspragung insgesamt als ein Gebiet mit vorwiegend geringer Be-
deutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen. Gemaf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft” 5] ist das Plangebiet (iberwiegend der Kategorie | (geringe Bedeutung) zu-
zuordnen.

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen der Flachen-
nutzungsplananderung gegentber der bisherigen Darstellung herauszustellen. MaRgeblich ist hier der
Vergleich der bisherigen Darstellung gegentber der neuen Nutzung, nicht der ,Urzustand®. Anschlie-
Rend wird der Umweltzustand bewertet, der dem planungsrechtlich vorbereiteten Eingriff entspricht. Die
Auspragung der Schutzgter erfolgt nur in der Differenzierung, wie es fiir die Beurteilung notwendig ist.
Die Bewertung erfolgt verbal argumentativ.

Detaillierte Bestandsbeschreibung, Bewertung und Prognose siehe Umweltbericht zu der im Parallelver-
fahren durchgefiihrten Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 118 ,Schlagenhauser
Miihle 111*,

e Schutzgut Mensch

Larm, Immissionen

Eine Vorbelastung des Gebietes mit L&rm- und Schadstoffimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf der
StaatsstralBe St 2049, durch die sdlich benachbarten Gewerbegebiete ,Schlagenhauser Mihle | und 11
und temporar durch landwirtschaftlichen Verkehr ist gegeben. Durch die Nutzungsanderung, mafgeb-
lich durch die Vorbereitung von gewerblichem Baurecht auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen, ist von zusétzlichen Larmbelastungen auszugehen. Bau-, anlage- und betriebsbedingt ist v. a. mit
einer Zunahme des Kfz-Verkehrs auf der Staatsstrae St 2049 und im bestehenden benachbarten Ge-
werbegebiet auf den Gewerbestralen ,Stangimihle® und ,Schlagenhausermiihle” zu rechnen (Anliefe-
rung, Auslieferung, An- und Abfahrt des Betriebspersonals). Dadurch werden auch die dort anliegenden
Wohnstandorte betroffen.

Eine differenzierte schalltechnische Darstellung erfolgt auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung
nicht, es wird jedoch auf die im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 118 ,Schlagenhauser Mihle Il erfolgte schalltechnische Un-
tersuchung verwiesen. Danach sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

Erholung

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes als siedlungsnahes Ziel fir kurzzeitige
Feierabenderholung (Spaziergange, Radfahren) ist relativ hoch. Die Erholungseignung und —nutzung
des Landschaftsraumes wird durch die Flachennutzungsplanénderung nicht beeinflusst. Die visuelle
,Lfechnische Verfremdung® des Landschaftserlebnisses durch die zulassige Bebauung wird zwar erheb-
lich sein, kann jedoch durch die Festsetzung einer Eingriinung im Bebauungs- und Griinordnungsplan
mit vorwiegend hoch wachsenden und grofikronigen Laubb&dumen im Nahbereich weitgehend kompen-
siert werden.
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e Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet grenzt im Osten an das Tal der Wolnzach. Das Wolnzacher Tal ist iberwiegend ein Be-
reich mit hoher Naturschutz- und Lebensraumfunktion mit einer landkreisweiten Bedeutung.

Das Plangebiet liegt im Westen des Wolnzacher Tales. Es wird (iberwiegend als groRraumig ausge-
raumtes Intensivgriinland ohne Wildkrautvegetation und Acker genutzt. Es weist Gber die in Grlinland-
und Ackerbdden vorzufindenden Lebenswelten hinaus nur einen geringen Lebensraum fir die Tierwelt
auf und ist durch die intensive landwirtschaftliche Bodennutzung stark vorbelastet. In Anspruch genom-
men werden Uberwiegend Ackerflachen. Weiterhin werden im Nordosten extensiv genutzte Griinlandfla-
chen (nicht kartierungswiirdig) sowie eine sehr kleinflachige Feldhecke beansprucht. Biotopflachen oder
Sonderstrukturen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Durch die Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten des Gebietes gegenliber neuen Nutzungen hinsich-
tlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen gering. Aufgrund seiner Auspragung handelt es sich um ein
Gebiet mit insgesamt geringer Naturschutz- und Lebensraumfunktion. Gegeniiber der rechtswirksamen
Darstellung als landwirtschaftliche Flache flihrt das nun geplante Bauland zu keinem nennenswerten
Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Durch Ausgleichsmalinahmen und Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan ist eine Kom-
pensation des Eingriffes zu gewahrleisten sowie die Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild
anzustreben.

Die Belange des strengen und/ oder europarechtlichen Artenschutzes werden in der naturschutzfachli-
chen Unterlage zum strengen Artenschutz (saP) zu der im Parallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 118 ,Schlagenhauser Miihle IlI* gepriift und dargelegt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass weder fir Arten gem. Anhang IV FFH-RL noch fiir européische
Vogelarten i. S. v. Art. 1 VRL Verbotstatbesténde nach § 42 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt wer-
den. Auf die dort in Kapitel 3 genannten ,MalBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuier-
lichen 6kologischen Funktionalitat” wird verwiesen.

e Schutzgut Boden

Am 15. Januar 2008 wurden etwa in der Mitte des Plangebiets, ca. 9 und 11 m Uber dem Niveau des
FuR- und Radweges an der Staatsstralle 2049, drei Kleinbohrungen und eine Rammsondierung zur
orientierenden Baugrunderkundung durchgefiihrt. Der geologische Bericht [8,9] kommt zu folgenden Er-
gebnissen:

,Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet von Tertiarschichten, die in vertikaler wie horizontaler Ver-
zahnung in feinsandiger-feinkiesiger oder lehmig-schluffiger Ausbildung vorliegen. (...) Bis zu 0,6 m liegt
humoser Oberboden vor. (...) Der Boden befindet sich bis in rd. 3 m Tiefe in nicht belastbarer Lagerung,
darunter schlieft sich bis etwa 6 — 7 m Tiefe mitteldichte Lagerung des Bodens an. (...) Abrd. 6 -7 m
Tiefe besteht konsolidierte, dichte Schichtlagerung mit hoher Belastbarkeit. Bedingt durch die Hanglage
und unregelmafigem Schichtverlauf stehen mit Lehmen, Feinsanden und Kiesen unterschiedliche Bo-
denarten an einer ebenen Griindungssohle an.*

Nach der standortkundlichen Bodenkarte [2] ist der 6kologische Feuchtegrad des Bodens frisch mit Tro-
ckenphasen. Staunasse ist nicht zu erwarten. Das Filtervermdgen ist mittel bis gering, die Durchfluss-
geschwindigkeit ist mittel bis hoch.

Aufgrund der dauerhaften landwirtschaftlichen Vornutzung sind die Béden uberformt und stark anthro-
pogen beeinflusst, sie entsprechen nicht mehr der natirlichen Schichtung und haben eine geringe Wer-
tigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.
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Durch die Plananderung werden Bodenbewegungen und die Beseitigung anstehenden Mutter- und
Oberbodens vorbereitet. Gegenlber der rechtswirksamen Plandarstellung werden Bodenverdichtung
und -versiegelung durch Uberbauung und Betriebs- und Verkehrsflachen vorbereitet. Hiervon ist ein
Flachenanteil von maximal ca. 80 % betroffen.

Insgesamt ist von einer mittleren Erheblichkeit flir das Schutzgut auszugehen.

e  Schutzgut Wasser

Oberflaichengewésser
Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Entlang der StaatsstralBe St 2049 fiihrt ein temporar wasserfihrender Graben, der das abflieRende Nie-
derschlagswasser aus den Einzugsbereichen 6stlich der Staatsstralte aufnimmt. Die abflieRenden Was-
ser sind vermutlich belastet, da ihre meist landwirtschaftlichen Einzugsgebiete austragsreich sind.

Grundwasser

Nach der Baugrunderkundung vom 15.01.2008 [8, 9,10] ist ein groRraumiger Grundwasserhorizont erst
unter Talniveau und frihestens ab etwa 13 m Tiefe zu erwarten. Aufgrund des Wechsels von Schichten
unterschiedlicher Durchlassigkeit sind auch in héheren Lagen kleinrdumige Schichtwasservorkommen
maglich. Wahrend der Bohrarbeiten wurde ab 3,20 bis 3,50 m Schichtwasser erbohrt.

Das Grundwasser besitzt aufgrund der mittleren bis hohen Durchl&ssigkeit des Bodens (s. 0.) eine hohe
Empfindlichkeit gegentiber Eintragen.

Bedingt durch die geringe Neigung des Baugeléndes ist mit groRflachigen Erdbewegungen (Auftrag und
Abtrag) zur Terrassierung des Baugelandes zu rechnen. Dabei entstehende Verschmutzungen von
Grundwasser kénnen aufgrund des tiefliegenden Horizontes ausgeschlossen werden. Allerdings kén-
nen Verschmutzungen von kleinrdumig vorkommenden Schichtwasservorkommen entstehen. Diese
sind durch geeignete Sicherungsmalnahmen wahrend der Bauzeit zu vermeiden.

Baukorper sollten nicht in das Grundwasser eindringen, um keinen Strémungswiderstand im Grundwas-
ser darzustellen.

Durch die von der Plananderung vorbereitete Bebauung mit ihren Verkehrsflachen wird in Teilbereichen
eine flachenhafte Oberflachenversiegelung bewirkt, die eine erhebliche Reduzierung der Oberfldchen-
wasserversickerung und eine Vermehrung und Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses zur
Folge hat. Daher wird die Grundwasserneubildungsrate vermindert. Aufgrund der Bodenverhéltnisse
kann unverschmutztes oder gering verschmutztes Dach- und Oberflachenwasser nicht auf den Bau-
grundstlcken versickert werden [10]. Die Ableitung muss daher in Regenwasserriickhaltebecken erfol-
gen [11].

Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit fiir das Schutzgut auszugehen.

e Schutzgut Klima / Luft

Kleinklimatisch gesehen fungiert die bisher landwirtschaftlich genutzte Teilflache derzeit als Kaltluftent-
stehungsgebiet mit positiven Effekten fiir die umgebenden bebauten Bereiche. Diese Funktion wird sie
bei der Entwicklung als Gewerbegebiet verlieren.

Eine Versiegelung bzw. Uberbauung groRer Flachen fiihrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebie-
ten. Diese bleiben jedoch ohne splrbaren Einfluss auf das 6rtliche Klima. Die gelandeklimatischen und
lufthygienischen Charakteristika des Plangebiets und seiner Umgebung werden durch die vorbereitete
Bebauung, Begriinung und Neunutzung der Flachen nicht verandert.

Es ist daher insgesamt von keiner Erheblichkeit auszugehen.
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e Schutzgut Landschaft

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung geprégt und
durch bestehende, z. T. groRformatige gewerbliche Gebaude slddstlich des Plangebietes vorbelastet.

Durch die Einbindung des geplanten Gewerbegebietes mit Griinflachen wird von einer geringen Erheb-
lichkeit fiir das Schutzgut ausgegangen. Vorrangig zu bedenken sind jedoch die visuellen Stdreinfliisse
auf das Landschaftsbild aufgrund der Héhe und des Volumens von Baukérpern. Die technische "Ver-
fremdung" des Landschaftsbildes in den Sichtfeldern der Gebaude l&sst sich nur in eingeschranktem
MaRe mindern, ndmlich durch die Pflanzung hoher und groRkroniger Baume im Nahbereich der Bau-
korper. Daher muss eine Kompensation durch zusatzliche ErsatzmaRnahmen i. S. des Leitfadens ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung® [5], Seite 11 (,Es kénnen aber auch die Héhe und Kubatur der Be-
bauung fiir die Ermittlung der Beeintrachtigungen im Hinblick auf das Landschaftsbild bzw. fiir das
Kleinklima zusatzlich bedeutsam sein.”), erfolgen. Dabei sind Héhe und Kubatur der Baukérper in Be-
ziehung zu setzen.

Siehe auch Umweltbericht zu der im Parallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 118 ,Schlagenhauser Miihle III,

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet liegt auerhalb kulturhistorisch wertvoll besiedelter Bereiche. Im Untersuchungsgebiet
sind weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und sonstige Sachgiter bekannt.

e  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Grundsétzlich bestehen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen. Flir das Plangebiet sind in-
sbesondere die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser
von Bedeutung. Die fiir einen Teilbereich vorbereitete Uberbauung und Versiegelung von Boden fiihrt
zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen des Bodens. Verdichtung von Boden durch Uberbauung
und Befestigung flhrt zu einem Riickgang des Infiltrationsvermdgens von Boden.

Siehe auch Umweltbericht zu der im Parallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 118 ,Schlagenhauser Miihle III,

e Priifung der Vertraglichkeit nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Eine Wechselbeziehung zu einem FFH- oder Vogelschutzgebiet liegt nicht vor. Inso-
fern ist das Erfordernis fir eine Vertraglichkeitsprifung nicht gegeben.
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41

4.2

PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG
(Nummer 2 Buchstabe b der Anlage 1)

Bei Nichtzustandekommen der Planung wiirde das Gelande weiterhin intensiv als Griinland und Acker
bewirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiv landwirtschaftlicher Nutzung fiir die Vielfalt der Bo-
denstruktur und die angrenzenden Flachen bleiben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre
Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten.

Bei Nichtrealisierung der Planung wird damit zu rechnen sein, dass der Markt Wolnzach sich fiir die An-
siedlung des Vorhabentragers einem deutlich ungeeigneteren Standort zuwendet.

GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
ERHEBLICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(Nummer 2 Buchstabe c der Anlage 1)

MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung

Die Darstellung von Grinflachen zur Randeingriinung des Gewerbegebietes im Nordosten und Nord-
westen zur freien Landschaft und im Siidwesten entlang der Staatsstrale stellen einen Beitrag zur Ein-
bindung in das Landschaftsbild dar. Diese Griinflachen unterstiitzen als Immissionsschutzflachen auch
die Schaffung eines gesunden Arbeitsumfeldes fiir das geplante Gewerbegebiet.

Auf die in Kapitel 3 der naturschutzfachlichen Unterlage zum strengen Artenschutz (saP) zu der im Pa-
rallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 118 ,Schia-
genhauser Miihle IlI* genannten ,MalBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Gkologischen Funktionalitat” wird verwiesen.

MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung
auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans herangezogen. Fir die beanspruchten Fla-
chen ist im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 118 ,Schlagenhauser Mihle Il ein naturschutzrechtlicher Ausgleich festzusetzen.
Bei einem voraussichtlichen mittleren Kompensationsfaktor von 0,6 wird der flaichenbezogene Ausgleich
fur den Eingriff somit etwa 4 ha betragen.

Im Hinblick auf Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Kleinklimas ist in Abhé&ngigkeit von
der Héhe und Kubatur der gemaf Bebauungsplan zulassigen Gebaude die Erfordernis eines weiteren
Kompensationsbedarfs aufgrund Héhe und Kubatur der zulassigen Bebauung zu prifen.

Im Geltungsbereich sind keine AusgleichsmaBnahmen moglich. Der Ausgleich ist durch Bereitstellung
geeigneter Flachen, z. B. im Rahmen des kommunalen Okokontos durchzufiihren, die Ausgleichsfla-
che(n) ist(sind) im Bebauungsplan durch Festsetzung dem Eingriff zuzuordnen.
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6.1

6.2

6.3

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
(Nummer 2 Buchstabe d der Anlage 1)

Siehe Umweltbericht zu der im Parallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 118 ,Schlagenhauser Miihle IlI*.

ZUSATZLICHE ANGABEN
(Nummer 3 der Anlage)

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
(Nummer 3 Buchstabe a der Anlage 1)

Siehe Umweltbericht zu der im Parallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 118 ,Schlagenhauser Miihle IlI*.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)
(Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1)

Da die gegenstandliche Flachennutzungsplanénderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat,
kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
kann ein Monitoring der festzusetzenden Baumpflanzungen im Hinblick auf die Einbindung des geplan-
ten Gewerbegebietes in das Landschaftsbild sinnvoll sein.

Die Durchfiinrung der erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Rahmen
der Bauleitplanung. Die Umsetzung der Darstellungen der Flachennutzungsplanénderung wird im Rah-
men der im Parallelverfahren durchgeflihrten Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 118 durch den Markt Wolnzach sichergestellt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(Nummer 3 Buchstabe c der Anlage 1)

Beschreibung des Vorhabens

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft Fldchen am nérdlichen Ortsrand von Wolnzach,
angrenzend an das bereits bestehende Gewerbegebiet ,Schlagenhauser Mihle II*, die bisher als land-
wirtschaftliche Nutzflache dargestellt waren.

Nachdem durch die konkrete Planung zur Aussiedlung eines Betriebes der Medienbranche aus dem
Ortszentrum in diesem Bereich Flachenbedarf besteht, soll das bestehende Gewerbegebiet in Richtung
Norden um etwa 7 ha fortgefiihrt werden.

Beschreibung des Bestandes und Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird Baurecht ausschlieRlich im Bereich des im Paral-
lelverfahren aufgestellten Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 118 vorbereitet.

Bei den von der Plananderung betroffenen Flachen handelt es sich ausschlieflich um landwirtschaftlich
genutzte Flachen (iberwiegend Acker, kleinflachig Griinland). Die die Bauflachen nach allen Richtun-
gen umgebenden Griinflachen leisten einen wesentlichen Beitrag zur Einbindung der entstehenden
Baukdrper in das Orts- und Landschaftsbild.

Hinsichtlich Naturhaushalt und Landschaftsbild hat das Plangebiet in der Beurteilung gemaR dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*[5] insgesamt eine geringe Bedeutung.
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Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen der Priifung auf die Er-
heblichkeit der Plananderung im Hinblick auf seine Auswirkungen auf die Umwelt.

Schutzgut Erheblichkeit von Auswirkungen
Mensch / Larm keine

Mensch / Erholung keine

Tiere und Pflanzen gering

Boden maRig

Oberflachengewdsser keine

Grundwasser gering

Klima / Luft keine

Landschaftshild gering

Kultur- und Sachgiiter Nicht betroffen

Tab. 1: Einstufung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensation von Beeintrachtigungen

Die Darstellung von Griinflachen zur Randeingriinung des Gewerbegebietes stellt einen Beitrag zur
Einbindung in das Landschaftsbild dar. Diese Griinflachen unterstiitzen als Immissionsschutzflachen
auch die Schaffung eines gesunden Arbeitsumfeldes fiir das geplante Gewerbegebiet und mindern die
Stéreinflisse der entstehenden Geb&dude auf das Landschaftsbild. Hierbei sollte vor allem auf die Pflan-
zung mdglichst vieler, hochwachsender und grofRkroniger Baume im Nahbereich der zukinftigen Ge-
baude und die Schaffung von Kleinlebensraumen in den Griinflachen fiir in der Umgebung (potenziell)
vorkommende Tierarten Wert gelegt werden.

Der flr den mit der Plananderung vorbereiteten Eingriff erforderliche flichenbezogene Ausgleich liegt
voraussichtlich bei 4 ha. Zusatzlicher Ausgleich besteht ggf. durch die Hohe und Kubatur der mit dem
Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Hohe und Kubatur der Baukérper.

Im Geltungsbereich sind keine Ausgleichsmalinahmen mdglich. Der Ausgleich ist auf geeigneten Fla-
chen, z. B. im Rahmen des kommunalen Okokontos durchzufiihren, die Ausgleichsflache(n) ist(sind) im
Bebauungsplan dem Eingriff zuzuordnen.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass bei Beriicksichtigung der o. a. Vermeidungs- und
KompensationsmaRnahmen durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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