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Der Markt Wolnzach

Lkr. Pfaffenhofen/lim

erlait aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
des Art. 98 der Bayerischen Bauordung (BayBO)
der Verordung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
der Planzeichenverordung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 81
"Wiesenacker"

als Satzung

Bestandteile der Satzung:

1. Der von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regleru sbaumeaster gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom ....7. &..§...7.29: Z, mit
Begriindung in der Fassung vom ......... 4_3_ ,«..«K ﬂ’ 55?

2. Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Reglerungsbaumelster gefertigten
Gelandeschnitte in der Fassung vom...27 31 8173 Lo



Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
cooco Grenze unterschiedlicher Nutzung
— Baugrenze
- Festgesetzte Firstrichtung
B Offentliche Verkehrsflache
__§; Eigentumerweg
WA Aligemeines Wohngebiet
SO Sondergebiet (Hopfenmuseum)
0,35 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
0 offene Bauweise
I bazw. il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Dachausbau zulassig, im Rahmen der sonstigen
D Festsetzungen kann das DachgeschoB zu einem
weiteren VollgeschoR im Sinne der BayBO werden.

@

Nur Einzelhauser zulassig

Einzel- und Doppelhauser zulassig; Doppelhauser sind
@\ so zu gestalten, daB sie nicht als typische,
symmetrische Doppelhauser in Erscheinung treten.



. zu pflanzender Baum

ft

S

Offentliche Griinflache

StralRenbegleitgrin

Private Grunflache

verbindliche MaRe

Festsetzung durch Text

I Abstandsflachen, Anzahl der Wohneinheiten:

1.

An den Grundsttcksgrenzen sind die gem. Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBQ vorgeschriebenen Abstandsflachen einzuhalien; soweit
bei Garagen kleinere Abstande festgesetzt sind, als nach BayBO
erforderlich sind, sind diese zuldssig.

bei Grenzgaragen siehe Ill 1. a)

Die Zahl der Wohnungen ist nach § 9 Abs.1 Ziffer 6 BauGB auf

1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte oder zwei Wohneinheiten

je Einzelhaus begrenzt.

1. Gestaltung der Baukdrper:

1.

3.

Es sind nur rechteckige Baukdérper ohne besondere Vor- und
Ruckspringe zulassig. Die Gebaudelénge (Firstrichtung) muf®
gegeniiber der Gebaudebreite um mind. 20 % Uberwiegen.

Im Bereich WA: Maximale Wandhéhe 3,75 m

(gemessen vom Erdgeschossrohfultboden bis zur
Verschneidung AuRenwand - Dachhaut)

Die Héhe des ErdgeschossrohfuBbodens ist in den
Geléndeschnitten festgesetzt. MaRgebend ist die Hohen-
differenz zum zugehdr. Strallenbezugspunkt.

Das kunftige Gelande ist auf jeden Fall so anzupassen, daf? die
zulaRige Wandhohe nicht Gberschritten wird.

Im Bereich SO: Maximale Wandhéhe 8,00 m (gemessen
von natirlicher Geléndeoberkante -

bis zur Verschneidung AuRenwand - Dachhaut)

Auf eine Betonung des Sockels ist zu verzichten



I

Kniestécke durfen von Oberkante-Rohdecke bis Unterkante-
FuBpfette, senkrecht an der AuRenwand gemessen, - 40 cm
nicht dberschreiten.
Dachform: Gleichgeneigtes, symmetrisches Satteldach,
Kruppelwalmdacher sind nicht zulaRig.
Dachuberstande: An der Traufe: max. 50 cm
Ausbildung als gemauertes Gesims oder Dachvorsprung
waagrecht verkleidet.
Am Giebel : max. 25 cm
Ausbildung als gemauertes Gesims oder Dachiberstand
verkleidet. Uber Giebelwand auskragende Pfetten sind
nicht zulassig.
Dachneigung: 38° bis 44°
Dachgauben: Zulassig sind nur einzelne, stehende
Satteldach- oder Schleppgauben mit einer
Breite von max. 1,50 m.
Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind nur mit
einer Breite von max. 1/3 der Hauslange
zugelassen.
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf
max. 1/2 der Hauslénge betragen.
Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

9. Deckung: Naturrote Ziegeldeckung

Garagen:

1

Garagen, einschl. Nebenrdume kénnen unter folgenden
Bedingungen an eine vorhandene oder geplante Grundstticks-
grenze gebaut werden: .
a) Die Vorschriften Art. 7 Abs. 4 BayBO sind einzuhalten.
b) Werden Garagen benachtbarter Grundstlicke an einer
gemeinsamen Grundstlcksgrenze errichtet, sind sie
hinsichtiich Héhenlage, Dachform und Abstand von der
offentlichen Verkehrsflache aufeinander abzustimmen.
Garagenlénge bei Grenzbebauung max. 6,50 m.
¢) Falls keine Grenzbebauung erfolgt, sind die Abstands-
flachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten.
Der Abstand zwischen den Garagen und der auRReren
StraBenbegrenzungslinie im Bereich der Einfahrt, muR bei
PKW-Garagen mind. 5,00 m betragen. Die Flache vor der
Garage ist als Stauraum auszubilden und darf nicht
eingezaunt werden.

Gelandegestaliung:

1

2.

Die Auffullungen haben entsprechend den Gelandeschnitten

zu erfolgen.

Auffallungen zum freien Gelande hin, mussen auf das natrl.
Gelandeniveau (Neigung. max. 1:2) auslaufen.

An benachtbarten Grundstlcksgrenzen ist der Gelandeveriauf
aufeinander abzustimmen. Im Gbrigen haben es die Nachbarn
innerhalb des Baugebietes zu dulden, wenn aufgefulite Parzellen
auf ihre Grundsttcke abgebdscht werden.

Stutzmauern sind nicht zulassig.



V. Grunflachengestaltung:

1.

Auf jedem ausgewiesenen Baugrundsttick ist je 10 laufende
Meter Pflanzstreifen ein heimischern Laubbaum, STU 16 - 20 cm,
zu pflanzen.

Grungurtel auf privaten Grund, bestehend aus Einzelbaumen und
Heckenpflanzung, Baumbepflanzung: je 10 laufende Meter
Pflanzstreifen ist ein heimischer Laubbaum, Hochstamm bzw.
Strauchbusch, STU 16 - 20 cm zu pflanzen;

Heckenbepflanzung: Straucher, 2 -reihig, 2-3 x verpflanzt,
MindestgréRe 60 - 150 cm

Die vorgesehenen Pflanzmaflnahmen sind in einem geson-
derten Pflanzplan dem Bauantrag beizuflgen.

Pflanzauswahl|

a) GroRkronige Baume: Zuldssige Arten
Spitzahorn NuRbaum
Bergahorn Birke
Erle Buche
Esche Obstbaume
Eiche
Linde

b) Heckengeholze (Auswanhl):
HaselnuR Holzapfel
Kornelkirsche Schlehe
Weissdorn Weide
Liguster Holunder
Heckenkirsche Hartriegel
Felsenbirne Gemeiner Schneeball usw.

Vi. Sonstiges:

1.

Als Einfriedung sind Holzlattenz&une mit senkrechten Holzlatten
zulassig. Als Zwischenzaune sind Maschendrahtzdune zulassig.
Die Eingangs- bzw. Einfahrtstore missen nach innen zu 6ffnen
sein.

Die Hohe der Einfriedung an é&ffentlichen Verkehrsflachen

und zwischen Grundstiicksgrenzen ist auf max. 1,00 m
festgesetzt.

Die geplanten Gebaude werden Gber Erdkabel und Verteiler-
schranke an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke
angeschlossen.

Die Kabelverteilerschranke der Isar-Amperwerke sind aus
Grunden der Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrundstiicke
zu erstellen. Die betroffenen Grundstiickseigenttimer haben die
Aufstellung zu dulden.



3. Tag- oder sonstiges Abwasser darf nicht auf Straengrund
geleitet werden.

4. Eine Versiegelung der Geléndeoberflache ist soweit wie méglich
zu vermeiden. Wenig genutzte Parkplatze, Stellplatze und
Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten.

5. Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden.

Hinweise durch Planzeichen

T g Bestehende Grundstticksgrenze

—————— Geplante Grundstlicksgrenze

% Vorhandende Wohngeb&ude

g Vorhandene Nebengebaude
305 Flursticksnummern

Empfohlene Garagenstellung

Vorgeschlagene Hauptkorper

~ Die in der amtlichen Biotopkartierung erfaliten
P Gehdlzbestéande ( Nr. 144.04 und 142.03 ) sind
zu erhalten.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluf am 37 i 40'{9 9 6
2. Bekannimachung des Aufstellungsbeschlufles am 43/’444 \936
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung

§ 3 Abs. 1 BauGB vom A9 1997 bis 30:9, 1987
4. Offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB vom D 193F bis 2,10 1337
5. SatzungsbeschluB § 10 BauGB am 9.10,1387

6. Anzeigeverfahren abgeschliossen (Bescheid LRA) am //3 '4'43 38

7. Bekanntmachung
In Kraft getreten gemaf § 12 BauGB am 9”‘45439 3

Der Bebauungsplan einschliellich Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Woinzach zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt Auskunft gegeben.

a) Fur den Vermerk Nr. 6 b) Fur die tbrigen Vermerke

Pfaffenhofen, den ....................... Wolnzach, den 261 ‘4568
=
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1. Burgermeister



