Bebauungsplan Nr. 058 des
Marktes Wolnzach

JAn der Ziegelstral3e®

1.Anderung (Teilanderung und
Tellaufhebung)
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1.0.0 SATZUNG

Der Marxt Wolnzach erlasst aufgrund

-der 86 2 Abs.1. 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

-des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

-des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)

-der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
-der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung

den von Dipl.-ing. Gernot Trapp gefertigten Bebauungsplan

Nr. 58 " AN DER ZTEGELSTRASSE ". 1.ANDERUNG ( TEILANDERUNG UND TEILAUFHEBUNG )
vom _ 45, 4, 4994

als Satzung.

Bestandteil der Satzung ist der von Dipl.-Ing. Gernot Trapp gefertigte
Hohenplan in der Fassung vom 2 74, 19885
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach 5 12 BauGB in Kraft.

L Die hochstzulassige Geschosszahl . Grundfldchenzahl und Geschossflachenzah
15T bererchsweise im Plan festgelegt.
2 Die allgemeinen Abstands fldchenregelungen der BayBO sind einzuhalten.

3 Ini Bereich der Doppelhaushebauung ist die Zahl der Wohneinheiten auf eine
Wohneinheit je Parzelle bzw. Hauseinheit beschrankt.

3.0 Bauliche Gestaltung. Rauweise
1 Die HBhe des Erdgeschossfussbodens, gemessen von der kinftigen
Gelandecierflache darf 0.30 m nicht Gberschreiten.

2 Die Hohensituierung der Gebidude ist im Hohenplan festgesetzt.
Meesgebend st die Hohendifferenz zum zugehor. Strassenbezugspunkt .
Ber Bebaung I+D gitt:
D12 Wancrohe ab Erdasschossroifusshoden. gemessen an der Schnittlinie
zwischen sussenwand und Dachhaut darf 3.7% m nicht Gberschreiten .
Ein Kmiestock 1st bis 0,50 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unter-
Kante der Konstruktiv notwendigen Pfette zulassiq.
Bei Bebauung U+11+D gilt:
Die Wandhohe ab Erdgeschossrohfussboden, gemessen an der Schnittiinie
zwischen Aussenwand und Dachhaut darf 6,65 m nicht Uberschreiten.
Evie Kniestock 1st bis 0.25 m. gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unter-
kante der konstruxtiv notwendigen Pfette zulassig.

Bies giit nicht fur den Bereich der Gemeinbedarfsfliche (Kindergarten).
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Auf alle Haupt- und Nebengehbdude sind gleichgeneigte, symmetrische Satte]-
dacher mit einer Neigung von 40-44° aufzubringen.

Fur den Bereich der Gemeinbedarfsfldche (Kindergarten) sind auch Pult-
dacher mib einer Neigung von 20-30% zugelassen.

Zur Dackeleckung sind Zieael oder Dachsteine 1n den Farbténen ziegelrot
b1s rotbraun zulassiqg

Dachgauben sind bis zu 1.50 m Einzelbreite zuldssig.

Zwerchhanser sind bis zu einer Breite von max. 1/3 der Hauslange zuldssig.
Die Firsthohe von Fverchhdiseln muss dabei mind. 1.00 m unter der First-
Tinte des Haupdaches bleiben. lotrecht gemessen.

Das Gesantmass der Dachaufbauten darf 1/2 der Hauslange nicht UGberschred-
t".fr.

Dacheinsehnitte sind nicht zuldssig.

Fir alle Aussenwandildchen sind Putz ader Holzverschalungen zu verwenden.
Grelle Farben und auffallige oder unruhige Putzmuster sind nicht zuldssig.

Garagen und Nebengebdude
1n-agen ind Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder gesonder-
ter Umgrensunaen zuldssig.

Garagen and Nebengebdude sind in der baulichen Gestaltung (Dachform
Dechnercana. Dachdeckung. verwendete Materialien? an das Hauptoebiude
AZUPAs

Ber Gren bebaiung dart die Garagenlange max. 6,50 m. die Wandhohe (gem .

He B0 e 3000 m betragen, gemessen ab natirlichem baw. durch die Hihen

planung restaelegtem Gelinde.

Der Abstand /m-3L| Garqge und ausserer Strassenbegrenzungslinie an der

E nfabrisseite muss mind. 5,00 m betragen. Die Flache ist als Stauraum
auszubilden und darf nicht eingezaunt werden.

Werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer gemeinsamen Grenze er-
richtet. so sind sie in Hohenlage. Dachform und Abstand zur offentlichen
Verkehr<fldche aufeinander abzustimmen.

Aneinandergrenzende Einfahrten sind durch einen Pflanzstreifen von
mind. 0.50 m Breite zu trennen.

Dre Flachen von Grundstuckszufahrten und der Stellpldtze sind mit einem
was%erd‘rrh1a\s1qen Relag zu versehen (Rasengittersteine. Pflaster auf
Sand verlegt. 0.4.

Gelandegestaltung

Die bistieriae Gelandehdhe ist im gesamten Geltungsbereich auf die durch
die Gelandeschnitte festgesetzten Gelandehohen aufzufiillen. Dariberiinaus
sind Abtragungen und Aufschiittungen nur bis zu 0.50 m Hohe zuldssig.

Ste sind mit einer Querneigung von 1:2 zu verziehen. Der Boschungsfuss
muss mind. 1.00m von der Grundsticksgrenze entfernt sein.

Dies gilt nicht fir den Bereich der Gemeinbedarfsfidche (Kindergarten).

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 0.50 m zugelassen.



6.0 Grinordnung / Einfriedungen
1 Die unbebauten Grundsticksflachen, soweit sie nicht fur Zufahrten. Zuwege
oder Stellplatze bendtigt werden, sind gartnerisch anzuiegen.

2 Je 200 m2 Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum gemass Abs. 3 zu
pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzungen sind hierauf
anrechenbar.

3 Zur Bepflanzung sind folgende Gehdlze bodensténdiger Art zu verwenden:

Baume: Grau- oder Schwarzerle, Esche, Birke, Ulme.
Berg- und Spitzahorn, Linde, Eiche, Nussbaum, Weiden,
Pflanzgrdosse: Hochstamn. Stammbusch oder Solitar. 3x verpflanzt

Straucher: Buschweide, Hartriegel, Schneeball. Holunder. Heckenkirsche.
. Heckenrose, Hasel, Pfaffenhuitchen. Liguster.
Pflanzgrosse: 0.80-1.00m, 2x verpflanzt

4 Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzkonzept vorzulegen. das den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes entspricht.

5 Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertig-
keit der Gebaude durchzufiihren.

6 Als Einfriedungen entlang offentlicher Fldachen sind nur Holzlattenziune
mit einer Hohe von 1.00 m zuldssig. An seitlichen und rickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen sind Holzlattenzdune und Maschendrahtzdaune mit
1.00 m Hohe zuldssig.

Sie durfen nicht in grellen Farben ausgefiihrt werden.

7 Einfahrts- und Eingangstore sind so auszubilden. dass sie nur nach
innen gedffnet werden konnen.

7.0 Ver- und Entsorgungsanlagen
1 Die Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehdlter sind in die Gebaude zu
integrieren oder in den im Bebauungsplan festgesetzten Sammelstellen
unterzubringen.

2 Die geplanten Gebaude werden uber Erdkabel und Verteilerschrdnke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke (IAW) angeschlossen. Die Hausan-
schlusskabel enden in Wandnischen an der der Strassenseite zugewandten
Hausaussenwand oder in einem Kellerraum unter Berucksichtigung der
baulichen Gegebenheiten und in Absprache mit den I[AW.

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherhoi!
an der Grundstiicksgrenze auf Privatgrund erstellt. Die betroffenen
Grundstickseigentumer haben die Aufstellung zu dulden.

3 Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen ist. soweit
moglich. auf dem Grundstiuck zu versickern oder {ber den vorhandenen
Oberflachenwasserkanal abzuleiten.

4 Die Grundsticke sind an die Abwasserkanalisation des Marktes Wolnzach
anzuschliessen.

5 Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschiossen werden,

6 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strassengrund abgeleitet
werden, auch nicht von den Abdeckungen der Einfahrten.

7 Alle Hauser sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliessen.



3.0.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Hohenbezuaspunkt fir Héhenplanung
OK Strasse btcke Jdger-/Ziegelstrasse = =000

Mischgebiet

offene Bauweise

nur Doppelhauser zuldssig. Die Haushdlften sind in der
Bauweise und Gestaltung (Wandhohe, Dachform, -neigung. Ein
deckung) einander anzugleichen und gleichzeitig zu errichten,
Grundflachenzahl z.B. 0.3

Geschossfiachenzahl z.B. 0.5

Zahl der Vollgeschosse ( z.B. eins ) als Hochstgrenze

Dachgeschoss. Das Dachgeschoss kann im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss 1.5, der BayBO sein

Untergeschass. Das Untergeschoss kann im Rahmen der sonstigen
Festsebzungen ein zusatzliches Yollgeschoss 1.5, der BayBO <ein.

Baugrensi nach § 23 Abs.3 BauNv0

Line geringfugige Uber@chreitung mit untergeordneten Bauteilen
e Sinne des Art, 6 ADS.3 Satz 7 BayBO ist zulassig.
Unarenzung von Flachen fiir Garagen und Nebengebaude

Fldche fur Stellplatze ( Seniorenheim ). Dariiberhinaus konnen
weitere Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen werden .

Massangabe in Metern z.B. 7.50 m

Firsthohe in Metern z.B. 7.50 m als Hochstgrenze bezogen auf
Hohenbezugspunkt Ecke Jager-/Ziegelstrasse.

offentliche Verkehrsfldche

offentliche Grinfldche

Traftostation

zu pflanzender Baum (s. Gehdlzliste der Grinordnung)

Schutz- und Gliederpflanzung aus Strauchern (s. Geholzliste)
Hauptfirstrichtung

Oberflachenwasserkanal

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gemeinbedarfsflache

Lage der Hohenschnitte s.a. Hohenplan



4.0.0 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
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SENIORENHEM

vorhandene Hauptgebaude
vorhandene Nebengebdude
geplante Gebaude

bestehende Grundsticksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
ceplante Grundstiicksteilung
Parzellennummer z.B. 2
Fussgdngeruberweg
Flursticksnummer z.B. 77

Hinweis auf eine geplante Nutzung
s. Baukorpervorschlag



5.0.0 VERMIRKE ZUM VERFAHREN

L Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom Z4. % 7984die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschiuss wurde am 30,%.794% ortsiblich bekannt gemacht.

2 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gemdss § 3 Abs.?2
BauGB vom 28177, 7995 mit K872, 7955 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

3 Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan und den zugehorigen Hohenplan
in der Fassung vom 45,7, 799¢
am 8, 2.1396 als Satzung beschlossen.
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Der Bebanungsplan und der Hohenplan wurden dem Landratsamt Pfaffenhofen

mit Schreiben vom 43,2, 798¢ angezeigt. '

Wolnzach. den 43.2.7336
W?‘

5 Das | andratsam

Plaffenhoten. den

Landratsamt 1.A.

6 Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am Agas A3% ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist gemass & 12 BauGB in Kraft getreten.
Wolnzach. denAw Qs Aasg
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