Kommunale Richtlinien fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen des
Marktes Wolnzach

in der Fassung vom 19.01.2023



Einleitung

Mit der Aufstellung der Richtlinien zur Zulassung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen will der
Markt Wolnzach einen wertvollen Beitrag zur Energiewende und zum Klimaschutz leisten,
gleichzeitig aber auch eine transparente Entscheidungsgrundlage flr die Offentlichkeit,
Grundeigentiimer, sonstige eingebundene Akteure sowie die Antragsteller bzw. Betreiber von

Photovoltaik-Freifiachenanlagen schaffen.

Durch die Anwendung einfacher und nachvoliziehbarer Kriterien kann stédtebaulicher
Fehlentwicklung vorgebeugt und Wildwuchs in Form zufallsgesteuerter Flachennutzung
verhindert werden. Der Leitfaden zeigt potenzielle Flachen fiir die Installation von PV-
Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet auf, wodurch— unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit -
die Belange der sauberen Energieerzeugung und des Klimaschutzes nachvollziehbar mit den
Belangen der Nahrungsmittelerzeugung, des Landschaftsbildes und des Naturschutzes

zusammengefiihrt werden.

Der Marktgemeinderat legt daher in Richtlinien nachfolgende Eckpunkte fiir die kinftigen
Photovoltaik-Freiflichenanlagen fest. In begrindeten Einzelféllen behélt sich der
Marktgemeinderat vor, von den nachfolgend aufgefiihrten Grundsétzen abzuweichen.

In diesem Kontext sei nochmals auf einige wesentliche Vor- und Nachteile der Photovoltaik-

Freiflachenanlagen hingewiesen:

Vorteile von PV-Freiflichenaniagen
1. Beitrag zum Klimaschutz
Mit PV-Freiflichenanlagen wird in der Kommune der Anteil an klimafreundlicher

Stromerzeugung erhéht und ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

2. Starkung der regionalen Wirtschaftskraft und der regionalen Wertschopfung
Landwirtschaftliche Grenzertragsstandorte werden durch PV-Anlagen wirtschaftlich
deutlich aufgewertet. Den Grundeigentiimern werden 20 bis 30 Jahre lang hGhere
Einnahmen durch Verpachtung des Geldndes oder durch eine Beteiligung an der PV-
Anlage zuflieRBen.

3. Gewerbesteuereinnahmen fir die Kommunen



Nachteile von PV-Freiflichenanlagen

1. Nutzungskonkurrenz
Sofern Nahrungs- und Futtermittel bisher auf den Fléchen angebaut wurden, die nun
mit PV-Anlagen iiberbaut werden sollen, wird diese landwirtschaftliche Produktion in
einem Zeitraum von bis zu 30 Jahren teilweise oder ganz entfallen. Die Fléchen stehen
in diesem Zeitraum nur eingeschrénkt fiir eine Griinlandnutzung (z.B. Kleegras bzw.
Schafweide) zur Verfligung.

2. Landschaftsbild
Das Erscheinungsbild der Ortschaft wird sich teilweise veréndern. Anstelle von
Ackerflichen, die sich iiber die Jahreszeiten wandeln, werden dann Modul-Felder in
gleichbleibender Weise die Landschaft prégen. Aufgrund ihres technischen Charakters
und der Neuartigkeit werden PV-Freiflichenanlagen teilweise als Stbrung des
Landschaftsbildes empfunden.

3. Erholung / Betretungsrecht
Da die Gesamtanlage eingezéunt wird, ist ein freies Betreten der vorher zugénglichen
Flichen nicht mehr mdglich. Dadurch kénnen sich Einschrénkungen fir
Spaziergénger, Radfahrer, Wildwechsel usw. ergeben.

4. Maogliche Metallauswaschung in Boéden und Grundwasser
Photovoltaikmodule besitzen Schadstoffe wie Schwermetalle. Das Auswaschen in die
Umwelt kann iiber wéssrigen Lésungen an den Réndern der Module erfolgen. Hierbei
ist wichtig, dass die Module jederzeit verschlossen sind und bei Beschédigung (z. B.

Risse) schnellstméglich ausgewechselt oder abgebaut werden

Begriindung:

PV-Freiflachenanlagen, die planungsrechtlich ein ,Sondergebiet Solarenergie® erfordern,
sind von ihrer Eigenart und ihren Auswirkungen her keine Gewerbe- oder Siedlungsflachen,
sondern eine besondere Form der Landnutzung. Daher sollte die Bewertung, Abwégung und
Entscheidung alle positiven und negativen Auswirkungen in dkologischer, wirtschaftlicher
und sozialer Hinsicht beriicksichtigen, um die Nachhaltigkeit der Projekte sicherzustellen und
dem Grundsatz der Forderung erneuerbarer Energien gerecht zu werden. Die hier
genannten Richtlinien miissen vor Aufstellung eines Bebauungsplanes durch den
Antragsteller ,abgearbeitet werden.

1. Bevor ein Antrag auf Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen im Auenbereich
dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt wird, ist vom Investor eine fachliche
Stellungnahme/ ein Standortgutachten vorzulegen, in der die Vertraglichkeit der geplanten

- Anlage mit den Uberregionalen Planungsvorgaben

- natur- und landschaftsschutzfachlichen Belangen

- Einordnung / Einfiigung in die vorhandene Umgebung
- landes- und stadteplanerischen Zielen

- Emissionsgrenzwerten

- Blendwirkung



geprift und nachgewiesen wird.

2. Zulassige Gesamtflichen der Anlagen mit Einzdunung und Ausgleichsflachen je
Gemarkung:

Die Verwaltung hat auf die Festlegung einer max. Anzahl von Anlagen je Gemarkung
verzichtet. Stattdessen wird die maximal zulassige Gesamtflache der Anlage mit Einzdunung
und Ausgleichsflichen auf die GroRe der landwirtschaftlichen Flachen je Gemarkung
abgestellt. Die AnlagengréBe bezogen auf die GroRe der landwirtschaftlichen Flachen
(Ackerland u. Griinland) wird auf max. 3% bzw. max. 10 ha der landwirtschaftlichen Flache
begrenzt.

3. Folgende Standorte erscheinen fir PV-Freiflachenanlagen NICHT geeignet.

- Schutzgebiete des Naturschutzes (LfU)

- Amtlich kartierte Biotope (LfU)

- Wiesenbriter- und Feldvogelkulisse (LfU)

- Festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

- Boden- und Geolehrpfade einschl. deren Stationen und Geotope

- Flachen im Wasserschutzgebiet (LfU)

- Risikobehaftete Gebiete fir Geogefahren (LfU)

- Schutzgebiete zur Erhaltung gefahrdeter oder typischer Lebensrdume und Arten
(Natura 2000)

- Bodendenkmaler

- Vorranggebiete fir Bodenschétze

- Potenzielle Erweiterungsflachen fir Wohnbebauung/ Gewerbegebiete und
Landwirtschaft

Folgende Standorte erscheinen fiir PV-Freiflichenanlagen als geeignet:

- Versiegelte Konversionsflachen

- Siedlungsbrachen und sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen

- Abfalldeponien sowie Altlasten- und verdachtsflachen, wiederverfiillite Kiesgruben

- Flachen in unmittelbarer N&he - eines 200m Korridors zu Autobahnen und
Schienenwegen

- Flachen im rdumlichen Zusammenhang mit groReren Gewerbegebieten um
AuRenbereich

4. Der geringste Abstand zwischen Wohnbebauung und Einzdunung betrégt grundsatzlich 500
m unterliegt aber immer einer Einzelfallpriifung, wenn ggf. die Fléche nicht einsehbar ist.

5. Die erforderlichen Ausgleichsfléichen miissen vom Investor im Gemeindegebiet der Anlage
geschaffen werden und vor Satzungsbeschluss zugunsten des Freistaats Bayern mit einer
Dienstbarkeit gesichert werden. Diese soll mit einer angemessenen Blirgschaft gesichert
werden

6. Mindestanforderungen der Gestaltung:

- Die max. zulassige Hohe der Anlage betragt 3,6m ab Oberkante des natiirlichen
Geléndes.



- Die Eingriinung um die Anlage herum hat mittels autochthonen (heimischen und
gebietseigenen) und standortgerechten Laubhdlzern zu erfolgen. Nadelgehdize sind
unzuldssig. Die Mindestbreite hat 1,50 m zu betragen.

- Fur die Abstandsflachen und Grenzabsténde gelten die Regelungen der BayBO.

- Umliegende Wege und Grundstticke sind von der Eingrinung durch regelméBigen
Riickschnitt freizuhalten.

Weitere Gestaltungsauflagen bzw. Ausnahmen bleiben dem Bebauungsplanverfahren
vorbehalten.

7. Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
wird ein. entsprechendes Fachbiiro vom Markt Wolnzach in Abstimmung mit dem Investor
beauftragt. Vor Beginn der Bauleitplanung ist in einem stédtebaulichen Vertrag festzulegen,
dass der Investor der Anlage alle Kosten fiir das Verfahren, die fachlichen Stellungnahmen,
die Planungsleistungen, Fachgutachten, Rechtsberatung und die Genehmigung zu tragen hat.

8. Vor Beginn der Bauarbeiten hat eine Beweissicherung in Absprache mit dem Markt fur die
vorhandenen und fir das Vorhaben zu benttzenden Stralen- und Wegeflachen der
Marktgemeinde zu erfolgen. Der Unterhalt des Wegebaues wéhrend der Bauphase ist durch
eine Blrgschaft sicherzustellen.

9. Kosten fiir die erstmalige Herstellung der ErschlieRung (Straen, Wege, Leitungen usw.)
hat der Investor zu tragen und sind durch eine angemessene Bankbiirgschaft zu sichern;
erforderliche Gestattungsvertrage/Sondernutzungsvereinbarungen sind vor
Satzungsbeschluss mit dem Markt zu schliel3en.

Die Riuckbauverpflichtung nach Beendigung der Laufzeit istim Durchflihrungsvertrag zu regein
und durch angemessene Birgschaft in Héhe von 3 % der Bruttoinvestitionssumme zu sichern.

10. Uber die finanzielle Leistungsfihigkeit des Vorhabenstrdgers muss sich der Markt
Wolnzach Gewissheit verschaffen. Diese kann insbesondere durch Bankauskinfte und
Biirgschaften nachgewiesen werden. Die Leistungsféhigkeit des Vorhabentragers kann etwa
durch Referenzobjekte und grundsétzliche Aussagen von Wirtschaftsprifern bzw. Banken
nachgewiesen werden. Im Durchfiihrungsvertrag soll aufgenommen werden, dass mit dem
Bau der Anlage tatsichlich erst begonnen werden darf, wenn der konkrete
Finanzierungsnachweis gegeniiber dem Markt Wolnzach erbracht ist. Eine gesonderte
Ausfuhrungsbiirgschaft ist nicht zwingend notwendig, wenn der Finanzierungsnachweis

vorliegt.

11. Der standige Betriebssitz des Betreibers der Anlage muss fiir die gesamte Laufzeit der
Anlage im Gemeindegebiet des Marktes Wolnzach liegen. Diese Vorgabe wird im
Durchfiihrungsvertrag festgelegt.

12. Weitere Bedingungen .und Auflagen werden im noch abzuschlieBenden
Durchfiihrungsvertrag vereinbart. :

13. Es ist eine schriftiche Einspeisezusage des Energieversorgungsunternehmens
vorzulegen.




14. Die vorgenannten Kriterien sind nicht abschlieRend und kénnen je nach Projekt im
Einzelfall durch Gemeinderatsbeschluss variieren.

Wolnzach, den 23.01.2023
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