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Dorftanalyse -
Bestandsanalyse - der Blick von aulsen

Was erwartet Sie heute?
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Geroldshausen - Dorf mit Zukunft

DORFANALYSE

Dorf im Umbruch Wozu eine Dorfanalyse? Themenschwerpunkt in Geroldshausen

Demografischer Wandel Wie geht man mit altem Gebaudebestand um? Was ist ortstypisch?

Was passiert mit den ehemaligen landwirtschaftlichen
Anwesen’

Gesellschaft Gibt es einen Baustil in der Region, im Dorf?

Gemeinschaft Wie wohnen wir in Zukunft?

_ Wie geht flachensparsamer Umgang mit Grund und Boden? 1. Dorfgesprach

Alltag Soll Geroldshausen wachsen? Wenn ja, wie?

Wird der "Dorfvortell" des Nebeneinanders von
Wohnen und Arbeiten autgeben?

Landwirtschatt Wie geht man mit den Wiesen, Baumen, Ortsrandern, Garten um?

Natur und Landschaft Wie geht Mobilitit im Dorf? ISt das Einfamilienhaus mit WWohnen als einziger

Nutzung die Zukunftt?

Mobilitat D Welchen Raum braucht Dorfgemeinschaft?

Wie wohnen die Generationen?
2. Auswertung der Anregungen

Das Dorfleben und die Erwerbsstrukturen haben Dorter so werden lassen, Wem gehort der offentliche Raum: Wie geht Dorfleben? aus der Burgerschaft

wie wir sie kennen. _ _ _ _ -
Wie geht es einem als Kind, als Jugendlicher, als Familie,

. . .
als Alleinstehender, als Senior im Dorf: 3 Ganz konkret:

Welchen Weg geht Geroldshausen in die Zukunft?

Die Lebenswelse mit einem Miteinander von Wohnen und Arbeiten am
of verandert sich.

ofstellen werden autgegeben und abgebrochen.
Einfamilienhauser entstehen, die im Ort wie Fremdkorper wirken.

Wie konnen Lebensmodelle gelebt werden?

4. Dorfgesprach
Eine Dorfanalyse und ein Rahmenplan helfen, die

Eigenart und das Gesicht des Dorfes zu bewahren

und Antworten auf die Veranderungen zu finden.
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Geroldshausen - Dorf mit Zukunft
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e ursprunglich 3 Ortstelle

e Stralden- und Haufendortf
H0fte und kleintellige Bebauung
<ein klassischer Dorfplatz vorhanden

e "gefuhlte Ortsmitte" an den Kirchen

* heterogene Bebauungsstruktur
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG | SIEDLUNGSSTRUKTUR

ung der Bebauung
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Ortsteile sind iImmer mehr zusammengewachsen

Bebauung hat sich immer weiter entlang der Stralden welterentwickelt

Die Topografie und die Gewasser haben die

aus einzelnen Hoten entstanden isolierte Splittersiedlungen

In jungerer Zeit entstehen iImmer mehr Eintamilienhauser am Ortsrand oder
auch innerorts

Siedlungsentwicklung gepragt.
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Geroldshausen - Dorf mit Zukunft

BAULEITPLANUNG UND INNENENTWICKLUNG

B e LN/ 25NNy _ | Ein Flachennutzungsplan ist gemald Baugesetz-
§ & e g - T § b S . buch ein vorbereitender Bauleitplan: "Im Flachen-
s g Ll Ny ] T QL nutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die ¥ .
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent- Wi ,

"~ wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach g
m den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemein-

=i 7 # 7 de In den Grundzugen darzustellen." (8 5 Absatz 1
22 g BauGB)
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/§ .+ Er ordnet den vorhandenen und voraussichtlichen
;_f Flachenbedarf fur die einzelnen Nutzungen, wie

‘ Wohnen, Arbeiten, Erholung und Verkehr.
/7 Gekennzeichnete Flachen bedeuten nicht automa-
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BaulUcke im Bebauungsplan BaullUcke im Innenbereich

e 3 Bebauungsplane
4 Satzungen zur baulichen Entwicklung
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 Baurecht aus diesen Satzungen nur zum Tell
realisiert

e weltere "Baulucken" mit Baurecht im
sogenannten Innenbereich

 hauptsachlich Festsetzung als "Dorfgebiet”

e typisch dortliches Nebeneinander von
landwirtschaftlichen Betrieben, WWohnen,

nicht wesentlich storendem Gewerbe, "Dorfgebiet" ermoglicht Nebeneinander von

Handwerksbetrieben, Einzelhandel una Wohnen und Arbeiten * aulderdem Flachen, die im Flachennutzungsplan

Gaststatten moglich als Bauflachen gekennzeichnet sind, aber Potential fir Entwicklung im Ort vorhanden,
aktuell kein Baurecht haben

o Umnutzungspotequﬂel Umnutzungspotential
V. a. ehemaliger Hofstellen

vor allem auch durch Nutzung vorhandener

ehemaliger landwirtschaftlicher Gebaude.
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Geroldshausen - Dorf mit Zukunft

GEBAUDETYPOLOGIE UND BAUSTIL

Baukorper Fassaden und Farben Gebhaudestellung untypische Neubauten
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/ Schwachen

* bel Neubauten haufig untypische Gestaltung:
ubatur, Orientierung zur Stralse, Dachform,
Dachaufbauten, Balkone, Farben, ...

Typisch ist:

* |anggestreckte Baukorper

* unterschiedliche Gebaudestellungen,

* ein bis zwel Geschosse trauf- und giebelseitig zur Stralde

o Satteldach mit Ziegel gedeckt, ca. 40° - 50° * mineralische Putze mit glatter aber lebendiger

 entlang der Hauptstralde:
Putzstruktur oder Holztfassaden

glebelstandige Baukorper

 keine Dachautbauten
e Fenster im stehenden Format, zweltltgelig,

mit Holzrahmen

Vorhandenes Traditionelles aufgreifen

e traufseitiger Dachuberstand, * |m Suden: Hofformen

am Ortgang ohne Dachuberstand

und in unsere Zeit ubertragen.
 Farben Putz: (gebrochenes) Wells, helles Ocker

Gebaudebestand nutzen,

 |Lochtassade mit regelmaldiger Anordnung der Fenster

 Farben Fenster: well, olivgrin Hofformen mit neuem Leben fullen.

* Fassaden Nebengebaude:
verputzt oder aus Holz
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HUMMEL‘KRAUS

FREIRAUME UND GRUNSTRUKTUREN

 Garten werden immer "pflegeleichter"

* typische artenreiche, attraktive Garten werden
seltener

&

e typische Hofe sind zur Stralde offen, auch
zum Nachbarn und von der Stralde ist
Kommunikation moglich

{
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* heute werden Garten haufig stark abgeschirmt,
unterbinden Kommunikation, Straldenraum wird

zur "Schlucht"

e grolde Baume gehoren zum Dorf und schaffen markante Orte

 Hofstellen hatten ursprunglich geschotterte
offlachen. Heute sind viele dieser Flachen mit

Asphalt oder Betonsteinen belegt.

frele Bachauen bestimmmen Siedlungsgrenzen, e Gehodlzgruppen geben Struktur

pragen den typischen Ortsrand und sind wichtig g | | s
fir Kleinklima und Hochwasserschuts . o | e Streuobstwiesen als typische dorfliche Elemente

3 b Atsn

e versiegelte Flachen konnen wichtige Funktionen
nicht erfullen: Regenwasserversickerung,
Abkuhlung, Erholung, Beitrag zum Ortsbild und

Artenreichtum

Ortsrander pragen die Fernwirkung

typischer Ortsrand: Nebengebaude, Baume,
Geholze, die den Ubergang in die Landschaft
welch gestalten

* auch bel neuen Wohngebauden werden die

untypischer Ortsrand, haufig bel neuen
Flachen um das Gebaude stark versiegelt.

Cinfamilienhausgebieten: lineare Hecken,

p=

fehlende Bepflanzung, harte Abgrenzung zur
_andschatt

PLANEN | BERATEN

innerortliche Wiesen, Streuobstwiesen und Garten

hautfig noch Verzahnung von Bebauung, den
dazugehdrigen ruckwartigen Wiesen mit der freien

Landschaft

wertvolle Wasserlaufe

wertvolle Blotope

drohender Verlust der Garten, Wiesen,
Obstwiesen

unnaturliche” Garten bei den Einfamilienhausern

Bebauung ruckt an sensible
Naturraume

Versiegelung nimmt zu




MOBILITAT GEMEINSCHAFTSLEBEN NUTZUNGEN

* Auto iIst ein wichtiges Verkehrsmittel aut dem Land  \ereline sind typisch tur die Dorter

e Offentlicher Personennahverkehr wird aut dem Land immer * es gibt eine rege Vereinstatigkeit
npch vernachlassigt: Buslinien nur aut Schuler ausgerichtet, e gute Anbindung an « aber: nicht jeder mag in den Verein, aber
nicht am Bedart aller Straldennetz dennoch Gemeinschaft leben . L e
Bushaltestellen unattraktiv * althergebrachte  (scheider Berg ist traditionell ein Ort . | 1 R

* Menschen ohne Auto (Alte, Jugendliche) haben wenig Wegeverbindungen als wo Gemeinschaft im Dorf gelebt wird '
-ortbewegungsmaoglichkelten typisches Element

* \erlust der Gaststatten und des Saals
 Fuld- und Radwege oft vernachlassigt oder nicht als Begegnunsgorte droht

berlcksichtigt

* Metzgerel und Backerel im Dort

e ein Dorf ohne Dortleben ist kein Dort * gute Voraussetzungen fur Handwerk

e zum Ilell noch aktive Landwirtschaft

e Abhangigkeit vom Pkw

» OPNV hauptséachlich auf
Schulverkehr ausgelegt,

daruber hinaus nur  "Dortvortell": typische Nutzungsmischung von e drohender Verlust der ehemaligen
eingeschrankte Angebote . ey Wohnen und Arbeiten landwirtschaftlichen Gebaude
* |ebendige, vieltaltige
* (estaltung der Stralden \ereinslandschaft * auf dem Land haben immer schon mehrere * Verlust des typischen Ortsbildes,
hauptsachlich auf Pkw vorhanden Generationen in einem Haus gewohnt zunehmend ortsfremde Baukdrper
ausgelegt, andere . ) ) .
Verkgehrgteilnehmer * Landwirtschaft geht zurtck e Unterschatzung der Potenziale vorhandener
weniger berticksichtigt e Einfamilienhaus als im Dorf untypische Wohnform Bausubstanz fur neue Nutzungen
(keine attraktiven FuRR- und nimmt zu * drohender Verlust der Laden
Radwege) A . drohender Verlust * Verlust von Gastronomie, Salen und * geschlossene Gaststétte, kein Ort mehr zum
wichtiger Orte des Einkautsmoglichkeiten droht Feiern. sich treffen, etc.
Gemeinschaftslebens, * Handwerk hat gute Voraussetzungen und Chancen  keine Raumlichkeiten fir das
z. B. Gaststatte mit Saal far Zukunft im Dort Dorfleben mehr

* Angebot aulserhalb
Vereinsleben eher gering
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