MARKT WOLNZACH - BEBAUUNGSPLAN NR. 129 “EHEMALIGES KLOSTERGELANDE* IN ESCHELBACH
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMASS § 13 BAUGESETZBUCH

/

A. PLANZECHNUNG M 11000

MARKT WOLNZACH, BEBAUUNGSPLAN NR. 129
FUR DAS GEBIET “EHEMALIGES KLOSTERGELANDE" IN' ESCHELBACH
IM BESCHLEUNGTEN VERFAHREN GEMASS § 13a BAUGESETZBUCH

PRAAMBEL

Der Markt Wolnzach im Landkreis Pfaffenhofen erldsst aufgrund

- des § 2 Abs. 1und

der §5 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeverordnun? fiir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 81 der Bayer. Bauardnung

BayBo)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNvO)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstelung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 129

fir das Gebiet "Ehemaliges Klostergelande” in Eschelbach im beschleunigten Verfahren
geméB § 13a Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom ... ..o als Satzung.

Beigeflgt ist

- die Begrindung in der Fassung vom ...

- Angaben zur saP in

der Fassung vom .. .o

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Darfgebiet nach § & BauNVO

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNvO

Grundflachenzahl z. B. 0,3

Geschossflachenzahl 2. B. 0,5

/Zahl der Voligeschosse als Hochstmab
(= wahlweise 1+D oder ) zB. zwei

1 Vollgeschoss zuldssig, das Dachgeschoss darf bei Einhaltung der
sonstigen Festsetzungen ein zusétzliches VollgeschoB im Sinne der
BayBO werden.

Untergeschoss als Hanggeschoss (Das Untergeschoss kann ein Vollgeschoss im Sinne der
BayBO werden.)

2 Valigeschass zuldssig, das Dachgeschoss darf bei Einhaltung der
sonstigen Festsetzungen ein zusdtziches Voligeschass im Sinne der
BayBO werden.

Hauptfirstrichtung

Hauptfirstrichtung wahlweise

Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO. Eine geringfugige
Uberschreitung mit untergeardneten Bautelen im Sinne des Art. 6
Abs. 8 Nr. 2 BayBO ist zuldssig.

Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen

& nur Einzelhauser sind zuldssig
:_Ga Ungrenzung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen
*@I‘ verbindiche Mafle

Offentiche Grinfldche zur Gestaltung eines Dorfplatzes
e mit Spielplatz, Pkw-Stellplatzen und Fuwegen

(detailierte Planung erfolgt im Zuge des derzeit laufenden
Dorferneuerungsverfahren; sishe Hinweise)

P Offentliche Griinflache
zur Erweiterung des bestehenden Friedhofes

Private Grinflache als Hausgarten

Private Verkehrs- und Lagerflache (bestehende landwirtschaftiche Hofstelle]

Anpflanzung von Einzebaumen:
mit Festsetzung zur Artenauswahl

Mindestpflanzgrae H, 80 - 100 cm, Pflanzdichte 3 St / je Ifdm

Erhalt von varhandenen Einzelb&umen (schematische, lageunscharfe Darstellung)

000 Anpflanzung einer Schitthecke, Carpinus betulus - Hainbuche
000,

Erhalt von varhandenen Hecken (schematische, lageunscharfe Darstelung)

Offentiiche Verkehrsflache

= offentlicher Fubweg

Strabenbegrenzungsiinie

——

v Einfahrt/Ausfahrt

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Fir die geplante Wohnbebauung werden folgende Festsetzunaen getroffen:

11 Zahl der Wahneinheiten, Abstandsflachen

111 Die Zahl der Wohnungen ist nach § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohneinheiten
ie Einzehaus begrenzt. Die zwsite Wohneinheit darf eine Grabe von max. 50 m? haben.
112 Die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO Art6 sind bindend.

12 Baukcrper

12.1 Zulassig sind nur rechteckige Hauptbaukdrper
deren Gebaudelange (Firstrichtungl gegeniiber der Gebaudebreite um mind. 30% Uoerwiegt.

1.3 Dacher

13.1 Alle Gebéude, auch Nebengebdude und Garagen, sind mit Sattelddchern und
mittigem First zu versehen. Die Neigung beider Dachflachen desselben Daches muf gleich sein.

13.2 Die Dachneigung betragt in der Bauweise D 38 - 4b Grad, in der Bauweise I+ belragt die
Dachneigung 25 - 30 Grad.

13.3 Die Dacher sind mit Ziegeln oder Dachsteinen in der Farbe ziegelrat oder naturrot zu decken.
13.4 Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unzuldssig. Dachgauben sind nur bei der Bauweise [+D zuléssig.

13.5 Auf jeder Dachssite sind maximal 2 stehende Dachgauben zulassig. Die maximale
Breite je Gaube darf 1,80 m nicht Uberschreiten. Der Abstand vom Qrtgang mub mindestens 2,00 m betragen.

136 Zwerchhduser und Zwerchgiebel sind nur bei der Bauweise #D  zugelassen, wenn die maximale Breite 1/3
der Gebaudeldnge nicht Uberschreitet und deren First mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst bleibt.
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf max. 1/3 der Hauslinge betragen.

1.3.7 Dachiibersténde sind an der Traufe bis max. 50 cm und am Giebel bis max. 25 cm zuldssig.
Uber der Giebelwand auskragende Pletlen sind unzuldssig.

138 Auf Dachflachen sind photovaltaische und solarthermische Anlagen zuldssig. Solarthermischeanlagen und
Sonnenkollektoren auf den Déchern sind in gleicher Neigung wie das Dach zu instalieren bzw. in die Dachfidche
U integrieren.

14 Fassaden

14.1 Die Fassaden der Wohngebaude sind zu verputzen und hell zu streichen. Grelle und leuchtende Farben werden
ausgeschlossen. Als Wandverkleidungen sind nur naturbelassene oder braun lasierte Holzschalungen zulassig.

15. Hohenlage, Hohen

15.1 Die Oberkante-Rohboden Erdgeschass ist in den Geldndeschnitten festgesetzt. Mafigebend ist die Hohendifferenz
2um zugehdrigen Strafienbezugspunkt.

15.2 Das vorhandene und fertige Geldnde ist in den Bauvarlagen, in den Ansichten, und in
den Schritten mit Kotierung darzustellen.

15.3 Die zuléssi%e Wandhdhe Uber Oberkante-Rohboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut
(gem. Def. BayBO) darf bei der Bauweise D 4,10 m nicht berschreiten, in der Bauweise I+ darf die Wandhthe
;00 m bis max. 6,40 m betragen.

154 Kniestdcke, von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fulipfette dirfen bei der Bauweise 1+D max. 50 cm
und bei der Bauweise 4 max. 25 cm betragen.

15.8 Die Hahe Oberkante-Rohboden Garage ist auf max. 20 cm dber StraBenhche im Zufahrtsbereich festgesetzt.
15.7 Die zudssige Wandhdhe von Garagen darf lraufseitig bis max. 3,00 m betragen.

18. Garagen und Nebengebéude

16.1 Garagen und Nebengebéude sind in der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung wie das Hauptgebdude auszufihren. Sie sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Flachen fir Garagen
und Nebenanlagen zuldssig. Garagenlange bei Grenzbebauung max. 7,00 m.

16.2 Der Abstand zwischen den Garagen und der Grundsticksgrenze an der Slraie im
Bereich der Einfahrt mud 5,00 m betragen. Die Flache vor der Garage ist als Stauraum
auszubilden und dart nicht eingezéunt werden.

1.7. Geldndeverdnderungen, Stutzmauern

1.7.1 Nach allgemein gultigen Planungsgrundsatzen sind Gelandeveranderungen zu minimeren und dem Gelanderelief

der Ungebung angepasst meist weich - mit einem Bdschungsverhaltnis von max. 12 - auszutormen. Der Mindestabstand
des Boschungskammes bzw. Bdschnungsfubes zur Grundstucksgrenze soll mindestens einen Meter betragen, um Erosionen
bzw. Niederschiagswasser auf dem jeweiigen Grundstiick zu halten.

1.7.2 Stiitzmauern sind unzuléssig. Ausnahmen sind ausschlieflich im Bereich der
Garagen zur Zufahrtsicherung zuldssig und missen auf ein MindestmaB beschrankt werden.

18. Einfriedungen

18.1 Straen- oder wegeseitige Einfriedungen sind nur als Holzlattenzaune zulassig.

Maschendrahtzaune sind zwischen den bebaubaren Grundstiicken und zu den angrenzenden dffentiichen
Grinfiachen zuldssig

Sie durfen nicht in grellen Farben ausgeflhrt werden. Die Hohe der Einzaunung wird aul

120 m festgesetzt. Die Zaununterkante mub mindestens 10 cm Uber den Baden liegen. Zaunsockel sind unzuldssig.

18.2 Die Einfahrts- und Eingangstore sind so zu errichten, dafl sie nur nach Innen gedffnet
werden konnen.

19 Immissionsschutz

Die geplanten Wohnhauser (Parzelle 4, b, 6 und 7) sind in lArmorientierter Bauweise (Schlaf- und Kinder zimmer

auf der von der Landwirtschaft FI1.-Nr. 94 abgewandten Seite) zu errichten.

Fur samlliche Auenhautelemente sind ausreichende SchallddmmmaBe fur die schutzbedurftigen Wohn- und
Kinderzimmer und Schlafraume entsprechend den Anfarderungen der DIN 4109 vorzusehen Fir die Bestimmungen
der erforderlichen Schalldammmafe ist vom verantwortiichen Planer an der Ost- und Sldostfassade der Wohnhduser
(Parzelle 4, 5, 6 und 7) und zusétzlich an der Nardostfassade der Parzele 6 und 7 Lérmpegehbereiches IV
(Tabelle 8 der DIN 4109] anzusetzen.

2. Fur die bestehende landwirtschaftliche Betriebstelle werden folnende Festsetzungen getraffen:

2.1 AbstandsHachen

2.1.1 Saweit sich bei den (berbaubaren Flachen geringere Absténde ergeben, als Art. 6 der BayBO vorschreibt,
werden diese ausdricklich fir zulassig erklart. Dies git jedoch nur, wenn bestehende Grundsticksgrenzen nicht
verandert werden.

2.12 Saweit eine lberbaubare Flache (Baufenster) an einer im Bebauungsplan bestehenden Grundstiicksgrenze
liegt, ist Grenzbebauung zuldssig.

2.1.3 Bei ErsatzbaumaBnahmen an den bestehenden Grundsticksgrenzen dirfen die vorhandenen Wandhdhen

der zu ersetzenden Geb#ude nicht Uberschritten werden.

214 Landwirtschaftliche Betriebsgeb&ude, Garagen und Nebengeb&ude sind unter Einhaltung der Abstandsfidchen
nach BayBO auch auerhab der Baugrenzen zulassig.

22 Bauktrper

2.2.1 Bei Um- und ErsatzbaumaBnahmen im Bereich der Hofstele ist die Grundform des Bestandes zu erhalten.
Bei Neubauten sind nur rechteckige Hauptbaukdrper zuldssig, deren Gebéudelande (Firstrichtung) gegentiber
Gebaudebreite um mind. 30% Uberwiegt.

2.3 Décher

2.3.1 Als Dachform fir dlle Haupt- und Nebengebdude wird Satteldach festgesetzt.
Bei Um- und Ersatzbaumafinahmen im Bereich der Hofstelle ist die Dachneigung des Betandes beizubehalten.
Die Dachneigung von Neubauten ist auf die bestehende Nachbarbebauung abzustimmen.

232 Alle Satteldachfiachen sind mit Ton- ader Betondachsteinen in der Farbe ziegelrot oder naturrot zu decken
oder dem Bestand anzupassen.

Pultddcher fur untergeordnete Anbauten und Nebengebdude sind zuldssig, wenn die Firstseite an ein

hoheres Hauptgebaude angebaut wird.

2.3.3 Dachgauben sind nur fir Wohngebéude Uber 35° Dachneigung zuldssig.

Die maximale Breite je Gaube darf 1,80 m nicht Uberschreiten. Der Abstand vom Ortgang mub mindestens 2,00 m
betragen. Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf max. 1/3 der Gebaudeldnge betragen.

Zwerchgiebel in der Flucht der Auenwand sind nicht zuldssig.

24 Fassaden

241 Die Fassaden der Gebdude sind zu verputzen und hell zu streichen. Grelle und leuchtende Farbltone sind
2u vermeiden. Als Wandverkleidungen sind nur naturbelassene oder hell lasierte Holzschalungen zul8ssig.

25 Hohenlage, Hihen

25.1 Die Qberkante-Rohboden Erdgeschoss bei Neubauten (Wohngebéude) darf nicht mehr als 50 cm (ber den
Fahrbahnrand (Gehweg) der ErschlieBungsstrabe liegen.

Die zulssige Wandhohe Uber Oberkante-Rohboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut

(gem. Def. BayBO) darf bei der Bauweise I+D 6,50 m nicht Uherschreiten.

Der Kniestock, von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fulipfette darf max. 25 cm betragen.

296 Einfriedungen

286.1 Stralen- oder wegeseitige Einfriedungen sind nur als Holzlaltenz&une zuldssig. Sie diirfen nicht in grellen Farben
ausgefiihrt werden. Die Hohe der Einzéunung wird auf 1,20 m festgesetzt. Die Zaununterkante mub mindestens 10 cm (ber
den Boden liegen. Zaunsockel sind unzuldssig.

3. Grunflichen

31 Offentiche Grinfidche zur Gestaltung enes Dorfplatzes
mit Spielplatz, Pkw-Stelplatzen und FuBwegen:

Diese Flachen sind dls dffentiche Grinflachen entsprechend der Planung
im derzeit laufenden Dorlferneuerungsverfahren zu gestalten und zu pllegen.
Befesligte Flachen und Einrichtungen sind entsprechend der o.g. Planung zulssig.

32 Offentiche Grinfldche zur Erweiterung des bestehenden Friednofes:

Diese Flachen sind zur Erweiterung des bestehenden Friedhofes mit Grabfeldern,
Grunflachen, Wegen und sonstigen erforderlichen Einrichtungen

entsprechend dem Nutzungszweck zu gestalten.

33 Private Griinflache als Hausgarten (Parzellen 1-7)

Diese Flachen sind als Freianlagen mit Rasen-, Wiesen- und Pllanzflachen anzulegen.
Befestigte Flachen sind aut ein Mindestmab zu reduzieren. Die Flachen van
Grundstiickszufahrten und Stellplatzen sind mit einem wasserdurchidssigen Belag zu versehen.
Je 300 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen

(Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung oder Obstbaum,

Mindestpflanzqualitat H, 3xv, StU 10-12 cm).

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume werden hierbei angerechnet.

Oie origen Gehdlzpflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten

Laubgehdlzen und max. 50% Zierstrauchern auszuflhren.

34 Anpflanzung von Einzelbaumen mit Festsetzung zur Artenauswahl

A Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung (GroBbaum - mittelgroder Baum) oder

Obstbdume in Sorten mit geringer Anféligkeit gegen Feuerbrand

Mindestpflanzqualitat: H, 4xv, StU 12-14 cm (Obstbéume: Unterlage Sémiing)

Stiickzahlen und Standort (ca.] entsprechend der zeichnerischen Festsetzung

(von den festgeselzten Standorten kann geringfiigig bis maximal 3,0 m abgewichen werden)

35 Zeitpunkt der Pflanzung

Die festgesetzten PHlanzmafinahmen sind jeweils spétestens in der nach der Nutzungsaufnahme der Gebaude

folgenden Pflanzperiode auszufthren und abzuschlieen.

Pllanzungen sind zu pflegen und zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Bestehende Gehdlze dirfen nur in der Zeit zwischen 0110 und 28.02. gerode! werden (§ 29 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

4. Verkehrsflachen

4.1 Private Verkehrs- und Lagerfldche (landwirtschaftiche Hofstells)

Eine Befesligung dieser Flachen, sowie die Errichtung von Nebenanlagen ist entsprechend der vargesehenen landwirtschaftlichen
Nutzung zulssig. Befestigte Flachen sind auf das notwendige MaB zu reduzieren und soweit funktionsbedingt méglich mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustelen. Die verblebenden Flachen sind als Freifdchen nach landschaftsgartnerischen
Gesichtspunkten zu begrinen.

4.2 Wenig genutzte Stelplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchidssigen Beldgen zu befestigen.

(zB. Schatterdecke, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine)

5. Sonsliges

5.1 Stelplatze sind gemdd der Stellplatzsatzung der Markigemeinde Walnzach zu errichten.
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zugehdrige Parzellennummer z. B. 1

geplantes Gebaude mit Hohenangabe
Oberkante-Rohboden Erdgeschoss (z.B. 425,25 m 0. NN als Maximamah,
mafigeblich ist die jeweiige Hohendifferenz zur StraBenbezugshohe.

Oberkante StraBe mit Hohenbezugspunk! in 4. NN jewels in Gebdudenitte
zB. 425,25 m i. NN

Verlaut der Gelandeschnitte mit Hohenbezugspurkt an der Strae
vorhandenes Gelande

Zudssige Aufschittung

Hahenschichtliinien {Abstand 0,50 m)

E. HNWEISE DURCH PLANZEICHEN

wea

e

Nachrichtiche Ubernahme des aktuellen Standes zur Planung des
Darfplatzes mit Spielplatz, sawie des &ffentlichen Parkplatzes
(detallierte Planung erfolgt im Zuge des derzeit laufenden Dorferneuerungsverfahrens)

im Zuge des o.g. Dorferneuerungsverfahrens
geplante dffentiiche Pkw-Stelplatze

bestehende Wohngebdude

bestehende Nebengebaude

Flurstucksnummer

Parzellennummer

vorgeschlagene Form des BaukGrpers

Hahenlinie UNN
bestehende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

ahzubrechende Gebaude

F. HNWEISE DURCH TEXT

1. Wasserversoraquna/Wasserbeseitiqung/Stromversorqung.

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugfertigkeit an die zenlrale Wasserversorgungsanlage, sowie die zentrale
Wasserbeseiligungsaniage anzuschliefien. Zwischenldsungen sind nicht mdglich.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das

Versargungsnetz der E.on-Werke angeschlossen. Die Hausanschiufkabel enden in

Wandnischen an der Strabenseite zugewandten Hausaussenwand, unter Beriicksichtigung

der baulichen Gegebenheiten. Die Verteierschranke werden zur Gewéahrleistung der

Verkehrssicherheit in die Z&une integriert, d. h. aut Privalgrund gestellt. Die betroffenen
Grundstiickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.

2. Regenwasserbehandiung:

Eine Versieglung der Gelandeaberflache ist gemah Bekanntmachung im MABL Nr. 10/1985, S. 279
"Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen” soweit wie maglich zu vermeiden.

Wo immer es madglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden.

3. Immissionsschutz:

Bedingt durch die Darfgebietslage ist bei ordnungsgemédber Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftiichen Flachen mit den Gblichen L&rm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an
den Wochenenden zu rechren.

4. Naturschutzrechtliche Eingritfsregelung:

Die Aufstelung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im

beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB.

Da die festgesetzte Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt, gelten Eingriffe, die auf Grund

der Autstelung des Bebauungsplans zu erwarten sind bzw. bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind,
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

Fin Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

5. Wérmeschutz, Bautkologie und Solarenergie:

Beim Warmeschutz der Gebaude ist anzustreben, die giltigen gesetzlichen Bestimmungen der Energieginsparverordnung
nach zu (bertreffen (zB. KIW-Effizienzhaus 55 Passivhaus).

Besonders effiziente Energieerzeugungs- und verbrauchsanlagen (2B. Kraftwarmekopplungsanlagen) sind anzustreben.
Fine verstérkte Nutzung von erneuerbaren und regenerativen Energiequellen (z.8. Holzschnitzel, Sonnenkoliektoren,
Warmepumpen, Photovoltak] sind besonders wiinschenswert.

6. Grundwasser- und Badenschutz, Altlasten, Oberfldchenwasser :

Salten im Zuge von Baumalnahmen im Bereich des Bebauungsplanes AltlastenverdachsHiachen bzw. konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige schadiche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschattsamt
Ingolstadt zu informieren.

Bei Lagerung und Umgang mit wassergetahrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen
2u beteiligen. Es durfen auf keinen Fal wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
wéhrend der Bauarbeiten zu beachten.

Bedingt durch die Hanglage ist bei Starkniederschlagen ein Eindringen von Oberfldchenwasser aus dem umgebenden
Einzugsbereich maglich.

Alle Gebdudedffnungen wie zB. Kellerabgénge, Kellerfenster, und Lichtschachte sind mind. auf Hohe des fertigen
FuBbodens des Erdgeschosses anzuordnen.

Bei den Gebduden sind Bauwerksabdichtungen im Sockelbereich der Aulenwande und bei den Kellerwanden
entsprechend der Technischen DIN-Vorschriften (DIN 18195) durchzufiihren Keller sind wasserdicht auszufiibren.
Sickerwasserentwésserungsleitungen (Hausdrénagen) diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
Geplante Heizdltanks sind vor Aufschwimmen zu sichern.

Der Strae und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und Nigderschlagswasser

zugefihrt werden.

Von den Zufahrten und den Grundstiicken darf kein Oberflachenwasser auf Gffentiiche VerkehrsHachen

abfieben. Auf der Grundsticksgrenze ist eine Entwésserungsrinne mit Einlaufrost Uber die gesamte

Zufahrtsbreite anzuardnen, wenn das Zufahrts- und Grundsticksgefale den Ablauf des Oberfldchenwasssers

ur dffentlichen Verkehrsfiache hin bedingt.

/. Bodendenkméler :

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpfichtet, dies unverzugich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fur Denkmapflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer

des Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpliichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses tell, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wache nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigbt oder

die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. Anpflanzungen und Freiflachengestaltungspléne:

Anpflanzungen (Béume, Hecken und Straucher) miissen mindestens die im Bayerischen Ausfihrungsgesetz zum Biirgerlichen

Gesetzbuch (AGBGB) enthaltenen Grenzabsabstande ( zB. Mndestabstand zum Nachbargrundstiick von 2 m bei einer
Hdhe von mehr als 2 m) einzuhalten. Gemah Art. 40 AGBGB wird bei Baumen von der Mitte des Stammes, an der Stele,
an der dieser aus den Boden hervortritt bzw. bei Strrauchern und Hecken von der Mitte der zundchst an der Grenze
befindlichen Triebe gemessen.

Fir die Baugrundsticke 1 - 7 ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren
ein Bepflanzungsplan einzureichen.

9. Mabentnahme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fur MaBhaltigkeit
(Fléchen- u. Hohenmafe)

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

G. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 11.04.2013 gemab § 2 Abs. 1 BauGB ohne Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB die Aufstelung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 15.04.2013 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2015 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager cffentlicher Belange gemah § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
.. V.m§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2015 bis 26.11.2015 beleiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2015 wurde
mit der Begrindung gemah § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in der Zeit
vom 22.10.2015 bis 26.112015 Gffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.09.2016 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemah § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
.. V.m§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2110.2016 bis 07.11.2016 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 2/.09.2016 wurde
mit der Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit
vom 17.10.2016 bis 07.11.2016 erneut affentlich ausgelegt.

6. Die Markt Walnzach hat mit Beschluss des Markirats vom ...
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.06.201/
als Satzung beschlossen.

Wolnzach, den oo, SIBOEL
1. Burgermeister

/. Ausgefertigt

Wolnzach, den . SIEGEL e
1. Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde &m ..o
gemah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Wolnzach, den i BIBGBl s
1. Blrgermeister
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